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I. OsSZEFOGLALO ADATOK, TELIESITMENYMUTATOK ALAKULASA

o 2025.06.30/  2025.06.30/
millié forintban 2024.06.30 m 2025.06.30 2024.06.30  2024.12.31

F6bb mérlegtételek

Osszes eszkdz 876 134 892 311 858 613 -2,0% -3,8%
Refinanszirozott hiteldllomany 394 216 396 022 406 035 3,0% 2,5%
Ugyfélhitelek (bruttd) 24 653 23 257 21102 -14,4% -9,3%
Jelzaloglevél dllomany 339973 357 251 381127 12,1% 6,7%
Bankkozi forrasok 445 235 374 995 312 807 -29,7% -16,6%
Sajat t6ke 81733 84 528 90 294 10,5% 6,8%
millié forintban 2024 H1 2024 H2 2025 H1 2:;2541:'[1/ 22002254H|_:|12/
N IS I N A N
Nettd kamatjovedelem 6970 5865 7 993 14,7% 36,3%
Netté kamatmarzs 1,6% 1,3% 1,8% 0,3%-pt 0,5%-pt
Netto dij- és jutalékbevételek -53 -49 2 - -
P.enzug\’/l |Instrumentur?okatertekelesenek és 694 1512 334 i i
kivezetésének eredménye
Ertékvesztés képzése a hitelezése
veszteségekre, céltartalék képzése
kotelezettségekre és koltségekre és nem- -335 -200 >24 ) )
pénzigyi eszkozokre képzett értékvesztés
Adminisztrativ és egyéb mikodési koltségek -1 552 -1 089 -2 005 29,2% 84,1%
Kiadds/bevételi arany 25,6% 25,4% 24,0% -1,6%-pt -1,3%-pt
Addzas elétti eredmény 4177 3000 6 859 64,2% 128,6%
Uzleti év eredménye 3652 2945 6 054 65,8% 105,6%
Egy részvényre juto eredmény (EPS) 33,7 Ft 27,1Ft 55,8 Ft 65,8% 105,6%
Eszkézardnyos megtériilés (ROAA) 0,8% 0,7% 1,4% 0,6%-pt 0,7%-pt
Sajat téke aranyos megtériilés (ROAE) 9,2% 7,2% 14,0% 4,8%-pt 6,8%-pt

A vdltozds % a fenti tablaban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut é rtékben.
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Il. TAJEKOZTATO AZ MIBH JELZALOGBANK 2025. |. FELEVI EREDMENYERGL

Az MBH Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytdrsasag (a tovabbiakban Bank, Tdarsasag,
Jelzalogbank, MBHJ, Kibocsatd) 2025. elsé félévérdl késziilt tajékoztatdja a Nemzetkozi Beszamold
Készitési Standardok (IFRS) elGirdsai szerint 0sszeallitott kilonalldé mérleg és eredménykimutatas
adatain alapul. A Bank tevékenységének elemzését a 2024. december 31-i auditalt, valamint a 2024.
junius 30-i és a 2025. junius 30-i nem auditalt adatok alapjan végezte el.

2023. majus 1-t6] megalakult az MBH Csoport. A csoport tagjaként a cégnév 2023. majus 1-jei
hatallyal MBH Jelzalogbank Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag lett — valtozatlan Uzleti profil
mellett. Az MBH Jelzalogbank Nyrt. egyarant tagja az MBH Bank Prudencidlis Csoportnak és az MBH
Integraciés Csoportnak is.

A Bank a 2021-ben elkészitett Zold Jelzaloglevél Keretrendszere alapjan aktiv zold jelzaloglevél
kibocsatd a hazai t6kepiacon. Elkotelezett a fenntarthatd jelzaloghitelezés irant, a Bank ESG
stratégidja és a Fenntarthatdsagi Jelentései szamot adnak a vallaldsokrél és az eredményekrél.

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. a 2006. évi LIX. torvény rendelkezései altal 2025. évre vonatkozé
kotelezettségként elGirt, pénzlgyi szervezetek kiilonaddjaként meghatarozott 6sszeget — az IFRS
el6irdsainak megfelel6en — teljes 6sszegében elszamolta az els6 félévben, mivel ezen térvény altal
meghatdrozott 6sszeg nem vitatott, azt a Bank a 2025. év sordan megfizetni koteles.

A Bank a Kormany 197/2022. (VI.4.) Korm. rendelete az extraprofit adokrol sz616 jogszabaly alapjan
2025. évre vonatkozo elGirt kotelezettséget - az IFRS el6irasainak megfeleléen - teljes 6sszegben
elszamolta az elsé félévben.

1. Azelmiltidészak eredményének 6sszefoglaldja

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. a stratégidajanak megfelel6en végzi tevékenységét, 2025. elsé félévben
az adozas elotti eredménye 6 859 millié forint nyereség az elszamolt extraprofit kiilonadé ellenére
is. 64,2%-kal magasabb az el6z6 év azonos id6szakaban teljesitett addzas el6tti eredményhez, és
128,6%-kal magasabb szintet jelent 2024. masodik félévi id&szakdban elért addzas elbtti
nyereséghez képest.

Hitelezés

A Jelzdlogbank refinanszirozasi aktivitdsa tovabb er6sodott 2025. els6é félév végére a
refinanszirozott hitelallomany (bruttd) értéke a 2024. elsé félévvégi 394,2 milliard forintrol 406,0
milliard forintra névekedett. A refinanszirozott hitelligyletek szama 40.281 db volt 2025. elsé félév
végén.

A teljes refinanszirozott dllomany 2025 I. félév végén 7 bank k6zott oszlott meg.

A Jelzalogbank sajat folydsitasu uigyfélhiteleinek brutté allomanya 21,1 millidrd forint volt 2025.
junius 30-an, ami - tekintettel arra, hogy a stratégiai célokkal 6sszhangban, a Bank kozvetlen
ugyfélhiteleket mar nem folydsitott - az el6z6 év végéhez (23,3 milliard forint) képest 9,3%-o0s, mig
éves szinten 14,4%-o0s csokkenést jelent.

Azelmult egy év folyamdn a problémas hitelek teljes hiteldllomanyon belili ardnya csokkent (0,23%-
rél 0,13%-ra) és 2025. elsé félévében a (stage 3) problémas hitelek dllomanya is 172 millié Ft-tal
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csokkent. A problémas portfélid IFRS 9 értékvesztéssel fedezettsége az év végéhez képest kis
mértékben csokkent.

Forrasbevonds

2025. junius 30-an a kibocsatott jelzaloglevél dllomany 381,1 millidrd forintot tett ki, ezzel éves
szinten 12,1%-kal, féléves szinten pedig 6,7%-kal béviilt.

Az MNB 2020. marcius 16-an a monetaris politikai eszkoztaranak atalakitasardl dontott, igy az MNB
az ECB-hez hasonléan 2020. madrcius 24-én uj, fix kamatozasu fedezett hiteleszkéz (LTRO)
bevezetésétjelentette be (3, 6 és 12 hdonapos, valamint 3 és 5 éves futamidékon). A jelzdlogbank az
eszkoz kivezetéséig aktivan részt vett a tendereken kedvez6 drazasu jegybanki 3 és 5 éves hitelt
beépitve a hosszu forrasai k6zé, amelynek az allomanya 2025. junius 30-an 264,4 milliard forintot
tett ki. Ezzel parhuzamosan az értékpapir dllomany is novekedett, részben az LTRO-forrasok
igénybevétele miatt (amortizalt bekertlési értéken értékelt értékpapir dllomany 2024. év végéig
224,4 millidrd forint, 2025. junius 30-ig 225,0 milliard forint).

Eves szinten a bankkdzi pénzpiacrdl szarmazé forrdsok, valamint az MNB hosszu lejaratt fedezett
hiteleszk6zének igénybevételével bevont forrasok dllomanya 312,8 milliard forintra nétt.

A Bank 2025. junius 30-i IFRS szerinti mérlegf6osszege 858,6 milliard forint volt, amely az el6z6 év
végi értéknél 3,8%-kal (33,7 millidrd forinttal), mig a 2024. els6 félévvégiértékéhezképest 2,0%-kal
(17,5 millidrd forinttal) alacsonyabb értéket jelent.

Kibocsatott jelzdloglevelek

Avizsgalt félévben 6sszesen mintegy 37 millidrd forint névértékd jelzaloglevél kibocsatasra kerlilt sor
az MBH Jelzalogbank altal, amelybdl 17,9 (48,6%) milliard forintot fix és 18,9 (51,4%) millidrd forintot
valtozé kamatozdsu instrumentumok adtak. 2025. els6 felében az MBH Jelzdlogbank a lakossagi
jelzaloglevelek kibocsatasaval bovitette a befektetdi bazisat. Ebbél az instrumentumbdl a fél év alatt
9,1 millidrd forintnyit értékesitett. Az intézményi befektet6k az adott félévben 27,7 millidrd forintnyi
jelzdloglevelet vasaroltak.

A vizsgalt félévben nem volt zold jelzaloglevél kibocsatas.

Hitelmindsités
Az MBH Jelzdlogbank bank és jelzaloglevél minGsitései nem valtoztak 2025. elsé félévében.

A Moody’s Investors Service 2024. julius 22-én kozzétette, hogy az MBH Jelzalogbank hosszu- és rovid
lejaratu kibocsatoi mindsitése Ba3/NP, a hosszu- és rovid lejaratu Partnerkockazatainak a mingsitése
(Counterparty Risk Ratings, CRRs) Baa3/P-3, a hosszU és rovid lejaratt Partnerkockazati Ertékelése
(Counterparty Risk (CR) Assessment) Baa3(cr)/P-3(cr) lett. A minGsitésekhez kapcsolddo kilatasokat
a Moody’s stabilnak értékelte. Ugyanezen a napon a jelzaloglevelek Al mingsitést kaptak, amely a
befektetésre ajanlott kategdrian beliil a felsé kdzép szintet képviselve négy kategdridval haladja meg
az jelenleg érvényes szuverén addssag besoroldsat. A besorolas azéta nem valtozott.
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Fenntarthatdésdg

Az MBH Jelzdlogbank 2025. elején fellilvizsgalta Zold Jelzaloglevél Keretrendszerét, azzal a céllal,
hogy fejlessze annak zo6ld elfogadhatdsagi feltételeit és hatdsvizsgalati modelljét. A fellilvizsgalat
eredményeként az Elfogadhaté Zo6ld Jelzaloghitel-dllomany 2025. I. félévben 75,9 millidrd forintot
tett ki, mig a forgalomba hozott z6ld jelzdloglevéldllomany valtozatlanul 48,6 milliard forint maradt.
2025. aprilisdban az MBH Jelzadlogbank éves IFRS pénzligyijelentésével egyidGben kdzzétette a 2024.
évi 0nallo, GRI (Global Reporting Initiative) alapu fenntarthatosagi jelentését. Az 6nalld
fenntarthatdsagi jelentéstételfolytatasa 2025-ben is kiemelt szerepet kap az MBH Jelzalogbank ESG
torekvései szempontjabol.

F6bb eredménytételek

A 2025. elsé hat hénapjaban realizalt 7 993 millié forint netté kamatbevétel 14,7%-kal magasabb
az el6z6 év azonos id6szakanak bevételénél. Az dtlagos mérlegféosszegre vetitett nettd kamatmarzs
2025. elsé félévében azel6z6 évazonos id6szakanal magasabb, 1,8%-0s értéket mutat (éves szintre
vetitve).

A dij- és jutalékbevételek, illetve - raforditasok egyenlegeként az MBH Jelzdlogbank Nyrt. 2025.
els6 félévében 2 millid forintos nyereséget ért el (2024. 1. félév: 53 millié forint veszteség).

A mikodési és adminisztrativ koltségek az elsé félévben 2 005 millié forintot, mig 2024 hasonlo
id6szakaban 1 552 millié forintot tettek ki. A felmeriilt koltségek alakulasat kiemelked6 mértékben
befolydsolta a 2022-ben bevezetett extraprofit kilonadd, melynek 6sszege 586 millio forintot
jelentett 2025. 1. félévében.

A céltartalékok és értékvesztések 6sszege 2025. elsé félévében 524 millié forintot tett ki, melybdl
a hitelezési veszteség 580 millio forintot, mig a kamatsapka meghosszabbitasahoz koét6d6
madositasi eredmény 57 millié forint veszteséget jelentett a targyidGszakban. 2025. elsé félév
végére a hitelezésiveszteségre képzett értékvesztés dllomany 1,6 millidrd forint volt. A Jelzalogbank
2025. elsé félévében sem tapasztalt olyan szamottevd negativ tendenciat, amely a hitel portfolié
min6ségének lényeges romlasara utalna.

Az év els6 hat honapjaban az lizleti év (addzott) eredménye 6 054 millié forint nyereségvolt, mely
65,8%-kal magasabb az el6z6 év azonos id6szakanak eredményéhezképest és 105,6%-kal magasabb
szintet jelent az el6z6 féléves eredményhez képest.

Tékehelyzet

A Magyar Nemzeti Bank a H-EN-1-36./2017. szamuU hatarozataval 2017. januar 1-jét6l megadta az
Integraciés Csoport szamara az egyedi mentességet és megsziintette az eddigi szubkonszolidalt
szinten torténé megfelelésre vonatkozd kotelezettséget.

A Csoport (MBH Befektetési Bank és MBH Jelzdlogbank) teljes szavatold t6kéje a félév végén
meghaladta a 138 millidrd forintot, a Csoport t6kemegfelelési mutatdja 55,21% volt.
Az MBH Jelzalogbank Nyrt. részvények teljesitménye 2025. els6 hat hénapjaban

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. - kapitalizacié alapjan - a 23 magyar ,,Prémium” kategdridju t6zsdei cég
rangsoraban 2025. junius végén a tizenegyedik helyen allt, a 2025. marcius végi tizedik, illetve a
2024. december végi kilencedik poziciohoz képest. Az MBHJ t&zsdei kapitalizacidja 2025. junius
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utolsé kereskedési napjan 92,9 millidrd forint volt, szemben a 2025. marcius végi 97,4 millidrd
forinttal, illetve a 2024. decembervégi98,7 millidrd forinttal. A BET Prémium részvények dsszesitett
kapitalizacidjaban az MBHJ részardnya junius végére 0,52%-ra csokkent, a 2025. marciusi 0,58%,
illetve a 2024. december végi 0,68%-rol.

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. részvényének zard arfolyama 2025. junius végén 856 forint volt, szemben
a 2025. madrcius végén mért 898 forinttal, és a 2024. december végén mért 910 forinttal. 2025.
masodik negyedévében az MBH Jelzadlogbank Nyrt. részvény arfolyama 780 és 912 forint kozott
mozgott, szemben az el6z6 negyedévi 898 — 996 forintos, illetve 2024. utolsé negyedévi 910-1040
forintos savval.

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. részvények t6zsdei 6sszforgalma 2025. mdsodik negyedévében 146
millié forintra esettvissza a 2025. els6 negyedévi320 millié forintrdél és 2024. utolsé negyedévi345
millié forintrél. Az atlagos napi forgalom 2025. masodik negyedévében 2,6 millid forintra
mérsékl6dott a 2025. elsé negyedévis,2, illetve a 2024. december végi 5,9 millié forintrol.

MBH Index

A 2023. majus 1-t6l Uj markanév alatt megjelen6 MBH Lakasarindex 2009. szeptemberében
deblitalt, amely a magyarorszdagi lakdingatlan-arak alakuldsat méri. Az index a magyarorszagi piacon
legel6szor alkalmazott mddon a lakdingatlanok adasvételi tranzakcidés adatain alapul. Az adatok
forrdsa az MBH Jelzdlogbank Nyrt. és az MBH Bankcsoport mas tagjainak m(ikodése soran gydjtott
sajat megfigyelései, valamint a NemzetiAdd-és Vamhivataltdl megvasarolt adatbazis. Az MBH Index
a fundamentalis folyamatok megjelenitésére legalkalmasabb, hedonikus médszerrel készilt. A
modszer jol szliri az 6sszetételvaltozasa miatti rovid tdvu ingadozasokat, és jol kezelhetS vele az a
piaci jellegzetesség, hogy az 6sszes ingatlan nem cserél gazdat minden negyedévben.

Az MBH Index termékcsaldd masik tagja az MBH Terméfoldindex, amely 2010. novemberétdl
aggregalt formaban (valamennyi m(ivelési agat tartalmazva) mutatja be az elmult évtized hazai
foldarainak alakuldsat. Az index szamitasat az MBH Lakasarindexnél is alkalmazott hedonikus
regresszion alapuld modszertannal végeztik, kiszlirve a forgalomba kerul6 teriiletek sokféleségébdl
eredé hatdsokat. Az MBH Terméfoldindex szamitasa az MBH Lakasarindexhez hasonldan tranzakcios
adatokon alapul, és 6tvozia MBH Bankcsoport ingatlan és agrarszakmai tudasat.

Az MBH Jelzalogbank az MBH Index szamara 6nallé weboldalt Gzemeltet: www.mbhindex.hu

Az MBH Jelzalogbank egyik kiemelt projektje a statisztikai alapon mikoédé automatikus értékelési
modszertan (AVM) kifejlesztését célozta meg, amely a koltséghatékony és gyors fedezetiingatlan
atértékelésben is segiti a Bankcsoportot. A mddszertan fejlesztése kiilsé szakmai partnerek
bevonasaval valdosult meg és a jelzadloghitelezést kozvetleniil az ligyintéz6knél tdmogatd Intranet
alapu alkalmazas az MBH Bank Nyrt.-ben 2023. oktéber 15-én keriilt élesitésre. 2025. marciusaban
megvaldsult az AVM alkalmazas integralasa az MBH Bank Nyrt. EFR rendszerébe is.

2. Az MBH Csoport stratégiaja, céljai és kilatasai

Az MBH Jelzalogbank stratégidja az MBH Csoport integralt stratégiajanak elvalaszthatatlan eleme,
ezért hosszu tavu céljait, torekvéseit ez utdbbinak a keretében kell értelmezni.



http://www.mbhindex.hu/
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2024. egyértelm(ien az épitkezés éve volt, a 2025-6s év is hasonld megkdzelitéssel folytatddik,
azonban uj célkitlizésekkel. Azidei évi stratégia kozéppontjdban az értékteremtés és afenntarthaté
novekedés all, amelyek meghatarozzak a mindennapi tevékenységeket és a hosszu tavua terveket.
Az MBH Bank Nyrt. vizidja valtozatlan: Nemzeti bajnok, piacvezet6 pozicié elérése minden
ugyfélszegmens kiszolgaldsdval, amely stratégia az aldbbi 3 alappillérre épl:

= Avizi6 elsé pillére a fenntarthaté értékteremtés biztositasa, a vallalatérték novelése, amely
erésen korreldl a bank méretével, ndvekedésével ésjovedelmezdségével, a tézsdei jelenlét
aktiv fokozasaval.

= A masodik pilléer egy minden szempontbdl integralt bank létrehozasat célozza, mely
tdmogatja a szinergidk realizdlasat, a leszdllitasi képesség felgyorsitasat, a mindségi
ugyfélkiszolgdlast, ebben kulcs szerepe van a migracionak és a kapcsolédd lakossagi és
vallalati termékkonszolidacidnak.

= Harmadik stratégiai pillér a legjobb kollégak bevonzdsa és megtartdsa, ehhez rendkiviil
fontos a banki szervezet harmonizacidja, letisztult, egyértelm( felel§sségi és hataskorok
kialakitdsa, jovGallé és hatékony mi(ikodési keretrendszer megteremtése, ami
transzparenssé teszi és értékelia jol teljesitd terileteket.

MBH Jelzalogbank stratégidja

Az MBH Jelzdlogbank Nyrt. eredeti f6 tevékenysége lakdscéli ingatlanok fejlesztésének és
vasarlasanak a finanszirozasa, illetve allamilag tamogatott lakashitelek folydsitdsa volt. A Bank 2018 -
tél klasszikus jelzalogbankként mikodik, f6 tevékenységikore a jelzaloghitelek refinanszirozasa a
Bankcsoport tagjai és csoporton kivili partnerbankok szamara, valamint a jelzaloglevél kibocsatas.
Piaci sulyat tekintve a hazai piacon a masodik legjelent6sebb jelzdlogbank. Az MBH Jelzalogbank
részvényei tobb, mint 20 éve a Budapesti Ertéktézsdén jegyzettek.

A tiszta jelzalogbanki koncepcié mentén féként a jelzaloglevél-kibocsatasi és refinanszirozasi
alapfunkcidjara 6sszpontosit (a kordbbi, elsGsorban lakossagi jelzadloghitel-nyujtasi funkcidjabol
fakaddéan még meglévé lgyféldllomanyait azonban azok kifutdsdig a konyvében tartja). Az MBH
Jelzdlogbank refinanszirozasi tevékenységet a piacon a masodik legnagyobb jelzaloglevél
kibocsatoként az MBH Bank Nyrt. mellett a bankrendszer tobb nagybanki és kdzepes pénzintézeti
szerepléjével kotott megallapoddsok alapjan végez. Legnagyobb refinanszirozasi partnere az MBH
Bank Nyrt., amely aktiv jelzaloghitelezési tevékenységével 2025. |. félévében hozzajarult az MBH
Jelzalogbank refinanszirozasi portfélidjanak béviiléséhez. Uzletpolitikdjdban a versenyképes arazas
mellett meghatdrozé mértékd piaci volumen kezelésére torekszik. Az ingatlanpiaci szegmensbenaz
MBH Jelzdlogbank a piaci kdrnyezet adta lehet6ségek kihaszndlasaval igyekszik megerdsiteni piaci
helyzetét.

Az MBH Jelzadlogbank stratégiai célja, hogy mind mikodését mind pedig termékkdorét, szolgdltatas-
portfdliojat optimalizalja. Cél a refinanszirozasi hiteltermék egyszer(iségének és atlathatésaganak
javitdsa, a kiegészit6 szolgdltatasok fejlesztése és nyujtasa (ingatlanértékelési technoldgiak, IT
megoldasok), a jellemz6en jelzaloglevéllel torténé forrasbevonas koltségének csokkentése,
valamint a legteljesebb mértékig automatizalt, gyors és biztonsdgos miikodés megvaldsitasa. Ennek
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keretében kerilt bevezetésre az automatikus értékelési rendszer (AVM), amely folyamatos
fejlesztését az MBH Jelzdlogbank stratégiai prioritdsként kezel.

A Bank nagy jelentdséget tulajdonit a fenntarthatdsagi tényezdk lizleti stratégidjaba torténd
integralasanak. Mar 2021-ben az els6k kozott bocsatott ki zold jelzaloglevelet, 2022. masodik
felében pedig Fenntarthatdsagi Jelentést és ESG Stratégiat jelentetett meg, sajat kozvetlen és
kézvetett (iveghazhatadsi gdzok (UHG) kibocsatdsa szamszerisitésének modszertandt és
jelentéstételét folyamatosan fejleszti.

3. Piaci kérnyezet alakulasa

2025. els6 félévében a magyar gazdasag minddssze 0,1%-0s Utemben béviilt 2024. elsd félévéhez
képest. A szezonalis hatasok kisz(irésével szamitott negyedéves ndvekedés az elsé negyedévben
még enyhén negativ volt, a masodik negyedévben azonban mar 0,4%-os er6sddést mutatott.
Termelési oldalrél mind a mez6gazdasagi, mind az ipari kibocsatds alakulasa gatjat képeziaz érdemi
novekedésnek, el6bbi a rendkiviil kedvez6tlen idGjarasi helyzet, utdbbi a kiilsé kereslet elhuzédé
gyengeségei miatt. Felhasznalasi oldalrél a fogyasztds ugyan élénkiilt, de mértéke elmaradt attdl,
amit a magas lakossagi jovedelemkidramlds (mind bér-, mind tulajdonosi jovedelem vonalon)
indokolna, a beruhdzasok pedig tovabbra sem tértek még vissza korabbi szintjliikhdz. Az el6bbiek
kovetkeztében legalabb folytatédott a kiilsé egyensulyi folyamatok javuldsa, a tovdbbra is magas
kamatkiadasok kovetkeztében azonban a koltségvetésihidnycélt ismét az eredetileg tervezettnél
magasabb szintre kellett mdédositani.

Az inflacié éves Gteme az els6 félév egészében az MNB toleranciasavjan kivil volt, noha ebben a
monetaris politika hatokorén kivili arak alakuldsanak jelent6s szerepe volt. A kormanyzat
mindenesetre ismételten beavatkozott a fogyasztoiarakba, ezuttal arré s-stopok formajaban, amivel
atmenetileg sikerilt csillapitania az inflacié GUtemét. Az alapvet6 inflaciés nyomast kézvetlenebbll
megragadd maginflacids mutaté februdrtdlfolyamatos csokkenésben volt, ugyanakkorafélév végén
még mindig 4% folotti értéket mutatott. Az MNB sem az inflacid, sem a pénzligyi kockazatok
szempontjabol nem tudott kamatot vagni a félév folyaman: igy az alapkamat maradt a még tavaly
szeptemberben kialakult 6,5%-0s szinten. Ezzel kitagult a killonbdzet mind az EKB-val, mind a régios
jegybankokkal szemben, ugyanis 2025 eleje 6ta az EKB 100, mig a cseh és a lengyel jegybank
egyarant 50 bazisponttal mérsékelte irdnyadd kamatdnak szintjét (s6t, utébbi julius elején tovabbi
25 bazispontot vagott).

A hitelezési aktivitasban hatdrozott kett6sség mutatkozott 2025. els6 felében: mivel a gazdasag
gyengélkedése ellenére a haztartdsok munkaerépiaci poziciéja nem rendilt meg, tovabba a
jovedelmi folyamatok is kedvez6ek voltak, a lakossagi hitelkereslet er6s maradt. Az Ujonnan
kihelyezettjelzdloghitelek volumenében tobb mint 25%-0s, a személyihitelekében pedig tébb mint
40%-0s novekedés realizalodott 2024. els6 félévéhez képest, igy a lakossagi hiteldllomany
Osszességében 12%-kal haladta meg 2025. juniusanak végén az egy évvel korabbit. A vallalati
hiteldllomany esetében azonban mindossze 1,5%-o0s novekedés valdsult meg éves alapon; az
esetlegesen rendelkezésre all6 kedvezményes hitelkereteket ugyan viszonylag gyorsan lekotik a
cégek, az ezekbdl vald tényleges lehivasok aranya ugyanakkor csekély, mivel a gazdasagi kilatas ok
bizonytalansagai komolyan visszavetik a vallalatok beruhazasi szandékait.
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A jelzaloghitel-piac szempontjabdl meghatarozo ingatlanpiaci aktivitas az elsé negyedévben —
vélhetbleg a jelentds allampapir-kamatfizetések segitségével — fellendiilt, a masodik negyedévben
azonban fékez6dott a lendiilet. A Duna House (DH) Barométer becsiilt tranzakcidszamai alapjan
2025. elsé hat honapjaban végil minddssze 2,8%-kal tobb lakds-adasvétel jott l1étre, mint 2024.
azonos iddszakaban. A nomindlis lakdsdrakat szintén jelentésen megdobta az els6é negyedévi
jovedelemkiaramlas tdplalta kereslet: orszdgos szinten 7, mig a f6évarosban csaknem 12%-os
Utemben I6ttek ki a lakasarak 2025. elsé harom hénapja alatt. A kereskedelmi-, ésirodapiacon 2025.
elsé félévében tovdbb emelkedtek az Gresedési (kihasznalatlansagi) ratdk, az ipari- és logisztikai
szegmensben viszont kissé mérséklédtek, bar ez még inkdbb a 2024. végi folyamatoknak
koszonhetd. A befektetési forgalom az Uzleti ingatlanok piacan 0Osszességében gyengiilt az
értékeltségekkel egylitt, holott a tobbi régids orszdgot mérsékelt, Nyugat-Eurdpat jelent&sebb
novekedés jellemezte az értékeltség alakuldsanak tekintetében.

A jelzaloglevél-piacon 2025. els6 félévét er6sodd aktivitds jellemezte, a piaci szereplék (j
kibocsatasai a lejard sorozatok pétlasat messze meghaladtak, igy a forgalomban [évé jelzaloglevelek
névértéke 11,3%-kal haladta meg az el6z6 év végi volument. Ezzel a jelzaloghitel-finanszirozasi
megfelelést (jelenleg 25% a minimalis szint) teljesitik az érintett jelzdlogbankok.

4. F6bb tevékenységek

Sajdt hitelezés

A Bank sajat tgyfélhiteleinek brutté allomanya 21,1 millidrd forint volt 2025. jdnius 30-an, a 2018-
Ota kizardlag refinanszirozason alapuld aktiv hitelezési tevékenység eredményeként az el6z6 év
végéhez (23,3 millidard forint) képest 9,3%-0s, mig éves szinten 14,4%-o0s csokkenést jelent, amely
megfelelt a varakozasoknak. A 2025. junius 30-an fennalld tgyfél hiteldllomany legnagyobb részét
(68,0%) a lakdingatlan fedezete mellett folydsitott lakascélu hitelek teszik ki, mig a szabad
felhasznaldsu jelzaloghitelek aranya 29,7%.

Szabadfelhaszndldsu jelzaloghitel 6 949 6 760 6276 -7,2% -9,7%
Lakdascélu hitel lakdingatlan fedezete 17 076 15939 14 349 -10,0% -16,0%
mellett
Dolgozdi hitelek 301 268 237 -11,6% -21,3%
Vallalati hitelek 327 290 240 -17,2% -26,6%
Refinanszirozott hitelek 394 216 396 022 406 035 2,5% 3,0%
Bankkozi hitelek 120 047 165 000 170 000 3,0% 41,6%
Hitelek 6sszesen, brutto 538 916 584 279 597 137 2,2% 10,8%
Ertékvesztés -1309 -1829 -1594 -12,8% 21,8%
Hitelek, netto 537 607 582 450 595 543 2,2% 10,8%

A vdltozds % a fenti tablaban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut é rtékben.
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Refinanszirozas

2025. elsé félévvégére arefinanszirozott hiteldllomany a 2024. évvégi 396,0 millidrd forintrél 406,0

millidrd forintra névekedett, amely 7 bank k6zo6tt oszlik meg. A refinanszirozott hitelligyletek szama
40 281 db volt 2025. elsé félév végén.

Szervezeti valtozasok és a létszam alakulasa

2025. elsé félévében nem torténtek aBankban szervezetivaltozasok. A Bank létszama a kovetkez6k
szerint alakult:

MBH Jelzalogbank 16,5 15,6 16,2 -1,82% +3,85%

Személyi valtozdsok

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. 2025. aprilis 22-én megtartott évesrendes kdzgy(lése a 2025. lzleti év
konyvvizsgdléjanak ismét a PwC Konyvvizsgald Kft-t valasztotta meg. A bejegyzett kbnyvvizsgdld
Mészaros Baldzs Arpdad, helyettes kdnyvvizsgalé pedig Baldzs Arpad.

A Tdarsasdagnadl 2025. |. félévében egyéb személyi valtozds nem tértént.

5. Meérlegfordulénapot kovet6é események

Az MBH lJelzdlogbank kibocsatdsi stratégidjaval osszhangban juliusban fedezetlen kotvényeket
bocsatott ki, amellyel a Bank biztositotta a m(ikodéséhez sziikséges hosszu-lejaratu fedezetlen
forrasigényét. Nyilvanos jegyzés keretében egy 3 éves (MK28NVO01) és egy 8 éves (MK33NVO01)
valtozo kamatozasu kotvény kerilt kibocsatasra, 45 milliard forint és 25 millidrd forint névértéken.
A fentieken tulaz MBH)J folytatta az MJ28NFO02 jelzéloglevélsorozat értékesitésétisjuliusban, amely
forgalomban lévé dllomanya elérte a 9,7 milliard forintot julius végén.

"



N; TAJEKOZTATO A 2025. ELSO FELEVI EREDMENYROL

JELZALOGBANK

Il. Az MBH JeELzALOGBANK NYRT. IFRS SzeERINTI KULONALLO PENZUGY! JELENTESEINEK
OSSZEFOGLALO ELEMZESE

1. Eredményszerkezet

Kamat és kamatjellegii bevétel 30 742 30 765 61 507 30 123 -2,0% -2,1%
Kamat és kamatjellegii raforditas -23 772 -24 900 -48 672 -22 130 -6,9% -11,1%
Nett6 kamatjovedelem 6 970 5 865 12 835 7 993 14,7% 36,3%
Dij- és jutalékbevételek 89 97 186 122 37,1% 25,8%
Dij- és jutalékraforditasok -142 -146 -288 -120 -15,5% -17,8%
Netto dij- és jutalékbevételek -53 -49 -102 2 - -

P-enzung |’nstrumentufnok atértékelésének és 694 1512 2206 334 i i
kivezetésének eredménye
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok dtértékelésébdl és -582 1466 884 57 - -96,1%
kivezetésébdl szarmazo eredmény
Egyéb dtfogo jovedelemmel szemben valds

értéken értékelt hitelviszonyt és tulajdonviszonyt

s g , . o 0 147 147 193 - 31,3%
megtestesitd értékpapirok kivezetésébdl
szdrmazo eredmény
Amortizdlt bekeriilési értéken értékelt hitelek és
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok -346 -3 528 -3 874 -1 -99,7% -100,0%
kivezetésébdl szarmazo eredmény
Fedezeti elszimoldsokbdl ered6 eredmény 116 264 380 141 21,6% -46,6%
Arfolyam-kiilénbézet eredmény, netté 118 139 257 -56 - -
Ertékvesztés képzése a hitelezése veszteségekre,
cc.-ijltal:talék k?'pzése ké’telfze.ttségfiklle és ) 335 200 535 524 ) )
koltségekre és nem-pénziigyi eszk6zokre képzett
értékvesztés
Pénziigyi eszkdzok, pénziigyi garancidk és adott
kételezettségvdllaldsok varhato hitelezési -106 -31 -137 580 - -
vesztesége
Céltartalékok peres ligyekre, dtszervezési- és 6 16 10 0 -100,0% -100,0%

egyéb kéltségekre

Pénziigyi instrumentumok modositdsi
eredményéhez kapcsolodo, kivezetéssel nem jaro -188 -169 -357 -57 -69,7% -66,3%
veszteség (-) / nyereség

Egyéb pénziigyi és nem-pénziigyi eszk6z6kh6z

kapcsolédo értékvesztés képzése (-) / visszairdsa 35 16 =1 1 ) i
Bankiizemi koéltségek -1 552 -1 089 -2 641 -2 005 29,2% 84,1%
Egyéb bevételek 4 5 9 12 200,0% 140,0%
Egyéb raforditasok -163 -20 -183 -1 -99,4% -95,0%
Adodzas el6tti eredmény 4177 3 000 7 177 6 859 64,2% 128,6%
Nyereségadd bevétel / (raforditas) -525 -55 -580 -805 53,3% -
Az lizleti év nyeresége 3 652 2 945 6 597 6 054 65,8% 105,6%
Nyereségaddval nettdsitott egyéb atfogd idGszaki
jovedelem -124 -150 -274 -288 132,3% 92,0%
Teljes atfogo jovedelem 3528 2 795 6 323 5 766 63,4% 106,3%

A vdltozds % a fenti tabldban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut é rtékben.
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2025. elsé6 félévben 6 054 millié forint pozitiv adozas utani eredményt ért el a Bank az elszamolt
extraprofit kiilonado ellenére. Az addzas el6tti eredmény 6 859 millié forint volt, ez 64,2%-kal
magasabb szintet jelent az el6z6 év azonos id6szakdhoz képest.

Az évels6 hat hdnapjabana banki kilénadd 374 millid forintos 6sszege, valamint az extraprofitado
586 millio forintos Osszege terhelte egyszeri tételként az eredményt. A banki kiilonadé és az
extraprofit ado nélkiili teljes atfogé jovedelem 6 726 millié forint nyereség lett volna.

Netto kamatjévedelem

A 2025. els6 hat hdonapjaban realizalt 8,0 millidrd forint nettd kamatjovedelem 14,7%-kal magasabb
az el6z6 év azonos idGszakanak bevételénél. 2024. masodik félévével 6sszehasonlitva (5,9 millidrd
forint) is kedvez6 irdnyu véltozas (+36,3%) figyelheté meg. A 2025. els6 féléves egyenleg 30,1
millidard forintos kamatbevétel (azonos félév 6sszehasonlitasban 2,0%-kal alacsonyabb, mig 2024
masodik félévéhez képest 2,1%-kal alacsonyabb) és 22,1 milliard forintos kamatraforditas (azonos
félév osszehasonlitdsban 6,9%-kal, mig 2024. masodik félévéhez képest 11,1%-kal alacsonyabb)
O0sszegébdl adddott.

A kamatbevételek és kamatraforditdsok 0sszetételének alakuldsat az aldbbi tablazat mutatja:

Kamatbevételek 30742 30 765 30123 -2,0% -2,1%
Arlnor.tlz?It be!fefulea értéken értékelt 25 287 26 233 25 906 2,4% 1,2%
pénziigyi eszkozok
Hitel kamatbevétel 4994 4 640 4 330 -13,3% -6,7%
Refinanszirozdsi kamatbevétel 14 463 14 750 15398 6,5% 4,4%
Jelzdloglevél kamattdmogatds 55 18 25 -54,5% 38,9%
Bankkézi kamatbevétel 681 506 1015 49,0% 100,6%
Almfyrt/za/’t bekeriilési ertleken értékelt 5094 6319 5138 0,9% 18,7%
értékpapirok kamatbevétele
Kotelez6en az eredménnyel szemben valds ) o 1 g0
értéken értékelt hitelek kamatbevétele 283 258 254 10,2% 1,6%
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valds
72 117 1032 42,19 -12,29
értéken értékelt értékpapirok kamatbevétele 6 6 03 A% 2%
Derivativak kamatbevétele o o
(fedezeti+kereskedési) 3677 2835 2868 -22,0% 1,2%
Egyéb kamatbevétel 769 263 63 -91,8% -76,0%
Kamatkiadasok 23772 24 900 22 130 -6,9% -11,1%
Alinor.tlz?lt"bekerulest értéken értékelt 20 236 20 429 18 930 6,5% 7.3%
pénziigyi kotelezettségek
Ertékpapirok kamatkiaddsa 9778 11956 13268 35,7% 11,0%
Bankkézi felvétek 10 458 8473 5662 -45,9% -33,2%
Derlvatlyak kamatr?f(-)rdltasa 3530 4467 3196 9.5% -28,5%
(fedezeti+kereskedési)
Egyéb kamatraforditas -33,3% 0,0%
Netté kamatjovedelem 3 970 m 7 993 14,7% 36,3%

A vdltozds % a fenti tabldban nem kerdil feltlintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut é rtékben.
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Az atlagos mérlegf66sszegre vetitett netté kamatmarzs 2025. els6 félévében az el6z6 év azonos
id6szakanal magasabb, 1,8%-0s értéket mutat (éves szintre vetitve).

Nett6 dij- és jutalékbevétel

A Bank 2025. elsé félévében 2 millié forintos nettd dij és jutalékeredménytértel, amely a 122 millié
forintos bevétel, valamint a 120 millid forintos raforditas egyenlegeként alakult ki. A 2025. elsé
féléves netté eredmény az egy évvel kordbbi teljesitményhez képest 55 millié forinttal magasabb
értéket jelent (2024. els6 félév: -53 millid forint). 2025. els6é féléve soran realizalt dij- és
jutalékbevétel 51 millié forinttal emelkedett 2024. mdasodik félévéhez képest (2024. masodik félév:
-49 millié forint).

Pénziigyi instrumentumok dtértékelésének és kivezetésének eredménye

A pénzigyiinstrumentumokhoz kapcsolédé eredmény 2025. elsé hat hdnapjaban 334 millié forintot
ért el,amely 1 028 millié forinttal magasabb szintet jelent az el6z6 év azonos id6szakanak 694 millio
forintos veszteségétél.

A pénziigyi eszk6zokhoz kapcsolédd eredményen bellil meghatarozo tételtjelentett az e gyéb atfogod
jovedelemmel szemben valds értéken értékelt hitelviszonyt és tulajdonviszonyt megtestesité
értékpapirok kivezetésébdl szarmazo eredmény, mely 2025. els6 félévében 193 millid forintot tett
ki.

A fedezetielszamolasokbdl szarmazd eredmény 2025. els6 félévében 141 millié forint nyereséget
tett ki, amely 21,6%-kal magasabb szintet jelent az el6z6 év azonos id8szakaban elért 116 millid
forintos nyereséghez képest.

Az arfolyam-kiilonbozet eredménye és az amortizalt bekerilési értéken értékelt hitelek és
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kivezetésébdl szarmazé eredmény az elsé félévben
0sszevontan 57 millié forint veszteséget tett ki (2024. elsé félév 228 millié forint veszteség).

Az eredménnyel szemben valdos értéken értékelt pénzigyi instrumentumok atértékelésébdl és
kivezetésébdblszarmazé eredmény 57 millié forintot tett ki, amely szignifikdnsan magasabb az el6z6
év azonos idGszakdban elért, 582 millié forintos veszteséghez képest.

Egyéb eredmény

Az egyéb m(ikdodési bevételek ésraforditdsok egyenlege 11 millid forint nyereségetjelentett 2025.
elsé félévben, amely a 12 millid forintos egyéb bevételek, valamint az 1 millié forintos egyéb
raforditasok egyenlegeként alakult ki.

Ertékvesztés képzés és hitelezési veszteségek

A céltartalékok és értékvesztések 6sszege 2025. els6 félévében 524 millié forintot tett ki, melybdl a
hitelezési veszteség 580 millid forint volt, mig a kamatsapka meghosszabbitasdhoz ko6t6dé
modositasi eredmény 57 millio forint veszteséget jelentett a targyid6szakban. 2025. els6 félév
végére a hitelezésiveszteségre képzett értékvesztés dllomany 1,6 millidrd forint volt.

A gazdasagi folyamatok alakuldsaval parhuzamosan a Jelzdlogbank 2025. els6 félévében
modositotta és sziikség esetén a masodik félévben ismét felllvizsgalja az IFRS 9 modellekben
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alkalmazott nemteljesitési(PD) és veszteség (LGD) paraméterek értékeit. Ennek okdn az évvégéhez
képest jelent6s mértékben csokkent a megképzett értékvesztés dllomanya.

Bankiizemi kéltségek

A banklzemi koltségek az elsé félévben 2 005 millid forintot tettek ki, mig 2024. hasonlo
id6szakaban 1 552 millié forintot jelentett. A felmertilt koltségek igy 29,2%-kal voltak magasabbak
az el6z6 év azonos idGszakdhoz képest. A felmeriilt koltségek alakulasat kiemelkedé mértékben
befolyasolta az extraprofit killonadd, melynek 6sszege 586 millid forintot jelentett.

Az els6 félévben a tavalyi év azonos id6szakdhoz képest a személyi jellegl koltségek 247 millié
forintrdl 249 millio forintra néttek, az egyéb adminisztracidés koltségek (extraprofit ado nélkil)
966 millié forintrél 1 079 millié forintra emelkedtek.

A 2025. évi elsé féléves értékcsokkenés 8 millié forinttal magasabb szinten alakult 2024. azonos
id6szakahoz képest.

Jovedelemado

A 2025. els6 félévi jovedelemadd raforditas 805 millié forintot tesz ki, a Bank a felhalmozott
elhatarolt veszteséget jogszabaly alapjan veszi figyelembe.

Egyéb dtfogo jovedelem

Az egyéb atfogo jovedelemsoron a csokkenést a hitelintézeti kotvény és allampapir portfolid valds
érték mozgasdnak hatasa eredményezte.
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2. Mérlegszerkezet

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 3 686 1249 957 -74,0% -23,4%
Er'edrriér.myel fz?mben valos értéken értékelt 6 820 6 860 6 261 8,2% 8,7%
pénziigyi eszk6zok

/fz’)'tlelezé’fn eredménnyel szerrjbfn valds értéken 5295 5481 5148 2.8% 6,1%

értékelt ligyfelekkel szembeni hitelek

Szdrmazékos pénziigyi eszk6z6k 1525 1379 1113 -27,0% -19,3%
Fedezetbe vont derivativ eszk6zok 565 1431 414 -26,7% -71,1%
I?gyt’éb étfolgé j:.ﬁv?dele?'\r:'\el szemben valds értéken 26 282 47 196 0 -100,0% -100,0%
értékelt pénziigyi eszk6zok

Hitel és tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok 26 282 47 196 0 -100,0% -100,0%
::::g:gflt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi 838 043 834 702 850 529 1,5% 1,9%

Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 543 710 593 463 610 714 12,3% 2,9%

Ugyfelekkel szembeni kévetelések 18 507 16 468 14 738 -20,4% -10,5%

Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 275 550 224 418 225026 -18,3% 0,3%

Egyéb pénziigyi eszk6zok 276 353 51 -81,5% -85,6%
Targyi eszk6zok 154 104 78 -49,4% -25,0%
Immaterialis javak 167 150 124 -25,7% -17,3%
Nyereségado eszk6zok 102 363 92 -9,8% -74,7%
Egyéb eszkozok 315 256 158 -49,8% -38,3%
Eszk6z6k Gsszesen 876 134 892 311 858 613 -2,0% -3,8%
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt 1332 159 1149 13,7% i

pénziigyi kotelezettségek
Szdrmazékos pénziigyi kdtelezettségek 1332 159 1149 -13,7% -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi

kotelezettségek 785 869 803 370 764 869 -2,7% -4,8%
Hitelintézetekkel szembeni kitelezettségek 445 235 374 995 312 807 -29,7% -16,6%
Kibocsatott kétvények 339973 427 599 451 378 32,8% 5,6%
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 661 776 684 3,5% -11,9%

Fedezetbe vont derivativ kotelezettségek 6 079 3569 1211 -80,1% -66,1%

Céltartalékok 22 7 7 -68,2% 0,0%

Nyereségado kotelezettségek 5 200 8 60,0% -96,0%

Egyéb kotelezettségek 1094 478 1075 -1,7% 124,9%

Kotelezettségek Osszesen 794 401 807 783 768 319 -3,3% -4,9%

Jegyzett téke 10 849 10 849 10 849 0,0% 0,0%

Visszavasdrolt sajat részvények -207 -207 -207 0,0% 0,0%

T6ketartalék 27 926 27 926 27 926 0,0% 0,0%

Eredménytartalék 36 789 36 129 42 726 16,1% 18,3%

Egyéb tGke 2 286 2 946 2 946 28,9% 0,0%

Targyévi nettd eredmény 3652 6 597 6 054 65,8% -8,2%

Halmozott egyéb atfogd jovedelem 438 288 0 -100,0% -100,0%

Toke Osszesen 81733 84 528 90 294 10,5% 6,8%

Kotelezettségek és sajat t6ke Gsszesen 876 134 892 311 858 613 -2,0% -3,8%

A vdltozds % a fenti tabldban nem kerdil feltlintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolit é rtékben.

A Bank 2025. junius 30-i IFRS szerinti mérlegf66sszege 858,6 millidrd forint volt, amely 3,8%-kal (33,7
millidard forinttal) alacsonyabb az el6z6 év végi értéknél, és 2,0%-kal alacsonyabb az el6z6 év azonos
id&szaki értékéhez képest.
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A legnagyobb mértékd véltozas az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi eszk6zOok kozott nyilvantartott hitel és tulajdonviszonyt megtestesité értékpapirok
allomanyaban kovetkezett be, melynek értéke 2025. junius 30-ra nulldra csokkent (2024. december
31-i dllomany: 47,2 milliard forint).

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok allomanyanak 2025. junius 30-i bruttd
értéke 15,8 milliard forinttal 850,5 millidrd forintra emelkedett 2024. év végéhez képest,
ugyanakkor 12,5 milliard forinttal magasabb az el6z6 év azonos idGszaki értékéhez képest. Az
allomany valtozasaban jelentls szerepet jatszott a hitelintézetekkel szembeni kovetelések
allomdanydnak (bankkozi lekotott betétek) novekedése, amelynek 2025. junius 30-i dllomdanya az év
végéhez képest 2,9%-kal, mig a tavalyi félévhez képest 12,3%-kal emelkedett. Ugyanakkor a
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok allomanya 2024. junius 30-hoz képest 18,3%-kal
mérsékl6dott.

A pénzeszkozok és pénzeszkdz egyenértékesek értéke 0,3 milliard forinttal csokkent 2024. év
végéhez képest.

Csokkenés figyelheté meg az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszk6zoknél,
melynek allomanya 2024. év végéhez képest 0,6 milliard forinttal mérsékl6détt, valamint a
fedezetbe vont derivativ eszk6zok esetében, melynek allomanya az el6z6 év végével vald
Osszehasonlitdsban 71,1%-kal alacsonyabb szintet ért el.

Forrasoldalon a kotelezettségek 4,9%-kal csdkkentek az el6z6 év végéhez képest, de éves
Osszehasonlitasban is mérséklédés figyelheté meg (-3,3%).

A legnagyobb mértékl csokkenés az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi
kotelezettségek dllomdanydban kovetkezett be, melyek 2025. junius 30-i bruttd értéke 2024. év
végéhez képest 4,8%-kal 764,9 milliard forintra mérséklédott és 2,7%-kal alacsonyabb az el6z6 év
azonos idGszaki értékéhez képest. Az dllomany éves csdkkenése a hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek 29,7%-0s mérséklédéséhez kdthetd.

A Bank részvényesivagyona a 2024. december 31-i 84,5 milliard forintrdl 2025. junius 30-ra 90,3
milliard forintra n6tt, mig éves viszonylatban 8,6 milliard forintos névekedés tapasztalhaté.

Kamatozo eszk6zok

A Bank kamatozé eszk6zeinek értéke a 2024. decembervégi888,8 millidrd forintrdl 2025. junius 30-
ra 856,8 milliard forintra mérséklédott. A kamatozé eszkdzok jelenleg a mérlegf6osszeg 99,8%-at
teszik ki.

A jegybanki és egyéb bankkozi kihelyezések allomanya a 2024. junius végi 149,8 milliard forintrdl
2025. junius 30-ra 204,9 milliard forintra n6tt, aranya kamatozé eszk6zok kozott a 2024. félév végi
1,7%-r6l 2025. els6 félévében 2,4%-ra valtozott.

A Bank egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds értéken értékelt hitel és tulajdonviszonyt
megtestesits értékpapirok dllomanya a 2024. december31-i 47,2 millidrd forintrél 2025. junius 30-
ra O forintra csokkent. Ez az érték 2024. hasonld id6szakaban 26,3 milliard forint volt.

A Bank amortizdlt bekerilésiértéken értékelt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok allomanya a
2024. december 31-i 224,4 millidard forintrél 2025. janius 30-ra 225,0 millidrd forintra nétt. Ez az
érték 2024. hasonlé idGszakdaban 275,6 milliard forint volt. 2025. els6 félévében a kamatozd
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eszkdzok kozott az amortizalt bekerillési értékelt hitelviszonyt megtestesité értékpapirok aranya
26,3%-ot tett ki.

Hitelek

A Bank altal folydsitott refinanszirozasi és ligyfélhitelek nettd allomanya 6sszesen 10,8%-kal volt
magasabb 2025. junius 30-an, mint egy évvel kordbban, az allomany valtozdsa féléves
Osszevetésben 2,2%-o0s novekedést mutat. 2025. junius 30-an a hitelezési veszteségekre képzett
értékvesztés dllomanya 1,6 millidrd forint volt, amely 2024. december 31-hez képest 12,8%-kal
alacsonyabb, mig 2024. junius 30-hoz képest 21,8%-kal magasabb.

A refinanszirozott hitelek dllomanya fél évalatt 2,5%-kal, 406,0 millidrd forintra emelkedett, mig az
elmult egy év sordn Osszesen 3,0%-os novekedés figyelhet6 meg. 2025. junius 30-an a
refinanszirozott és a sajat hitelek adtak a kamatozo eszk6zok 49,9%-at, ugyanez az arany egy évvel
kordbban 48,1% volt.

Portfolié minéség
Az elmult egy év folyaman a problémas hitelek teljes hiteldllomanyon belili ardnya csékkent (0,23%
-rél 0,13%-ra) és 2025. els6 félévében a (stage 3) problémas hitelek allomanya is 172 millié Ft-tal

csokkent. A problémads portfolio IFRS 9 értékvesztéssel fedezettsége az év végéhez képest kis
mértékben csokkent.

Egyéb eszkozok

A targyi eszkdzok allomanya 2025. junius 30-an 78 millié forintot tett ki, 25,0%-kal csékkent a 2024.
év végi értékhez képest. Azimmaterialis javak allomdanya 2025. junius végén 124 millié forintot tett
ki, amely az év végi értékhez képest 17,3%-kal csokkent.

Az egyéb eszkdzok allomanya 2025. els6 félév végén 158 millio forint (2024. év vége: 256 millié
forint).

Kamatozo forrdasok

A kamatozé forrdsok volumene a 2024. december 31-i 803,4 milliard forintrél 2025. junius 30-ra
764,9 millidard forintra csokkent, ardnya a mérlegf6osszegre vetitve 89,1%. Egy évvel kordbban a
kamatozo forrasok, 43,3%-at a kibocsatott értékpapirok tették ki, 2025. els6é félévének végére
aranyuk a kamatozé forrasokon belil 59,0%-ra nétt. Az elmult egy év folyaman a kamatozé
forrasokbdl hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek részesedése 56,7%-rol 40,9%-ra
mérsékl6dott.

Kibocsatasok

2025. els6félévbenaz MBHJ hdrom aukcidt és 6t jegyzést szervezett amagyar t6kepicon és 6sszesen
kozel 37 milliard forint forrast vont be jelzdloglevél kibocsatdsok utjan. Ebbdl az elsé negyedévben
15,7 milliard forint, a masodikban pedig tébb, mint 21 millidard forint 6ssznévértéki MBH
jelzaloglevél kerilt forgalomba. Avizsgalt félévben minden hdnapban, 6sszesen nyolc alkalommal is
megjelent a piacon kibocsatasokkal. A harom uUjonnan kibocsatott, illetve kés6bb rabocsatott
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jelzaloglevélsorozat (MJ31NFO1, MJ28NF02 és MJ31INVO01) futamideje 3-6 év kozé esett, a fix
kamatozasu jelzdloglevelek mellett egy Uj valtozd kamatozasu sorozat is forgalomba kertilt.

A Jelzalogbank tovabbra is rendszeresen aukcidkat és nyilvanos jegyzéseket szervezd, kiszamithatd,
megbizhato piaci partner kivan lenni, igy szélesitve a befektet8ibazisat. Az elsé negyedévtél kezdve
az MBHJ nyitott a lakossagi befektetSk felé is.

Az MBH Jelzdlogbank Nyrt. 2025. els6 negyedévében egy tézsdeiaukciot és kétjegyzéstrendezett.
Janudrban az MJ31INFO1 uj, nem zold, fix kamatozasu eredetileg hatéves lejaratu, fix, 7,25%-os
kamatozasu jelzaloglevél elsé sorozatrészletét bocsatotta aukciora. Az 6sszesen 6 millidrd forintos
ajanlatra tobb, mint 9,8 millidard forint ajanlatot nyujtottak be a tékepiaci szerepl6k, amelybdl 8,75
milliard forintot fogadott el a Bank. A felar az allampapir piaci referencia hozamhoz képest +98
bazisponton alakult ki.

Februarban és marciusban az Uj, lakossagi befektet6knek szant 3 éves MIJ28NF02 sorozatot
bocsatotta a Bank jegyzésre. A két jegyzés soran Osszesen 6,94 milliard forintnyit sikerilt
értékesiteni. Az els6 negyedévben minden forgalomba hozott jelzaloglevél fix kamatozasu volt.

2025. masodik negyedévében az MBH Jelzdlogbank Nyrt. két aukciét és harom jegyzést rendezett.
Aprilisban, majusban és juniusban az MBHJ folytatta a lakossagnak szant MJ28NF02 sorozatra vald
rabocsatasokat, mikézben majusban egy Uj valtozé kamatozdsu sorozatot inditott, amelyre
juniusban rabocsatott. A lakossagi jelzaloglevélbél a félévsoran 5 alkalommal 6sszesen 9,1 milliard
forint értékd jelzaloglevelet értékesitett, mig az MJ31NVO1 sorozatbdl két alkalommal koézel 19
milliard forintot. Az intézmények érdeklédése kimagasld volt, az elsd részletnél a meghirdetett 6
milliard forintra kozel 23 milliard forint, a masodik részletnél a meghirdetett 8 millidrd forintra 12
milliard forint vasarlasi igény érkezett.

A lakossagi papir esetében a felarszintek a benchmark AKK + 48 és 72 bp kozdtt mozogtak, az Uj
valtozé kamatozasy, intézményeknek értékesitett jelzaloglevél felaraabenchmark AKK +90 bp koril
alakult.

2025. masodik negyedévébenigy dsszesen 21,2 millidrd forint Uj jelzaloglevél keriilt forgalomba, a
teljes elsé félévben pedig 8 tranzakcid keretében 37 millidard forintnyi.

A teljesjelzaloglevél dllomanyon belil 2025. junius végéna fix kamatozasu papirok aranya 81,26 %-
ra csokkent az egy évvel kordbbi 84,3%-rol.

Az MBH Jelzdlogbank zold jelzaloglevél-allomanya 2025. junius végén 48,6 milliard forint f6lé ugrott,
ami a teljes jelzaloglevél-allomany 12,56% -at jelenti.

Lejaratok — visszavasarlasok

2025. els6 hat hénapjaban mindossze egy jelzaloglevél jart le, és az MBH Jelzdlogbank nem
szervezett visszavasarlasi tranzakcidkat. 2025. januar 10-én a TJ25NFO1 fix kamatozasu, eredetileg
5 éves futamidejl jelzaloglevél, 6sszesen 15,1 millidrd forint névérték{ sorozat lejarata valt
esedékessé. A fentitranzakciok kovetkeztében a 2025. junius végén a Kibocsato altal kibocsatott,
forgalomban [évé jelzadlogleveleinek 6ssznévértéke 386,7 milliard forint volt, szemben az egy
negyedévvel korabbi (2025. |. negyedév) 365,5 millidrd forinttal.
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Az alabbi tablazat a 2025. elsé félévi t6kepiaci forrasbevonasahoz kapcsolodoé tranzakcidit

mutatja:
I. negyedév
MJ31NFO2srl 2025.01.30 | HUF 6000,00 9830,00 8750,00 7,25 7,38 akk +98bp | Irs+76bp [ aukcid
MJ28NFO02sr1 2025.02.11 | HUF 6000,00 6000,00 6000,00 7,00| 6,98 4kk+65bp |Irs+56bp | jegyzés
MJ28NF02sr2 2025.03.31 | HUF 0 939,46 939,46 7,00 6,98 | dkk + 15 bp Irs+43bp | jegyzés
1. negyedév Gssz 12000,00 16769,46 15689,46
I1. negyedév
MJ28NFO02sr3 2025.04.30 | HUF 0,00 705,60 705,60 7,00 6,98([akk+72bp [Irs+107bp| jegyzés
MJ28NFO2sr4 2025.05.30 | HUF 0,00 1000,13 1000,13 7,00 6,98 akk+48bp [Irs+93bp | jegyzés
MJ31NVO1srl 2025.05.28 | HUF 6000,00 22775,00 8999,99 3M +60bp | 98,65 akk +92bp [ Irs+82bp | aukcid
MJ28NF02sr5 2025.06.30 | HUF 0,00 526,00 526,00 7,00 6,98 | dkk + 55 bp Irs+85bp | jegyzés
MJ31NVO1sr2 2025.06.23 | HUF 8000,00 12090,00 9990,00 3M +60 bp| 98,64 |dkk+91bp |Irs+83bp | aukcid
11. negyedév Gssz. 14000,00 37096,73 21221,72
1. félév Gssz. 26000,00 53866,19 36911,18

Jelzaloglevelek

A jelzaloglevelek 2025. juanius 30-i 381,1 millidrd forintos konyv szerinti dllomanya a 2024. év végi
értékhez (357,3 millidrd forint) képest 6,7%-kal, 23,8 milliard forinttal, mig éves 6sszehasonlitasban

12,1%-kal (41,1 milliard forinttal) nétt.

Eredménnyel szemben valés értéken
értékeltnek megjeldlt

T6zsdén jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozasu
Valtozd kamatozasu

OSSZESEN

Jelzaloglevelek

Jelzdloglevél fedezetek

286 249

53724
339 973
339 973

295 409

55008
350 417
350 417

304 136

53 115
357 251
357 251

311 459 309 715 314 260

53 468 71412 72 458
364 927 381 127 386 718
364 927 381 127 386 718

Az MBH Jelzdlogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetéiil szolgald rendes fedezetek
nettd értéke 2025. junius 30-an 620,7 millidrd forint volt (410,1 millidrd forint téke +210,6 millidrd
forint kamat). Ez az érték a 2024. december 31-én fennallé 603,2 millidard forintnal 2,9%-kal (17,5
millidard forinttal) magasabb, 2024. janius 30-hoz képest pedig szintén 2,9%-os (17,9 millidrd

forintos) novekedést jelent.
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Aforgalomban Iévé jelzdloglevelek még nem torlesztett

Névértéke 350417 364 927 386718
Kamata 74 060 81457 86 887
Osszesen 424 477 446 384 473 605
A rendes fedezet értéke

T6ke 405 156 403 892 410094
Kamat 197 675 199 353 210623
Osszesen 602 831 603 245 620 717

A potfedezetként bevont eszk6zok értéke
Allam- és MFB kotvények, fedezett kotvények - - -

Osszesen - - -
Likvid eszkozok értéke

Allamkétvény, szupranacionalis kétvény 57998 28 284 107 496
Osszesen 57 998 28 284 107 496

2025. junius 30-an a fedezeti eszkdzok jelenértéke 486,4 millidrd forint, a fedezendd elemek
jelenértéke 376,2 milliard forint volt. A fedezetek jelenértéke meghaladtaa forgalomban lévs, még
nem torlesztett jelzaloglevelek jelenértékét, aranyuk 129,3%-os értéket mutatott ugyanezen
id6pontban.

A nettod fedezetieszk6zok t6keértékének és a fedezendd elemek tékeértékének aranya 126,67%, a
nettd fedezeti eszkozok egylittes kamatértékének és a fedezend elemek kamatértékének aranya
273,82% volt 2025. junius 30-an. A rendes fedezetek mogott alld ingatlanfedezetek hitelbiztositéki
értéke 2025. junius 30-an 1 588 millidrd forint volt, amely 2024. december 31-hez képest (1 556
millidard forint) 2%-os novekedést mutatott. Arendes fedezetekre szamitott hitelfedezetiarany (LTV)
25,83%-0s volt 2025. junius 30-an.

Céltartalékok

A szerz6déses kotelezettség vallaldsokkal 6sszefliggésben a Bank altal megképzett céltartalékok
allomdanya 2025. junius 30-an 7 millio forintot tett ki, ami az el6z6 év forduldnapjan fennalld
céltartalék szikséglethez képest nem valtozott.

A Tézsdei Egyéni BefektetSk Erdekvédelmi Szévetsége, mint felperes a Févarosi Torvényszék el6tt
keresetlevelet terjesztett el6 az MBH Jelzalogbank Nyrt. mint alperes ellen a Tarsasag 2019.
augusztus 27-én megtartott rendkivul kozgyllésén meghozott 4/2019 (08.27.) szamu, a 6/2019
(08.27.) szamu, valamint a 7/2019 (08.27.) szamu hatarozatok hatélyon kiviil helyezése irant. A peres
eljards jogerGsen befejez6dott. Az MBH Jelzélogbank Nyrt. pernyertes lett. A TEBESZ felulvizsgélati
kérelmet terjesztett el6 a jogerGs itélet ellen (13.Gf.40.057/2021/11). A Kduria hatalyon kivdl
helyezte az itéletet és Uj eljdrasra utasitotta a FSvarosi [tél6tablat. A Févarosi [télstabla az Uj
eljarasban hatdlyon kivil helyezte a Févarosi Torvényszék els6foku itéletét és Uj eljardsra utasitotta
a Fvarosi Torvényszéket. A Févarosi Torvényszék a megismételt eljarasban a TEBESZ keresetét
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elutasitotta (7.G.42.762/2022/28-1.) Az itélet ellen a TEBESZ fellebbezést nyujtott be. Az itélet
indokolds ellen az MBH Jelzalogbank Nyrt. nyujtott be csatlakozé fellebbezést. A Févarosi [télStabla
helybenhagyta a Févarosi Torvényszék itéletét. A TEBESZ feliilvizsgalati kérelmet terjesztett el a
jogerdsitélet (13.Gf.40.087/2024/16-11.) ellen. Az eljaras jelenlegis folyamatban van. A per pénzigyi
kockdzatot nem jelent a Tdrsasagnak. Mindezekre figyelemmel céltartalék képzése nem volt
indokolt a 2025. elsé féléves gyorsjelentésben.

Egyéb kotelezettségek

2025. junius végén az egyéb kotelezettségekallomanya 1 075 millié forintot tett ki, amely 597 millié
forinttal meghaladta a 2024. év végidllomanyt.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesivagyona a 2024. december 31-i 84,5 millidrd forintrdl 2025. judnius 30-ra 90,3
millidard forintra nétt, mig éves viszonylatban 8,6 milliard forintos névekedés tapasztalhata.
Tékehelyzet

A Magyar Nemzeti Bank a H-EN-1-36./2017. szamu hatarozataval 2017. januar 1-jétél megadta a
Csoport szamara az egyedimentességet és megsziintette az eddigi szubkonszolidalt szinten torténd
megfelelésre vonatkozd kotelezettséget.

A Csoport (MBH Befektetési Bank és MBH Jelzalogbank) teljes szavatold t6kéje a félév végén
meghaladta a 138 millidrd forintot, a Csoport t6kemegfelelési mutatéja 55,21% volt.
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Nyilatkozat

Az MBH Jelzadlogbank Nyrt. 2025. elsé féléves eredményérdlkésziilt beszdmold a Tarsasag kilonallo
IFRS szerint elkészitett, nem auditalt kimutatasai alapjan késziilt.

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. kijelenti, hogy a beszamold adatai és allitasai a valésagnak megfelelnek,
illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informaciot, amely a Tarsasag, mint kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Az MBH Jelzalogbank Nyrt. kijelenti, hogy a Tarsasag 2025. elsé féléves eredményérdl készilt
beszamoldjat az alkalmazhatd szamviteli elGirdsok alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el.

A 2025. els6 féléves eredményrél késziilt beszamold valds és megbizhatd képet ad a kibocsatéd
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérél, tovabba a 2025. elsé
féléves eredményrél késziilt beszamold megbizhatd képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlédésérdl
és teljesitményérdl, ismertetve a kockdzatokat és a bizonytalansagi tényez6ket.

Budapest, 2025. augusztus 29.

Dr. Nagy Gyula Toth lllés

Vezérigazgatd Vezérigazgatd-helyettes
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu
Beszamolasi idészak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés

IV. Az MBH JELZALOGBANK NYRT. IFRS SZERINTI KULONALLO PENZUGYI KIMUTATASAI

Kiilonall6 Eredménykimutatas

Kalonallo, IFRS szerinti, auditalt adatok 2024. december 31-re, illetve nem auditalt adatok 2024. jinius30-ra (2024 H1),
2024. masodik félévre (2024 H2), 2025. junius 30-ra (2025 H1) vonatkozdan.

Kamat és kamatjellegii bevételek 30 742 30 765 61 507 30123 -2,0% -2,1%
Effektiv kamatszamitdssal kalkuldlt kamatbevétel 26 013 27 409 53422 26 938 3,6% -1,7%
Egyéb kamatjellegii bevételek 4729 3 356 8 085 3185 -32,6% -5,1%

Kamat és kamatjellegti raforditasok -23 772 -24 900 -48 672 -22 130 -6,9% -11,1%
Effektiv kamatszamitdssal kalkuldlt kamatrdforditds -20 242 -20 423 -40 665 -18 930 -6,5% -7,3%
Egyéb kamatjellegii raforditdsok -3 530 4477 -8 007 -3 200 -9,3% -28,5%

Netté kamatjovedelem 6 970 5 865 12 835 7 993 14,7% 36,3%

Dij- és jutalékbevételek 89 97 186 122 37,1% 25,8%

Dij- és jutalékraforditasok -142 -146 -288 -120 -15,5% -17,8%

Nett6 jutalék- és dijbevétel -53 -49 -102 2 - -

Pénziigyi instrumentumok atértékelésének és
kivezetésének eredménye
Eredménnyel szemben valds értéken értékelt
pénziigyi instrumentumok dtértékelésébdl és -582 1466 884 57 - -96,1%
kivezetésébdl szarmazo eredmény
Egyéb datfogo jovedelemmel szemben valds
értéken értékelt hitelviszonyt és tulajdonviszonyt

-694 -1 512 -2 206 334 - -

x s ., . o x 0 147 147 193 - 31,3%
megtestesitd értékpapirok kivezetésébdl
szdrmazo eredmény
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt hitelek és
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok -346 -3528 -3 874 -1 -99,7% -100,0%
kivezetésébdl szarmazo eredmény
Fedezeti elszamoldsokbdl eredd eredmény 116 264 380 141 21,6% -46,6%
Arfolyam-kiilnbézet eredmény, netto 118 139 257 -56 - -
Ertékvesztés képzése a hitelezése veszteségekre,
csltattalek kt’epzese ko’telfze.ttsegtle.kt.‘.e és ] 335 200 535 524 i i
koltségekre és nem-pénziigyi eszk6z6kre képzett
értékvesztés
Pénziigyi eszk6z6k, pénziigyi garancidk és adott
kételezettségvdllaldsok vdrhato hitelezési -106 -31 -137 580 - -
vesztesége
Céltartalékok peres ligyekre, dtszervezési- és 6 16 10 0 -100,0% 100,0%

egyéb kéltségekre

Pénziigyi instrumentumok maédositdsi
eredményéhez kapcsolodo, kivezetéssel nem jaro -188 -169 -357 -57 -69,7% -66,3%
veszteség (-) / nyereség

Egyéb pénziigyi és nem-pénziigyi eszk6z6khéz

kapcsolodo értékvesztés képzése (-) / visszairdsa 35 16 =1 1 ) )
Bankiizemi koltségek -1 552 -1 089 -2 641 -2 005 29,2% 84,1%
Egyéb bevételek 4 5 9 12 200,0% 140,0%
Egyéb raforditasok -163 -20 -183 -1 -99,4% -95,0%
Adézas el6tti eredmény 4177 3 000 7177 6 859 64,2% 128,6%
Nyereségadd bevétel / raforditas (-) -525 -55 -580 -805 53,3% -
Az Uzleti év nyeresége 3 652 2 945 6 597 6 054 65,8% 105,6%
EPS mutato (éves) 33,7 Ft 27,1 Ft 60,8 Ft 55,8 Ft 65,8% 105,8%
Higitott EPS mutato (éves) 33,7 Ft 27,1 Ft 60,8 Ft 55,8 Ft 65,8% 105,8%

A vdltozds % a fenti tabldban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen vagy nagyobb, mint 300% abszolut értékben.
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100
Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu
Beszamolasi idészak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés
Az lzleti év nyeresége 3652 2 945 6 597 6 054 65,8% 105,6%
Eredménybe atsorolhato tételek -124 -150 -274 -288 132,3% 92,0%
Egyéb atfogo jovedel | b 16s érték
'gyle a ogf)](,)v.e elemmel szemben valds értéken 70 165 235 317 i 92,1%
értékelt addssaginstrumentumok
Eredm?nybcla atsorolhaté tételekhez kapcsolédd 54 15 39 29 ) 93,3%
nyereségado
Eredménybe nem atsorolhato tételek 0 0 0 0 - -
N Z sval o 5b atford idGszaki
myeresegadova nettositott egyéb atfogo idGszaki 124 150 274 288 132,3% 92,0%
jovedelem
Teljes atfogo eredmény 3528 2795 6 323 5766 63,4% 106,3%

A vdltozds % a fenti tabldban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen vagy nagyobb, mint 300% abszolut értékben.
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt.

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép.
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység

Beszamolasi id6szak: 2025.01.01.-2025.06.30

Kiilonallé pénziigyi és vagyoni helyzetre vonatkozé kimutatas

Telefon:
Telefax:
E-mail cim:

(1) 452 - 9100
(1) 452 - 9200

Toth.llles@mbhbank.hu

Befektetdi kapcsolattarto:

Toth lies

(Kulonalld, IFRS szerinti, auditalt adatok 2024. december 31-re, illetve nem auditélt adatok 2024. junius 30-ra, 2025.

junius 30-ra vonatkozdan.)

Pénzeszkozok és pénzeszkoz egyenértékesek 3686 1249 957 -74,0% -23,4%
Er'edrrler-myel fz?mben valds értéken értékelt 6 820 6 860 6 261 8,2% 8,7%
pénziigyi eszkozok
Ifdtfelezé’?n eredménnyel szemb?n valds értéken 5295 5481 5 148 2.8% 6,1%
értékelt ligyfelekkel szembeni hitelek
Szdrmazékos pénziigyi eszk6z6k 1525 1379 1113 -27,0% -19,3%
Fedezetbe vont derivativ eszk6z6k 565 1431 414 -26,7% -71,1%
I?gyt’ab atfo’go j"ov?deleTrPel szemben valos értéken 26 282 47 196 0 -100,0% -100,0%
értékelt pénziigyi eszk6zok
/jllt?/ és tlljla/donwszonyt megtestesité 26 282 47 196 0 1100,0% 1100,0%
értékpapirok
:;:g:;z:lt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi 338 043 834 702 850 529 1,5% 1,9%
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 543 710 593 463 610 714 12,3% 2,9%
Ugyfelekkel szembeni kévetelések 18 507 16 468 14 738 -20,4% -10,5%
Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 275 550 224 418 225026 -18,3% 0,3%
Egyéb pénziigyi eszkozdk 276 353 51 -81,5% -85,6%
Targyi eszkozok 154 104 78 -49,4% -25,0%
Immaterialis javak 167 150 124 -25,7% -17,3%
Nyereségado eszkozok 102 363 92 -9,8% -74,7%
Halasztott ado eszkbzdk 102 363 92 -9,8% -74,7%
Egyéb eszkoz6k 315 256 158 -49,8% -38,3%
Eszkozok Gsszesen 876 134 892 311 858 613 -2,0% -3,8%
Eredménnyel szemben valos értéken értékelt
pénzigyi kotelezettségek 1332 159 1149 -13,7% -
Szdrmazékos pénziigyi kdtelezettségek 1332 159 1149 -13,7% -
Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi
kotelezettségek 785 869 803 370 764 869 -2,7% -4,8%
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 445 235 374 995 312 807 -29,7% -16,6%
Kibocsdtott kGtvények 339973 427 599 451 378 32,8% 5,6%
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 661 776 684 3,5% -11,9%
Fedezetbe vont derivativ kotelezettségek 6 079 3569 1211 -80,1% -66,1%
Céltartalék kotelezettségekre és koltségekre 22 7 7 -68,2% 0,0%
Nyereségado kotelezettségek 5 200 8 60,0% -96,0%
Tényleges addkételezettségek 5 200 8 60,0% -96,0%
Egyéb kotelezettségek 1094 478 1075 -1,7% 124,9%
Kotelezettségek Gsszesen 794 401 807 783 768 319 -3,3% -4,9%
Jegyzett t6ke 10 849 10 849 10 849 0,0% 0,0%
Visszavasarolt sajat részvények -207 -207 -207 0,0% 0,0%
T6ketartalék 27 926 27 926 27 926 0,0% 0,0%
Eredménytartalék 36 789 36 129 42 726 16,1% 18,3%
Egyéb téke 2 286 2 946 2 946 28,9% 0,0%
Targyévi netté eredmény 3652 6 597 6 054 65,8% -8,2%
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 438 288 0 -100,0% -100,0%
Sajat téke 6sszesen 81733 84 528 90 294 10,5% 6,8%
Kotelezettségek és sajat téke Gsszesen 876 134 892 311 858 613 -2,0% -3,8%

A vdltozds % a fenti tabldban nem keriil feltiintetésre, ha matematikailag értelmezhetetlen, vagy nagyobb, mint 300% abszolut értékben.
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu
Beszamolasi idészak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés

Pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatas

(IFRS szerinti, auditaltadatok 2024. december 31-re, illetve nem auditalt adatok 2024. junius 30-ra. és 2025. junius 30-
ra vonatkozodan.)

Miikodési cash flow
Adodzas elGtti eredmény 6 859 7177 4177

Modosito tételek:

Ertékcsokkenés, amortizacié és értékvesztés 56 160 49
:::::::::: t:z;iz:;;:z/e(l\;éi:;?rl;iz;:solédé pénzligyi instrumentumok varhaté (544) 156 134
Ertékpapirokra, tarsult és egyéb véllalkozasokban |évé részesedésekre

képzett értékvesztés / (értékvesztés visszairasa) (36) (47) (24)
Ertékesitésre tartott befektetett eszkdzokre képzett értékvesztés i i i
(értékvesztés visszairasa)

Egyéb eszkozok értékvesztése / (értékvesztés visszairasa) (1) - 35
Egyéb céltartalék képzés / (képzett céltartalék visszairasa) - (10) 6
Kotelez6en eredménnyel szemben valds értéken értékelt Ggyfelekkel

szembeni hitelek atértékelése >2 (15) 558
Ertékpapirok atértékelése - - -
Kibocsatott kotvények atértékelése - - -
Egyéb atértékelési kilénbozetek 16 6 867 143
Netto kamateredmény (7 930) (11 803) (6 200)
Osztalék értékpapirokbol - - -
Pénzeszkozok arfolyamvaltozasa és értékvesztése (4) (24) (76)
Kapott kamat 29 438 62 344 32 746
Fizetett kamat (19 401) (45 273) (22 343)
Kapott osztalék - - -
Nyereségado (726) (670) (549)
Moadosité tételekkel korrigalt adézas el6tti eredmény: 7779 18 862 8 656
Hitelintézetekkel szembeni kovetelések valtozasa (17 021) (70 680) (21 001)
Ugyfelekkel szembeni kévetelések valtozasa 2 553 5150 2792
:Engzz'tk)eZ’l;c;c;gt%j::/tziigepr;r:filzte;:;;n valés értéken értékelt tulajdonviszonyt 46 568 (37 531) (17 124)
Szdrmazékos pénziigyi eszk6zok valtozasa 1283 (605) 115
Egyéb eszkdzok valtozasa 94 (175) (228)
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek valtozasa (révid tavu) 46 656 (198) (37)
Egyéb pénzlgyi kotelezettségek valtozasa (63) 189 30
Egyéb kotelezettségek 595 (477) 177
Szarmazékos pénziigyi kotelezettségek valtozasa (1 368) (2 858) 825
Miikodési tevékenység eszkozeinek és kotelezettségeinek nettd valtozasa 79 297 (107 185) (34 451)
Miikddésbél (felhasznalt)/ szarmazé netté pénzaramlas 87 076 (88 323) (25 795)
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200

Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu

Beszamolasi idészak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés
Befektetési cash flow
Targyi eszkozok és immateridlis javak beszerzése (2) (40) (36)
Targyi eszkozok és immateridlis javak értékesitése 5 1 -
Amortizalt bekerulési értéken értékelt értékpapirok beszerzése - (97 718) (31 921)
Amortizalt bekertlési értéken értékelt értékpapirok értékesitése - 191 328 80 046
Ertékesitésre tartott befektetett eszk6zok és megsz(int tevékenységek i i i
véltozasa
Befektetésbdl (felhasznalt)/ szarmazé nettd pénzaramlas 3 93 571 48 089
Finanszirozasi cash flow
Kibocsatott kotvények allomanyanak novekedése 36 729 130 306 27 517
Kibocsatott kotvények allomanyanak csokkenése (15 347) (83 584) (65 500)
Hatrasorolt kotelezettségek dllomanydnak novekedése - - -
Hatrasorolt kotelezettségek allomanyanak csokkenése - - -
Lizingek miatti pénzkiaramlas (29) (50) (6)
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek csokkenése (hosszu tavu) (108 728) (210 000) -
Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek ndvekedése (hosszu tavu) - 140 000 -
Uj részvények kibocsatasa és részvénykibocsatasi felarbdl szarmazéd i i i
jovedelem
Fizetett osztalék - - -
Finanszirozasbdl szarmazé nett6 pénzaramlas (87 375) (23 328) (37 989)
Pé"nzeszklﬁzék és pénzeszkoz-egyenértékesek netté ndvekedése / (296) (18 080) (15 695)
(cs6kkenése)

| Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek januar 1-jén 1249 19 305 19 305 ‘
Pénzeszkozok arfolyamvaltozasa és értékvesztése 4 24 76
Pénzeszk6zok netto véltozasa (296) (18 080) (15 695)

| Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek az idGszak végén 957 1249 3 686 ‘
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Tarsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutjia 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu
Beszamolasi id§szak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth lllés

Részvényesi vagyon valtozasa

(Kulonalld, IFRS szerinti, auditalt adatok 2024. januar 1-re, 2024. december 31-re és nem auditalt adatok 2025. junius
30-ra vonatkozdan)

Névérfcf:ken : Halmo’zott : : (-) sajét -
millié forintban Jeg’yzett f(?luh’ Eg){eb ?gyela’ Eredme’ny EgyeI? e el S"ajat téke
téke befizetés tdke atfogo -tartalék tartalék K odsszesen
(azsio) jovedelem
2024.01.01. nyit6 10 849 27 926 0 562 36 789 2 286 -207 78 205
Targyid&szaki eredmény 3652 3652
Targyld’oszakl atfogd 124 124
eredmény
2024.07.01. nyité 10 849 27 926 0 438 40 441 2 286 -207 81733
TargyidGszaki eredmény 2945 2 945
Targyld'oszakl atfogd 150 150
eredmény
Egyéb t6kemozgas -660 660 0
2024.12.31. zaré 10 849 27 926 0 288 42 726 2946 -207 84 528
Targyid&szaki eredmény 6 054 6 054
Targyldloszakl atfogd 988 988
eredmény
2025.06.30. zard 10 849 27 926 0 0 48 780 2 946 -207 90 294

Mérlegen kiviili tételek — fliggé kotelezettségek

(IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2024. junius 30-ra és 2025. junius 30-ra, illetve auditalt adatok 2024. december 31-
re vonatkozdan)

millio forintban 2024.06.30. 2024.12.31. 2025.06.30.
Fliggb kotelezettségek
Adott hitelnyujtasi elkotelezettségek 29 632 30711 41
Osszesen 29 632 30 711 41
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Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tudésok kérutja 9.G.ép. Telefax: (1)452-9200
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Beszamolasi idészak: 2025.01.01.-2025.06.30 Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés

Kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos ligyletek bemutatdsa

(Kulonalld, IFRS szerinti, auditaltadatok 2024. december 31-re, illetve nem auditdlt adatok 2024. junius 30-ra és 2025.
junius 30-ra vonatkozdan.)

Bankkozi kihelyezések 30 047 0 33 045 0 35187 0
Hitelek 501 760 3901 549 095 3 655 568 544 0
Egyéb eszkozok 16 -0 2 167 136 2018 0
Eszk6zok Osszesen 531 823 3901 584 307 3791 605 749 0
Bankkozi felvétek -210 123 0 -140 000 0 -187 002 0
Egyéb kotelezettségek* -78 938 -15 331 -160 136 -15 595 -159 568 -23 722
Kotelezettségek 6sszesen -289 060 -15 331 -300 136 -15 595 -346 570 -23 722
Kamatbevétel 22 441 61 44 020 157 22 126 15
Kamatraforditas -12 880 -527 -28 666 -1 075 -12 716 -652
Netté kamatjovedelem 9 561 -466 15 354 918 9410 -637
Dij- és jutalékbevétel 57 1 126 1 63 36
Dij- és jutalékraforditds -96 -0 -162 -0 -82 -0
Netto dij- és jutalékeredmény -39 1 -36 1 -18 36
Nettd egyéb miikddési bevételek 364 0 4621 0 208 6
Nettd egyéb mikodési raforditas -1 674 -5 -1 256 -5 882 0
Miikodési nyereség -1310 -5 3 366 -5 1089 6
Miikodési koltségek -37 -243 -183 -347 -95 -208
Eves eredmény 8175 -713 18 501 -1 268 10 386 -802

* tartalmazza a kibocsdtott jelzdloglevelek dllomdnyadt is.

A pénziigyi beszamold szempontjdbdl kapcsolt félnek minésiil minden olyan vallalkozas, melyet a beszamold
egység (ami az anyavallalatokat és leanyvallalatokat jelenti) ellenérzése alatt tart kozvetlenil vagy
kozvetetten, egy vagy tobb kozvetit6n keresztiil, valamint a kulcspozicidban levé vezeték, beleértve az
Igazgatdsag és FelligyelSbizottsag tagjait.

A kapcsolt vallalkozas mas vallalkozas pénziigyeit és mikodését érint6 dontések vonatkozdsdban iranyitasi
jogkorrel, illetve jelent8s befolydssal rendelkezik. A kapcsolt felekkel folytatott tranzakciok piaci alapiak. A
fenti riportban, a tablazat alattimegjegyzésszerint, az MBH Jelzalogbank Nyrt. és a vele kapcsolt vallalkozasi
korbe tartozo tarsasagok tranzakcidi keriiltek bemutatdsra.
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A RESZVENYSTRUKTURAHOZ, A TULAJDONOSI KORHOZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

Tulajdonosi struktura, arészesedés és szavazati arany mértéke (2025.06.30)

BET-re bevezetett "A" sorozatu

részvények

Belfoldi intézményi/tarsasag 52,10 52,22 56 520 385 52,10 52,22 56 526 616 52,10 52,22 56520385 52,10 52,22 56526616
Kulféldi intézményi/tarsasag 0,01 0,01 7728 0,01 0,01 8 557 0,01 0,01 7728 0,01 0,01 8 557
Belfoldi maganszemély 2,82 2,82 3056 794 2,82 2,83 3062 825 2,82 2,82 3056794 2,82 2,83 3062 825
Kulfoldi maganszemély 0,03 0,03 33618 0,01 0,01 9508 0,03 0,03 33618 0,01 0,01 9508
Sajat tulajdon 0,23 0,00 253 601 0,23 0,00 253 601 0,23 0,00 253 601 0,23 0,00 253 601

Allamhaztartas részét képezd

. 44,79 44,90 48 597 602 44,80 44,90 48 597 602 44,79 44,90 48 597 602 44,80 44,90 48 597 602
Tulajdonos 4
Egyéb 0,02 0,02 21 022 0,03 0,03 31591 0,02 0,02 21022 0,03 0,03 31591
Részvénysorozat Gsszesen 100,00 100,00 108 490 300 100,00 100,00 108 490 300 100,00 100,00 108490300 100,00 100,00 108 490 300
OSSZESEN 100,00 100,00 108 490 300 100,00 100,00 108 490 300 100,00 100,00 108 490300 100,00 100,00 108 490 300

1Ha abevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptSkével, ennek feltliintetése mellett nem sziikséges kiilon feltiintetni. Hatébb sorozat van bevezetve aT6zsdére, minden sorozat esetén megkell adni
a tulajdonosi strukturat

2 Tulajdoni hanyad

3 A Kibocsato kozgy(ilésén a dontéshozatalban valé részvétel lehet&ségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni hanyad és a szavazati jog megegyezik, csak a tulajdoni hanyad oszlopot kell kitélteni és
benyujtani/k6zzétenni a tény feltintetése mellett!

4pl.: APV Rt., TB, Onkormanyzat, 100%-os allami tulajdonban &l16 véllalatok stb.
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A Sajat tulajdonban 1évé részvények mennyiségének (db) alakulasa a bevezetett sorozatra
vonatkozéan

2024.06.30. 2024.12.31. 2025.06.30.
MBH Jelzalogbank Nyrt. 253 601 0,23% 253 601 0,23% 253 601 0,23%

Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa a bevezetett sorozatra vonatkozéan
(2025.06.30)

MBH Befektetési Bank Zrt. nem 52531 760 48,42%
Magyar Posta Zrt. nem 43076 417 39,71%
Osszesen 95 608 177 88,13%

Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa a teljes alapt6kére vonatkozéan
(2025.06.30)

MBH Befektetési Bank Zrt. nem 52531760 48,42%
Magyar Posta Zrt. nem 43 076 417 39,71%
Osszesen 95 608 177 88,13%

A KIBOCSATO SZERVEZETEHEZ, MUKODESEHEZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

Foglalkoztatottak teljes munkaid6re atszamitott Iétszama (f6)

MBH Jelzdlogbank Nyrt. 16,5 15,6 16,2

Vezet6 allasu személyek, és a Kibocsatd miikodését befolyasold (stratégiai) alkalmazottak

(2025.06.30)

IT Vida Jozsef EInok 2021.12.01 2026.11.30 0
IT dr. Nagy Gyula Laszl6 Tag, vezérigazgatd 2021.12.01. 2026.11.30 0
IT Toth lllés Tag, vezérigazgatd-helyettes 2022.12.01. 2026.11.30. 0
IT Brezina Szabolcs Karoly Tag 2022.12.09. 2026.11.30. 0
IT dr. Torok llona Tag 2022.11.14. 2026.11.30. 0
IT Ginzer Ildiké Tag 2021.12.03. 2026.11.30. 0
FB/AB  dr. Ldng Géza Karoly EIndk 2022.07.12. 2027.01.02. 0
FB/AB  dr. Godor Eva Szilvia Tag 2022.01.03. 2027.01.02. 0
FB/AB Krizsanovich Péter Tag 2023.06.29. 2027.01.02. 0
FB dr. Lélfai Koppény Tibor Tag 2022.01.03. 2027.01.02. 0
FB dr. Tisza-Papp Akos Ferenc Tag 2022.11.29. 2027.01.02. 0
FB Bakonyi Andras Tag 2024.04.24. 2027.01.02. 0
Sajat részvény tulajdon (db) 0SS ZESEN: 0

Tlgazgatdsagi tag (IT), FB tag (FB), Audit Bizottsag tag (AB)
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TAJEKOZTATASOK ES KOZZETETELEK 2025. EVBEN

A Bank targyid6szakban kozreadott f6bb tdjékoztatasai és kozzétételei az alabbi csoportokba
sorolhaték:

A Bank m(koédéséhez kapcsolédd események (banki hirdetmények, lizletszabalyzat valtozasa)
Id6kozi vezetSségi beszamolo, éves jelentés kozzététele

Jelzaloglevelekhez, kotvényekhez kapcsoldodd tdjékoztatasok (jelzaloglevél és kotvény
kibocsatas és visszavdsarlds, magyar és nemzetkozi kibocsatasi program frissitése,
jelzaloglevelek és fedezeteinek értéke), hitelminGsités valtozasara vonatkozé kozlemények

Az MBH Jelzdlogbank Nyrt. alapt6kéje és a szavazati jogok szama ho végi értékei
KozgylésielSterjesztések és kozgy(ilésimeghivo, kdzgy(ilésihatdrozatok (Eves rendes kozgy(ilés
és rendkivili kozgydilés)

Tulajdonosi bejelentések

Fenntarthatosagi jelentés

Az MBH Jelzdlogbank altal kozzétett tdjékoztatasok elérhetbk az alabbi helyeken:

www.bet.hu

www.kozzetetelek.hu

www.mbhjelzalogbank.hu
https://www.mbhjelzalogbank.hu/fenntarthatosag
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Térsasag neve: MBH Jelzalogbank Nyrt.

Tarsasag cime: 1117 Budapest, Magyar Tud6sok korutja 9.G.ép.
Agazati besorolas: Egyéb monetaris tevékenység

Beszamolasi id6szak: 2025.01.01.-2025.06.30

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 452 -9200
E-mail cim: Toth.llles@mbhbank.hu
Befektetdi kapcsolattarto: Toth liés

ROVIDITESEK JEGYZEKE

MNB Magyar Nemzeti Bank

MBHJ, JZB, Jelzalogbank, Bank, MBH Jelzélogbank Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag

Tarsasag, Kibocsato

IHKSZ Integracids Szervezet; Integralt Hitelintézetek Kdzponti Szervezete
IFRS Nemzetkozi Beszamold Készitési Standardok
ESG Kornyezet, Tarsadalom, Véllalatirdnyitds
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