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Maximum 200.000.000.000,- forint
keretosszegi
2007-2008. évi
Jelzaloglevél és Kotvény Kibocsatasi
Programjahoz

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. (a tovabbiakban: ,Kibocsatd” vagy ,,FHB Nyrt.” vagy ,,.Bank™) a jelen
200.000.000.000 forint keretdsszegli 2007-2008. évi Jelzaloglevél és Kotvény Kibocesatasi Programja
(,,Program”) keretében tobb sorozatban és a sorozatokon beliil tobb részletben kivan forgalomba hozni
forintban, eurdban, vagy svajci frankban denominalt , fix, vagy valtozé kamatozasu, maximum 30 éves
futamidejt értékpapirokat. (Az eurdban, vagy svajci frankban denominalt értékpapir sorozatok esetén az adott
értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
arfolyam az iranyado az adott deviza és forint arfolyamara.)

A Program teljes keretosszege az érvényességi ideje alatt nem fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot
(illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott
értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyamnak megfeleld forint Osszeget). Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsato
kezdeményezni fogja a sorozatoknak a Budapesti Ertéktézsdére valo bevezetését.

A Kibocsatot és az altala kibocsatott jelzalogleveleket a Moody’s mindsiti. A megalapozott befektetdi dontés
meghozatalanal azonban figyelembe kell venni a jelen Osszevont Alaptajékoztatd 1.1 ,Egységes kockazati
tényezOk, kockazatkezelés” cimii fejezetben irottakat.

Jelen Osszevont Alaptajékoztatot a Pénziigy Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF), mint kompetens hatosag
E-I11/10.355/2008. szamu hatarozataval engedélyezte a tékepiacrol szold 2001.évi CXX. térvény és az Eurdpai
Kozosségek Bizottsagnak a tajékoztatokba foglalt informaciok formatumara, az informaciok hivatkozassal
torténd beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasarol szolo
809/2004/EK Rendeletének, megfelelden.

Jelen Osszevont Alaptajékoztato az FHB Nyrt. (www.fhb.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a BET Zrt.
(www.bet.hu) honlapjan, elektronikus formaban keriil kozzétételre. A kozzétett informaciok esetében a
Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossdghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil —
eljussanak.

Program Forgalmazok:
CIB Bank Zrt., ConCorde Ertékpapir Zrt., Deutsche Bank Zrt., Erste Befektetési Zrt., Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt., MKB Bank Zrt., Raiffeisen Bank Zrt.

Fizetd Ugynok:
ING Bank Zrt.

2007. december 14.
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Az Osszefoglald az Osszevont Alaptajékoztatod kitelezd bevezetd része, megalapozott befektetési
dontést csak az Osszevont Alaptajékoztatd és a Végleges Feltételek egészének ismertében lehet
hozni. Ez fokozottan vonatkozik a Kibocsaté gazdasagi helyzetének €s a befektetés kockdzatainak
megismerésére.

Ha az Osszevont Alaptajékoztatoban foglaltakkal kapcsolatban keresetinditasra keriil sor,
eléfordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan a felperes befektetének kell viselnie
a birdsagi eljarast megelézéen az Osszevont Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglald tartalméaért feleldsséget vallald személyt, illetve az Osszefoglald forditasat végzo
személyt kartéritési feleldsség terheli a befektetdnek okozott karért, abban az esetben, ha az
Osszefoglald félrevezetd, pontatlan, vagy nincs Osszhangban az Osszevont Alaptajékoztatd mas
elemeivel.

Felhivjuk a potenciilis befektetok figyelmét, hogy mivel a Kibocsaté és a Program
Forgalmazok kozott nem all fenn egyetemleges felelésség, az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
Miikodé Részvénytarsasag jelen Osszevont Alaptijékoztaté alapjan forgalomba hozandé
értékpapir-sorozatai a szokasostol eltéré kockazatuak.

1. A KIBOCSATASI PROGRAM CELJANAK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasdg (székhely: 1132 Budapest, Vaci ut 20.)
(tovabbiakban: ,,Kibocsat6”, ,,FHB Nyrt.” vagy ,,Bank”) Igazgatdsaga 56/2007 (11.23) és a szamu
hatarozataval 200.000.000.000,- Ft (Kett0szazmilliard forint) keretdsszegii Jelzaloglevél és Kotvény
Kibocsatasi Program elinditasat hatarozta el, amelynek keretében tobb sorozatban és a sorozatokon beliil
tobb részletben tervez jelzalogleveleket és kotvényeket forgalomba hozni. Az alkalmazando jogszabalyok a
tokepiacrol szolo 2001. évi CXX. Torvény, a Jelzaloglevelek a jelzalog-hitelintézetekrél és a
jelzaloglevélrdl szolo 1997. évi XXX. szamu torvény (tovabbiakban: ,Jelzalogtorvény” vagy "Jht."),
valamint a kétvényrol szolo 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet"), valamint a magyar
jog egyéb alkalmazandé szabalyai.

A Feliigyelet engedélye sziikséges az Osszevont Alaptajékoztatd kozzétételéhez. A Feliigyelet az
Osszevont Alaptajékoztatd jovahagyasa sordn az abban szereplé adatokat nem vizsgalja és azokért
feleldsséget nem vallal. A Feliigyelet a Kibocsatdsi Programhoz késziilt jelen Osszevont
Alaptdjékoztatd kozzétételét E-I11./10.355/2008. (2008. januar 29.) szamu hatarozataval
engedélyezte.

Az FHB Nyrt. 2007-2008. évi Kibocsatasi Programjanak célja, hogy a Kibocsatod Jelzaloglevelek
¢s Kotvények forgalomba hozatala révén folyamatosan biztositsa a Jht. szerinti miikkodéséhez
szlikséges forrasait, valamint az 4ltala iranyitott Bankcsoport finanszirozasat. E Program
beinditasa lehetdséget ad arra a Kibocsatonak, hogy a felmeriil6 forrasigényét rugalmasan,
gyorsan, a lehetd legatlathatobb modon elégitse ki a magyar tékepiacrdl, vagy mas szabalyozott
piacokrol.

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalabol szarmazo forrasokat az FHB Nyrt. arra
hasznalja fel, hogy sajat ligyfelei szamara hosszu lejarati kedvezd kamatozasu jelzaloghiteleket
tudjon folydsitani, hogy a lehetd legrugalmasabb mddon kielégitse az éltala iranyitott Bankcsoport
finanszirozasi igényeit, hogy a partnerbankjaitél minél nagyobb j6 mindségli, problémamentes
kovetelésallomanyt vasarolhasson meg, s hogy az 6sszes FHB Nyrt. altal finanszirozott, vagy
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refinanszirozott iigyfél maximalisan ki tudja haszndlni a magyar allam 4ltal nyqjtott
kamattdmogatasokat.

2. A KIBOCSATASI PROGRAM ALTALANOS FELTETELEINEK
OSSZEFOGLALASA

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikod6 Részvénytarsasadg, mint Kibocsatd a 2007-2008.
évi  Kibocsatdsi Programjanak keretében kizarolag névre sz016, dematerializalt
Jelzélogleveleket és Kotvényeket értékesithet, nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok soran.

A Jelzaloglevelek ¢és Kotvények forgalomba hozatalaval megbizottak azok a befektetési
szolgaltatok, amelyek a Jelzdloglevelek ¢és Kotvények forgalomba hozatalat célzd Program
Forgalmazoi Megallapodast alairtak: a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), a ConCorde
Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca. 50.), Deutsche Bank Zrt. (1054 Budapest, Hold u. 27.),
az Erste Befektetési Zrt. (1138 Budapest Népfiirdd utca 24-26.), az MKB Bank Zrt. (1056 Budapest,
Vaci utca 38.), a Raiffeisen Bank Zrt. (1054 Budapest, Akadémia u. 6.), a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (1122 Budapest, Pethényi koz 10.) A megallapodashoz Uj
Forgalmazok is csatlakozhatnak. A Fizetd tigynoki teenddket az ING Bank Zrt. (1068 Budapest,
Doézsa Gyorgy ut 84/b) latja el.

Az FHB Nyrt. 2007-2008. évi Kibocsatasi Programjanak keretosszege 200.000.000.000,- Ft
(Kettészazmilliard forint). A Program teljes keretdsszege az érvényességi ideje alatt nem
fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot (illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme
svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott értékpapir sorozat
forgalomba hozataldnak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
kozéparfolyamnak megfeleld forint 0sszeget).

A Kibocsatasi Program soran tobb Jelzaloglevél és Kotvény sorozatban, és a sorozatokon
beliil tobb részletben hozhatdo forgalomba forintban, eurdban vagy svajci frankban, az
alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozod Végleges
Feltételekben meghatarozott 30 nap és 20 év kozotti lejaratra. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljarassal vagy aukcids eljarassal. Egyes sorozatrészletek folyamatos
vagy adagolt kibocsatas utjan is forgalomba hozhatok.

Egyes sorozatok forgalomba hozatalakor a Kibocsatd kezdeményezni fogja a sorozatoknak a
Budapesti Ertéktézsdére vald bevezetését. Nincs tudomasa a Kibocsatonak, hogy BET-en és a
Luxemburgi Ertéktézsdén kiviil van olyan szabalyozott, vagy azzal egyenértékii piac,
amelyen a felkindlando vagy bevezetend6 Jelzaloglevelekkel/Kotvényekkel azonos tipust, az
FHB Nyrt. altal kibocsatott értékpapirokkal kereskednek.

A Kibocsatd a Nyilvanos Ajanlatot (Hirdetményt) és a Végleges Feltételeket a BET
(www.bet.hu), a PSZAF (www .kozzetetelek.hu) és a Kibocsato (www.fhb.hu) honlapjan teszi
kozzé.

Az Osszevont Alaptdjékoztatét a BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a
Kibocsatd (www.thb.hu) honlapjéan teszi kozzé. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatd
biztositja, hogy azok a lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idén beliil
— eljussanak.
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Azokat az informdciokat, amelyekre a rendszeres tdjékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak a
BET (www.bet.hu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd (www.fhb.hu) honlapjan
teszi kozzé. A kozzétett informéciok esetében a Kibocsatd biztositja, hogy azok a lehetd
legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.

Azokat az informacidkat, amelyekre a rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak a
BET (www.bethu), a PSZAF (www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatdo (www.fhb.hu)
honlapjan teszi k6zz¢. A kozzétett informaciok esetében a Kibocsatod biztositja, hogy azok a
lehetd legszélesebb nyilvanossaghoz — a lehetd legrovidebb idon beliil — eljussanak.

A Jelzaloglevél kizarolag a Jelzalog-hitelintézet altal a Jelzalogtorvény alapjan kibocsatott
értékpapir. A jelzalogtorvény szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek specialis miikodési és a
jelzdloglevél forgalomba hozataldnak feltételeit, amelyek biztosithatjdk a hitelintézet
biztonsagos miikddését, mind hitelezési, mind forrdsgytijtési (jelzaloglevél forgalomba
hozatali) oldalrol.

A jelen Osszevont Alaptajékoztato alapjan kibocsatott Jelzaloglevél, a Jelzdlogtdrvény szerint
olyan névre sz0l6 atruhazhato értékpapir, amelyet kizarolag jelzalog-hitelintézet bocsathat ki.
A Jelzaloglevél forgalomba hozatalanak specidlis feltétele, hogy a mogotte 1évd rendes és
potfedezet meglétét hivatalos Vagyonellendr igazolja. A Jelzélogtorvény eldirasai alapjan a
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban 1évé jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke ¢és kamata O0sszegét meghalado értékii fedezettel. A fedezet lehet
rendes ¢és potfedezet. A jelzaloglevél fedezetén belill a rendes fedezet aranya az Osszes
fedezetben nem lehet kevesebb 80%-nél. A rendes fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
tigyletekbdl fenndllo kovetelések és kotelezettségek jelenértéken szamitott egyenlege nem
haladhatja meg a forgalomban [év0 jelzadloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek
jelenértékének 12%-at.

A Jelzéloglevelek a Jht. 14. §-ban meghatarozott fedezettel rendelkeznek. A Kibocsato elleni
felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszdmolasara vonatkozo szabalyokat a Jht. 20. §.
(2)-(6) bekezdésében, valamint a 20/A §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A
jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbdl eredd kovetelések
a felszamolas kezdd idépontjadban nem valnak lejartta (esedékessé). E kovetelések teljesitése
érdekében a birdsag a felszamolon tal fedezeti gondnokot is kirendel. A Kibocsato
felszamolasa esetén — a fedezeti gondnok dijanak, az egyes kovetelések nyilvantartasaval és
érvényesitésével, valamint a vagyonellenér tevékenységével kapcsolatos koltségek
kiegyenlitését kovetden kizardlag a jelzdloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo
kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel:

a) a felszdmolés kezdd iddpontjaban a fedezet-nyilvantartdsba bejegyzett rendes €s potfedezet,
valamint

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatirozott mértékét meghaladd
fedezetbe nem vonhatdo hényada, valamint a jelzélog-hitelintézetnek a felszdmolas kezdd
idépontjaban meglévd, de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a
Jht. potfedezetekkel szemben tdmasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkdzok nem képezik a felszamolasi
vagyon részét.
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A Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek a Kibocsatdo mindenkor fennalld egyéb, nem
biztositott, nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamoldsa, vagy az
ellene inditott végrehajtasi eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan elsébbséget élveznek.

Felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy a Jelzéloglevél nem minden befektetd szaméara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetének sajat maganak kell
mérlegelnie a jelzaloglevél befektetés kockazatait.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatdo alapjan kibocsatott Kétvények a kotvényrdl szold
285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet"), értelmében hitelviszonyt
megtestesitd atruhdzhatd értékpapirok. A Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval
szemben nem éviilnek el.

A Kotvények, a Kibocsatdé mindenkor fenndlld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt
kotelezettségeivel egyenranguak (pari passu) a felszamolas, vagy végelszamolas, illetve a
Kibocsatd vagyondra végzett végrehajtds soran kovetendd kielégitési sorrendben, kivéve
azokat a kotelezettségeket, amelyek elsObbséget élveznek az iranyado jogszabalyok alapjan.
Ilyenek a Kibocsato altal forgalomba hozott Jelzadloglevelekbdl szarmaz6 kotelezettségek.

Ismételten felhivjuk azonban a figyelmet arra, hogy a Kétvény nem minden befektetd szamara
alkalmas befektetési céljai elérésére, ezért minden befektetonek sajat maganak kell
mérlegelnie a kotvény befektetés kockazatait, kivaltképpen a fenti bekezdés figyelembe
vételével.

3. A KIBOCSATORA VONATKOZO INFORMACIOK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Nyrt. 1998-ban kezdte meg miikddését, lefektette a jelzdloghitelezési tizletdg alapjait
jelzalog-alapu finanszirozast. A Bank eszkoz és forrds oldalon egyarant fokozatosan
finomodo, formaldédo termékkdort alakitott ki, mely egyarant jol igazodott a tékepiac
feltételeihez ¢és az tlgyfelek igényeihez. Fokozatosan megismertette a piaccal a
jelzalogleveleket, elfogadotta, sOt népszerlivé tette a piacon ezt az 1) tipusu befektetési
eszkozt, kozvetlen kapcsolatokat alakitott ki a hossztlejarata befektetési lehetdségeket keresd
befektetdi korrel €s kiépitette a nyilvanos kibocsatas elsddleges és masodlagos piacanak alap
rendszerét.

Az FHB Nyrt. 2000. februarjatol 0j tevékenységgel €s 1j termékekkel 1épett piacra és 2000. év
végére a magyar lakasfinanszirozas jelentds szerepldjévé valt. Kdzvetlen sajat, illetve tigynoki
halozatan keresztiil, tovabba lakossagi lakashitel finanszirozasban konzorcidlis, illetve
refinanszanszirozasi formaban részt vevo tarsbankok hitelezése révén az FHB el tudta érni az
tigyfeleit az orszadg nagyvarosaiban ¢s minden nagyobb telepiilésein.

A sajat kihelyezésti és refinanszirozott hitelek forrasat zommel az FHB Nyrt. altal forgalomba
hozott jelzaloglevelek adjak. A Bank altal nyilvanosan forgalomba hozott jelzaloglevelek
tdzsdén jegyzett papirok. Forrasszerzési rugalmassagat gy novelte a Bank, hogy 2002-t6]
belfoldon, 2003-tol kiilfoldon  kibocsatasi programok keretében hoz forgalomba
értékpapiprokat, ily modon a Bank nemcsak hazai, hanem a nemzetkozi tOkepiacon is ismert
¢és elismert szereplové valt. 2003. novembere 6ta a Bank részvényei forognak a Budapesti
Ertéktdzsdén.
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2004-ig az FHB Nyrt., mint szakositott hitelintézet f6 tevékenysége a lakascélu ingatlanok
fejlesztésének és vasarlasanak a finanszirozadsa és az allamilag tamogatott lakashitelek
folyositdsa maradt. 2004. masodik felétdl alkalmazkodva a piaci igényekhez a Bank a forint
alapu jelzaloghitelek mellett eurd €s svajci frank alapt hiteleket is folyosit ligyfeleinek,
emellett bdvitette szolgaltatasait: a vallalati igyfélkor felé is nyitott s 1) termékeket kindl a
projekt finanszirozas tertiletén is.

2006. végére az FHB — dontden piacanak megvaltozasa, szabalyozasi korlatai miatt, valamint
tevékenységének diverzifikalasa érdekében — uj stratégiat hirdetett, melynek keretében
bankcsoportot alakitott. A bankcsoport megalakitdsaval lehetdvé valt, hogy tevékenységi,
szabalyozasi korlatait meghaladva, de alapvetéen tovabbra is a jelzdlog alapu
ingatlanfinanszirozésra alapozva banki lizletigakat hozzon létre (FHB Kereskedelmi Bank),
kihasznalja keresztértékesitési potencialjat, 0j ingatlan alapu finanszirozasi konstrukciokat
vezessen be idéskoruaknak szamara (FHB Eletjaradék), valamint jobban kihasznalja ingatlan-
szakértdi tudas-, és adatbazisat (FHB Ingatlan).

Az FHB kiildetése tovabbra is, hogy a piacon elismert, stabil miikodési, a befektetok bizalmat
¢lvezd  jelzalog-hitelintézetként, valamint a hazai jelzéloghitelezés meghatarozé
szerepldjeként, értékét folyamatosan novelve, jovedelmezéen miikodjon.

4. A HITELMINOSITES TORTENETENEK ES A KOCKAZATOKNAK AZ
OSSZEFOGLALASA

2006. majus 31-én a Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd Intézet az FHB Jelzdlogbank Nyrt.
altal forintban devizaban kibocsatott 6sszes jelzalogleveire vonatkozoé ratingjét Al-rél Aa2-re
javitotta. A felmindsités oka, hogy a mindsitd intézet feliilvizsgalta a jelzdlogbankok fedezeti
rendszerére vonatkozd ratingelési metodikdjat, ezen értékpapirok mindsitését tobbé nem
korlatozza a Magyarorszagra vonatkozo deviza kockazati besorolasi plafon. Magyarorszagi
kibocsatoként eldszor az FHB jelzalogleveleinek hitelkockazati besoroldsa Iépte tul
Magyarorszag Al-es besoroldsat. 2006. augusztusaban a Moody’s Nemzetkozi Hitelmindsitd
Intézet az FHB Jelzdlogbank Nyrt. hosszl lejarati deposit (banki) ratingjének (A2) lehetséges
felértékelése miatt figyeld listara helyezte a Bankot. 2006 szeptember 22-én azonban a banki
rating felértékelését a Moody’s ,,bizonytalannak™ mindsitette, mert kozben a hitelmindsitd cég
lehetséges leértékelés miatt figyeld listara helyezte Magyarorszag Al-es kockazati besorolasu
forintban ¢és kiilfoldi valutdban denominalt allamkdtvényeinek ratingjét, valamint a szintén
Al-es mindsitési kiilfoldi valutdban denominalt banki deposit ratingjét.

2007. szeptember 4. napjan a Moody’s modositotta az FHB Nyrt. rovid és hosszu lejaratu,
devizaban ¢és forintban denominalt betétjei besorolasat A2/P-1-r61 Baa3/P-3-ra, valamint az
FHB Nyrt. altal kibocsatott jelzdloglevelek besorolasat figyeldlistara tette. A dontés
hatterében a Bank privatizacioja allt. A nemzetkozi hitelmindsité ugyanakkor megerdsitette a
Bank pénziigyi erejének D+ besorolésat.

A Kibocsatd kiilonosen fontosnak tartja az alabb felsorolt kockazatok kiemelését, a
potencidlis befektetd a tovabbi kockazatokrdl a jelen Osszevont Alaptajékoztatd 1.1 Egységes
kockéazati tényezok, kockazatkezelés fejezetébdl tajékozddhatnak.

10



< FHB

felzalonbank Mk Osszevont Alaptdjékoztaté 2007-2008.

Minden befektetének alaposan meg kell fontolnia a jelen Osszevont Alaptdjékoztatoban
talalhatd minden tdjékoztatast. A Jelzaloglevelek és Kotvények megvasarlasara vonatkozéd
dontés meghozatala soran kiillondsen figyelni kell a likviditasbol, az arfolyamok és a kamatok
valtozasabol és a jogi, szabalyozasi helyzetbdl adodd kockazatokra.

A Jelzaloglevelek, Kotvények véasarlasa nem minden befektetdé szamara alkalmas befektetés,
ezért minden potencidlis Jelzaloglevél ¢és Kotvény befektetonek a sajat maganak kell
eldontenie, figyelembe véve a lehetdségeit és korlatait, s azt, hogy az adott Jelzaloglevél vagy
Kotvény sorozat vasarlasa megfelel6-e a szamara. Minden befektetének a figyelmébe ajanljuk
az alabbiakat:

A hitelkockézati besorolasok nem mindig fejezik ki az 6sszes fennallé kockdzatokat, nem
minden esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett, illetve egyéb tényezdkkel
kapcsolatos 0Osszes kockazatok Ilehetséges hatasat a kibocsatott Jelzaloglevekre és
Kotvényekre vonatkozdan. A hitelkockazati besoroldsok nem ajanlasok értékpapirok vételére,
eladasara, illetve tartdsara, azok értékét a hitelmindsitd intézetek, ligynokségek barmikor
modosithatjak, vagy visszavonhatjak.

A fix kamatozéasu értékpapirokba valo befektetések magukban hordozzédk az a kockazatot,
hogy piaci hozamok futamidejiik alatt lényegesen elmozdulnak, s ez negativan is
befolyasolhatja azok piaci értékét.

Az FHB Nyrt. eszkozeinek ¢és forrasainak a szerkezetét a kibocsatandd jelzdloglevelek
strukturaladsaval 6sszhangba lehet hozni, de nincs biztositék arra, hogy a lejarati megfeleldség
minden adott idépontban fennall.

Az FHB jelzélogbanki tevékenységébdl, illetve a specialis torvényi szabalyozasbol eredden a
hazai bankrendszeren beliil sajatos eszkoz-forras szerkezettel rendelkezik, amely kockézatot
hordoz. Az iigyfélhitelek hosszllejaratuak, jellemzOen annuitdsosak, 1- és 5 éves
kamatperiddussal, ill. a tdmogatott hitelek tobbségének esetén arazodasi kikdtésekkel
rendelkeznek, a forrasok pedig nagyrészt hosszulejaratt tékepiaci forrdsok fix kamatozassal.

A Bank devizaalapu hitelezési tevékenységénél a hitelkockazatot a kovetelés és az tigyfél
jovedelem jellemzé devizaneme, valamint a fedezet értékesitésének devizaneme kozotti
eltérés noveli. A deviza hitelezés és a devizadban torténd forrasszerzés nem feltétleniil jelenti a
bank koveteléseinek és kotelezettségeinek azonos devizanemben vald fenndlldsat. Ezen
kockézatokat a Bank a nemzetkdzi és a magyar piacon derivativ tigyeletek kotésével kezeli.

A befektetési kockazatok teljes korti megitéléséhez a befektetoknek tisztaban kell lenni a
Magyarorszag altalanos politikai, gazdasagi és jogi helyzetébdl eredd €s a jelzaloghitelezései
piacot, mint dgazatot érintd kockazatokkal is.

5. ALTALANOS FELTETELEK OSSZEFOGLALASA

Az FHB Nyrt. 2007-2008. évi Kibocsatasi Programja a tokepiacrol szolo 2001. évi CXX.
Torvény (tovabbiakban Tpt.), a jelzalog-hitelintézetekrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi
XXX. szamu térvény (tovabbiakban: ,Jelzalogtorvény” vagy "Jht."), valamint a kotvényrdl
sz016 285/2001. (XI1.26.) Korméanyrendelet ("Kdtvényrendelet") rendelkezéseinek, valamint a
magyar jog egy¢b alkalmazandé szabalyainak, illetve az Eurdpai Ko6zosségek Bizottsdgnak a
tajékoztatokba foglalt informaciok forméatumdra, az informéciok hivatkozéassal torténd
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beépitése, a tajékoztatok kozzététele és a reklamok terjesztése tekintetében torténd
végrehajtasarol szolo 809/2004/EK  Rendeletének, megfeleléen 1étrehozott kibocsatasi
program, amelyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2008. januar 29. napjan kelt
PSZAF E-I11/10.355/2008. szamt hatarozataval engedélyezett 12 hénapos id6tartamra.

Az FHB Nyrt. 2007-2008. évi Kibocsatasi Programjanak keretosszege 200.000.000.000,- Ft
(Kettészazmilliard forint). A Program teljes keretosszege az érvényességi ideje alatt nem
fogja meghaladni a 200.000.000.000 forintot (illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme
svajci frank, vagy eurd, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott értékpapir sorozat
forgalomba hozataldnak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett hivatalos deviza
arfolyamnak megfelel6 forint 0sszeget).

A Kibocsatasi Program sordn tobb Jelzaloglevél és Kotvény sorozatban, és a sorozatokon
beliil tobb részletben hozhatdé forgalomba forintban, eurdban vagy svajci frankban, az
alkalmazand6 jogszabalyok és rendelkezések figyelembevételével, a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott 30 nap és 20 év kozotti lejaratra. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljardssal vagy aukcids eljarassal. Egyes sorozatrészletek folyamatos
vagy adagolt kibocsatas utjan is forgalomba hozhatok.

A Jelzéloglevelek a Jht., valamint a kotvényrdl szolo 285/2001. (X11.26.) Kormanyrendelet
("Kotvényrendelet") rendelkezéseinek, a Kotvények a Kormanyrendelet rendelkezéseinek
értelmében hitelviszonyt megtestesitd, atruhdzhatod értékpapirok. A Jelzalogleveleken és a
Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviilnek el.

A Tpt. vonatkozd rendelkezései értelmében Magyarorszagon értékpapir nyilvanosan akkor
hozhato forgalomba, ha a kibocsatd tajékoztatot vagy Alaptdjékoztatot és nyilvanos
ajanlattételt (hirdetményt) tesz kozz¢é ¢€és a forgalomba hozatal eldkészitésével ¢és
lebonyolitasaval befektetési szolgaltato(ka)t biz meg. Az Alaptajékoztatonak tartalmaznia kell
minden, a kibocsatdé piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének ¢és annak varhatd
alakulasanak, valamint az értékpapirokhoz kapcsolodod jogoknak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot. Az Alaptajékoztatoban, a Végleges
Feltételekben, illetéleg a kozzétett hirdetményekben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak,
allitasnak, elemzésnek a valosdgnak megfelelonek, helytallonak, a fentieckben meghatarozott
cél elérésére alkalmasnak kell lennie. Az Alaptajékoztatdo, a Végleges Feltételek és a
hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast,
elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely l1ényeges ahhoz, hogy a
befektetd megalapozottan itélhesse meg a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi €s jogi
helyzetét, valamint annak varhat6 alakuldsat, vagy a fentiekben meghatarozott célok elérését
veszélyeztetné.

A Feliigyelet engedélye sziikséges a jelen Osszevont Alaptdjékoztatd, a Végleges Feltételek
¢s az az alapjan torténd elsé nyilvanos ajanlattétel (hirdetmény) kozzétételéhez. Ha a
kozzététel engedélyezése és a forgalomba hozatali eljaras lezarasa kozott olyan 1ényeges tény
vagy korilmény jut a Feliigyelet tudomasara, ami a jelen Osszevont Alaptajékoztatd
kiegészitését teszi sziikségessé, a Feliigyelet a Kibocsatod és a Forgalmazo(k) meghallgatasa
utdn elrendeli az Osszevont Alaptajékoztatd kiegészitését. Hasonldan, a Kibocsato és
Forgalmazo(k) koteles(ek) haladéktalanul az Osszesitetett Alaptajékoztatd kiegészitését
kezdeményezni, ha az engedély kiaddsa s a forgalomba hozatali eljaras lezaras hatarideje
kozott olyan lényeges tény vagy koriilmény jut a tudomasara, ami a jelen Osszevont
Alaptajékoztato kiegészitését indokoltta teszi.
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A Tpt. alapjan a Kibocsatd koteles a nyilvanossdgot rendszeresen tajékoztatni vagyoni ¢€s
jovedelmi helyzetének, valamint miikodésének fobb adatairdl. A rendszeres tajékoztatast a
Tpt. szerint éves jelentés, féléves jelentés, vagy 1dokozi vezetdségi beszamold, vagy a
szabalyozott piac szabalyai alapjan negyedéves jelentés jelentés forméjaban kell teljesiteni.
Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasdg, mint Kibocsatd a rendszeres
tajékoztatasi kotelezettségét éves jelentés, féléves jelentés és negyedéves gyorsjelentés
formajaban teljesiti. A Kibocsatd koteles biztositani, hogy a befektetok a féléves jelentést és a
negyedéves gyorsjelentést, valamint az éves jelentést megkiilonboztetésmentesen és a gyors
hozzéaférés lehetdségével megtekinthessék. A Kibocsatd a féléves jelentést, a negyedéves
gyorsjelentést a félév, valamint a negyedév végét kdvetd hatvan napon beliil, az éves jelentést
— konyvvizsgéld altal is feliilvizsgalva — az iizleti év végét kdvetd szazhiisz napon beliil
koteles elkésziteni, megkiildeni a Feliigyelet részére, valamint elkésziiltiik tényét a Tpt. 34.§
(4) szabalyai szerint kozzétenni. A gyorsjelentések, illetve az éves jelentés megtekintését a
kozlemény megjelenésétél szamitott legkésdbb hét nap elteltével kell lehetévé tenni. A
gyorsjelentéseket, tovabb az éves jelentések legalabb a gyorsjelentések tartalmaval
megegyez0 kivonatat a kozlemény megjelenésétdl szamitott hét napon beliil kell k6zz¢ tenni a
fentiekben meghatarozott szabalyok szerint. A Kibocsato a gyorsjelentésben koteles felhivni a
befektetdk figyelmét, hogy a gyorsjelentésben foglalt adatok nem auditalt beszamoldkon
alapulnak. A jelentéseknek tartalmazniuk kell az el6z6 év azonos idOszakara vonatkozo
adatokat. Az értékpapirok szabalyozott piacra torténd bevezetése esetén a Kibocsatod koteles
Osszefoglalo jelentést késziteni és a Felligyelet részére évente megkiildeni. A Kibocsatd az
Osszefoglalo jelentésben koteles feltiintetni illetdleg felsorolni mindazt az informéciot, amit az
Osszefoglalo jelentés kozzétételét megel6zd 12 honap soran kozzétett, igy kiilondsen a
tarsasagi eseményekkel kapcsolatos informéciokat, a szabélyozott piacra bevezetett
értékpapirok kibocsatodi részére jogszabalyban vagy a szabalyozott piac szabalyzatdban eldirt
tdjékoztatas keretében kozzétett informacidkat és a szamviteli jogszabalyokban eldirt
kotelezettségek teljesitése soran kozzétett informaciokat.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozd Végleges Feltételek tartalmazzak
tobbek kozott az értékesités modjat €s részletes feltételeit. A Tpt. 27.§ (6) bekezdése alapjan a
Kibocsatasi Program hatélya ala tartozo egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatod a
forgalomba hozatal kezd6 napjat megel6zden a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy
kiilonosen. A forgalomba hozatal ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata
vagy egyéb jarulékai, a forgalomba hozatal moddja, tovabba az 1j értékpapir-sorozat
értekpapirkddja stb.) Feliigyeletet tajékoztatja és a forgalomba hozatalra vonatkozd Végleges
Feltételeket kozzéteszi.

A Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely
informaci6 tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos
nyilatkozattételre kizarélag a jelen Osszevont Alaptajékoztatoban erre elhatalmazott személy
jogosult. A jogosulatlan személytdl szarmazo informaciok, illetve az ilyen személy altal a
forgalomba hozatallal és az eladdssal kapcsolatban tett kijelentések nem tekinthetdk a
Kibocsatd vagy barmely Forgalmazo(k) felhatalmazasan alapuld informdacionak, illetve
kijelentésnek.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatd kdzzététele, valamint a Jelzaloglevelek, vagy Kotvények
jelen Osszevont Alaptdjékoztaton, illetve az adott Végleges Feltételeken alapulod értékesitése
nem tekinthetd a Kibocsatdé vagy a Forgalmazok igéretének arra nézve, hogy a jelen
Osszevont Alaptajékoztatd, illetve Végleges Feltétel keltét kovetéen a Kibocsato
tevékenységében nem kovetkezik be valtozas, vagy arra, hogy a Kibocsaté pénziigyi
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helyzetében nem kovetkezik be kedvezdtlen valtozds, tovabba arra, hogy a Kibocsatasi
Programmal kapcsolatban kozzétett barmely informacio a kozzététel idépontjat, vagy
(amennyiben az ettdl eltér) az informacidt tartalmazé dokumentumban megjeldlt idépontot
kovetden is pontos lesz.

A jelen Osszevont Alaptajékoztatd és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a
Jelzaloglevelek, Kotvények forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben
jogszabalyi korlatozasok ala eshet.

A Kibocsatd, illetve a Forgalmazo(k) nem allitjak, hogy a jelen Osszevont Alaptajékoztatd
valamely mds orszdgban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek
megfelelden jogszerlien terjeszthetd, vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek, Kotvények jogszeriien
ezen orszagokban kibocsathatok vagy vasarolhatok, illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen
terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve vasarlas jogszertiségéért.

Magyarorszagon kiviil a Kibocsatd és a Forgalmazdé(k) nem tett(ek) semmiféle olyan
intézkedést, amely a Jelzaloglevelek, Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen
Osszevont Alaptajékoztato terjesztését lehetdvé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba
hozatalhoz vagy terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelelden az ilyen
orszagban a Jelzaloglevelek, Kotvények nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetok sem
kozvetve, sem kdzvetleniil, illetve a jelen Osszevont Alaptajékoztatd, hirdetés vagy egyéb
forgalomba hozatali anyag nem terjeszthetd vagy hozhat6 nyilvanossagra, kivéve, ha az olyan
koriilmények kozott torténik, amelyek biztositjadk az adott orszdg vonatkozo6 jogszabéalyainak
és egyéb rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba, hogy a Forgalmazo(k)
nyilatkoz(nak) arrdl, hogy az altaluk szerevezett minden forgalomba hozatal és értékesités
ilyen feltételek mellett torténik majd. A Kibocsato és a Forgalmazo(k) felkérik azokat, akik a
jelen Osszevont Alaptajékoztatd, illetve a Végleges Feltételek birtokaba jutnak, hogy
tajékozodjanak és vizsgalddjanak a jelen Osszevont Alaptijékoztatd, illetve a Végleges
Feltételek terjesztésére, illetve a Jelzdloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalara és
értékesitésére vonatkozo minden esetleges korlatozasrol. Igy kiilondsen legyenek figyelemmel
arra, hogy a Jelzéloglevelek, Kotvények sem az eddigiekben nem kertiltek, sem a jovOben
nem keriilnek nyilvantartdsba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok tobbszor moédositott
1933. évi értékpapirokrol szolo torvénye ("Amerikai Ertékpapirtorvény") alapjan. Az
Amerikai Ertékpapirtorvény ,.S” Rendelkezésének megfelelden, a Jelzalogleveleket nem lehet
amerikai allampolgarok részére vételre felajanlani, értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az
USA teriiletén a Jelzalogleveleket senki részére vételre felajanlani, értékesiteni €s atadni.

A jelen Osszevont Alaptajékoztato, az adott Végleges Feltételek, illetve egyéb mas pénziigyi
nyilatkozat nem kivan alapul szolgalni semmilyen hitelképességi vizsgalatnak vagy egyéb
értékelésnek. Minden egyes potencidlis befektetonek magénak kell értékelnie a jelen
Osszevont Alaptajékoztato és a vonatkozd Végleges Feltételekben foglalt informacidkat, és az
igy lefolytatott vizsgalddas eredményeképpen kell dontenie a Jelzaloglevelek, Kotvények
megvasarlasarol. A Forgalmazo(k) egyike sem igéri, hogy a Kibocsatd pénziigyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Kibocsatasi Programhoz késziilt Osszevont Alaptajékoztatd
szerinti forgalomba hozatalokat kovetden a nyilvanos értékpapirok futamidejének idotartama
alatt vizsgalja, illetve, hogy az Osszevont Alaptijékoztatd és a vonatkozd Végleges
Feltételekben kozzétett informaciok tekintetében a Jelzaloglevelek, Kotvények befektetdi
vagy potencidlis befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyujt.
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A jelen Osszevont Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem mindsiilnek a
Kibocsatd, valamint a Forgalmazdo(k) nyilatkozatdnak arrol, hogy a Jelzdloglevelek,
Kotvények befektetéi a rdjuk vonatkozd jogszabalyok értelmében jogosultak
Jelzalogleveleket, Kotvényeket vasarolni, vagy Jelzaloglevelekbe, Kotvényekbe érdemes
fektetni.

A Jelzéloglevelek, Kotvények befektetdi viselik jelzaloglevél, illetve kotvény befektetésiik
kockézatait, ezért a befektetni szandékozok szdméra elengedhetetlen a jelen Osszevont
Alaptajékoztatd alapos attanulmanyozasa, kiilonds tekintettel a ,,Egységes kockazati
tényezOk” fejezetben foglalt informacidkra.

A jelen Osszevont Alaptijékoztaté a Tpt. és a magyar jog egyéb alkalmazando
rendelkezéseivel, illetve az Eurdpai K6zosségek Bizottsagnak 2003/71/EK eurdpai parlamenti
¢és tanacsi iranyelveknek a tajékoztatokba foglalt informacidok formatumara, az informaciok
hivatkozéassal torténd beépitése, a tdjékoztatok kozzététele és a rekldmok terjesztése
tekintetében torténd végrehajtasarol szolé 809/2004/EK  Rendeletének, eldirasainak
megfelelden késziilt, és a Kibocsatd, valamint vallalatcsoportjanak pénziigyi helyzetére,
eredményeire és vagyondra vonatkoz6 informacidkat tartalmaz.

A Tpt. 29.§ (1) bekezdése értelmében barmely Jelzaloglevél-, illetve Kotvénytulajdonosnak a
jelen Osszevont Alaptajékoztatd félrevezetd tartalmaval és az informacid elhallgatisaval
okozott kar megtéritéséért a Kibocsatd felel. Az Osszevont Alaptajékoztatd pontosan,
egyértelmiien azonosithatd mdédon megjeloli annak a személynek a nevét/megnevezését, a
forgalomba hozatalban betoltott szerepét, valamint lakcimét/székhelyét, aki/amely az
Osszevont Alaptajékoztatd vagy annak valamely részének tatalmaért felel. Az Osszevont
Alaptijékoztatoban foglalt minden informéacidra, illetéleg az informacidé hidnyara is kiterjed a
fenti személy(ek) felelosségvallalasa.

Az Osszevont Alaptajékoztatoban szerepld eldrejelzések a Kibocsatd vezetésének jelenlegi
informéciodin ¢és varakozasain alapulnak €s nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a
jovében ténylegesen az elérejelzéseknek megfelelden alakulnak.

A Kibocsatd auditalt, konszolidalt éves pénziigyi kimutatdsokat, valamint nem auditalt,
konszolidalt féléves jelentést és negyedéves gyorsjelentést készit €s tesz kozzé az IFRS-nek
megfelelden.

A jelen Osszevont Alaptijékoztatoban talalhatd pénziigyi informéciokat — a jelen Osszevont
Alaptdjékoztatoba hivatkozassal beépitett dokumentaciok, a Kibocsaté konyvvizsgaloja altal
auditalt, konszolidalt éves beszamoldk ¢és nem auditalt, konszolidalt féléves/negyedéves
gyorsjelentések alapjan — a Kibocsato allitotta Ossze, ezen pénziigyi informacidkrdl a
konyvvizsgal6 kiilon nyilatkozik.
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I.1 EGYSEGES KOCKAZATI TENYEZOK, KOCKAZATKEZELES

Minden befektetdnek alaposan meg kell fontolnia a jelen Osszevont Alaptdjékoztatoban
talalhatd minden tdjékoztatast. A Jelzaloglevelek és Kotvények megvasarlasara vonatkozd
dontés meghozatala sordn kiilondsen figyelni kell az alabbi szempontokra.

1.1.1 AJELZALOGLEVELEKKEL ES KOTVENYEKKEL KAPCSOLATOS
KOCKAZATOK

A Jelzaloglevelek, Kotvények véasarlasa nem minden befektetdé szamara alkalmas befektetés,
ezért minden potencialis Jelzaloglevél és Kotvény befektetonek sajat maganak kell eldontenie,
még hozzé a lehetdségeinek és korlatainak a figyelembe vételével, hogy az adott Jelzaloglevél
vagy Kotvény sorozat vasarlasa megfelel6-e a szdmara. Minden befektetonek a figyelmébe
ajanljuk az alébbiakat:

= A befektetonek megfeleld tapasztalattal kell rendelkeznie a Jelzdloglevelekkel, a
Kotvényekkel, illetve az azokba vald befektetéssel kapcsolatos kockazatok és az
Osszevont Alaptijékoztatoban és egyéb dokumentumokban szereplé informaciok teljes
kort értékeléséhez.

= A befektetének oOndlloan meg kell tudnia itélni, hogy a Jelzaloglevelekbe, illetve
Kotvényekbe vald befektetés a milyen hatast fog gyakorolni pénziigyi helyzetére,
befektetési portfolidjanak allapotara, dsszbefektetéseire.

= A befektetonek megfeleld pénziigyi forrasanak kell rendelkezésre allnia annak érdekében,
hogy kezelni tudja az Osszes, a Jelzaloglevél-, illetve Kotvénybefektetéseibdl szarmazo
kockazatait.

= A befektetdnek ismernie és értenie kell a Jelzaloglevelek, illetve a Kotvények feltételeit,
valamint a vonatkozo6 pénziigyi piacok lehetséges mozgasait.

= A befektetonek képesnek kell lennie értékelni a lehetséges gazdasagi valtozasokat, a
kamat, valamint mas olyan tényezoket, amelyek befolydsolhatjak a befektetését, illetve a
befektetésében rejloé kockazatokat.

= Az FHB Nyrt. altal kibocsatand6 Kotvényekre vonatkoznak mindazok a kockazatok,
amelyek a Jelzaloglevelekre, de a befektetOknek a tudatdban kell lennilik annak, hogy a
Bank Kotvényei onmagukban nagyobb kockazatiiak, mint a Jelzaloglevelek. A Kotvények
nem fedezett értékpapirok, vagyis csdd, felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok
a kielégitések soraban joval hatrébb sorolddnak, mint a Jelzaloglevél tulajdonosok.

1.1.2 AZ ERTEKPAPIRPIACOKKAL KAPCSOLATOS KOCKAZATOK
Masodlagos piac

A Jelzéloglevelek ¢és a Kotvények piaca viszonylag sziik. A nyilvanosan forgalomba hozandé
értékpapirokat az FHB Nyrt. mindig megkisérli valamely szabalyozott piacra bevezetni, a
tézsdei forgalomban tartds azonban nem garancia arra, hogy ezeknek az értékpapiroknak a
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masodlagos piaca a befektetok korében megfeleléen elfogadott, aktiv kereskedéssel ¢és
likviditassal bir. Ezért el6fordulhat, hogy a befekteték nem lesznek képesek konnyen vagy az
altaluk elképzelt aron értékesiteni a Jelzalogleveleket és Kotvényeket. A likviditds hianya
negativ hatassal lehet a Jelzaloglevelek és Kotvények piaci értékének megitélésében.

1.1.3 KAMATKOCKAZATOK, HITELKOCKAZATOK

A fix kamatozasu értékpapirokba valo befektetések magukban hordozzadk az a kockazatot,
hogy piaci hozamok futamidejiik alatt lényegesen elmozdulnak, s ez negativan is
befolyasolhatja azok piaci értékét.

A hitelkockézati besorolasok nem mindig fejezik ki az Osszes fennalld kockazatokat, nem
minden esetben tiikrozik a struktiraval, a piaccal, a fent emlitett, illetve egyéb tényezokkel
kapcsolatos 0Osszes kockazatok lehetséges hatasat a kibocsatott Jelzaloglevekre ¢és
Kotvényekre vonatkozoan. A hitelkockéazati besoroldsok nem ajanlasok értékpapirok vételére,
eladasara, illetve tartdsara, azok értékét a hitelmindsitd intézetek, ligynokségek barmikor
modosithatjak, vagy visszavonhatjak.

1.1.4 ARFOLYAMKOCKAZATOK

A Kibocsato a Jelzaloglevelek ¢€s a Kotvények utan a kamatokat, illetve a toketorlesztéseket a
Végleges Feltételekben meghatarozott devizédban fogja kifizetni. Ez az arfolyam atvaltasaval
kapcsolatosan kockazatot jelenthet azon befektetok szdmara, akik alapvetden a Végleges
Feltételekben rogzitett devizatol kiilonbozd devizaban denomindlt eszkdzokbe fektetnek be,
illetve tartjak befektetéseiket. Mindezek jelenthetik az arfolyamok jelentds elmozdulasaval
kapcsolatos kockazatokat €s a hatésagok rendelkezései alapjan a befektetd devizaja esetében
az arfolyam mechanizmusok modosulasat is. Mindezek eredményeképpen a befektetok
esetleg mas 0sszegli kamat-, és tOketorlesztést kaphatnak, mint amire eredetileg szamitottak.

1.1.5 A BEFEKTETESEK JOGI KORLATAI

Egyes befektetok befektetdi tevékenysége bizonyos hatdsagok szabalyozasa, illetve térvények
¢s rendelkezések hatdlya ald tartoznak. Minden potencidlis befektetdnek ezért érdemes
konzultadlnia a jogi tanacsadodjaval, hogy a kiilonb6zo értékpapirok miképpen illenek a
portfolidjukba, fel tudjak-e haszndlni azokat fedezeteknek, vannak-e jogi korlatozasok a
befektetendd értékpapirok tartdsara, illetve hogyan Ilehet megfeleléen besorolni a
Jelzalogleveleket, Kotvényeket a kockézatalapti tékesulyozas vagy mas hasonld szabalyok
alapjan.

1.1.6 A MAGYAR GAZDASAG KONJUNKTURALIS HELYZETEBOL FAKADO
KOCKAZATOK

=  Mecérete €s nyitottsaga kovetkeztében a magyar gazdasag jelentdsen kitett a nemzetkdzi,
els@sorban az eurdpai konjunkturalis folyamatoknak. A kiilfoldi kereslet mérséklodése
mind a novekedés, mind a kiilkereskedelmi egyensuly tekintetében ronthatja a magyar
gazdasag pozicidit. A fentieck kovetkeztében a mindenkori kormany megszoritd
intézkedésekre kényszeriilhet, ami viszont csokkend lakossagi megtakaritdsokhoz, romlo
vallalati mérlegekhez vezethet, ami komoly pénziigyi kockazatokat jelenhet az egész
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bankszektor szaméra. Nem lehet tovabba kizarni a mindenkori kormény részérdl, hogy
olyan gazdasagpolitikai, koltségvetési vagy monetaris intézkedést hozzon, amely
kedvezétlentil  befolydsolhatja a magyar bankszektor tulajdonosi szerkezetét,
tevékenységét, jovedelmezOségét, illetve elére nem latott pénziigyi kockazatokat
hordozhat. Az ad6zési rendszer jovObeni esetleges modosulasa hatranyosan érintheti a
jelzaloglevél és kotvénybefektetoket.

= A nemzetkdzi tendencidk gyorsan és erdteljesen megjelennek a hazai kamatlabak, tozsdei és
pénzpiaci arfolyamok valtozadsaban. Ezek a valtozasok jelentésen befolyasoljdk a Bank
forrasszerzésének lehetGségeit és feltételeit. A lehetOségek kiszélesitésének és a tOkepiaci
kockazati kitettség mérséklése érdekében dontott ugy a Bank mar 2003-ban, hogy a nemzetkozi
piacokon valo jelzaloglevél-kibocsatast is elinditja.

» Az FHB és az FHB Bankcsoport tevékenységére és miikodésének eredményességére erds
befolyassal van a makrogazdasagi helyzet alakuldsa és a magyar gazdasdg hazai és
nemzetkdzi megitélése. A makrogazdasagi helyzet egyrészt — a lakossadg jovedelmi
viszonyain keresztiil — meghatarozza a kihelyezhet6 lakashitelek és mas ingatlan fedezeti,
valamint biztositék nélkiili hitelek nagysagat és a portfolid mindségének alakulasat.
Masrészrol a koltségvetési- €és folyo fizetési mérleg hianya, az inflacid, a kamatszinvonal
¢s a forint-arfolyam befolyassal van a jelzaloglevél-kibocsatasra, a jelzaloglevelek iranti
keresletre, igy Bank forraskoltségére s végsd soron jovedelmezdségére.

= Egy esetleges kedvezdtlen ingatlanpiaci tendencia esetén megndvekedhet a
jelzaloglevelekhez sziikséges fedezetek potlasi igénye.

» Az Eurdpai Unidhoz vald csatlakozéassal, a fejlettebb pénziigyi rendszerbe vald
integral6das soran az FHB Nyrt.-nek tovabbi 1) kihivasokkal kell szembenéznie.

* A magyar gazdasag EU-konvergencidja (forint arfolyam, kamatok) bar kozéptavon
viszonylag jol prognosztizalhatd, kockazatokat rejt magaban, hiszen az alkalmazkodas
alakulasanak pontos lefutasa, annak intenzitasa és volatilitdsa nem kiszamithato.

= Az ezen Osszevont Alaptajékoztatd keretében kibocsatott jelzaloglevelek, kdtvények max.
30 éves lejaratiak. Valoszintsithetd, hogy még ezen iddtartamon beliil bevezetésre keriil
az eurd ¢s amennyiben a jelzdloglevelek, kotvények forintban denominaltak, akkor a
futamidd végén, az utolso kifizetéseire mar masik pénznemben, a jovoben megallapitott
forint-eurd arfolyamon atszamitott értékii eurdban keriil sor.

»= A forintarfolyam rendszer stabilnak bizonyult az utdbbi években, felbomldsdnak kicsi
kockéazata, az eurora vald atallas is prognosztizalhatoan zokkendmentes lesz. Egy
esetleges kiilgazdasagi egyensulyvesztés, illetve a tokepiaci bizalom erodéaldsa konnyen
sebezhetové teheti a forintot, s nem lehet teljesen kizarni az arfolyam szempontjabol
hektikus iddszakokat sem.

1.1.7 AGAZATI SZINTU KOCKAZATOK

Szabadlyozasi kockazat:

= A jogszabalyi kornyezethez kapcsolodd egyik fontos kockdzatot a lakastamogatasi
rendelet modositasa jelentheti. Az utdbbi évek soran jelentds valtoztatasok torténtek,
amelyek a hitelek iranti keresletet és igy a Bank miikddését és jovedelmezOségét
befolyasoltak. A jogszabalyok valtozdsdnak hatdsidt a Bank folyamatosan figyelemmel
kiséri, a jovedelmezdségre €s a pénziigyi tervekre vald rovid €s hosszu tavu hatasat
modellezi.

= Amennyiben a szabalyozas jelzdloglevél kibocsatok korét bdvitené, az kedvezotleniil
érintheti a jelzédlogbankok refinansziroz6 szerepét.
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A bankjogi, tarsasagi jogi, kotelmi jogi, tulajdonjogi, csédjogi, versenyjogi,
értékpapirjogi, jelzalogjogi és egyéb szabalyozasok jelentds valtozason mentek keresztiil
az Eurdpai Unio eldirdsaihoz torténd harmonizacid soran, és még tovabbi valtozasok
varhatok. A harmonizéaciés munka soran el6fordulhat, hogy bizonyos koriilmények kozott
nem lehetséges a jogorvoslati lehetdségek igénybe vétele, vagy tilsagosan hosszll 1d6t
vesz igénybe ezek alkalmazasa.

A jelzaloghitelezést, s ezzel a jelzalogbankok miikddését alapvetéen befolydsolja a
mindenkori gazdasagpolitika. A lakastdmogatasi rendszer mértéke kiilonosképpen
befolyasolja a lakashitelek keresletét. Egy komolyabb korményrendelet modositasa
kovetkeztében megvaltozhat a jelzaloghitelezés ¢és a jelzdloglevelek forgalomba
hozatalanak a feltétel rendszere, ami kockéazatot jelenthet a befektetdk szamara.

A jelzaloghitel igényt a konjunkturalis helyzet is alakitja, érzékenyen reagal a piaci a
gazdasagi novekedés, a pénziigyi helyzet és a jovedelem elosztasi viszonyok valtozasara
is.

Piaci verseny:

A lakossagi lakashitelezési illetve jelzaloghitelezési piac sok szereplds (kereskedelmi
bankok, jelzalogbankok, lakastakarék pénztarak, takarékszovetkezetek, Dbiztositok,
pénziigyi vallalkozasok), s a jelzdlogbankok piacdn is erds verseny folyik. A legtdbb
hitelintézet, igy korlatozottan a biztositd tarsasdgok is nyujthatnak jelzadlogjog kikotése
mellett kolcsont. Az EU csatlakozéassal a kiilfoldi bankok magyarorszagi fioknyitasa, s
ezzel szolgaltatasnyujtasa konnyebbé valt, igy elképzelhetd, hogy a lakashitelezési piac
szerepldinek szama tovabb nd negativan befolyasolva az dgazat szerepldit.

A Bank sajat értékesitési halozata a piac mas szerepldihez képest sziik. Ennek
ellensulyozasara széles kort ligynoki halozatot épitett ki. A sajat hitelezési tevékenységet
a Bank kiegésziti a refinanszirozasi tevékenységgel. Az itt jelentkezd kockazat elsésorban
a Bank refinanszirozasi korének megtartdsaban, illetve a refinanszirozasi piaci verseny
erésodésében rejlik.

1.1.8 AZ FHB NYRT.-RE JELLEMZO KOCKAZATOK

Likviditasi kockazat: jollehet az FHB Nyrt. eszkozeinek és forrasainak a szerkezetét a
kibocsatando jelzaloglevelek strukturdlasaval dsszhangba lehet hozni, de nincs biztositék
arra, hogy a lejarati megfelel6ség minden adott idépontban fennall. A kamatkornyezet
volatilitdsa esetén megnd az eldtorlesztések iranti igény. A likviditdsmenedzselés alapvetd
célja, hogy kisziirje az ebbdl fakado kockazatokat.

Forrasmegujitdasi kockdzat: az FHB Nyrt. 1 és 5 éves kamatperiddusu eszkozeinek
lejarata jellemzden 5-20 ¢€v, a forrasoké pedig 5-15 év, egyes peridodusokban nagyobb
volumenii forrdsmeglijitd kibocsatasokra van sziikség. Ezen jovobeli kibocsatasok
kockézatcsokkentd technikajat a Bank kidolgozta.

Kamatkockazat: Az FHB jelzalogbanki tevékenységébdl, illetve a specidlis torvényi
szabalyozasbol eredden a hazai bankrendszeren beliil sajatos eszkoz—forras szerkezettel
rendelkezik. Az tigyfélhitelek hosszulejaratuak, jellemzden annuitasosak, 6 honapos, 1 és
5 ¢éves kamatperidodussal, ill. a tdmogatott hitelek tobbségének esetén drazodasi
kikotésekkel rendelkeznek, a forrdsok pedig nagyrészt hosszulejarati tokepiaci forrasok
fix kamatozassal.
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» Elétorlesztési kockdazat: A jelzélog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szold hatalyos
torvény értelmében a jelzaloghitelek el6torlesztése — vagyis a kolcsonszerzodésben
rogzitett esedékességeket megel6zd teljes vagy részleges visszafizetés — megtilthato.
El6torlesztés elfogadasa esetén a lejarat eldtti visszafizetéskor a jelzdlog-hitelintézet
elmaradt hasznat jogosult érvényesiteni. Az FHB a torvényi rendelkezések figyelembe
vételével meghatarozott feltételekkel biztositja az el6torlesztés lehetdségét iigyfelei
részére. A hosszulejaratu jelzaloghitelezés és a jellemzden fix kamattal kibocsatott
jelzaloglevelek mellett a kamatok csokkenése noveli az eldtorlesztésbol fakado
kockazatot.

» Devizadrfolyam kockazat: A Bank devizaalapu hitelezési tevékenységénél a
hitelkockazatot a kovetelés és az iligyfél jovedelem jellemzd devizaneme, valamint a
fedezet értékesitésének devizaneme kozotti eltérés noveli. A deviza hitelezés és a
devizdban torténd forrasszerzés nem feltétleniil jelenti a bank koveteléseinek ¢és
kotelezettségeinek azonos devizanemben valo fennallasat.

» Az FHB Nyrt.-nek nincs olyan peres iigye, amelynek a perértéke meghaladna a Bank
alaptékéjének 10%-4at.

» Az FHB Nyrt. kéztartozdasai: A Banknak jelen Osszevont Alaptajékoztatd elkészitésekor
jogerds hatdrozat alapjan tarsadalombiztositasi, valamint addtartozasa nincs.

* Rating kockdzat. Az FHB Nyrt. altal kibocsatott jelzalogleveleket, amelyeknek a
hitelmindsitési besoroldsa AA2, 2007. szeptember 4-e, a bank privatizicidja Ota a
Moody’s figyelOlistara tette. A hivatkozott rating ennek kovetkeztében valtozhat.

1.1.9 KOCKAZAT KEZELES

A hitelkockazat kezelése
Adosminosites

Az FHB Nyrt. kockazat- és kotelezettségvallalasait megeldzéen vizsgélja leendd partnerei
hitel-visszafizetd képességét €s készségét, tovabba a fedezetiil felajanlott ingatlanok értékét és
mobilizalhatdsagat. A Bank egyszerii és komplex adosmindsitést végez az ligyfeleinél, s 1-5
osztalyba sorolja a hitelkérelmezdket, résziikre hitellimitet allapit meg. A hitelképesség
mérésére ,,scoring rendszert” alakitott ki és alkalmaz a Bank. A nyujthat6 hitel nagysagat igy
Osszességében az iigyfél addésmindsitésének fokozata, a részére megallapitott maximalis
hitellimit, illetve az ingatlan hitelbiztositéki értéke hatdrozza meg. Devizahitelezéskor a
nyujthatd hitel 6sszegének megallapitasakor figyelembe veszi a devizadrfolyam valtozasabol
fakad6 kockazatot.

Kintlevoség mindsités

A Bank kintlévdségeinek mindsitésekor a belsd szabdlyzatai és a torvényi szabalyozas altal
eldirt mindsitési osztalyokat €s céltartalék-képzési hatarokat alkalmazza.

A mindsitési osztalyok €s a hozzajuk tartozo céltartalék-képzési hatarok a kdvetkezok.
»A” problémamentes 0%

Problémamentes a kintlévéség abban az esetben, ha dokumentalhatéan valdszinisithetd a
megtériillése €és a banknak veszteséggel nem kell szdmolnia, vagy a tdke-, illetve
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kamattorlesztésnél, vagy egyéb torlesztési kotelezettségnél vallalkozoknak nyujtott hitel
esetén a 100 ezer Ft feletti fizetési késedelem a 15 napot, lakossagi hitelek esetében a 10 ezer
Ft feletti fizetési késedelem a 30 napot nem haladja meg.

,,B” kiilon figyelendo 0-10%

Kiilon figyelendd kategoridba kell besorolni a kintlévdséget, befektetést és a mérlegen kiviil
vallalt kotelezettséget, ha veszteség a mindsités idopontjaban még nem valosziniisithetd, de a
bank olyan informécio birtokaba keriilt, amely kovetkeztében a kockézatvallalas az
altalanostdl eltéré kezelést igényel, vagy azok a tételek, amelyek a hitel tipusa, az ados
személye vagy a kapcsolodo egyéb feltételek kovetkeztében kiilon kezelést igényelnek: Pl.
vallalkozoknal a 100 ezer Ft feletti fizetési késedelem 16-60 nap kozotti, lakossagi hiteleknél
a 10 ezer Ft feletti fizetési késedelem 31-60 nap kozotti; az ingatlan tulajdoni lapjan harmadik
fél javara végrehajtasi jog bejegyzése szerepel; a hitel/hitelbiztositéki érték aranya 90%
feletti, a hitelszerzddés a futamidd tekintetében modosult, vagy a hitelosszeg atlitemezésre
keriilt; az adés mas pénzintézeteknél késedelembe keriilt, vagy egyéb szerzodés-szegés
tortént.

,C” atlag alatti 11-30%

Atlag alattinak kell mindsiteni a kintlévéséget, befektetést és a mérlegen kiviil vallalt
kotelezettséget, ha a rendelkezésre allo informéciok alapjan a szokdsosnal magasabb
kockézatnak mindsiil, illetve a mindsités idopontjaban bizonytalan mértéki, de legfeljebb 30
%-o0s veszteség valdszinlisithetd. A ,,C” kategoridba valo besorolés elsé szamu indoka a 61-90
nap kozotti, 10 ezer (lakossagi hiteleknél), illetve 100 ezer (vallalkozoknal) Ft-ot meghaladd
fizetési késedelem.

,D” kétes 31-70%

Kétesnek kell mindsiteni azt a kintlévOséget, befektetést és a mérlegen kiviil vallalt
kotelezettséget, amely esetében egyértelmiien megallapithatd, hogy a Banknak veszteséget
okoz, de a veszteség mértéke a mindsités iddpontjdban még nem ismert; illetve a torlesztési
késedelem tartos (90 napot meghaladd) vagy rendszeres, illetve az ingatlanon tulajdonjogot
érintd perfeljegyzés van, illetve peresitetés tortént, a kolcsonszerzodést a Bank az iigyfél
szerzOdésszegése miatt felmondta és a kdvetelést lejartta tette.

,,B” 10887 71-100%

Rossznak kell mindsiteni a kintlévéséget, befektetést és a mérlegen kiviil vallalt
kotelezettséget, ha a keletkezd veszteség a kockazatvallalas 6sszegének 70%-at eldrelathatoan
meghaladja és az ados torlesztési kotelezettségének tobbszori felszolitds utan sem tesz eleget;
vagy ha felszdmolasi eljaras indult az ados ellen (kivéve azokat a koveteléseket, amelyek a
felszamolasi eljaras soran keletkeztek).

A fedezetek minosége

Az FHB Nyrt. hiteleinek biztositékaként onalloan forgalomképes, értékét megdrzo, per-,
igény- és tehermentes ingatlanokra alapitott, alapvetden elsé helyen bejegyzett jelzdlogjogot
fogad el. A Bank jogosult a biztositékat képezd ingatlanok 6nallé vagy az ligyféllel kozosen
val6 értékesitésére.
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A jelzalog-hitelezés biztonsdganak mindenkori fenntartisa érdekében az ingatlanok redlis
értékelését kulcsfontossdgunak tekinti a Bank. Ennek érdekében a biztositékul felajanlott és
elfogadott ingatlanok értékelését — a termdéfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki
értékének meghatdrozasara vonatkozd modszertan elveirdl szolé 25/1997 (VIIL.1.) PM,
tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasdnak modszertani elveirdl szo6lod
54/1997 (VIIL.1.) FM rendeletek mddszertani eldirasai alapjan — sajat szervezete, valamint az
FHB Nyrt. altal szerzdédésben feljogositott kiilsé ingatlanértékeldk altal végzi és ennek
alatamasztasara sz¢les adatbazist hozott 1étre az illetékhivatalok forgalmi adataira épitve. Az
ingatlanok hitelbiztositéki értékét azonban tovabbra is a Bank sajat szakemberei allapitjak
meg.

Vagyonellenor

A Bank vagyonellenére (PricewaterhouseCoopers Kft.) a jogszabalyi eléirdsokon tilmenden
az altala kivalasztott esetekben az FHB Nyrt. értékeldjének a munkdjat feliilvizsgalja, illetve
szaroproba-szerii értékelési feliilvizsgalatot végez.

Szigoru belso szabadlyozas

A Bank a hitelbiztositéki értékek megallapitasat és a jelzaloglevelek mogott meglévo rendes-
¢és potfedezet nyilvantartasat a Feliigyelet altal jovahagyott szigoru bels6 szabalyzatok alapjan
végzi.

A kamat kockazat kezelése

A Bank kamatkockdazata a kovetkez6 tényez6kbdl ered:

= A hitelek folyositasa és a jelzaloglevelek kibocsatasa kozott eltelt idOszak toke- €s
pénzpiaci valtozasai.

= A hitelek és a forrasok eltérd kamatperiddusa €s atdrazodasa.

= Ujrabefektetési kockazat, azaz a hitel el6torlesztésekbdl felszabaduld  forrasok
ujrabefektetésekor elérhetd hozam é€s az eredeti hitelkamat kozotti eltérés.

* Az annuitésos hitelek és a jelzaloglevelek eltérd torlesztési liteme.

= Az eszk6zOk és forrasok eltérd lejarati struktardja.

A kamatkockéazatot elsdsorban a természetes hedge-re torekedve a forrasok és eszkdzok
lejarati strukturajanak kozelitésével, az atarazodasi periddusok megfeleltetésével, kockazat
alapt limitalasaval kezeli az FHB Nyrt. 2004-t6] Iényegess¢ valt a portfolido szintl
kamatkockazat-kezelés és a fedezeti céllal kotott derivativ eszkozok, igy swapok alkalmazasa,
amihez a Bank tobb, kivalé mindsitésii nemzetkozi pénzintézettel is ISDA megéllapodasokat
kotott.

A likviditasi kockazat kezelése

A Dbanki tevékenység alapvetd eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat
koveteléseinek és kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Ugyanakkor a
mindenkori fizetoképesség biztositdsa mellett a banki jovedelmezdség érdekében limitekkel
szabalyozott mértékii lejarati transzformaciot alkalmaz.

A Bank napi rendszerességgel figyeli a likviditast jellemz6é kiemelt mutatokat, a likvid
eszkozok aranyat, a lejard jelzéloglevelek aranyat és a lejard jelzéloglevelek lefedettségi
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aranyat. A havi rendszerességii elemzés kiterjed a lejarati fedezettségi limitek, a kiilonb6zd
lejarati sdvokban eléfordulo lejarati mismatch-ek figyelésére.

A lejarati dsszhang eltérés kezelése

Az elorejelzett likviditasi hiany kiegyenlitését annak bekdvetkezési idOpontjara — az
elsddleges likvid eszkozokkel vald kiegyenlités mellett — az FHB Nyrt. 0jabb jelzdloglevél
sorozatok forgalomba hozatalabol vagy egyéb tdkepiaci instrumentumokbo6l befolyd
Osszegekkel kivanja biztositani. Az e célbol kibocsatasra keriild jelzaloglevél sorozatok
kibocsatasahoz sziikséges rendes fedezetek egy része folyamatosan rendelkezésre all azon
hossztlejaratu jelzaloghitelek forméjaban, melyek a kifizetési idépontokban téketorlesztd
jelzaloglevelek mogiil felszabadulnak. Az 1ij jelzaloglevél sorozatok tovabbi rendes fedezetét
a hitelezés révén generalt rendes fedezeti dllomany novekménye képezi.

Az elotorlesztési kockazat kezelése

A Bank - a rendkiviili eldtorlesztés eseteit kivéve - az eldtorlesztést feltételekhez és dij
megfizetéséhez koti. A dij alkalmazdsa mérsékli az eldtorlesztés kockéazatit. A Bank az
eldtorlesztési rata alakuldsat portfolid szinten elemzi, stressz elemzések alkalmazaséaval
figyeli, becsiili annak véarhatdé nagysagat és forrasai kibocsatasakor figyelembe veszi az
eldtorlesztést is.

Devizaarfolyam kockazat kezelése

A bank kovetelései és kotelezettségei eltérd devizaneme miatt jelentkezd kockdzatot
tizletpolitikai szdndéka szerint alacsony szinten kivéanja tartani. A kockazat megfeleld szinten
tartasa érdekében pozicids limitet allit fel a bank, amelynek betartdsat folyamatosan figyeli.

A kockazat fedezéséhez szarmaztatott instrumentumokat (swap) is hasznal.

1.1.10 A JELZALOGLEVEL FEDEZETI RENDSZERE ES BIZTONSAGA

Fedezeti kovetelmények

A Jelzalogtorvény 14.§-a rendelkezik a jelzéloglevelek fedezetérdl. 14.§. (1) szerint ,, A4
jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levé jelzdloglevelek még
nem torlesztett névertéke és kamata Osszegét meghalado értékii fedezettel. ” Ezt a
kovetelmeényt a 14.§ (2) bek. értelmében ugy kell teljesiteni, hogy

a) a fedezetként figyelembe vett tokekovetelések értekvesztéssel csokkentett egyiittes
értékének meg kell haladnia a forgalomban lévo jelzdaloglevelek még nem torlesztett
névértékének 100 %-adt,

b) a fedezetként figyelembe vett, értékvesztéssel csokkentett tokére jaro kamat egyiittes
ertékének meg kell haladnia a forgalomban lévo jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértékeére juto kamatanak 100%-at.”

A Jht. 14.§-a (4) bekezdés alapjan a jelzaloglevelek mindenkori — (2) bekezdés szerinti
megfelelés mellett — a jelzadlog-hitelintézet a jelenérték alapjan is biztositani koteles.

A Vagyonellenér szerepe
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» Fedezetek meglétének ellendrzése

A Jelzédlogtorvény a 16.§-ban ¢és a 17.§-ban foglalkozik a Vagyonellendr megbizasaval ¢és
annak tevékenységével. A Vagyonellendr a Befektetok (Jelzaloglevél tulajdonosok)
védelmében jar el. Folyamatosan ellenérzi a jelzaloglevelek eldirds szerinti fedezetének
mindenkori meglétét, a Jelzaloglevelek rendes fedezetéiil szolgald zalogtargyak és azok
hitelbiztositéki értékének, tovabba a potfedezeteknek a nyilvantartasba vald bejegyzését,
valamint a fedezeti eszkdzok nyilvantartasbol valo torlését. A megbizasa érvényességéhez a
PSZAF engedélye sziikséges. Az FHB Nyrt. Vagyonellenére a vilag vezeté konyvvizsgald
tarsasagai kozé tartoz6 PricewaterhouseCoopers Kft.

* Arédnyossagi kovetelmények meglétének ellendrzése

Az Osszesitett fedezet-nyilvantartds a forgalomban [évé ¢és még nem torlesztett
jelzaloglevelek, a jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd zalogtargyak, valamint a rendes ¢€s
potfedezeti értékek naprakész és 4allomanyi szinten Osszegzett adatait tartalmazza. Az
Osszesitett lejarati nyilvantartas a forgalomba 1évd és még nem torlesztett jelzaloglevelekhez
kapcsolodo kotelezettségek, valamint a rendes €s potfedezetként megjelolt hitelkovetelések
havi bontasu adatait tartalmazza.

A Vagyonellendr a Jelzaloglevélen igazolja a torvényi eldiras szerinti fedezet meglétét, ennek
hianyaban a kibocsatott értékpapir nem Jelzaloglevél.

A fedezetek értékelése

A fedezetértékelésrdl a Jelzdlogtorvény, a Hitelintézeti torvény, a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasara vonatkozdé modszertan elveirdl szolo
25/1997 (VIIL.1.) PM, tovabba a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak
modszertani elveirdl szolo 54/1997 (VIII.1.) FM rendeletek modszertani eldirasai, valamint az
FHB Nyrt. fedezetértékelési szabdlyzata rendelkeznek. Ezek figyelembe vételével a fedezet
értékelés f6 feladatai:

- a fedezet elfogadhatosaganak jogi elémindsitése, (f0szabalyként csak terheletlen ingatlant
fogad el a Bank),

- azingatlanérték hossza tavu allandosagabol fakado kockazatok értékelése,

- az ingatlan mobilizalhatosaganak 1déigénye,

- a hitelbiztositéki érték meghatarozasa.

A fedezetek nyilvantartasa

Torvényi eldiras alapjan a Jelzaloglevelek rendes fedezetét biztositd jelzalogtargyakrol, a
rendes ¢és a potfedezet értékérdl az FHB Nyrt. fedezet-nyilvantartast vezet. Az FHB Nyrt.
hatdlyos Fedezet-nyilvantartdsi Szabalyzatat a Vagyonellendrrel vald egyeztetés utan a
Jelzalogbank Igazgatosaga (hatirozatszam:39/2007.(05.25.) valamint a PSZAF hagyta jova
(hatarozatszam: E-I-648/2007. (06.27.). Az FHB Nyrt. fedezet-nyilvantartasanak kimutatasai
allomanyi szinten és egyedileg regisztraljak a jelzaloglevelek fedezeteinek aktualizalt adatait.
Az allomanyi szintli kimutatasok célja a jelzaloglevelek jogszabalyban eldirt fedezettségének
¢s az aranyossagi kovetelmények betartasanak az ellendrzése.
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A Jelzaloglevél tulajdonosok és a derivativ iigyletek szerz6dott partnerei Kkivételes
statusa fizetésképtelenség esetén

A Jelzalogtorvény kiilon fejezetben rendelkezik a fizetésképtelenség esetére iranyado
szabalyokrol az alabbiak szerint:

,20.  § (1) Jelzalog-hitelintézet elleni felszamoldsi eljaras soran a hitelintézetek
felszamoldsdra vonatkozo szabdlyokat a (2)-(6) bekezdésben, valamint a 20/a. §-ban foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A jelzaloglevelekbol és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo
kovetelések teljesitése erdekében a birosag - a felszamolast elrendelé végzésében — a
felszamolon tul fedezeti gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsdagi viszony vagy megbizdsi jogviszony alapjan a nevében
eljaro természetes személyt nevez ki, aki nem lehet azonos a felszamolo dltal a jelzdlog-
hitelinteézet felszamolasanak lefolytatdsdra kinevezett felszamolo biztossal.

(3) Jelzalog-hitelintézet elleni felszamoldasi eljaras esetén a jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) tigyletekbol eredo kévetelések a felszamolads kezdo idopontjaban
nem valnak lejartta (esedékessé).

(4) A jelzdaloglevelekbdl eredo koveteléseket a fedezeti gondnok — a felszamolonak torténd
bejelentésiikre tekintet nélkiil — a jelzalog-hitelintézet az (5) bekezdésben meghatdrozott
vagyontdrgyai terhére, a felszamolasi eljarason kiviil, a jelzaloglevélben foglalt kamatfizetési
és bevaltasi (torlesztési) idopontokban elégiti ki. A rendes fedezetek nyilvantartasaba
bejegyzett szarmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott partnereit a fedezetbe vont iigyletbol
eredo kovetelések erejéig a jelzaloglevél-tulajdonosokkal azonos jogok illetik, ezen
kovetelések kielégitésére a jelzaloglevelekbol eredo kovetelések kielégitésére iranyado
szabalyokat értelemszeriien alkalmazni kell.

(5) Jelzdlog-hitelintézet felszamoldsa esetén — fedezeti gondnok dijanak, és a jelen
bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint
a vagyonellenor tevékenységével kapcsolatos kéltségek kiegyenlitését kévetden — kizarolag a
Jjelzaloglevél tulajdonosokkal szemben fennallo kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel:

a) a felszamolas kezdo idopontjaban a fedezet-nyilvantartasba bejegyzett rendes és potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14.§ (7) bekezdésében meghatdarozott mértékét meghalado
fedezetbe nem vonhaté hdnyada, valamint a jelzdalog-hitelintézetnek a felszamolds kezdo
idépontjaban meglévo, de fedezetbe nem vont likvid eszkézeinek az a része, amely megfelel a
Jht. potfedezetekkel szemben tamasztott kovetelményeinek.

Az a) és b) pontban meghatarozott fedezeti és likvid eszkozok nem képezik a felszamoldsi
vagyon részet.

(6) Ha a jelzaloglevelekbdl, és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ) iigyletekbol eredo
kovetelések kielégitésére a kovetelések megnyiltakor a jelzdlog-hitelintézet (5) bekezdésben
meghatarozott vagyontargyai nem elegendoek, a jelzaloglevél tulajdonosainak, és a fedezetbe
vont szarmaztatott (derivativ) tigyletek szerzodott partereinek kovetelései a fedezetbol
kovetelésiik aranyaban keriilnek kielégitésre.”
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A Jelzélogtorvény alapvetd célja a fedezetbe vont eszkozokkel vald gazdalkodas elkiilonitése
a felszamolasi eljaras soran. A Jelzélogtorvény szerint a jelzalog-hitelintézet elleni
felszamolds meginduldsakor a jelzaloglevelekbdl eredd kovetelések, valamint a fedezetbe
vont szarmaztatott iligyeletek szerz6dott partnereinek kdvetelései nem valnak lejarttd. A
fedezeti gondnok gondoskodik a kovetelések kifizetésérdl a jelzaloglevélben, illetve a
szerz6désben foglalt torlesztési id6pontoknak megfelelden. A fedezeti gondnok kezeli a
fedezetiil szolgalo elkiiloniilt vagyontdmeget, amig nem keriil atruhdzasra egy masik jelzalog-
hitelintézetre, vagy valamennyi kovetelést ki nem elégitettek, illetve a teljes vagyont fel nem
hasznaltak. A fedezeti gondnok nem lehet azonos a jelzalog-hitelintézet felszamoldbiztosaval
¢s a jelzaloglevelek tulajdonosainak kielégitését szolgald vagyon nem képezi a felszamolasi
vagyon részét. A jelzéloglevél tulajdonosok koveteléseinek kielégitését kovetden esetlegesen
fennmarado vagyontargyak a felszamolasi vagyonba kertilnek.

A Jelzalogtorvény kimondja, hogy a fedezetbe vont szdrmaztatott (derivativ) ligyletek
szerz0dott partnereinek a jelzéloglevél tulajdonosokkal azonos jogokat kell biztositani a
jelzalog-hitelintézet elleni felszdmolasi eljarasban

A Jelzaloglevél specialis statusza

Az e fejezetben kifejtetteket Osszefoglalva az alabbiakban felsoroldsra keriil azon hat
alappillér, melyen a Jelzaloglevél kiilonds erdssége és biztonsaga nyugszik:

A fedezeti rendszer

A Jelzéloglevél rendes fedezetét a részletes és szigoru jogszabalyi eldirasok alapjan
meghatarozott  hitelbiztositéki értékkel korrigdlt jelzaloghitelek ¢€s visszavasarlasi
vételarkovetelések biztositjak. Fedezetként csak minden egyes jelzaloghitel/visszavasarlasi
vételar azon mértéke vehetd figyelembe, mely a hitelbiztositéki érték 60%-at nem haladja
meg. Amennyiben azonban a fedezetiil lekotott ingatlan lakdingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl
eredd tokekovetelés, illetve visszavasarlasi vételar Osszege a hitelbiztositéki értek 70%-aig
vehetd rendes fedezetként figyelembe. A jelzéloghitellel egyidejiileg, jogszabalyon alapul6
allami készfizetd kezesség biztositékaval nyujtott hitelrész, mint kapcsolodo kolcsonrész,
ugyancsak rendes fedezeti eszkdzként vehetd figyelembe. Rendes fedezet hianya esetén
kotelezd potfedezet igénybe vétele, mely kizarolag a Jht. 14.§ (11) bekezdésben
meghatérozott pétfedezeti eszkoz lehet.

Szigoru fedezeti aranyok

A fedezetek koziil a potfedezet a miikodés harmadik évétdl kezdve legfeljebb 20%-ot tehet ki,
a Jelzéloglevél refinanszirozasi limit pedig hitelenként legfeljebb a hitelbiztositéki érék 60 %-
a, lakdingatlan esetében 70%-a.

Fiiggetlen Vagyonellenor

A fedezetek nyilvantartasba vételét, mindenkori allomanyat és a Jelzaloglevél Kibocsatast a
Befektetok védelmére kijelolt fiiggetlen Vagyonellendr folyamatosan feliigyeli €s ellendrzi.

Specialis status fizetésképtelenség esetén

A Jelzéloglevél tulajdonosok az el6z6 pontokban leirt médon specialis statust €lveznek a
Bank egyéb hitelezdivel szemben fizetésképtelenség esetén.
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Kiemelt PSZAF feliigyelet

A Jelzalogtorvény alapjan a PSZAF a jelzalog-hitelintézetnél koteles évente atfogo helyszini
ellendrzést tartani.

Fokozott nyilvanossag

A jelzalog-hitelintézet negyedévenként kdteles a nyilvanossagot tdjékoztatni a forgalomban
1évé jelzaloglevelek és a rendelkezésre allo fedezetek értékérol.

28



< FHB

lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2007-2008.

1.2 DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

A jelen Osszevont Alaptijékoztatoban szereplé egyes fogalmak definicioi, illetve roviditések

magyarazatai:

FOGALMAK, ROVIDITESEK

»Adagolt kibocsatas”

LAKK”

,Osszevont Alaptajékoztato”

,,Allok4ci6”

APV Zrt.”

»Aukei6o”

»Aukcids ajanlattevé”vagy
»Szervezo”

»Bankcsoport”

»Bazispont”

»Befektet6”

,BET”

»CRD” ,Credit Risk
Derivatives”

,Dematerializalt Ertékpapir”

MAGYARAZATOK

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 1 pontja szerint a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir nyilvanos forgalomba hozataldnak olyan
moédja, amelynek keretén beliil az értékesités a kibocsatod altal
meghatarozott iddszak alatt torténik, ugy, hogy az értékpapirok
lejarati idSpontja azonos.

Allamadodssag Kezelé Kozpont 1027 Budapest, Csalogany u. 9-11.

A Kibocsaté Kibocsatasi Programjahoz késziilt jelen Osszevont
Alaptajékoztatd, amelynek alapjan a Kibocsatd Jelzaloglevél és
Koétvénysorozatokat tervez forgalomba hozni.

Tuligénylés/taljegyzés esetén az Aukcid/Jegyzés lezarasat kovetd
eljaras, mely soran a Kibocsato az elére meghirdetett elvek alapjan
dont az egyes igénylések/jegyzések elfogadasanak mértékérdl.

Allami Privatizaciés és Vagyonkezelé Zrt. 1133 Budapest,
Pozsonyi ut 56.

A Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 4. pontja szerint a forgalomba hozatal
azon modja, amely keretén beliill a kibocsatdé az altala
meghatarozott feltételek szerint lehetGséget biztosit ajanlattételre
és a beérkezett vételi ajanlatok meghatarozott szempont szerint
versenyeznek. Tpt. 50.§ rendelkezik az aukcids forgalomba hozatal
altalanos szabalyairdl.

A szervezéi feladatokat ellaté Forgalmazo, amely a BET aukcios
szabalyzata alapjan a Kibocsatd nevében vételre ajanlja a
Jelzaloglevelet, Kotvényt.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt., az FHB Szolgaltaté Zrt., Az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt., FHB Eletjaradék Zrt., FHB Ingatlan Zrt.
egyiitt alkotjak a Bankcsoportot.

A szazalék szazadrésze (1%=100 bazispont)

Azon Jelzaloglevél, illetve Kdtvény tulajdonos, aki a forgalomba
hozatal soran Jelzaloglevelet, Kotvényt vasarol akinek a vételi
igénye/jegyzése az allokacio soran elfogadasra keriilt, vagy akinek
késobb Jelzaloglevél keriil a tulajdonaba.

Budapesti Ertéktézsde Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag 1062
Budapest, Andrassy ut. 93.

Az EU banki szabalyozasi rendszerének (Basel II) irdnymutatasai
hitelkockazat kezelés, a tokekovetelmény tekintetében.

A Tpt. 7.§ (2) bekezdésében szabalyozott tartalommal eldallitott,
elektronikus ~ ton  1étrehozott, rogzitett, tovabbitott ¢és
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wDevizabelfoldi jogi személy”

wDevizabelfoldi természetes
szemely”

,HEIkiilonitett letéti szamlak”

»Ertékpapirszamla”

»Eurde” vagy EUR

,wFedezet”

»Fedezet nyilvantartas”

,»Felhalmozott kamat”

nyilvantartott, az értékpapir tartalmi kellékeit azonosithaté modon
tartalmazé adatdsszesség.

Minden olyan devizabelfoldinek mindsiilé személy, akit a magyar
jogszabalyok jogi személynek mindsitenek, tovabba annak
minésiil még a Tpt. 5.§.(1) bekezdésének 24. b) pontja szerint a
vallalkozas €s a szervezet, ha székhelye belfoldon van, ideértve a
kiilfoldi  allampolgar ©6nalld6 magyarorszagi vallalkozasat is,
valamint a d) pont szerint a kilfoldi székhelyli vallalkozas
magyarorszagi fioktelepe.

A személyi jovedelemadordl szolo 1995. évi CXVIIL torvény
értelmében belfoldi illetdséglinek mindsiilé maganszemély.

A Forgalmazok a forgalomba hozatal soran befizetett dsszeget az
Osszevont Alaptjékoztatoban megjeldlt pénzforgalmi szamlékon
tartjak, e szamlan elhelyezett Osszeg az Aukciobodl/ Jegyzésbol
esetlegesen eredd meghatarozott visszafizetési kotelezettségek
teljesitéséig, illetve a visszafizetési kotelezettség hianyanak a
megallapitasaig nem hasznalhat6 fel.

A dematerializalt értékpapirrdl és a hozza tartozd jogokrol és az
értékpapir-tulajdonos javara a KELER Zrt. (1075 Budapest,
Asboth u. 9-11.) altal vezetett nyilvantartas.

Az Eurépai Monetaris Unid orszagainak hivatalos fizetéeszkoze.

A Jelzalogtorvény elOirasai alapjan a jelzalog-hitelintézetnek
mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban 1évo jelzaloglevelek
még nem torlesztett névértéke és kamata Osszegét meghaladd
értékti fedezettel. A fedezet lehet rendes és potfedezet. A
jelzaloglevél fedezetén beliil a rendes fedezet ardnya az Osszes
fedezetben a jelzalog hitelintézet miikddésének elsé évében nem
lehet kevesebb 60%-nal, a masodik évben 70%-nal, a harmadik
évtol 80%-nal.

A fedezet nyilvantartds az FHB Nyrt. analitikus nyilvantartasi
rendszerében rogzitett adatokbol készitett azon nyilvantartas, amely
az altala kibocsatott jelzaloglevelek rendes fedezetét biztosito
zalogtargyak, a rendes és potfedezeti értékek adatait a Fedezet-
nyilvantartasi szabalyzataban talalhaté el6irasok szerint egyedileg,
illetve  Osszevontan  tartalmazza, megteremtve ezzel a
Vagyonellen6r szdmara az ardnyossagi kovetelmények betartasa
ellendrzésének feltételeit. A Fedezet-nyilvantartas a jelzaloglevelek
és a fedezetek Osszegzett értékeit jelenértéken is kimutatja. A
Fedezet-nyilvantartasi szabalyzat (78/2007/01. Vezérigazgatoi
utasitas) készitését a ,,Jelzdlogtorvény14.§. (14) és (15) irja eld, ezt
a PSZAF az E-1-648/2007.(06.27.) szamu hatarozataban hagyta
jova.

A Jelzéloglevél, Koétvény Sorozat kamatozasanak elsd napjatol,
illetve amennyiben mar tortént kamatkifizetés, tigy a kamatkifizetés
idépontjatol az jonnan forgalomba hozatalra keriilé Sorozatrészlet
pénziigyi elszamolasanak idOpontjaig (azt a napot nem
beleszamitva) terjedd idOtartamra szamitott id6aranyos kamat,
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HEeltételek” vagy ,Jelzaloglevél
Feltételek” vagy ,,Kotvényfeltételek”
,»Fizeté Ugynok”

,Fizeté Ugynoki Megallapodas”
»FHB Nyrt.”

,»FHB Kereskedelmi Bank”

»Forgalmazok” vagy”Program
Forgalmazo6k”

»Forgalomba hozatal”

»Forint” vagy ,,Ft”

w»Hitelbiztositéki érték”

»Hitelintézeti torvény”

»IFRS”
»IRB” Internal Rate Base

»Jegyzés”

»wJelzalogbank”

wlelzaloglevél”

tovabba az a kamat, amely akkor jar, ha jogellenesen késleltetik
vagy megtagadjak a t6kekifizetést.

Jelzaloglevel, illetve Kotveny forgalomba hozatalara vonatkozo
feltételek, jelen Osszevont Alaptajékoztatoban foglaltak szerint

ING Bank Zrt. (1068 Budapest, Dozsa Gyorgy tt 84/b)

A Kibocsato és az ING Bank Zrt. kozotti megallapodas, melyben a
Kibocsatd megbizast ad a jelen Kibocsatasi Programmal
kapcsolatos fizet6 tigynoki tevékenységre.

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag 1132
Budapest Vaci ut 20.

A Bankcsoport tagja.

Azok a befektetési szolgaltatok, amelyek a Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozataldt célz6 Program Forgalmazoi
Megallapodast alairtak: az a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve
u. 4-14.), a ConCorde Ertékpapir Zrt. (1123 Budapest, Alkotas utca.
50.), a Deutsche Bank Zrt. (1054 Budapest, Hold u. 27.), az Erste
Bank Befektetési Zrt. (1138 Budapest Népfiird6 utca 24-26.), az
MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), a Raiffeisen Bank
Zrt. (1054 Budapest, Akadémia u. 6.), a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (1122 Budapest, Pethényi koz 10.)
A megéllapodashoz Uj Forgalmazok is csatlakozhatnak.

A Jelzéloglevelek, Kotvények tulajdonjoganak elsé izben tdrténd
keletkeztetésére iranyuld eljardas a jelen Alaptajékoztatoban és
Mellékleteiben, tovabba az egyes Végleges Feltételekben foglaltak
alapjan.

A Magyar Koztarsasag hivatalos fizetdeszkoze.

Az ingatlan piaci értéke, csokkentve a felmért kockdzatok pénzben
kifejezett értékével. Megallapitasanak elveit és modszereit
jogszabalyok hatdrozzak meg, a term6foldnek nem mindsiild
ingatlanok hitelbiztositéki értéke meghatarozasara vonatkozo
mddszertan elveirdl szold 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, tovabba a
term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani
elveir6l sz616 54/1997 (VIII.1.) FM rendelet.

A hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolé tobbszor
modositott 1996. évi CXII. Torvény.

Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolokészitési Szabalyok
A CRD szamitasi mdodszereinek egyike
A Tpt.49 §.-a rendelkezik a jegyzési eljaras altalanos szabalyairol.

Szakositott hitelintézet, tevékenységét a ,,Jelzalogtérvény” ,,Jht”
alapjan folytathatja.

A jelen Osszevont Alaptijékoztato alapjan kibocsatott, a

Jelzalogtorvény szerint olyan dematerializalt névre sz016
atruhazhato értékpapir, amelyet kizarolag jelzalog-hitelintézet
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»Hlelzaloglevél feltételek”

»HJelzalogtorvény”, ,,Jht”

AKELER Zrt.”

»Kibocsaté”, vagy ,,FHB”, vagy ,,FHB
Nyrt.” vagy ,,a Bank”

»Kibocsatasi Program” vagy ,,az FHB
Nyrt. 2007-2008 évi Kibocsatasi
Programja”

»Kotvényrendelet”

»Kotvény feltételek”

"Kozponti Ertékpapir szamlavezetd"

,MNB”

MSZSZ”

,,OKkirat”

,Potfedezet”

bocsathat ki. A Jelzaloglevél forgalomba hozatalanak specialis
feltétele, hogy a mogotte 1évé rendes ¢€s potfedezet meglétét
hivatalos Vagyonellenér igazolja.

A Jelzaloglevelekre vonatkozo, az Osszevont Alaptajékoztatoban
foglalt, a Kibocsatasi Programra, illetve az annak keretén beliil
forgalomba hozott Jelzaloglevelekre vonatkozo altalanos feltételek
és rendelkezések.

Az 1997. évi XXX. torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a
Jelzaloglevélrol.

Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt. 1075 Budapest,
Asbo6th u. 9-11.

FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag 1132
Budapest, Vaci ut 20.

A kibocsatdo  200.000.000.000 Ft (Kett0szazmilliard forint)
keretdsszegli, forintban, eurdban vagy svajci frankban denominalt,
a jelen Osszevont Alaptajékoztatoban leirt Jelzaloglevelek és
Kotvények forgalomba hozatalara iranyuld Kibocsatasi Programja.

A kotvényrdl szo16 285/2001 (XI11.26.) Korm. rendelet

A Kotvényekre vonatkozd, az Osszevont Alaptajékoztatdban
foglalt, a Kibocsatasi Programra, illetve az annak keretén beliil
forgalomba hozott Koétvényekre vonatkozo altalanos feltételek és
rendelkezések.

A Végleges Feltételekben eképpen meghatarozott kdzponti
értékpapir-szamlavezetd (jelenleg a KELER Zrt.) vagy mindenkori
jogutddja, illetve barmely egyéb, a Kibocsatd altal kdzponti
értékpapirszamla-vezetoként  megbizott  intézmény, amely
dematerializalt értékpapirok eldallitasat, kezelését és nyilvantartasat
végzi.

Magyar Nemzeti Bank 1054 Budapest, Szabadsag tér 8/9.

Magyar Szamviteli Szabalyok, azaz a magyar jog szerint a
szamvitelre vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok, ideértve a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvényt.

Az egy sorozatban, dematerializalt formaban kibocsatott
értékpapirokrol egy példanyban kiallitott, értékpapirnak nem
mindsiilé dokumentum a Tpt. 7.§. (2) szerint.

A potfedezet a rendes fedezet kiegészitésére szolgdl és a
jelzalogtorvény 14.§.-a (11.) bekezdése szerint a kovetkezd
eszk6zOkbol allhat: az MNB-nél elkiilonitett, zarolt bankszamlan
tartott pénz, allampapir, allami készfizetd kezesség vallalassal
kibocsatott értékpapir, valamint allami készfizetd kezességvallalas
mellett nyujtott, kapcsolodd kolcsonrésznek nem mindsiilé hitel.
Ezek meglétét és a fedezet nyilvantartdsba torténd bejegyzés
szabalyszerliségét is a Vagyonellendr igazolja.
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lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2007-2008.

»Program Forgalmazéi megallapodas”

,PSZAF, Feliigyelet”

,Rendes fedezet”

»Sorozat”

»Sorozatrészlet” vagy “Részlet”

»Svajei frank” vagy ,,CHF”

»Szamlavezet6” vagy ,,Kifizet6”

w3zamviteli torvény”

A Kibocsatdo és a Forgalmazok kozott a Kibocsatasi Program
hatalya alé tartozo értékpapirok forgalmazasara létrejott félévente
megujitandd Programforgalmazoéi Megallapodas, annak valamennyi
modositasaval és kiegészitésével.

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogutddja.

A hatalyos Jelzalogtorvény szerint ,,Rendes fedezetként azon
jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés és a szerz6dés alapjan
jaré kamat, valamint a fennallé tokekovetelés szazalékaban
meghatarozott, a kdlcsdonszerz6dés szerint a futamidd alatt
rendszeresen felszamithato kezelési koltség (a tovabbiakban
kamat jellegli bevétel) vehetd figyelembe, amely fedezetéiil
kikotott, jelzadlogjog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriilt. Rendes fedezetként a visszavasarlasi vételar, valamint
a kapcsolodd kolcsonrészbol eredd tokekovetelés és a
szerz6dés alapjan jaré kamat, valamint kamat jellegii bevétel,
tovabba a szarmaztatott (derivativ) tgylet Jht. 14.§ (6)
bekezdés szerinti értéke is figyelembe vehet6”. ,Ha a
jelzaloghitelbdl eredd tokekovetelés, illetve a visszavasarlasi
vételar Osszege a fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki
értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes fedezetként
legfeljebb hatvan szazalék mértékéig vehetd figyelembe.
Amennyiben a fedezetiil lekotott ingatlan lakdingatlan, akkor
a jelzaloghitelb6l eredé  tokekovetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar osszege a hitelbiztositéki érték 70%-ig
vehetd rendes fedezetként figyelembe.” (Jelzalogtorvény
14.§. (3) és (7) bekezdés szerint.)

Az azonos tipust, azonos el6allitasti, azonos jogokat megtestesitd
Jelzaloglevelek vagy Kotvények egy meghatarozott idopontban
(egy Részletben) kibocsatott teljes mennyisége, illetve az eltérd
idépontban (tobb Részletben), forgalomba hozott értékpapirok
valamely kés6bbi idGpontban azonos jogokat megtestesitd
jelzaloglevelek teljes mennyisége.

Az egy Sorozatba tartozd azon Jelzaloglevelek,
Kotvények, amelyek forgalomba hozatali napja azonos.

A Svajci Allamszovetség hivatalos fizetdeszkoze

Barmely befektetési szolgaltato, amely értékpapirszamla vezetésre
jogosult és amely a Kozponti Ertékpapirszamlavezeténél vezetett
Osszevont értékpapirszamldjan keresztil a Befektetok megbizasa
alapjan a Jelzélogleveleket, Kotvényeket értékpapir szamlan
nyilvantartja (sajat vagy az adott Jelzaloglevél-, vagy
Koétvénytulajdonos(ok) nevében), és Kifizetd, akit az SZJA tv. 65.§
(2/a) bekezdése alapjan a kamat kifizetések tekintetében
adomegallapitasi és levonasi kotelezettség terhel.

A szamvitelr6l szold 2000. évi C. torvény és az azt modosito,
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lelzdlogbank Nyrt.

Osszevont Alaptdjékoztaté 2007-2008.

»Szervezo”

»Tarsasagi adotorvény”

»Ipt.” vagy ,,Tékepiaci torvény”

,,Uj Forgalmazé”

»vVagyonellenor”

»Valasztott Birésag”, ,,VB”

»Végleges Feltételek”

,, Visszavasarlasi vételar”

illetve helyébe 1ép6 jogszabaly(ok).

Azon Forgalmazd, aki az adott Forgalomba hozatal tekintetében az
aukcids ajanlattevéi vagy a jegyzés esetén a jegyzést Osszesitoi
feladatokat ellatja.

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo tobbszor modositott
1996. évi LXXXI. torvény.

A tbékepiacrol sz616 2001. évi CXX. térvény.

Az a befektetési szolgaltatd, amelyet a Kibocsatdo a Program
Forgalmazdi Megallapodassal 6sszhangban a Kibocsatasi Program,
vagy egy-egy Forgalomba hozatal tekintetében Forgalmazdoként
megbiz.

A Jht. 16-17.§. értelmében a Vagyonellenér az FHB
Nyrt. altal a PSZAF jovahagyasaval megvalasztott olyan
konyvvizsgdlé  szervezet, amely a hitelintézeti
konyvvizsgalat fokozott kdvetelményeinek megfelel és a
vagyonellendrzésen kiviil méas konyvvizsgaloi feladatot
az FHB Nyrt. részére nem végez. A Vagyonellendr
jogosult és koteles folyamatosan ellendrizni €s igazolni
(ellenjegyezni) a fedezet-nyilvantartassal Osszefiiggd
analitikus nyilvantartadsokban Rendes, illetve
Potfedezetként bejegyzett, illetve torolt eszkozokre
vonatkoz6 adatok valosdgnak vald megfelelését,
valamin