@ FHBBANK

FHB Jelzalogbank Nyrt.
Hirdetmény és Végleges Feltételek

A FHB Jelzalogbank Nyrt. (cégjegyzékszam: 01-10-043638, cégbejegyzés: 1998.03.18., székhely: 1082 Budapest, UllGi Gt
48.) (tovabbiakban: ,Kibocsaté’, ,FHB Nyrt.” vagy ,Bank’) lgazgatdésédga 70/2012. (12.13.) szdmu hatarozataval
200.000.000.000,- Ft (Kettészazmilliard forint) keretdsszegli 2013-2014. évi Jelzéloglevél és Kotvény Kibocsatasi Program
(.Kibocsatasi Program”) elinditasat hatérozta el, amelynek keretében tébb sorozatban és a sorozatokon belll tdbb részletben
tervez névre sz0l6 jelzalogleveleket és kotvényeket forgalomba hozni. A Kibocsatd kezdeményezheti az értékpapirok
bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére (BET). Mivel a Kibocsatd és a Forgalmazok kozott nem all fenn egyetemleges
feleldsseg, a jelen Osszevont Alaptajékoztatd (,Alaptajekoztatd”) alapjan forgalomba hozandd értékpapir-sorozatok a
szokasostol eltérd kockazatliak. Az FHB Nyrt. az Osszevont Alaptajékoztatét a BET és a Kibocsatd honlapjan teszi kézzé,
nyomtatott formaban a Kibocsato székhelyén és az Ertékesitési helyeken lehet igényelni.

Az FHB Nyrt. fent hivatkozott 200.000.000.000,- Ft keretosszegli 2013-2014. evi Kibocsatasi Programjahoz készlt
Osszevont Alaptdjékoztatonak és a Hirdetménynek a kdzzétételét a Pénzlgyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) az
H-KE-1-63/2013. szdmU hatarozataval 2013. januér 31. napjan jévahagyta.

A fent hivatkozott Kibocsatasi Programjanak keretében az FHB Nyrt. az FK16ND02 Kétvény els6 sorozatrészletét értékesiti
2013. november 12. napjan nyilvanos forgalomba hozatal (tjan, s kezdeményezi bevezetését a Budapesti Ertéktzsdére. A
forgalomba hozatal alapjaul szolgalo dontés szama, idépontja: az FHB Nyrt. Eszkdz-Forras Bizottsaga (GALCO) 181./2013.
(2013.11.07.) hatérozat

A jelen dokumentum a benne ismertetett Kétvények kibocsatasahoz kapcsolodd Végleges Feltételek. Az Alaptajékoztatoval
és annak kiegészitéseivel egyiitt értelmezendd jelen Végleges Feltételek elkészitésére a 2003/71/EK iranyelv 5. cikkének (4)
bekezdésében meghatarozott célbdl kerlilt sor. Az itt hasznalt fogalmak a 2013. januar 14-i keltezésl Alaptajékoztatéban
szerepld Kotvény feltételek alkalmazésa érdekében kerlinek meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az
Alaptajékoztatéval egyltt olvasandd. Az Alaptajékoztatét és az ahhoz kapcsolddo kiegészitd jegyzéket (jegyzékeket) a
Kibocsatd a 2003/71/EK iranyelv 14. cikkének megfelelden teszi kdzzé.

A jelen kibocsatas Osszefoglaléja a jelen Végleges Feltételek melléklete.

1. Kibocsaté: FHB Jelzalogbank Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasag 1082
Budapest Ull6i ut 48.
2, (i) Sorozat megjeldlése: 9 (2013-2014. évi Jelzaloglevél és Kdtvény Kibocsatasi Program
alapjan)
(i) Részletszam: 1
3. Ossznévérték:
(|) Sorozat: Minimum 100000000,' Forint
(ii) Részlet: Minimum 100.000.000,- Forint
4. Meghatarozott Pénznem: Forint
5. Forgalomba Hozatali Ar (K6tvényenként): A névérték 87,7273%-a
6. Néveérték: 10.000,- Forint
7. Darabszam:
(i) Sorozat: minimum 10.000 darab
(i) Részlet: minimum 10.000 darab
8. (i) Forgalomba Hozatal Napja 2013.11.12.
(i) Kamatszamitas Kezdénapja: Nem alkaimazandd
9. Elszdmolasi nap: 2013.11.14.
10. Ertéknap: 2013.11.14.



11. Lejérat Napja 2016.05.19.

12. Futamidé: 2013.11.14.-2016.05.19.
13. Kamatszamitasi Alap: Diszkont kétvény
14. Visszavaltasi/Kifizetési Alap: Visszavéltas Névértéken

15. A Kamatszdmitdsi Alap vagy a Nem alkalmazandd
Visszavaltasi/Kifizetési Alap valtozasa:
16. Visszavaltasi Opcidk: Nem alkalmazandd

17. Forgalomba hozatal jellege: nyilvanos

KAMATFIZETESRE (HA VAN) VONATKOZO RENDELKEZESEK

18.Fix ~ Kamatozasii  Kotvényekre  Vonatkoz6

Rendelkezések Nem alkalmazandd

19.Valtoz6 Kamatozasii Kotvényekre  vonatkozé

rendelkezések )
Nem alkalmazandd

20. Diszkont Kotvényekre vonatkoz6 Rendelkezések
Alkalmazandé

() Hozam: évi 5,35 szazalék

(i) Referenciaér: AKK

(iii)Egyéb képlet a fizetendd  dsszeg Nem alkamazando

meghatarozasahoz:

(v)A Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszegek és a

késedelmes fizetés Kamatbézisa: A 5(c)(iii) és 5(g) Kétvény-feltételek alkalmazandoak/egyéb

(v) Kamatbazis Tényleges/365

0,
(vi) Brutté hozam értéke (EHM): 5,35%

(vii) A fizetendd 6sszegek kiszamitasaért felelds fél: Fizetd (igyndk: FHB Bank Zrt. 1082 Budapest, UllGi (it 48.

21.ndexalt Kamatozasu Kotvényekre vonatkozd6 Nem alkalmazando
rendelkezések:

VISSZAVALTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

22. Visszavaltas a Kibocsato valasztasa alapjan:  Nem alkalmazandd

23.Minden egyes Kotvény végsé visszavaltdsi Névértéken, azaz Kbtvényenként
Osszege: .
10.000 Forint

24 Minden egyes Kotvény lejarat el6tti visszavaltasi
osszege, amely addzasi okokbdl vagy rendkivili

lejarati  esemény kapcsan fizetend6/vagy annak 5(c) Kotvény-feltétel alkalmazando



szamitasi mddja (ha szlkséges vagy mas, mint ami a
5(c) Kétvény-feltételekben szerepel):

A KOTVENYEKRE VONATKOZO ALTALANOS RENDELKEZESEK

25.

26.

A Kotvények tipusa:

A Koétvények megjelenési formaja:

27. A Kotvények tulajdonosok képviselete:

28.

29.

30.

Uj kibocsatasok varhaté idépontja:

Tovabbi Pénziigyi Kdzpont(ok) vagy més
rendelkezés a Fizetési Napok vonatkozasaban:

A Toketorlesztéses/annuitdsos ~ Kotvények

torlesztérészleteivel  (,Egyes  Torlesztérészletek
Osszege”) és kifizetési napjaval kapcsolatos részletek.

31. A Pénznem Megvaltoztatasa alkalmazando:

32.

33.
34.
35.
36.

Egyéb kiilonds feltételek:

Névre sz6l6 Kotvények

Dematerializalt K6tvények, illetve az ezek feltételeit dsszefoglald
Okirat

Nincs

A Kibocsatasi Program alapjan torténd barmely nyilvanos
forgalomba hozatal idOpontjarél a Kibocsatdo Eszkdz Forras
Bizottsaga (GALCO) doént az FHB Jelzélogbank Nyrt.
forrassziikséglete biztositasanak szem elétt tartasaval.

Nem alkalmazandd

Nem alkalmazandd

A Pénznem Megvéltoztatasa nem alkalmazandé

Nem alkalmazandd

ERTEKESITES

Megbizott Forgalmazd(k):

Jegyzési garancia vallalé (ha van ilyen):
Arjegyzék:

A forgalomba Hozatal Médja

(i)
(i)
(i)
(iv)
(

v)

(vi)

A Jegyzés ideje:
A Jegyzés helye:
Szervezl
Felsé limit/tulajanlés,-jegyzés
Alsé limit/alulajanlas-jegyzés

Aukcids limitar/Forgalomba

hozatali &r/Minimalis Forgalomba hozatali &r:

(vii)

Aukciés  vasarlasi  ajanlat/jegyzés

legalacsonyabb és/vagy legmagasabb 6sszege:

(vil

Az Allokacié mddja idépontja:

FHB Bank Zrt. 1082 Budapest, Ull6i tt 48.

Nem alkalmazando

FHB Bank Zrt. 1082 Budapest, Ull6i ut 48.

Jegyzés

2013.11.08.9:30-tol 2013.11.12.10:00-ig

FHB Bank Zrt. 1082 Budapest, Ull6i ut 48.

FHB Bank Zrt. 1082 Budapest, Ull6i ut 48.

Nem alkalmazando

Nincs. Amennyiben az eladasra felajanlott kotvényeket nem
vasaroljak meg, nem érkezik meg a megfeleld vételar a jelzett
szamlara, vagy a Kibocsato a kedvezétlen piaci arra tekintettel
nem fogadja el a jegyzési ajanlatokat, akkor a jelen Forgalomba
hozatal elmarad. A visszafizetés médjat a visszatérités cimszo

taglalja a kés6bbiekben.
A névérték 87,7273%-a

Nem alkalmazandd

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2013-2014. évi 200.000.000.000,-
forint keretdsszegl Kibocsatasi Programjahoz készllt Osszevont
Alaptajékoztaté 11l.6 ,Jegyzési eljaras szabalyai” fejezetének 5.
Allokacié cim( pontjaban b) Jegyzésaranyos alpontban leirtaknak
megfelelden: tuljiegyzés esetén a Kibocsatd donthet a jegyzések
teljes vagy részleges elfogadésérol. Részleges elfogadas esetén
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(ix) A nem kompetitivdras aukcios vasarlasi
ajanlatok aranya az  Gsszes ajanlathoz képest/
dsszpiaci szinten:

(x) A nem kompetitivdras aukciés vasarlasi
ajanlatok aranya a  kompetitiv ajanlathoz képest/
szekcidtagonkeént:

(xi) Az Allokacié kihirdetésének helye és
idépontja:

37. A forgalomba hozatal helye:

kartyaleosztasos allokacidra kerll sor gy, hogy az elsd korben
az FHB Bank Zrt. jegyzése kerill elfogadasra teljes mértékben és
minden egyéb érvényes, pénziigyileg teljesitett jegyzésre 1 darab
kotvény kerll leosztasra. A kartyaleosztas addig folytatodik, amig
az elfogadott mennyiségl kétvény el nem fogy. Az allokécid
idépontja: 2013.11.12. napjan

Nem alkalmazando

Nem alkalmazandd

2013.11.12. a Hirdetményekben megijeldlt helyeken

Magyarorszag

Devizabelfoldi és devizakilféldi jogi személyek, és jogi
személyiség nélkilli tarsasagok.

Nem alkalmazandd

LEBONYOLITASRA VONATKOZO ADATOK

38. A Kotvény vasarlok kore:

39. Tovabbi értékesitési korlatozasok:

40. Kézponti Ertékpapirszamla vezetd

41, A KELER-t8| eltérd elszamolasi rendszer(ek),

és a vonatkozo azonositasi szam(ok):

42. Szallitas
43, A keletkeztetési helye:
44, A Kétvények jovairasa:

45, Tovabbi Fizeté Ugynok(ék) (ha van ilyen):

46. a) A forgalmazok és a kibocsato elkilonitett
letéti sz&mla szamlainak szama:

b) A Forgalmaz6(k) faxszama:
c) A Forgalmazd(k) e-mail cime:

47. Kifizetési helyek:

48.  ISIN kod:

Koézponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Rt., KELER Zrt.
(1075 Budapest, Asbéth u. 9-11.) vagy jogutéddja.

Nem alkalmazandd

DVP

Magyarorszag
Ertékpapirszamlan

Nem alkalmazando

FHB Bank Zrt.:
18200009-09000000-65010382
FHB JZB: 16801680-09903900
+36-1-452-9245

treasuryfo@fhb.hu (FHB Bank Zrt.)

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. 2013-2014. évi 200.000.000.000,-
forint keretdsszegli Kibocsatasi Programjahoz késziilt Osszevont
Alaptdjékoztato 1ll.4  Kotvény feltételek” fejezetének 4.
Kifizetések cimi pontjaban leirtaknak megfelelGen.

HU0000353784



49.  Sorozat betiijele:
50.  Egyéb

FK16NDO02

Nem alkalmazandé.

ALTALANOS INFORMACIO

51. A forgalomba hozatalbdl szarmazé bevétel
felhasznélasa / a forgalomba hozatal célja:

52. Kétoldalu arjegyzés:

53. Nyilvanossag felé torténd tajékoztatas:

54. Hirdetmények:

55. Alkalmazandé jog és illetékesség:

A forgalomba hozatalb6l szarmazé t6két a Kibocsato a jelzalog
hitelezési tevékenységnek forrasaként hasznalja fel.

Nem alkalmazandé.

A Kibocsatd a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptdjékoztatot, azokat az informéciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkivili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd honlapjan (www.fhb.hu)
teszi kdzzé. A szabalyozott informécidkat a Kibocsatd a 24/2008
(VIIL15) PM rendeletnek megfelelden a Portfolionak, mint
honlappal rendelkezd médidnak is megkuldi. Az Osszevont
Alaptéjékoztatd nyomtatott forméban a Kibocsatd székhelyén és
az értékesitési helyeket igényelhetd.

A Kibocsatdé a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az
Alaptdjékoztatot, azokat az informéciokat, amelyekre a
rendszeres illetve a rendkivili tajékoztatasi kotelezettségek
vonatkoznak a  BET  (www.bethu), a PSZAF
(www.kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd honlapjan (www.fhb.hu)
teszi kdzzé. A szabalyozott informécidkat a Kibocsatéd a 24/2008
(VI.15) PM rendeletnek megfeleléen a Portfolidnak, mint
honalappal rendelkez6 médianak is megkildi.

A Kotvényekre a magyar jog az iranyad6. A forgalomba
hozatalbél szarmazd vagy azzal désszefliggé barmely jogvita
eldéntésére a Tpt. 376.§-ban meghatarozott Pénz- és Tékepiaci
Allandé Valasztottbirésag jogosult.

EGYEB FELTETELEK

56. TdOzsdei bevezetéssel kapcsolatos informéaciok:

(@) Tézsdei bevezetés:

(b) A tbzsdei bevezetésben kdzremiikodd
befektetési szolgéltatd neve, székhelye:

A Kibocsaté kezdeményezi a Kibocsatasi Program keretében
forgalomba hozott Kotvények bevezetését a Budapesti
Ertéktézsdére.

Nem alkalmazandd



(€ A Kibocsdto 10zsdel bevezelesél i ccate  Eszkéz-Foras Bizotisaga a 1812013,
kezdeményezé dontésrdl sz6l6 hatarozata (2013.11.07.) hatarozataban donttt.

57. Hitelmindsités: Az FHB Nyrt. banki mindsitése Moody's B2

58. Engedélyezés:

A jelen sorozatban/Reszletben kibocsatott Kotvenyek forgalomba hozatalaval kapcsolatos Osszevont Alaptajékoztato
kozzétételére a Pénzligyi Szervezetek Allami Fellgyelete H-KE-III-63/2013 2013. januar 31. napjan kiadott engedélye
alapjan kerl sor.

A jelen sorozatban/Részletben kibocsatott Kétvények forgalomba hozatalarél az FHB Nyrt. Eszk6z-Forras Bizottséga a
181./2013. (2013.11.07.) hatarozataban dontdtt.

59. AKibocsatasban résztvevd természetes és jogi személyek érdekeltségei:

A Forgalmazok részére kifizetendd dijakon kivil, a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint, semmilyen személy nem
rendelkezik lényeges érdekeltséggel a kibocsatassal kapcsolatban.

60. A Kibocsatas becsiilt dsszkdltsége: Nem haladhatja meg az ssznévérték 1%-4t.

61. Hozam:

Hozam értéke (EHM) (csak fix kamatozasu

" 5,35%
Koétvényekre):

A hozam a Kibocsatasi napon a Kibocsatasi Ar alapjan
szamitandd, nem jelenti a jév8ben realizalhatd hozam
feltlintetését.

Jelen Végleges Feltételek az FHB Nyrt. 200.000.000.000 Forint keretdsszeg(i 2013-2014. évi Kibocsétasi Programja
keretében torténd Kotvény Sorozat/Részlet forgalomba hozatalanak végleges feltételeit képezik.

Melléklet: az adott kibocsatas Osszefoglalja, amely azonos az Alaptajékoztaté Osszefoglaléjaval

Budapest, 2013. november 07.

FHB Jelzélogbank Nyrt.
Kibocséatd



@ FHB

Az FHB Nyrt. 2013-2014. évi Jelzaloglevél és Kibocsatasi Programjahoz késziilt Alaptéjékoztaté Osszefoglaléja

I. 0SSZEFOGLALO AZ ALAPTAJEKOZTATOHOZ

Az Osszefoglaléban az elsé oszlop 809/2004/EK Rendelet XXII. szamu melléklete szerinti Elemszémot,
mig a masodik oszlop a Kdzzétételi kovetelményeket jeleniti meg akkent, hogy a nem alkalmazhato
adatok helyén az Osszefoglaloban a nem értelmezheté megjegyzés kertil feltiintetésre.

A. SZAKASZ - BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

A Kibocsato figyelmezteti a Befektetoket, a Jelzaloglevél- és Kotvénytulajdonosokat, hogy

o ez az Osszefoglalo az Osszevont Alaptajékoztaté (,Alaptajékoztato”) bevezetsjének
tekintendo;

o az értékpapirokba valé befektetésekrdl szol6 dontést a befektetének az Alaptajékoztatod
egészének a figyelembe vételére kell alapoznia;

o ha az Alaptajékoztatéban foglalt informacidkkal kapcsolatban keresetinditasra keriil
sor, eléfordulhat, hogy a tagallamok nemzeti jogszabalyai alapjan az Alaptajékoztatéval
kapcsolatban a birdsagi eljaras meginditasat megel6zéen felmeriilé forditasi
koltségeket a felperes Befektetdnek kell viselnie; tovabba

e polgari jogi felelésség kizarolag azokat a személyeket terheli, akik az Osszefoglalét - az
esetleges forditassal egyiitt benyujtottak, de csak abban az esetben, ha az 6sszefoglalé
félrevezet6, pontatlan vagy nem all 6sszhangban az Alaptajékoztaté mas részeivel,
vagy ha - az Alaptajékoztatd mas részeivel dsszevetve — nem tartalmaz alapvetd
informaciokat annak érdekében, hogy segitsen a Befektetének megallapitani, érdemes-
e befektetniiik az adott értékpapirokba.

A1

A Kibocsatd, az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag (székhely: 1082 Budapest,
Ullgi Ut 48.) (tovabbiakban: ,Kibocsatd”, ,FHB Nyrt.” vagy ,Bank’) Igazgatésaga 70/2012 (2012.12.13.)
szamu hatarozataval 200.000.000.000,- Ft (Kettészazmilliard forint) keretdsszegii Jelzaloglevél és
Kotvény Kibocséatasi Program elinditdsat hatarozta el, amelynek keretében t6bb sorozatban és a
sorozatokon bellil tébb részletben tervez az Alaptajékoztatd hatalya alatt, id6rdl idére jelzalogleveleket
és kotvényeket nyilvanosan forgalomba hozni.

A Kibocsato a jelen Alaptajekoztato kozzétetelenek engedélyezésére a Penzigyi Szervezetek Allami
Fellgyeletét (a ,PSZAF” vagy ,Fellgyelet”) kérte fel, amely a tékepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. térvény
(,Tpt.") szerinti engedélyt 2013. januar 31. napjan adta meg.

A Tpt. és az Eurdpai Unio Bizottsaganak a 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanécsi iranyelvnek a
tajékoztatokban foglalt informéciok formatuma, az informaciok hivatkozassal torténd beépitése, a
tajekoztatok kozzététele és a rekldmok terjesztése tekintetében torténd végrehajtasardl széld
809/2004/EK rendeletének (,Rendelet’) vonatkozd rendelkezései érelmében hitelintézet, illetve
befektetési véllalkozas Magyarorszagon, mint székhely szerinti tagéllamban, illetve az Eurdpai Unid
masik tagallamaban, mint fogad6 allamban értékpapirt nyilvanosan akkor hozhat forgalomba, ha a
kibocsatod tajékoztatét vagy alaptdjékoztatét és hirdetményt tesz kézzé. Az Alaptajékoztatonak
tartalmaznia kell minden, a kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak
alakulasanak, valamint az értékpapirokhoz kapcsolédd jogoknak a befektetd részérdl torténd
megalapozott megitéléséhez szilkséges adatot. Az Alaptdjékoztatoban, valamint a kozzétett
hirdetményben kozolt adatnak, adatcsoportositasnak, allitisnak, elemzésnek a valdésagnak
megfelelének, helytallonak kell lennie. Az Alaptajékoztatd és a hirdetmény félrevezeté adatot, téves
kdvetkeztetés levonaséara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el
olyan tényt, amely lényeges ahhoz, hogy a befekteté megalapozottan megitélhesse a Kibocsatéd piaci,
gazdasagi, pénzugyi és jogi helyzetét, valamint annak varhat6 alakulasat, valamint az értékpapirhoz
kapcsolddd jogok alakulasat.

Az Osszefoglalé az Alaptajékoztato kotelezd bevezetd része, megalapozott befektetési dontést csak az
Alaptajékoztatd — beleértve a hivatkozassal beépitett dokumentumokat, valamint az egyes




@ FHB

Az FHB Nyrt. 2013-2014. évi Jelzaloglevél és Kibocsatasi Programjahoz késziilt Alaptéjékoztaté Osszefoglaléja

részkibocsatasokra vonatkozd Végleges Feltételeket is, tovabbd az Alaptdjékoztatd esetleges
kiegészitéseit - ismeretében lehet hozni. Ez fokozottan vonatkozik a Kibocsatd gazdasagi helyzetének
és a befektetés kockazatainak megismerésére.

A Jelzélogleveleket és Kdtvényeket a Jelzaloglevél és Koétvény Kibocsatasi Program keretein belll az
Alaptajékoztatd kozzétételét kovetd tizenkét honapon bellil lehet nyilvanosan forgalomba hozni. A
Kibocsaté kételes a jelen Alaptajékoztatd kiegészitését kezdeményezni, ha az engedély kiadasa és a
forgalomba hozatali eljarés lezarasnak hatarideje kdzétt olyan lényeges tény vagy korlimény jut
tudomaséra, amely az Alaptajékoztatd kiegészitését indokoltta teszi. Az Alaptajékoztatd kiegészitését a
Felligyelet is elrendelheti.

Ha az Alaptajékoztaté a forgalomba hozatali eljaras idétartama alatt kiegészitésre kerl, az a befektetd,
aki a kiegészités kozzététele elétt a Jelzaloglevél vagy Kotvény lejegyzésére vagy megvasarlasara
megéllapodast kétott, jogosult ajanlattétele vagy jegyzése visszavonasara, illetbleg a megallapodastdl
valo eléllasra. A befektetd az elédllds jogat a kiegészités kdzzétételét kovetd tizendt napon belil
gyakorolhatja. A befekteté elallasa esetén a Kibocsatd koteles a befektetbnek a vasarlassal
kapcsolatos koltségét és karat megtériteni.

A Jelzéloglevelek, Kotvények forgalomba hozatalaval, illetve eladasaval kapcsolatos barmely
informacié tovabbadasara, illetve a forgalomba hozatallal és az eladassal kapcsolatos nyilatkozattételre
kizardlag a jelen Alaptajékoztatéban erre felhatalmazott személy jogosult. A jogosulatlan személytdl
szarmazd informaciok, illetve az ilyen személy &ltal a forgalomba hozatallal és az eladassal
kapcsolatban tett kijelentések nem tekintheték a Kibocsatd vagy barmely Forgalmazd(k)
felnatalmazasan alapuld informécionak, illetve kijelentésnek.

A jelen Alaptajékoztato, illetve az adott Végleges Feltételek nem minésuilnek a Kibocsato, valamint a
Forgalmazd(k) nyilatkozaténak arrél, hogy a Jelzaloglevelek, Kotvények befektetdi a rajuk vonatkozo
jogszabalyok értelmében jogosultak Jelzalogleveleket, Kbtvényeket vasarolni, vagy Jelzaloglevelekbe,
Kotvényekbe érdemes fektetni. A Jelzaloglevelek, Kotvények befektetdi viselik jelzaloglevél, illetve
kétvény befektetésik kockazatait, ezért a befektetni szandékozok szdméra elengedhetetlen a jelen
Alaptajékoztatd alapos attanulmanyozésa, kiilonds tekintettel a ,Kockazati tényez0k” fejezetben foglalt
informaciokra.

Az Alaptajékoztatdban szereplé elérejelzések a Kibocsatd vezetdségének jelenlegi informécioin és
varakozasain alapulnak és nincs biztositék arra, hogy az adott folyamatok a jévében ténylegesen az
elérejelzéseknek megfeleléen alakulnak, bekovetkeznek.

A2

A Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatalaval megbizottak azok a befektetési szolgaltatok,
amelyek a Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozataldt célzé6 Programforgalmazdi
Megallapodast alairtak: a CIB Bank Zrt. (1027 Budapest, Medve u. 4-14.), a Concorde Ertékpapir Zrt.
(1123 Budapest, Alkotas utca. 50.), Deutsche Bank AG Magyarorszagi Fioktelepe. (1054 Budapest,
Hold u. 27.), az Erste Befektetési Zrt. (1138 Budapest Népfiirdé utca 24-26.), FHB Kereskedelmi Bank
Zrt. (1082 Budapest, Ulléi Ut 48.), az MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Vaci utca 38.), a Magyar
Takarékszdvetkezeti Bank Zrt. (1122 Budapest, Pethényi kdz 10.) és az UniCredit Bank Hungary (1056
Budapest, Szabadsag tér 5-6.) A megallapodashoz Uj Forgalmazok is csatlakozhatnak. A fizetd
Ugynoki tevékenységet az FHB Kereskedelmi Bank Zartkdrlien M(ikodd Részvénytarsasag (1082
Budapest, UlI&i ut 48.) latja el.

. SZAKASZ - A KIBOCSATO ES AZ ESETLEGES KEZES

B.1

A Kibocsato jogi és kereskedelmi neve:
FHB Jelzalogbank Nyilvdnosan Mlikodé Részvénytarsaség

B.2

A Kibocsatd szekhelye, jogi formaja, a mikodésére iranyado jog és a bejegyzés orszaga:
o Székhelye: 1082 Budapest, Ul6i Ut 48., nyilvantartia a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga,
cégjegyzékszama: 01-10-043638
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jogi formaja: nyilvdnosan miikdd részvénytarsasag
mikddésre irdnyadd jog: magyar

bejegyzés orszaga. Magyarorszag

Statisztikai szamijel: 12321942-6492-114-01
Addszam:12321942-4-44

o Alapitas idépontja/A tarsasagi szerzddés kelte: 1997.10.21.

B.3

A kibocsato folyd miveleteinek és f6 tevékenységi kdreinek jellege, az értékesitett 0 termékkategériak
ésivagy a nyujtott f6 kategériainak megnevezésével, valamint a kibocsaté fontosabb versenypiacainak
meghatarozasaval:

A Kibocsatdo f6 tevékenységi kore a jelzéloghitelezés és a jelzalog-alapl finanszirozas. F6
termékkategériai a lakascéll ingatlanok fejlesztésének és vasarlasanak a finanszirozasédhoz és az
allamilag tamogatott lakashitelek folyositasdhoz kapcsolhatd hiteltipusok, valamint a kis- és
kézépvallalatok részben jelzalog-alapon val6 finanszirozasa.

B.4.a

A Kibocsatot és a tevékenysége szerinti dgazatot befolyasold legfontosabb legujabb trendek bemutatésa:

2012 masodik negyedévében kismértékli névekedésnek indultak a lakasarak Magyarorszagon az eléz6
negyedévhez képest. A lakasarak csokkenésének teme 2009-2011 kdzdtt mérséklbdott. A mélyponton
bekovetkez6 fordulatnak azonban 2012. utolsé hénapjaiban még mindig alig vannak jelei. A lak&spiacon
az elmult 10 év legalacsonyabb lakasforgalma zajlott le 2012-ben, és a vélsag tlinetei még érezhetéek a
lak&spiacot meghatarozo keresleti és kinalati kdrnyezetben.

A kinélati oldal radikélis hanyatlasa megallt. Bar tovabb csokkent a lakasépitések szama az el6zd év
hasonl6 id6szakahoz képest — 2011 elsé felében 5.585 U] lakast adtak &t Magyarorszagon, 2012-ben
junius végéig csak 4.463-at. 2012-ben bekdvetkezd lényeges fordulat azonban, hogy az épitési
engedélyek szama 2008 6ta el@szér meghaladja az atadott lakédsok szdmat, azaz a hasznalatbavételi
engedélyek szamat. Ez a fordulat Budapesten is megtortént.

A lakossagi jelzéloghitelek alloménya a kedvezményes végtorlesztés utédn is tovabb csokkent. A
folyésitott lakashitelek és a lakastranzakciok kozt igen szoros Osszefiiggés figyelhetd meg. A piaci
kornyezetet jol jellemzi egyrészt, hogy a valsag hatasara jelentésen csokkent a lakaspiaci tranzakciok
szama, masrészt ezzel parhuzamosan Iényegesen csokkent a folyositott lakashitelek mennyisége is.

A 2011-ben bejelentett, és 2012-ben életbe I1épett Uj lakastdmogatasi rendszernek az egyik célia a
forinthitelek tamogatasa. Az (] lakastamogatasi program két f6 intézkedést tartalmaz: egy lakasépitési
tamogatasi részt, és egy kamattamogatasi rendszert. Részben a kamattdmogatasos hitelezés
elinduléséanak, részben szezondlis hatasnak kdszonhetden 2012. harmadik negyedévében a lakossagi
jelzéloghitel folydsitasok volumene ndvekedést mutatott az el6z6 negyedévhez képest.

B.4.b

A kibocsatot és tevékenysége szerinti &gazatot befolyasold ismert trendek bemutatésa:

A magyar gazdasag 2011-ben 1,7%-kal bdviilt. Bar a munkanélkiiliség rata az év folyamén 11% ala esett,
a minimalis csokkenés a kdzmunka és a segélyekhez elSirt 90 napos évi munkavégzésnek volt
kdszonhetd. 2011-ben a foglalkoztatottak atlagos szama 3.812 ezer f6 volt, ami 31 ezer f6s bévUlést
jelent az eléz6 évhez képest.

A szerény gazdasagi ndvekedést termelési oldalon az ipar, felhasznélasi oldalon az export hizta, az
elébbi volumene 5,4%-kal, az utdbbi 9,0%-kal béviilt. Az épitdipari teljesitmény tovabb hanyatlott, és
7,8%-kal elmaradt a 2010 évitdl, a szolgaltatasok agazatai pedig vegyes képet mutattak, teljesitménylk
egylttvéve stagnalt. Az export mellett a behozatal is jelentdsen emelkedett, mintegy 6,6%-kal, viszont a
belféldi felnasznalas — a belfdldi fogyasztas és beruhazas — 1,5%-kal elmaradt a 2010-ben megvaloésulttol.
A belfdldi felnasznélas 1,5%-kal, a haztartasok fogyasztasi kiadasa 0,1%-kal esett vissza.

Az &llamhaztartds egyensulyi helyzete romlott, az allamhéztartds hianya az év sorédn emelkedett, év
végén a GDP 4,2%-at tette ki. A b6viilé kivitelnek (a kivitel eurd értéke 11,7%, mig a behozatalé 10,5%-
kal emelkedett) kdszonhetéen a kiilkereskedelmi termékforgalom egyenlege 2011 december végén 1.949
milliérd forint aktivumot mutatott, tobb mint 433 milliard forinttal meghaladva a 2010-es évit. A ndvekvd
exportnak és az attél elmaradd importnak kdszonhetden a foly6 fizetési mérleg is pozitiv egyenleget
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mutatott.

2011-ben a fogyasztdi éarak atlagosan 3,9%-kal haladtak meg az eléz0 évi szintet, amely
1,0 szazalékponttal alacsonyabb, mint 2010-ben.

2011-ben megkdzelitbleg 12.660 lakas épiilt, 39%-kal kevesebb, mint a 2010-es évben. Az épittetk
kézll a természetes személyek altal épitett lakasok szdma megkozelitbleg negyedével, a vallalkozasok
altal épitetteké kozel 60%-kal esett vissza. 2011-ben mintegy 12.490 lakasépitési engedélyt adtak ki,
28%-kal kevesebbet az egy évvel korabbinal.

Az MNB az év soran tobbszdr emelte az iranyad6é kamatlabat. Az eléz§ év végén 5,75%-0s jegybanki
alapkamat az év soran harom Iépésben, januarban 25 bazispontos, majd november és december soran
50-50 bazispontos 1épésben 7,00%-ig emelkedett. A bankkdzi kamatok a jegybanki kamathoz hasonld
palyat futottak be az év soran. A forint arfolyama folyamatosan, kiiléndsen az év utolsé harmadaban
gyengllt jelentdsen, az euro értéke az év eleji 278,75 HUF/EUR szintrél év végére 311,13 HUF/EUR-ra
emelkedett. A hazai hitelek szempontjabol fontosabb szerepet betdlté svajci frank értéke egész évben a
200-as szint felett maradt és a 2010. végi 222,68 HUF/CHF-rél 255,91 HUF/CHF-ra, azaz tdbb mint 30
forinttal emelkedett

A bankszektor 13 év utan veszteségessé valt 2011-ben, a szektor dsszesitett addzott eredménye a
PSZAF adatai alapjan -243 milliard forint volt a 2010. évi 12,3 milliard forint nyereség utan, amely
veszteség legnagyobb részét a bankszektor a lakossagi deviza jelzaloghitelek jogszabaly alapjan
lehetévé valt kedvezményes rdgzitett arfolyamon trténé végtorlesztése miatt szenvedte el. A bankok
osszesitett mérlegfédsszege 2011. december végén 28.906 milliard forint volt, amely azt jelenti, hogy
romlashoz hasonléan, a negyedik negyedévében jelentdsen tovabb romlott, azonban ebben a
végtorlesztés is szerepet jatszott, hiszen - tekintettel arra, hogy csak nem lejért hitel kerllhetett
végtorlesztésre - csokkent a jobb minéségl hitelek alloménya, és igy az arényuk is a portflion bell.
2011-ben mind az 8sszes hitelen, mind a lakossagi hiteleken bellil nétt a késedelmes hitelek részaranya,
kiléndsen a 90 napot meghaladé késedelmes hiteleké.

A lakossagi hitelkereslet 2011-ben tovabbra is rendkivil alacsony volt, a kindlati oldalt pedig a
kedvezétlen szabélyozéi és piaci valtozdsok gyengitették. Mind a deviza hitel alloméany (az
arfolyamvaltozasoktdl eltekintve), mind a forint hitelek alloménya stagnalt, keresletnévekedés nem volt
tapasztalhaté.

2012-ben a hazai gazdasagi kilatasok romlottak”. A hazai gazdasag novekedésének motorja az export
lesz a kdvetkez6 két évben is, azonban a romld nemzetkdzi konjunkturélis kilatdsok miatt ezen a téren a
korabbinal alacsonyabb béviilésre lehet szamitani. Az elhiiz6do haztartasi mérlegkiigazitas és a vallalatok
esetében a szigoru hitelkinalat miatt a belsé kereslet visszafogott maradhat. Mindez azt jelenti, hogy a
hazai bankrendszer a kovetkezd években is nagyon gyenge teljesitményt felmutatdé gazdasagi
kornyezetben miikddhet. A romié hitelportfdli6 és magas adoterhelés kovetkeztében a bankok
jovedelmezBsége alacsony marad és ezen keresztill féként a vallalati szegmensben csokken a hitelezési
hajlandosag, ami visszahatva a redlgazdasagra, tovabb rontja a gazdasag teljesitményét.

2012-ben a hazai pénziigyi rendszer likviditasanak és tokéjének sokk-ellenalléképessége kielégitd volt,
nagymértékl javulast mutatott az elsé negyedévi adatokhoz viszonyitva. A pénziigyi rendszer azonban
csak nagyon korlatozottan toltotte be a pénziigyi forrasok kdzvetitésére vonatkozo funkcidjat, az alacsony
hitelezési hajlandésag miatt a vallalati hitelezés terén erésen prociklikus hatast fejtett ki.

A szigor( hitelezési feltételek - féként a vallalati piacon — még inkabb hitel sz{ikét okoztak. A vallalati
szegmensben a mérséklédd hitelezési aktivitas irdnyaba mutat a visszaesé beruhdzasok és a romld Uzleti
bizalom miatt sz(ikuld hitelkereslet is. A ndvekedési kilatdsok romlésa miatt a gazdasag gyenguld ciklikus
pozicibja cs6kkend hitelkeresletet és fogyasztast eredményezett. A visszaesé vallalati jovedelmez8ség
miatt romlé hitelportfolioval és novekvé kockazati koltségekkel kell szamolni. Tovabbi negativ tényez6t
jelent a bankadd hosszu tavon vald fenntartdsa és a 2013. januarjaban bevezetendé tranzakcios illeték.

1 Forras: Magyar Nemzeti Bank: Jelentés a pénziigyi stabilitasrdl, 2012. november
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Ez utobbi athéritasa a vallalati jovedelmezdséget ronthatja.

Ezen hatasokat a 2012-ben Osszessegében 125 bazispontos jegybanki kamatcsokkentések az MNB
varakozasa szerint csak kis részben képesek semlegesiteni. Igy nem vérhaté érdemi hitelalloméany-
ndvekedés a véllalati szegmensben.

A vallalati hitelpiaccal szemben a lakossagi piacon keresleti tényezék dominaltak. A gyenge lakosséagi
hitelkereslet a bizonytalan jovedelem kilatasokkal, valamint a mérlegkiigazitasi szandékkal hozhatd
Osszefiiggésbe. A lakossagi szegmensben a hitelkinalati tényezék a jévében javulhatnak, féként a
jelzéloghitel-piacon megjelend, allamilag tdmogatott konstrukcidk a jelenleginél 4-5 szazalékponttal
alacsonyabb kamatkoltsége miatt. Az éllami kamattamogatas bevezetése, illetve a jegybanki
kamatcsokkentések nagyrészt képesek kompenzalni a gyengild hitelkereslet és a magas banki fiskalis
terhek negativ hatasat. A lakossagi hitelezés tartds gyengesége foként a tulzott eladésodottsagbdl
eredden szlkséges lakossagi mérlegkiigazitashol fakad.

v s

B.5
A Kibocséato a hazai és nemzetkdzi piacon is ismert és elismert, stabil miikddésl a befektet6k bizalmat
élvezé jelzalog-hitelintézetként a hazai jelzaloghitelezés meghatérozo szereplbje. A Kibocsatd a vele
jogszabaly altal meghatarozott kapcsolatban 1évé tarsasagokkal (,FHB Bank Csoport”) egyitt a 6
tevékenységet jelentd jelzaloghitelezés mellett kereskedelmi banki, valamint ingatlan értékelési,
kozvetitési és egyéb pénzligyi szolgltatasokat nyuit.
Az FHB Bankcsoport tagjai: FHB Jelzalogbank Nyrt. FHB Bank Zrt., az FHB Eletjaradék Zrt., és az FHB
Ingatlan Zrt,. az FHB Ingatlanlizing Zrt. és a horvat leanyvallalatok.
A Jelzélogbank, mint az FHB Csoport anyavallalata, tulajdonosi felligyeletet gyakorol a csoport tagjai
felett.

B.6- | Nem értelmezhetd

B.8

B.9 | AKibocséato jelen Alaptajékoztatéban nem tesz kdzzé nyereség-el6rejelzést.

B.10 | Az Ernst and Young Kift. fenntartasok nélkll auditalta a Kibocsatonak a jelen Alaptajékoztatéban
kozzétett, az 2010-es és 2011-es pénziigyi évre vonatkozd pénzlgyi beszamoléit.

B.11 | Nem értelmezhetd

B.12 A Kibocsaté 2011. évi auditalt, konszolidalt eredmény-kimutatasa, fdbb mérlegtételei és fébb pénziigyi

mutatdi?;

A telies 2011-es év tekintetében az addzott eredmény -5,6 milliard forint, banki kilénadd és a
végtorlesztések hatasa nélkdl 7,3 milliard forint lett.

A Bank 2011. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfé6sszege 816,1 milliard forint volt, amely
57,3 milliard forinttal, 6,6%-kal marad el a 2010. december 31-i mérlegf6osszegtél. Az év/év alapu
csokkenés elsésorban a végtorlesztés hatdsanak koszonhetd, amit a forint arfolyam gyengulése részben
ellenstlyozni tudott. Az utolsé negyedévben tortént mérlegfédsszeg csdkkenés szinte kizardlag a lezart
végtorlesztéseknek kdszonhetd, ami a sajat hiteleken kivil a refinanszirozott allomanyt is jelentdsen
érintette.

A Bankcsoport kéltséghatékonysagi mutatéja 59,9% volt 2011-ben, ami a 2010. évi 54,3%-hoz képest
5,6%-pont emelkedést mutat. A koltség-bevétel arany novekedését elsésorban az Allianz Bank

e

Eredménykimutatas

2 Forras: Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2011. évi, IFRS adatok szerinti konszolidalt (izleti jelentése
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S Véltozas
N TR N
Kamatbevétel 75634 78 433 3,7%
Kamatraforditas -49 445 -56 935 15,2%
Netté kamatjovedelem 26 189 21 498 -18,0%
Dij- és jutalékbevétel 2165 3661 68 8%
Dij- és jutalékraforditas -547 -948 73,4%
Netto dijak és jutalékok 1621 2713 67,3%
Deviza miveletek eredménye -810 2465 -

Ere'dm'en’nyell szemben valosan értékelt instrumentumok 3116 2087
valos érték valtozasa
Ertékpapirokbél szarmazo nyereség 1058 3648 244 8%
Netto iizleti (trading) eredmény -2 868 9100 -
Egyéb mikddési bevétel 10 274 1030 -90,0%
Egyéb miikddési raforditas -4 717 -2 882 -38,9%
Egyéb eredmény 30 498 31 460 3,1%
Ertékvesztésképzés és hitelezési veszteségek 512 -19 944 289,0%
Mukddési koltségek -16 551 -18 831 13,9%
Adobzas elotti eredmény 8 821 -7 314 -
Addfizetési kotelezettség 2279 1696 -25,6%
| Adézas utani eredmeny | 11100 5618 |
Mérlegszerkezet
e Véltozas
Készpénz 3186 2554 -19,8%
MNB-vel szembeni kdvetelések 3458 8 707 151,8%
Bankkdzi kihelyezések 69 463 56 338 -18,9%
Kereskedési célu értékpapirok 4758 1832 -61,5%
Ertékesithetd értékpapirok 101 808 85 891 -15,6%
Derivativ Ugyletek valos r éke 944 2695 185,5%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 260 320 226 890 -12,8%
Hitelek 409 813 420 260 2,5%
Hitelekre képzett értékvesztés -23 178 -39 033 68,4%
Targyi eszkdzo 6412 6299 -1,8%
Immateridlis javak, goodwill 13 650 14 174 3,8%
Egyéb eszkdzok 22 803 29 506 29,4%
Kotelezettségek 6sszesen 814 472 762733 -6,4%
Bankkozi felvétek 22 650 20 992 -1,3%
Jelzaloglevelek 400 082 337 965 -15,5%
Koétvények 97 726 100 558 2,9%
Betétek 112 740 161 105 42,9%
Allami hitel felvét 112 120 62 694 -44.1%
Derivativ Ugyletek valos értéke 59 691 60 511 1,4%
Lizing kételezettség 10 060 -
Tartalék jaradékfizetésre 2380 2265 -4,8%
Egyéb kotelezettségek 7083 6 582 -1,1%
Részvényesi vagyon 58 964 53 382 -9,5%
Fébb pénziigyi mutatok
- . Véltozas
T T e
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Részvényesi vagyon 59,0 53,4 -9,5%
Toék megfelelési mutaté (IFRS, %) 11,3% 10 5% -1,7%
Addzés utani eredmény 11,1 -5,6 -
Afiéz"és gténi eredrpény’ panki kilénado  és 136 73 46,3%
végtorlesztések vesztesége nélkl

Atlagos nettd kamatmarzs (NIM, %) 3,13% 2,54% -0,188%
Koltség/bevétel arany (Cl , %) 54,3% 59,9% 5,6%
EPS (Ft) 2411 -85,2 -135,3%
ROAA (atlagos eszkozaranyos megtértilés, %) 1,33% -0,67% -
ROAA banki kilénadd és végtorlesztések vesztesége 1,62% 0,86% -0,76%
nélkil (%)

ROAE (atlagos sajat téke aranyos meg ériilés, %) 20,9% -10,0%

R'OA"E banki killonadd és végtorlesztések vesztesége 25,5% 13.0% 12,6%
nélkil (%)

A Kibocsatd 2012. elsé héromnegyedévi nem auditalt, konszolidalt eredmény-kimutatasa, fébb
mérlegtételei és fébb pénzligyi mutatoi®:

Az FHB Csoport Nemzetkdzi Beszamold Készitési Standardok alapjan szamitott konszolidalt
mérlegf6osszege 2012. szeptember 30-an 751,4 millidrd forint volt, ami 12,2%-kal, mintegy 104 milliard
forinttal alacsonyabb az egy évvel korabbinal. 2012 elsé haromnegyedéve soran a mérlegfédsszeg
csokkenését elsésorban a hitelek csokkenése okozta, a rogzitett arfolyamon tértént végtorlesztések miatt.

A Bankcsoport 2012. év elsé kilenc hénapjat — az idéaranyos banki kilénadé figyelembevételével —
2,6 milliard forint veszteséggel zérta, a nettd kamatbevétel 14,7 millidrd forint volt. Az atlagos
mérlegfédsszegre vetitett nettd kamatmarzs 2,50% volt, ami a 2011 év azonos idészakahoz képest
19 bazisponttal alacsonyabb.

A Bankcsoport kéltséghatékonysagi mutatdja 72,7%-ot tett ki (banki kildnado nélkll 64,7%), ami 2011
elsd haromnegyed évében 68,7% (banki killonadd nélkil 61,8%) volt. A mutatdé romlasat a bevételek
kiadasokénal nagyobb mértéki csokkenése okozta.

Eredményszerkezet

"A" "B" "A" "B" Y/Y"A" | Y/Y"B"
Kamatbevételek 57 564 57 564 58 695 58 695 2,0% 2,0%
Kamatraforditas -40 148 -40 148 -44 034 -44 034 9,7% 9,7%
Netté kamatbevétel 17 415 17 415 14 661 14 661 -15,8% -15,8%
Dij, jutalék bevétel 2676 2676 2912 2912 8,8% 8,8%
Dij, jutalék raforditas 677 677 171 171 13,8% 13,8%
Netto dijak, jutalékok 1999 1999 2141 2141 7,1% 7,1%
Devizam(iveletek eredménye 786 786 -2 322 -2 322 - -
Eredménnyel szemben valdsan
értékelt instrumentumok  valos -440 -440 2077 2077
érték valtozasa

3 Forras: Az FHB Jelzélogbank Nyrt. |d8kdzi vezetdségi beszamoldja 2012. 11l. negyedévérdl (2012. november 19.)

A Bankcsoport a 2006. évi LIX torvény rendelkezései altal 2012. évre vonatkozd kotelezettségként eldirt, pénzligyi
szervezetek killdnadojaként meghatérozott 6sszeget — az IFRS elbirasainak megfeleléen — teljes 6sszegében elszamolta az
elsd negyedévben, mivel ezen térvény altal meghatarozott 6sszeg nem vitatott, azt a Bankcsoport a 2012. év soran
megfizetni telies Gsszegében koteles. Ugyanakkor annak érdekében, hogy a Bankcsoport idészaki beszdmoldiban a
tényleges gazdasagi tevékenység hatdsa keriljon bemutatasra, az idékézi vezetfségi beszamold elemzése és az
dsszehasonlitd mutatdszamok azon korriglt beszamolon alapulnak, amelyben a kilénadd oOsszegének csak a
targyidészakkal aranyos része keril kimutatasra. A telies kor( tajékoztatas érdekében a bemutatasra ker(ilg tablazatok ,A”
oszlopai az idéaranyos banki kildnadd, mig a ,B” oszlopok a teljes éves banki kiildnado figyelembevételével készitett
besz&mold adatait tartalmazzak.
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Ertékpapirokbol szarmazo

. 2545 2545 3288 3288 29,2% 29,2%
nyereség
Netto iizleti (trading) eredmény 2 891 2 891 3044 3044 5,3% 5,3%
Egyéb mikddési bevételek 789 789 303 303 -61,6% -61,6%
Egyéb mikddési raforditas -3 328 -3 933 -3 056 -3 762 -8,2% -4,3%
Egyéb eredmény -2 539 -3 144 -2 753 -3 459 - -
Ertekvegzteskepzes és hitelezési 6902 6902 6867 6867 0.5% 0.5%
veszteségek
Mukddési koltség -13 579 -13 579 -12 424 -12 424 -8,5% -8,5%
Adozas el6tti eredmény -714 -1319 -2 198 -2 904 - -
Tarsasagi adé -656 576 -358 -224 -45,4% 61,1%
Adodzas utani eredmény -1 370 -1 895 -2 556 -3128 86,5% 65,0%

Mérlegszerkezet
Adatok mil forintban 2011.09.30. Valtozas
"A" "B" "A" "B" YIY "A" | Y/IY"B"

Pénzeszkozok 2811 2811 2283 2283  -18,8% -18,8%
Bankkdzi kihelyezések 68 758 68 758 33 400 33 400 -51,4% -51,4%
Erkesitheld s kereskedelmi 407290 407200 150256 159256  484%  48.4%
célu értékpapirok
Derivativ Uigyletek valos értéke 3063 3063 4085 4085 33,4% 33,4%
Refinanszirozott jelzéloghitelek 242 319 242 319 170 202 170 202 -29,8% -29,8%
Hitelek 418 187 418 187 371 667 3711667 -11,1% -11,1%
Hitelekre képzett értékvesztés -31 548 -31 548 -34 987 -34 987 10,9% 10,9%
Targyi eszkdzok 6140 6140 6 098 6 098 0,7% 0,7%
Immateridlis javak, goodwill 14 391 14 391 13 005 13 005 -9,6% -9,6%
Egyéb eszkdzok 24 554 24029 26 440 26 109 7,7% 8,7%
Kotelezettségek dsszesen 798 295 798 295 700 223 700465  -12,3% -12,3%
Bankkézi forrasok 59 953 59 953 109 671 109 671 82,9% 82,9%
Jelzaloglevelek 340 936 340 936 232789 232789  -31,7% -31,7%
Kotvények 102 355 102 355 120 350 120 350 17,6% 17,6%
Betétek 153 690 153 690 151 314 151 314 -1,5% -1,5%
Allami kélcson 73 588 73 588 14 296 14296  -80,6% -80,6%
Derivativ igyletek valds értéke 51819 51819 23 396 2339%  -54,9% -54,9%
Lizing kételezettség 0 0 10 775 10 775 - -
Tartalék jaradékfizetésre 2352 2352 2316 2316 -1,5% -1,5%
Egyéb kotelezettségek 13 602 13 602 5294 5536  -61,1% -59,3%
Alarendelt kdlcsontoke 0 0 30023 30023 - -
Részvényesi vagyon 57 672 57 147 51227 50 654 -11,2% -11,4%

Fébb pénziigyi mutatok

Adatok milli6 forintban 2011.09.30. | 2011.09.30. | 2012.09.30. | 2012.09.30. | Véltozds | Véltozas
llAll llBll llAll llBll Y/Y llAll Y/Y llBll

Részvényesi vagyon 57 672 57 147 51227 50654  -11,.2% -11,4%
Tékemegfelelési mutatd (IFRS, %) 10,7% - 13,6% - 2,97%-pt
Adozas utani eredmény -1370 -1 895 -2 556 -3128 86,5% 65,0%
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Addzés utani eredmény banki
klilénado és végtorlesztések 2747 2827 -437 -303 1 -1159% -110,7%
vesztesége nélkil

Atlagos nett6 kamatmarzs (NIM, 269%  275%  250%  244% -0.19%pt -0,31%pt

%)
Kéltséglbevétel arany (CIR, %) 687%  141,1% 727%  131.9% 3,99%-pt -9,21%-pt
EPS (Ft) 424 53,0 518 834 224%  19,6%

ROAA (&tlagos eszkdzaranyos
megtériilés, %)
ROAA banki kiildnado és

0,22% -0,30% -0,44% 0,52% | -0,22%-pt  -0,22%-pt

végtorlesztések vesztesége nélkiil 0,43% 0,45% -0,07% -0,05%  -0,51%-pt -0,50%-pt
(%)

ROAE (atlagos sajat téke aranyos i i i} ano | 2900t 9 AT0L
megtérilés, %) 3,1% 4,3% 6,5% 8,0%  -3,39%-pt -3,67%-pt
ROAE banki kiilonadé és

végtorlesztések vesztesége nélkiil 6,2% 6,5% -1,1% 0,8% | -7,36%-pt | -7,24%-pt

(%)

B.13

A Kibocsatd pénzigyi helyzetében a korébbi pénzigyi informéciok altal lefedett id6szak dta bekdvetkezett
lényeges valtozasok a kdvetkezok:

Az FHB Jelzalogbank miikodését és eredményességét az elmult idészakban a szabalyozasi kdrnyezet
valtozasai, az allamhaztartas stabilitdsat el6seqitd, valamint a devizahitel adosok helyzetének javitasat
célzo otthonvédelmi intézkedések befolyasoltak.

A devizakdlcs6nok torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a lakoingatlanok kényszerértékesitésének
rendjérél szolo 2011. évi LXXV. torvény alapjan a nem késedelmes devizahitellel rendelkez6 addsok
szdmara 60 hoénapra, de legkésébb 2017. junius 30-ig biztositott az arfolyamrdgzités lehetésége. A
CHF/HUF 180-270, az EUR/HUF 250-340 és a JPY/HUF 2,5-3,3 arfolyamsavban az addsoknak az als6
savhatar értékével egyezd arfolyammal szémitott torlesztd részletet kell megfizetnilik. A torlesztd-
részletek téke részének a mindenkori piaci arfolyam és a rogzitett arfolyam kozotti kilénbségét az
arfolyamrogzités idészaka alatt elkllonitett szamlan gydjti a hitelezd bank. Ezen dsszegyiijtott 6sszeg
megfizetéséért az ados felel a mindenkor hatalyos gy(jtészamla szabalyozasnak megfeleléen. A
torleszt6-részlet kamattartalmanak a fixalt arfolyam feletti részén az allam és a hitelezé bank 50-50%-0s
arényban osztozik. A rogzitett savhatdrok maximuma feletti arfolyamértékek esetén a teljes
arfolyamkockazatot az allam viseli. Az arfolyamvédelmi programba térténd jelentkezés hatarideje 2013.
marcius 31-ig meghosszabbitasra keriilt.

2012. &prilis 23-4n a Kormény Széll Kalman 2.0 névvel Konvergencia Programot tett kozzé. Az (]
kéltségvetési program célja, hogy Magyarorszag kikerlljon az EU Tulzott Deficit Eljarasa aldl. Az (j
kéltségvetési kiigazitas eszkdze féként a bevételek ndvelése; tobbek kdzott a pénzigyi tranzakciés illeték
bevezetése révén.

A 2012. évi CXVI. pénziigyi tranzakcios illetékrdl sz616 torvény értelmében 2013. januar elsejétél 0,2%-os,
illetve készpénzes tranzakciok esetén 0,3%-os illeték terheli a fizetési mlveleteket, de az illeték mértéke
nem lehet tobb hatezer forintnal miveletenként. A pénziigyi tranzakcids illetékfizetési kotelezettséget
alapesetben a fizet fél pénzforgalmi szolgéltatoja koteles teljesiteni. A Bank a tranzakciés illeték miatt
felmeriild tbbletkoltségeit a jogszabalyok adta keretek kozott, (lzleti érdekeinek, valamint

e

B.14

A Kibocsaté iranyitasi-tulajdonlasi szempontbél nem fligg az FHB Csoport mas tagjatél. Azon FHB
Csoport tagok, melyek Uzleti tevékenysége a Kibocsatd miikddési, gazdasagi, illetve pénzigyi
eredményét jelentdsen befolyasoljak a magyarorszagi operacio terén a kdvetkezok: az FHB Bank Zrt., az
FHB Eletjaradék Zrt., és az FHB Ingatlan Zrt.., az FHB Ingatlan Lizing Zrt.

B.15

A Kibocsato engedélyhez kotott tevekenységeinek végzeset (Mikodési engedély) az Allami Pénz- és
T6kepiaci Felligyelet (a PSZAF jogelddje) 345/1998. (1998.03.05.) szamu hatarozataval engedélyezte.
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A Tarsaséag az alabbi tevékenységek folytatasahoz sziikséges hatoésagi engedéllyel rendelkezik:
Engedélyezett tevékenységi kére (TEAOR):

649208 Egyéb hitelnyujtas.

A Tarsasag a fenti tevékenységi kéron belil is kizardlag a jelzalog hitelintézetrél és a jelzaloglevélrdl
sz616 1997. évi XXX. tv. 3.§-a szerinti alabbi tevékenységek végzésére jogosult, nevezetesen:

- visszafizetend6 pénzeszkdz nyilvanossagtdl torténd elfogadasa, ide nem értve a betét gylijtését;
- pénzkdlcson nyljtadsa Magyarorszag teriiletén levé ingatlanon alapitott jelzalogjoggal biztositott
fedezet mellett;

- jelzélogjog kik6tése nélkili kblcsondk nyujtasa allami készfizetd kezesség vallalasa esetén;

- kezesség és bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa;
6499’08 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység:

- a kamatlab-cserelgylet, illetbleg devizaforrasok arfolyamkockézatanak fedezetére szolgald
deviza-csereligylet (swap), opcids és mas fedezeti (hedging) megéllapodas, ligylet kbtése;

6619’08 Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység.

- jelzalogbrokeri tevékenység
- pénzvaltas

B.16 | A Kibocsaté férészvényesei:
A Bank jegyzett t6kéje 66 000 010 darab, egyenként 100 forint névértéki tdrzsrészvénybdl all.

A Bank legjobb tudomasa szerint a Bank tulajdonosi strukturaja, a részesedés és szavazati arany
mértéke 2012. szeptember 30. napjan:

Teljes alaptéke

Tulajdonosi kor megnevezése Targyév elején (januar 01- én) Idészak végén
%?2 %szav? Db % %szav Db
Belf6ldi intézményiltarsasag 73,6% 73,6% | 48585278 58,1% 58,2% 3835 433
Kuilfoldi intézményiltarsasag 18,5% 18,5% | 12216 058 22,1% 221% | 14592973
Belf6ldi maganszemély 3,3% 3,4% 170 577 6,5% 6,5% 4269 95
Kilféldi maganszemély 0,0% 0,0% 19 884 0,0% 0,0% 26792
Munkavallalok, vezet6 tisztségvisel6k 0,4% 0,4% 24032 0,3% 0,3% 185730
Sajat tulajdon 0,1% 0,0% 53 601 0,1% 0,0% 53 601
Allamhaztartas részét képezo Tulajdonos 4 4 1% 4,1% 2714 300 4,1% 41% 2714 300
Nemzetkozi Fejlesztési Intézmények s 0,0% 0,0% 0 0,0% 0,0% 0
Egyéb 0,0% 0,0% 0 8,8% 8,8% 5797 386
OSSZESEN 100,0% 100,0% | 66 000010 100,0% 100,0% | 66 000 010

Ha a bevezetett sorozat megegyezik a telies alaptékével, ennek feltiintetése mellett nem sziikséges kilon feltiintetni. Ha tobb sorozat van
bevezetve a Tézsdére, minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktarat.

2 Tulajdoni hényad

3 A Kibocsatd kozgylilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehet6ségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni hanyad és a szavazati jog
megegyezik, csak a tulajdoni hanyad oszlopot kell kitélteni és benyujtanilkdzzétenni a tény feltiintetése mellett!

4Pl.: MNV Zrt., TB, Onkormanyzat, 100%-os allami tulajdonban all6 vallalatok stb.

5PI.: EBRD, EIB, stb.

A Sajat tulajdonban lévé részvények alakulasa:

2012. januar 1. 2012. marcius 31. 2012. junius 30. 2012. szeptember 30.

FHB Nyrt. 53 601 53 601 53 601 53 601

Az 5%-nél nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa:

Letétkezeld Szavazati arany

Me nyiség db) Részesedés (%)

(igen/nem) (%) 1
VCP Finan z Holding Kit. nem 15970 000 24,20 24,20%
AB4 Vagyonkezeld Kft. nem 1074648 16 28% 16,28%
Allianz Hungéria Biztosit6 Zrt. nem 7272621 1,02% 1 02%
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§i|vermist Estate SA nem 631 366 9,57% 9,57%
Osszesen 40 305 455 61,07% 61,07%

1 A szavazati jog a Tpt. 61. §-a alapjan szamolva

Vezet6 allasi személyek, és a Kibocsaté miikodését befolyasolo (stratégiai) alkalmazottak:
Megbizas

. Megbizas A Sajat részvény
Beosztas vége/ .
kezdete megsziinése tulajdon (db)
IT Dr. Spéder Zoltan | Elndk 2008.04.29 2013.04.29 16 000
IT Somkuti Istvan Tag 2008.04.29 2013.04.29 8 000
IT Dr. Christian Riener | Tag 2008.04.29 2013.04.29 8 000
- Tag, Stratégiai és pénziigyi

IT Kobli Gyula vezérigazgatd 2010.04.21 2013.04.29 16 000
IT Foltanyi Tamas Tag, vezérigazgat6-helyettes | 2010.04.21 2013.04.29 28 000
FB | Lantos Csaba Elndk 2009.04.29 2014.04.29 0
FB | Somfai Rébert Tag 2008.04.29 2013.04.29 5000
FB | parome UhIN | g 2010.0421 | 2015.04.21 0
FB | Starcz Akos Tag 2011.04.20 2016.04.20 0
FB | Szab6 Miklés Tag 2011.04.20 2016.04.20 2200
Sajat részvény tulajdon (db) OSSZE S E N: 124 067

1 Stratégiai pozicioban 1évé alkalmazott (SP), Igazgatosagi tag (IT), FB tag (FB)

B.17 | A Kibocsatd jelenleg hatélyos nemzetkdzi hitelmindsitétél kapott mindsitéseit az alabbi tablazat
tartalmazza. A Moody'’s Italia S.r.l. &ltal kiadott mingsitések a kibocsatd kérésére készliltek.
FHB Jelzalogbank Nyrt.Moody’s mindsités Aktualis

Bank Financial Strenght Rating (BFSR) E+/b3 negativ kilatasokkal
HosszUl es rovid lejaratd kilféldi és hazai valutaban denominélt B2/Not Prime, negativ kiétasokkal
bank betét
Hazai és kulfoldi valutdban denominalt Jelzéloglevél Ba3

B.18

- | Nem értelmezheté
B.50

C. SZAKASZ - ERTEKPAPIROK

C1

A Kibocsatdé a 2013-2014. évi Kibocsatasi Programjanak keretében kizarlag névre szdld,
dematerializalt Jelz&logleveleket és Kotvényeket értékesithet, nyilvanos forgalomba hozatali eljarasok
soran.

Az FHB Nyrt. 2013-2014. évi Kibocsatasi Programjanak keretdsszege 200.000.000.000,- Ft
(Kettdszazmilliard forint). A Program telies keretdsszege az érvényességi ideje alatt nem fogja
meghaladni a 200.000.000.000 forintot (illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme svajci frank,
eurd, vagy az EU eurdzonan kivili barmely tagorszadganak devizaja, ezen devizanemeknek megfeleld,
az adott értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjan a Magyar Nemzeti Bank altal kdzzétett
hivatalos deviza arfolyamnak megfeleld forint 6sszeget).

A Kibocsaté nem vallal kdtelezettséget arra, hogy a Jelzaloglevél és a Kotvényprogram keretében a
teljes 200.000.000.000 Ft (illetve, amennyiben a kibocsatas devizaneme svajci frank, eurd, vagy az EU
eurdzénan kivlli barmely tagorszaganak devizaja, ezen devizanemeknek megfeleld, az adott
értékpapir sorozat forgalomba hozatalanak napjdn a Magyar Nemzeti Bank &ltal kozzétett hivatalos
deviza arfolyamnak megfelelé forint 6sszeg) Gssznévértékben hoz forgalomba Jelzélogleveleket és
Kétvényeket.

Az alkalmazand6 jogszabalyok a t6kepiacrol szold 2001. évi CXX. Torvény, a Jelzéloglevelek a
jelzélog-hitelintézetekrdl és a jelzéloglevélrdl szdlé 1997. évi XXX. szamu tdrvény (tovabbiakban:
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Jelzalogtérvény” vagy "Jht"), valamint a kétvényrél szélé 285/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelet
("Kdtvényrendelet"), valamint a magyar jog egyéb alkalmazandé szabalyai.

A Kibocséatasi Program soran forgalomba hozott Jelzaloglevelek és Kotvények a vonatkozd Végleges
Feltételekben meghatarozott 30 nap és 30 év kozotti futamidejliek, fix, valtozd kamatozasu, indexalt
kamatozasu vagy diszkont jelzaloglevelek vagy kétvények. Az egyes forgalomba hozatalok
torténhetnek jegyzési eljarassal vagy aukcios eljarassal az Alaptajékoztatd és a vonatkoz6 Végleges
Feltételek feltételei szerint. Egyes sorozatrészletek folyamatos vagy adagolt kibocsatas Utjan is
forgalomba hozhatok.

C2

A Kibocsatasi Program sorén Jelzaloglevelek és Kotvények tdbb sorozatban és a sorozatokon belll
tobb részletben hozhatok forgalomba forintban, euréban, svéjci frankban, vagy az EU eurézénan kivili
barmely tagorszadganak devizdjaban az alkalmazandd jogszabalyok és rendelkezések
figyelembevételével.

C3

Nem értelmezhet6

oy

A jelen Alaptajékoztatd alapjan kibocséatott Jelzaloglevél kizarélag a Jelzalog-hitelintézet altal a
Jelzalogtdrvény alapjan kibocsatott értékpapir. A jelzélogtérvény szabalyozza a Jelzalog-hitelintézetek
specidlis mikddési és a jelzéloglevél forgalomba hozatalanak feltételeit, amelyek biztosithatjgk a
hitelintézet biztonsdgos miikddését, mind hitelezési, mind forrasgydjtési (jelzaloglevél forgalomba
hozatali) oldalrél. Tovabbi informaciok a jelzéloglevelek jogi statuszardl az 11.4.10 A jelzéloglevelek
fedezeti rendszere és biztonsaga cimii fejezetben talalhatok.

A Jelzaloglevelekbdl szarmaz6 kotelezettségek a Kibocsatdé mindenkor fennalld egyéb, nem biztositott, nem
alarendelt kételezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamolésa, vagy az ellene inditott végrehajtasi eljaras
sorén a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan kildnleges statuszt élveznek, tekintettel arra, hogy ezen kovetelések nem
képezik a felszamolasi vagyon részét.

A jelen Alaptajékoztatd alapjan kibocsatott Kotvények a kotvényrél szold 285/2001. (XII.26.)
Kormanyrendelet ("Kotvényrendelet") értelmében hitelviszonyt megtestesitd atruhazhaté értékpapirok.
A Kétvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatoval szemben nem éviinek el.

A Kdtvények, a Kibocsatd mindenkor fennalld egyéb nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszdmolas, vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatod vagyonara végzett
végrehajtas soran kévetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a koételezettségeket, amelyek
elsébbséget élveznek az irdnyadd jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsatd altal forgalomba hozott
Jelzaloglevelekbdl szarmazd kotelezettségek.

C5

A Kibocséatasi Program sorén kibocsatott Jelzaloglevelek és Kotvények Magyarorszag terlletén
kertlhetnek kibocsatasra. A Magyarorszag, mint székhely szerinti tagéllam teriletén kivil a fogadd
allam illetékes hatdésaganak 2003/71/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelvnek megfelelé egyedi
notifikacidja alapjan kerilhet sor kibocsatasokra. A Kibocsatdo nem vallal kotelezettséget arra, hogy a
Kotvények Magyarorszag tertletén kivul forgalomba hozatalra kertinek.

A jelen Alaptajékoztato és az adott Végleges Feltételek terjesztése, illetve a Jelzaloglevelek, Kétvények
forgalomba hozatala és értékesitése egyes jogrendszerekben jogszabalyi korlatozasok ala eshet.

A Kibocsatd, illetve a Forgalmazd(k) nem allitjak, hogy a jelen Alaptajékoztaté valamely mas orszagban
az ott alkalmazando jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszeriien terjeszthet6,
vagy azt, hogy a Jelzaloglevelek, Kétvények jogszer(ien ezen orszagokban kibocsathaték vagy
vasérolhatdk, illetve nem vallalnak feleldsséget az ilyen terjesztés vagy forgalomba hozatal, illetve
vasarlas jogszerliségéért.

Magyarorszagon kivill a Kibocsatd és a Forgalmazd(k) nem tett(ek) semmiféle olyan intézkedést,
amely a Jelzaloglevelek, Kotvények nyilvanos forgalomba hozatalat vagy a jelen Alaptajékoztato
terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszagban, ahol a forgalomba hozatalhoz vagy terjesztéshez
ilyen intézkedésre szilkség van. Ennek megfeleléen az ilyen orszagban a Jelzaloglevelek, Kétvények
nem bocsathatok ki, illetve nem értékesithetbk sem kdzvetve, sem kdzvetlendl, illetve a jelen
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Alaptéjékoztato, hirdetmények vagy egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem terjesztheték vagy
hozhatdk nyilvanosségra, kivéve, ha azok olyan kortimények kozott torténnek, amelyek biztositjgk az
adott orszag vonatkozé jogszabélyainak és egyéb rendelkezéseinek betartasat, és feltéve tovabba,
hogy a Kibocsatd és a Forgalmazd(k) nyilatkoz(nak) arrdl, hogy az altaluk szervezett minden
forgalomba hozatal és értékesités ilyen feltételek mellett tdrténik majd.

A Jelzéloglevelek és Kotvények egyike sem kertlt kordbban, és a jovoben sem keril nyilvantartasba
vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi értékpapirokrdl szolo torvénye (,Amerikai
Ertékpapirtorvény”) alapjan. Az Amerikai Ertékpapirtorvény S Rendelkezésének megfelelden, a
Jelzéloglevelek és Kotvények egyikét sem lehet amerikai személyek részére vételre felajanlani,
értékesiteni, atadni, illetve nem lehet az Amerikai Egyesiilt Allamok teriiletén a Jelzaloglevelet,
Kotvényt senki részére vételre felajanlani, értékesiteni és atadni.

A Kibocsatasi Program keretében kibocsatott Jelzaloglevelekre, Koétvényekre vonatkozdan az itt
meghatarozottakon kivll nincsen atruhazasi korlatozas, kivéve, ha az adott Sorozat tekintetében a
kibocsatas Végleges Feltételei ilyen korlatozas alkalmazésat irjak eld. Ez esetben a Kétvényrendelet
alapjan a korlatozasba (itk6zd atruhazas semmis.

Co

Jelen Alaptdjékoztatd két alaptajékoztatdét foglal magéban (az alaptajékoztatdk egylttesen:
LAlaptajékoztatd”), amelyek alapjan a Kibocsatd a jelen Alaptajékoztatdban megjeldlt szabalyozott
piacra bevezetett és oda be nem vezetett Jelzalogleveleket és Kotvényeket egyarant nyilvanosan
forgalomba hozhat a 2013-2014. évi Program keretében. A Kibocsatd az egyes sorozatok nyilvanos
forgalomba hozatalakor kezdeményezheti a Program keretében forgalomba hozott Jelzaloglevelek
és/vagy Kotvények tozsdei bevezetését a Budapesti Ertéktdzsdére, erre azonban kotelezettséget nem
vallal.

C.7

Nem értelmezhetd

C8

A Kibocsatasi Program alapjan forgalomba keriil6 értékpapirok tulajdonosai jogosultak a
kamatfizetések idépontjaban az értékpapirok kamatéra, illetve a téketdrlesztési idépont(ok)ban az
értékpapirok névértékének megfeleld dsszegére. A jelzéloglevelekre és a kdtvényekre vonatkozd
kovetelés nem éviil el.

A Jelzaloglevelekbél szarmazé kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott,
nem alarendelt kotelezettségeivel szemben a Kibocsatd felszamolasa, vagy az ellene inditott
végrehajtési eljaras soran a Jht. 20. § és 21. §-ai alapjan kilonleges statuszt élveznek, tekintettel arra,
hogy ezen kévetelések nem képezik a felszamolasi vagyon részét.

A Kotvények a Kibocsaté mindenkor fennéllé egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kdtelezettségeivel
egyenranguak (pari passu) a felszdmolas, vagy végelszamolas, illetve a Kibocsatd vagyonéra végzett
végrehajtas soran kévetendd kielégitési sorrendben, kivéve azokat a koételezettségeket, amelyek
specialis statust élveznek az irdnyadd, felszamolasra, végelszdmolasra, vagy végrehajtasra vonatkozo
jogszabalyok alapjan. llyenek a Kibocsatd altal forgalomba hozott Jelzaloglevelekbél szérmazo
kotelezettségek.

C9

A Jelzaloglevél és a Kétvény a kamat/hozam szamitasa szerint lehet olyan Jelzaloglevél és Kotvény,
(i) amelynek Kamatlaba a Lejarat Napjaig nem véltozik vagy a forgalomba hozatala el6tt megallapitott
mértékre valtozik (("Fix Kamatozasu Jelzaloglevél”; "Fix Kamatozasu Kétvény");

(i) amelynek Kamatidbat valamely piaci kamatldb szerint periodikusan allapitigk meg ("Valtozd
Kamatozasu Jelzaloglevél"; "Valtozé Kamatozasu Kétvény");

(iii) amelynek Forgalomba Hozatali Arat a Meghatarozott Névérték a Lejarat Napjaig szamitott Hozam
mértékével haladja meg ("Diszkont Jelzéloglevél"; "Diszkont Kotvény");

(iv) amelynek Kamatlaba valamilyen képlet alapjan keril meghatarozasra ("Indexalt Kamatozésu
Jelzéloglevél"; "Indexalt Kamatozasu Kotvény")

vagy az elébbiek barmelyikének kombinaciéja az arra vonatkozd Végleges Feltételekben
meghatarozott Kamatszamitési Alaptol fuggden.
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A Jelzéloglevél és a Kotvény vonatkozésdban — amennyiben alkalmazandd — a névleges kamatlidbra
és a fizetendd kamatra, a kamat esedékessé valasanak iddpontjara, a kamatfizetési idépontokra, az
alapul szolgald mégottes eszkoz ismertetésére, a mogottes eszkdz és a kamatlab dsszekapcsolasanak
médjara, a mogottes eszk6z korabbi és varhatd teljesitményének alakulédséra és volatilitaséra
vonatkozé informaciok beszerzésének helyére, a mdgoéttes eszkdzt érintd piaci vagy elszamolasi
fennakadasokra, a mdgodttes eszkozt érinté eseményekkel kapcsolatos kiigazitasi szabalyokra, a
szamitast végzd ugynok nevére és a varhatd hozamra vonatkozé informaciokat a vonatkozd Végleges
Feltételek tartalmazza.

A Jelzéloglevelek és a Kotvények kapcsan teljesitendd kifizetéseket a Kozponti Szamlavezetd
nyilvantartdsaban az adott esedékességre vonatkozé — a Kdzponti Szdmlavezetd mindenkor hatéalyos
szabélyzatdban meghatérozott — forduldénap ("Forduldnap") végén az adott Kdtvényeket illetéen
allomannyal rendelkezd értékpapir-szdmlavezetk részére kell teljesiteni, a Kézponti Szamlavezeté
vonatkozé mindenkor hatélyos szabdlyzataval, rendelkezéseivel 0Osszhangban, valamint az
alkalmazandd adoézasi jogszabalyok figyelembevételével. Az esedékes fizetést azon Jelzaloglevél-,
illetve Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a Fordulonapon Jelzaloglevél-, illetve
Koétvénytulajdonosnak mingsdil.

A Jelzéloglevelek, Kdtvények jegyzése, illetve azokra aukciés ajanlat tétele a természetes személy
Befekteté, valamint a Jelzéloglevelek, Kotvények megszerzését kdvetben a Jelzaloglevél-, illetve
Koétvénytulajdonos eljarasa személyesen vagy (eseti vagy allandé meghatalmazéssal) képviseld Utjan
is torténhet, amennyiben azt — tdbbek kdzétt — jogszabaly nem zarja ki.

A nem természetes személy Befektet6t/Jelzaloglevél-, Kétvénytulajdonost a jogszabalyban és/vagy
mikddési formaja szerinti szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek
képviselik a jogszabalyban, szerz6désben meghatarozott modon és terjedelemben. A Kibocsaté a
Koétvénytulajdonosokat  képviselé szervezetet megnevezhet és ilyen képviseletre vonatkozo
szabélyokat megallapithat, de erre kitelezettséget nem vallal.

Képviseld eljarasa esetén a jegyzéshez/aukcids ajanlathoz kapcsolédd jogok és kotelezettségek a
képviselt Befektet6t illetik meg, a jegyzéshez/aukciés ajanlathoz kapcsolédo felelésség szintén a
képviseltet terheli, a Jelzaloglevelek, Kétvények tulajdonjoga az allokéciot kdvetben a képviselt
Befektetére szall.

C.10

Az Indexalt Kamatozasu Jelzéloglevelek, Kdtvények olyan hitelpapirok, amelyek kamata el6re nem
meghatarozott, hanem valamely index és/vagy képlet, értékpapir, deviza, vagy szabvanyositott t6zsdei
termék arfolyam- vagy hozamvaltozésa alapjan keril meghatarozasra. Az ilyen index és/vagy képlet,
értékpapir, deviza, vagy szabvanyositott t6zsdei termék 6nmagaban is szamottevé hitel, piaci vagy
egyéb kockazatot testesithet meg.

A befektetdknek figyelembe kell vennilik, hogy az Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelek, Kbtvények
piaci ara ingadoz6 lehet, valamint, hogy az adott feltételektdl fliggben akér semmilyen kamatdsszegre
sem lesznek jogosultak.

A fenti tényez0ket is figyelembe véve fontos kiemelni, hogy az egyes jelzéloglevelek, kdtvények lejérat
el6tti értékesitése soran a befektetdk szamara realizalhatd hozam lényegesen is eltérhet a lejératig
torténd tartéssal realizélhatd hozamtdl, s6t az akér veszteséggel is jarhat.

C.11

Jelen Alaptajékoztatd két alaptajékoztatét foglal magaban (az alaptajékoztatok egylttesen: ,Alaptajékoztato”),
amelyek alapjan a Kibocsaté a jelen Alaptajékoztatéban megjel6lt szabalyozott piacra bevezetett és oda be nem
vezetett Jelzalogleveleket és Kdtvényeket egyarant nyilvanosan forgalomba hozhat a 2013-2014. évi Program
kereteben. A Kibocsato az egyes sorozatok nyilvanos forgalomba hozatalakor kezdeményezheti a Program
keretében forgalomba hozott Jelzaloglevelek és/vagy Kotvények tézsdei bevezetését a Budapesti Ertéktézsdére,
erre azonban kotelezettséget nem vallal.

C.12

Nem értelmezhetd
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C.22

D. SZAKASZ - KOCKAZATOK

D.1

Nem értelmezhetd

D.2

Minden befektetének alaposan meg kell fontolnia a jelen Alaptajékoztatéban talalhatd minden
tajekoztatast. A Jelzéloglevelek és Kotvények megvasarlasara vonatkozé dontés meghozatala sorén
kiléndsen figyelni kell a likviditasbél, az arfolyamok és a kamatok véltozasabdl és a jogi, szabalyozasi
helyzetbél adddo kockazatokra.

Felhivjuk a potencialis befekteték figyelmét, hogy mivel a Kibocséatd és a Program Forgalmazok kdzott
nem all fenn egyetemleges felelésség, az FHB Jelzélogbank Nyilvanosan M{ikddé Részvénytarsasag
jelen Alaptajékoztatdo alapjan forgalomba hozandd értékpapir-sorozatai a szokasostél eltéré
kockazatuak.

Az alabb felsorolt kockazati tényezdk feltételesek, vagyis bekovetkezésik lehetséges, de nem biztos. A
Kibocsaté nincsen abban a helyzetben, hogy a tényezék bekdvetkeztének valészinliségérdl allast
foglaljon.

A Jelzéloglevelek, Kotvények vasarlasa nem minden befektetd szdméra alkalmas befektetés, ezért
minden potencidlis Jelzaloglevél és Kdtvény befektetének a sajat maganak kell eldéntenie, figyelembe
véve a lehetéségeit és korlatait, s azt, hogy az adott Jelzaloglevél vagy Kdtvény sorozat vasérlasa
megfelelé-e a szamara. Minden befektetének a figyelmébe ajanljuk az alabbiakat:

A Kibocsatd gazdalkodasanak kdrnyezetével kapcsolatos kockazatok

A gazdasagi kornyezet kedvezbtlen véltozésai negativan érinthetik a Kibocsatd gazdalkodasat,
szélsGséges esetben veszélyeztethetik az értékpapirok kamatainak, illetve torlesztéseinek fizetését.
llyen tipusu kockazati tényez0 lehetnek: Magyarorszaggal kapcsolatos politikai és gazdasagi
kockazatok, a gazdasdg konjunktirahelyzetébél eredé kockéazatok, szabélyozasi kérnyezet
megvaltozasabol eredd kockazatok, versenyhelyzet a bankszektorban, a forint arfolyamaval
kapcsolatos kockézatok, az eurd bevezetése.

A Kibocsatd milkddéséhez sziikséges engedélyek esetleges visszavonasa miatti kockazatok

A Kibocsaté miikddéséhez sziikséges engedélyeket visszavonhatja az ezek vonatkozasaban illetékes
Feliigyelet a vonatkozd jogszabaly altal meghatérozott esetekben. A mikddéshez szikséges
engedélyek barmely okbol torténd visszavondsa lényeges hatranyos hatassal lehet a Kibocsatd
Uzletmenetére, miikodési eredményeire vagy pénzlgyi helyzetére, mivel ezen engedélyek hianyaban
nem jogosult folytatni az engedélykoteles tevékenységeit.

A Kibocsatd milkbdési kockazatai

A Kibocsatdé mikodéséhez kapcsolddé kockazatok befolyasolhatigk a Bank jévébeni
kotelezettségeinek teljesitésére vonatkozd fizet6képességét, mely a Jelzaloglevél-, Kétvénytulajdonos
szamara kibocsatoi kockazatként jelenik meg. A Bank miikddése soran a kdvetkez6 f6 kockazatokkal
szembesul: likviditasi-, forrdsmeguijitasi, kamat-, el6torlesztési-, hitelezési-, devizaarfolyam-,
hitelfedezeti-, szabalyozasi és miikodési kockazat.

Perek és hatdsagi eljarasokbdl eredé kockazatok

A Kibocsatd, valamint az FHB Csoport tagok szdmos olyan jogi eljarassal kapcsolatos kockazatnak
vannak kitéve, amely mar folyamatban |évé vagy a jovében esetlegesen felmerilé perekbdl és hatdsagi
eljarasokbol szarmazhat.

Bar a Kibocsatd, valamint az FHB Csoport jelenleg nem szamit arra, hogy barmely olyan peres vagy
hatosagi eljaras, amelyben félként szerepel, Iényeges hatranyos hatassal lesz pénzlgyi helyzetére és
miikddési eredményeire, a Kibocsaté nem tudja garantélni, hogy barmely ilyen, illetve a jévében
meginditasra kerul6 per vagy hatdsagi eljaras végleges kimenetele nem lesz ilyen hatassal a mikodési




@ FHB

Az FHB Nyrt. 2013-2014. évi Jelzaloglevél és Kibocsatasi Programjahoz késziilt Alaptéjékoztaté Osszefoglaléja

eredményeire vagy a pénzlgyi helyzetére..

Altalénos jogi kockézatok

Az eurépai uniés jogszabalyok és elGirasok hatéssal lehetnek az FHB Csoport Uzletdgaira,
kiléndsképpen az unids jogszabalyok és politikak nemzeti jogba torténd implementalasa, és a nemzeti
jogalkotasban torténd megvaldsitasa, illetve a nemzeti és helyi jogszabalyalkotas és szabalyozas.

Azok a jogszabalyok, illetve jogszabalyvaltozasok, melyek hatassal lehetnek a Kibocsatora, a teljesség
feltételezése nélkil az aldbbiak: unids szintli és nemzeti bankjogi, tarsasagi jogi, kételmi jogi,
tulajdonjogi, cs6djogi, értékpapirjogi, addzasi, munkajogi és munkavédelmi, versenyjogi
jogszabalyalkotasok, szektor-specifikus pénziigyi feltételek, vagy kérnyezeti, egészséglgyi és
biztonsagtechnikai eléirasok, amelyek befektetési kotelezettségekkel, magasabb mikodési
koltségekkel jarhatnak.

D3

A Jelzéloglevelek és a Kotvények piaca viszonylag szik. Az FHB Nyrt. a nyilvdnosan forgalomba
hozandé értékpapir sorozatok egy részét bevezeti a BET-re, azonban a tézsdei forgalomban tartas
sem garancia arra, hogy ezeknek az értékpapiroknak a masodlagos piaca a befekteték kdrében
megfeleléen elfogadott, aktiv kereskedéssel és likviditassal bir. Ezért eléfordulhat, hogy a befektetdk
nem lesznek képesek konnyen vagy az altaluk elképzelt aron értékesiteni a Jelzalogleveleket és
Koétvényeket. A likviditas hianya negativ hatassal lehet a Jelzaloglevelek és Kétvények piaci értékének
megitélésében.

Az aukcios eljaras kockazata: az aukcios eljaras szabalyaibél adéddan az aukciékon csak a Kibocsatd
altal — hozamelvarasa alapjan, a benyuijtott ajanlatok ismeretében — elfogadhatoként meghatarozott
legmagasabb hozamon, illetve az ezen hozam alatt benyujtott ajanlatok kertilnek elfogadasra, igy nincs
biztositék arra, hogy az aukcios eljarasra benyujtott ajanlatok elfogadasra kerliinek. Az aukciés
ajanlatot a Kibocsato a Végleges Feltételeknek megfeleléen részben vagy egészben visszautasithatja.

A jegyzési eljaras kockazata: A jegyzési eljaras szabalyaib6l addddan tlljegyzés esetén nincs
biztositék arra, hogy a lejegyezni kivant ajanlatok maradéktalanul elfogadasra keriinek. A jegyzési
ajanlatot a Kibocsato a Végleges Feltételeknek megfeleléen részben vagy egészben visszautasithatja.

D4-
D.5

Nem értelmezhetd

D6

A Jelzéloglevelek, Kotvények vasérlasa nem minden befektetd szdméra alkalmas befektetés, ezért
minden potencidlis Jelzaloglevél és Kotvény befektetének sajat maganak kell eldontenie, még hozza a
lehetéségeinek és korlatainak a figyelembe vételével, hogy az adott Jelzaloglevél vagy Kétvény sorozat
vasarlasa megfelelé-e a szamara. Minden befektetének a figyelmébe ajanljuk az alabbiakat:

= A befektetének megfelelé tapasztalattal kell rendelkeznie a Jelzéloglevelekkel, a Kotvényekkel,
illetve az azokba vald befektetéssel kapcsolatos kockazatok és az Alaptajékoztatéban és egyéb
dokumentumokban szerepld informéaciok teljes kor( értékeléséhez.

= A befektetének dnalléan meg kell tudnia itélni, hogy a Jelzaloglevelekbe, illetve Kétvényekbe vald
befektetés a milyen hatast fog gyakorolni pénziigyi helyzetére, befektetési portfoliojanak
allapotéra, 6sszbefektetéseire.

= A befektetdnek meg kell vizsgélnia, hogy a befektetés dsszhangban van-e a befektetési politikajaval,
iranyelveivel, valamint az alkalmazando el8irasokkal és jogszabalyokkal.

= Az FHB Nyrt. altal kibocsatandé Kotvényekre vonatkoznak mindazok a kockézatok, amelyek a
Jelzaloglevelekre, de a befektetdknek a tudataban kell lenniik annak, hogy a Bank Kotvényei
onmagukban nagyobb kockézatiak, mint a Jelzéloglevelek. A Kétvények nem fedezett
értékpapirok, vagyis cséd, felszdmolasi eljaras esetén a Koétvénytulajdonosok a kielégitések
soraban hatrébb sorolédnak, mint a Jelzéloglevél tulajdonosok.
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E. SZAKASZ - AJANLATTETEL

E1-
E2.a

Nem értelmezhetd

E2b

Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa.

Az FHB Nyrt. Kibocsatasi Programjanak célja, hogy a Kibocsatd Jelzaloglevelek és Koétvények
forgalomba hozatala révén folyamatosan biztositsa a Jht. szerinti miikddéséhez sziikséges forrasait,
valamint az altala iranyitott Bankcsoport finanszirozasat. E Program beinditasa lehetdséget ad arra a
Kibocsaténak, hogy a felmerilé forrasigényét rugalmasan, gyorsan, a lehetd legatiathatdbb maddon
elégitse ki a magyar tékepiacrél, vagy mas szabalyozott piacokrdl.

E.3

Az ajénlattétel feltételeinek ismertetése.

Az adott forgalomba hozatalok tekintetében a vonatkozo Végleges Feltételek tartalmazza tébbek kozott
az értékesités madjat és részletes feltételeit. A Tpt. 27.§ (6) bekezdése alapjan a Kibocsatasi program
hatdlya ald tartozd egyes forgalomba hozatalok esetében a Kibocsatd a forgalomba hozatal
kezdbnapjat megel6zéen a forgalomba hozatal végleges feltételeirdl (igy kiilénGsen: a forgalomba
hozatal 6ssznévértéke, az értékpapir futamideje, lejarata, kamata vagy egyéb jarulékai, a forgalomba
hozatal mddja és helye, tovabba az Uj Sorozat értékpapirkodja, stb.) a vonatkozd Végleges Feltételek
benyujtasaval a Feliigyeletet tajékoztatja és a dokumentumot kdzzéteszi a Kozzétételi Helyeken.

A Kibocsaté a Hirdetményt, a Végleges Feltételeket, az Alaptajékoztatdt, azokat az informaciokat,
amelyekre a rendszeres illetve a rendkivilli tajékoztatasi kotelezettségek vonatkoznak a BET
(www.bethu), a PSZAF (www .kozzetetelek.hu) és a Kibocsatd honlapjan (www.fhb.hu) teszi kozzé. A
szabalyozott informaciékat a Kibocsaté a 24/2008 (VII1.15) PM rendeletnek megfeleléen a Portfoliénak,
mint honalappal rendelkezé médianak is megkuldi.

E4

A Kibocsato igazgatasi, iranyito és felligyeld szerveiben tisztséget betdltd személyek altal a Kibocsato
szdmara végzett feladatok, és e személyek maganérdekei vagy mas feladatai kdzétt a Kibocsatd
tudomésa szerint nem all fenn dsszeférhetetienség.

ES -

E.6

Nem értelmezhetd

E7

Nincs a Kibocséato altal a kibocsatassal kapcsolatban a befektetdre terhelt kdltség, de a befektetéknek
szamolniuk kell azzal, hogy a Kétvények, mint dematerializalt értékpapirok értékpapirszamlan kertinek
nyilvantartasa, amelynek megnyitasa és fenntartasa kéltséggel jarhat a befektetd részére




