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ELOSZO

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytarsasdg 2002-ben rendkivil sikeres gazdasagi évrdl
adhat szamot: sajat folydsitasu hiteldlloméanyéat a tavalyi évhez képest megduplazta, az Gjonnan
bevezetett refinanszirozasi termék egy év alatt tobb, mint 40 milliard forintos allomanyt ért el, a
forrasként kibocsatott jelzaloglevelek értéke meghaladta a 100 milliard forintot, s az elsé hazai
jelzalogbank mikodésének 6todik évét csaknem félmilliard forint adozas elStti eredménnyel zarta.

Az FHB jol hasznositotta mindazokat a lehetSségeket, amelyeket a fejl6d6 gazdasag, a
kisebb versenyben az FHB eredményesen helytallt: piaci részesedését novelte, mindségi mutatodit
javitotta, 8 kereskedelmi bankot, 4 biztositétarsasagot, tobb mint 50 takarékszovetkezetet és
lakas-takarékpénztarakat vont be az egyilittmikodésbe. A Budapesti Ertéktézsdén maésodszor
nyerte el ,Az év legjobb kotvénykibocsatdja” cimet, s a magyar jelzdlogbankok kozott elséként
kapott nemzetkdzi minésitést a Moody’s-tdl.

Az elmult id6szak igazolta, hogy az FHB képes volt allami tulajdonban teljes értéki{ piaci
szerepl6ként viselkedni, alkalmazkodni a szabdlyozdi kérnyezet valtozasdhoz, s kiszamithaté
gazdalkodast és eredményjavulast felmutatni.

Az FHB vezetéi és valamennyi munkatarsa folyamatos feladatnak tartja Gj, az tgyfelek igényeihez
alkalmazkodé termékek kialakitasat, a banki hitelekhez kilonb6zd értékesitési csatornakon at
torténd hozzdjutds lehet6ségének kiterjesztését. Hiteltermékeink tovabbfejlesztése, az
elérhet6ség gyorsasaga és egyszerlsége, az lgyfelek bizalmanak, elégedettségének fenntartasa a

P

zaloga annak, hogy az FHB megerdsitse elismertségét a hazai uzleti kozvéleményben is.

Az FHB 2003-as terveiben szerepls, uttéré jelleglinek szamité nemzetkdzi jelzdloglevél
kibocsatdsi program jé alapot adhat arra, hogy bankunk neve hatarainkon tdl is ismert és elismert
legyen — még Magyarorszag EU-csatlakozasa el6tt.

Bankunk idén ismét nagy kihivas el6tt all. A kormany majusban dontott az FHB részvényeinek
tézsdei Gton torténd értékesitésérdl. A tézsde sajatos terep, naponta mér és alkot itéletet.
Mi most is allunk a megmérettetés elé. Ugy véljik, hogy lgyfeleink és partnereink bankunkba
vetett bizalma, valamint az FHB dolgozdinak elkotelezettsége és kreativitisa megalapozza
valamennyi 2003. évi célkitlizésiink sikeres megvalodsitasat.

Budapest, 2003. majus 23.

|
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elnok vezérigazgato



&FHB

Foldhitel- és Jelzalogbank Rt

FOREWORD

The FHB Land Credit and Mortgage Bank can give account of an extremely successful fiscal year
in 2002: the size of the Bank's loan portfolio has doubled compared to that of the previous year;
the newly introduced refinancing product has generated a portfolio of over HUF 40 billion; over
100 billion HUF of covered mortgage bonds were issued, and the first domestic mortgage bank
closed off its fifth year of operations with before tax profits of almost HUF 500 million.

The FHB efficiently utilized the opportunities presented by the strengthening economy, the
residential construction and purchase boom. The FHB has successfully stood ground in the fierce
market competition for lending opportunities: it has increased its market share; it has improved
its financial indicators; it has contracted cooperative agreements with 8 commercial banks, 4
insurance companies, over 50 savings-cooperatives and building societies. The Bank was
awarded "The Best Issuer of the Year for Debentures" title for the second year in a row, and it was
the first Hungarian mortgage bank to receive an international rating by Moody's.

The past period has proven that the state owned FHB was a full value member of the market,
could adapt to legislative changes and could produce forecastable profits and financial

management.

The FHB's management and employees view it their continuous task and responsibility to
develop new products to suit the needs of the customers, and to widen the available distribution
network where clients can acquire the Bank's loans. Increasing the recognition of the FHB by the
domestic business society is a function of the further development of our loan products, the
speed and simplicity of their availability, the trust and satisfaction of clientele.

Plans for the year 2003 include pioneering plans to issue covered mortgage bonds on the
international securities market, which will make our bank known and recognized outside the
borders of Hungary, even before Hungary's accession into the EU.

Our bank faces great challenges this year once again. The government decided on selling the FHB
through an IPO on the Budapest Stock Exchange. The stock market is a special terrain, measuring and
judging company performance on a daily basis. We are once again ready to face the challenge. We
believe that the trust of our clients and partners, and the commitment and creativity of the FHB's

employees provides a good starting point towards successfully achieving our goals for the year 2003.
Budapest, May 23, 2003

|
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@égi Marten Gyuris Daniel
hairman Chief Executive Officer
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Az IGAZGATOSAG BESZAMOLOJA
Az FHB 2002. £vi UZLETI TEVEKENYSEGEROL

Az FHB 2002. évi tervének alapfeltételezései igazodtak a bank Uzleti stratégidjahoz: azaz az FHB
erSteljesen névekvé mérlegféosszeggel rendelkezd, gazdasdgosan tevékenyked6 bankka valik a
kovetkez6 években. A bank tevékenysége tovabb specializalédik, a piac igényei szerint. Egyre
inkabb elkilondl a hitelezés, az értékpapirositas és az egyéb un. mortgage service tevékenység.

TERMEKEK ES ERTEKESITESI CSATORNAK

A ,klasszikus” lakashitelek mellett a maganszemélyek részére nyujtott ingatlanvasarlasi-,
hitelkivaltasi-, és szabad-felhasznalasa altalanos jelzaloghitelek is szinesitették 2002-ben a ter-
mékkinalatot.

Uj LAKASHITEL-TERMEKEK

2002. méjuséban bevezetésre kerilt a koztisztviselok részére nydjthaté kedvezményes lakaskol-
cson lakasvasarlasi és lakasépitési célokra. A koztisztviseldi kedvezménnyel nyujtott kdlcséndk
esetén a hitelcéllal érintett ingatlan (legalabb egyik) tulajdonosa koztisztvisel kell, hogy legyen.

A zdalogkotelezettek, illetve készfizeté kezesek személyére vonatkozd elSirdsok mindenben
megegyeznek az FHB lakossagi lakashitelekre vonatkozé éltalanos szabalyaival.

2002. szeptemberétol vehetS igénybe a Duna és mellékfolyoi altal 2002. augusztusaban
egyes, nem lakas céljara szolgdlé éplletekben okozott karok elharitasahoz jelzéloglevéllel forras
oldalrél kamattamagatott kdlcson.

PROJEKTFINANSZIROZAS

A projekthitelek tekintetében fokozott monitoring tevékenységet folytatott az FHB, s ezzel 6ssze-
fuggésben, évkozben a vonatkozd belsé szabdlyzat is médositasra kerdilt.

A hangsuly attolédott a projekthitelekhez kapcsolédé vevéoldali finanszirozéasra. Kialakultak azok
az ingatlanértékelési, hitelbirdlati moédszerek, amelyek révén mar a beruhazas, az épités sza-
kaszdban a vevok kolcsonkérelmére érdemi dontés szllethet, elGsegitve ezzel a megépitendd
lakdsok értékesitését és gyorsitva az FHB lakossagi ligyfeleinek kiszolgalasat.

A TERMEKERTEKESITES SZERVEZESE

A hitelezési tevékenység jelent8s része 2002-ben is sajat halézaton keresztiil valésult meg.

A sajat halézat 2002 juniusaban kibévilt a pécsi koordinaciés irodaval, amely bérelt, a
Fundamenta Lakastakarékpénztarral k6zos helyiségben kezdte meg miikodését. A kozods
elhelyezést indokolta az is, hogy Dél-Magyarorszagon igen nagy az érdekl6dés a Fundamentanal

kotott el6takarékossagi szerz6déssel kombindlt lakashitel termékek irant.

4
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THE REPORT OF THE BOARD OF DIRECTORS ON
THE ACTIVITIES OF THE FHB IN 2002

The basic assumptions of the business plan for the year 2002 were in correspondence with the Bank's
business strategy, namely, to become an economically operating bank with a dynamically growing balance
sheet total in the coming years. The Bank’s activities have become further specialized, as dictated by
market demand. Lending, securitization and the other, socalled 'mortgage service' activities are becoming
increasingly segregated.

PRODUCTS AND SALES CHANNELS

Beside the classical housing loans, retail real estate purchase, loan replacement, and general
purpose mortgage loans provided added variety to the range of products offered in 2002.

NEw HousING LoAN ProODUCTS

Preferential housing loans provided to civil servants with the aims of real estate purchase and
construction were introduced in May, 2002. At least one owner of the real estate that is affected
by the preferential loan with added civil servant subsidy must be a civil servant. The standard rules
apply to individuals acting as guarantors and to those that pledge their property, as dictated by
the FHB's regulations on housing loans.

Loans enjoying mortgage bond equity side interest subsidy have been available since September
of 2002 for the reparation of non-housing real estate damaged by the Danube and its
tributaries in August, 2002.

PROJECT FINANCING

The FHB has been conducting excessive monitoring activities of project financing loans, and the
relevant internal regulation controlling such activities was modified.

Emphasis has shifted towards financing the final purchasers of homes created by home
construction projects. Real estate appraisal techniques and credit assessment methods have been
developed, through which a decision on granting the individual loans can be made even during
the stages of investment and construction. This assists the sale of the new flats and shortens the
loan processing time, thereby creating a value added service to FHB clients.

ORGANIZATION OF SALES

The substantial part of the Bank's lending activities were carried out through its own sales network.
The FHB's retail network was expanded by establishing a coordination office in the city of Pécs.
The premises where the office is situated is rented and is shared with Fundamenta
Lakastakarékpénztar. The rationale behind the common premises is that demand for the joint
Fundamenta home savings contract — FHB housing loan product is high in Southern Hungary.

5
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Az FHB 2002-ben a kulsd értékesitési csatorndk bovitése céljabol tovabbi 5 hitelkérelmeket gyijto,
»akviralo” céggel kotott szerzédést.

Az FHB a hitelkérelmek atfutasi idejének csokkentése érdekében feldolgozé tuigynokoket is
foglalkoztat. A feldolgoz6 ligynokok az els6 félév végéig dontéshozatalra el6készitették a befo-
gadott lUgyeket, valamint adatfeldolgozast végeztek. Két feldolgozd lGigynok céggel juniustdl yj
tipusu egylttmikodésre tért &t az FHB, amivel jelentésen sikeriilt csokkenteni a hitelkérelmek
feldolgozasi idejét.

A konzorcidlis egylittm(ikodés soran a partner intézmények fiékhalézatan keresztiil az FHB stan-
dardizdlt klasszikus lakashitel-termékei keriiltek értékesitésre, melyek a kdlcsoniigyletben szere-
peltetett személyekre, illetve hitelparaméterekre vonatkozéan mindenben megfeleltek a banki és
a vonatkozé jogszabdlyok éltal tamasztott kdvetelményrendszernek.

A konzorcialis partnerek egyilittmiikodésben résztvevé 360 szervezeti egysége (310 takarék-
szOvetkezeti fiok, illetve kirendeltség és 50 Postabank fidk) orszagszerte biztositotta termékeink
értékesitését.

& 2002

LAKOSSAGI JELZALOGHITEL FOLYOSITAS
ERTEKESITESI CSATORNAK SZERINT

VILhé  IX.hé

. Konzorcidlis hitelezés
™ Refinanszirozas
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To expand its sales network, the FHB concluded cooperative contracts with 5 additional client
acquisition companies in 2002.

The FHB employs processing agents to reduce the overall processing time of loan applications. In
the first half of 2002, these agents performed data processing tasks and prepared the
submitted loan applications for decision making. The FHB entered into a new form of contractual
agreement with 2 of its agents in July, which resulted in significantly quicker loan processing
cycles.

The FHB's 'classic' housing loan products were made available to the public through the network of
consortial partner institutions also. The requirements regarding the debtors and the standardized
parameters of such loans (originated jointly with the consortial partners) were in correspondence
with the FHB's and the relevant legislative requirements.

Consortial partners secured the nationwide distribution of our products through 360 sale points
(310 savings cooperative offices/branches, and 50 Postabank branches).

DISTRIBUTION OF RETAIL MORTGAGE
LOANS ACCORDING TO SALES CHANNEL

yroday [enuuy
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HITELEZES

Az FHB ugyfelekkel szembeni (refinanszirozast nem tartalmazé) kovetelésallomanya a 2001.
december végi 30,6 Mrd Ft-rél, a novekedési dinamika folyamatos emelkedése mellett tobb, mint
duplajara emelkedett: mintegy 65 Mrd Ft-ra nott 2002 végére. Az osszhitelallomany nagysaga,
amely mind a lakossagi hiteleket, mind a kereskedelmi bankok felé nyujtott refinanszirozasi hiteleket
tartalmazza, 106,2 Mrd Ft volt. Ez az érték a 2002 évi tervet mintegy 87%-kal haladja meg.

2002-ben 80,2 Mrd Ft hitelkihelyezés tortént. Az lgyfelek 5,1 Mrd Ft-ot torlesztettek a felvett
hitelekbdl — a torlesztések kozel 7,3%-a nem elSre Utemezett, rendkivili el6torlesztés volt — igy
alakult ki a kozel 107 Mrd Ft-os zaré hitelallomany.

A hiteldllomany 59,4%-a (63,1 Mrd Ft) a lakashitel, 38,8% (41,2 Mrd Ft) a refinanszirozott hitelek,
és minddssze 1,8% (1,8 Mrd Ft) az értékesitési célu lakasépitési projekt hitelek és a vallalkozasok

részére nyujtott (régi) hitelek adllomanya.

A stratégianak megfeleléen a hitelezési tevékenységben a lakossagi hitelkihelyezések
(beleértve a refinanszirozast is) voltak dominansak. A lakascéli lakossagi jelzadloghitelek
novekedése 2002-ben a bankszektorban tapasztalhaté trendnek megfeleléen a legintenzivebb, a
tervezett szintet meghaladé ndovekedést produkalta az FHB portfolidjaban, ezzel parhuzamosan
az egyéb szektoroknak folyésitott hitelek a tervezett szint alatt maradtak.

S FHE 2002. DECEMBER 31.

HITELEK SZERZODES SZERINTI FUTAMIDO MEGOSZLASA

20 év feletti S €V alatti
0’5% 1,2%
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LENDING

Experiencing continuous growth in the increase of placements throughout the year, the FHB's
2002 year-end credit portfolio amounted to HUF 65 billion (not including refinancing), more
than twice the 2001 closing balance of HUF 30.6 billion. The size of the aggregate credit
portfolio, including loans granted to retail clients and refinancing loans granted to commercial
banks, equalled HUF 106.2 billion. This exceeds the planned portfolio size for 2002 by 87 %.

The amount of loans extended in 2002 HUF was 80.2 billion. Clients reimbursed HUF 5.1 billion
of outstanding loans, out of which 7.3% were unscheduled early-payments, thereby equalling the
almost 107 billion HUF closing portfolio.

59.4 % (HUF 63.1 Dbillion) of the aggregate loan portfolio is comprised of housing loans,
refinanced loans make up 38.8 % (HUF 41.2 billion), while the financing of residential construction
projects and (old) loans granted to companies make up 1.8 % (HUF 1.8 billion) of the total credit portfolio.

In line with strategic aims, retail loan placements (including refinancing) constituted the
dominant part of lending activities. In conjunction with the trend experienced by the whole of
the banking sector, retail residential loans produced intensive, higher than anticipated growth
within the portfolio of the FHB in 2002. Paralelly, loan placements to other segments of the
market remained below the expected volume.

SFEFHE DECEMBER 31, 2002
DISTRIBUTION OF LOANS ACCORDING TO MATURITY.
above under 5 year
20 year 20 yeos 1.2% 5 year
0,
21.2% s 8.7%
o between
B 5-10 year
between 2.7%
10-15 year
1.2%
10 year
34.4%
15
B between 10-15 year
F 1.5%
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A kereskedelmi bankok részére nyujtott refinanszirozasi (6ndllé6 zélogjog vasarlasi) hitel tobb-
szOrosen tulszarnyalja az erre az id6szakra tervezett 8,65 Mrd Ft-os nagysagot, és
novekedésének liteme is kiemelkedden dinamikus. Az egyes hénapok folydsitasaibdl a refinan-
szirozas aranya a januari 6,2%-r6l december hénapra mar csaknem 70%-ra emelkedett, az évi
osszes folyositasnak pedig 51,5%-at tette Kki.

A hitelalloméany 6sszetétele egyre inkabb eltolédik a hosszabb futamidé felé, melynek egyik oka a
kamatok tartés csokkenése, illetve a refinanszirozas er8s térnyerése.

A LEGNEPSZERUBB TERMEKEK FOBB ADATAI

Az FHB vezeto terméke tovabbra is a lakasvasarlasi hitel, amely az 6sszes 2002. évi hitelkihe-

P

lyezés 65,5%-at adja, ezt koveti az épitési hitel 19,8%-0s, majd a bévités 8,4%-os arannyal, a
tobbi termék Osszesen 6,3%-0s aranyt képvisel az sszes hitelezésen beldl.

S FHB 2000-2002
LAKOSSAGI HITELEK FOLYOSITASA TERMEKTIPUSONKENT

2000. LN.EV  2000.1L.N.EV 2000.11L.N.EV 2000.IVN.EV 200LIN.EV ~ 200LILN.EV  200LIILN.EV 200LIVN.EV 2002..N.EV  2002.1I.N.EV 2002.1ILN.EV 2002.IV.N.EV

INGATLANFEDEZETI 504.41 62339  1232.02 67519  498.63 632.76 534.88 566.97 30116 241.94 252.53 137.89
LAKASBOVITES 0) 94,02 239.6 326.03 154,19 300.04 477.5 374.03 257.2 696.03  1262.44 103232
LAKASEPITES 7 106.43 511.28 148.5 8463 127.79 1569.85 1882.8 1181.83 1637.82  2607.46  2860.91
LAKASFELUJITAS 23 4235 102.7 130.93 52.51 141.57 286.92 145.59 94.61 131.23 169.13 82.76
LAKASHITELKIVALTAS 0 4 30.3 24.49 39.89 18.18 15.29 34.3 10.88 19.25 6.17 3.57
LAKASKORSZERUSITES 4.85 78.17 93.99 100.22 53.91 62.28 74.77 63.05 46.03 233.86 533.22 311.86
LAKASVASARLAS 233.82 1021.88  1654.49 146034 132113 2398.08  2865.93 312128 2830.97  6858.64 794423  7821.06
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Refinancing loans granted to commercial bank (independent lien purchases) greatly surpassed the
planned value of HUF 8.65 billion for the period, growing at an extremely dynamic rate. The ratio
of refinancing loans out of all disbursements in a given month grew from the January level of 6.2 %
to 70 % in December, accounting for 51.5 % of total disbursements in 2002.

The average maturity of the credit portfolio has been steadily increasing, due partly to the stable

decrease in interest rates and to the intensive advance of refinancing activities.

The FHB's leading product is still the residential purchase loan, which accounts for
65.5 % of placements in 2002. The construction loan bears a ratio of 19.8 %, followed by the
enlargement loan with 8.4 %. The other loan products make up the remaining 6.3 % of all

placements for the year 2002.

Key INFORMATION ON THE MoOST PoruLAR PRODUCTS

‘j..
I
o
T

RETAIL LOAN PLACEMENT BY PRODUCT TYPE

ARRRRE

Ist qrtr of
2000

REAL ESTATE COLLATERAL  504.41

ENLARGEMENT 0
CONSTRUCTION 7
REFURBISHMENT 23
LOAN PROCUREMENT 0
MODERNIZATION 4.85
PURCHASE 233.82

2nd qrtr of
2000
623.39
94,02
106.43
4235
4
78.17
1021.88

3rd grtr of
2000
1232.02
239.6
511.28
102.7
303
93.99
1654.49

4th qrtr of
2000
675.19
326.03
1148.5
130.93
24.49
100.22
1460.34

Ist qrtr of
2001
498.63

154.19
8463
52.51
39.89
53.91
1321.13

2nd qrtr of
2001
632.76
3004
1127.79
141.57
18.18
62.28
2398.08

3rd grtr of
2001
534.88
477.5
1569.85
286.92
15.29
74.11
2865.93

4th qrtr of
2001
566.97
374.08
1882.8
145.59
34.3
63.05
3121.28

4th qrtr of
2002
30116
257.2
1181.83
94.61
10.88
46.03
2830.97

2nd qrtr of
2002
241.94
696,03
1637.82
131.23
19.25
233.86
6858.64

3rd grtr of
2002
252.53
1262.44
2607.46
169.13
6.17
533.22
7944.23

4th grtr of
2002
137.89
1032.32
2860.91
8276
3.57
311.86
7821.06

11
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Uj UZLETAG: A REFINANSZIROZAS

Az FHB sajat fejlesztésében kialakitott Uzletdga biztositja a partner bankok szdméra a
jelzaloghitelezés hosszulejaratu forrasat. Az FHB jelzaloglevél kibocsatasaval értékpapirositja a

kereskedelmi bankok hosszu lejarati lakossagi lakas célu jelzaloghiteleit.

Az FHB - 6nall6 jelzélogjog felvasarlasan, illetve az allami tamogatas kozvetitésén keresztiil meg-
valésitott — az Uj refinanszirozasi uzletagaban 2002. év folyaman nyolc uzleti partnerrel volt
szerzodéses kapcsolatban. Az egylittm(ikodési keretszerz6dés megkotésére két bankkal a 2001.

évben, mig hat pénzintézet esetében 2002. évben kerilt sor.

A nyolc partnerbank koézul az FHB hat kereskedelmi bankkal folyamatos, és egyre novekvd
allomanyu refinanszirozast mikodtet. Egy partnerbank elsé refinanszirozasra torténd felajanlasara
els6é izben varhatéan 2003. els6 negyedévében, mig egy masik esetében 2003. masodik

negyedévében kerilhet sor.

A refinanszirozasi hiteliigyletek felajanlasa, illetve megvasarlasa — a partnerek ciklikussagatol

figgd id6épontokban, de — rendszeres idokozonként — torténik.

JELZALOGHITELEK REFINANSZIROZASA

7703
5 okl

12



&FHB

NEW BUSINESS BRANCH: REFINANCING

The FHB developed the new refinancing branch of business, which secures commercial banks long
maturity resources needed for mortgage lending. The FHB securitizes commercial banks' long
maturity residential mortgage loans through covered mortgage bond issues.

The FHB was in contractual relation with eight business partners through its new refinancing
branch in 2002, providing interest subsidy through the purchase of independent lien. The contract
of cooperation was signed with 2 banks in 2001, and a further 6 financial institutions in 2002.

The FHB carried out continuous independent lien purchases at increasing volumes with 6
commercial banks. One partner bank is expected to launch its first actual offering of lien for
refinancing in the first quarter of 2003, while the other's first offering is expected to occur in the
second quarter of 2003.

The offering and purchase of loans to be refinaced takes place at regular intervals with each
partner, depending on their assigned cycles.

& 2002

7703
6098
4808
i i
375 N 497 J 540 |
Sept

Feb Mar Apr May June July Aug Oct I'iov
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A 2002. év soran osszesen 10 467 darab egyedi hiteligylet kerilt refinanszirozasra. A refinan-
szirozott egyedi Ugyfél hitelek (megvasarolt 6nall6 jelzalogjogok) atlagos dsszege 4 millié forint.
A partnerek allomannyal sulyozott refinanszirozott hitelalloméanyanak (6néllé jelzdlogjog) fedezeti
aranya mintegy 44%.

A refinanszirozas egy masik jellemzé adata az egy felvasarolt 6ndll6 jelzdlogjog mogott allé ingatlanok
atlagos darabszdma. A partnerbankok atlagosan 1,17 darab ingatlant terhelnek egy tigylet fedezetédl.

PORTFOLIO

Az FHB 2002. DECEMBER 31-1 MERLEG- ES MERLEGEN KIVULI TETELEINEK MINOSEGE

Az FHB-nak 2002-ben 108,6 Mrd Ft mindsitett eszkoze, illetve 5,6 Mrd Ft mérlegen kiviil véllalt
kotelezettsége volt.

Ugyfelekkel szembeni kovetelés sszesen 65,4 Mrd Ft (a portfolié 57,3%-a) volt, tovabba a
megkotott szerzédések alapjan a mérési idépontban 6sszesen 5,6 Mrd Ft hitelfolyositasi
kotelezettség (4,9 %) allt fenn. A mindsitett szerz6dések darabszama 6sszesen 19189.

A refinanszirozasi hitelek allomanya hat kereskedelmi bank esetében 41,2 Mrd Ft (36,1%) volt,
mely problémamentes besorolasu.

SFHB 1998-2002

PORTFOLIO MINOSEGE
m2,3% 4

m 4,6%
®6,2% :
B 9.1% \
" 9.1% \ . 97,7%
. 95,4%
93,8%
190,9% 15169
3434 _90,9% 1

L (e [ls

1998 1999 2000 2001 2002
| Problémamentes | Problémads
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10,467 individual loans were refinanced in the year 2002. The average size of each loan
refinanced (independent lien purchased by the FHB) was HUF 4 million. The coverage ratio of
refinanced loans (independent lien) weighted by each partner's total volume of refinanced loans is 44 %.

Another descripitive piece of information regarding the refinancing branch is the number of real
estate collateral securing each purchased independent lien. Averagely 1.17 pieces of real estate
are pledged as collateral backing the loans granted by the partner banks.

PORTFOLIO

THE QuALITY OF THE FHB's BALANCE SHEET AND OFF BALANCE SHEET ITEMS

At end-2002, the FHB had HUF 108.6 billion assessed assets, and HUF 5.6 billion off balance
sheet liabilities.

Recievables at year-end from customers totalled HUF 65.4 billion (57.3 % of the portfolio),
and a total of HUF 5.6 billion (4.9 %) disbursement commitments were undertaken based on

concluded contracts at the time of review. The number of assessed contracts was 19,189,

The volume of refinanced loans from six commercial banks was HUF 41.2 billion (36.1 %),
which was rated problem free.

SR 1998-2002

QUALITY OF THE PORTFOLIO

m = |
VIO
B 2.3%

®4.6%
" 6.2%
"9.1% .
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. 95.4%
_93.8%
ooy 18169
51 1006 1594 E26'|9
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Vagyoni érdekeltségként az FHB tovabbra is csak 1 tarsasagnak, az FHB Szolgéaltaté Rt.-nek 100%-o0s
tulajdonosa. A befektetés névértéke 65 millio Ft, amely problémamentes.

A portfolio — gyors novekedés mellett — megorizte jo6 minoségét. Mind a teljes portfolidban,
mind a hitelportfoliéban javult a problémamentes-problémas kihelyezések aranya.

FEDEZETTSEG

Az lgyfelekkel szembeni (refinanszirozas nélkiili) 70,5 milliard Ft kintlevoséget 2002. december
31-én 187,6 milliard Ft hitelbiztositéki értékii ingatlan fedezte. A kihelyezések tobb, mint
haromnegyedénél a hitelbiztositéki érték meghaladja a fennallé6 kévetelések és kotelezettségval-
lalasok kétszeresét.

A hitelportfolié atlagos fedezettsége, mely 2002. év végén 269%, mintegy 10 szazalékos

//////

tokefedezettség 287%.

SGFHE 2002 DECEMBER 31.

JELZALOGHITELEK INGATLAN

HITELBIZTOSITEKI ERTEK FEDEZETTSEGE

34,5% 9% 151-200% kozott
21,0%

\ 201-332% kozott
41,7%
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The FHB has financial interest in 1 company, the 100 % FHB owned FHB Szolgaltaté Rt.
(FHB Service Ltd.). The value of the investment is HUF 65 million, which is rated problem free.

The dynamic growth of the portfolio was not linked with a decline in its quality. The ratio of
problem free/problematic loans improved in both the total portfolio and the credit portfolio.

COLLATERAL COVERAGE

The HUF 70.5 billion total recievables from customers (not including refinancing) was covered
by real estates with total lending value of HUF 187.6 billion. By two thirds of total placements,
the lending value of the respective real estate collateral was more than double the value of the
given outstanding debt or commitment.

The average collateral coverage of the credit portfolio was 269 % at end-2002. This ratio has
shown a fluctuation of only +/- 10 % from 270 % in the last three years. The average capital
coverage is 287 %.

&R DECEMBER 31, 2002
COLLATERAL COVERAGE OF MORTGAGE LOANS

34.5% 9%

between 151-200%
21.0%

\ between 201-332%
41.7%
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JELZALOGLEVEL-KIBOCSATAS

2002 marciusatél az allami kamattamogatds 3% ponttal megemelkedett, ami rendkiviil
népszer(ivé tette a jelzaloghitelt, illetve a tdmogatési rendszer valtozasaval kapcsolatos bizonyta-
lansag jelent8s lakossagi keresletet hozott el6re, ami a hitelezési tevékenység ndvekedését ered-
ményezte.

A kereskedelmi bankokkal kiépult egyuttmikoédési forma a refinanszirozas intézményén keresztiil
szintén hozzajarult az eszkézoldali aktivitas felfutasahoz. A fenti tényez6k egyiittes hatasa a ter-

vezetthez viszonyitva nagysagrenddel nagyobb forrasigényt eredményezett.

JELZALOGLEVEL AUKCIOK
Whiio 1

ISP LT |

£90 17 |

000 21 |

1.hé Il.he lkhé  IV.hé Vhé Vkhé VIkhé VIkhé DGhé  Xhé  Xbhé  Xikho
B Felajaniott mennyiség O Beérkezett ajanlatok ésszege O Ertékesitett mennyiség

A vartnal Iényegesen nagyobb forrasigény miatt az FHB az év kdzepétdl azt tapasztalta, hogy a hazai
intézményi befekteték — nyugdijalapok, biztositok és befektetési alapok — nettdé eszkdzallomany-
novekedése elmaradt a jelzdloghitelek generélta forrasigény bévilés Gteme mogott. Az allampa-
pirhozamok jelentés emelkedése pedig novelte az ar volatilitast. Emellett az egyedi kibocsatéra és
kibocsatasra érvényes limitkorlatok is hatraltattak a nagyobb volumend értékesitést.

Az értékesitési csatornak diverzifikalasa érdekében az FHB 2002 majusaban megbizast adott a
Moody’s nemzetkozi hitelminésitd intézetnek a bank és az altala kibocsatott jelzaloglevelek
mindsitésére. Az FHB hosszulejarata kotelezettségeit a Moody’s 2002 szeptemberében A3
hitelbesorolasban részesitette, ez decemberben A2-re médosult, oktéberben a hazai kibocsatasu
jelzaloglevelek A1 mindsitést kaptak. A mindsitések befektetok altali megitélése megegyezik a

magyar allampapirokéval.
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COVERED MORTGAGE BOND ISSUE

The preferential mortgage loans became extremely popular among the public after the increase in
interest subsidy in March, 2002. This, and the general uncertainty surrounding the possible
changes in the housing subsidy system brought retail demand forward, which resulted in a
radical increase in lending activitiy.

The effect of the abovementioned demand stimulating factors was that the Bank's financial

resource requirements increased more than planned.

OFHB 2002
COVERED MORTGAGE BOND AUCTIONS

Bel Bel Bt Be BELBEL NG AL AR
@ Amount offered O Amount subscribed O Amount sold

Due to the increased demand for financial resources, the FHB experienced that the growth of the
net assets of domestic institutional investors (pension funds, insurance companies, investment
funds) lagged behind the bank's growth of financial resource requirements that was generated by
increased lending. The substantial increase of treasury bond yields raised price volatility.

Limit constraints on the individual issuer and issuances further hindered larger volume issues. In
order to diversify the existing sales channels, the FHB commissioned Moody's international
credit rating company to rate the Bank and its issued mortgage bonds. In September 2002,
Moody's rated the FHB's long term liabilities A3, modified to A2 in December, and rated the
domestically issued covered mortgage bonds Al in October. Investors view these ratings to be

equivalent to treasury bonds.
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Az FHB tovabbra is igyekezett minél inkabb piackonform médszereket alkalmazni a jelzéloglevelek
értékesitésében, az aukcids arjegyzés gyakorlataban, a sorozatok szamanak a csékkentésében, a
kibocsatasi volumenek mértékének a novelésében. Egyuttal 1épések torténtek az MNB iranyaban
a jelzaloglevelek repo-képességének elismertetése érdekében.

Az FHB forrasigényének noévekedésével parhuzamosan névekvé hozamfelar fizetése valt sziik-
ségessé: mig 2002 elsé felében az AKK hozamgorbe felett 80-100 bazispont kozotti kockazati
prémium fizetésére kerilt sor, 2002. masodik felében ez méar 140-150 bazispontra szélesedett.
Pozitiv fordulat csak az utols6 negyedévtdl kovetkezett be. Ennek egyik oka a hitelmindsités
megszerzése volt, a masik pedig az, hogy az FHB nyilvanos kotvénykibocsatasi politikdja felkel-
tette a kulfoldi befektetok érdeklédését is. Mindez azért volt fontos, mert bar Magyarorszagon 3

jelzalogbank tevékenykedik, nyilvanos koétvénykibocsatast gyakorlatilag csak az FHB végez.

Qe 2002

HVB Jelzdlogbank
3,4%

FHB fix kamatozasu
8,2%

OTP Jelzdlogbank HVB Jelzdlogbank FHB nyilt kibocsatas
61,4% : 3,4% . :

[_1OTP Jelzalogbank B HVB Jelzalogbank
__IFHB vdltozé kamatozdsa | FHB fix kamatozasa

FHB zdrt kamatozasu
6,3%

[JOTP Jelzalogbank I HVB Jelzalogbank
__|FHB zart kibocsatds () FHB nyilt kibocsatas

Ugyancsak jelent&s a befektetSk szamara az a koriilmény, hogy mig az OTP Jelzalogbank, valamint
a HVB Jelzalogbank papirjaik értékesitését a bankcsoporton belill végzik, az FHB egy 7 fGs,
értékesitoi konzorciumot alkalmaz a havi aukciékon meghirdetett jelzdloglevelek
értékesitéséhez.

A befektetSi diverzifikacid elérése érdekében az FHB 2002 6szén egy 3 évre sz6l6, 1 Mrd EUR
nagysagi EMTN program feldllitdsa mellett dontott. A program f&szervez8i megbizasat oktéber-
ben a Dresdner Kleinwort Wasserstein nyerte el.
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The FHB strived to utilize market conform methods during the sale of covered mortgage bonds,
price quoting at auctions, decreasing the number of series, and in increasing issuance volumes.
The Bank took the beginning steps at the Natinal Bank of Hungary to getting covered mortgage
bonds acknowledged as a repo instrument.

An increasing yield-premium had to be paid along with the increase in the FHB's financial resource
requirements: a risk premium of 0.8 - 1.0 % had to be paid above the Government Debt
Management Agency yield curve in the first half of 2002, which grew to 1.4 - 1.5 % in the second
half of the year. A favourable turning point occured in the last quarter of 2002, which was induced
by the procurement of the credit rating and by the fact, that the FHB's public bond issue policy
raised the interest of foreign investors. This was important, because even though there are 3
mortgage banks operating in Hungary, only the FHB conducts public bond issues.

PIESIE 2002

OTP Mortgage Bank HVB Mortgage Bank  FHB fixed interest rate
61.4% 3.4% - 28.2%

OTP Mortgage Bank HVB Mortgage Bank
61.4% 3.4%

FHB variable interest rate
7.3%

[_] OTP Mortgage Bank B HVB Mortgage Bank
__| FHB variable interest rate ] FHB fixed interest rate

FHB private issue
6.3%

[_] O1P Mortgage Bank [ HVB Mortgage Bank
_| FHB private issue .| FHB public issue

Another important aspect for investors is that while the OTP Mortgage Bank and the
HVB Mortgage Bank both sell their securities inside their bank groups, the FHB utilizes a sales
consortium of 7 institutions to sell the covered mortgage bonds offered at the monthy auctions.

In the Autumn of 2002, the FHB decided on launching a 3 year, EUR 1 billion EMTN program to
diversify its investor base. Dresdner Kleinwort Wasserstein won the right to be lead organizer of

the program. Due to the FHB's merrits in attracting an ever increasing level of international
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Az FHB folyamatosan ndvekvd nemzetkdzi ismertségének, illetve a jelzaloglevelek kindlta attrak-
tiv befektetési lehet6ségnek kdszénhetben a program értékesitoi pozicidira szintén kivalé neveket
sikerlilt megnyerni: a Bayerische Landesbank, a BCl/Intesa, a BNP Paribas, a Deutsche Bank, a

Raiffeisen Bank valamint a Schroder Salomon Smith Barney személyében.

2002-ben az FHB oOsszességében 75 Mrd forintnyi jelzaloglevelet értékesitett. TGkepiaci
tevékenységében meghatarozé szerepet kapott a nyilvanos értékesités, ami ugyancsak jelentés
el6relépés a piacépités és piaci transzparencia terén.

2002 mérfoldké volt az FHB tékepiaci tevékenységében: a kibocsatdsi volumen folyamatos
novekedése révén 2002 végére a teljes jelzaloglevél-portfélié nagysdaga meghaladta a 100 milliard
forintot. A nyilvanos kibocsatasok terén az FHB véltozatlanul &rzi piacvezeté szerepét. A hazai
tékepiacon a jelzaloglevelek immar az allampapirok utan a masodik legnagyobb kétvénykategoriat
jelentik, jocskdn megel6zve a vdéllalati és pénzintézeti kotvénykibocsatasokat. Az ezirdanyud
tevékenységének az elismerése, hogy az FHB immar két egymdast kovetd évben elnyerte a BET

»Legjobb Magyar Kétvénykibocsatéja” elismerését.

JELZALOGLEVEL-FEDEZETTSEG

A kibocsatott értékpapirok fedezetéiil szolgalé eszk6zok 2002. december 31-én:

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke: 101 643 850 ezer Ft
kamata: 56 322 454 ezer Ft
osszesen: 157 966 304 ezer Ft

A fedezetek vagyonellendr altal igazolt értéke:

A rendes fedezet értéke tSke: 102 398 123 ezer Ft
kamat: 101 611 195 ezer Ft
osszesen: 204 009 318 ezer Ft

Pétfedezet bevonasara nem volt sziikség.
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attention and the appealing investment opportunity offered by covered mortgage bonds, the Bank
succeeded in attracting recognized companies to be part of the program as retailers: Bayerische
Landesbank, the BCl/Intesa, BNP Paribas, Deutsche Bank, Raiffeisen Bank and Schroder Salomon
Smith Barney.

The FHB sold a total of HUF 75 billion covered mortgage bonds in 2002. Public offerings
became dominant in the Bank's activities on the capital market, which is a significant step in
building a market and reaching market transparency.

2002 was a milestone for the FHB's activities on the capital market: due to the continuous increase
in the volume of issuances, the aggregate covered mortgage bond portfolio exceeded HUF 100
billion. The FHB is the unchallenged market leader in public issuances. Preceeded only by treasury
bonds, the covered mortgage bond market is the second largest bond category on the domestic
capital market, considerably ahead of corporate and financial institution bond issuances. This
market leading role of the FHB is acknowledged by the fact, that it was awarded the title of "The

Best Issuer of the Year for Debentures" for the second year in a row by the Budapest Stock Exchange.

COLLATERAL OF COVERED MORTGAGE BONDS
The assets serving as collateral for the issued mortgage bonds at December 31, 2002 equal:

Not reimbursed

face value 101 643 850 thousand HUF
interest: 56 322 454 thousand HUF
total: 157 966 304 thousand HUF

Value of collateral certified by the Coverage Supervisor:

capital: 102 398 123 thousand HUF
interest: 101 611 195 thousand HUF
total: 204 009 318 thousand HUF

There was no need to invoke supplementary collateral.
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Az FHB PENZUGYI HELYZETE
ESzKOZOK

Az FHB mérlegfoosszege a 2001. december 31-i 35,2 Mrd Ft-hoz képest 228%-kal emelkedett, igy 2002.
év végére elérte a 115,6 Mrd Ft-ot. A mérlegf60sszeg novekedésének egyik meghatarozé tényezéje az
Ugyfelekkel szembeni kovetelések bévilése volt, melynek teljes volumene az id8szak soran 30,6 Mrd Ft-rél
64,9 Mrd Ft-ra — tobb mint duplijara — emelkedett. A ndvekedés masik forrasat a hitelintézetekkel szem-
beni kévetelések megtobbszorozédése jelentette, melynek 2001. december 31-i 1,4 Mrd Ft-os alloménya
a tavalyi év végére 45,1 Mrd Ft-ra emelkedett. A béviilés donts részét (41,2 Mrd Ft-ot) a 2002-ben expo-
nencialis novekedésnek indult refinanszirozas adta.

A kamatozé eszk6zokon belil minden eszkozkategéria alloméanya bovilt, melyek kozil a
legnagyobb novekedés a refinanszirozas terén figyelheté meg: a 2001. év végi 0,02 Mrd Ft-rél 41,2
Mrd Ft-ra emelkedett, ezzel a brutté kamatozo eszkozok 37%-at jelentette. A (refinanszirozas nélkiili)
lakossagi hitelek 6sszege 2002. december 31-én 63,05 Mrd Ft-ot tett ki, amely 2001-hez képest tobb,
mint kétszeresére ndtt. Az lzleti tervben meghatarozott célt csaknem 40%-kal haladta til a lakossagi
hitelallomany, igy a kamatozé eszkdzok 56%-at adta. A vallalati hitelek 1,1 Mrd Ft-os allomanya a brut-
té kamatozd eszkodzok alig 1 %-at jelentette, jelentésége 2002-ben tovabb csokkent.

A projektfinanszirozasi hitelek 0,7 Mrd Ft-tal szerepeltek a jovedelemtermelS eszkdzokben,
aranyuk nem érte el az egy szazalékot. A bankkozi betétek alloméanya 4 Mrd Ft-ot tett ki, ezzel a
kamatozdé eszkozok kozott 3,5%-os aranyt képviselt. Az értékpapirok ardnya 1,9%-ot tett ki, a

2001. év végi 4,4%-hoz képest tovabb csdkkent.

BRUTTO KAMATOZO ESZKOZOK
|

653
15 40908 45368 63051
28692
2001.12.31 2002.06.30 2002.12.31 Terv 2002.12.31 Tény

|_ILakosségi hitelek I Refinanszirozds I Ertékpapirok/bankkézi mNem lakossagi jelzdlog hitelek

24



&FHB

Foldhitel- és Jelzalogbank Rt

THE FINANCIAL PosiTiON oF THE FHB
ASSETS

With a value of HUF 115.6 billion, the FHB's balance sheet total at end-2002 was 228 % higher
than the December 31, 2001 value of HUF 35.2 billion. One of the key factors driving the growth of
the balance sheet total was the increase in recievables from customers, which more than doubled
in the period under review with an opening value of HUF 30.6 billion to the 2002 closing value of
HUF 64.9 billion. The other driving force behind the growth was the dramatic increase in recievables
from financial institutions, which grew from the December 31, 2001 value of HUF 1.4 billion, to the
end-2002 value of HUF 45.1 billion. The most significant factor behind this increase (HUF 41.2
billion) was the exponential growth rate of refinancing activities.

There was an increase in the value of every asset category within the group of interest earning
assets, out of which the largest growth can be observed in refinancing: its value increased from
the end-2001 figure of HUF 0.02 billion to HUF 41.2 billion, making it accountable for 37 % of
all gross interest earning assets. The aggregate value of retail loans (not including refinancing)
at December 31, 2002, was HUF 63.05 billion, which more than doubled compared to the
previous year's figure. The retail credit portfolio was 40 % higher than the target set in the
business plan, thereby accounting for 56 % of all interest earning assets. The significance of
corporate loans decreased further in 2002 with an aggregate value of HUF 1.1 billion, narrowly
accounting for 1 % of gross interest earning assets.

The value of project financing loans was HUF 0.7 billion, accounting for less than 1 % of income
producing assets. Inter bank deposits accounted for 3.5 % of interest earning assets with a value
of HUF 4 billion. The ratio of securities decreased from the end-2001 level of 4.4 % to 1.9 %.

S FHB 2002

GROSS INTEREST EARNING ASSETS

15 40908 45368 63051
28692
12/31/2001 6/30/2002 12/31/2002 12/31/2002
planned actual

_Retail loans I Refinancing I |Securities/Inter bank M Not retail mortgage loans

25

yroday [enuuy



/

Eves Jelentés

&FHB

Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.

FORRASOK

Az FHB likviditasi helyzete a tavalyi évben folyamatosan stabil maradt. A forrasok az uzleti felfutds

igényeit kovették a 2002. év soran is.

A kamatozo forrasok osszege 105,3 Mrd Ft volt, aranya az 6sszes forrasok kozott jelentésen
megnovekedett, 91,1%-ot tett ki a 2001. év végi 81,6%-kal szemben. A kamatozé forrasok kézott
meghatarozé volt a jelzaloglevél-allomany, amely 96,4%-ot tett ki.

A jelzaloglevelek 101,6 Mrd Ft-os értéke — a dinamikusan noévekvé kovetelésallomany finan-
szirozési igényét kovetve — dupldja a tervezettnek. Az APV Rt. altal biztositott alarendelt kdlcson-
téke allomanya 2002. év soran nem vdaltozott, a forrds biztositds szempontjabdl szerepe

elenyész6vé valt, az 6sszes kamatozé forras 1,3 %-a.

26692 41717 50756 101825
2001.12.31 2002.06.30 2002.12.31 Terv 2002.12.31 Tény
L lgyfelekkel szembeni kotelezetség [ Bankkozi B Alarendelt kolcsontéke

EREDMENY

Az FHB els0 nyereséges évét zarta: 2002. december 31-i adozas elotti eredménye 480 millio Ft
volt, ez 9%-kal, azaz 36 millié forinttal haladta meg a tervezettet. Az altalanos tartalékkal cskken-
tett adézott eredmény 384 millié Ft. Az utols6é két évben az eredmény mintegy 1 milliard Ft-tal

javult!
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LIABILITIES

The FHB remained stably liquid across the last year. Financial resource requirements were in

correlation with the necessities of the increase in business volume during 2002.

Interest bearing liabilities totaled HUF 105.3 billion. Its relative ratio compared to all liabilities

increased substantially to 91.1 % from the end-2001 figure of 81.6 %. The aggregate value of

covered mortgage bonds among interest bearing liabilities was dominant with a ratio of 96.4 %.

The HUF 101.6 billion covered mortgage bond portfolio (in accordance with the financing

requirements of the dynamically increasing credit portfolio) is double the planned value. The value

of subordinated loan capital granted by the APV Rt. (State Privatization Company) did not change

in 2002. Its role in the attainment of financial resources became insignificant, accounting for

1.3 % of total interest bearing liabilities.

2002

GROSS INTEREST EARNING ASSETS

26692 41717 50756 101825
12/31/2001 6/30/2002 12/31/2002 12/31/2002
planned actual
__Recievables from Customers L Interbank B Subordinated loan capital

EARNINGS

The FHB closed its first profitable year of operations: profit before tax was HUF 480 million

at December 31, 2002, being 9 % (HUF 36 million) higher than planned. Profits less general

reserves and taxes equals HUF 384 million. The profitability of the Bank improved by HUF

1 billion in the last 2 years!
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A brutté kamat és kamatjellegii bevétel 9,47 Mrd Ft volt — tobb, mint dupldja a 2001. év végi
4,1 Mrd Ft-nak -, a tervezettet 35%-kal Iépte tdl. A kamatkiadasok 5,34 Mrd Ft-os Osszege két
és félszerese a tavalyinak, a tervezettnek 143%-a. A kamatraforditasok 91%-at a kibocsatott
jelzaloglevelek utan fizetett kamatok jelentették. A kamatkiadasok novekedésének lteme a
tavalyi évben magasabb volt, mint a kamatbevételek emelkedése, mivel a hitelalloméany felfutédsa
kovetelte forrassziikséglet — dacara az Utemezett jelzaloglevél-kibocsatasoknak — idénként csupan
bankkoézi forrasbevonassal volt megoldhaté. A kamatkilonbozet 4,13 Mrd Ft-os pozitiv 6sszege
kétszerese a tavaly év véginek, a tervezettet negyedével haladta meg.

EREDMENY.
Wiliio 1

2001. 2002

EREDMENY dec’:. 31. il’m’. 30. dec 31. det/: 31.

TENY TENY TERV TENY
Kamatbevételek 4105 3419 7036 9466
Kamatkiadasok 2087 1821 3720 5335
Kamatkiilénbézet 2018 1598 3316 4131
Egyéb bevételek 651 580 890 1512
Egyéb raforditasok 333 203 245 739
Netto céltartalék és értékvesztés képzés 156 22 169 10
Miikodési koltségek 2778 1830 444 523
Adozas elotti eredmény -598 123 444 523
Tarsasagi ado 0] 22 80 o7
Altalanos tartalékképzés 0 0 0 43
Mérleg szerinti eredmény -598 101 364 383

MUKODESI KOLTSEGEK

Az el6z6 évekhez hasonléan az FHB koltséggazdalkodasat a 2002. év soran is szorosan a boviild
Uzleti aktivitas igényeihez alakitotta. A bankiizemi koltségek 4,37 Mrd Ft-os értéke nominéalisan
57%-kal haladta meg a 2001. évit, s 30%-kal a tervezettet. A koltségndvekedés liteme azonban
jelentésen elmaradt a tevékenységbdéviilés litemétSl: a mérlegf6osszeg a tavalyi évinek 328%-éra,

a tervezettnek 190%-ara ndvekedett.
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Gross interest and interest type revenue totaled HUF 9.47 billion being 35 % above the
planned value, more than double the 2001 closing value of HUF 4.1 billion. Interest expenditures
totaled HUF 5.34 billion at 143 % of the planned value, two and a half times that of the
previous year. 91 % of interest expenditures can be accounted for by interest paid on issued
covered mortgage bonds. The rate of growth of interest expense was higher than the rate of
growth of interest income due to the fact, that financial resource requirements (despite the
scheduled covered mortgage bond issuances) generated by the increased lending activity could
at times be met only by drawing on inter bank funds. The value of interest difference is 25 %
higher than planned at HUF 4.13 billion, double that of the previous year.

SFHB 2002

2001. 2002

EARNINGS Dec 31. June 30. Dec 31. Dec 31.
ACTUAL ACTUAL PLANNED ACTUAL
Interest income 4105 3419 7036 9466
Interest expense 2087 1821 3720 5335
Interest difference 2018 1598 3316 4131
Other revenue 651 580 890 1512
Other expenses 333 203 245 739
Net depreciation and provisions 156 22 169 10
Operating costs 2778 1830 444 523
Earning before tax -598 123 444 523
Corporate tax 0 22 80 o7
General reserve (V] (V) (V] 43
Balance sheet profit/loss -598 101 364 383

OPERATING COSTS

As in the previous years, the FHB's year 2002 operating costs were adjusted in tight correlation
with the requirements of the increasing business activity. The Bank's operating expense of HUF
4.37 billion was nominally 57 % higher than in 2001, 30 % higher than planned. However, the rate
of the growth of costs fell rather short of the rate of the growth of operations: the balance sheet
total increased to 328 % of last year's, 190 % of the planned value.
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KOLTSEG HATEKONYSAG

2001.12.31 2002.06.30 2002.12.31 Terv  2002.12.31 Tény

6,94
5,48

3,78

A

2001.12.31 2002.06.30 2002.12.31 Terv.  2002.12.31 Tény

A koltséghatékonysagi mutaté ezzel Osszefliggésben a tervezettnél masfélszer kedvezdbb,
3,78%-0s aranyt mutatott, amely a tavalyi 7,9%-nak kevesebb, mint fele.

Az FHB létszdma 2002. december 31-én 190 volt, a tervezett szint alatt alakult.

Az FHB TOKEHELYZETE

A kozgylési hatarozat értelmében az FHB 2001. évi vesztesége (598 millié forint) miatti negativ
eredménytartalék ellentételezésére felhasznalta a rendelkezésre allo toketartalékbol a szik-

séges Osszeget 2002-ben.

Az év folyaman a lekotott téke és az eredménytartalék folyamatosan csokkent az aktivalt alapitasi
koltség havi elszamolt értékcsokkenési leirasanak 6sszegével (6sszesen 141 millié forint), illetve
noveld tételként nyilvantartasba vételre kertilt a visszavasarolt sajat részvény névértéke (350 mil-
lié forint). A 2002-ben elért éves adézott nyereség 10%-anak megfelelé 6sszegben az FHB-nak
altalanos tartalékot kellett képeznie.

A 2002. december 31-i sajat toke értéke 5,67 Mrd Ft, a t6kemegfelelési mutaté 10,9%.

P

Az FHB - az el6z6 évek gyakorlatanak megfeleléen — 2002-ben is betartotta a Hpt., az MNB,
valamint a PSZAF altal kiadott rendelkezések elSirasait.
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OPERATING EFFICIENCY

Operating costs / Interest income

Operating costs / Balance sheet total
7.89 ]
12/31/2002 6/31/2002 12/31/2002 12/31/2002
6.94 planned actual
5.48
3.78
12/31/2002 6/30/2002 12/31/2002 12/31/2002

planned ~  aciual

In accordance, the cost effectiveness ratio is one and a half times better than planned with a
value of 3.78 %, less than half of last year's ratio of 7.9 %.

The total number of employees of the FHB remained under the planned headcount, with 190
employees on December 31, 2002.

THE BANK's EQuitY POSITION

In accordance with the decision taken by the General Meeting, the available capital reserves
were utilized in 2002 to offset the negative profit/loss reserve accrued due to the operating
loss of HUF 598 million in 2001.

The capital and profit/loss reserve tied down during the year continually decreased by the
write-off of the activated establishment costs' monthly depreciation charge (totaling HUF 141
million). The capital tied down was increased by the face value of repurchased FHB shares (HUF
350 million). 10 % of the year-2002 taxed profit had to be assigned as general risk provision.

The value of shareholders' equity was HUF 5.67 billion as at December 31, 2002. The capital
adequacy ratio was 10.9 %.

Just as in the previous years, the FHB abided by the conditions and stipulations of the NBH, the
PSZAF (Supervisory Commission of Financial Institutions), and the Law on Credit Institutions.
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& 2002

2001.12.31 2002.06.30 2002.12.31 Terv  2002.12.31 Tény

[ Jegyzettoke Bimmaterialis javak W Adozott eredmény

| Eredménytartalék lﬂtalénos tartalék [F Alarendelt kolcsontoke

B Toketartalék B Visszavasarolt T Lekotott tartalék
sajatrészvény

FONTOSABB PENZUIGYI MUTATOK

Az FHB pénziigyi mutatoi a tavalyi év folyjaméan egyre javulé tendenciat mutattak. A kockazattal stlyozott
eszkozok értéke a 2001. évinek 240%-a, a hitelezési tevékenység dinamikus felfutasaval parhuzamosan nétt. Ezzel
egyidejlileg 10,9%-ra csokkent a tékemegfelelési mutatd, amely igy is a Hpt-ben és a bazeli iranyelvekben elvart
8%-os szint felett alakult. Az atlagos sajat téke aranyos nyereség (ROE) 6,75%-0s, az atlagos eszkdzaranyos
nyereség (ROA) 0,33%-0s aranya pozitiv elGjel(ivé valt.

2001. 2002
PENZUGYI MUTATOK jan. 30.  dec 31.
TENY TERV
Kockazattal sulyozott eszk6zdk (MFt) 20914 26702 30655 50388
Szavatold t6ke (MFt) 5563 5352 5217 5488
Sajat téke (MFt) 5246 5346 5608 5671
Tokemegfelelési mutato %
Jelzaloghitel / Jelzaloglevél 1,2 1,1 1,1 1,1
ROE -1,698 3,741 6,473 6,751
ROA -11,399 0,379 0,596 0,331
Mikodési koltség / mérlegf6osszeg 7,890 6,940 5,480 3,780
Netté kamatbevétel 2018 1598 3316 4131
Mikodési koltség / dsszes kamatbevétel % 67,7 53,5 47,6 46,2
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S FHE 2002

12/31/2001 12/31/2002

6/30/2002 12/31/2002
planned actual
L Share capital Bimmaterial assets B Profit after tax
CIProfit/loss reserves B General reserves I Subordinated loan capital
B Capital reserves B Repurchased ~ Profit reserve
own shares

KEY FINANCIAL INDICATORS

The FHB's financial indicators showed improving tendency during the last year. The value of risk
weighted assets was 240 % that of the value in 2001, coupled with the dynamic increase in lending
activity. Paralelly, the capital adequacy ratio decreased to 10.9 %, which is still higher than the 8 % value
stipulated by the Law on Credit Institutions and the Basel directives. The average return on equity was
6.75 %, and the average return on assets turned positive with a value of 0.33 %.

2001 2002

Dec 31. June 30. Dec31. Dec 31.
ACTUAL ACTUAL PLANNED ACTUAL

INDICATOR

Risk weighted assets (Million HUF)
Adjusted capital (Million HUF)
Share capital (Million HUF)

Capital adequacy ratio %

Mortgage loan / Mortgage bond
ROE
ROA

Operating costs / Balance sheet total

Net interest income

Operating costs / Aggregate interest income (%)

20914
5563
5246

1,2
-1,698
-11,399
7,890
2018
67.7

26702
5352
5346

1,1
3,741
0,379
6,940
1598
53.5

30655
522117/
5608

1,1
6,473
0,596
5,480
3316

47.6

50388
5488
5671

1,1
6,751
0,331
3,780
4131

46.2
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A FELUGYELO BIZOTTSAG JELENTESE
Az FHB 2002. Evi KONSZOLIDALT BESZAMOLOJAROL

A Feliigyel6 Bizottség megvizsgdlta a bankcsoport 2002. iizleti évre vonatkozo konszolidalt iizleti
jelentését, valamint a 2002. iizleti évre vonatkozé6 konszolidalt pénziigyi kimutatasait, melynek
része a mérleg, az eredmény-kimutatas és a kiegészité melléklet.

A Feliigyel6 Bizottsag — a konyvvizsgald jelentésére alapozva — megallapitja, hogy a bankcsoport a
jogszabalyi eloirasoknak megfeleloen vezette a konyveit é€s nyilvantartasait, illetve készitette el
a pénziigyi jelentéseit.

A Feligyel6 Bizottsag javasolja a Kozgyllésnek, hogy a bankcsoport 2002. december 31-ére

vonatkoz6 konszolidalt éves mérlegét, valamint eredmény-kimutatasat és kiegészité mellékletét

115 557 167 ezer Ft mérleg-foosszeggel,
348 748 ezer Ft mérleg szerinti eredménnyel,

5 662 297 ezer Ft sajat tokével

fogadja el.

A bizottsdg kezdeményezi tovabbd a 2002. évre vonatkozoé konszolidalt iizleti jelentés elfo-
gadasat, tovabba egyetért a konszolidalt mérleg szerint eredmény eredménytartalékba valo
helyezésre vonatkozo javaslattal, s a Kozgy(ilés szamaéra javasolja annak elfogadasat.

Budapest, 2003. aprilis 23.

Somfai Robert
a Felligyel6 Bizottsag elnoke
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THE REPORT OF THE SUPERVISORY COMMITTEE
ON THE CONSOLIDATED ANNUAL REPORT OF 2002

The Supervisory Committee examined the year 2002 business report and the year 2002
consolidated financial statements of the banking group, which includes the balance sheet, the
profit/loss statement and related appendices

The Supervisory Committee — based on the report of the auditor — states that the Company was
keeping its books and registrations, and prepared its financial statements in accordance with
the legislative requirements.

The Supervisory Committee recommends the General Meeting to approve the banking group’s
consolidated annual balance sheet, the profit & loss statement, and the supplementary appendices
as of December 31, 2002 with

HUF 115.557.167 thousand Balance sheet total
HUF 348.748 thousand HUF balance sheet profit
HUF 5.662.297 thousand HUF share capital

The Supervisory Committee also suggests the approval of the year 2002 consolidated Annual
Report, furthermore, agrees with the notion on placing the consolidated balance sheet profit
into profit reserve, and recommends its acceptance to the General Meeting.

Budapest, April 23, 2003

-

Rébert Somfai

Chairman of the
Supervisory Committee
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FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK BANKCSOPORT KONSZOLIDALT MERLEGE

Eszkozok adatok E Ft-ban.
Sor-
szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.
a b c d
1. 1. Pénzeszk6zok 108 262 17 201
2. 2. Allampapirok 1 508 285 2 096 405
3. a) forgatasi céla 1 508 285 2 096 405
4. b) befektetési célu
5. 3. Hitelintézetekkel szembeni kovetelések 1414 553 45 129 661
6. a) latraszélé
7. b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgéltatasbol 1414553 45 129 661
8. ba) éven belili lejarata 1 400 481 6 351 220
o. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
10. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
11. - MNB-vel szemben 700 000 2 000 000
12. bb) éven tuli lejaratd 14 072 38 778 441
13. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
14. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
15. - MNB-vel szemben
16. c) befektetési szolgaltatasbodl
17. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
18. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
19. 4. Ugyfelekkel szembeni kovetelések 30 423 328 64 615 022
20. a) pénzligyi szolgaltatasbdl 30423 328 64 615 022
21. aa) éven bellli lejarata 2942 752 5794 017
22. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
23. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
24. ab) éven tuli lejarata 27 480 576 58 821 005
25. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
26. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
27. b) befektetési szolgéltatasbol
28. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
29. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
30. ba) tézsdei befektetési szolgdltatasi tevékenységbdl adédé kovetélés
31. bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgdltatasi tevékenységbdl adédé kovetélés
32. bc) befektetési szolgdltatasi tevékenységbdl eredd, tgyfelekkel szembeni kovetélés
33. bd) elszamold hazzal szembeni kévetélés
34, be) egyéb befektetési szolgdltatasbol adddod kovetélés
35. 5. Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok, beleértve a rogzitett kamatozasaakat is
36. a) helyi 6nkormanyzatok és egyéb allamhdéztartasi szervek éltal kibocsatott
értékpapirok (ide nem értve az allampapirokat)
37. aa) forgatasi céld
38. ab) befektetési célu
39. b) més kibocsaté altal kibocsatott értékpapirok
40. ba) forgatési céla
41. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
42. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
43, - visszavasarolt sajat kibocsatasu
44, bb) befektetési célua
45. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
46. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
47. 6. Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok
48. a) részvények, részesedések forgatasi célra
49. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
50. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
51. b) valtozé hozamu értékpapirok
52. ba) forgatési célda
53. bb) befektetési céla
54. 7. Részvények, részesedések befektetési célra 51 26
55. a) részvények, részesedések befektetési célra 51 26
56. Ebb&I: - hitelintézetekben 1évd részesedés 51 26
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CONSOLIDATED BALANCE SHEET OF THE FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK GROUP

Assets HUF ‘000

No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002
a b c d
1. 1. Liquid assets 108,262 17,201
2. 2. Government securities 1,508,285 2,096,405
3. a) for trading 1,508,285 2,096,405
4. b) for investment
5. 3. Receivables from credit institutions 1,414,553 45,129,661
6. a) sight
7. b) other receivables from financial services 1,414,553 45,129,661
8. ba) short term 1,400,481 6,351,220
. of which: - from associated enterprises
10. - from enterprises with participating interest
1. - from NBH 700,000 2,000,000
12. bb) long term 14,072 38,778,441
13. of which: - from associated enterprises
14. - from enterprises with participating interest
15. - from NBH
16. c) from investment services
17. of which: - from associated enterprises
18. - from enterprises with participating interest
19. 4. Receivables from customers 30,423,328 64,615,022
20. a) from financial services 30,423,328 64,615,022
21. aa) short term 2,942,752 5,794,017
22. of which: - from associated enterprises
23. - from enterprises with participating interest
24. ab) long term 27,480,576 58,821,005
25. of which: - from associated enterprises
26. - from enterprises with participating interest
27. b) from investment services
28. which: - from associated enterprises
29. - from enterprises with participating interest
30. ba) receivables from investment service providing activities on the exchange
31. bb) receivables from OTC investment service providing activities
32. bc) receivables from customers, originating from investment service providing activities
33. bd) receivables from clearing house
34. be) receivables from other investment service providing activities
35. 5. Debt securities, including fixed interest securities
36. a) securities issued by local governments and other state organs
(not including government securities)
37. aa) for trading
38. ab) for investment
39. b) securities issued by other issuers
40. ba) for trading
41. of which: - from associated enterprises
42. - from enterprises with participating interest
43. - own issues, repurchased
44. bb) for investment
45. of which: - from associated enterprises
46. - from enterprises with participating interest
47. 6. Shares and other variable interest securities
48. a) shares, participations for trading
49. of which: - from associated enterprises
50. - from enterprises with participating interest
51. b) securities of variable interests
52. ba) for trading
53. bb) for investment
54. 7. Shares, participations for investment 51 26
55. a) shares, participations for investment 51 26
56. of which: participation in credit institutions 51 26
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Eszkozok adatok E Ft-ban.
Sor-
szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.
a b c d
57. b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
58. EbbdI: - hitelintézetekben 1évs részesedés
59. 8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 1365
60. a) részvények, részesedések befektetési célra
61. Ebb&I: - hitelintézetekben 1évs részesedés
62. b) befektetési célu részvények, részesedések értékhelyesbitése
63. EbbdI: - hitelintézetekben 1évs részesedés
64. c) t6kekonszolidaciés killonbozet 1 365
65. - lednyvéllalatbdl, kozos vezetési vallalkozasbol 1 365
66. - tarsult vallalkozasbol
67. 9. Immaterialis javak 582 563 434 336
68. a) immateridlis javak 582 563 434 336
69. b) immateridlis javak értékhelyesbitése
70. 10. Targyi eszkozok 356 138 505 009
71. a) pénziigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkdzok 356 138 505 009
72. aa) ingatlanok 114 886 134 620
73. ab) mszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmuivek 240 689 306 585
74. ac) beruhazasok 61 598
75. ad) beruhazésra adott el6legek 563 2 206
76. b) nem kozvetleniil pénziigyi és befektetési szolgaltatasi céla targyi eszkdzok
77. ba) ingatlanok
78. bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
79. bc) beruhdzasok
80. bd) beruhazésra adott el6legek
81. c) targyi eszkdzok értékhelyesbitése
82. 11. Sajat részvények 350 000
83.  12. Egyéb eszkozok 636 581 1 153 357
84. a) készletek 121 740 104 623
85. b) egyéb kovetelések 514 841 1 048 734
86. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
87. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
88. ¢) konszolidaciébdl addédé (szamitott) tarsasédgi addkovetelés
89. 13. Aktiv idobeli elhatarolasok 222 815 1 256 150
90. a) bevételek aktiv idébeli elhatérolasa 206 175 348 003
o1. b) koltségek, réforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 16 640 908 147
92. ) halasztott raforditasok
93. ESZKOZOK OSSZESEN 35 253 941 115 557 167
Ebb&l: FORGOESZKOZOK
(1+2a+3a+3ba+3c+4aa+4b+5aa+5ba+6a+6ba+11+12) 6 596 361 15 762 200
BEFEKTETETT ESZKOZOK
(2b+3bb+4ab+5ab+5bb+6bb+7+8+9+10) 28 434 765 98 538 817

Forrasok adatok E Ft-ban.

Sor-

szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.
a b c d

94. 1. Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 600 000 2 000 000
95. a) latraszélo

96. b) meghatérozott idére lekotott, pénziigyi szolgéltatdsbol adédoéd kotelezettség 600 000 2 000 000
97. ba) éven belili lejarata 600 000 2 000 000
98. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben

99. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben

100. - MNB-vel szemben

101. bb) éven tuli lejarata

102. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben

103. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben

104. - MNB-vel szemben

105. c) befektetési szolgaltatasbol
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Assets . HUF'000_
No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002
a b c d
57. b) value adjustment of shares and participations for investment
58. of which: participation in credit institutions:
59. 8. Shares, participations in associated enterprises 1,365
60. a) shares, participations for investment
61. of which: participation in credit institutions
62. b) value adjustment of shares and participations for investment
63. of which: participation in credit institutions:
64. c) capital consolidation difference 1,365
65. - from subsidiaries, from enterprises under joint management 1,365
66. - from associated enterprises
67. 9. Intangible assets 582,563 434,336
68. a) intangible assets 582,563 434,336
69. b) value adjustment of intangible assets
70. 10. Tangible assets 356,138 505,009
71. a) tangible assets required by financial and investment services 356,138 505,009
72. aa) real estates 114,886 134,620
73. ab) technical equipment, machines, fixtures, vehicles 240,689 306,585
74. ac) investments 61,598
75. ad) advances paid on investments 563 2,206
76. b) tangible assets not directly required by financial and investment services
717. ba) real estates
78. bb) technical equipment, machines, fixtures, vehicles
79. bc) fixed investments
80. bd) amounts paid in advance on investments
81. c) value adjustment of tangible assets
82. 11. Own shares 350,000
83. 12. Other assets 636,581 1,153,357
84. a) inventories 121,740 104,623
85. b) other receivables 514,841 1,048,734
86. of which: - from associated enterprises
87. - from enterprises with participating interest
88. ) (calculated) corporate tax receivable from consolidation
89. 13. Deferred expenditures and accrued income 222,815 1,256,150
90. a) accrued income 206,175 348,003
ol1. b) deferred costs and expenditures 16,640 908,147
92. c) deferred expenditures
93. TOTAL ASSETS 35,253,941 115,557,167
Of which. CURRENT ASSETS
(1+2a+3a+3ba+3c+4aa+4b+5aa+5ba+6a+6ba+11+12) 6,596,361 15,762,200
INVESTED ASSETS
(2b+3bb+4ab+5ab+5bb+6bb+7+8+9+10) 28,434,765 98,538,817
Liabitities _______________________ HUF'000
No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002
a b c d
94. 1. Liabilities to credit institutions 600,000 2,000,000
95. a) sight
96. b) liability originating from financial services, fixed for a definite period of time 600,000 2,000,000
o7. ba) short term 600,000 2,000,000
98. of which: - to associated enterprises
99. - to enterprises with participating interest
100. - to NBH
101. bb) long term
102. of which: - to associated enterprises
103. - to enterprises with participating interest
104. - to NBH
105. c) from investment service provision
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Forrasok adatok E Ft-ban.

Sor-
szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.
a b c d
106. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
107. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
108. 2. Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 56 440 180 731
109. a) takarékbetétek
110. aa) latraszolé
111. ab) éven belili lejarata
112. ac) éven tuli lejaratd
113. b) egyéb kotelezettségek pénziigyi szolgaltatasbol 56 440 180 731
114. ba) latraszolo 56 440 180 731
115. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
116. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
117. bb) éven belili lejarata
118. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
119. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
120. bc) éven tuli lejarata
121. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
122. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
123. c) befektetési szolgaltatasbodl
124. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
125. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
126. ca) tézsdei befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddo kotelezettség
127. cb) t6zsdén kivilli befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adddd kotelezettség
128. cc) befektetési szolgaltatasi tevékenységbdl adédod, ligyfelekkel szembeni kotelezettség
129. cd) elszéamolé héazzal szembeni kotelezettség
130. ce) egyéb befektetési szolgaltatasbdl adédoé kotelezettség
131. 3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennall6 kotelezettség 26 635 970 101 643 850
132. a) kibocsatott kotvények 26 635 970 101 643 850
133. aa) éven beliili lejarata
134. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
135. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
136. ab) éven tuli lejarata 26 635 970 101 643 850
137. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
138. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
139. b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
140. ba) éven belili lejarata
141. Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
142. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
143. bb) éven tuli lejarata
144. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
145. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
146. c) szamviteli szempontbdl értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint értékpapirnak nem
mindsiil6 hitelviszonyt megtestesité okiratok
147. ca) éven beliili lejarata
148. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
149. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
150. cb) éven tuli lejarata
151. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
152. - egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
153. 4. Egyéb kotelezettségek 174 451 503 507
154. a) éven bellili lejarata 174 A51 503 507
155. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
156. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
157. - sz6vetkezeti formaban miikédd hitelintézetnél tagok mds vagyoni hozzjarulasa
158. b) éven tuli lejarata
159. EbbdI: - kapcsolt vallalkozassal szemben
160. - egyéb részesedési viszonyban 1évS véllalkozéssal szemben
161. c¢) konszolidaciébdl adédé (szamitott) tarsasdgi addkotelezettségek
162. 5. Passziv id6beli elhatarolasok 1 015 849 4 064 847
163. a) bevételek passziv id6beli elhataroldsa 476 040
164. b) koltségek, raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 1 015 849 3 588 807
165. c) halasztott bevételek
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HUF ‘000

Dec/31/2002
d

180,731

180,731
180,731

101,643,850
101,643,850

101,643,850

503,507
503,507

4,064,847
476,040
3,588,807

Liabilities

No. ITEM Dec/31/2001

a b c

106. of which: - to associated enterprises

107. - to enterprises with participating interest

108. 2. Liabilities to customers 56,440

109. a) savings deposits

110. aa) sight

111. ab) short term

112. ab) long term

113. b) other liabilities from financial services 56,440

114. ba) sight 56,440

115. of which: - to associated enterprises

116. - to enterprises with participating interest

117. bb) short term

118. of which: - to associated enterprises

119. - to enterprises with participating interest

120. bc) long term

121. of which: - to associated enterprises

122. - to enterprises with participating interest

123. c) from investment services

124. of which: - to associated enterprises

125. - to enterprises with participating interest

126. ca) liabilities originating from investment service providing on the exchange

127. cb) liabilities originating from OTC investment service providing

128. cc) liabilities to customers originating from investment service providing activities

129. cd) liabilities to clearing house

130. ce) liabilities originating from other investment services

131. 3. Liabilities originating from securities issued 26,635,970

132. a) bonds issued 26,635,970

133. aa) short term

134. of which: - to associated enterprises

135. - to enterprises with participating interest

136. b) other debt securities issued 26,635,970

137. ba) short term

138. of which: - to associated enterprises

139. - to enterprises with participating interest

140. ba) short term

141. of which: - to associated enterprises

142. - to enterprises with participating interest

143. bb) long term

144. of which: - to associated enterprises

145. - to enterprises with participating interest

146. c) debt instruments handled as securities from the aspect of accounting but not qualifying as
securities under the securities act

147. ca) short term

148. of which: - to associated enterprises

149. - to enterprises with participating interest

150. cb) long term

151. of which: - to associated enterprises

152. - to enterprises with participating interest

153. 4. Other liabilities 174,451

154. a) short term 174,451

155. of which: - to associated enterprises

156. - to enterprises with participating interest

157. b) in the case of credit institutions operating in the cooperative form, other contribution of members

158. b) long term

159. of which: - to associated enterprises

160. - to enterprises with participating interest

161. ) (calculated) tax liabilities originating from consolidation

162. 5. Accrued expenditures and deferred income 1,015,849

163. a) passive accrual of income

164. b) accrued costs and expenditures 1,015,849

165. c) deferred income
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Forrasok adatok E Ft-ban.

Sor-
szam

a

166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.

199.

200.

A tétel megnevezése
b

6. Céltartalékok
a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
b) kockazati céltartalék fliiggd és biztos (jovébeni) kotelezettségekre
c) altaldnos kockazati céltartalék
d) egyéb céltartalék
7. Hatrasorolt kételezettségek
a) aldrendelt kolcsontSke
Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
aa) tékekonszolidaciés kilonbozet

z o

- lednyvéllalatbdl, kozos vezetési vallalkozasbol

2001. dec. 31.

c
220

220

1 500 000
1 500 000

b) szovetkezeti formaban miikédé hitelintézetnél tagok mas vagyoni hozzajérulasa

c) egyéb hatrasorolt kotelezettség
Ebb&I: - kapcsolt vallalkozassal szemben
- egyéb részesedési viszonyban 1évs véllalkozéssal szemben
8. Jegyzett toke
Ebb&I: - visszavasérolt tulajdoni részesedés névértéken
9. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)
10. Téketartalék
a) arészvény, részesedés névértéke és kibocsatasi értéke kozotti kilonbozet (azsio)
b) egyéb
11. Altalanos tartalék
12. Eredménytartalék (*)
13. Lekotott tartalék
14. Ertékelési tartalék
15. Mérleg szerinti eredmény (*)
16. Leanyvallalat és kozos vezetésii vallalkozas sajat toke valtozasa (%)
17. Konszolidacio miatti valtozasok (%)
- adéssagkonszolidalas kiilonbozetébdl
- kdzbens6 eredmény killonbozetébdl
18. Kiils6 tagok (mas tulajdonosok) részesedése
FORRASOK OSSZESEN
Ebbél: - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(l.a.+1.ba+1.c.+2.aa+2.ab+2.ba+2.bb+2.c+3.aa+3.ba+3.ca+4.a+4.c)
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
(1.bb+2.ac+2.bc+3.ab+3.bb+3.cb+4.b+7)
- SAJAT TOKE (8-9+10+11%12+13+14+15+16+17=18)
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4 100 000

1 743 562
1 743 562

-281 138
281 138

-564 372

5 952
-14 131
-14 131

35 253 941
830 891

28 135970
5271011
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2002. dec. 31.

d
1935

1 935

1 500 000
1 500 000

4 100 000
350 000

1 145 590
1 145 590

42 539
-490 376
490 376

348 748
25 420

115 557 167

2 684 238

103 143 850
5662 297
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Liabilities HUF ‘000
No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002
a b c d
166. 6. Provisions 220 1,935
167. a) provision for pensions and severance pay
168. b) risk provision for pending and certain future liabilities 220 1,935
169. c) general risk provision
170. d) other risk provision
171. 7. Subordinated liabilities 1,500,000 1,500,000
172. a) subordinated loan capital 1,500,000 1,500,000
173. of which: - to associated enterprises
174. - to enterprises with participating interest
175. aa) capital consolidation difference
176. - from subsidiary, enterprise under joint management
177. b) in the case of credit institutions operating in the cooperative form, other contribution of members
178. c) other subordinated libilities
179. of which: - to associated enterprises
180. - to enterprises with participating interest
181. 8. Subscribed capital 4,100,000 4,100,000
182. of which: repurchased own shares at nominal value 350,000
183. 9. Subscribed and not yet paid-up capital (-)
184. 10. Capital reserve 1,743,562 1,145,590
185. a) difference between nominal value and issue price of shares and

participations (agio) 1,743,562 1,145,590
186. b) other
187. 11. General reserve 42,539
188. 12. Profit reserve (*) -281,138 -490,376
189. 13. Fixed reserve 281,138 490,376
190. 14. Valuation reserve
191. 15. Profit as per balance sheet (*) -564,372 348,748
192. 16. Change of equity of subsidiary and enterprise under joint management () 5,952 25,420
193. 17. Changes originating from consolidation -14,131
194. - from debt consolidation difference -14,131
195. - from interim profit difference
196. 18. Participation of external members (other owners)
197. TOTAL LIABILITIES 35,253,941 115,557,167
198. Of which:SHORT TERM LIABILITIES

(l.a.+1.bat+1.ct+2.aa+2ab +2.ba +2.bb+2.c+3.aa+3.ba+ 830,891 2,684,238
3cat4.a+4.c)

199. - LONG TERM LIABILITIES (1.bb+2.ac+2.bc +3.a+3.bb +3.cb +4. b+7) 28,135,970 103,143,850
200. - SHAREHOLDERS’ EQUITY (8-9+10+11*+12+13+14*+15+x16 +17*18) 5,271,011 5,662,297
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FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK BANKCSOPORT KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATASA

Sor-

szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.

a b c d

1 1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 4 104 560 9 459 605

2. a) rogzitett kamatozdasu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 171 582 154 605
utan kapott (jaré) kamatbevételek

3 EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

4 - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

5. b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 3932978 9 305 000

6. EbbdSI: - kapcsolt vallalkozastdl

7 - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

8 2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 2 087 086 5334 570

9. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

10. - egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozasnak

11. KAMATKULONBOZET (1-2) 2017 474 4 125 035

12. 3. Bevételek értékpapirbol 2

13. a) bevételek forgatasi célu részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

14. b) bevételek tarsult vallalkozdsban valé részesedésekbdl (osztalék, részesedés)

15. c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés) 2

16. 4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 270 791 1 356 368

17. a) egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételeibdl 270 791 1 356 368

18. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

19. - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

20. b) befektetési szolgaltatdsok bevételeibdl
(kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

21. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

22. - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

23. 5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 133 724 393 327

24. a) egyéb pénziigyi szolgéaltatas raforditasaibol 38 337 77 679

25. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

26. - egyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkozasnak

27. b) befektetési szolgaltatdsok raforditasaibol 95 387 315 648
(kivéve a kereskedési tevékenység raforditasait)

28. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

29. - egyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkozasnak

30. 6. Pénziigyi miiveletek nett6 eredménye (6.a - 6.b + 6.c - 6.d) 192 964 -39 471

31. a) egyéb pénziigyi szolgéltatas bevételeibdl 280 009 32 895

32. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

33. - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

34. b) egyéb pénziigyi szolgdltatas raforditasaibdl 87 045 48 183

35. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

36. - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

37. c) befektetési szolgéltatas bevételeibdl (kereskedési tevékenység bevétele) 1 406

38. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

39. - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastdl

40. - forgatdsi céla értékpapirok értékvesztésének visszairasa

41. d) befektetési szolgéltatas raforditasaibdl (kereskedési tevékenység raforditasa) 25 589

42. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

43. - egyéb részesedési viszonyban 1évs vallalkozasnak

44, - forgatdsi céla értékpapirok értékvesztése

45. 7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdol 154 371 121 857

46. a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 3512 3167

47. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

48. - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozastdl

49. b) egyéb bevételek 150 859 118 690

50. EbbdI: - kapcsolt vallalkozastdl

51. - egyéb részesedési viszonyban [évé vallalkozastdl

52. - készletek értékvesztésének visszairdsa

53. ba) adésségkonszolidalas miatt keletkezé - eredményt novels -

konszolidaciés kilénbozet
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CONSOLIDATED PROFIT AND LOSS STATEMENT OF FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK GROUP

No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002
a b c d
1. 1. Interests received and interest type revenues 4,104,560 9,459,605
2. a) interest revenues received (due) on fixed interest debenture securities 171,582 154,605
3. of which: - from associated enterprises
4. - from enterprises with participating interest
5. b) other interests received and interest type revenues 3,932,978 9,305,000
6. of which: - from associated enterprises
7. - from enterprises with participating interest
8. 2. Interest paid and interest type expenditures 2,087,086 5,334,570
. of which: - to associated enterprises
10. - to enterprises with participating interest
11. Interest DIFFERENCE (1-2) 2,017,474 4,125,035
12. 3. Revenues from securities 2
13. a) revenues from shares and participations for trading (dividends, profit sharing)
14. b) revenues from participations in associated enterprises (dividends, profit sharing)
15. c) revenues from other participations (dividends, profit sharing) 2
16. 4. Commission and fee revenues received (due) 270,791 1,356,368
17. a) from revenues of other financial services 270,791 1,356,368
18. of which: - from associated enterprises
19. - from enterprises with participating interest
20. b) from revenues of investment services
20. (except for the revenues of trading activities)
21. of which: - from associated enterprises
22. - from enterprises with participating interest
23. 5. Commissions and fees paid (payable) 133,724 393,327
24. a) from expenditures of other financial services 38,337 77,679
25. of which: - to associated enterprises
26. - to enterprises with participating interest
27. b) from expenditures of investment services

(with the exception of the expenditures of trading activities) 95,387 315,648
28. of which: - to associated enterprises
29. - to enterprises with participating interest
30. 6. Net result of financial operations (6a. - 6.b + 6.c - 6.d) 192,964 -39,471
31. a) from revenues of other financial services 280,009 32,895
32. of which: - from associated enterprises
33. - from enterprises with participating interest
34. b) form expenditures of other financial services 87,045 48,183
35. of which: - to associated enterprises
36. - to enterprises with participating interest
37. c) from revenues of investment services (revenue of trading activity) 1,406
38. of which: - from associated enterprises
39. - from enterprises with participating interest
40. - reversal of value loss of securities held for trading
41. d) from expenditures of investment services (expenditures of trading activities) 25,589
42. of which: - to associated enterprises
43. - to enterprises with participating interest
44. - value loss of securities held for trading
45. 7. Other revenues from business activities 154,371 121,857
46. a) revenues of non-financial and investment services 3,512 3,167
47. of which: - from associated enterprises
48. - from enterprises with participating interest
49. b) other revenues 150,859 118,690
50. of which: - from associated enterprises
51. - from enterprises with participating interest
52. - reversal of value loss of inventories
53. ba) consolidation difference resulting from debt consolidation increasing the profit
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Sor-
szam A tétel megnevezése 2001. dec. 31. 2002. dec. 31.
a b c d
54. 8. Altalanos igazgatasi koltségek 2 490 426 4038113
55. a) személyi jellegl raforditasok 1 319 096 1 940 451
56. aa) bérkoltség 774 135 1165910
57. ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 220 174 315 354
58. EbbdI: - tarsadalombiztositasi koltségek 63 651 87 705
59. = nyugdijjal kapcsolatos koltségek 59 005 82516
60. ac) bérjarulékok 324 787 459 187
61. EbbdI: - tarsadalombiztositasi koltségek 286 841 400 636
62. = nyugdijjal kapcsolatos koltségek 177 780 239 351
63. b) egyéb igazgatasi koltségek (anyagjellegli raforditasok) 1171 330 2 097 662
64. 9. Ertékcsokkenési leiras 300 385 342 844
65. 10. EgyéD raforditasok iizleti tevékenységbol 114 146 288 962
66. a) nem pénziigyi és befektetési szolgaltatés réforditasai 18 442
67. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak
68. - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
69. b) egyéb raforditdsok 114 146 270 520
70. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak
71. - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasnak
72. - készletek értékvesztése
73. ba) adéssdgkonszolidalds miatt keletkezé - eredményt csdkkentd -
konszolidaciés kildonbozet
74. 11. Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati céltartalék képzés 217 368 183 786
a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
75. a) értékvesztés kovetelések utan 217 148 182 071
76. b) kockazati céltartalék képzés a fliggb és biztos (jovSbeni) kotelezettségekre 220 1715
77.  12. Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati céltartalék 61 000 173 841
felhasznalasa a fiiggo és biztos (jovobeni) kotelezettségekre
78. a) értékvesztés visszairdsa kovetelések utan 61 000 173 841
79. b) kockazati céltartalék felhaszndldsa a fliggs és biztos (jovSbeni) kotelezettségekre

80. 13. Ertékvesztés a befektetési céli, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban 1éve
vallalkozasban valé részvények, részesedések utan

81. 14. Ertékvesztés visszairasa a befektetés céli, hitelviszonyt 5
megtestesito értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési

2 2

viszonyban 1évé vallalkozasban valo részvények, részesedések utan

82. 15.SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -559 449 490 605

83. Ebbdl: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE -562 961 505 880
(1-2+3+4-5£6+7.b-8-9-10.b-11+12-13+14)

84. - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 3512 -15 275
(7.a-10.a)

85. 16. Rendkivili bevételek

86. 17. Rendkiviili raforditasok 350 2 070

87. 18. Rendkiviili eredmény ( 16 - 17 ) -350 -2 070

88. 19. Adézas el6tti eredmény ( = 15+ 18) -559 799 488 535

89.  20. Addfizetési kotelezettség 4 573 97 248

90. a) konszolidalasbdl adédo (szamitott) tarsasagi adokilonbozet

91. 21.Adézott eredmény ( = 19 - 20) -564 372 391 287

92. 22. Altalanos tartalék képzés, felhasznalasa ( = ) 42 539

93. 24. ]6vahagyott osztalék és részesedés

94. EbbdI: - kapcsolt vallalkozasnak

95. - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak

96. 25. Mérleg szerinti eredmény (* 21 = 22 + 23 - 24) -564 372 348 748
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No. ITEM Dec/31/2001 Dec/31/2002

a b c d

54. 8. General administrative costs 2,490,426 4,038,113

55. a) personal expenses 1,319,096 1,940,451

56. aa) wage cost 774,135 1,165,910

57. ab) other personal type disbursements 220,174 315,354

58. of which - social security costs 63,651 87,705

59. = pension-related costs 59,005 82,516

60. ac) contribution after wages 324,787 459,187

61. of which - social security costs 286,841 400,636

62. = pension-related costs 177,780 239,351

63. b) other administrative costs (material type costs) 1,171,330 2,097,662

64. 9. Depreciation write-off 300,385 342,844

65. 10. Other expenditures from business activities 114,146 288,962

66. a) expenditures of non-financial and investment services 18,442

67. of which: - to associated enterprises

68. - to enterprises with participating interest

69. b) other expenditures 114,146 270,520

70. of which: - to associated enterprises

71. - to enterprises with participating interest

72. - depreciation of inventories

73. ba) consolidation difference resulting from debt consolidation - profit reducing

74. 11. Value loss on receivables and risk provision created for pending 217,368 183,786
and certain future liabilities

75. a) value loss on receivables 217,368 182,071

76. b) risk provision on pending and certain future liabilities 220 1,715

77. 12. Reversal of value loss on receivables and risk provision 61,000 173,841

78. a) reversal of value loss on receivables 61,000 173,841

79. b) utilisation of risk provision for pending and certain future liabilities

80. 13. Value loss on debt securities, shares and participations in associa-
ted enterprises and enterprises in other participation relationships,
held for investment
81. 14. Reversal of value loss on debt securities, shares and participations 5
in associated enterprises and enterprises in other participation relation-
ships, held for investment
82. 15. PROFIT/LOSS OF REGULAR (BUSINESS) OPERATIONS -559,449 490,605
83. of which: - RESULT OF FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES -562,961 505,880
(1-24+3+4-5+6+7.b-8-9-10.b-11+12+13+14)
84. RESULT OF NON-FINANCIAL AND INVESTMENT SERVICES

(7.a-10.a) 3,512 -15,275
85.  16. Extraordinary revenues
86. 17. Extraordinary expenditures 350 2,070
87. 18. Extraordinary profit (16-17) -350 -2,070
88. 19. Pre-tax profit (+15+18) -559,799 488,535
89.  20. Tax liability 4,573 97,248
90. a) (calculated) corporate tax difference originating from consolidation
91. 21. Profit after taxes (* 19 - 20) -564,372 391,287
92. 22. Creation/utilization of general reserves (*) 42,539
93.  24. Approved dividend, profit sharing
o4. of which: - to associated enterprises
95. - to enterprises with participating interest
96. 25. Profit as per balance sheet (+21+22+23-24) -564,372 348,748
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H-1132 Budapest, Vaci at 20. Fax: +36 1 451-8199
1399 Budapest 62 Pf. 632 E-mail: mailbox.ey@hu.eyi.com
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés C8:01:0%:267333

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.
részvényesei részére

Elvégeztik az FHB Foldhitel- és Jelzadlogbank Rt. 2002.december 31-i fordulénapra elkészitett
konszolidalt mérlegének - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 115 557 167 eFt, a
mérleg szerinti eredmény 348 748 eFt nyereség - valamint a 2002. évre vonatkozd konszolidalt
eredménykimutatasanak és kiegészitd mellékletének vizsgalatat, melyeket a vizsgalt szervezet 2002.
évi konszolidalt éves beszamoldja tartalmaz. A konszolidalt éves beszamolo elkészitése az ligyvezetés
felelossége. A konyvvizsgalo feleldssége a konszolidalt éves beszamold véleményezése az elvégzett
konyvvizsgalat alapjan, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt éves beszamold
Osszhangjanak megitélése.

A Bank 2001. évi konszolidalt éves beszamolojardl 2002. februar 27-én korlatozas nélkiili véleményt
bocsatottunk ki.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkozo -
Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
értelmében a konyvvizsgalat tervezése és elvégzése révén elegendd és megfelelé bizonyitékot kell
szerezni arrdl, hogy a konszolidalt éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat. Az
elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta a konszolidalt éves beszamold tényszamait alatamaszto
bizonylatok mintavételen alapulé vizsgalatat, emellett tartalmazta az alkalmazott szamviteli alapelvek
€s az ligyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint a konszolidalt éves beszamold bemutatisanak
értékelését.

A konyvvizsgalat soran az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. konszolidalt éves beszamoldjat, annak
részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgélati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegend6 és megfelelé bizonyossagot
szereztiink arrdl, hogy a konszolidalt éves beszamol6t a szamviteli térvényben foglaltak és az éltalanos
szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint a konszolidalt éves beszamol6 az FHB
Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. 2002. december 31-én fennalld konszolidalt vagyoni, pénziigyi és
jovedelmi helyzetér6l megbizhat6 és valds képet ad. A konszolidalt iizleti jelentés a konszolidalt éves
beszamolo adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2003 marcius 31.

u{lcﬁo(—: hfm r ((legmc%‘;;nosné 3‘

Ernst & Young Kft. Bejegyzett konyvvizsgalod
Nyilvantartasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsagi szam: 003093
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Cg. 01-09-267553

This is a translation of the Hungarian Report

Independent Auditors' Report

To the Shareholders FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt.

We have audited the accompanying consolidated balance sheet of FHB Foldhitel- és Jelzalogbank
Rt. as at 31 December 2002, which shows a balance sheet total of THUF 115 557 167 and a
profit for the year of THUF 348 748, the related profit and loss account for the year then ended
and the notes included in the Company's 2002 consolidated annual financial statements. The
consolidated annual financial statements are the responsibility of the Company's management.
The auditor’s responsibility is to express an opinion on the consolidated financial statements
based on the audit and to assess whether the consolidated business report is consistent with that
presented in the consolidated financial statements.

We issued an unqualified opinion on the Company’s consolidated annual financial statements
as at 31 December 2001.

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Audit Standards and with
applicable laws and regulations in Hungary. Those standards require that we plan and perform
the audit to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements are
free of material misstatement. An audit includes examining, on a test basis, evidence
supporting the amounts and disclosures in the financial statements. An audit also includes
assessing the accounting principles used and significant estimates made by management, as
well as evaluating the overall financial statement presentation.

We have audited the elements of and disclosures in the consolidated annual financial
statements, along with underlying records and supporting documentation, of FHB Féldhitel- és
Jelzalogbank Rt. in accordance with national audit standards and have gained sufficient and
appropriate evidence that the consolidated annual financial statements have been prepared in
accordance with the accounting law and with generally accepted accounting principles. In our
opinion, the consolidated annual financial statements give a true and fair view of the equity and
financial position of FHB Féldhitel- és Jelzalogbank Rt. as at 31 December 2002 and of the results
of its operations for the year then ended. The consolidated business report corresponds to the
disclosures in the consolidated financial statements.

Budapest, 31 March, 2003

Ernst & Young Kft. Registered Auditor
Registration No. 001165 Chamber membership No.: 003093
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KOZGYULES

(2002.12.31)

elnok

Bels6 Ellenérzés
(Michna Judit)

Feliigyeld Bizottsag
Somfai Rébert

Igazgatosag
Dr. Vi

Gyuris Daniel
vezérigazgato

Tarsasagi Titkarsag
(dr. Horvath Tibor)

|,,

Jogi Onallé Osztily
(dr. Landgraf Erik)

Személyzeti és munkaiigyi Onallo Osztily
(dr. Mentusz Gabor)

PR-marketing Onall6 Osztaly
(dr. Zadori Janos)

Hitelkockazati és szabalyozisi szakteriilet
(Danké Viktor)

Forrasgazdalkodasi szakteriilet
(Pataki Sandor és dr. Dozmati Zoltanné)
Ertékpapir-kibocsdtds, treasury

[

]

Uzleti Igazgatésag
Harmati Laszlo
vezérigazgato-helyettes

Pénziigyi és Bankiizemi Igazgatosag
Siklés Jend
vezérigazgaté-helyettes

Lakossagi Hitelezési Féosztily
(mb. Szabadkai Istvan)

Kozvetlen (sajat) hitelezés, ill. koorindcios iroddk feliigyelete

Pénziigyi és szamviteli Fdosztaly
(Bacsalmasiné Pili Erzsébet)

Tarshitelezést integralé szakteriilet
(Csuka Laszl6)
Ugyniki, konzorciondlis és énallé zdlogjogra épiilé értékesités

Projektfinanszirozasi Féosztaly
(Erds Tiinde)

Fedezetértékelési Féosztaly
(dr. Németh Ferenc)

Hitelgondozasi Féosztily
(Csaté Rozalia)

Tervezési, elemzési és adatszolgaltatasi Féosztaly
(Marton Zsuzsa)

Fedezetnyilvantartasi Fosztaly
(dr. Roschenthaler Maria)

Uzemviteli Féosztaly
(Gécs Pal)

(Tovari Janos)

Budapesten kivil 8 varosban (Gyor, Kaposvar, Székesfehérvar, Szeged, Kecskemét, Miskolc, Pécs,

Debrecen) un. FHB teriileti koordindcids iroda mékodik.

Az FHB Rt. 100%-o0s tulajdonaban van az FHB Szolgaltaté Rt. A tarsasag alaptSkéje 65 millié forint.
Az elmult idészakban jarulékos véllalkozasként elsésorban kiegészité tevékenységek végzésével

segitette az FHB alaptevékenységét.

TULAJDONOSI STRUKTURA
(2002.12.31.)

A Magyar Exporthitel Biztosité Rt. tulajdondban Iévé valamennyi FHB-részvény 100%-os arfolya-

mon (2002. december 28-4val) a bank tulajdondba keriilt. A visszavasarlas nyoman az FHB

részvényesi szerkezete az aldbbiak szerint valtozott:

Részvényes neve

23 000 2 300 000 000

Magyar Allam (képviseletében az APV Rt.)

Magyar Allam

képviseletében a Pénziigyminisztérium) 1 450 000 000

FHB Rt. 350 000 000

Osszesen 4 100 000 000
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Részvények szama (db) Ossznévértéke (Ft) Tulajdoni részarany Szavazati részarany

56,10% 61,33%

35,36% 38,67%

8,54% 0%

100% 100%
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THE ORGANIZATIONAL STRUCTURE
OF THE FHB
(12/31/2002)

I General Meeting

Supervisory Committee
Rébert Somfai
chairman

internal audit
(Judit Michna)

Board of Directors

Dr. Marton Vagi

chairman

Corporate Secretariat Daniel Gyuris
(dr. Tibor Horvath) Chief Executive Officer
Personel and Labor Department Law Office
(dr. Gabor Mentusz) 1 (dr. Erik Landgraf)
Risk Management and Regulation Department PR - Marketing Department
(Viktor Dankd) — (dr. Janos Zadori)

Funding Department
— (Sandor Pataki and dr. Zoltinné Dozmati)
securities, Treasury

[ 1

Business Directorate Business Directorate
Jené Siklos Laszl6 Harmati
Deputy Chief Executive Officer Deputy Chief Executive Officer
Financial and Accounting Department Retail Lending Department
(Erzsébet Bacsalmasiné Pali) | (Istvan Szabadkai acting head of department)

Kozvetlen (sajat) hitelezés, ill. koorindcios iroddk feliigyelete

Planning and Analysis Department Integrated Cooperative Lending Department
(Zsuzsa Marton) — (Laszl6 Csuka ) 1
Agents, consorial lending, and independent lien purchase

Coverage Registration Department Project Financing Department
(dr. Maria Roschenthaler ) i (Tiinde Erds) =
Technical Operations Department Collateral Appraisal Department
(P4l Gécs ) — (dr. Ferenc Németh) —

Qualifield Loan Management : Loan Purtf?leu Man:’agement
(Janos Tévari) — (Rozilia Csaté) =

So-called FHB regional coordination offices operate in 8 cities outside of Budapest (Gyor,
Kaposvar, Székesfehérvar, Szeged, Kecskemét, Miskolc, Debrecen, Pécs).

The FHB Szolgaltaté Rt. (FHB Service Ltd.) is under 100 % ownership by the FHB Rt. The share
capital of the corporation is HUF 65 million. In the previous periods, it has assisted the core
activities of the FHB primarily by fulfilling auxiliary services as a contributory venture.

OWNERSHIP STRUCTURE
(12/31/2002)

All of the FHB shares held by the Magyar Exporthitel Biztosité Rt. were transferred to the Bank on
December 28, 2002, at 100 % of face value. After the repurchase of the shares, the shareholder
structure changed as follows:

Shareholder No. of Shares (pieces) Total Face Value (HUF) Ownership Ratio Voting Ratio

Hungarian State 23.000 2.300.000.000 56.10% 61.33%
(represented by the State Privatization Agency)

Hungarian State
(represented by the Ministry of Finance) 1.450.000.000

FHB Rt. 350.000.000

TOTAL 4.100.000.000
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A BANK VEZETO TISZTSEGVISELOI
(2002.12.31)

IGAZGATOSAG

dr. Vagi Marton (elnok)
Gyuris Daniel
Harmati Laszlé
Acs Zsuzsanna
Egressy Zoltan
dr. Hollai Imre*
dr. Katona Tamas* *

FELUGYELO BI1ZOTTSAG

Somfai Robert (elnok)
Cserés Akos* **
Koltainé Nadhazi Agnes
dr. Szoke Miklés
Winkler [\gnes

UGYVEZETSSEG
Gyuris Daniel vezérigazgaté
Harmati Laszlo vezérigazgatd-helyettes
Siklos Jend vezérigazgatd-helyettes

VEZETO MUNKATARSAK

Bacsalmasiné Pali Erzsébet (pénziligy, szamvitel)
Cziczelszkiné Csaté Rozalia (hitelgondozés)
Csuka Laszlé (tarshitelezés)

Danké Viktor (kockazatkezelés, szabalyozas)
Dozmati Erzsébet (treasury)

Erds Tinde (projektfinanszirozas)

Gacs Pal (izemvitel)

Dr. Horvath Tibor (tarsasagi titkarsag)

Dr. Landgraf Erik (jog)

Marton Zsuzsa (tervezés, elemzés)

Dr. Mentusz Gabor (huménpolitika)
Michna Judit (bels6 ellen&rzés)

Dr. Németh Ferenc (fedezetértékelés)

Dr. Roschentaler Maria**** (fedezetnyilvantartas)
Szabadkai Istvan**** (lakossagi hitelezés)
Pataki Sandor (értékpapir)

Tovari Janos (mindsitett hitelek)

Dr. Zadori Janos (PR, marketing)

* 2003.05.23-ig, **% 2002.12.01-ig,
*E 2003.02.28-ig, *¥x¥x% 2003.01.01-t6l.

THE BANK'S EXECUTIVE OFFICERS
(12/31/2002)

BOARD OF DIRECTORS

dr. Marton Vagi (chairman)
Daniel Gyuris
Laszlé Harmati
Zsuzsanna Acs
Zoltan Egressy
dr. Imre Hollai*
dr. Tamas Katona* *

SUPERVISORY COMMITTEE

Rébert Somfai (chairman)
Akos Cserés* * *
Agnes Koltainé Nadhazi
dr. Miklés Szoke
f\gnes Winkler

EXECUTIVE OFFICERS
Daniel Gyuris chief executive officer
Laszlé Harmati deputy chief executive officer
Jeno Siklos deputy chief executive officer

MANAGEMENT

Erzsébet Bacsalmasiné Pali (finance, accounting)
Rozalia Cziczelszkiné Csato (loan portfolio management)
Laszlé Csuka (cooperative lending)

Viktor Danké (risk management, regulation)
Erzsébet Dozmati (treasury)

Tiinde Erés (project financing)

Pal Gacs (technical operations)

Dr. Tibor Horvath (corporate secretariat)

Dr. Erik Landgraf (law)

Zsuzsa Marton (planning, research)

Dr. Gabor Mentusz (HR)

Judit Michna (internal auditing)

Dr. Ferenc Németh (collateral appraisal)

Dr. Maria Roschentaler* * ** (coverage registration)
Istvan Szabadkai**** (retail lending)
Sandor Pataki (securities)

Janos Tovari (qualified loans)

Dr. Janos Zadori (PR, marketing)

till 5/23/2003, **% - till 12/01/2002,
*E till 2/28/2003, *¥*¥*% from 1/1/2003.



