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1 Az FHB rovid torténete

A Foldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytdrsasdgot, mint szakositott hitelintézetet 1997 oktéberében
alapitotta hdrom kereskedelmi bank, az MFB és a Magyar Allam. A Bank megalapitdsénak célia
hossz0 lejdratd finanszirozds meghonositdsa, hosszd tavi befektetési lehetéségek teremtése és az
ingatlanpiac fejlédésének elésegitése volt. A mikadési engedélyt az APTF48l 1998 madrciusdban
kapta meg.

A Bank m(kédésének elsd évében kialakitotta stratégidjat, igyfélksrét, az igények, szabdlyozdsi
és tékepiaci feltételeknek megfeleld termékkérét. Az 1999-ben megvdltozott kormdnyzati
lakdsfinanszirozési koncepciéjdban az FHB kiemelt szerepet kapott. Ennek kévetkeztében a Bank
tulajdonosi struktirdjdban az &llami szerepvdllalds fokozatosan nétt. 2002 Gpriliséban az FHB
egyedili tulajdonosava az APV Rt. valt a kereskedelmi bankok és az MFB tulajdoni hanyadénak
fokozatos kivasdarlasa révén.

Az FHB (j stratégidjanak megfeleld izleti tevékenység 2000 februdrigban indult, a Bank
lakdshitelezésre épils stratégidjanak legfontosabb elemein azéta alapvetéen nem vdltoztak. A
Jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrdl szbl6 torvény 2001-es mddositdsa lehetévé tette a
kereskedelmi bankok jelzdloghiteleinek refinanszirozasat 6néllé  zdlogjog megvdésarlésan
keresztil. A Bank a térvénymédositds 6ta kilenc kereskedelmi bankkal kététt refinanszirozdsi
keretszerz8dést, s 2003 végére a refinanszirozdsi hitelek teszik ki a jelzdloghitel-dllomdny

csaknem kétharmaddt.

A sajat kihelyezési és refinanszirozott hitelek forrdsét az FHB éltal kibocsdtott jelzdloglevelek
jelentik. 2001 tavaszétél a Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek bevezetésre keriltek a
Budapesti Ertékiézsdére. A belfsldi tékepiaci kereslet és piaci viszonyok korltai miatt 2003-ban
a Bank megijelent a nemzetkdzi tékepiacon, s Luxemburgban 1 millidrd eurd keretdsszegl
nemzetkdzi jelzdloglevél programot jegyzett be.

A 2003-as év sordn megtértént az FHB részleges privatizécidja, amelynek eredményeképpen az
APV Rt. tulajdoni hdnyada a Bankban 53,2%-ra csékkent. A Bank ,A” sorozatl tdrzsrészvényei
bevezetésre keriltek a Budapest Ertéktézsde ,A” részvénykategéridgjéba.

A Bank 2001 novembere &ta tdrsult tagja az Eurdpai Jelzdlogszdvetségnek, s
kezdeményezésére 2002 8szén létrejdtt a Magyar Jelzdlogbank Egyesilet, amely a hdrom
hazai jelzdlog-hitelintézetet szakmai és érdekképviseleti szervezete.
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2 Makrogazdasagi és monetaris kérnyezet 2004-ben

2.1 A gazdasagi kérnyezet a tavalyi évben

A Nemzetkdzi Valutaalap (IMF) szerint a 2003. évi 3,9 szdzalékos ndévekedés utén 2004-ben
5,0 szdzalékosra gyorsult a globélis gazdasdgi névekedés. Az eurodvezeti tagorszdgok hazai
dssztermékét illetéen az EUROSTAT elsd becslése 2004-re 2,0 szdzalékos GDP-bdvilést jelez.

A magyar gazdasag névekedése nemzetkézi dsszehasonlitésban tovabbra is
dinamikus. Az el6zetes adatok szerint a fejlédés Gteme csaknem kétszerese volt az EU-15
csoportra szdmitott értéknek. A gazdaségi névekedés szerkezete kedvezd volt, motorjat az
exportra alapozott ipari termelés adta, keresleti oldalrél a kilkereskedelem intenziv bévilése és a
beruhdzdasok élénkilése alapozta meg. Az ipari termelés 8,3%kal nétt az el6z& évhez képest.
Az exportértékesités 15,7%-kal emelkedett, mig a belfsldi értékesités 0,01%-kal mérséklddstt. A
kiskereskedelmi forgalom volumene 2004-ben 5,7%-kal nétt. A fogyasztéi kereslet 2004-ben -
eltéréen az el6zb hdrom évtdl - lassabban emelkedett, mint a GDP. A GDP felhaszndldsanak
szerkezete a gazdasdg jovébeni fejlédése és egyensilyi helyzete szempontjabdl kedvezd
irdnyba mozdult el.

A folyé fizetési mérleg hidnya - a Magyar Nemzeti Bank elézetes adatai szerint - a janudr-
szeptemberi idészakban a megel8z& évinél 509 millié euréval tobb, 5,3 milliard euré volt. A
deficit minden negyedévben meghaladta a bdzisévit. Az év elsé kilenc hénapjdban az
aruforgalom egyenlege javult, a folyé fizetési mérleg tébb f8bb &sszetevéjének egyenlege
romlott az el8z& év azonos id&szakdhoz képest. 2004-ben az elsd hdrom negyedévben
dsszesen 2,3 milliard eurd értéki kilfoldi kdzvetlen t6ke érkezett Magyarorszagra, ez tébb, mint
félmilliard euréval tébb a 2003. évi hasonlé id8szakéndl.

A kilkereskedelmi druforgalom hidnya 2004-ben elérte a 3,85 millidrd eurét (320 millié eurédval
kevesebb, mint az el6z8 évben), az export folyé dron15%-kal, az import 13%-kal névekedett.

Az dllamhaztartas konszoliddlt hianya (helyi &nkorményzatok nélkil) - a
Pénziigyminisztérium elézetes adatai szerint - decemberben 151 milliard forinttal mérséklédve,
2004-ben 1.284 milliard forintot tett ki. Tizenkét hénap alatt - a megel6z6 évihez képest - az
dllamhdztartds nem konszoliddlt bevételei folyd aron 8,6%-kal, kiaddsai 10,1%-kal emelkedtek.
A hiény tilnyomé része (kdzel 70%-a) a kézponti kéltségvetésben jelent meg.

Az épitéipar lendiiletes fejlédése 2004-ben is tovabb folytatédott: a termelés
volumene a tavalyi év folyamédn 6,8%-kal emelkedett az eléz8 évhez viszonyitva. Az emelkedés
tovabbra is féként az Gtépitési beruhdzasok eredménye, az épiletek épitése mdjus Sta minden
hénapban kisebb volumend volt, mint 2003-ban, az egyéb (infrastrukturdlis) épitmények épitési

teljesitménye viszont jOnius Sta minden hénapban meghaladta az el8z& évit, s éves szinten
21,9%-kal nét.

2004-ben 44 ezer Uj lakast vettek hasznalatba, 24%kal tébbet, mint 2003-ban. 57 és
fél ezer Uj lakas épitésére adtak ki engedélyt, ami 3%%kal kevesebb volt az eléz8
évinél. A lakdsépités elsésorban a févarosban névekedett; az Gj lakdsok kézel egynegyedét
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Budapesten épitették fel, s az 0j lakdsépitési engedélyek egynegyedét is itt adtdk ki. A lakdsépités
szerkezete az elmdlt évek tendencidjanak megfeleléen alakult, tovébb névekedett az
értékesitésre szdnt véllalkozéi lakdsok és ezzel egyitt a tébbszintes tdbblakdsos épitkezések
ardnya, erésddott az épitdipar szerepe a hézilagos kivitellel szemben. 2004-ben is emelkedett a
kis alapteriletd lakdsok ardnya, az dtlagos alapterilet 93 négyzetméter volt. A lakdsépités
dinamikus névekedése jellemzéen 2004 elsé hat hénapjdban volt megfigyelhetd, az utolsé
negyedév az éves dtlag alatti ndvekedést hozott.

A 2004. évi gazdasdgi novekedést a belfsldi felhaszndlds kétharmaddt kitevd lakosségi

fogyasztds is élénkitette, dinamikdja azonban - a 2002-2003-as évek nagyobb mértéki
béviilését kovetben - mérséklddott, novekedési iteme elmarad a termelés bévilésétsl. A

lakossagi fogyasztas 2004-ben 3%-ot valamivel meghaladé meértékben
emelkedett.

A lakossdg bruttd eladésoddsa 2004-ben is folytatédott, a hdztartdsok bankszektorral szembeni
netté betételhelyezd pozicidja a 2003. végi 1.867 milliard forintrél 1.682 milliard forintra
csokkent. A héztartdsok vagyona azonban nem csdkkent, mivel a lakdsvdsarlésok sordn a
pénzigyi megtakaritdsok egy része - o6nrészként - ingatlanvagyonba kerilt. A hdztartasok
bankhitel-dllomanya o bankbetét-dllomanyukndl gyorsabb  iGtemben névekedett, igy a
haztartasok netté banki finanszirozé képessége tovabb csékkent.

2004 sorén az elézé év azonos hénapjdhoz viszonyitott fogyasztéiar-névekedés majusban
volt a legmagasabb (7,6%-0s), majd monoton csdékkenést mutatva decemberben érte el éven
belili legkisebb értékét, 5,5%-ot. Az itemmérséklédés mdgétt a magas bézis és a fokozéddéd

import drverseny dllt. 2004-ben a fogyasztéi drak éves névekedése 6,8%-ot ért el, szemben a
2003. évi 4,7 %*kal.

A foglalkoztatottak széma 2004 egészében atlagosan 3,2 millié 8 volt, 21 ezerrel kevesebb,
mint egy évvel kordbban. A versenyszférdban alkalmazésban dllék szama 1,5%-kal meghaladta
az egy évvel kordbbit, mikdzben a kéltségvetés teriletén 1,3%-o0s csdkkenés kovetkezett be. A
munkanélkiliségi rata 5,9 szdzalékrél 6,1%ra emelkedett az elmilt évben, ezen belil a
negyedik negyedévben 6,3%-os volt, ami 0,8 szdzalékponttal milta felil az egy évvel kordbbi
szintet. A munkanélkiliek szdma oktéber-decemberben 263,3 ezer & volt, 31 ezerrel tdbb az
egy évvel kordbbindl.

A telijes munkaid8ben foglalkoztatottak egy fére juté brutté nomindlis atlagkeresete
145.675 forintot tett ki 2004-ben, ami 6,1%-kal haladta meg az egy évvel kordbbi szintet. A
netté dtlagkereset 5,7%-kal emelkedett. 2004-ben a fogyasztéi drak 6,8%-kal emelkedtek, a
realkeresetek 1,0%-kal elmaradtak az egy évvel korabbitol.

2.2 A hitelintézeti szektor 2004-ben

A hitelintézeti szektor névekedése - a kordbbi éveknek megfeleléen - 2004-ben is folytatédott,
bar némileg kisebb lendilettel, mint az eléz8 évben: mig 2003-ban a bankok &sszesitett
16,1%-0s volt, a havi dllomdnyvdltozdsok pedig a lassuld trend folytatéddsdra engednek
kdvetkeztetni. A bévilés messze meghaladta a GDP névekedését, igy mar a nomindlis GDP 73-
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75 szdzalékat éri el a bankrendszer 8sszevont mérlegféésszege. A bankszektor névekedésének
motorja - hasonléan az el8z8 évhez - 2004-ben is a hitelezés maradt. A szektor
mérlegfédsszeg-ndvekményének kétharmaddt a hiteldllomany bévilése tette ki. 2004 végén a
bankszektor &sszesen 9.483,2 milliard forintos hiteldllomdnyt kezelt. A haztartdsoknak nyujtott
hitelek netté dllomdnya 2004-ben 29,8%kal (2.558,2 milliard forintra) gyarapodott, a véllalati
hitelek 14,1%-o0s névekedéssel 4.514,4 milliard forintot értek el. A lakossdgi hitelek eléretdrését
mutatja, hogy a vdllalati hitelek 57,3%-at érték el, mig négy éve alig 17% volt ez az ardny.
2004 végére a hitelintézetek éltal nyuijtott lakossagi hiteleknek mér 14,6%-a deviza alapd volt,
szemben a 2003. végi 5,0%-os ardnnyal.

A hitelintézetek jovedelmezoség tekintetében jelent8sen meghaladtdk o 2003-as
teljesitményiket: a 2004. évi 323,8 milligrd forintos adézds elétti eredmény 52,6%kal
névekedett egy év alatt. A kamatkilénbézet 20,5%kal, a nem kamateredmény 33,9%-kal
gyarapodott. A sajét t6ke ardnyos jdvedelmezéség (ROE) a 2003. évi 17,1%-o0s értékrdl
23,4%ra ugrott, ami eurdpai viszonylatban és a hazai bankok eddigi torténetében s
kiemelkeddnek szdamit. A szektor adézott eredménybdl szdmitott dtlagos eszkdzardnyos
idvedelmezéségi mutatdja (ROA) a 2003. évi 1,50%rdl 1,97%ra  emelkedett. A ROA
javuldsdban féleg a mikédési koltségek csdkkenése jdtszott meghatdrozé szerepet: a
cost/income ardny szektorszinten 65,2%rél egy év alatt 56,2%ra csdkkent. Emellett
eszkdzardnyosan ndvekedtek a pénzigyi miveletekbdl szarmazé bevételek, csékkent viszont a
jutalék- és dijeredmény, mig a netté kamatmarzs lényegében vdltozatlan maradt. A
bankszektorban foglalkoztatottak szama 2004 sordn gyakorlatilag nem véltozott, a szektor
dsszesitett atlagos 1étszama 27 ezer f& volt. A bankrendszer koncentrdcidja kézepes, a hasonlé
orszagokéhoz képest méretardnyosan megfeleld volt a tavalyi évben.

2.3 Lakashitelezés és lakaspiac 2004-ben

A hdztartdsok lakdscéld hiteleinek ndvekedési Uteme 2004-ben - az dllam éltal nydijtott
tdmogatdsok csdkkentése, a forint kamatszint emelkedése, valamint az év elején a 2003-rdl
4thizédé kereslet megsziinése miatt - visszatért a normdlis mértékre, ami jelentdsen elmaradt az
el6z& évek felfokozott ndvekedési temétsl. Az ilyen hitelek dlloménya a tdmogatdsi rendelet
hatdséra 2002-ben 2001-hez képest 141%kal emelkedett, 2003-ban pedig ?4%-os volt az
éves ndvekmény. A 2003. decemberi rendeletmédositds és a piaci kdrilmények véltozasa miatt
a lakdscélo hitelek dllomanya 2004-ben azonban mindéssze 27%kal haladta meg a 2003. év
végit, a 2004. december 31 dllomdany mintegy 1.910 milliérd forint volt.

A forint lakashitelek havi dllomdanydnak névekedési iteme is mutatia a jelentés lassuldst: a
hitelallomény bévilése 2003 jdliusatél 2004 éGprilisdig negyedére lassult, a 2003. évi 59
milligrd forintos atlagos havi névekedési Gtem 2004-ben 23 milliard Ft-ra esett
vissza. A forinthitelek dlloménynévekedésének visszaesése - a deviza alapi jelzéloghitel-
folydsitésok élénkilésével pérhuzamosan - az dprilisi mélypont utdn megdllt, illetve lassd
névekedésnek indult, azonban 2004 augusztusatdl ismét csékkent, és messze elmaradt a bazisév
hasonlé id8szakatél.

A devizahitelek térnyerésének egyértelmiG jele, hogy a lakdshitel-dllomény
névekedésében a deviza lakdshitelek szerepe 2004 mdsodik felében meghaladta a forint
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lakdshitelekét. Az dllomdny névekedése ebben az idészakban elérte a 100 milliard forintot. A
redlis értékeléshez az is hozzdtartozik, hogy 2004-ben a forint hitelek dllomanyvéltozésaban
mar jelents volt a térlesztés is, mig a deviza alapd hitelek esetében gyakorlatilag a nullardl
indulé dllomdanyban a térlesztés minimdlis volt (az annuitdsos térlesztés miatt).

Haztartasi lakashitelallomany névekedése devizanként (Mrd Ft)
Forras: MNB

800

700

600 -

500 -

400 -

300 -

200 -

100 -

2003 2004

@ Alloménynévekedés - Ft m Alloménynévekedés - Deviza

A devizahitelek névekedése egyben a lakossagnak ingatlanon alapitott jelzdlogjog fedezete
mellett nyujtott hitelek dtrendez&dését is jelentette 2004-ben. A lakdscéli hitelek minddssze
25,2%kal, mig az egyéb nem lakdscéli jelzéloghitelek 82 millidrd forinttal, 70,8%-kal néttek az
elmdlt év sordn. Ezen belil a forint hitelek (jellemz8en piaci kamatozdast) 25 milliard forinttal
csdkkentek, mig a deviza hitelek élloménya 107 milliérd forinttal emelkedett.
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3 Az FHB Rt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A Budapesti Ertékiézsdére bevezetett 5.800.001 db ,A” sorozatd részvény nem dllami tulajdond
pakettie (2.500.000 db) jelentds forgalmat bonyolitott le a 2004. évben, ennek kévetkeztében a
tulajdonosok korében jelentds mérték( vdltozds kévetkezett be: a kulféldi intézményi
befekteték tulajdoni részardnyukat 12,3%-rél 33,1%-ra noévelték, mig a belfsldi
intézményi tulajdonosok ardnya egynegyedére (13,7%rél 3,3%ra) esett vissza. Jelent8s
csdkkenés mutatkozott a magdnszemélyek és a Bank munkavéllaléinak tulajdoni aranydban is:
mig 2003 végén egyittesen a részvények csaknem 12%-4t birtokoltdk, addig 2004. december
31-én minddssze mdsfél szdzaléknyit.

7 7 2 Tulajdoni részarany a teljes
Részvények szama (db) I laptdkeé :l,' !
Tulajdonosi szerkezet CLE PELIETE EINAS

BET-re bevezetett ,A” sorozaty térzsrészvények

APV Rt. 3.300.001 3.300.001 50,00% 50,00%
Belfldi intézményi befektetdk/tarsasdgok 903.475 217.437 13,69% 3,29%
Kilfsldi intézményi befektetk/tarsasdgok 814.031 2.184.092 12,33% 33,09%
Magdnszemélyek 507.494 89.121 7,69% 1,36%
FHB munkavdllalék 275.000 9.350 4,17% 0,14%
Osszesen 5.800.001 5.800.001 87,88% 87,88%

»B” sorozati szavazatelsébbségi részvények

APV Rt. 211.430 211.430 3,20% 3,20%
Intézményi befekteték 588.570 588.570 8,92% 8,92%
Osszesen 800.000 800.000 12,12% 12,12%
Részvények &sszesen 6.600.001 6.600.001 100,00% 100,00%
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4 Beszamolo a 2004. évi izleti tevékenységrol

4.1 Fébb konszolidalt pénziigyi mutaték (MSZSZ)

A szdmviteli t8rvény elSirdsainak megfeleléen elvégzett konszolidéldsi eljarés utdn @
Bankcsoport egyittes mérlegf66sszege 416.196 millié forint. Az el6z8 év hasonlé
adatdhoz képest bekdvetkezett jelentds ndvekedés alapvetéen a Bank hitelezési és
refinanszirozdsi tevékenységébdl ered. A mérlegfédsszeg 34,2%kal nétt egy év alatt, s a 2004.
évi tervet is csaknem 2 milliard forinttal tilteljesitette.

A konszoliddlt beszédmoldban kiszirésre kerilt a két tdrsasdg egymdssal szemben fenndllé
kdvetelése-kotelezettsége, amelynek értéke 26,2 millié forint, valamint a bevétel-réforditas, amely
éves szinten 249,3 millié forintot tett ki.

A Bankcsoport konszolidalt eredménye (az altalanos tartalékképzés és a banki
osztalékfizetés utan) 5.105 millié forint mérleg szerinti nyereség.

A Bank sajat tokéje egy év alatt 5.816 millié forinttal, 50,4%-kal emelkedett o
tevékenység sordn elért nyereségbdl.

Konszolidalt adatok MSZSZ szerint

Fontosabb konszolidalt pénzigyi

mutatészamok 2003. dec. 31. 2004 dec. 31. 2004. dec. 31. 2004 Tény/ 2004 Tény/
Tény Terv Tény 2003 Tény 2004 Terv

Mérlegfésszeg (Millié Ft) 310.149 415.200 416.196 134,2% 100,2%
Jelzéloghitel-éllomany (Millié Ft) 297.740 387.596 372.116 125,0% 96,0%
Jelzdloglevél-allomany (Millis Ft) 277.906 387.206 366.332 131,8% 94,6%
Sajat téke (Millié Ft) 11.529 17.732 17.345 150,4% 97,8%
Szavatolé téke (Millis Ft) 11.248 16.991 17.061 151,7% 100,4%
Tékemegfelelési mutatd (osztalékfizetés utdn) 10,8% 13,2% 13,0% 120,1% 98,5%,
Adézds uténi eredmény (Millié Fi) 4.026 5.700 7.136 177.2% 125,2%
Atlagos netté kamatrés (NIM) 5,0% 3,2% 4,0% 79,0% 124,8%
::rlsd(r;néﬁ:f)dési ksltség/brutté pénzigyi 51,7% 45,0% 35,2% 68,2% 78,4%
EPS (Ft) 610 864 1.081 177,2% 125,2%
FéﬁoA:os eszkdzardnyos megtérijlés) 1.9% 1.6% 1.9% 100,5% 119,3%
ROAE 46,5% 37,5% 45,9% 98,8% 122,7%

(atlagos sajdt téke ardnyos megtérijlés)

-10-
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4.2 Fébb konszolidalt pénziigyi mutaték (IFRS)

A Bankcsoport egyittes IFRS szerinti konszolidalt mérlegf66sszege 415.659 millio
forint, igy a mérlegfédsszeg 34,4%kal nétt az elmilt egy év alatt.

A Bankcsoport konszolidalt IFRS szerinti adézott eredménye 7.523 millié forint, ez
2,2-szerese a 2003-as év addzds utdni nyereségének. Az MSZSZ szerinti eredményhez képesti
eltérés elsésorban az dltalédnos kockdzati céltartalék-képzés eltérd szédmviteli kezelésébdl ered.

A részvényesi vagyon egy év alatt 11.774 millié forintrél, 58,9%-kal 18.709 millié
forintra emelkedett.

Konszolidalt adatok IFRS szerint

Fontosabb pénziigyi mutatészamok
P 2003.dec.31.  2004.dec.31. 2004 dec./

2003 dec.
Mérlegféssszeg (Millid Ft) 309.310 415.659 134,4%
Jelzaloghitelek (Millis Ft) 298.585 373.095 125,0%
Jelzdloglevelek (Milli6 Ft) 278.526 367.279 131,9%
Részvényesi vagyon (Millié Ft) 11.774 18.709 158,9%
Adb6zds utdni eredmény (Millis Ft) 3.424 7.523 219,7%
Atlagos netté kamatrés (NIM) 4,37% 3,90% 89,1%
CIR (mGk&dési kaltség/brutté pénzigyi eredmény) 65,8% 40,0% 60,8%
EPS (F) 518,8 1.139,8 219,7%
ROAA (atlagos eszkdzardnyos megtériilés) 1,6% 2,0% 126,5%
ROAE (dtlagos sajét t6ke ardnyos megtériilés)’ 38,5% 48,1% 124,9%

' A 2003. jonius 4-i 2,5 milliard forintos t6keemelés figyelembevételével

211 -
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4.3 Termékek

Az elmilt év sordn a Bank &sszesen 35.523 millié forint &sszeg( hitelt folyésitott kézvetlendl
ugyfeleinek, amely a 2003. évi folydsitdsnak 71,3%-dt tette ki, a 2004-re tervezett 24.700 millié
forintot azonban 43,8%kal teljesitette til. A Bank vezetd termékei tovdbbra is az dsszfolydsitdson
belili 50,8%-0s részardny( vdsdérldsi hitel, valamint a folyésitds 30,0%-at kitevd épitési hitel
voltak, 2004 masodik felében azonban az altalanos célu jelzaloghitel is jelentés
szeletet hasitott ki a termékpalettabél.

A Bank dltal 2004 masodik felében inditott devizahitelezés - hasonléan a hazai piaci trendhez
- hénaprél hénapra nagyobb teret nyert: jilius és december kézétt a nem forintban térténé
folyésitas 17,2%-os részardnyt képviselt, a devizahitelezés az éves folydsitasnak 8,6%-4t tette ki.

A lakasvasarlasi hitelek folydsitsat 2004 elsé negyedévében a 2003 végén befogadott
nagyszdmu igylet adta. Ezt kévetden a hitelkihelyezés stagndlt, majd az év utolsé hénapjaiban
az ingatlanforgalom beinduldsa, az év kdzben bevezetett valtoztatdsok, termékfejlesztések, és a
szeptemberben lezajlott rekldmkampdny hatdséra jelentsen nétt a folydsitdsok dsszege.

Az épitési hitelek folydsitdsanak csicsa - jellegébél fakaddan - a nydri és kora 8szi hénapokra
esett, az egyéb lakascélu hitelek azonban ettdl erésebb szezonalitdst mutattak, mivel az ezen
- bévitési, korszerUsitési, feltjitési - Ugyletekhez kapcsolédé hitelcélok révidebb idé alatt
megvaldsithatéak. A folyésitdsok csicsértékei augusztus és szeptember hénapokra estek.

Az altalanos jelzéloghitelekre vonatkozéan a hitelcél kotetlensége miatt ingadozds volt
iellemz8, a devizahitelek jonius havi megjelenésével ezen hiteltipus irdnt jelentésen megnétt az
ugyfelek igénye, amely a folydsitédsok mésodik félévi arédnydban is visszatikréz8dott.

A folyésitott hitelek megoszlasa
termékek szerint 2004-ben

W kivaltas altalanos

felGjitas  0,03% 7,78% Lo

1,49% epitesi

30,02%

korszerisités
3%
bovités
6,56%

W vasarlasi
50,83%
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4.4 Ertékesitési csatornak

2004-ben jelentds vdltozds kévetkezett be a hitelfolydsitas értékesitési csatorndk szerinti
megoszldsédban. Mig 2003-ban a refinanszirozés ardnya meghaladta a 76,3%-ot, addig 2004-
ben a refinanszirozott hitelek csupan 64,9%-Gt tették ki az &sszfolydsitdsnak. Ennek elsésorban a
devizahitelek elSretérése dll a hétterében. Osszbanki szinten a lakossdgi lakdscéld hiteldllomény
éves ndvekedésébdl 127 milliard forintot tettek ki a devizahitelek, amelyeket az FHB-partner
kereskedelmi bankok tébbsége 2004-ben nem ajdnlott fel refinanszirozasra. Az év folyaman
eldtérbe keriltek azon értékesitési partnerek, melyek esetében az FHB refinanszirozési
forraskapacitdsai és a jarulékos kockdzati elénysk lényegesebb elemek.

A sajat csatorndk kézétt a konzorcidlis hitelezés ardnya véltozatlan maradt, a teljes folyésités
1,5%-Gt teszi ki. A refinanszirozds ardnydnak visszaesésével az igynskhdlézat és a koordindcids
iroddk stlya megndvekedett. Az Ggyndki értékesitési hitelek ardnya a 2003-as 8,4%-rél mintegy
hat szézalékkal 14,4%ra emelkedett. A sajdt hélézat? teljesitménye szintén hasonlé Gtemben,
13,8%-r6l 19,2%-ra nétt az elmdlt év folyamén. Utébbiak az éles kereskedelmi banki versenyt, a
mérsékl6d6 piaci ndévekedést és a devizahitelezek megjelenését figyelembe véve 6
teljesitménynek tekintheték.

4.4.1 Kozvetlen sajdt hdlozat

A sajdt hitelezési tevékenységben - a telies lakéshitel-piac visszaesésével parhuzamosan - az
el6zo évhez képest visszaesés volt tapasztalhato.

A Koordindciés Iroddk folyésitdsainak visszaesése nagyobb (-21,6%), Budapest esetében kisebb
(-10,9%) véltozdst jelzé adatok eltérésének oka, hogy Budapesten magasabb az dtlag
hitelnagység, az épitési hitelek, és tobb részleti folydsitdsok ardnya. Ez egyben azt is jelenti,
hogy a sajdt hdlézat teljesitmény-csdkkenése a lakdshitel-piac egészének visszaesésénél kisebb
volt.

Az atlagos hitelnagysag o 2003. évi 4,7 millié forintos dtlagos értékrél az év elsd nyolc
hénapjaban 4,0 millié forintos érték alé csékkent, majd az év végére a tendencia megfordult és
ismét 4,5 millié forint f6lé emelkedett.

A Bank o koordindciés irodak mikodésének és hatékonysaganak javitasat
tovabbra is fontos feladatként kezeli, folyamatosan zajlik az iroddk fejlesztése. 2004-ben a gyéri
és kaposvdri mellett mér a székesfehérvari iroda is 0] helyen mékadatt.

A sajat halézat stlya a sajat hiteleken belGl 2004-ben is meghatérozé volt, a sajat
hitelfolyésités 54,7 %-at adta.

> Az FHB a sqjdt hdlézaton a munkavdllaléi és a 100%-o0s tulajdondban 4llé FHB Szolgdltaté Rt. dltal akvirdlt
igyleteket érti.
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4.4.2 Ugynéki tevékenység

A jogszabadlyi vdltozdsok, a piac szikilésének, illetve talakulasdnak kedvezétlen hatasa az
Ugynoki értékesitési csatorna 2004. évi teljesitményében is megmutatkozott. A
Bank meghatdrozé partnerei (biztositdk, lakéstakarékpénztér) - részben tulajdonosi, illetve
egyéb izleti érdekeltségeik alapjgn - az FHB-n kivil mds bankokkal is hasonlé tipuss
egyittmGkddési megdllapoddsokat kététtek, amely a Bank felé irdnyulé teljesitmény csdkkenését
eredményezte.

A negativ piaci és versenyhatdsok csokkentése érdekében az Ggyndki aktivitds ndvelése, az
egyittm(kédés hatékonyabbd tétele érdekében o feladatok koordindlasara uj
szakterilet jott létre a Bankon belil.

A Banknak 2003. december 31-én - beleérive a takarékszévetkezeteket is - 46 tarsaséggal volt
Ugynoki szerz8déses kapcsolata, amelybdl 3 tdrsasdggal az akviziciés tevékenység mellett az
egyuttm(kodés Ugyviteli feladatok elvégzésre is kiterjedt. 2004. december 31-én a
szerzodott partnerek szama 208, a banki hiteltermékek értékesitésére jogosult igynsksk
szdma pedig 1.312 f6rél 1.835 fére nétt. Az U szerzédéskotések elsdsorban kisebb
szervezeti egységgel bird, igyndki tevékenységre jogosult tarsasdgokkal, valamint a 2004.
évben el8szdr egyéni vdllalkozdékkal valésultak, meg, amelyek kivélasztdsa elsésorban
pdlydztatds, illetve ajénlds 0tjdn, az orszdgos lefedettség biztositdsa érdekében, terileti
szempontokat is figyelembe véve tortént. 2004. oktdber végén az AB-Aegon Biztosité Rivel is
megkétésre kerilt a megbizdsi szerz8dés.

A igyndkhdlézat nagyardnyl bévitésének eredménye, hogy a folyésitott hitelallomanyt
tekintve az Ugyndki tertleten 2003-r6l 2004-re jéval kisebb mértékG volt a
visszaesés. Az igynckhdlézat silya a sajdt hitelezésen belil egy év alatt 35,4%-rél 40,9%-ra
emelkedett.

4.4.3 Konzorcidlis hitelezés

A Bank a 2004. év sordn 1.552 millié Ft szerz8déses dsszegben vésdrolt meg kdveteléseket
konzorcidlis partnereitél. Ez a 2003. évinél valamivel 50%-ot meghaladé visszaesés. A
csdkkenést részben magyarézza, hogy a kordbbi legjelentésebb konzorcidlis partner az év
mésodik felétdl mint a Bank refinanszirozdsi partnere jelenik meg, igy a konzorcidlis partnerek
kdrét 2004 végére mar kizérdlag takarékszévetkezetek alkotidk. A takarékszévetkezeti kdrben a
2004. évi konzorcidlis hitelezés kedvez8bb képet mutat, a visszaesés mértéke 38%.

A konzorcidlis hitelezés aranya a sajét hitelezésen belil a 2003. évi 6,4%-r6| 4,4%-ra
véltozott 2004-ben.

A 2004. évben a Bank két 0j partnerrel kététt konzorcidlis egyittmikddési megdllapodést
tdmogatott forint hitelek finanszirozdsdra. Az év sordn megkezdett izleti targyaldsok
eredményeként az FHB deviza alapi hiteleinek értékesitésére vonatkozéan megdllapodés is
sziletett a takarékszdvetkezetek egy kis szamd, de a miltbéli, illetve a jévében varhaté hitelezési
aktivitésa alapjdn is jelentésebb silydnak tekintheté kérével.
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4.4.4 Refinanszirozds

A lakéshitelek piacan bekdvetkezett jelentés kereslet-visszaesés, valamint a devizahitelek
térnyerése leginkdbb a refinanszirozds teriiletén éreztette hatdsat az elmdlt évben. 2004-ben az
Uj refinanszirozdsok dsszege 65.575 millié forint volt, a 2003. évinek alig tébb, mint 40%-a.

A 2004-ben tortént refinanszirozasok csaknem hdromnegyede (73,5%-a) az elsé félévben
valésult meg (a 2003. év végi felfokozott lakdshitelezési kereslet folyomdanyaként), majd
negyedévente - bankonként eltéré itemben - folyamatosan csékkent.

igéretes e teriileten, hogy a Bank - e piacon elséként - a IV. negyedévben elkezdte a devizdban
nyUjtott hiteligyletek refinanszirozdsdt, az elsé tranzakciékra 2004 decemberében keriilt sor.

Az FHB Rt. az 6ndllé jelzdlogjog felvdsarldsdn keresztil megvalésitott refinanszirozdsi

Uzletdgdban jelenleg nyolc Uzleti partnerrel rendelkezik  érvényes egyuttmiksdési
megdllapoddssal.

4.5 Portfolidelemzés, céltartalékképzés

A Banknak a 2004. december 31-i mérési idépontban 392,1 milliard forint min8sitett eszkdze,
illetve 5,4 milliard forint figgé kételezettsége (6sszesen 397,6 milliard forint) volt.

Adatok millié forintban

Mingsitett allomany kategériankénti bontasa, értékvesztés és

céltartalékképzés

2003. december 31. 2004. december 31.
Osszes Ert.veszt. , Osszes Ert.veszt. ,
kovetelés | és célt. — kovetelés | és célt. !
Problémamentes 306.736 0 0,0%  393.995 0 0,0%
Kilsn figyelendd 1.882 1 0,0% 2.188 0 0,0%
Aﬂog alatti 324 37 11,5% 305 32 10,5%
Kétes 508 185 36,3% 1.061 329 31,0%
Rossz 28 28 100,0% 16 16 100,0%

| OsszeseN | 309.478] 250\ 01%)397.565| 377|014

Az igyfelekkel szembeni kévetelés 132,3 milliard forint (a portfolié 33,3%-a) volt, tovdbbd a
megkotott szerzédések alapjén a mérési idépontban 5,4 milliard forint hitelfolyésitdsi
kotelezettség  (1,4%) dllt fenn. Ezen kintlévéségekbdl kildn figyelend&-rossz mindsitési
kategéridba soroldst kapott 884 db kélcsénszerzédéshez kapcsolédé 3,5 milliard forint
kovetelés és 0,1 milliard forint kotelezettségvdllalds, &sszesen 377,4 milliard  forint
értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozési hitelek &lloménya 241,1 milliard forint (60,6%), mely problémamentes

besorolést. Tizenhdrom kereskedelmi bankndl volt kihelyezése a Banknak lekststt, illetve latra
52616 betét formdjaban, 18,7 milliard forint (4,7%). Vagyoni érdekeltségként a Bank tovébbra is
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egy tdrsasdgnak, az FHB Szolgdltaté Rtnek 100 %-os tulajdonosa. A befektetés névértéke 65
millié forint, amely problémamentes.

A portfolié tovdbbra is j6 minéségl. A problémamentes-problémas kihelyezések ardnydt tekintve
nem tértént [ényegi vdltozds sem a teljes portfoliéban, sem a hitelportfoliéban (igyfelekkel
szembeni kdveteléseknél és kotelezettségvallalasokndl).

2004. december 31-én a teljes portfolié 99,1%-a (2003.12.31én 99,1%)
problémamentes. Az étlag alatti, kétes és rossz kdvetelések ardnya &sszesen 0,3%

(2003.12.31-én 0,3%), a kilén figyelends igyletek 0,6%-ot (2003.12.31-én 0,6%-ot) tettek ki.

A hitelportfoliéban a problémamentes ardny 97,4% (2003.12.31-én 97,6%), az d4tlag alatt,
kétes, rossz kdvetelések részesedése 1,0% (2003.12.31-én 0,75%), a kilén figyelend8k arénya
1,6% (2003.12.31-én 1,65%) volt.

Az dtlagos értékvesztés szint mind az 8sszportfolié (0,1%), mind a hitelportfolié (0,3%)
vonatkozdsdban vdltozatlan maradt.

4.6 Fedezetértékelés

2004-ben az elvégzett értékbecslések darabszama - féként a refinanszirozott hitelezés
visszaesésével pdrhuzamosan - lényegesen lecsékkent az el8z8 évekhez képest: mig
2002-ben 46 ezer, 2003-ban kézel 59 ezer darab fedezetértékelést végzett a Bank, addig
2004 folyamdn 28 ezret. A sajét és konzorcidlis hitelezéshez kapcsolédd értékbecslések
darabszdma 2003-hoz képest 24%-kal volt kevesebb, a refinanszirozdssal &sszefiggd
értékelések szama csaknem egyharmaddra esett vissza. A fedezetértékelési tevékenység - az
egész éves adat csdkkenése ellenére - 2004. . negyedévében 6%-os, IV. negyedévében 8%-
os emelkedést mutatott a Il. negyedévhez viszonyitva.

Az atlagos hitelbiztositéki értékek o lakdspiaci drak névekedésével &sszhangban
névekedtek. Az dtlagos névekedés mértéke 8,5% volt.

Az FHB a fedezetértékelés dijaként 2004-ben 553 millié forint bevételre tett szert, amellyel
szemben 441 millié forintot az alvdllalkozé tarsasdgok részére fizetett ki (a pozitiv kilénbdzetet
a sajdt értékelések adjdk). Ez a 2003. évi bevételekhez képest 58,6%-0s csdkkenést jelentett, mig
a kéltségek az el6z8 évinél 60,1%-kal voltak alacsonyabbak.

4.7 lJelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezetiség

4.7.1 Jelzéloglevél-kibocsdtds

A 2004-es év mérfoldkd volt a Bank mikddésében a tekintetben, hogy elészér bocsdtott ki
kdzvetlenil euréban jelzdloglevelet, illetve t8kepiaci tevékenysége a jelzdloglevelek
forgalmazdsa terén a kibocsatds mellett a visszavésarléssal is béviilt.
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A Bank dltal 2004-ben kibocsatott jelzaloglevelek volumene - kibocsatdskori MNB-
arfolyamon szémitva - 121.329 millié forint volt, amely az eredetileg tervezett 109.500
millié forintot 10,8%-kal haladta meg. A tavalyi évben négy visszavésarlasra kerilt sor, 8sszesen
32.351 millié forint &sszegben, s egy jelzdloglevél-sorozat esetében t8ketdrlesztés valt aktudlissa
200 millig forint értékben. Igy az arfolyamvdltozdasokat is figyelembe véve a Bank fenndllé
jelzaloglevél dllomdanya 88,78 milliard forinttal nétt az elmdlt év folyaman.

A volatilis kamatkérnyezet és a hazai befekteték magasabb hozamelvérdsa arra kényszeritette a
Bankot, hogy finanszirozasi szikséglete donté részét kilfoldi tokepiaci
forrasokbdl fedezze, ehhez megfeleld keretet szolgdltatott az FHB érvényes nemzetkdzi
kdtvényprogramja és {6 hitelbesoroldsa. 2004-ben - eltéréen a kordbbi havi rendszerességi
aukcids gyakorlattdl - mindéssze két hazai jelzdloglevél-kibocsatdsra kerilt sor.

2004 janudrjéban a Bank nemzetkdzi tranzakcié keretében 5,5 milliard forint (20 millié eurd)
értéki otéves jelzdloglevelet hozott forgalomba. Az elsé negyedévben a Bank minddssze
egyszer jelent meg forrdsigényével a magyar tékepiacon, a februdri hozamcsdkkenés kapcsén
egy 5 milliard forint 6ssznévértékd, egy éves futamideii jelzdloglevelet bocsdatott ki. Mdrciusban
ismét az EMTN Program keretében értékesitett a Bank egy Ujabb jelzdloglevélsorozatot,
amelynek &ssznévértéke 19.706 millié forint (75 millié eurd) volt, 8 éves futamiddvel.

A mdsodik negyedévben tovdbbi harom sorozat forgalomba hozataldra kerilt sor a nemzetkdzi
programon belil. Mindhdrom sorozat zartkér(, fix kamatozési és forintban denomindlt volt, 8,
15, illetve 7 éves futamidével. Ezen id&szakban egy 500 millié forint névértékl zartkéri haza
kibocsatas tértént, fix kamatozdssal és 1 éves lejarattal.

A lll. negyedévi egyetlen jelzdloglevél-kibocsatas volt az elsé nyilvanos, euréban denominalt
kibocsdtds a 2003. novemberében Luxemburgban bejegyzett nemzetkdzi program keretében, s
e sorozatot 8nélléan is jegyzik a luxemburgi t6zsdén.

2004. negyedik negyedében két nemzetkézi kibocsdtésra kerilt sor 50 millié eurd és 16,6
milligrd forint (67,5 millié eurénak megfelel®) 8sszegben. Mindkét tranzakcid zartkéri volt, 6 és
12 éves futamideji. Az 50 millié eurd névértéki kibocsdtds sordn a Bank eddigi legkedvez8bb
hozamfelardt sikerilt elérni.

A j0liusi 8 milliard névértéki visszavdsarldst a negyedik negyedévben hdrom hasonlé tranzakcié
kdvette novemberben és decemberben. A novemberi két visszavasarlds egy 5.260 millié forint
értéki aukciébdl, illetve egy 16.601 millié forint értéki zartkdrd tranzakcidbdl tevédétt éssze.
Decemberben aukcié keretében vasdrolt vissza a Bank 2.490 millié forint névérték{
jelzdloglevelet. A Bank oz aktiv eszkéz-forras management részeként ezekkel az
Ugyletekkel sikeresen javitotta lejarati dsszhangjdat, mérsékelte a 2008-as és 2013-as évek
térlesztési csicsait, s az egyre kedvezébb hozamfeldrak és jutalékstruktirdk révén pedig
szdmottev8en csokkentette finanszirozasi kdltségeit.

Ugyancsak novemberben befejez6détt a Bank nemzetkézi koétvényprogramjanak

megujitasa; az 1 millidrd eurds keretdsszegb8l még 422,5 millié eurdnyi rész var
kihaszndlésra.
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4.7.2 Jelzdloglevélpiac

A hazai jelzaloglevél piacon a kibocsdtott volumen tekintetében a Bank tovabbra is stabil
pozicidkkal rendelkezik, részaranya 30%-os, ami pedig a nyilvénos formdban intézményi
befektetSk felé torténd értékesitést illeti, ott érzi piacvezetd szerepét, mindez tikréz8dik az FHB
jelzdlogleveleinek t6zsdei mésodpiaci forgalmdban is. A 2004-es év sorén jelzdloglevélbsl 87
milliard forint forgott dsszesen a tézsdén, amelynek nagyobb része (51 milliard forint, kézel
60%) az FHB papirjaibél adédott.

2004-ben a sikeres értékpapirkibocsatdsi tevékenységhez nagyban hozzdjdrult a mdjusi EU-
csatlakozdst kiséré kedvezdbb befektetéi hangulat, a kilfsldi vevék névekvd érdeklédése a
magyar jelzdloglevelek irént, a hazai dezinflécids folyamat, valamint az MNB t8bbszéri
kamatcsdkkentése.

A Tézsde 2004-ben is - immér a 4. egymdst kbveté évben - a BET ,Legjobb hitelpapir
kibocsatéja” elismerésben részesitette az FHB4, mikézben oz Euromoney a ,Best
Structured Borrower 2004” cimmel tintette ki a Bankot.

4.7.3 Jelzdloglevél-fedezettség

Az FHB 2004 elejétd| - a tdrvényi el8irdsndl (2004. jonius 1048l) csaknem fél évvel kordbban -
véllalta, hogy szigoribb jelzdloglevélfedezeti megfeleltetést tart, azaz minden idépontban
biztositia a t6ketéke megfeleltetést. Ezzel dsszhangban a netté - értékvesztéssel csdkkentett -
rendes fedezeti valamint pétfedezeti téke egyittes dsszege minden napon meghaladta a
forgalomban 1év8, még nem térlesztett jelzdloglevelek névértékének 6sszegét. Ugyanez a
megfeleltetés a kamatkamat viszonylatdban is fenndllt.

A Bank a Jht. és a fedezetnyilvdntartdsi szabdlyzata el8irdsainak megfeleléen folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az ardnyossdgi kévetelmények teljesiilését.

A jelzéloglevelek fedezettségének biztositdsa érdekében a hitelek folydsitasat kdvetéen vizsgdlta
a rendes fedezetté nyilvanitds feltételeinek meglétét, szikség szerint intézkedett a hidnyok pétlasa
irdnt, majd ennek megtérténte utdn haladéktalanul kezdeményezte a vagyonellenérnél a rendes
fedezetté nyilvanitdst.

2004-ben a sajat hitelezés mogétt dllé  fedezetekhez o vagyonellenér 8.374 db
jelzaloghitelt nyilvanitott rendes fedezetté, ugyanakkor 707 jelzéloghitelt téralt a
rendes fedezetek kozil, mig 90 hitel esetében a rendes fedezeti mindsitést semlegesre
véltoztatta. A targyidészak végére a jelzdloghitelekbdl 4ll6 rendes fedezeti allomany
35.906 tételre emelkedett, a hitelek mégstt 104.409 db ingatlanbiztositék éllt.

A semleges fedezetek tételszdma 429 db, ami a teljes jelzdloghitel-dllomdény 1,2%-a.
Refinanszirozott kérben 2004. évben &sszesen 194 db 6ndllé jelzdlogjog szerz8dés kerilt

visszavdsdrldsra, mely visszavdsarlasok 12.496 hitelszerz6dés mégétt allé 14.612 ingatlanra
vonatkoztak. A felvdsdrldsok utdni médositdsok (fedezetkiengedés, -csere, a zdlogkstelezett
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személyének véltozdsa, stb.) kdvetkeztében a targyidészakban 415 esetben tértént a
felvasarolt 6nallé jelzalogjogot érinté valtozas.

2004. IV. negyedév végén a rendes fedezet nettd értéke 713.112 millié forint, mely a 2003.
december 31-én meglévé rendes fedezeti alloméany 6sszegének (541.735 milli6 forint )
31,6%-0s emelkedését jelenti.

A fedezetil szolgdld eszkézcsoport 2004. december 31-i nettd értékének alakuldsa [(ezer
forintban)

A forgalomban 1évé jelzéloglevelek még nem torlesztett
névértéke: 366.332.210
kamata: 211.649.442
osszesen: 577.981.652
téke: 370.958.866
kamat: 342.153.154
osszesen: 713.112.020

pétfedezetként bevont eszkdzok (allampapirok) értéke

t6ke: 0
kamat: 0
Osszesen: 0

A Bank folyamatosan megfelelt a Jht-ban el6irt fedezeti kévetelményeknek.

4.8 Likviditaskezelés

A Bank likviditési helyzete a 2004-es év soran folyamatosan stabil volt. A forint
pozicié 2004. év nyité dllomdnydt tekintve 3 millidrd forintos netté felvevdi, az év végén 21,47
milliard forintos netté kihelyez8i poziciét mutatott. 2004. év mdsodik felében a Bank
megteremtette a devizaalapU hitelezés feltételeit, a deviza likviditdst folyamatosan biztositotta. A
deviza likviditési pozicié tekintetében a Bank az év utolsé napjén felvevdi poziciéban volt. Ennek
mértéke forintositva (MNB utolsé napi fixingekkel szémolva) 1,839 milliérd forintos volt, igy az
ezzel korrigdlt év végi pozicié 19,631 millidrd forintos nagysdgrendet jelentett.

2004 elsé két hénapjdt a visszafogott likviditasi pozicié jellemezte. A Bank alkalmazkodott a
tdmogatdsi rendszer feltételeinek véltozdsa miatt lelassult hitelkiGramldshoz és ehhez igazitotta a
jelzdloglevél kibocsatdsok mennyiségét is.
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A partnerbankokndl 1évé refinanszirozdsra varé dllomdény felvdsarladsdhoz szikséges likviditas
megteremtéséhez, a finanszirozds biztositdsdhoz, mind marcius, mind dprilis elsé napjaira egy-
egy nagyobb névértéki jelzdloglevél sorozat kibocsatasat valésitotta meg a Bank.

A harmadik negyedév elején a Bank kedvezb kondiciékkal valésitott meg egy 100 millidé eurd
névértéki kibocsatdst. Tekintettel az eszkéz oldali forrdsigényre, valamint a deviza alapi
hitelezés bevezetd stddiumdra, az euré kibocsatdshoz kapcsolt swap Ggylettel a bedramlé forrds
teljes mértékben forintositdsra kerilt.

A lejarati struktira javitasa jellemezte az utolsé negyedévet. Ennek érdekében a Bank
folyamatosan figyelemmel kisérte, hogy a piaci kérnyezet és befektetsi igény mikor nydjt kedvez
alkalmat 6jbdli jelzdloglevél cserére. A november hénapban kibocsdtott 50 millié eurd névértéki
2010-ben lejaré zartkdrd sorozatbdl a likviditdsi szempontokat figyelembe véve 5 millié eurd
névértéket kapcsolt swap Ugylettel a deviza alapt hitelkidramlast figyelembe véve svéjci frankra
cserélt a Bank, a fennmaradé 45 millié euré pedig forintositdsra kerilt. Ezzel pdrhuzamban - a
likviditdsi pozicié mértékét is szem eldtt tartva - novemberben, majd decemberben is
jelzdloglevél visszavasarlasokra kerilt sor a lejérati struktira javitdsanak érdekében.

A Bank az év sordn poziciéjat folyamatosan a limiteken belil tartotta.

A havi finanszirozést fedezd &tmenetileg szabad forrasokat révid futamideji bankkézi betét
kihelyezésekben tartotta. Ez év sordn is fontos szempont volt a finanszirozési lehetéségek
bdvitése, illetve a likviditdsi biztonsdg ndvelése, ezért a Bank az eléz8 év sordn két bankkal
megkdtdtt rulirozé  hitelkeret  szerz8déseit meghosszabbitotta. Az egyik ilyen hitelkeret
meghosszabbitdsdnak folyamdn a Bank térekedett a tébb devizdban jelentkezd forrasigényt
kiszolgdlé feltételek megteremtésére, igy ezen hitelkeret-megallapodas multidevizds
formdban kerilt meghosszabbitasra.

Az eszkdzoldali devizatevékenységhez kapcsolédéan az elsd félévben megvaldsult az eurd és
svdjci frank nostro szdmlavezeté bankok kivdlasztdsa, a szédmlaszerz8dések aldirdsa, és a
szdmldk megnyitésa.

4,9 Beruhazasok

A Bank 2003. december 31-én 2.176 millié forint brutté értéki befektetett eszkdzzel
rendelkezett, ennek 60%-a (1.307 millié forint) immateridlis javakbél, 40%-a pedig (869 millié
forint) a hitelintézeti tevékenységhez szikséges targyi eszkdzdkbdl dllt. A 2004-es év folyamdn
az immateridlis javak brutté dsszege 374 millié forinttal csdkkent, a térgyi eszkdzské 191 millié
forinttal emelkedett. A befektetett eszkdzdk utdn elszédmolt értékcsdkkenés az év elejei 1.418
millié forintrél december végére 875 millié forintra csdkkent. Ezek egyenlegeként 2004.
december 31-én az immateridlis javak netté értéke 557 millié forint, a targyi
eszkozoké 56 1millié forint volt.

A 2004-es év sordn a Bank szdmos kordbban indult beruhdzdst fejezett be, illetve fontos 0
beruhdzast inditott el:
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e A Bank gyakorlatilag 2004-ben inditotta el egy komplex dokumentumkezeld
informatikai rendszer bevezetését, amely 2005-ben fejez8dik be. Az
informatikai fejlesztés lezdrdsa utdn megkezdddik a Bank meglévd és Uj iratainak
digitalizélasa, megvalésul a dokumentumok elektronikus Gton térténd biztonsdgos
kezelése.

e 2004-ben sikeresen befejezédétt a kockazatkezelési, illetéleg o Front Office
célokat szolgdléd szoftverek bevezetése (Inforex és Varitron). Az §j rendszerek
segitségével megvaldsult az elekironizélt pozicidvezetés, a partnerlimitek on-line
ellenérzése, az eszkdzforrds menedzsment hathatés tdmogatdsa.

e A Bank 2004 mésodik félévében - zartkérG pdlydztatdsi folyamat utén - megkezdte
egy tervezd és elemzd kontrolling rendszer felépitését. A tervezé rendszer
2004 decemberére elkészilt, a Bank 2005. évi pénzigyi terve mér az 0j eszkdz
segitségével kerilt kialakitdsra. A tényadatok figyelemmel kisérését és a tervekkel
valé 8sszehasonlitdsdt biztosité elemzé rendszer 2005 elsé negyedévében keril
dtadésra.

A fent kiemelt beruhdzdsok mellett a Bank az uzleti igényeknek, illetve a vdltozd jogszabdlyi
kdrnyezetnek megfeleléen  folyamatosan  fejlesztette alap tranzakcidés rendszereit  és
infrastruktdrdjat.

4.10 Szervezeti valtozas, létszamadatok

A vezetd tisztségviselok korében a tavalyi évben t6bb véltozdsra kerilt sor. A 2003. évi
rendes kézgy(lésen a Bank Igazgatésdgénak illetve Feligyeld Bizottsdgénak Gjonnan
megvdlasztott tagjai (Tertak Addm, dr. Borsanyi Gdbor, dr. Salamon Kéroly, Pablo Arnoldo Fritz
Sepulverda és Kéri Attila urak) 2004. méjus 10-én kaptdk meg a PSZAF44l a vezetd dllasi
személlyé t6rténé vadldsukhoz szikséges engedélyt. Dr. Oldh Lajos 2004. november 1-jével
igazgatésdgi tagsagardl, Koltaingé Nadhazi Agnes 2004. november 14+ hatdllyal, Dr. Széke
Miklés 2005. éprilis 2181, Kéri Attila pedig 2005. éprilis 228l Feligyeld Bizottsagi tagségardl
mondott le. A 2004. évi rendes kdzgyGlés 2005.04.22-i hatédllyal visszahivta az Igazgatésdgbél
Acs Zsuzsanndat és Egressy Zoltant, s kiilsé tagként &téves iddtartamra az lgazgatésagba
vélasztotta 2005. majus 548l Karvalits Ferencet és Dr. Czok Gyuldat, valamint 2005. mdjus 284l
Dr. Csanyi Gdbort. A kdzgy(lés 2005. éprilis 22-i hatéllyal visszahivta a Feligyels Bizottsagbdl
Nagy Huszein Tibort és dtéves idétartamra a Feligyel8 Bizottsdg tagjévd vdlasztotta 2005. 04.
2248l Heim Pétert, valamint 2005. mdjus -548| Kék Ménikét, Molndr Kata Orsolydt és Baranyi
Evat.

2004-ben néhdany fontosabb szervezeti valtozas tértént a Bankban. Az elsd negyedévben
kilon Gzleti teriletként megjelent a Bankban az tigyndki értékesitést integrdlé f8osztdly, melynek
célio a jelenleg szélesksrG tgyndki kor kiterjedtebb 8szténzése, az Ugyndki disztribicié
mennyiségi és minéségi fejlesztése. 2004. jiniuséban a Pénzigyi és Bankizemi Igazgatésdg
keretein belil megalakult a Treasury Back Office Osztdly. 2004. negyedik negyedévében a
Bank mikédésének, ezen beliil is a sajat értékesitési csatorndk, a termékfejlesztés, illetve a sajat
hélézat hatékonysdgdnak névelése érdekében az Uzleti Igazgatésdgon belil - a kordbbi
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Lakossdgi Hitelezési Féosztdly utédaként - létrejott a Hitelezési Féosztdly, az izleti marketinggel
kapcsolatos feladatok ellatésa szintén az Uzleti Igazgatésdgra kerilt ét.

A Bank létszéama 2003. december 31-én 197 {8 volt, 2004. mdrcius 31-én és jOnius 30-dn
202, szeptember 30-4n 194, december 31-én pedig 199 f8 volt. Az étlagos statisztikai [étszam
2004-ben 198,8 volt, szemben a 2003. évi 198,6tal. Az 6sszlétszambdl az aktiv keresék
ardnya 99,5%, a telies munkaid8sdék ardnya ugyancsak 99,5%. A munkaerémozgds mértéke
2004-ben is elhanyagolhaté mértékd volt (1,5%).
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5 Az FHB Szolgaltaté Rt. beszamoléja

Az FHB Szolgaltaté Részvénytarsasag az FHB Foéldhitel-és Jelzalogbank
Részvénytarsasag 100%-os tulajdonaban all.

2003 masodik félévében a Bank a lednyvdllalatdnak 0j célkitizést fogalmazott meg, mely szerint
a Szolgdltaténak hosszabb tévon fel kell készilnie arra, hogy tgynéki feladatok elldtdséra
alkalmassé véljon a Bank szdmdra. Ennek elsd fokozataként akvirdlé igyndki szerzédés it létre
a felek kézét. A feladat teljesitése érdekében a Szolgdltaté a tevékenység végzéséhez
szikséges munkaerdt létszam felvétellel biztositotta, az ellatédshoz szikséges eszkézoket a
Szolgdltatd a Banktdl szerzédés alapjan veszi igénybe.

A Szolgaltaté 2004-ben is UzletszerGen végezte az akviralé UGgyndki
feladatokat, melynek keretében a Szolgdltaté alkalmazottai tdjékoztatidk az tgyfeleket a
hiteltermékekré|, segitik az igyfeleket kérelmik dsszedllitdsdban, illetve a kérelmeik befogaddsat
végzik.

2004-ben a Szolgdltaté dsszesen 224.521 ezer forint bevételt realizdlt, melybdl az
alaptevékenységi bevétel 220.298 ezer forint volt.

A koltségek és raforditasok &sszesen éves szinten 202.665 ezer forintot tettek ki,
melyek meghatdrozé eleme a személyi jellegl réforditésok 159.443 ezer forintos, illetve az
anyagijelleg( réforditésok 38.202 ezer forintos értéke. A Szolgdltaté étlagos dllomanyi létszédma

2004-ben 36 f& volt.

Az elézéek eredményeképpen a Szolgdltaté 2004-ben 21.856 ezer forint nyereséget
realizdlt, mely egyben adézas utani eredmény is, tekintettel arra, hogy az adézdas eléth
nyereséget tdrsasdgi add fizetési kotelezettség nem terheli, a korébbi évekrdl az add
megdllapitésandl figyelembe vehetd veszteség miatt.

A Szolgéltaté Rt. mérlegének f66sszege 2004. december 31-én 83.590 ezer forint.

A sajat toke értéke 68.768 ezer forint - figyelembe véve a térgy évi adézott eredményt is
-, mely az el8zé& évi értékhez képest jelentés, 47 %-os névekedést mutat.

Alapvetéen a 2004. évi eredményes gazddlkodds hatdsdra a Szolgdltaté Rt. sajat tékéje a
jegyzett tékét 3.768 ezer forinttal haladja meg.
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6 A mérlegkészités idészaka alatt tértént fontosabb események

A 2004. d&prilis 74 rendes kozgy(lés 14/2004.(04.07.) szdmd hatdrozatdban foglalt
felhatalmazéssal élve, a Tdérsasdg Igazgatésdgdnak dontése értelmében a Tdrsasdg
részvényopcids programjdnak, illetve Uzleti stratégidjdnak tervszerli végrehaijtdsa érdekében a
Concorde Ertékpapir Rt., mint befektetési szolgdltaté kézremikédésével t8zsdei forgalomban
2005. februdar 15-én 13.039 forintos részvényenkénti dtlagéron 3.500 darab ,A” sorozatd
torzsrészvényt vasdrolt.
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7 MSZSZ szerinti pénzigyi elemzés

A Bankesoport konszoliddlt pénziigyi beszdmoldja magdban foglalja a Bank, valamint az annak
100%-0s tulajdondban éll6, a Bank akvirdlé tgyndkeként miékédé FHB Szolgdltaté Rt
beszdmoldjanak a magyar szdmviteli t6rvény el8irdsainak megfelel8en elvégzett konszolidaldsi

nem gyakoroltak a Bank beszédmoléjanak fébb adataira.

7.1 Mérlegszerkezet alakulasa

A Bankcsoport mérlegféésszege 2004. december 31-én 416.196 millié forint volt, a 2003.
évinél 34,2%kal magasabb. Az sszes eszkdz egy év alatti ndvekményét 70,4%-ban a
hitelallomany, 24,5%-ban az értékpapir és bankkézi dllomény bévilése generdlta. A forrdsok 12
hénap alatti névekményéhez a jelzdloglevél-dllomany bdvilése 83,4%-ban jérult hozzd.

Adatok millié forintban

s 2003. dec. 31. 2004 dec. 31. |2004. dec. 31. 2004 Tény / 2004 Tény /
Tény Terv Tény 2003 Tény | 2004 Terv

Eszkézok

Kamatozé eszkézok (nettd értéken) 304.239 409.058 404.616 133,0% 98,9%
- Lakossdgi hitelek 104.998 121.556 130.953 124,7% 107,7%
- Egyéb hitelek 204 207 83 40,9% 40,3%
- Refinanszirozott hitelek 192.538 265.833 241.080 125,2% 90,7%
- Ertékpapirok/bankkszi 6.499 21.462 32.499 500,1% 151,4%
Sajat eszkdzdk és befektetések 764 2.140 1.154 151,0% 53,9
Egyéb eszkdzdk 5.146 4.002 10.427 202,6% 260,6%
Forrasok

Kamatozé forrasok 283.906 387.206 375.322 132,2% 96,9%
- Jelzéloglevelek 277.906 387.206 366.332 131,8% 94,6%
- Bankkézi hitelek 6.000 0 8.989 149,8%

Egyéb forrasok 14.038 10.262 23.199 165,3% 226,1%
So|o’r téke és céltartalékok 12.205 17.732 17.676 144,8% 99,7%

310.149 415,200 416,196 134,2% 100,2%

Kamatozé eszkézok

A Bankcsoport kamatozé eszkézei 2004. december 3 1-re a 2003. végi 304.239 millié forintrdl
33,0%kal, 404.616 millié forintra ndvekedtek. A lakossag hitelek - amelyeket a Bank sajét
kirendeltségein, igyndkhdlézatén és konzorcidlis partnerei segitségével értékesit - dllomdanya a
bazisévihez képest 24,7 %- i. A lakossdgi hitelek
a nettdé kamatozd eszkézdk 32,4%-at tették ki a tavalyi év végén.

A jelzaloghitelek alloméanya 2004. december 31-én egyittesen 372.116 millié forint vol,
25,0%kal (74.375 millié forinttal) magasabb a bazisévinél.
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Az igyfelekkel szembeni 373.374 millié forintos t8kekdvetelést 936.351 millié forint
hitelbiztositéki értéki ingatlan fedezte a 2004. év végén. A tékekovetelés és az
ingatlanfedezetek atlagos aranya (LTV) igy 2004. december 31-én 39,6%-os vol,
szemben a 2003. végi 41,3 %-os értékkel.

Sajdt eszkézok

A targyi eszk6zok és immateridlis javak 2003. december 31-i 763 millié forintos
egyittes dlloménya 2004 végére 1.154 millié forintra névekedett.

Egyéb eszkézok

Az egyéb eszkézok kdzétt a 2003. évinél 59,1%kal tébb aktiv idébeli elhatdrolést, a
pénzeszkdzdket, valamint a bdzisévit 4.253 millié forinttal meghaladé egyéb kévetelést és 15
millié forintos készletdllomdnyt szerepeltet a Bankcsoport.

Kamatozé forrdsok
Jelzéloglevél-dllomény

A kamatozé forrdsok dsszege 2004. december 31-én csaknem teljes egészében (97,6%-ban) a
Bank dltal kibocsdtott, a jelzdloghitelek hosszd tévd finanszirozasat biztosité jelzdloglevél-
éllomanybdl 4llt.

A Bank éltal kibocsétott jelzaloglevelek december 31-i éllomanya 366.332 millié forint volt,
ami az el8z8 év azonos id8szakdhoz képest 31,8%-0s névekedést jelent, s 121,33 milliard
forintnyi 0j kibocsatésd jelzdloglevél, valamint 32,35 milliard forint dsszegl visszavdasdrlds és
200 millié forintos t&ketdrlesztés egyenlegeként dllt el®.

Bankkézi forrdsok

A 2004. december végén fenndllé 8.989 millié forintos bankkézi alloméany nem jatszott
jelent8s szerepet a kamatozé forrdsok kézatt, teljes egészében rulirozé hitelkeretbdl szarmazik. A
rulirozé hitelkereteket kiegészité forrdslehet8ségként kezeli a Bank, melyek tdmogatigk és
biztonsdgosabbd teszik a mindenkori likviditast. Ev végével 6sszesen mintegy 8 milliard forint
dsszegl ilyen tipusi forrdsbiztositdsi lehetéség dllt a Bank rendelkezésére, melyb&l 16 millié
eurénak megfeleld rész HUF, EUR, vagy CHF devizanemben is lehivhaté. A tébbdevizds
hitelkeretb&l a lehivott dllomany 2004. december 31-én 10,0 millié svdjci frank, 1 millié eurd és
4,2 milliérd forint volt.
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Egyéb forrdsok

A Bankcsoport egyéb forrdsainak dllomdanya egy év viszonylatdban tébb, mint mdasfélszeresére,
23.199 millié forintra névekedett. E forrdscsoportban a nyilvantartdsokban tilnyomérészt az
atmend passziv elhatdroldsok szerepelnek, az egyéb forrdsok 88%-4t a jelzdloglevelek utdn
elhatdrolt kamatok és arfolyamnyeresége adija

Sajdt téke

A Bankcsoport sajat tokéjének 2004. december 31-i értéke 17.345 millié forint, amely az
egy évvel kordbbi 11.529 millié forinthoz képest 50,4%-kal névekedett. A névekmény 12,2%-4t
az éltaldnos tartalék 711 millié forintos, 51,1%-4t az eredménytartalék 2.972 millié forintnyi
emelkedése adta, 36,8%-at pedig a mérleg szerinti eredmény 2003-hoz képesti 3.462 millié
forintos tébblete okozta, a lednyvdllalat sajdt t6kéjének 9 millié forintos csdkkenése nem jdtszott
jelent8s szerepet a tékevaltozésban.

A kockdzattal silyozott eszkdzdk és mérlegen kivilli eszkézok értéke 2004. december 31-re a
bazisidészaki 103.999 millié forintrél 26,2%-kal, 131.295 millié forintra emelkedett. A Bank
szavatolé tékéje a 2003. december 31-i 11.248 millié forintrél 2004. végére 51,7 %-kal,
17.061 milli6 forintra névekedett.

A tokemegfelelési mutaté 2004. december 31-én 13,0% volt - a mérleg szerinti eredmény
és az osztalékfizetés beszamitdsdval -, amely a 2003. év végi 10,82%ot 20,1%kal haladta
meg.

Meérlegen kivili tételek

A Bank a mérlegen kivili tételeknél a fiiggd kotelezettségek kdzott jellemzéen a mar szerzédét,
de még nem folydsitott hitelek 8sszegét tartja nyilvan.

A dv8beni kotelezettségek legjelentésebb tételei a szdrmazékos piaci Ugyletek. A fedezeti
jellegi  kamatswap mellett a harmadik negyedévtdl megijelentek az eurdban kibocsétott
jelzdloglevelekhez kapcsolé devizaswapok is. 2004. december 31-én négy ilyen Ugylete volt a
Banknak, az ezekbdl szdrmazé kételezettségek értéke meghaladta a 37 milliard forintot.
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7.2 Eredmény alakulasa

Adatok millié forintban

s 2003. dec. 31. 2004 dec. 31. |2004. dec. 31. 2004 Tény / 2004 Tény /
Tény Terv Tény 2003 Tény | 2004 Terv

Netté kamatbevétel 9.694 11.047 14.951 154,2% 135,3%
Nett$ jutalék- és dijbevétel 699 2.062 853 122,0% 41,3%
Z?’er:::‘gi)r/];zﬁveletek netté 675 158 1036

Brutté pénziigyi eredmény 11.068 13.267 14.767 133,4% 111,3%
Miksdési ksltségek -5.721 -5.895 -5.203 91,0% 88,3%
Egyéb bevételek, raforditasok -368 -387 -623 169,2% 161,1%
Netté pénziigyi eredmény 4978 6.985 8.940 179,6% 128,0%
ii:;;:g;’e:g:kkepzes & 26 199 130 505,3% 65,1%
Altaldnos kockazati céltartalék 0 0 -329

Rendkiviili bevételek/réforditdsok -6 0 -103 1.695,2%

Adézés elétti eredmény 4.947 6.786 8.378 169,4% 123,5%
Adéfizetési kotelezettség 920 -1.086 -1.242 135,0% 114,1%
Adézott eredmény 4.026 5.700 7.136 177,2% 125,2%
Altaldnos tartalékképzés -403 -570 711 176,3% 124,7%
Osztalék .1320 200,0% 231,6%

Meérleg szerinti eredmény | 2.963 4.560 5.105 172,3% 111,9%

A Bankcsoport 2004-ben 7.136 millié Ft-os konszolidalt adézas utani eredményt ért
el, amely 77,2%kal mdlta felil az el8z8 évit. A 2004. évi rendes kézgyGlés 7/2005 (04.22.)
sz&m( hatérozatéban az ,A” és ,B” sorozatl részvényekre a 2004. évi eredménybdl
részvényenként 200 Ft osztalék kifizetését hatdrozta el. Az osztalék &sszegének
figyelembevételével a mérleg szerinti eredmény 5.105 millié Ft-ot tett ki.

A Bankcsoport brutté pénziigyi eredménye 2004 végén 14.767 millié forintot tett
ki, amely a 2003.december 31-i bazishoz képest 33,4%-kal, a tervhez képest pedig 11,3%-kal
emelkedett. A brutté pénziigyi eredményben meghatdrozé silyd netté kamatbevétel 8sszege
54,2%kal nétt 2003-hoz képest. A tavalyi év mikddését 6sszesen 5.203 millié forintos
koltség terhelte, amely a 2003. évinek csupan 91,0%-a.

Nettc kamatbevéte!

A 2004. évi 14.951 millié forintos netté kamatbevétel 46.877 millié forintos
kamatbevétel (2003. végéhez képest 80,2%-os ndvekedés) és 31.927 millis forintos
kamatkiadds (95,7%-os névekedés) egyenlegeként alakult ki. A fizetendd kamatokat csaknem
telies egészében (2003 decemberében 96,6%-ban, az elmdilt év végén pedig 93,8%-ban) a
jelzdloglevelek utdn fizetendd kamatréforditds tette ki.

A kamatbevételeken belil az Ggyfelektél kapott kamat- és kamatijellegi bevételek ardnya
2004-ben 19,4% volt, az eléz8 évi ardny négydtdde. Az értékpapirokbdl és bankkdzi
kihelyezésekbd| szarmazé kamatbevétel a 2003. évi 847 millié forintrél 2.734 millié forintra
névekedett, igy a kamatbevételeken belili részesedése is 3,3%-rdl 5,8%ra emelkedett. A swap
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Ugyletek bevétele 1,1%-dt tette ki a teljes kamatbevételnek. Az 8sszes kamatbevételbdl a
refinanszirozdssal ésszefiggé hanyad 2004-ben csaknem 25 milliard forintot tett ki, amelynek
déntd része a partnerbankok részére atcsatorndzott forrdsoldali kamattémogatdsbdl szarmazott.
A Bankndl maradé éllami kamattdmogatds 9.622 millié forintot tett ki, amely az &sszes
kamatbevétel egystédét adta.

A fizetendé kamatokat csaknem telies egészében (2003 decemberében 96,6%-ban, az
elmdlt év végén pedig 93,8%-ban) a jelzdloglevelek utdn fizetendd kamatréfordités tette ki.

Az atlagos netté kamatrés (NIM) 2003. december 31-én 4,54%, 2004. december 31-én
3,97% volt. A kamatrés a 2004. mérciusi 3,66%-0s mélypontrdl negyedévenként lassan, de
fokozatosan javult, amelyet részben a sajét folyésitast hiteldllomany névekedése, részben a
forrasul szolgdlé jelzdloglevelek forraskéltség javuldsa idézett el8.

NettS jutalék- és dijbevéte/

A nettd jutalék- és dijbevétel aranya a Bankcsoport brutté iGzemi eredményén belil egyre
margindlisabb: mig 2003. végén a brutté eredmény 6,3%-4t adta, addig a tavalyi év végén mar
csak 5,8%ot tett ki. 2004 folyamén a Bank 1.456 millié forint dijbevételt realizdlt
(egyharmaddal kevesebbet, mint a bézisévben), amellyel szemben 603 millié forint (az eléz8
évinek 41,0%-at kitevd) dijkiadas allt. A dijbevételek nagyobbik hényaddt az értékbecslési dij
és a lebonyolitasi jutalék tette ki, mig a dijkiaddsok csaknem felét a hitelforrasként szolgdlé
jelzdloglevelek forgalomba hozataldval kapcsolatok dijak adtdk.

Mind a dijbevételek, mind a fizetett dijok a bdzishoz mért csdkkenését magyardzza a hiteligény
befogadésok és a szerzédéskstések 2003. évinél alacsonyabb szintie. Bevételi oldalon az
értékbecslési dijak, mig kiadési oldalon a fizetett akvirdlé Ggynéki jutalékok dsszege esett vissza.
A fizetett dijak a bevételeknél nagyobb mértéki visszaesését magyardzza tovébbd a
jelzdloglevél-kibocsatds utdn fizetett dijak mennyiségi és fajlagos csdkkenése.

Pénzigyi miveletek nettd eredménye

A pénziigyi miveletek negativ netté eredményeként felmeriild 2004. év végi 1.036 millié forint a
jelzéloglevelek nettd arfolyamveszteségébdl, illetve - a forrdsok lejarati 8sszhangjanak javitasat

célzé - jelzdloglevélvisszavdsarldsokbdl adédik. A tavalyi év végén felmerilt veszteség
azonban - a banki lejdrati dsszhang és forrdsksltség javitdsan keresztil - a j6vébeni

nyereségndvelés draként funkciondlt, egyszeri kiaddasként.
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MUkSdési kSltségek

Adatok millié forintban

P 2003. dec. 31. 2004 dec. 31. 2004. dec. 31. 2004 tény / 2004 tény /

Altaldnos igazgatasi kéltségek 5.332 5.507 4.899 91,9% 89,0%
Személyi jelleg( réforditasok 2.393 2.351 2.399 100,3% 102,0%
Egyéb igazgatdsi kéltségek 2.939 3.156 2.501 85,1% 79,2%

- ebbél specidlis jelzdlogbanki kéltségek 1.639 1.496 930 56,7% 62,2%
Ertékcsokkenési leirds 304 78,3% 78,3%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 5.895 5203 91,0%| 883%

A Bankesoport 2004 folyamdn véltozatlanul megfontolt és koltségkimélé gazdalkodast
folytatott: a mikddési kéltségek 5.203 millié forintos 6sszege a bdézisévinél 9,0%-kal
alacsonyabb volt, s o tervezett koltségkeretnek is csupdn 88,3%-4t meritette ki. A
ksltséghatékonysdg jelentds javuldsat jelzi a mikédési kdltségek bruttd pénzigyi eredményhez
mért ardnya (cost/income ratio), amely 2004. december 31-re egy év viszonylatdban 51,7%rél
35,2%ra javult. Ez a koltséghatékonysdgndvekedés nemzetkdzi &sszehasonlitdsban s
figyelemre mélté.

A személyi jellegG raforditasok és az ehhez kapcsol6dé jarulékok egyiittes dsszege 2.399
millié forintot tett ki, az &sszkéltség 46,1%-at adta. A Bankcsoport konszolidalt létszama
2004 végén 228 f8 volt, amely a 2003. év végihez képest 3,4%-0s csékkenést jelentett. Az
egyéb koltségek 2004-ben a bazisévhez képest 14,9%kal, a tervhez képest 20,8%-kal
csdkkentek. A jelzalogbank-specifikus kéltségek ardnya az egyéb koltségeken belil - az
Uzleti ndvekedés lassulasaval pdrhuzamosan - jelentésen mérséklédostt: mig 2003-ban 55,8%-ot
tett ki, 2004-re részesedése 37,2%-ra csdkkent. Az értékcsokkenési leirasok 5sszege
csaknem egynegyedével kevesebb volt a tavalyi évben, mint 2003-ban illetve a tervben,
amelynek oka a beruhdzésok athizédasa.

Céltartalékképzés

2004-ben a Bankcsoport 130 millié forintot  szdmolt el nettd értékvesztés-  és
céltartalékképzésként. Ez 34,9%-kal alacsonyabb, mint a tervezett érték. Az el6z8 évhez képesti
névekményt a hiteldllomdany, azon belil is az dltaldnos jelzéloghitelek ardnyénak névekedése
magyardzza.

A Bankcsoport a negyedik negyedévben médositotta szédmvitel politikéjat, amiben déntétt arrdl,
hogy 200448l altalanos kockazati céltartalékot képez. A jogszabdlyban régzitett
maximdlis mértéket 3 év alatt éri el a Bank Ggy, hogy 2004-ben 20%-ig, 2005-ben 60%-ig,
2006-ban 100%-ig tolti fel a tartalékot. Ez 2004-ben 328 millié forint raforditést eredményezett
az éves terven felil.
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8 Kockazati tényezok

A Foldhitel- és Jelzdlogbank Rt. a prudencidlis eléirasokat figyelembe véve a
kockazatok alacsony szinten tartasara toérekedve alakitotta ki kockdzatkezelési
stratégidjat.

Az Igazgatésdg hagyja j6vd a kockdzatkezelés médjat meghatdrozé alapvetd keretszabdlyokat,
valamint a médszertanok irdnyelveit. Az Igazgatésdg a rendszeres jelentések és a hatdlyos belsé
szabdlyzatok, utasitdsok alapjan ellendrzi a Bank mikddését, azon belil a kockdzatkezelési
tevékenységét, és tajékozddik a véllalt kockdzatok mértékérdl.

A kockazatkezelési tevékenység szervesen elkiilonil az Uzletviteli szervezeti
egységektol, feligyeletét a vezérigazgaté ldtja el, a szakmai déntések, limitmeghatdrozésok
pedig a Bank Eszkézforrds Bizottsdgdnak hatdskérébe tartoznak.

A kockdzatok kezelését négy lényeges fdzisra bontja a Bank:
o Kockdzatok azonositésa
o Kockdzatok mérése
o Kockdzatok kezelése

o Ellenérzés, visszacsatolds

Az azonositds az izleti folyamatot, Ggyleteket és a mindennapi mikddést érinté lényeges
kockdzatok lehet8ség szerint telies korG feltardsét jelenti. A feltdrt kockdzatok mérésére
kildnbozd mutatészdmokat, statisztikdkat, elemzéseket és teszteléseket alkalmaz a Bank. A
médszertan kialakitdsa sordn térekszik a kockdzatok valédi mértékét legjobban meghatérozé
eszkdztar kivalasztdsdra. A médszerek rendszeres felilvizsgdlata elengedhetetlen az
eredményes kockdzatkezelési tevékenységhez.

A hatékony kockazatkezelés biztositia, hogy a kockdzatok véllaldsa az vzleti siker
érdekében meghozott tudatos vezetdi dontés legyen. A folyamat kiterjed az izleti sikerhez
szikséges elfogadhaté kockazatvallalasi mérték meghatarozasara, a kitizstt hatdrok
betartdsdhoz szikséges limitrendszer felallitasara, valamint az aktiv kockdzatkezeléshez
alkalmazhaté eszk6z6k kivélasztdsdra.

Minden kockézattipus esetében rendkiviil fontos a kockdzatok kezelését jelentd intézkedések,
Ugyletkdtések hatékonysdgdnak vizsgdlata. Az elemzéshez statisztikdkat, illetve megismételt
kockdzati kitettség méréseket alkalmaz a Bank. A visszacsatoldsok célja révidtdvon az adott
kockdzati potencidlhoz a leheté legmegfeleldbb kezelési méd megtaldldsa, hosszi tédvon pedig
a szervezeti tanulds révén t6rténd kockdzatkezelési eredményesség ndvelése.

A Bank jelentés kockazati tényezéként azonositia a nemzetkézi és hazai

makrogazdasagi helyzet valtozasaibol fakadé kockazatokat, amelyek
befolydsoljdk egyrészt az FHB dltal kihelyezheté hitelek volumenét és portfolidjanak mindségét,
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mdsrészt az FHB dltal tevékenysége finanszirozdsdhoz a belféldi és nemzetkézi tékepiacokon
rendszeresen kibocsdtott, illetve kibocsdtandé jelzdloglevelek irdnti keresletet és azok kaltségét.

Az alapvetben lakdshitelezésre specializdlédott FHB-ra az ingatlanpiaci tendencidkon belil a
lakéspiac gyakorol hatdst. A lakdsdrak alakuldsa befolydsolia a Bank hiteltermékei irdnti
keresletet, valamint a hitelek megfeleld biztositékokkal valé fedezettségét.

Az éllami lakdspolitika, az dllami tdmogatésok komplex rendszere meghatdrozé a lakéshitelezés
piacdnak fejlédésében, a kézremikédd bankoknak - igy az FHB-nak és egyitmiksds
partnereinek - a lakdshiteleken elérhets jovedelmez8ségének alakuldsdban.

A szabdlyozasi kockdzatok dltalaban is lényegesen befolydasolhatiak a Bank
mikodését és eredményességét. Ezen belil kiléndsen nagyhatdssal jarhat a forrdsoldali
dllami kamattémogatés jelzdloglevél-kibocsdatdshoz vald kdtése és a jelzdlog-hitelintézetek
jelzdloglevél kibocsétdsdara vonatkozé kizérélagos jogosultsdgot érinté jogszabdlyok valtozésa.

A piaci versennyel &sszefiggd kockdzati elemek: Gjabb jelzdlogbankok illetve jelzdloghitelezést
folytaté pénzintézetek megjelenésével a piaci helyzet élezédése, a refinanszirozott partnerbanki
kér megtartdsa, bévithetésége, koncentrdcidja, az egyittmikddés aktivitdsanak fenntartésa.

A Bank jelzdlogleveleinek forraskéltségére, az elérhetd befektetdk korére és az dltaluk tdmasztott
kereslet nagysdgdra, valamint részvényei piaci értékére meghatarozé befolyassal bir a
tarsasagot és a jelzalogleveleket mindsité nemzetk6zi mindsité intézet, jelenleg
a Moody’s minésitése. A mindsitésben kiemelten fontos szempont a Bank stabil mikadését
aldtémaszté pénzigyi ereje és tulajdonosi struktirdja.

A Bank a fenti kockdzati tényez8ket szem elétt tartva alakitja Gzleti stratégidjat és tzletpolitikédjat.
A Bank operativ kockazatkezelésének iranyelvei kockézattipusonként:

Hitelkockdzat

A Foldhitel- és Jelzdlogbank Rt. alapvetd tevékenysége a hitelnyijtés, amelyet ingatlanon
alapitott jelzdlogjoggal, 8ndllé jelzdlogjog vasdarlasdval vagy dllami készfizeté kezességgel
biztosit.

Hitelezési tevékenysége a lakdshitelezésre koncentralédik. Hitelkockdzat a  hitelfelvevé
Ugyfelekkel szemben keletkezé kockdzatbdl, illetve a fedezetek kockdzatdbdl, valamint az &ndllé
jelzdlogjog vdsarldsan alapulé refinanszirozott partnerbankok partnerkockdzatdbél szarmazik.
A termékfejlesztés sordn sztenderdizdlt hitelkonstrukcidk kialakitésa révén lehetéség nyilik a
hitelkockézatok kezelésének egyszerGsitésére. Az igy kialakitott termékekhez kapcsolédd
igyfélportfolidkat az igyfelek magas szédma, az egyedi kélcséndk alacsony &sszege, azaz a

diverzifikdcié jellemzi, amely csékkenti a portfolié méretéhez viszonyitott kockdzati ardnyt.

A Bank a hitelnydjtast megeléz8en egyszerl és komplex adésmindsitést végez az tgyfeleinél. A
hitelképesség mérésére ,scoring rendszert” alakitott ki és alkalmaz a hitelintézet. Az FHB Rt.
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kintlévéségeinek mindsitésekor a belsd szabdlyzatai és a térvényi szabdlyozds dltal el8irt
mindsitési osztdlyokat, valamit értékvesztési és céltartalék-képzési hatérokat alkalmazza.

Az elfogadhaté fedezetek korére, értékelésik médjdra, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigord
el8irdsokat alkalmaz. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megdllapitdsét az FHB végzi a
refinanszirozott hiteladllomdny tekintetében is.

A partnerbankokkal szembeni kockédzatot a Bank és a partnerek kozti szerzédéses kikdtések,
valamint a térvény éltal el8irt refinanszirozott hitelportfolié engedményezése tartja alacsony
szinten.

A Bank a pénz- és t8kepiaci tevékenysége sordn partnerkockdzatot csak a Bank dltal minésitett
és limittel rendelkezd piaci szerepl8kkel szemben vallal.

Piaci és likviditdsi kockdzat

Az FHB Rt. jelzdlogbanki tevékenységébdl és specidlis térvényi szabdlyozdsébdl eredden a
hazai bankrendszeren belil sajatos eszkdzforrds struktordval rendelkezik. Gap-elemzésen és
mutatészdmokon alapulva a kamatldbkockézat folyamatos mérésére keril sor. A Bank a piaci
kockdzatok kezelését elssorban természetes fedezéssel igyekszik végezni, azonban az
eszkézok és forrdsok 100%-0os megfeleltetése nem megoldhaté. A természetes fedezés
hiGnyossagait aktiv beavatkozds keretében jelzdloglevél visszavésarldsokkal, swap-igyletek
katésével, illetve a jelzdloglevelek futamidejének névelésével igyekszik pétolni.

Az FHB Rt. szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszikiti azt a tevékenységi kért, amely
deviza drfolyamkockdzat keletkezésével jérhat, ezenfelil a Bank Gzletpolitikai szdndéka szerint is
alacsony szinten kivdnja tartani az eltérd devizanembd| eredd kockdzatot.

A banki tevékenység alapveté eleme a likviditas biztositdsa. A Bank likviditésat kéveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a mindenkori
fizet6képesség fenntartésa mellett a banki jévedelmez8ség érdekében limitekkel szabélyozott
mérték{ lejdrati transzformdciét alkalmaz.

Mkédési kockdzat

Mikodési kockdzatok kezelését elsésorban a belsé szabdlyzatok, eljgrasrendek tkéletesitése, a
munkafolyamatokban részvevé alkalmazottak megfeleld képzése, illetve a beépitett kontroll-
mechanizmusok tovdbb fejlesztése jelenti. A mikddési kockdzatkezelés tekintetében rendkivil
fontos szerepet szdn a vezet8ség a visszacsatoldsnak, azaz a kockdzatok kikiszébslésére tett
intézkedés hatékonysdgdnak ellenérzésének.
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9 Az FHB Féldhitel- és Jelzalogbank Rt. 2005. évi Uzletpolitikai
terve

A Bank a lakdshitelezés dinamikdjénak és a devizahitelezés erds szerepének figyelembe
vételével 2005-re a jelzaloghitel-allomdany koézel 16%-os mértéks novekedését
prognosztizdlja. Ennek eredményeképpen a Bank mérlegféésszege hasonlé mértékben
emelkedik az év végére. A Bank 2005-ben is megdrzi piaci részesedését a jelzdloghitelezés,
illetve a jelzdloglevél kibocsétas tekintetében. Az év folyamén kiemelt hangsilyt fektet a Bank
értékesitési csatorndinak tovdbbfejlesztésére. A refinanszirozds tovdbbra is kulcsszerepet talt be a
kihelyezésben, de silya 2005-ben visszaesik, varhatéan a sajét hitelfolydsitdssal kdzel azonos
mérték{ lehet.

A jelzdloghitelek forrasat jelenté jelzéloglevél-dllomény véarhatéan 17%-ot meghaladé mértékben
né 2005-ben. A hazai hozamok és felarak mérséklédéséig tovabbra is domindlnak a nemzetkézi
kibocsdtasok. A sajét téke egy év alatt kdzel 27%-kal ndvekszik.

Az izleti tevékenység bdvilése mellett a Bank megérzi kivalé kéltséghatékonysagat, a
kaltséghatékonysagi mutatéd (CIR) értéke tovabbra is 40% alatt marad. A kéltségndvekedés a
tovabbi névekedést szolgdlia, a Bank jelentds befektetéseket eszkdzdl a névekedést kiszolgald
értékesitési csatorndk bdvitésére.

A Bank 2005 végére 10 milliard forintot meghaladé adézas elétt eredménnyel

szamol, ez mintegy 21%-o0s névekedést jelent a 2004. évihez képest. Az addzott eredmény az
dltaldnos kockdzati céltartalékképzés és a banki kildnadd kévetkeztében 8%-kal gyarapszik.

2004. dec. 31. 2005. dec. 31. 2005. terv /

Fébb pénzigyi mutaték

tény terv 2004. tény
Mérlegféssszeg (Millid Ft) 416.196 480.000 115,3%
Jelzdloghitel-allomany (Millis Fi) 372.116 431.279 115,9%
Jelzdloglevél-dllomany (Millié Ft) 366.332 429.857 117,3%
Sajét tke (Millis Ft) 17.345 23.642 126,7%
Szavatolé téke (Millié Ft) 17.061 22.880 134,1%
Tékemegfelelési mutaté 13,0% 14,5% 111,9%
Adbzds eldtti eredmény (Millié Ft) 8.378 10.090 120,4%
Adézdas utdni eredmény (Millié Ft) 7.136 7.713 108,1%
CIR (mGkddési koltség/bruttd pénzigyi eredmény) 352% 36,4% 103,2%
EPS (Ft) 1.081 1.169 108,1%
ROAA (&tlagos eszkdzardnyos megtériilés) 1,9% 1,7% 89,9%
ROAE (dtlagos sajdt téke ardnyos megtériilés) 45,9% 34,1% 74,1%
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10 Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. magyar szamviteli
szabalyok szerint elkészitett konszolidalt beszamoléja

10.1 Kényvvizsgaloéi jelentés

5” ERNST& YOUNG ] Il.rrnt.‘\l Tmmu kll'l. - ]

Fiiggetlen Kényvvizsgiloi Jelentés

Az FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

részvényesei részére

Elvégeztik az FHB Fildhitel- és Jelzalogbank Rt. 2004. december 31-i fordulonapra elkészitett
konszolidalt mérlegének - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végtsszege 416 196 439 eFt, a
mérleg szerinti eredmény 5 104 697 eFt nyereség - valamint a 2004, évre vonatkozd konszolidalt
eredmeénykimutatasanak ¢s kiegészitdo mellékletének vizsgalatat, melyeket a vizsgalt szervezet 2004.
évi konszolidalt éves beszamoldja tartalmaz. A konszolidalt éves beszamolo elkészitése az ligyvezetés
feleltssége. A kiinyvvizsgalod felelossége a konszolidalt éves beszimold véleményezése az elvégzett
konyvvizsgalat alapjdn, valamint a konszolidalt izleti jelentés és a konszolidalt éves beszamolo
dsszhangjanak megitélése.

A Bank 2003. évi konszolidalt éves beszamoldjarol 2004, marcius 12-én korlatozas nélkiili véleményt
bocsatottunk ki.

A kbnyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kinyvvizsgélatra vonatkozo -
Magyarorszagon érvényes - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajlottuk végre. A fentick
értelmeében a konyvvizsgalat tervezése és elvégzése révén elegendod és megfeleld bizonyitékot kell
szerezni arrdl, hogy a konszolidilt éves beszimolé nem tartalmaz lényeges hibas dllitisokat. Az
elvégzett kényvvizsgalat magaban foglalta a konszolidalt éves beszamold tényszamait alatimaszto
bizonylatok mintavételen alapuld vizsgalatat, emellett tartalmazta az alkalmazott szamviteli alapelvek
¢s az ligyvezetés lényegesebb becsléseinek. valamint a konszolidalt éves beszamold bemutatasanak
értékeléseét.

A kdnyvvizsgalat soran az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. konszolidalt éves beszamolgjat, annak
részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot
szereztiink arrol, hogy a konszolidalt ¢ves beszamolot a szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos
szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint a konszolidalt éves besziamold az FHB
Fildhitel- és Jelzalogbank Rt. 2004. december 31-én fennallo konszolidalt vagyoni, pénziigyi és
Jjovedelmi helyzetérdl megbizhato és valds képet ad. A konszolidalt tizleti jelentés a konszolidalt éves
beszamolo adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2005. marcius 16.

Kivéve a 2004. december 31-én végzddd pénziigyi év utan jovahagyott 1320 000 eFt osztalékra
vonatkozo kozgyilési hatarozat hatasat, melynek datuma

2005. aprilis 22.

. r&__ %a_:jp S\ Hﬂ--nc'uui
J Hergovits Mariann

t & Young Kft. Bejegyzett konyvvizsgald

Nyilvantartasba-vételi szam: 001165 Kamarai tagsagi szam: 004648
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10.2 Konszolidalt mérleg

Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. magyar szamviteli szabalyok szerint
készitett 2003. év végi auditalt és 2004. év végi auditalt konszolidalt mérlege

Eszk6zok Adatok E Fi-ban
Sor- . , 2003. december | 2004. december | Vadltozas
A A tétel megnevezése o
szam 31. 31. (%)
1. |1. Pénzeszkozok 25 021 174 393 697,0%
2. |2. Allampapirok 3447149 3764 969 109,2%
3. a) forgatdsi célo 3 447 149 3764969 109,2%
4. b) befektetési célv
5. |3. Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 195 590 602 269 814 195 137,9%
6. a) latraszéld 12 202 64 100 525,3%
7. b) egyéb kévetelés pénziigyi szolgdltatasbsl 195 578 400 269 750 095 137,9%
8. ba) éven belili lejaraty 13619243 42 494 261 312,0%
9. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
10. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdssal szemben
11. - MNB-vel szemben 10 000 000
12. bb) éven tili lejératd 181959 157 227 255 834 124,9%
13. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
14. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
15. - MNB-vel szemben
16. c) befektetési szolgdltatasbdl
17. Ebbél: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
18. - egyéb részesedési viszonyban évé véllalkozdssal szemben
19. |4. Ugyfelekkel szembeni kévetelések 105 202 193 131 036 394 124,6%
20. | ) pénzigyi szolgalfatdshsl 105 202 193 131 036 394 124,6%
21. aa) éven beliili lejératd 6960 679 8216 664 116,8%
22. Ebb4l: - kapcsolt vdllalkozéssal szemben
23. - egyéb részesedési viszonyban évé véllalkozdssal szemben
24. ab) éven tili lejératt 98241514 122 909 730 125,1%
25. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
26. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdssal szemben
27. b) befektetési szolgdltatdsbdl
28. Ebb4l: - kapcsolt vdllalkozdssal szemben
29. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
30. ba) t8zsdei befektetési szolgdltatdsi tevékenységbdl adédé kévetélés
31 bb) t8zsdén kivili befektetési szolgdltatasi tevékenységbél adédé
) kévetélés
32 bc) befektetési szolgdltatdsi tevékenységbdl ereds, igyfelekkel
) szembeni kdvetélés
33. bd) elszdmold hazzal szembeni kovetélés
34. be) egyéb befektetési szolgdltatdsbédl adéds kévetélés

35.

5. Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, beleértve a
régzitett kamatozasuakat is

a) helyi énkormdényzatok és egyéb dallamhdaztartdsi szervek dltal

3¢. kibocsatott értékpapirok (ide nem értve az dllampapirokat)

37. aa) forgatdsi céld

38. ab) befektetési célu

39. b) més kibocsété dltal kibocsatott értékpapirok

40. ba) forgatdsi célo

41. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben

42. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
43. - visszavasdrolt sajét kibocsatdst

44, bb) befektetési céli

45. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben

46. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
47. |6. Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok

48. a) részvények, részesedések forgatdsi célra

49. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben

50. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
51. b) vdltozé hozami értékpapirok

52. ba) forgatdsi célo
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Eszk6zok Adatok E Ft-ban
Sor- A tétel megnevezése 2003. december | 2004. december | Valtozas
szam 31. 31. (%)
53. bb) befektetési céli
54. |7. Részvények, részesedések befektetési célra 3
55. a) részvények, részesedések befektetési célra 3
56. Ebbél: - hitelintézetekben lévé részesedés 3
57. b) befektetési céld részvények, részesedések értékhelyesbitése
58. Ebb4l: - hitelintézetekben lév8 részesedés
59. |8. Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozéasban
60. a) részvények, részesedések befektetési célra
61. Ebbél: - hitelintézetekben 1évé részesedés
62. b) befektetési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
63. Ebb4l: - hitelintézetekben lév8 részesedés
64. c) t6kekonszoliddcids kilonbozet
65. - lednyvéllalatbél, kdzds vezetést véllalkozasbdl
66. - térsult véllalkozdsbdl
67. |9. Immateridlis javak 298 693 557 178 186,5%
68. a) immateridlis javak 298 693 557 178 186,5%
69. b) immateridlis javak értékhelyesbitése
70. |10. Targyi eszk6z6k 464 313 596 431 128,5%
71. a) pénziigyi és befektetési szolgdltatdsi célu targyi eszkdzsk 464 313 596 431 128,5%
72. aa) ingatlanok 136 857 143 537 104,9%
73. ab) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 322 378 417 873 129,6%
74. ac) beruhdzésok 5078 14 964 294,7%
75. ad) beruhdzdsra adott el8legek 20 057
76 b) nem k&zvetleniil pénziigyi és befektetési szolgdltatési céli targyi
) eszkdzok
77. ba) ingatlanok
78. bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
79. bc) beruhdzésok
80. bd) beruhdzésra adott el8legek
81. c) targyi eszkdzsk értékhelyesbitése
82. [11. Sajat részvények
83. [12. Egyéb eszk6z6k 3623 834 7 869 392 217,2%
84. a) készletek 23176 15147 65,4%
85. b) egyéb kévetelések 3 600 658 7 854 245 218,1%
86. Ebb4l: - kapcsolt vdllalkozéssal szemben
87. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
88. c) konszolidécidbdl adédé (szdmitott) tarsasagi adéksvetelés
89. [13. Aktiv idébeli elhatarolasok 1497 648 2 383 487 159,1%
90. a) bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 587219 1491 054 253,9%
91. b) ksltségek, réforditésok aktiv id8beli elhataroldsa 910 429 892 433 98,0%
92. c) halasztott réforditdsok
93. |ESZKOZOK OSSZESEN 310149 456 416 196 439 134,2%
Ebbsl: FORGOESZKOZOK .
(1+2a+3a+3ba+3ct+4aa+4b+5aa+5ba+ba+bbat11+12) 27 688 128 62493779 225,7%
BEFEKTETETT ESZKOZOK 280 963 680 351319173 125,0%

(2b+3bb+4ab+5ab+5bb+6bb+7+8+9+10)
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Forrasok Adatok E Ft-ban.
Sor- A tétel megnevezése 2003. december | 2004. december | Vadltozas
szém 31. 31. (%)
94. |1. Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek 6 000 000 8 989 330 149,8%
95. a) latraszélo
06, b) m?ghctérozloﬂ idére lekatott, pénzigyi szolgdltatasbél adédsd 6 000 000 8989 330 149,8%
kételezettség
97. ba) éven belili lejaratd 6 000 000 8 989 330 149,8%
98. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
99. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
100. - MNB-vel szemben
101. bb) éven tili lejaratd
102. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
103. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdssal szemben
104. - MNB-vel szemben
105. | c) befektetési szolgdltatasbél
106. Ebbél: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
107. - egyéb részesedési viszonyban [évé véllalkozdssal szemben
108. (2. Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 201 549 258 015 128,0%
109. a) takarékbetétek
110. aa) latraszélé
111. ab) éven beliili lejératd
112. ac) éven tili lejératd
113. | b) egyéb kételezettségek pénziigyi szolgdltatasbél 201 549 258015 128,0%
114. ba) latraszélé 201 549 258015 128,0%
115. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
116. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
117. bb) éven belili lejarato
118. Ebbl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
119. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
120. bc) éven tili lejaratt
121. Ebbél: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
122. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
123. c) befektetési szolgdltatasbdl
124. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
125. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
126 ca) tézsdei befektetési szolgdltatasi tevékenységbdl adédé
) kdtelezettség
127 cb) t6zsdén kivili befektetési szolgdltatdsi tevékenységbél adédd
) kotelezettség
128 cc) befektetési szolgdltatdsi tevékenységbél adéds, igyfelekkel
) szembeni kdtelezettség
129. cd) elszdmolé hézzal szembeni kotelezettség
130. ce) egyéb befektetési szolgdltatdsbdl adédé kételezettség
131. |3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kételezettség 277 906 290 366 332 210 131,8%
132. a) kibocsatott kdtvények 277 906 290 366332210 131,8%
133. aa) éven belili lejarati 200 000 7 866 000 3.933,0%
134. Ebb4l: - kapcsolt vdllalkozéssal szemben
135. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
136. ab) éven tili lejdrato 277 706 290 358 466 210 129,1%
137. Ebbél: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
138. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
139. b) kibocsatott egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
140. ba) éven belili lejarato
141. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
142. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdssal szemben
143. bb) éven tili lejaratd
144. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
145. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
146 c) szamviteli szempontbél értékpapirként kezelt, de az Ept. szerint
) értékpapirnak nem minésiild hitelviszonyt megtestesité okiratok
147. ca) éven belili lejaratd
148. Ebbdl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
149. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdssal szemben
150. cb) éven tili lejératd
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Forrasok Adatok E Ft-ban.
Sor- A tétel megnevezése 2003. december | 2004. december | Valtozas
szém 31. 31. (%)
151. Ebbél: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
152. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
153. |4. Egyéb kotelezettségek 1186 959 1966 624 165,7%
154. a) éven belili lejaratd 1186 959 1966 624 165,7%
155. Ebbél: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
156. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
157 - szévetkezeti formédban miksds hitelintézetnél tagok mds
) vagyoni hozzdjéruldsa
158. b) éven tdli lejératd
159. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
160. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
161. c) konszolidécidbdl adédé (szamitott) tarsasagi addkstelezettségek
162. |5. Passziv idébeli elhatarolasok 13 324 027 20 974 069 157,4%
163.| a) bevételek passziv idébeli elhatdrolésa 1830416 2 434 049 133,0%
164. b) ksltségek, raforditésok passziv idébeli elhatdroldsa 11493611 18 540 020 161,3%
165. c) halasztott bevételek
166. |6. Céltartalékok 2034 331470| 16.296,5%
167. a) céltartalék nyugdijra és végkielégitésre
168. b) kockdzati céltartalék figgd és biztos (jsvébeni) kdtelezettségekre 2034 3233 158,9%
169. c) dltaldnos kockazati céltartalék 328 237
170. d) egyéb céltartalék
171. |7. Hatrasorolt kételezettségek
172. a) aldrendelt kdlcséntdke
173. Ebbél: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
174. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
175. aa) t8kekonszoliddcioés kilénbdzet
176. - lednyvdllalatbdl, kézds vezetési vallalkozdasbdl
177 b) szévetkezeti formaban miksdé hitelintézetnél tagok mds vagyoni
) hozzdjarulasa
178. c) egyéb hétrasorolt kételezettség
179. Ebb4l: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
180. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
181. |8. Jegyzett téke 6 600 001 6 600 001 100,0%
182. Ebb4l: - visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névértéken
183. |9. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
184. |10. Téketartalék 1145 594 1145 594 100,0%
185. a) c“réSZ\/fény, r}éser,sedés névértéke és kibocsatdsi értéke kdzotti 1145 594 1145 594 100,0%
killonbozet (azsid)
186. b) egyéb
187. [11. Altalénos tartalék 446 109 1157 536 259,5%
188. |12. Eredménytartalék () 382 853 3354981 876,3%
189. [13. Lekdtdtt tartalék
190. [14. Ertékelési tartalék
191. |15. Mérleg szerinti eredmény (+) 2962725 5104 697 172,3%
192, 16. Le‘ény\féllulqt és kozés vezetési vdllalkozas sajat téke 8685 18088 208,3%
valtozasa ()
193. [17. Konszolidacié miatti valtozasok ()
194. - addssdgkonszoliddlds kilénbszetébsl
195. - kdzbensd eredmény kiilénbdzetébdl
196. |18. Kiilsé tagok (mas tulajdonosok) részesedése
197. |FORRASOK OSSZESEN 310 149 456 416 196 439 134,2%
Ebbél: - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK o
198. (1.a.+1.ba+1.c.+2.0a+2.ab+2 ba+2.bb+2.c+3.aa+3.ba+3.ca+4.a+4.c) 7588 508 19079969 251,4%
-HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK o
199. (1.bb+2.0c+2.bc+3.ab+3.bb+3.cb+4.6+7) 277 706 290 358466 210 129,1%
200. - SAJAT TOKE (8-9+10+11+12+13+14+15+16+17+18) 11528 597 17 344721 150,4%
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Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. magyar szamviteli szabalyok szerint
készitett 2003. év végi auditalt és 2004. év végi auditalt konszolidalt
eredménykimutatasa

Adatok E Fi-ban

Sor- A tétel megnevezése 2003. december | 2004. december | Vdltozas
szam 31. 31 (%)
1. |1. Kapott kamatok és kamatijellegi bevételek 26 006 866 46 877 083| 180,2%
2 a) rczj’gz’iteﬁ kamotoz’ésﬂ hitelviszonyt megtestesité értékpapirok utén kapott 215371 347 822 161,5%
(jéré) kamatbevételek
3. Ebb8l: - kapcsolt véllalkozdstél
4. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdéstél
5. b) egyéb kapott kamatok és kamatiellegi bevételek 25791 495 46 529 261 180,4%
6. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasté!
7. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozastsl
8. |2. Fizetett kamatok és kamatjellegi raforditasok 16 313 362 31926 520 195,7%
9. Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak
10. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsnak
11. |KAMATKULONBOZET (1-2) 9 693 504 14950 563| 154,2%
12. |3. Bevételek értékpapirbél 1
13 a) bevételek forgatdsi célo részvényekbdl, részesedésekbdl (osztalék,
) részesedés)
14 b) bevételek tarsult véllalkozdsban valé részesedésekbs! (osztalék,
) részesedés)
15. c) bevételek egyéb részesedésekbél (osztalék, részesedés) 1
16. |4. Kapott (jaré) jutalék- és dijbevételek 2170 982 1455932 67,1%
17. a) egyéb pénziigyi szolgdltatds bevételeibsl 2170982 1455 932 67,1%
18. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasté!
19. - egyéb részesedési viszonyban lév8 véllalkozdstdl
20 b) befektetési szolgdltatdsok bevételeibdl (kivéve a kereskedési
) tevékenység bevételét)
21. Ebb8l: - kapcsolt vallalkozéstdl
22. - egyéb részesedési viszonyban lévé vdllalkozdstdl
23. |5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 1471921 603 244 41,0%
24. a) egyéb pénziigyi szolgdltatas réforditdsaibdl 799 898 396 984 49,6%
25. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasnak
26. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsnak
27 b) beff}akfefési}szo'lgélt?ffis?k réforditasaibél (kivéve a kereskedési 672 023 206 260 30,7%
tevékenység réforditésait)
28. Ebb8l: - kapcsolt vallalkozasnak
29. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozdsnak
30. |6. Pénziigyi miveletek netté eredménye (6.a-6.b + 6.c - 6.d) 674 790 -1 036 493
31. a) egyéb pénziigyi szolgdltatds bevételeibél 813 508 1091729 134,2%
32. Ebb8l: - kapcsolt vallalkozéstél
33. - egyéb részesedési viszonyban lév8 vdllalkozdstdl
34. b) egyéb pénziigyi szolgdltatds réforditdsaibdl 124 336 2128 456] 1.711,9%
35. Ebb8l: - kapcsolt véllalkozasnak
36. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsnak
37. c) befektetési szolgdltatds bevételeibs| (kereskedési tevékenység bevétele) 234
38. Ebb8l: - kapcsolt vallalkozéstdl
39. - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozdstdl
40. - forgatdsi céli értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
a1 d) bv}afekfér,ési szolgdltatds réforditdsaibél (kereskedési tevékenység 14382
raforditdsa)
42. Ebb8l: - kapcsolt vdllalkozasnak
43. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak
44. - forgatdsi célo értékpapirok értékvesztése
45. |7.Egyéb bevételek iizleti tevékenységbél 205 217 139 054 67,8%
46. a) nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds bevételei 8 821 6152 69,7%
47. Ebb8l: - kapcsolt vallalkozéstél
48. - egyéb részesedési viszonyban [évé vdllalkozdstdl
49. b) egyéb bevételek 196 396 132 902 67,7%
50. Ebb8l: - kapcsolt véllalkozéstél
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Adatok E Fi-ban

Sor- A tétel megnevezése 2003. december | 2004. december | Valtozas
szam 31. 31 (%)
51. - egyéb részesedési viszonyban lév8 véllalkozdstdl
52. - készletek értékvesztésének visszairdsa
ba) adésségkonszolidéléas miatt keletkezd - eredményt névels -
53. ar Ll Lo
konszoliddciés kildnbdzet
54. |8. Altalanos igazgatasi kéltségek 5332 321 4 899 492 91,9%
55. a) személyi jellegi réforditasok 2 392 922 2 398 964 100,3%
56. aa) bérksltség 1352 096 1575193 116,5%
57. ab) személyi jellegl egyéb kifizetések 329 630 245 064 74,3%
58. Ebb4l: - tédrsadalombiztositasi ksltségek 98 310 103 485 105,3%
59. - nyugdijjal kapcsolatos k&ltségek 89 286 94 573 105,9%
60. ac) bérjarulékok 711196 578 707 81,4%
61. Ebbdl: - tdrsadalombiztositasi kéltségek 628 513 496 767 79,0%
62. - nyugdijjal kapcsolatos ké&ltségek 378 483 297 651 78,6%
63. b) egyéb igazgatdsi kéltségek (anyagijellegi réforditasok) 2 939 399 2 500 528 85,1%
64. |9. Ertékcsdkkenési leiras 388 199 303 866 78,3%
65. |10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 573717 762464 132,9%
66. a) nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds réforditasai
67. Ebb8l: - kapcsolt vdllalkozasnak
68. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsnak
69. b) egyéb raforditésok 573717 762 464 132,9%
70. Ebb8l: - kapcsolt véllalkozasnak
71. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdsnak
72. - készletek értékvesztése
ba) adéssagkonszolidalas miatt keletkezé - eredményt csékkentd -
73. Ca i Ll s
konszoliddciés kiilldnb&zet
74, 11. érték\feszft-::.s kiiv’el'el.ések utar: és k.ocliézuti célt?rtalék 185 943 629425 338,5%
képzés a fliggd és biztos (jovébeni) kdtelezettségekre
75. a) értékvesztés kovetelések utan 184 190 295 592 160,5%
76, b) k?ckézori c,é|forta|ék képzés a figgé és biztos (j5v8beni) 1753 333 833| 19.043,5%
kotelezettségekre
12. Ertékvesztés visszairasa kdvetelések utan és kockazati
77. céltartalék felhasznalasa a fiiggé és biztos (jévébeni) 160 200 170 441 106,4%
kételezettségekre
78. a) értékvesztés visszairdsa kovetelések utan 158 546 166 044 104,7%
70, b) k?ckc’zari clélfcrtalék felhaszndlésa a figgs és biztos (jdvébeni) 1 654 4397 265,8%
kételezettségekre
13. Ertékvesztés a befektetési cély, hitelviszonyt megtestesité
80. értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési viszonyban
lévé vallalkozasban valé részvények, részesedések utan
14. Ertékvesztés visszairdsa a befektetés célu, hitelviszonyt
81 ntegrestesité'b ‘értékfmpirok,‘ kapcsoll‘-’és’egyféb részesedési 7 17| 242,9%
viszonyban lévé vidllalkozasban valé részvények,
részesedések utén
82. |15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 4 952 600 8481023 171,2%
Ebbsl: - PENZUGYI ES BEFEKTETES| SZOLGALTATAS EREDMENYE .
83. (1-2+3+4-5£6+7.b-8:9-10.b-11+12-13+14) 4943779 84748711 171.4%
84, -NEM PENZUGY! ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 8821 6152 69.7%
(7.0-10.q)
85. [16. Rendkiviili bevételek
86. [17. Rendkiviili réforditdsok 6075 102 982 1.695,2%
87. [18. Rendkiviili eredmény (16 - 17) -6 075 -102982| 1.695,2%
88. [19. Adézas elétti eredmény (+ 15+ 18) 4 946 525 8 378 041 169,4%
89. [20. Addfizetési kdtelezettség 920 230 1241917 135,0%
90. a) konszoliddlésbél adédé (szamitott) térsasagi addkiilénbszet
91. |21. Adézott eredmény (+ 19 - 20) 4 026 295 7136124 177,2%
92. |22. Altalénos tartalék képzés, felhaszndlésa (+) 403 570 711 427 176,3%
93. [23. Jévdhagyott osztalék és részesedés 660 000 1320 000 200,0%
94. |24. Mérleg szerinti eredmény (+ 21 + 22 - 23) 2962725 5104 697 172,3%
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Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Rt. magyar szamviteli szabalyok szerint
készitett 2003. év végi auditalt és 2004. év végi auditalt cash-flow kimutatasa

Adatok ezer Ft-ban

5512:1 Megnevezés 2003. december 31. (2004. december 31.
01. [Kamatbevételek 26 006 866 46 872 909
02. [+ Egyéb pénziigyi szolgdltatds bevételei 2 984 490 2 547 661
03. [+ Egyéb bevételek (ct. felhaszndlas és ct. tobblet visszavezetés nélkil) 196 396 132 853
04. [+ Befektetési szolgdltatasok bevételei 234
05. [+ Nem pénziigyi és befektetési szolgdltatds bevételei 8821 35107
06. |+ Osztalékbevétel 1 0
07. |+ Rendkiviili bevétel 0
08. |- Kamatréforditdsok -16 313 362 -31 926 520
09. |- Egyéb pénzigyi szolgdltatds réforditdsai 924234 2718979
10. |- Egyéb réforditasok (ct. képzés kivételével) -606 927 -1 608 147
11. |- Befektetési szolgdltatasok réforditasai -686 405 206 260
12. |- Nem pénzigyi és befektetési szolgdltatds réforditdsai
13. |- Pénziigyi és befektetési szolgdltatds kdltségei -5 332 321 -4 757 561
14. |- Rendkiviili réforditdsok (targyévi adéfizetési. két. nélkil) -6 075 -102 982
15. |- Targyévi addfizetési. kdtelezettség -920 230 -1241917
16. |- Kifizetett osztalék -660 000 1320 000
17. |MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 3747 020 5706 398
18. |+ Kételezettség dllomdnyvdltozésa 179 466 710 92 248 897
19. |+ Kdvetelés dllomanyvéltozdasa -193 625 680 -104 425157
20. [+ Készlet dlloményvdltozdsa 81447 8029
21. [+ Forgdeszkdzdk kdzétt kimutatott értékpapirok dllomdényvéltozdsa -1 000 744 -317 820
22. |+ Befektetett pénziigyi eszkdzdk dlloményvdltozésa 30 20
23. |* Beruhdzdsok (eldleg is) dllomdanyvaltozasa 58726 29 943
24. |+ Immateridlis javak dllomdnyvéltozdsa 76737 373 965
25. |+ Targyi eszkdzdk (kiv. beruhdzdsok) allomdnyvaltozdsa -160 638 -191 254
26. |+ Aktiv id8beli elhatdroldsok dllomdanyvaltozdsa 241 498 -885 809
27. |+ Passziv id8beli elhatdroldsok dllomdanyvdltozasa 9259180 7658128
28. |+ Részvénykibocsatds az eladési arfolyamon, 2 500 004
29. |+ Jogszabdly alapjén véglegesen kapott pénzeszkdzsk
30. |+ Jogszabdly alapjén véglegesen dtadott pénzeszkzok
31. |- Bevont sajét részvény, vagyonjegy névértéke
32. |NETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok) 7 820 145 454

ebbdl: - készpénz (forint- és valutapénztér) dllomdényvdltozésa 928 472
- szdmlapénz dllomdnyvéltozdsa (elszdmoldsi és egyéb latra sz6lé betét 6892 144982

az MNB-nél)
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10.3 Kiegészité melléklet

I. ALTALANOS RESZ
I.1. Az FHB Foldhitel- és Jelzalogbank Bankcsoport révid bemutatasa

Az FHB Féldhitel- és Jelzdlogbank Részvénytarsaség (FHB Rt.) 1997. oktéber 21-én alakult meg.
Tevékenységét szakositott hitelintézetként végzi.

Az FHB Rt 1997. december 15-én megvdsdrolta a Jelzdlog-hitelintézetet El8készitd
Részvénytdrsasdg (jelenlegi cégnevén FHB Szolgdltaté Részvénytdrsasdg) 100%-Gt, ezzel
létrehozva az FHB Faldhitel- és Jelzdlogbank Bankcsoportot.

A bankcsoport 2004. évi teljesitményében tovdbbra is meghatérozé jelentéségli a Bank
teljesitménye, amelyben kiemelt jelentésége van a Hitelintézetekkel szemben kovetelés
Gllomdnynak, jelentés részt képvisel az Ugyfelekkel szembeni kdvetelés és kotelezettség
dllomany, illetve ezeknek el6z8 id8szakhoz viszonyitott jelentds ndvekedése. A Bank
tevékenységét a Szolgdltaté Rt. 2003. II. félévétsl bankigyndki szolgdltatds nydjtdsdval
egészitette ki.

A halmozdéddsok kiszirése utdn, a konszoliddlt beszdmolé egyittesen mutatia az anyabank és
leanyvdllalata gazdasdgi, pénzigyi, vagyoni helyzetét.

1.2. A Bankcsoport révid szamviteli politikaja

Az FHB Foldhitel- és Jelzdlogbank Bankcsoport szémviteli politikdjanak célia, hogy rogzitse
azoknak a szdmviteli eljGrdsoknak, médszereknek, értékeléseknek az &sszességét, amelyeknek
célia az dsszevont (konszoliddlt) éves beszdmolé elkészitésének biztositasa.

A konszoliddlt beszdmolé elsésorban a bankcsoport tulajdonosai és vezetdi szamara készil,
célia a bankcsoporton belil, az izleti kapcsolatok kiszirésével a csoport valds, vagyoni,
idvedelmez&ségi, pénzigyi helyzetének bemutatdsa.

Az 3sszevont éves beszédmold

- Bsszevont mérlegbdl,

- Bsszevont eredménykimutatasbdl,
- Bsszevont kiegészité mellékletbdl,
- Bsszevont Uzleti jelentésbdl all.

A bankcsoport szamviteli politikdja meghatdrozza az eszkézsk és forrasok értékelését, az
eszkdzok mindsitési szabdlyait, az eredménykimutatds tartalmi dsszetevait.

A mérleg fordulénapja: targyév december 31.

A mérlegkészités id8pontja a Szamviteli politika szerint a targyévet kdveté év februdr 15-e.
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Az eszk6z6k és forrdsok értékelése

Az értékelés szabdlyai és médszerei a Térvény, és a Rendelet elSirdsait kdvetik.

Az eszkdzok értékelése sordn az eszkdzdket, beszerzési, bekerilési értéken mutatja ki a Bank a
konszolidalt mérlegben.

A forrésok értékelésének alapja a kényv szerinti érték, amely értékelés az egyedi
beszamolékban és a konszolidalt beszamoldban is azonos.

Meérlegen kiviili tételek

A ,0" szdmlaosztdlyban azokat a figgd és jovébeli kdtelezettségeket mutatja ki a bankcsoport,
amelyek a jdv8beni gazddlkoddsra hatdssal lehetnek.

1.3. A konszolidalas médszere, elvei

A Bank 6,6 milliagrd forintos alaptékéjéhez viszonyitva az FHB Szolgdltaté Rt. 65 millié forintos
alaptékéje nem jelentds.

A bankcsoport tagjai a kettds kényvvitel szabdlyai szerint vezetik kényveiket. Az egyedi
beszdmoldk esetében az anyavdllalat (a Bank) a Kormény 250/2000. szamd ,A hitelintézetek
és pénzigyi vdllalkozdsok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének
sajdtossagai”-rél sz616 rendelete alapjdn késziti el éves beszdmoldjét, az FHB Szolgdltatd Rt. a
véllalkozdsok részére el8irt éves beszdmoldt készit, amelyben az eredmény-kimutatds az ,A”
tipusy Bsszkdltség eljdrassal készil.

A konszolidélt éves beszédmolé készitésekor az FHB Szolgdltaté Rt. mérlegét és eredmény-
kimutatésat az el8készités sordn megfelelteti a Bank a hitelintézeti beszdmolé megfeleld sorainak,
ezzel biztositva a tartalmi azonossag elvét.

Az egységes értékelés elvét a bankcsoport azzal teljesiti, hogy a szamvitelrdl sz6l6 2000.
évi C. torvényben, a vdllalkozés déntésére bizott eljgrasok és médszerekrdl a csoport tagjai
azonos médon déntdttek és azonos médon alkalmazzdk azokat.

Az Ssszevont beszdmolé készitése sordn a Bank és a Szolgéltaté egyedi beszdmolsit egy
el8készits mérlegbe és eredmény-kimutatdsba vonja éssze a Bank.

A tékekonszolidalas sordn az anyavdllalatot megilletd részesedés értékét a tulajdoni
hényadra juté &sszegben veszi figyelembe a lednyvéllalat sajat t6kéjébsl. Az alkalmazott
médszer a teljes kérG konszolidalas, amely sorén a konszoliddldsba bevont véllalkozas
sajat t8kéjét a Bank befektetéseivel szemben kisziri. Az elsd konszolidalast a Bank a kényv
szerinti érték médszerével végezte el. A kapcsolat a Bank és a Szolgdltaté Rt. kdzétt egyszintG.

A Szolgéltaté Rinek nincs a tulajdonaban banki részvény, illetve visszavdsdrolt sajat
részvény, ezért sajdt tékéje teljes egészében figyelembe vehets a konszoliddlas sordn.

Az adéssdgkonszoliddlds sordn, a két véllalkozds egymdssal szemben keletkezett kdveteléseik és
kotelezettségeik az el6készité mérlegbdl kiemelésre kerilnek.
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A réforditdsok és bevételek konszolidaldsakor az egymdssal szembeni teljesitésekbdl szarmazé
koltségeket és arbevételeket sz{ri ki az elékészitd mérlegbdl.

1.4. Tajékoztaté informaciok

e A Bankcsoport gazddlkoddsdt jellemzé fontosabb adatok

1. Jelentés és tobbségi befolyasu részesedéssel rendelkezé tulajdonosokkal
kapcsolatos informaciék

A gazdasdgi tarsasdgokrél szl 1997. évi CXLIV. tdrvény szerinti tobbségi iranyitdst biztositd
befolydssal a (53,2 %) az APV Rt (Székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 6t 56.) rendelkezik a
Bankban.

2. A Bank nagy-kockazat vallalasaval kapcsolatos informaciok

Az 1996. évi CXII. tdrvény a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozdasokrél 79. §-a el8irja,
hogy nagykockdzat véllaldsénak mindsil az a kockdzatvéllalds, amikor egy ugyfél vagy
Ugyfélcsoport részére a Bank 8sszes kockdzatvéllaldsénak nagysdga a hitelintézet szavatold
tékéjének tiz szdzalékdt meghaladja. 2004. december 31-én a Banknak nem volt olyan
igyfele, amely a fenti paragrafus alapjan nagy kockazatonak minésilne.

3. A Bank jelzaloghitelezési eléirasoknak t6rténé megfelelése

e A Bank teljes hiteldlloménydban a kélcsénszerzédések megkstésekor a legalabb 6téves
lejaratv jelzaloghitelek aranya - az 1997. évi XXX. térvény 5. § (1) szerinti minimdlis
80 %-os el8irashoz képest 99,87 %.

e A Bank jelzdloghitelekbd| eredé dsszes tokekdveteléseinek alloméanya nem haladja
meg a fedezetil szolgdalé ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezoé egyiittes
értékének az 1997. évi XXX. térvény 5. § (3) szerinti hetven szdzalékdt. Ez az ardny
2004. december 31-én 39,57 %.

4. A Bank jelzdloglevél kibocsatasaval kapcsolatos eldirasoknak valé
megfelelése

e A Bank 2004. december 31-én az 1997. évi XXX. térvény 14. § (1,2a0) elGirasat
felGlmuléan rendelkezik a forgalomban levéd jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékét
- 366.332.210 ezer forint - meghaladé értéki rendes fedezetl, értékvesztéssel
csdkkentett t8kekdveteléssel, melynek targyidészak végi értéke 370.958.866 ezer forint.

e A Bank 2004. december 31-én az 1997. évi XXX. térvény 14. § (1,2b) elGirasat
felilmuléan rendelkezik a forgalomban levd jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértékre juté kamatot - 211.649.442 ezer forint - meghaladé értéki rendes
fedezet, értékvesztéssel csdkkentett tékekdvetelésre jutd kamattal, melynek targyidészak végi
értéke 342.153.154 ezer forint.
1997. évi XXX. térvény 14. § (11) szerinti pétfedezet bevondsdra 2004. december 3 1-vel
nem kerilt sor.
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5. A Bank dltal kibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos informaciék

A rendes fedezetek moégétt dllé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értékének
egyittes 6sszege: 931.643.053 ezer forint 2004. december 31-én.

A Bank jelzdloglevél kibocsatdsbdl szdrmazéd fenndlléd kotelezettségeibdl az 6t évet
meghaladé hdatralévs lejdratd, sajat kibocsatdst jelzaloglevelek értéke 2004.
december 31-én 210.243.370 ezer Ft.

A Bank 2004 év folyaman tébb alkalommal aukciés illetve zartkérd tranzakcié keretében
visszavdsdrolt a forgalomban 1év8 jelzélogleveleibdl. A visszavasarlas névértéke
bsszesen 32.351.080 ezer forint. A Bank az aktiv eszkéz-forras management
részeként ezzel sikeresen javitotta lejdrati &sszhangjat, mérsékelte a 2008-as és 2013-as
évek térlesztési csicsait, s az egyre kedvez8bb hozamfeldrak és jutalékstruktirdk révén pedig
szdmottevéen csdkkentette finanszirozdsi kdltségeit.

6. A hitelintézeti tevékenységgel o&sszefiiggé mindsitéssel, értékvesztés

elszamolasaval és a céltartalék-képzéssel kapcsolatos informaciok

A Bank elvégezte a kdvetelések és kotelezettségek minésitését. 2004. december 31-én a
mindsitendd kintlévoségek és kotelezettség vallalasok dallomanya, mely
tartalmazza az Ugyfelekkel szembeni koveteléseket, a mérlegen kivili  figgd
kotelezettségeket, a hitelintézettel szembeni kdveteléseket, valamint a befektetett pénzigyi
eszkdzdket, Ssszesen 397.565.011 ezer forint. A Pénzigyminisztérium rendelete,
valamint az erre épilé belsd szabdlyzatok alapjan elvégzett mindsités eredményeként az
dsszesitett Gllomany 99,1 %-a problémamentes, 0,55 %-a kilon figyelendo, 0,08
%-a atlag alatti, 0,27 %-a kétes mindsitési.

A Bank a kdvetelések utdn 6sszesen 374.147 ezer forint elszdmolt értékvesztést, a
figgdvé tett kotelezettségek utdn 3.233 ezer forint kockazati céltartalékot tart
nyilvén 2004. december 31-én.

7. Altaldnos kockazati tartalékra vonatkozé informaciok

A Bank 2004 évitsl kezdddBen visszatért az dltaldnos kockdzati céltartalék képzés
rendszerére, tekintettel arra, hogy a kordbbi déntéshez képest a Bank stratégidja jelentésen
megvdéltozott. Elétérbe kerilt és meghatdrozd jelentéséglivé valt a lakossdgi hitelezés,
valamint a Bank egyes kereskedelmi bankok refinanszirozéjavé valt. A ndvekedés jelenleg
nem mérhetd és azonosithatd kockdzatot hordoz. A Bank megitélése szerint ndvekedett és az
Uzletmenet vdltozésdval egyitt még tovdbb fog ndvekedni az operdciés és adminisztrdcids
kockdzat.

Az év végével a szdmviteli politikdban meghatdrozott médon, azaz az év végi korrigdlt
mérlegfésszegre képezhetd dltaldnos kockdzati céltartalék 20 %-dval - 328.237 ezer
forint - rendelkezik a Bank .

8. Egyéb kovetelésekkel 6sszefiiggo értékvesztés

A Bank 2004. december 31-én ilyen cimen értékvesztést nem tart nyilvan.
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9. A Bank részvényeihez kapcsolédé informaciok

A Bank a részvénykényv - jogszabdlyoknak megfelel - vezetésével a KELER Rt bizta meg.

A 2003. év utdn jaré osztalék kifizetését szintén a KELER Rt végezte az év folyamdn. A
2003. évi ki nem fizetett osztalék a mérleg fordulé napjdn 43.326 ezer forint.

A Bank Feliigyel8 Bizottsdga a Kézgyilés felhatalmazdsa alapjén a megadott hatdriddig
szabdlyzatban régzitette az lgazgatésdg tagjai, Ugyvezetéi és a Bank kiemelt vezetéire
vonatkozé kétéves, ellenérték nélkili részvényjuttatasi program részletes szabdlyait. A
program keretében a kibocsdtott és visszavdasdrolt, vagy Gjonnan kibocsatandé ,A” sorozati
térzsrészvényekbdl évente legfeliebb 20-20 ezer db adhaté az el8bb megjelslt vezetk
részére, amennyiben a Bank részvényeinek t6zsdei teljesitménye a szabdlyzatban leirtak
szerint alakul. A szabdlyzat szerinti elsé periédus a 2004. Gprilis 8. és a 2004. évet lezdréd
Kézgyilés idépontja kézatt eltelt idé.

A ,B" sorozatlé szavazatelsébbségi részvénytulajdonosok és a Bank kozétt 2004
decemberében szindikatusi szerzédés ott létre annak érdekében, hogy e részvények
tulajdonosai a részikre fenndlld befolydst kell6 hatékonysdggal és eredményesen
gyakoroligk a Bank privatizdciéjgt kdvetéen is. A szerz8dés régziti az elsdbbségi
tulajdonosok jogait és kotelezettségeit, tobbek kézdtt a részvények dtruhdzdsdnak eseteit és
szabdlyait, valamint az egyes vezetd tisztségvisel8k tekintetében alkalmazandé szabdlyokat.

10. Hataridés Ggyletek

2004. december 31 - én az aldbbi tézsdén kivil, fedezeti célbdl kététt hatdridds tgyleteket

tartja nyilvan a Bank:

e - kamatswap Ugylet, melynek kezdd napja 2008. mdjus 14., lejdrata 2013. mdjus 14. és
a véllalt jsv8beni kdtelezettség értéke 2.885.000 ezer forint.

e - devizaswap Ugylet, melynek kezdbnapja 2004. jdlius 8., lejérata 2009. jilius 8. és
szerz8dés szerinti értéke 25.005.000 ezer forint.

e - devizaswap Ugylet, melynek kezdénapja 2004. november 12., lejdrata 2010.
november 10. és szerz8dés szerinti értéke 11.025.000 ezer forint és 7.622,5 ezer
svdjci frank.

11. Egyéb bankszakmai informaciok

A vonatkozé Kormdanyrendelet szerinti fUggove tett kamatok értéke — mely a 2004. év
sordn elszamolt igyfelekkel szembeni kévetelések utdn jéré kamatok 0,7 %-a - 2004.
december 31-én 51.323 ezer forint, a figgsvé tett kamatjellegl jutalékok értéke 5.103
ezer forint. A tdrgyévet megel6z8en figgdvé tett kamatokbdl a térgyév folyamdn 37.407
ezer forint folyt be, amelybdl 22.995 ezer Ft elhatdroldsra kerilt a 2003. évi beszédmoldban.

Az igyfelekkel szembeni kévetelések mogott all6, az Ugyfelektdl (magdnszemélyekisl)
kapott készfizeté kezesség vallalasok 6sszege 41.851.921 ezer forint, az éllam
dltal véllalt készfizetd kezesség &sszege 2.885.518 ezer forint.

A partnerbankokkal és takarékszévetkezetekkel a konzorcialis egyittm(kédés keretében

finanszirozott hiteligyletek 2004. december 31-én fenndllé 7.776.114 ezer forint
éllomdnydra vonatkozéan, az egyittmikédési megdllapodésokban  kikstétt sortarté
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kezesség dll fenn a Bank javdra oz igyletet szerzé hitelintézet részérél. A sortarté
kezesség érvényesitése sordn a partnerbank kételezettség véllaldsa, a Banknak mér
semmilyen mds 0Oton meg nem 1érild, hitelezési veszteségként leirt kdvetelésének
meghatdrozott mértékéig all fenn.

e 2004. december 31-én a Bank kérelmére 53 darab veégrehaijtasi eljaras van
folyamatban, ebbdl 9 darab végrehajtasi arverési eljards.
A térgyid8szakban 43 végrehajtasi eljaras fejezédott be, amelybdl 3 darab sikeres
arverési eljérds keretében, 27 darab végrehaijtdsi eljdrdas keretében, de drverésen kivil 13
kdvetelést a Bank értékesitett. A befejezett drverési eljgrésok eredménye és az drverési
eljigrésban résztvevé tgyfelekkel szemben fenndllé jelzdloghitel kdvetelések kildnbozeteként
3.466 ezer forint keletkezett.

e 2004. december 31-g a térgyévi jelzaloghitelek toketorlesztésének &sszege
26.091.804 ezer forint volt, amelybdl az igyfelekkel szembeni jelzdloghitel
téketdrlesztés 6sszege 9.343.561 ezer forint, a hitelintézeteket refinanszirozé hitel térleszté
dsszege 16.748.243 ezer forint.

e A Bankra vonatkozéd kormdnyrendelet el&irdsai szerint, az eredetileg éven tili lejaratd
kdvetelések, illetve kotelezettségek kdzil a mérlegkészités sordn ki kell emelni a kdvetelések
és kotelezettségek targyévet kovetéo évben esedékes 6sszegét és azt a rdvid
lejaratd kdvetelések és kotelezettségek kozé kell dtrendezni. A Bank az éven tili lejératd
igyfelekkel szembeni kévetelésekbdl 8.126.664 ezer forintot, a hitelintézetekkel
szembeni kdvetelések kdzil 13.824.261 ezer forintot rendezett &t a fenti jogcim szerint
az éven belili lejaratd kdvetelések kdzé. A kibocsdtott jelzdloglevelek miatt fenndllé hosszi

lejératt kotelezettségek kozil 2.866.000 ezer forintot rendezett 4t az éven belili
kotelezettségek kozé.

e A Bank 2004. december 31-i mérlegének ,,Allampapirok” sordban szerepls 3.764.969
ezer F-bdl o tézsdén jegyzett éllomdny kdnyv szerinti értéke 3.747.689 ezer Ft.

o A készletek kézott a Bank 2004. december 31-én 14.986 ezer forint értékben vasarolt
készleteket tart nyilvan.

e Az eredménykimutatés ,Befektetési szolgaltatas raforditasai” sorai a kibocsatott
jelzdloglevélhez kapcsolédd, az értékesitéssel dsszefiggd réforditdsokat 206.260 ezer
forintban tartalmazzék, a ,Befektetési szolgaltatas bevételei” sorai a sajdt tulajdond
értékpapirok utdn a kivezetéskor elszadmolt arfolyam nyereséget 234 ezer forint 6sszegben
tartalmazzdk.

e A Banknak szolgdltatasnyijtdsbdl ered8en 2004. december 31-én 2.739.338 Ft
kovetelése 4ll fenn ledanyvdllalatdval, az FHB Szolgaltaté Rt-vel szemben, ugyanakkor
a Bank 23.422.647 Ft kételezettséget tart nyilvan szolgdltatds igénybevétele miatt
lednyvdéllalatéval szemben az év végi fordulénapon. A konszoliddcié sordn kiemelésre kerilt
az éves tevékenység eredményeként a Bank egyéb pénzigyi szolgéltatds réforditasai kézil
193.898 ezer forint, a nem pénzigyi szolgdltatds bevételeibél 28.955 ezer forint és
az egyéb igazgatdsi kdltségek kdzil 26.400 ezer forint.
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12. Egyéb informaciok

2004. év elején a Bankndl az Adé- és Pénzigyi Ellenérzési Hivatal Pest Megyei és F8vdrosi
Kiemelt Adézdéinak Igazgatésdga a 2000-2001-2002 évekre vonatkozdan ellenérzést
végzett a bevalldsok utélagos vizsgdlatéra vonatkozéan, valamennyi adénemben. Egy
kérdéskor tekintetében a Bank a Févdrosi Birésaghoz fordult. A 2004. év beszamoldja teljes
kérien tartalmazza a mésodfokd hatdrozat eredményre gyakorolt hatdsét, valamint a
megdllapitdsokhoz kapcsolédéan elvégzett dnellendrzéseket is. Ezek egyittes hatésa
jelentésen alulmilja a Bank valds képet lényegesen befolydsolé hibahatérdt, illetve a nem
jelentés hibahatdrok értékeit.

2004-ben a Bank élve az évkdzben médositott filmtdrvény és a tdrsasdgi- és osztalékadd
térvény adta lehetéségekkel, megdllapoddst kétott a ,Sorstalansag” cimG film
eldallitdjaval a filmalkotds tamogatéséra.

A szerzédés szerint a Bank legfeliebb 125 millié Fttal tdmogatja a film el&dllitéjat. A 2004,
év vonatkozdsdban a Bank rendkivili réforditdsként térténd elszamoldssal a tdmogatds elsé
részleteként 88.884 ezer Ft kifizetést teljesitett, amely az adézés elétti eredményt
csokkentette. A tdmogatdsi &sszegnek megfeleld addalap- és addkedvezmény -
hivatkozdssal a tarsasdgi- és osztalékaddérdl sz6l6 torvény 4. § 36. bekezdésére; a 8.§ 1.
bekezdés (nf) pontjdra; valamint a 22.§ 1. bekezdésére - igénybe vétele a Nemzeti Filmiroda
dltal kigllitott tdmogatdsi igazolds alapjdn tortént. Az elszémolt tdmogatds a Bank adézds
utani eredményét 14.220 ezer FHtal ndvelte.

Az FHB Foldhitel-és Jelzdlogbank Részvénytérsasdg, mint véllalkozés képviseletére és a
beszdmolé aldirdsdra jogosult személyek:

Gyuris Déniel vezérigazgaté 6795 Bordény, Dudés u. 89.
Siklés Jend vezérigazgatd-helyettes 3100 Salgdtarién, Méricz Zsigmond u. 6.
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Sajat téke valtozasa

2004. XIl. 31.
Adatok ezer Ftban
Mérle Leanyvallalati és
Jegyzett Toke- Altalanos | Eredmény- | Lekotott o9 k6z6s vezetési Sajat téke
e a 2 a X szerinti : Y -
toke tartalék tartalék | tartalék | tartalék p vallalkozas sajat dsszesen
eredmény " , 5
t6ke valtozas

2003. december 31. 6 600 001 1145590 446109 382 853 2962 725 -8 685 11 528 597
Altaldnos tartalék képzés 711427 711427
Alapitési érték elszdmolt értékesdkkenése
2003. évi nyereség 2972128 2962725 9 403
Konszolidécié hatdsa
2004. évi eredmény 5104 697 -9 403 5095 294
2004. december 31. 6 600 001 1145594( 1157 536| 3354981 5104 697 -18 088 17 344 721
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SPECIFIKUS RESZ

Az immateridlis javak és a targyi eszk6zok brutté értékének alakulasa

Adatok ezer Ft-ban

A brutté érték valtozasa

Megnevezés Mérlegsor Evkozi

Nyité Nyitobol | .\ de Belsé Evkdzi Zaré
2004.01.01. | atsorolas s értékesités | csokkenés 2004.12.31.

I. Immateridlis javak:

a/ Vagyoni értéki jogok 7 873 25 7 898
b/ Szellemi termékek 595394 543 284 213 466 925212
¢/ Alapités - dtszervezés értéke 703 809 703 809 0
Immateridlis javak 6sszesen: 9. 1307 076 543 309 917 275 933110

Il. Pénzigyi szolgaltatds targyi eszkdzei:

a/ Ingatlanok 10. aq) 171934 24 598 10573 185 959
b/ M{szaki berendezések gépek, jarmivek 10. ab) 697 008 288734 111 505 874 237
¢/ Beruhdzdsok 10. ac) 5078 321774 311888 14964
d/ Beruhdzdsokra adott elélegek 10. ad) 0 34 546 14 489 20 057
Pénziigyi szolgaltatds targyi eszkdzei 6sszesen: 10. a) 874 020 669 652, 448 455 1095 217

Ill. Nem kézv. pii-i szolg. targyi eszkézei:

a/ Ingatlanok 10. ba)
b/ Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. bb)
¢/ Beruhdzdsok 10. be)
d/ Beruhdzésokra adott elélegek 10. bd)
Nem kdzv. pi-i szolg. targyi eszkézei 8sszesen: 10. b)
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Az immateridlis javak és a targyi eszk6z6k halmozott értékcsokkenésének alakulasa

Adatok ezer Ft-ban

Az értékcsokkenés valtozasa

RiSGI et Mérlegsor |\ ite Nyitébél Evkozi Belsé Evkézi Zéré
2004.01.01. | atsorolas | névekedés | értékesités | cs6kkenés | 2004.12.31.
I. Immateridlis javak:
a/ Vagyoni érték( jogok 5528 1158 6 686
b/ Szellemi termékek 299 046 133 336 63 136 369 246
c/ Alapitds - tszervezés értéke 703 809 703 809
Immateridlis javak 6sszesen: 9. 1008 383 134 494 766 945 375932
Il. Pénzigyi szolgaltatas targyi eszkodzei:
a/ Ingatlanok 10. aa) 35077 10 093 2748 42 422
b/ M{szaki berendezések gépek, jarmivek 10. ab) 374 630 159 279 77 545 456 364
¢/ Beruhdzdsok 10. ac)
d/ Beruhdzdsokra adott elélegek 10. ad)
Pénziigyi szolgaltatas targyi eszkdzei 6sszesen: 10. a) 409 707 169 375 80 293 498 786
IIl. Nem kdzv. pii-i szolg. targyi eszkézei:
a/ Ingatlanok 10. ba)
b/ M{szaki berendezések, gépek, jarmivek 10. bb)
¢/ Beruhdzasok 10. be)
d/ Beruhdzdsokra adott elélegek 10. bd)
Nem kdzv. pi-i szolg. targyi eszkdzei 8sszesen: 10. b)
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Az immateridlis javak és a targyi eszk6z6k netté értékének alakulasa

Adatok ezer Ft-ban

A netté érték valtozasa

Megnevezés Mérlegsor Nyito Zars
2004.01.01. |2004.12.31.

I. Immateridlis javak:

a/ Vagyoni értékd jogok 2 345 1212
b/ Szellemi termékek 296 348 555 966
c/ Alapités - atszervezés értéke 0 0
Immateridlis javak &sszesen: 9. 298 693 557178

Il. Pénzigyi szolgdltatas targyi eszkdzei:

a/ Ingatlanok 10. aa) 136 857 143 537
b/ Miszaki berendezések gépek, jarmivek 10. ab) 322378 417 873
¢/ Beruhdzdasok 10. ac) 5078 14964
d/ Beruhdzasokra adott elélegek 10. ad) 0 20 057
Pénzigyi szolgdltatas targyi eszkdzei 6sszesen: 10. a) 464 313 596 431

IIl. Nem kdzv. pi-i szolg. targyi eszkézei:

a/ Ingatlanok 10. ba)
b/ Mszaki berendezések, gépek, jarmivek 10. bb)
¢/ Beruhdazasok 10. be)
d/ Beruhdzdsokra adott el8legek 10. bd)
Nem kézv. pi-i szolg. targyi eszkdzei 8sszesen: 10. b)
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Az immateridlis javak és a targyi eszk6z6k targyévi értékcsékkenésének alakulasa

2004. XIl. 31.

Adatok ezer Fi-ban

Terv szerinti

Terven feluli

Megnevezés értékcsokkenés | értékcsokkenés
I. Immateridlis javak:
1/ Vagyoni értéki jogok 1157
2/ Szellemi termékek 133 336 12 003
3/ Alapitéds - atszervezés értéke
Immateridlis javak 6sszesen: 134 493 12003
I.1. Pénzigyi szolgaltatas targyi eszkdzei:
1/ Ingatlanok 10 093 7 584
2/ Miszaki berendezések gépek, jarmivek 155186 5385
3/ Beruhdzdsok
Pénzigyi szolgaltatas targyi eszkdzei 6sszesen: 165 279 12969
11.2. Nem kdézvetleniil pénzigyi szolgaltatas targyi eszkdzei:
1/ Ingatlanok
2/ Mszaki berendezések, gépek, jarmivek
Nem kézvetleniil pénziigyi szolgaltatas targyi eszkdzei 6sszesen:
11l. 50e Ft alatti targyi eszk6z6k értékcsékkenése 4 094
Osszesen: 303 866 24 972
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Hitelintézetekkel és Ggyfelekkel szembeni kévetelések allomanya hatralévé lejarat szerint /latra szélé nélkil/
2004. XIl. 31.

Adatok ezer Ftban

A 2004. december 31-i értékvesztés nélkiili allomany lejarati bontéasa

Megnevezés Mérlegsor rilen 2150
alloméany 3 hénapon 3 h'ona;')on 1 éven tol és 5 éven tol és '!0 éven tol ) )
e tul és 1 éven A - 10 éven és 15 éven |15 éven tul
beliil . 5 éven belil . .
belil belil belil
1=2+...+7 2 3 4 5 6 7
Hitelintézetekkel szembeni kévetelések:
- Even belili egyéb 3. ba) 42 494 261 | 32 143 562 10 350 699
- Even toli 3.bb) 227 255 834 60 370 524 74778225 57 187 433 | 34 919 652
Ugyfelekkel szembeni kévetelések:
- Even belili 4. aa) 8 126 664 2180458 5946 206
- Even toli 4. ab) 123283877 32922737 45150 679 28 162 078 | 17 048 383
- Elszédmolt értékvesztés 4. ab)-bsl 374 147
Osszesen: 400 786 489 34 324 020 16296905| 93293261 119928904| 8534951151968 035
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Hitelintézetekkel, Ggyfelekkel szembeni kotelezettségek és kibocsatott értékpapirok allomanya hatralévé lejarat szerint
/latra szolé nélkul/
2004. XIl. 31.

Adatok ezer Ft-ban

2004. XIl. 31.

A 2004. december 31-i értékvesztés nélkiili allomany lejarati bontasa

Megnevezés Mérlegsor allomany 3 hénapon 3 hf':nu;:.mn 1 éven 1ol és 5 éVEI:l tol és !0 éve'n tol ) )
beldl tul és l"even 5 éven beldl 10 éven és 15 éven 15 éven tul
belil belil belil
1=2+.+7 2 3 4 5 6 7
Hitelintézetekkel szembeni kételezettségek:
- Even belili 1. ba) 8 989 330 8 989 330
- Bven toli 1.bb)
Ugyfelekkel szembeni kételezettségek:
- Even belili 2. ab) + 2. bb)
- Bven toli 2.ac) + 2. bc)
Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé
kotelezettségek:
- Even belili 3. aaq) 7 866 000 5200 000 2 666 000
- Even tdli 3. ab) 358 466210 148 222 840| 181017120 29 226 250
Hatrasorolt kdtelezettségek: 7.
Osszesen: 375 321 540 14 189 330 2666000 148 222840| 181017 120| 29 226 250
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Céltartalékok allomanyvaltozasa

Adatok ezer Ft-ban

allomany leirds vesztesége képzés felszabaditésa dllomany

1. | Ertékpapirkészlet utdn képzett céltartalék
2. | Kévetelések utan képzett céltartalék
3. [Készletek utdn képzett céltartalék
4. | Befektetett pénziigyi eszkdzok utdn képzett céltartalék
5. | Mérlegen kivili tételek utan képzett céltartalék 2034 5596 4397 3233
6. | Altalénos kockdzati céltartalék 328237 328237
7. | Egyéb céltartalék

Céltartalék mindésszesen: (1.-7.) 2034 333 833 4 397 331470

Ertékvesztések allomanyvaltozasa

Adatok ezer Ft-ban

Hor o Targyévi Targyévi
Megnevezés , NY“,o , Ifepzeﬂ , értékvesztés | értékvesztés | Zaré allomany
dallomany értékvesztés . . 2 2
. . . visszairasa elszamolasa
Visszalrasa
1. | Hitelintézetekkel szembeni kévetelések értékvesztése
2. | Ugyfelekkel szembeni kévetelések ériékvesztése 248 065 169510 138613 434205 374147
3. | Befektetési célo részvények értékvesztése 17 17 0
4. |[Koévetelések értékvesztése
5. | Készletekre képzett értékvesztés
2z 2 S 374 147
Ertékvesztés mindésszesen: (1. - 5.) 248 082 169 527 138 613 434 205
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Aktiv idébeli kamatelhatarolasok és passziv idébeli kéltség és raforditas elhatarolas jelentésebb 6sszetevéinak lejarata
2004. XIl. 31.

Adatok ezer Ftban

A 2004. december 31- i allomany lejarati bontasa

- bankkézi hitelek elhatérolt kamata

a . 2004. XIlI. 31.
Megnevezés Mérlegsor 2 3
3 hénapon 3 hénapon tdl | 1 éven tuol és 2 , , allomany
5 & A o 2 T 2 éven tul
belil és 1 éven belil éven belil
1 2 3 4 =142+3+4
Aktiv idébeli kamat elhatarolasok: 13. a)-bdl
- sajét tulajdond vasarolt értékpapirok kamatelhatéroldsa 37278 49 909 87187
- gyfélkdvetelésekbél eredd kamatok elhatdroldsa 456 747 456 747
- hitelintézetekkel szembeni, refinanszirozé kévetelés dllomanybdl ereds 208 411 208 411
kamatok
- hitelintézetekben elhelyezett betétek elhatdrolt kamata 121 099 121 099
- fedezeti Gigylethez kapcsolédé elhatérolds 519771 519771
- dllami témogatdsok lebonyolitési jutaléka 94 648 94 648
Passziv idébeli kéltség és raforditas elhatarolasok 5. b)-bél
- kibocsatott jelzdloglevelek elhatérolt fizetendé kamata 6020 435 11121118 17 141 553
- fedezeti Gigylethez kapcsolédé elhatérolds 1319916 1319916
4913 4913
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Idegen pénznemben fennallé eszk6z- és forrastételek

2004. XIl. 31.

Adatok ezer Ftban

Mérleaben szereolé Ebbél idegen Mérlegben Ebbédl idegen
Eszk6zok gﬁssze P pénznemben Forrasok szereplé pénznemben
9 fenndllé, forintban dsszeg fennallé, forintban
T A L1s 1.b. Hitelintézetekkel szembeni
i:\;:;‘;';:r’e'ekke' szembeni létrasz616 64100 57 511 | kételezettségek pénziigyi 8 989 330 1839 330
szolgaltatasbél
T L . 2.b. Ugyfelekkel szembeni egyéb
3.b. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelés 269 700 095 7 067 | kitelezettségek pénzigyi 258015 3280
egyéb pénzigyi szolgaltatasbél szolgdltatasbél
4.a. Ugyfelekkel szembeni kvetelés 131 036 394 3034 189 | 3. Kibocsatott értékpapirok 366332210 36 889 500
pénziigyi szolgaltatasbél
12.b. Egyéb kavetelések 7 854 844 11917 :;ef:’zy::s:‘;a beldli 658 421 2 459
13.a. Aktiv idébeli elhatarolas 1 490 839 527 803 :;"‘s’s':;"i:%i:':i’ ;:’I::::r'::::: 18 539 563 529778
13.b. Aktiv idébeli kéltség, raforditas 892 165 67 769

elhatarolas
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TAJEKOZTATO RESZ

Tajékoztaté adatok a konszolidacioba bevont vallalkozasrol

2004. XIl. 31.
Adatok ezer Ftban
Vallalkozas A vallalkozas
. A befektetés
Megnevezés focicon nyilvantartasi
Neve Székhelye L ial?.t Jegy?.ett tartalékok 2004.'evu értéke
tokéje | tokéje eredménye
1. Konszoliddalasba
bevont dllalkozdsokban | FHB Szolgéltaté Rt Budapest, 1132. Vdci u. 20. 100% 68768 65 000 -18 088 21856 65 000
lévd részesedések
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Az lgazgatésag és a Feligyel6 Bizottsag Uzleti év utan jaré jarandésagai konszolidalva 6sszesen

2004. XIl. 31.
Az anyavadllalatnal A leanyvallalattél
Megnevezés jarandésagban | a jarandésagok jarandésagban a jarandésagok
részesilt f6 dsszege (eFt) részesilt f6 dsszege (eFt)
Igazgatdsdag 8 18 168
Feligyel8 Bizottsag 9 17783
Osszesen: 17 35951

Az Ugyvezetés részére konszolidalt jarandésagok 6sszesen

Az anyavallalatnal

A leanyvallalattél
Megnevezés
jarandésagban a jarandésagok jarandésagban a jarandésagok 6sszege
részesilt f6 osszege eFt részesiilt f6 eFt
Ugyvezetés 3

142 810

648
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A Banki lgazgatésag, az Ugyvezetés és a Feligyeld Bizottsag tagjainak folyésitott kdlesdndk

2004. XIl. 31.
Adatok ezer Ftban
Fenndllé
Megnevezés Folyésitott | Visszafizetett toke Lényeges feltételek, kamatozas
tartozas
Bels hitelek
- lgazgatdsdg 88477 3715 84 762 | hirdetmény szerinti konstrukcié
- Ugyvezetés 18 500 10537 7 963 | jegybanki alapkamat fele
30000 458 29 542 | hirdetmény szerinti konstrukcié kedvezményes feltételekkel
- Feligyel8 Bizottsag 5015 395 4 620 | hirdetmény szerinti konstrukcié kedvezményes feltételekkel
Osszesen: 141 992 15 105 126 887

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam alloméanycsoportonkénti bontasban (konszolidaciéba bevont vallalkozasokban)

2004. XIl. 31.
Atlagos statisztikai allomanyi létszam
Idészak /f6/
Fizikai Szellemi Osszesen
2003. év 216 216
2004. év 235 235
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Sajat tulajdonu értékpapirok kényvszerinti értéke és névértéke

2004. XIl. 31.
Adatok ezer F-ban
Ertékpapir fajtaja Koényv szerinti érték Néverték
. Forgéeszkdzok
a) dllamkatvények 901 630 914720
b) kincstérjegyek 2860779 3050000
c) MNB kétvény 2 560 2 560

d) visszavésarolt sajat részvény (Bank dltal visszavasarolt)

Forgdeszk6zok 6sszesen: 3764 969 3 967 280

Il. Befektetett pénziigyi eszkdzok részesedések egyéb vallalkozdsban

Befektetett pénziigyi eszkézék dsszesen: o (o]

Az arbevétel megoszlasa fontosabb tevékenységek szerint

Adatok ezer Ft-ban

A végzett tevékenységek megnevezése 2004. december 31.
Kapott kamatok 46 877 083
Pénzigyi szolgdltatds bevétele 2 547 661
Egyéb nem kiemelt tevékenységek utan jaré bevételek 139 289
Osszesen: 49 564 033
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Mérlegen kivili tételek

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2003. december 31.| 2004. december 31.

Figgd kotelezettségek

- folysitott hitelek még igénybe vehetd hitelkerete 139 040 167 709

- szerz&dott de nem folyésitott hitelek 7 065 901 5243 325

- hiteligérvény

- partnerbanktél megvdsdrolands hitel 461 390 41719
Jévébeni kotelezettségek 2 885 000 40 129 569
Osszesen: 10551 331 45 582 322
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11 IFRS szerinti pénziigyi elemzés

Az ebben a fejezetben bemutatott pénziigyi adatok a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi
Standardok (IFRS) szerint elkészitett, az FHB Rt. kényvvizsgdldja dltal auditélt 2004. december
314 konszoliddlt mérlegen és eredménykimutatdson alapulnak. A Bank IFRS szerinti és MSZSZ
szerinti adatainak eltérését a jelentés 25. pontja mutatja ki.

11.1 Eredményszerkezet:

Adatok millié forintban

X 2004.dec/

Netté kamatjdvedelem 9.648 14.926 154,7%
Netté dij- és jutalékkilldnbszet -793 239

Ertékpapirok/devizamGveletek eredménye 152 925

Egyéb miksdési bevételek és raforditasok 1.341 347 25,9%
Mikédési nyereség 10.348 14.587 141,0%
Hitelezési veszteségek -102 -158 154,2%
Miksdési ksltségek -5.928 -5.697 96,1%
Adézds elétti nyereség 4.318 8.732 202,2%
Nyereségadd -894 -1.209 135,3%
| 3.424

Az eredményesség novelésére irdnyulé banki stratégia sikerességét bizonyitja, hogy a Bank IFRS
szerinti adoézas elotti eredménye egy év viszonylatdéban tébb mint duplajara
emelkedett, ezzel 8,7 milliard forintot tett ki. A Bankcsoport mikédési nyeresége 2004 végén
14.587 millié forintra nétt, amely az elézé év végi bazishoz képest 41,0%kal volt magasabb. A
mikddési nyereséget dontéen befolydsolé nettd kamatjovedelem tébb mint méstélszeresére
bévilt 12 hénap alatt. A tavalyi év mikddését 5.697 millié forintos koltséggel finanszirozta a
Bank, amely 8sszeg némileg alatta maradt a 2003. évinek.

Nettd kamatiévedelem

A 2004. évi csaknem 15 milliard forintos netté kamatidvedelem 46.847 millié forintos
kamatbevétel (2003. végéhez képest 80,5%-o0s ndvekedés) és 31.921 millis forintos
kamatréforditas (95,7%-0s ndvekedés) egyenlegeként alakult ki. A kamatbevételek 51,7%-a
refinanszirozott jelzdloghitelekhez kapcsolddott, 42,6%-at a sajat folydsitdsi hitelek uténi
kamatok adtédk. A bankkdzi kihelyezések és értékpapirok uténi kamatbevétel ardnya nem volt
jelentds. A kamatréforditdsok csaknem egészét (99,8%-4t) a jelzdloglevelek utén fizetendd kamat
jelentette.

s [FRS szerinti auditdlt, konszolidalt adatok
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Nettd dif- és jutalékkilonbézet

2003-ban a dij- és jutalékraforditds 793 millié forinttal haladta meg a dij- és jutalékbevételeket,
2004-ben azonban 609 millié forintnyi (a bdzisévinek 42,5%-4t kitevs) dijkiadasandl
csaknem negyedmilliard forinttal tébb (848 millié forintos, a 2003. évinél 32,3%kal t6bb)
bevételt realizélt a Bank. A dij- és jutalékkilénbézet pozitivwd vdéldsdban részben a
lebonyolitasi jutalékbevételek 54,1%-os emelkedése jdtszott szerepet, részben a refinanszirozdsi
jutalékréforditdsok  és a  jelzdloglevél-kibocsatdssal  kapcesolatos  réforditésok  jelentés
mérséklédése jarult hozzd.

Ertékpapirok és devizamiveletek eredménye

A devizamiveletek eredménye 34,2 millié forinttal jarult hozzd 2004-ben a miksdési
nyereséghez, az értékpapirmiveletek sordn felmerilt 960 millié forintos veszteség a forrés-
lejérati sszhang javitdsdval kapcsolatos jelzaloglevél-visszavasarlasokkal figgstt ssze.

Hitelezési veszieség

A 2004. végi 157,7 millié forintos hitelezési veszteség négyotodét az értékvesztés
idészaki valtozasa okozta, az eladott hitelek eredménye pedig 13,7%kal jarult hozza. A
2003. évi hitelezési veszteség 102,3 millié forintos &sszegének egynegyedét tette ki az
értékvesztés vdltozdsa, csaknem hatvan szdzalékat a hitelleirasok adtdk.

MUkédési kSltségek

A Bankcsoport IFRS szerinti mUkddési kéltsége 2003-ben 5.928 millié forintot, 2004-ben
ennek 96,1%-4t, 5.697 millié forintot tett ki. A koltségstruktdrdban doénté részt kitevd
bérjellegi koltségek ardnya a 2003. évi 40,4%rdl 42,1%ra emelkedett. Az egyéb
koltségek 6sszetétele néhdny soron médosult az eltelt 12 hénap alatt: az értékbecslési dijak
- az Uzleti tevékenység alakuldséhoz igazodva - az &sszkdltségnek a bazisévi 18,6%-Grdl
2004-re mér csak 7,7%-at adtdk, a reklémra és hirdetésre kaltott &sszeg ardnya azonban egy év
alatt csaknem dupldjéra (5,3%rél 10,4%ra) nétt, a tandcsaddi dijok részesedése egy év
viszonylatédban 8 bézisponttal 8,4%-ra csdkkent, a fizetett adék 2003-ban az &sszes kdltség
4,3%-4t, 2004-ben 6,8%-at tették ki. A koltségek egy év alatti 3,9 szdzalékpontos
csdkkenésében dénté szerepe volt az értékbecslési dijok 1.104 millié forintrél 440 millié forintra
térténd vdltozdsdnak, valamint a tandcsadéi dijak tébb, mint szdzmillié forinttal térténd
mérséklédésének és az egyéb koltségek 77 millié forintrél 10 millid forintra valé csékkenésének.
A 2004-es évben legnagyobb mértékben (88,7%kal) a reklamkaltségek névekedtek, s jelentds
(53,7%-0s) tébbletkiadds mutatkozott a fizetett addkndl is.
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11.2 Mérlegszerkezet-

Adatok millié forintban

N 2004.12.31./
2003.12.31. | 2004.12.31. 2003.12.31.

Kamatozé eszkdzdk 8sszesen 305.148 405.856 133,0%
- MNB-vel szembeni kévetelések 17 10.163 58.975,4%
- Bankkézi kihelyezések 3.055 18.744 613,5%
- Eladési céld értékpapirok 3.490 3.854 110,4%
- Refinanszirozott jelzéloghitelek 192.538 241.080 125,2%
- Hitelek 106.047 132.015 124,5%
Nem kamatozé eszkézok Gsszesen 4.162 9.803 235,5%
- Készpénz 5 2 40,3%
- Targyi eszkdzdk 763 1.134 148,6%
- Egyéb eszkdzok 3.394 8.677 255,3%
Kotelezettségek &sszesen 297.536 396.950 133,4%
- Bankkozi felvétek 6.000 8.989 149,8%
- Jelzdloglevelek 278.526 367.279 131,9%
- Egyéb kotelezettségek 13.010 20.682 159,0%
Részvényesi vagyon 11.774 18.709 158,9%
- Jegyzett téke 6.600 6.600 100,0%
- Azsié 1.709 1.709 100,0%
- Altalénos tartalék 446 1.158 259,5%

- Cash-flow hedge tartalék 0 72
- Felhalmozott vagyon 3.019 9.170 303,8%

A Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldkészitési Szabvdnyok alapjén a mérlegf66sszeg egy év
alatt 309.310 millié forintrédl 415.659 millié forintra, azaz 34,4%-kal emelkedett. A
106.349 millié forintos névekmény déntd részét (70,1%-at) a refinanszirozott és sajat folydsitdsi
jelzdloghitelek dllomdanydnak névekedése eredményezte, 9,5%-Gt az (egyébként alacsony
bdazisd) MNB-kihelyezések tette ki. A bankkdzi kihelyezések emelkedése 14,7%kal, az egyéb
eszkdzdk bdvilése 5,0-%kal jarult hozza a mérleg eszkdzoldaldnak névekményéhez.

A kamatozé eszk6zék 12 hénap alatti egyharmados névekményének legszamottevébb
részét a hiteldllomdny egynegyedével t6rténd (74.510 millié forintos) béviilése jelentette. A sajat
folydsitésd hiteleken belil dtlagot meghaladéan emelkedett a lakdsépitési hitel (37,4%-os
ndvekedés) és az ingatlanfedezet mellett nydjtott egyéb hitelek (29,5%-0s névekedés) dllomanya.

A targyi eszkozok és immateridlis javak 2003. végi 763 millié forintos éllomdnya
csaknem mdsfélszeresére, 1.134 millié forintra emelkedett az elmilt év sorédn. Az egyéb
eszkdzdk 155,3%-0s ndvekedésében déntéen a Magyar Allammal kapcsolatos elszamoldsok
csaknem 4 milliard forinttal t6rténd emelkedése, valamint az elhatdrolt kamatbevétel 858 millid
forintos ndvekménye jatszott f& szerepet.

+ [FRS szerinti auditdlt, konszolidalt adatok
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A forrasoldal 6sszetételében tilnyomé részt (2003-ban 90,0%-at, 2004-ben 88,4%-4t)
képviselt a hitelek finanszirozdsdul szolgdlé jelzdloglevél-dllomdny. A részvényesi vagyon a
forrasok 3,8%-4t adta a bazisévben, ez az ardny 2004 végére 4,5%-ra emelkedett.

A kotelezettségek és részvényesi vagyon 106.349 millié forintos névekményének
83,5%-4t a jelzdloglevél-dllomdny bévilése biztositotta, 7,2%-at az egyéb kotelezettségek adtdk,
5,8%ban pedig a felhalmozott vagyon emelkedése jdrult hozz4. A részvényesi vagyon
58,9%-0s névekedés eredményeképpen18.709 millié forintra emelkedett.
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12 Nemzetk6zi Beszamolé Készitési Szabvanyok alapjan készitett
Konszolidalt Pénziigyi Beszamolé

A 2004. januér 1étél 2004. december 3 1-ig tarté idészakra

12.1 Figgetlen kényvvizsgaléi jelentés:

FHB F&ldhitel- és Jelzdlogban Részvénytdrsasdg és Lednyvdllalata
tulajdonosai és igazgatdésdga részére

Elvégeztik az FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Részvénytdrsasag és lednyvdllalata (tovdbbiakban
“a Csoport”) 2004. december 31-i konszolidalt mérlegének, valamint eredménykimutatasdnak,
részvényesi vagyondnak és pénzforgalmi (cash flow) kimutatdsanak vizsgdlatét. A konszolidélt
beszdmold elkészitése a Bank Ggyvezetésének feladata. A mi feladatunk a konszolidélt pénzigyi
kimutatés hitelesitése kdnyvvizsgélatunk alapjan.

A kényvvizsgélatot a Nemzetkézi Kényvvizsgélati Szabvényok alapjén hajtottuk végre. E
szabvdnyok értelmében a kényvvizsgdlat tervezése és elvégzése révén kellé bizonyossdgot kell
szereznink arrél, hogy a konszoliddlt pénzigyi kimutatés nem tartalmaz jelentés mértékd
tévedéseket. A kdnyvvizsgdlat magéban foglalja a konszoliddlt pénzigyi kimutatds tényszémait,
megjegyzéseit aldtdmaszté bizonylatok mintavételen alapulé vizsgdlatdt. Emellett tartalmazza az
alkalmazott szdmviteli alapelvek és az Ugyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint a
konszolidélt pénzigyi beszdmold dsszedllitdsdnak értékelését. Meggydz8désiink, hogy munkénk
megfelelé alapot nydjt a figgetlen kdnyvvizsgéléi jelentés kiaddsahoz.

Véleményink szerint, a konszoliddlt éves beszédmolé a Nemzetkézi Beszédmold Készitési
Szabvényok alapjdn megbizhaté és valés képet ad a Csoport 2004. december 3 1-i konszolidélt
pénzigyi helyzetérsl, eredményérél és pénzforgalmardl.

Ernst & Young
Budapest, Magyarorszdg

2005. mdrcius 21.

s Forditds az angol eredetirdl.
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12.2 Eredménykimutatas

Kamatbevétel
Kamatrdforditds
Netté kamatjsvedelem

Dij- és jutalékbevétel

Dij- és jutalék rafordités

Deviza miveletek eredménye
Ertékpapirokbdl szarmazé nyereség
Netté egyéb miksdési bevétel
Netté egyéb miksdési raforditds
Mik&dési nyereség

Hitelezési veszteségek
Mikasdési ksltségek
Adbzds elbthi nyereség
Nyereségadd

Eves nyereség

Egy részvényre juid eredmény (1,000 Ft névérték)

Torzsrészvény (forintban)

Atvdlthats értékpapirokkal névelt részvényekre (forintban)

Kamatbevétel
Kamatréforditds
Netté kamatjévedelem

Dij- és jutalékbevétel

Dij- és jutalék réforditas

Deviza miveletek eredménye
Ertékpapirokbdl szarmazé nyereség
Netté egyéb miksdési bevétel
Netté egyéb miksdési raforditds
Mikédési nyereség

Hitelezési veszteségek
Maksdési ksltségek
Adézdas elétti nyereség
Nyereségadé

Eves nyereség

Egy részvényre juld eredmény (1,000 Ft névériek)

Torzsrészvény (forintban)

Adlthatd értékpapirokkal névelt részvényekre (forintban)

Megi.

4
4

Meg;j.

2004.

2003.

december 31. december 31.
tizenkét hénap  tizenkét hénap
46.846.974 25.954.989
-31.920.697 -16.307.414
14.926.277 9.647.575
847.764 640.928
-608.709 -1.433.608
34.202
959.967 151.673
566.993 1.457.728
-219.790 -116.331
14.586.770 10.347.965
-157.744 -102.294
-5.697.267 -5.927.812
8.731.759 4.317.859
-1.209.246 -893.619
7.522.513 3.424.240
1.031,98 577,04
1.031,98 577,04
2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

13.344.922 8.460.847
9.115.897 -5.559.295
4.229.025 2.901.552

264.607 190.560
-181.134 -545.285
25.301
-1.045.465 56.708
190.895 343.911
-200.665 -51.623
3.282.564 2.895.823
-24.969 40.906

-1.395.282 -1.876.140

1.862.313 1.060.589

-120.213 -315.361

1.742.100 745.228
243,85 77,52
243,85 77,52

A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.
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12.3 Mérleg

Eszk6zok

Készpénz

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések
Bankkdzi kihelyezések

Eladési célt értékpapirok

Refinanszirozott jelzéloghitelek

Hitelek

Targyi eszkdzdk

Egyéb eszkdzdk

Eszkdzdk Osszesen

Kételezettségek
Bankkézi felvétek
Jelzdloglevelek

Egyéb kotelezettségek

Kételezettségek Osszesen

Részvényesi vagyon
Jegyzett t8ke

Azsis

Altalanos tartalék

Cash.flow hedge tartalék
Felhalmozott vagyon/(veszteség)

Részvényesi vagyon dsszesen

Kételezettségek és Részvényesi Vagyon Osszesen

Meg;j.

10
11
12
13
14

15
16
17

Budapest, 2005. mdrcius 21.

Gyuris Déniel
Vezérigazgatd

2004.
december 31.

2003.
december 31.

1.924 4777
10.162.635 17.232
18.743.934 3.055.215

3.854.179 3.490.256
241.080.095 192.538.401
132.015.233 106.046.648

1.133.552 763.006

8.667.119 3.394.471
415.658.671 309.310.006

8.989.330 6.000.000
367.278.862 278.525.898

20.681.641 13.010.245
396.949.833 297.536.143

6.600.001 6.600.001

1.709.014 1.709.014

1.157.536 446.109

72.462
9.169.825 3.018.739
18.708.838 11.773.863
415.658.671 309.310.006
Siklés Jend

Vezérigazgaté-helyettes

A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.
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12.4 Cash Flow

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Netté nyereség

Nem pénzmozgdsok netté eredményt médosité hatdsai:
Ertékcsokkenés
Veszteségre képzett céltartalék
Targyi eszkdz eladdson realizdlt veszteség/(nyereség)

MikSdési eszk6z6k valtozasa elétti iizleti veszteség
MGkodési eszkdzsk (ndvekedése), csdkkenése:
Refinanszirozott jelzdloghitelek
Hitelek
Elhatérolt kamatbevétel
Egyéb eszkdzsk
Miksdési kstelezettségek névekedése, (csokkenése):
Bankkozi felvétek
Elhatdrolt kamatkiadds
Egyéb kételezettségek

Uzleti tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalom

Befektetési tevékenység pénzforgalma
Eladdsi célu értékpapirok névekedése
Targyi eszkdz eladds bevétele
Targyi eszkdz vasarlds

Befektetési tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalma

Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Tékeemelés
Kapott dzsié
Alérendelt kélcséntéke visszafizetése
Ertékesitett/visszavasarolt sajat részvény
Jelzdloglevél t8ke torlesztés
Jelzdloglevél kibocsétds bevétele

Finanszirozdsi tevékenységbdl szdrmazé netté pénzforgalom

Pénz és pénzhelyettesiték netté ndvekedése (csdkkenése)
Pénz és pénzhelyettesitdk év eleji dllomdanya

Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dllomdnya

Pénz és pénzhelyettesitok 6sszetétele:
Készpénz
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések
90 napndl kordbbi lejaratt bankkézi kihelyezések

Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dllomdnya

Kiegészitd adatok
Kapott kamatok
Fizefett kamatok
Fizefett add

2004.
december 31.

2003.
december 31.

7.522.513 3.424.240
303.866 247.823
127.281 25.743
163.199 1.336

8.116.859 3.699.142
-48.541.694 -151.361.818
-26.094.667 -40.855.468

-858.714 -201.336

-4.413.934 -2.273.742

2.989.330 4.000.000

7.166.707 7.756.262
-71.922 364.626

-61.708.035 -178.872.334
-363.923 -1.333.198
28.916 10.013
-866.527 -223.209
-1.201.534 -1.546.394
2.500.001

4
-1.500.000
- 913.420
-15.949.830 -13.980.000
104.690.668 191.592.247

88.740.838 179.525.672
25.831.269 -893.055

3.077.224 3.970.279

28.908.493 3.077.224

1.924 4.777

10.162.635 17.232
18.743.934 3.055.215
28.908.493 3.077.224
46.017.455 25.920.917
-24.753.990 -8.551.152

-1.218.577 -868.624

A szdmviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik.
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12.5 Részvényesi vagyon

2002. december 31.

Tékeemelés

Sajét részvény eladds
Atsorolds dltaldnos tartalékba
Eves eredmény

2003. december 31.

2003. év uténi osztalék elkilsnitése
Deviza swap igylet eredménye
Atsorolas dltaldnos tartalékba

Eves eredmény

2004. december 31.

Jegyzett Sajat Altalénos Cashflow  Felhalmozott Részvényesi
téke részvény Azsié Tartalék hedge vagyon/ vagyon
tartalék (veszteség)

4.100.000 -350.000 1.145.590 42.539 -1.931 4.936.198
2.500.001 - 4 2.500.005
350.000 563.420 - - 913.420

- - 403.570 -403.570 -
- 3.424.240 3.424.240
6.600.001 - 1.709.014 446.109 - 3.018.739 11.773.863
- -660.000 -660.000
- 72.462 - 72.462

711.427 - 711.427 -
- 7.522.513 7.522.513
6.600.001 - 1.709.014 1.157.536 72.462 9.169.825 18.708.838
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12.6 Kiegészité melléklet

1. ABANK BEMUTATASA

Az FHB Féldhitel- és Jelzdlogbankot (,FHB” vagy ,a Bank”), részvénytdrsaségi formdaban, 1997.
oktéber 21-én alapitotta a Magyar Allam, 3 millidrd forintos alaptékével. A Bank a
jelzdloghitelezést Magyarorszédgon végzi a kézponti egységén és 7 terileti képviseletén
keresztil. A Bank sajét hitelezésén tilmenden a partner kereskedelmi bankok fidkhdalézatan
keresztil is ajénlja termékeit a lakossdgi szektornak. A Bank a vele egyittmikédé kereskedelmi
bankok - igyfeleiknek nyujtott, 8ndllé jelzdlogjogon alapulé - hiteleit refinanszirozza. A Bank
székhelye: 1132 Budapest, Vdci 0t 20.

A Bank a szakositott hitelintézetként valé mikddéséhez az engedélyét az 1996. évi CXII térvény
a Hitelintézetekrél és a pénzigyi véllalkozdsokrdl, illetve az 1997. évi XXX térvény a Jelzdlog-
hitelintézetrd|l és a jelzdloglevélrdl alapjan 1998. mdrcius 6-dn kapta meg. A hivatalos nyitds
1998. mdrcius 16-én volt. Az elsé hitelek folydsitdsa 1998 mésodik félévében tértént meg.

2003. oktéber 31-én a magyar Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete engedélyt adott az
FHB Foldhitel- és Jelzdlogbank részére, hogy kibocsatdsi tdjékoztatét hozzon nyilvénossagra,
mellyel bevezeti részvényeit a Budapesti Ertékiézsdére. A nyilvénos és zartkér részvényeladds
sordn 2,500,000 darab részvény kerilt értékesitésre a privatizécid keretében. Szintén a
privatizacié keretében értékesitésre kerilt tovébbi 588,570 darab szavazatelsdbbségi részvény,
melyet a Bank stratégiai partnerei jegyeztek le. A Bank térzsrészvényei 2003. november 24-én
keriiltek bevezetésre a Budapesti Ertéktézsdére.

2. A BESZAMOLO ALAPJA

Az évkdzi beszédmolé (negyedéves adatok alapjén) a Nemzetkdzi Beszdmold Készitési
Sztenderdekkel (NBKSZ) 8sszhangban készilt. A pénzigyi kimutatds a bekerilési kdltség elve
alapjan készilt, melyet médositott bizonyos kereskedelmi eszkdzék valds értékre t6rténd
atértékelése. A szdrmazékos Ugyletek, és az eladdsra szdnt értékpapirok piaci értékének
megdllapitdsdra a 39. szdmG Nemzetkdzi Szdmviteli Sztenderd (NSZSZ) az irdnyadéd. A
bevételek és koltségeket felmerilésik idészakaban keriltek lekdnyvelésre.

3. A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK OSSZEFOGLALASA

3.1 Az éves beszdmold pénzneme

Minden &sszeg ezer forintban (eFt) értendd, az ettél valé eltérést kildn a Bank kiilén jelzi.

3.2  Konszoliddcié

A konszoliddlt éves beszamol6 a Bank és a 2004. december 31-én jelentds befolydsa alatt &llé
tarsasdgok pénzigyi adatait tartalmazza. A Bankra és az dltala feligyelt jogi személyekre
egyittesen “Csoportként” hivatkozunk. Jelentds befolyds esete akkor dll fenn, ha a Bank -
kdzvetlentl vagy kézvetve - a jegyzett téke tébb mint 50%-dval rendelkezik, ha a szavazati
jogok tdbb mint 50%-at gyakorolja, illetve, ha az Igazgatésdgi tagok tdbbségét a Bank nevezheti
ki vagy bocsdthatja el. A jelentés csoporton belili tranzakcidk és egyenlegek kiszirésre keriltek.
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A Banknak egy lednyvéllalata van, a 100%-o0s tulajdondban 4116, magyarorszagi bejegyzésd,
FHB Szolgdltaté Rt. (Szolgdltats Rt.), melynek konszoliddlasat elvégezte a Bank.

3.3  Tdrgyi eszk6z6k

A Bank a tdrgyi eszkdzéket az amortizdciéval csdkkentett beszerzési értéken mutatja ki. Az
értékcsdkkenés a felmerilés id8szakdban keril elszdmoldsra az eredménnyel szemben. Az
értékcsokkenés linedrisan keril meghatdrozdsra, az adott eszkdzsk becsilt hasznos élettartamat
figyelembe véve, az aldbbiak szerint:

Ingatlanon végzett beruhézdas 6%
Irodai berendezések 9% -14,5%
Szdémitdstechnikai szoftverek 16,7%
Szdmitéstechnikai eszkdzok 33%
Gépjarmivek 20% - 33%
Egyéb targyi eszkdzdk 9% -14,5%

3.4  Bevételek

A kamatbevételek (mind az igyfelektsl kapott kamat, mind a Magyar Allamtél kapott
kamattémogatds) és kiaddsok idéardnyosan keriilnek elszamoldsra a tékekinnlevéség és a
szerz8désekben régzitett kamatszdzalékok alapjdn. A mérlegkészitésig meg nem fizetett kamatok
nem szerepelnek a bevételekben mindaddig, amig a ténylegesen pénzigyi teljesités nem térténik
meg. Az NSZSZ 18 alapjdn az elére megkapott hitelbirdlati dijak elhatdroldsra kerilnek a
kdvetkezd évekre, a hitelportfolié évenkénti dtlagos hdétralévd futamideje alapjén.

3.5  Halasztott ado

A halasztott adé kiszdmitdséndl a Bank a “liability-methodot” alkalmazza. A halasztott adé
kdvetelés és kotelezettség azon addkules alkalmazdsdval keril kiszamitasra, amely az ésszeg
vérhaté beérkezésének, illetve kifizetésének idészakaban érvényes.

3.6  FEladdsra szdnt értékpapirok

Az eredeti bekerilési érték utdn az “eladdsra szdnt” értékpapirokat piaci értékre értékeli dt a
Bank. Amennyiben az dtértékelésbdl eredd, nem realizdlt nyereség vagy veszteség nem fedezeti
Ugylet részét képezi, az adott id8szaki eredménnyel szemben keril elszdmolésra.

Az eladdsra szant értékpapirok piaci értékének vdltozdsébédl szdrmazd nyereség vagy
veszteség, valamint azok, amelyek valés fedezeti igylet részét képezik, a fedezett instrumentum
piaci értékben bekdvetkezett véltozds erejéig kdzvetlenil az eredménykimutatdsban kerilnek
elszdmoldsra.

Az eladdsra  vdsdrolt  értékpapirok  arfolyamnyereség/veszteség  elhatdroldsa  az
eredménykimutatésban keril elszémoldsra.
3.7 Hitelek és elélegek

A hitelek és el8legek a visszafizetendd t8kerész szerint kerilnek kimutatdsra. A Bank az el nem
hatdrolhaté statuszi hitelek kamatanak felfiggesztését a magyar szamviteli térvény el8irdsainak
megfeleléen végzi. Ez esetben a meg nem fizetett kamatot a kamatbevételekkel szemben
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kivezetik a kdnyvekbdl. Az utélagos fizetés esetén a befolyt dsszegbdl el8szdr a késedelmi
kamatot, majd a hitelkamatot kell megfizesse az Ugyfél, és csak ezutdn keril sor a t8kerész
térlesztésére. Az el nem hatdrolhaté hitel ismét elhatdrolhatévd vélhat, ha valamennyi szerzédés
szerinti t8kerész és kamat megfizetésre keril.

A nem teljesité hitelek a Bank Ugyletmin8sitési szabdlyzata szerint kerilnek meghatdrozdsra. A
nem teljesité hitel kategéria alapvetéen a 10 ezer forintndl nagyobb 8sszegl, 30 napot
meghaladé késedelemben 1év4 hiteleket foglalja magdban.

3.8  Refinanszirozoft hitelek

A refinanszirozds keretében a partner hitelintézet az dltala nydjtott lakdscéld lakosségi
jelzéloghitelek fedezetéil szolgdld 8ndllé jelzdlogjogokat értékesiti a Bank részére, mellyel
refinanszirozza az tgyfeleinek nydijtott hosszilejdrati hiteleket.

Az 6ndllé zdlogjog visszavdasdrldsa - a refinanszirozdssal egyidejileg kététt szerz8déssel- az
egyedi kélcsdnigyletek futamidejének megfeleld id8szak alatt valésul meg oly médon, hogy a
visszavdsarlds igazodik az egyedi Ugyletek téketdrlesztésének iUtemezéséhez, azonban a
hiteladés térlesztésétd| figgetlenil megvaldsul.

Az 6ndllé zdlogjog vdsarlds és az ennek alapjan kialakitott refinanszirozdasi hitelkonstrukcié a
Bank vezetd termékévé vdlt. A refinanszirozott hitelek problémamentes min8sitésiek, mivel az
6ndll6 zélogjog megvdsarldsaval a Bank a kereskedelmi banknak nydijt hosszi lejératd hitelt, az
Ugyfélkockdzatot teljes mértékben a partnerbank viseli. A refinanszirozott egyedi hiteleknek
térvényben szabdlyozott kdvetelményeknek kell megfelelnitk, a mindsités és értékvesztés
elszdmoldsi kételezettség a kereskedelmi bankndl keletkezik.

3.9 Elszdmolt értékvesztések

Az elszdmolt értékvesztés a lakossdgi és kereskedelmi hitelek becsilt hitelezési veszteségére,
el8legekre, valamint mds bankokkal szembeni kévetelések varhaté realizlhatd értékre vald
csdkkentésére szolgdl.

Az elszdmolt értékvesztés dsszege a problémds hitelekbdl jovében vérhaté pénzbefolydsok
jelenértékén alapul, az eredeti kamatldbbal visszadiszkontdlva. A kalkulécié figyelembe veszi a
korébbi évek veszteségtapasztalatait, a hiteldllomdnyok ismert és belsé kockdzatait, a
hitelfedezetek becsilt értékét, az adds fizet6képességét esetleg befolydsolé kedvezétlen
kérilményeket, valamint az adott gazdasdgi helyzetet.

3.10 Készpénz és készpénz helyettesiték

A konszoliddlt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatdsban szereplé készpénz és készpénz
helyettesiték a pénzeszkézdket, a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kéveteléseket és azon,
bankokkal szembeni, kéveteléseket tartalmazzdk, melyek eredeti futamideje kevesebb, mint 90
nap.

3. 11 Sajdt részvény

A sajdt részvények értéke a Bank dltal visszavdsarolt sajét részvények értékét jelenti és sajat téke
csokkenésként kertl kimutatdsra. A sajdt részvények visszavdsdrldsdbdl és az utélagos
értékesitésbdl szadrmazé feldrak és engedmények kdzvetlenil az eredménytartalékkal szemben
kerilnek elszamoldsra. A magyar jogszabdlyok szerint az ilyen feldrak feloszthaték.
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3.12  Nyuvgdijak

A Bank a szokdsos Uzletmenet sordn dllandé mértékd hozzdjdrulést fizet be munkavéllaléi utén
az dllami- és magdnnyugdij-pénztdrakba. A Bank ezen kivil nem biztosit dolgozéi részére
egyéb nyugdijazds utdni javadalmazast, kévetkezésképp a Bank nincs semmilyen jogi vagy
szerzédéses kotelezettsége a jelen, illetve a megel8z8 id8szakra vonatkozéan, abban az
esetben, ha a nyugdijpénztdrak nyugdijfolyésitasi kételezettségiknek nem tudnak eleget tenni.

3.13  Mérlegen kivili tételek

A Bank Uzleti tevékenységéhez kapcsolddéan mérlegen kivili  tételeknek  szamitd
kotelezettségeket is véllal, ideértve a hitelnydjtasra vonatkozé kotelezettségvallaldst. Az ilyen
pénzigyi tételek a lehivasukkor kerilnek be a mérlegbe. Ezen pénzigyi kételezettségekre a
Bank, az esetleges j5v8beni veszteségek mértékének megfelelé céltartalékot képez.

3. 714  Derivativdk

A Bank mérlegen kiviili szdrmazékos piaci igyleteket, jellemz8en swap igyleteket bonyolit a t8ke
piacon. A szdrmazékos Ugyletek a valds értékikén szerepelnek. Egy szarmazékos ugylet piaci
értéke megegyezik az aktudlis piaci arfolyamon vagy belsé arképzési modell alapjan szamolt
realizdlatlan 4rfolyam-kildnbézet &sszegével. A pozitiv piaci értékkel rendelkezé szdrmazékos
Ugyletek kovetelésként (nem realizdlt nyereség) kerilnek felvételre, a negativ piaci értékkel
rendelkez8k (nem realizdlt veszteség) pedig kételezettségként.

A fedezeti Ugyletek elszamoldsdhoz az ugyleteket két kategéridba soroljuk: (a) piaci értékre
vonatkozé fedezeti Ugyletek (fair value hedges), melyek adott eszkéz vagy kotelezettség piaci
értékében bekovetkezé vdltozdsok fedezésére szolgdlnak és (b) pénzforgalmi fedezeti igyletek
(cash flow hedges), melyek adott eszkdzhdz, kételezettséghez vagy jdvébeni tranzakcidhoz
kapcsolédd pénzmozgdsban bekdvetkezd valtozdsok fedezésére szolgélnak.

A piaci értékre vonatkozé fedezeti Ugyletek piaci tértékelésébdl keletkezd nyereség/veszteség
azonnal az eredménykimutatdsban keril elszdmolésra, amennyiben az igylet megfelel a
fedezeti Ugyletek elszdmoldsdra vonatkozé feltételeknek. A fedezett tétel a fedezett kockdzat
piaci értékében bekdvetkezett valtozdssal ardnyosan keril dtértékelésre és a killénbség az
eredménykimutatasban  keril elszdmoldsra.  Amennyiben kamatozé pénzigyi eszkdzre
vonatkozik az 4tértékelés, akkor az atértékelési 8sszeg a lejdratig ardnyosan keril elszamoldsra
az eredménykimutatdsba.

A fedezeti igyletek elszdmoldsdra vonatkozé feltételeket teljesité pénzforgalmi fedezeti
Ugyleteken keletkezd nyereség/veszteség hatékony része (effective hedge) elsédlegesen a sajét
tékén belil keril felvételre. A nem hatékony rész az eredménykimutatésban keril felvételre. Az
elsédlegesen a sajat t8kén belil kimutatott hatékony pénzforgalmi fedezeti igyleten realizalt
eredmény kimutathaté azon periddusra vonatkozé eredménykimutatésban, amelyikben a
fedezeti Ugylet hat az eredményre, vagy a vonatkozé eszkdéz vagy kotelezettség beszerzési
arénak részét képezheti.

Azon fedezeti Ugyletek piaci atértékelésébdl keletkezd eredmény, melyek nem tartoznak a
fedezeti elszamolds ald, kézvetlenil az eredménykimutatdsban keril elszamoldsra.
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A fedezeti elszdmolds megszinik amennyiben a fedezeti igylet lejér, vagy eladésra keril,
lezéridk, lehivigk vagy ha mdr nem tartozhat a fedezeti elszamolds hatdlya alé. Ezekben az
esetekben az adott idépontig felhalmozott és a sajat t8kében kimutatott eredmény mindaddig a
sajat téke része marad, amig a vért jov8beli tranzakcié megtorténik. Ha a fedezeti tgylet
megtérténtének valészinisége megszinik, akkor a sajdt t8ke részeként felhalmozott eredmény
Gtvezetésre keril az adott id8szak eredményébe.

3.15 Figgd kételezettségek / figgd kovetelések

A figgé kotelezettségek nem keriiltek be a mérlegbe, de a beszamoléban bemutatdsra keriilnek,
kivéve ha a becsilt kigramlasuk nagyon tavoli.

A figgd kévetelések nem részei a mérlegnek, de bemutatdsra kerilnek amennyiben gazdasdagi
haszon realizéldsa valdszindsithetd.

3.16 Becslések

Az IFRS elveivel &sszhangban készilt beszdmold becslések és feltételezések felhaszndlasat
kdveteli meg, ami médositia a beszdmoléban szerepld szdmokat és a hozzdjuk tartozd
Megjegyzéseket. Bdr ezen szdmitdsok alapja a menedzsment legjobb tuddsa a pillanatnyi
eseményekrél, a tényleges eredmény ettdl eltérs lehet.

3.17 Fordulénap utdni események

Azon a mérleg fordulénapja utdn bekdvetkezett események, amelyek pétldlagos informdciét
biztositanak a Csoport mérleg fordulénapi kérilményeirdl (médosité tételek) bemutatdsra keriltek
a beszdmoldban. Azon fordulénap utdni események, amelyek nem médositigk a beszdmold
adatait a Megjegyzésekben kerilnek bemutatdsra, amennyiben lényegesek.

3.18 Uj IFRS Sztenderdek

A Nemzetkdzi Szdmviteli Sztenderdek Bizottsdga szdmos vdltoztatdst hajtott végre a Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszamoldsi Sztenderdekben, valamint 0j sztenderdeket és értelmezéseket vezetett be
a 2003. és 2004. év sordn, melyek 2005. janudr elsejétdl vagy azt kdvetéen lépnek érvénybe.
Ebbsl adéddan lehetséges, hogy a 2005. december 31-re, vagy késébbre vonatkozd IFRS
Beszdmolé tartalmazni fog olyan &sszehasonlité adatokat, amelyek a 2004. évre vonatkoznak,
de mégis eltérnek az ezen beszdmoléban szereplé adatoktél. A Bank jelenleg is vizsgdlia, hogy
milyen hatdsa lesz az 0j, vagy datdolgozott sztenderdeknek a Csoport szamviteli politikdjéra,
valamint a szédmviteli adatokra.
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4. KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

Kamatbevétel

Hitelek

Refinanszirozott jelzaloghitelek
Bankkszi kihelyezések
Ertékpapirok

Kamatbevéte!

Hitelek

Refinanszirozott jelzdloghitelek
Bankkézi kihelyezések
Ertékpapirok

Kamatrdforditds:
Jelzdloglevelek
Bankkézi felvétek
Alérendelt kélcsontéke
Egyéb kamatréforditasok

Kamatréforditds:
Jelzéloglevelek

Bankkézi felvétek
Aldrendelt kdlcsontéke
Egyéb kamatraforditdsok

2004.
december 31.
tizenkét hénap

2003.
december 31.
tizenkét hénap

19.934.539 13.593.095
24.247.348 11.591.188
2.387.626 634.267
277.461 136.439
46.846.974 25.954.989
2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

5.830.845 3.961.698
6.642.401 4.290.861
785.369 166.712
86.307 41.576
13.344.922 8.460.847
2004. 2003.

december 31.
tizenkét hénap

december 31.
tizenkét hénap

31.842.874 16.046.208

72.241 184.872

- 67.202

5.582 9.132

31.920.697 16.307.414
2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

9.105.058 5.440.798
10.237 109.365
602 9.132
9.115.897 5.559.295

A 2004 év sordn elszdmolt kamatbevétel tartalmaz 31.079 millié Ft éllami kamattdmogatdst
(2003. 17.735 millié Ft). Az el nem hatérolhaté hiteleken az id8szak alatt be nem folyt kamatok
felfiggesztésre keriltek 51 millié Ft értékben (2003-ban 61 millié Ft).
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Allami kamattémogatds

A kamattdmogatds a 12/2001.(1.31.) sz. Kormdnyrendeletben megadott paraméterek szerinti
ugyfelek részére meghatérozott feltételekkel folyésitott hiteldllomany utdn vehetd igénybe.

A kamattémogatdsok két f& tipusa a jelzdloglevél kamattdmogatds és a kiegészitd
kamattémogatds. Az el8z8 kdzvetetten a bank forrésksliségeitsl figgden (jelzdloglevél
kamattémogatds), mig utébbi kdzvetlenil a tdmogatott hitel tUgyfél dltal fizetendd kamat
figgvényében (eszkdéz oldali tdmogatds) jelenti az ugyfél édltal fizetett kamatok tamogatésat
(csokkentését). Mind a kettd tdmogatds megjelenik a Bank bevételében, de a Bank csak kézvetiti
ezeket az Ugyfelek felé, oly médon, hogy azok a tdmogatds mértékétél figgéen a piaci
kamatokndl alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A kamattémogatds legfeliebb a hitel
futamidejének elsé 20 évére vehets igénybe.

Jelzdloglevél kamattdmogatds

A jelzdloglevéllel finanszirozott hitelek forrasoldali dllami kamattémogatésa 2003-ban tébbszér
véltozott. A lakdscéld dllami tdmogatdsokrédl szolé 12/2001 (1.31.) Kormdny rendelet (a
tovdbbiakban: Rendelet) rendelkezései alapjén az egyes Ugyletek futamidejének elsé 20 évére
hdrom kildnbz8 tamogatdsi feltételrendszer érvényesil:
(i). A Rendelet 2003. jonius 16. napja elétt hatdlyban volt szabdlyai szerinti
tamogatdsra jogosult gyletek futamidejének elsd &t éve;

(ii). A Rendelet 2003. jonius 16. és december 22. kdzétt hatdlyos szabdlyai szerinti
tdmogatdsra jogosult Ugyletek valamint az (i). pontba tartozé Ugyletek
futamidejének elsé 6t éve utdni id8szak;

(iii). A Rendelet 2003. december 22. napja utdn hatdlyos szabdlyai szerinti
tdmogatdsra jogosult igyletek.

A jelzéloglevél kamattdémogatds a jelzdloglevél forrdsbél nydijtott, a rendeletben meghatdrozott
lakéscélo hitelek utdn vehetd igénybe, az ott meghatdrozott mértékben és a fenti feltételeknek is
megfeleld szamitds alapjén, a maximdlis Ggyfél dltal fizetendd teher mérték betartdsa esetén.

A Tdmogatds

a) a Bank dltal kézvetlen hitelez8ként és - konzorcidlis hitelezés kérben - a partner
hitelintézetekkel k6zdsen kihelyezett jelzaloghitelek, valamint
b) a Bank refinanszirozdsi tevékenysége kérében a Bank dltal vésdrolt és a belfsldi
hitelintézet dltal visszavésarolt 6ndllé zélogjogokbdl eredd olyan visszavdsarlési
vételar-kovetelésekre jdr,
amelyek a Rendelet szerint Tdmogatdsra jogosultak.

A tdmogatds az adott hénap tdmogatott hiteldllomdnydra vehets igénybe, de maximum az adott

havi jelzdloglevél dllomdany mértékéig. A szdmitds alapja a napi tdmogatott hitel- vagy
jelzdloglevél dllomdny.
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Kiegészitd kamattdmogatds

A Bank és az Ugyfél kozott |étrejott szerz8désben rogzitésre keril a kamattdmogatds rendeletben
meghatdrozott mértéke és szdmitdsi médja a maximdlis kamat mérték betartdsa mellett. A
kamattdmogatds havi mértéke az tgylet folydsitdsdhoz viszonyitott mindenkori fordulénapijan
fenndll6 t8ketartozds tdmogatds mértékd részének 1/12-e. A kamattdmogatds szamitasi alapja

az tgyleti fordulénapon fenndllé nem esedékes téketartozés.

5. MUKODESI KOLTSEGEK

2004.
december 31.
tizenkét hénap

2003.
december 31.
tizenkét hénap

Bérjellegl koltségek (6. Megjegyzés) 2.398.963 2.392.922
Ertékbecslési dij 440.068 1.104.378
Rekldm, propaganda, hirdetés 593.087 314.250
Altaldnos és adminiszirativ kltségek 247.553 212.946
Bérleti dijak 372.354 305.014
Ertékcsokkenés (13. Megjegyzés) 303.866 247.823
Tandcsadéi dijak 476.808 580.951
Fenntartdsi koltségek 84.113 64.095
Egyéb fizetett addk 389.499 253.473
Biztositasi dijak 318.320 314.288
Informdciés kéltségek 62.385 60.914
Egyebek 10.251 76.758

5.697.267 5.927.812

2004. 2003.
december 31. december 31.
harom hénap harom hénap

Bérjellegl koltségek (6. Megjegyzés) 779.980 942.134
Ertékbecslési dij 120.458 227.722
Reklam, propaganda, hirdetés 60.115 84.255
Altalénos és adminiszirativ kéltségek 67.183 57.168
Bérleti dijak 85.790 78.999
Ertékcsakkenés (13. Megjegyzés) 104.000 62.183
Tandcsadéi dijak 107.758 232.477
Fenntartasi kaltségek 28.492 22.189
Egyéb fizetett adok 111.810 82.464
Biztositdsi dijak -48.408 43.583
Informdciés koltségek 14.243 16.544
Egyebek -36.139 26.422

1.395.282 1.876.140

A Bank dltal az ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijok az Ugyfelek felé
tovdbbszdmldzdsra kerilnek. Ebb&l 2004. december 31-ig 553 millié Ft (2003-ban: 1,336
millié Ft.) kerilt a netté egyéb mikddési bevételek soron elszdmoldsra.
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6. BERJELLEGU KOLTSEGEK

Bérkoltség
Térsadalombiztositdsi jarulék
Egyéb személyi kifizetések

Bérkoltség
Tarsadalombiztositdsi jarulék
Egyéb személyi kifizetések

2004.
december 31.
tizenkét hénap

2003.
december 31.
tizenkét hénap

1.575.193 1.352.096
555.504 711.196
268.266 329.630

2.398.963 2.392.922

2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

505.247 414.924
161.116 362.593
113.617 164.617
779.980 942.134

Térsadalombiztositési jarulékot a munkavdllaldknak fizetett bruttd bérek és bérjellegd juttatdsok
utdn kell fizetnie a Banknak. A munkavdllalék étlagos statisztikai 1étszdma 235 & volt az év

sordn (2003-ban 216 f8).

7. NYERESEG ADO

Eves addfizetési katelezettség
Halasztott adébevétel

Eves addfizetési kotelezettség
Halasztott addbevétel

2004.
december 31.
tizenkét hénap

2003.
december 31.
tizenkét hénap

1.241.917 920.230
-32.671 -26.611

1.209.246 893.619

2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

150,376 313,509
-30,163 1,852
120,213 315,361

A szdmviteli (kényv szerinti) eredményen alapulé varhaté adé és a ténylegesen fizetett add
kdzotti egyeztetést az aldbbiakban mutatjuk be. 2004. december 31-én a Bank éltal alkalmazott
térsasdgi addkules 16% (2003: 18%). A magyar tarsasdgi add szdzaléka 2004. janudr 1-jétél,
16%-ra csokkent. 2005. janudr 148l hatdlyos tdrvényi vdltozdsok miatt (Hitelintézeti kilénadd
2004. évi CII. tv.) a Banknak 2005. és 2006. vonatkozdsdban 24% tdrsaségi adé fizetési
kotelezettsége keletkezik. A magyar és a nemzetkdzi szédmviteli standardok szerinti eredmény
egyeztetését a 25. Megjegyzésben részletezzik.
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2004.
december 31.
tizenkét hénap

2003.
december 31.
tizenkét hénap

Adézas elétti eredmény 8.731.760 4.317.859
Nyereségads (16%) (2003:18%) 1.397.082 777.215
Magyar adéalap médosité tételek -5.749 28.769
Alapitési kéltségeken nem realizdlt halasztott add - -25.268
Visszavdsdrolt sajat részvényértékesités arfolyamkilénbség addja - 101.416
Térsasdgi addkules vdltozds hatdsa -37.188 9.794
FHB Szolgdltaté Rt. vesztesége/(nyeresége) -3.497 1.693
Altalénos kockdzati céltartalék hatdsa -52.518 -
Figyelembe vett adékedvezmény -88.884

1.209.246 893.619

2004. 2003.

december 31.
harom hénap

december 31.
harom hénap

Addzds elétti eredmény 1.862.343 1.060.589
Nyereségadé (16%) (2003:18%) 297.971 190.906
Magyar adéalap médosité tételek 2.858 10.097
Alapitdsi kéltségeken nem realizdlt halasztott adé - -
Visszavdsdrolt sajat részvényértékesités darfolyamkilénbség addja - 101.416
Térsasdgi adékulcs véltozds hatdsa -37.188 9.794
FHB Szolgdltatd Rt. vesztesége/(nyeresége) -2.026 3.148
Altalénos kockdzati céltartalék hatdsa -52.518 -
Figyelembe vett adékedvezmény -88.884

120.213 315.361

2004 - ben a Bank, élve az évkdzben médositott filmtérvény és a tdrsasdgi- és osztalékadd
térvény adta lehet8ségekkel, megdllapoddst kétstt egy magyar film el8dllitéjdval a filmalkotés
tdmogatdsdra.

A tdmogatdsi dsszegnek (88,884 millis forint) megfeleld adéalap- és adékedvezmény igénybe
vétele a Nemzeti Filmiroda éltal kidllitott tamogatdsi igazolds alapjan tértént.
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A 2004. december 314 és a 2003. december 31-i halasztott addkdvetelés a kdvetkezd

tételekbdl adadik:

2004. december 31.
Kovetelés Kételezettség Netté

2003. december 31.
Kovetelés Kotelezettség Netté

Magyar adéalap névels tételek 1199 -1.199 -539  -539
Piaci érték (értékpapirok) -4.524  -4.524 5733 5.733
Hitelbiralati dijak 116.750 116.750 73.162 73.162
Netté halasztott adé 116.750 -5.723 111.027 78.895 -539 78.356

8. MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI KOVETELESEK

Az id8szak végi egyenlegbél 10,000 millié Ft a Magyar Nemzeti Bankndal (MNB) elhelyezett
révid lejaratd betét (2003: nem volt), a fennmaradé 163 millié forint (2003: 17 millié Ft) az

MNB-nél vezetett nostro szamla egyenlege.

9. BANKKOZI KIHELYEZESEK

Nostro szamlak
Lekotott betétek

2004.
december 31.

2003.
december 31.

10. ELADASI CELU ERTEKPAPIROK

Allamkatvények
Diszkont kincstarjegyek
MNB diszkontkétvény
Egyéb részesedések

73.934 15.215
18.670.000 3.040.000
18.743.934 3.055.215

2004. 2003.

december 31.

december 31.

912.664 213.215
2.938.955 3.274.478
2.560 2.560

3

3.854.179 3.490.256

11. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Térvény, mely t8bb pénzigyi tdrgyd szabdlyozast médositott, jelentds valtozdst
hozott a Jelzdloghitelintézetekrél és jelzdloglevelekrdl szolé 1997. XXX. tdrvényben is, mivel
lehetévé tette a kereskedelmi bankok kdzrem(kddését a jelzdloghitelezésben. A vdltoztatds

lényege, hogy az 6ndll6é zélogjogra alapitott kévetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek
mogott, valamint ezzel egyid8ben lehetéséget teremtett a jogszabdlyi véltozds ezen 6ndlld
zdlogjog adds-vételére is. Az el6z8ek eredményeként a jelzdloghitelintézetek a kereskedelmi

bankok jelzéloghiteleinek refinanszirozéjava véltak.
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A Bank tdbb, nagy magyarorszdgi kereskedelmi bankkal szerz8dést irt ald a jelzdloghitelek
refinanszirozdsardl, mellyel a jelzdloglevél kamattémogatdst jelzdloghitelek mintegy 800
bankfiékndl valtak elérhetévé. A 2004. december 31-i egyenleg mdgétt 53,117 egyedi
lakossagi Ggylet éll (2003-ban 41,640 darab).

12. HITELEK

2004.
december 31.

2003.
december 31.

Ingatlan vdsarldsi hitelek 77.926.819 65.225.482
Lakdsépitési hitel 33.079.401 24.078.175
Ingatlan feldjitési hitelek 1.723.925 1.417.984
Ingatlan bévitési hitelek 12.616.740 10.047.581
Ingatlan fedezete mellett nyUjtott egyéb hitelek 6.063.657 4.681.037
Dolgozdi hitelek 978.838 844.455
Hitelek, brutté 132.389.380 106.294.713
Ebbdl: lakossag részére nyuijtott hitelek 132.305.070 106.073.734
egyéb addsok részére nyujtott 84.310 220.979
Veszteségekre képzett értékvesztés -374.147 -248.065
Hitelek, netté 132.015.233 106.046.648

Hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés vdltozdsa:

2004. 2003.
december 31. december 31.

Ertékvesztés janudr 1-én 248.065 222.421
|d&szaki névekedés 434.205 486.760
Idészak alatti felszabadités/visszairds -308.123 -461.116
Ertékvesztés id8szak végén 374.147 248.065
Ertékvesztés id8szaki véltozdsa 126.082 25.644
Hitelleirdsok 3.466 59.250
Eladott hitelek eredménye 21.673 14.539
Felmondott hitelek vesztesége 5.324 2.762
Figgd tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék 1.199 99
Hitelezési veszteség 157.744 102.294

A nem teljesité hitelek éllomdnya 2004. december 31-én 3.465 millié Ft (2003. december 31-
én: 2.619 millié Ft).

A jelzéloghitel dlloményon belil, a kélcsdnszerz8dések megkdtésekor a legaldbb 6t éves
lejaratd hitelek ardnya 99,87 % (2003. december 31-én: 99,89%).

A jelzdloghitelekbdl eredd &sszes t8kekévetelés dllomdnya nem haladja meg a fedezetil
szolgélé ingatlanok hitelnydijtés alapjdat képezé egyittes értékének az 1997. évi XXX. térvény 5.
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8 (3) szerinti hetven szdzalékdt. Ez az ardny 2004. december 31-én 39.57 % (2003. december
31-én41.34%)

A rendes fedezetek mégétt dllé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2004. december 31-én
931.643 millié forint (2003. december 31-én: 710.911 millié forint).

13. TARGYI ESZKOZOK

Ingatlanon  K&ézponti e
. . L. Immateridlis -
végzett iroda gépei, Szoftverek Osszesen

beruhazas felszerelései Javak
Brutté érték
Nyité egyenleg 171.934 702.086 595.394 7.873 1.477.287
Névekedés 24.598 298.620 543.284 25 866.527
Csdkkenés -10.573 -111.505 -213.466 -335.544
Z4ré egyenleg 185.959 889.201 925.212 7.898 2.008.270
Ertékcsokkenés
Nyité egyenleg 35.077 374.630 299.046 5.528 714.281
Eves értékcsokkenés 10.093 159.279 133.336 1.158 303.866
Csdkkenés -2.748 -77.545 -63.136 -143.429
Z4ré egyenleg 42.422 456.364 369.246 6.686 874.718
Netté érték 2004.12.31. 143.537 432.837 555.966 1.212 1.133.552
Netté érték 2003.12.31. 136.857 327.456 296.348 2.345 763.006
14. EGYEB ESZKOZOK
2004. 2003.

december 31. december 31.
Elhatdrolt kamatbevétel 1.325.465 466.751
Aktiv id8beli elhatérolasok 247.557 69.987
Visszaigényelheté addk 31.704 10.601
Halasztott adé 111.026 78.356
Magyar Allammal kapcsolatos elszamolasok 6.499.295 2.522.583
Vevikdvetelések 139.239 138.336
Visszatéritett biztositdsi dij 172.817 71.514
Derivativ igyletek valés érték valtozésa 72.462
Egyebek 67.554 36.343

8.667.119 3.394.471

15. BANKKOZI FELVETEK

A bankkézi felvétek egyenlege magyar kereskedelmi bankoktél révid lejdratra felvett sszegeket
tartalmaz.
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16. JELZALOGLEVELEK

A jelzdloglevelek névre, vagy bemutatéra sz416, dtruhdzhatd értékpapirok, melyeket az 1997.
évi XXX. térvény (tovébbiakban ,a Jht”) alapjan kizérdlag jelzdlog hitelintézetek bocséthatnak ki.
A jelzdloglevél kibocsatdasokat megeléz8en kételez8en vagyonellendr ellenérzi, hogy a tervezett
kibocsatashoz rendelkezik-e az FHB megfelels fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet,
amelyek kézé az FHB dltal folydsitott - rendes fedezeti el&irdsnak megfeleld - jelzaloghitelek
téke- és kamatkdvetelései - ideérive az dllami tdmogatdst is -, az &ndllé jelzélogjogok
visszavdsarldsi vételdrai és refinanszirozdsi kamata, valamint (i) pétfedezet, ami jellemz&en
dllampapir és az dllampapirok utani kamatkdvetelés, valamint dllami készfizetd kezességgel
biztositott hitel t6ke- és kamatkdvetelés. A Jht. értelmében, ha a tékekdvetelés meghaladja a
biztositékul szolgalé ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-at, akkor csak a hitelbiztositéki érték
60%-anak megfeleld kdvetelésrész és a futamidé végéig esedékes kamatbdl ardnyosan esd
dsszeg szdmithaté rendes fedezetként. A jelzdloglevelek mogétti fedezetek kézott a rendes és
potfedezetek ardnydt a Jht. szabdlyozza: a rendes fedezetek ardnya minimum 80% kell, hogy
legyen. A Jhtben meghatdrozott kévetelményeken tilmenden, a Banknak belsé szabdlyzatai
szerint mindenkor fenn kell tartania:

(i) névértéken a fedezettséget, midltal a névértéken figyelembe vett fedezeti t&kének (a
fedezetnek min&silé eszkézok kamat- és hitelveszteségekre vonatkozé tartalékokkal
csdkkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban 1év8 jelzdloglevelek még nem
torlesztett névértékének 100 %-os mértékét,

2004. december 31. 2003. december 31.
F'f)rgalombcln !ev'o jelzdloglevelek nem 366.332.210 277.906.290
trlesztett névértéke
Rendes fedezetté nyilvénitolt 370.958.866 293.896.088
értékvesztéssel csdkkentett t8kekdvetelés
(ii) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesil, a Banknak oly mértékben kell

megfelel pétfedezetet bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egyittes névértéke
a forgalomban év8 jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének 100%-os
mértékét mindenkor meghaladja,

(i) o kamatfedezettséget, midltal a fedezeti és megfeleld potfedezeti tékére jaréd
kamatnak (kamat- és kockdzati veszteségekre vonatkozé tartalékokkal csdkkentett
mértéke) meg kell haladnia a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még nem térlesztett
névértékére juté kamatok 100%-o0s mértékét.

2004. december 31. 2003. december 31.
F“orgalombq’n ,|evlo !elz.clciglevelek nem 211.649 447 168.270.856
trlesztett névértékére jutd kamat
Rendes fedezetté nyilvénitott

értékvesztéssel csokkentett 342.153.154 247.838.936

t6kekdvetelésre juté kamat
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A kibocsdtott jelzdloglevelekbdl az &t évet meghaladé lejaratd dllomany 2004. december 31-én
210.243 millié forint (2003. december 31-én: 155.302 millié forint).

2004. december 31. 2003. december 31.
Kényv Kényv
szerinti Névérték szerinti Névérték
érték érték
Tézsdén nem jegyzett jelzdloglevelek
Fix kamatozd&su 152.898.148 152.335.250 77.756.310 77.752.500
Véltozé kamatozdst 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek
Fix kamatozdsd 192.695.438 192.047.780 179.124.000 178.204.610
Véltozé kamatozdst 16.085.276 16.349.180 16.045.588 16.349.180
367.278.862 366.332.210 278.525.898  277.906.290
EGYEB KOTELEZETTSEGEK
2004. 2003.

december 31. december 31.

Elhatdrolt kamatkiaddsok 18.467.856 11.301.150
Elhatdrolt hitelbirdlati dij 486.456 457.261
Fizetendd addk 307.046 283.858
Szalliték 261.488 221.132
Passziv elhatdroldsok 502.752 192.462
Figgé tételekre képzett céltartalék 3.233 2.034
Esedékesség eléthi hiteltdrlesztések 258.015 201.549
Derivativ igyletek valés értéke (Megjegyzés 21) 316.705 328.831
Egyebek 78.090 21.968

20.681.641 13.010.245
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18. JEGYZETT TOKE

A Bank alaptékéje 2004. december 31-én 5.800.001 darab, egyenként 1.000 Ft-os névértéki
jegyzett és befizetett térzsrészvénybdl, valamint 800.000 darab egyenként 1.000 Ftos
névértéki szavazatelsdbbségi részvénybdl, ésszesen 6.600.001 db 1000 forintos névérték{
részvénybdl dllt.

A Bank tulajdonosi szerkezete 2004. december 31-én, illetve 2003. december 31-én a
kdvetkezd:

2004. december 31. 2003. december 31.
Tulajdonos Tulaidoni Részvény Tulqidoni Részvény
arany db arany db
Torzsrészvények (A sorozat)
Magyar Allam 50,00% 3.300.001 50,00% 3.300.001
Belfsldi intézményi befekteték 3,29% 217.437 13,69% 903.476
Kilfsldi intézményi befekteték 33,09% 2.184.092 12,33% 814.031
Magénszemélyek 1,49% 98.471 11,86% 782.493
87,88% 5.800.001 87,88% 5.800.001
Szavazatelsébbségi részvények (B sorozat)
Magyar Allam 3,2% 211.430 3,2% 211.430
Intézményi befekteték 8,92% 588.570 8,92% 588.570
12,12% 800.000 12,12% 800.000
Részvények sszesen 100,00% 6.600.001 100,00% 6.600.001

Az egy részvényre juté nyereség a részvényeseknek kioszthatdé nyereség és az id8észak alatt
meglévé dtlagos részvénydllomdny darabszdmdnak (a  visszavdsdrolt sajdt részvények
levondsdval) hdnyadosaként kerilt megdllapitdsra. 2004. december 31-én valamint 2003.
december 31-én sem volt potencidlisan térzsrészvénnyé alakithaté értékpapir kibocsatva. Az egy
részvényre juté nyereség kiszadmitdsa sordn felhaszndlt adatok:

2004. 2003.
december 31. december 31.
Netté eredmény 7.522.514 3.424.240
Atvezetés az eredmény tartalékba -711.427 -403.570
Feloszthaté nyereség 6.811.087 3.020.670
Részvények silyozott étlaga (db) 6.600.001 5.234.755

A Bank Feligyelé Bizottsdga a Kézgyidlés felhatalmazdsa alapjén a megadott hatdrid8ig
szabdlyzatban régzitette az Igazgatéség tagjai, Ugyvezetdi és a Bank kiemelt vezet8ire
vonatkozé kétéves (2004-2005. év), ellenérték nélkili részvényjuttatési program részletes
szabdlyait. A program keretében a kibocsdtott és visszavdsdrolt, vagy djonnan kibocsatandé
JA” sorozati térzsrészvényekbdl évente legfeliebb 20-20 ezer db adhaté az elébb megjelslt
vezetSk részére, amennyiben a Bank részvényeinek tézsdei teljesitménye a szabdlyzatban leirtak
szerint alakul. A szabdlyzat szerinti elsé periédus, a 2004. &prilis 8. és a 2004. évet lezérd
Kézgy(lés idépontja kdzétt eltelt idS.

A ,B” sorozatl szavazatelsébbségi részvénytulajdonosok és a Bank kézétt 2004 decemberében
szindikdtusi szerz8dés ot létre annak érdekében, hogy e részvények tulajdonosai a részikre
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fenndllé befolydst kell hatékonysdggal és eredményesen gyakoroligk a Bank privatizéciéjat
kdvetSen is. A szerz8dés régziti az elsébbségi tulajdonosok jogait és kdtelezettségeit, t6bbek
kdzdtt a részvények dtruhdzdsdnak eseteit és szabdlyait, valamint az egyes vezetd tisztségvisel&k
tekintetében alkalmazandé szabélyokat

19. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak a magyar térvényi eléirdsoknak megfeleléen fel nem oszthaté dltaldnos tartalékot kell
képeznie az adbzott eredmény 10%-ban. Az dltaldnos tartalékban bekdvetkezett névekedést a
magyar tdrvényi el8irdsok alapjén az eredménytartalékbdl kell elkiloniteni.

20. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kivili kotelezettségdlloménya le nem hivott hitelekbél, partnerbankitdl
megvdsdrolandé hitelekbdl all, melynek 8sszege 5.453 millié Ft (2003: 7.666 millié Ft).

21. DERIVATIVAK

A Bank az alaptevékenysége sordn szamtalan tipusi tranzakciét kot, melyek a piaci tgyleteket is
magukban foglaljgk. A szdrmazékos piaci Ugyletek két fél kozdtti pénzigyi szerz8dést
jelentenek, ahol a fizetés egy vagy tébb adott pénzigyi instrumentum é&rdnak, valamely
referencia hozamnak vagy indexnek az elmozduldsatdl figg. A szdrmazékos piaci Ugyletek
lehetnek forward, futures, swap és opcids tgyletek.

Szdrmazékos piaci lgylet tipusok

A swap Ugyletek két fél koézott, kamatok vagy adott dsszegre vonatkozé devizadrfolyamok
kilonbozetének cseréjére kotott szerz8dések. A kamatldb swap tgyletek esetén a felek dltaldban
egy adott devizdra vonatkozé fix és vdltozéd kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza swap
Ugyletek esetén kildnbdz8 devizédkban fenndllé fix kamatfizetéseket és adott Ssszegeket
cserélnek el. A deviza kamatldbszerzédések olyan kamatlab swap igyletek, ahol kilénbdz6
devizdban lévé adott dsszegek és fix valamint véltozé kamatfizetések cseréje térténik.

Nem-kereskedési céli szdrmazékos igyletek

A Bank a szdrmazékos Ugyleteket csak fedezeti céllal, mint az eszkdzforrds menedzselési
tevékenységet haszndlja, hogy csékkentse az arfolyam- és kamatldb vdltozasokbdl eredd sajat
kockdzatdt. A Bank a hatdridés deviza szerz8déseket az drfolyamkockdzat lefedésére, mig a
kamatléb futures, forward és swap tgyleteket a kamatldb kockdzat fedezésére alkalmazza.

22. PENZUGYI ESZKOZOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szereplé és a mérlegen kivili pénzigyi eszkdzdk és forrdsok valds értékének
megdllapitédsdhoz a kévetkezé médszereket és feltételezéseket haszndltuk:

Kényv szerint értéken nyilvdntartott pénzigyi eszkézék: A rdvid lejaratok miatt, bizonyos, a
mérlegben szerepld pénzigyi eszkézok és forrdsok kényv szerinti értéke megkodzeliti a valds

-90-



FHB FOLDHITEL- ES JELZALOGBANK RT. 2004. EVI TOZSDEI EVES JELENTESE SFHB

értéket. Ezek kdzé az eszkdzok és forrdsok kézé tartoznak a készpénz, a bankkszi kihelyezések,
jegybanki szamlék és bankkézi felvétek.

Eladdsi céli értékpapirok. Az eladdsi céli értékpapirok likviditasi céllal tartia a Bank és piaci
dron szerepelteti a kényvekben. A szervezet pénzigyi piacokon forgalmazott értékpapirok valds
értéke a mérlegkészités napjan érvényes t8zsdén jegyzett drak alapjan keril meghatérozésra.
Azon értékpapirokndl, melyeknek nincsen t8zsdei éra, a valés érték meghatdrozdsa egy tézsdén
jegyzett hasonlé pénzigyi eszkdz piaci drhoz valé hasonlitds, vagy a diszkontdlt cash flow-ok
alapjén keril meghatérozésra.

Hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek: A hitelek, illetve refinanszirozott jelzdloghitelek becsilt
valds értéke a jBv8beni varhatd pénzbefolydsok nettd jelenértékét reprezentdlia, a jdvébeni
pénzbefolydsokat az érvényes piaci kamatldbbakkal diszkontdltuk vissza a jelenérték
meghatdrozdsdhoz. A piaci kamatldbak a 2004. december 31-én hasonlé lejdrattal rendelkez8
magyar dllamkétvények referencichozamdan alapulnak, melyet tovdbbi  bdzispontokkal
megemeltink, mely a hitelek jellegét és tipusdat tikrézik.

A kalkulécié azon a feltevésen alapul, hogy a teljes hiteldllomény atarazédik legkésébb 2009.
december 31-én. (2003-es feltételezés szerint 2008. december 31-én).

2004. december 31. 2003. december 31.
Konyv szerinti |, 1os artak  KOMYVSzerinhi o értek
érték érték
Refinanszirozott jelzaloghitelek 241.080.095 192.538.401 189.497.840
Hitelek (le nem ]c'lrtak) 132.015.233 106.046.648 108.544.637

Jelzdloglevelek: A nem tézsdei jelzéloglevek valés értéke a magyar dllamkétvények 2004.
december 314, illetve 2003. december 3 1-i referenciahozamdn alapul, amelyet 2004-ben a 2-3
éves papirok esetében 50 bdzisponttal, a hosszabb lejératd papirok esetében 60-80
bdzisponttal (2003-ben 150 bdzisponttal) megemeltink. A tézsdei jelzdloglevek valés értékének
megdllapitdsdhoz a Budapesti Ertéktézsde drait haszndltuk.

2004. december 31. 2003. december 31.

Konyv szerinti Konyv szerinti

Valéds érték Valéds érték

érték érték

Tézsdén nem jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdsd 152.898.148 164.364.115 77.756.310 77.754.238

Véltozé kamatozdsd 5.600.000 5.654.100 5.600.000 5.544.000
Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdsd 192.695.438 191.127.751 179.124.000 168.999.620

Vdltozé kamatozds 16.085.276 16.605.074 16.045.588 16.153.102
Osszesen 367.278.862  377.751.041 278.525.898  268.450.960

Azon eszkézok és forrdsok tekintetében, amelyek nem tekintheték pénziigyi eszkézdknek (pl.
Targyi eszkdzdk, egyéb eszkdzok és kotelezettségek) nem készil kalkuldcid. A szubjektiv
megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valds érték nem jeléli az eszkdéz azonnali értékesitésekor
realizélhaté értéket.
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Derivativ dgyletek valds értéke

2004. december 31. 2003. december 31.
Szerzddés Valés érték Szerzddés Valés érték
szerinti érték valtozas szerinti érték valtozas
. devizaswap 25.005.000 147.243
Il. devizaswap 11.025.000 -74.781
Osszesen 72.462

23. KOCKAZATKEZELES
Attekintés

A piaci kockdzatkezelés feladata a Bank mikddéséhez kapcsolédé piaci kockdzatok felmérése,
kezelése, a belsd szabdlyozék strukturdldsa és megfelelé déntéshozatali testiletek elé
terjesztése. A teljes kérG kockdzatkezelés legfontosabb eszkdze a komplex limitrendszer,
melynek kériltekinté kialakitésa és folyamatos karbantartdsa biztositia a Bank prudens
mikddését jogszabdlyi megfelel8ségét.

Hitelezési kockazat

A Bank szigorban meghatdrozott hitelengedélyezési eljgrasokkal rendelkezik, és a Bank Cenzira
Bizottsaga felel8s a hitelezési politka végrehajtdsdért, valamint figyelemmel kiséri a
hitelkockdzati limiteket. Egy adott Ugyfél esetében a kélcsénlimiteket a Bank hitelkockdzat
becslési médszere alapjén hatdrozzdk meg, és hitelképességik szerint osztdlyozzdak éket.

A Bank hitelkockdzatainak csdkkentése érdekében, a Jelzélog-hitelintézetekrdl és Jelzdloglevélrdl
sz6l6 1997. évi XXX. Térvény alapjdn, ingatlanon alapitott jelzdlog formdjaban, fedezetet kér
ugyfeleitdl.

A sajét hitelezési tevékenység kockdzatkezelésében a jogszabdlyi el@irdsok betartdsa mellett
fontosak a termékekre és hitelezési folyamatokra kialakitott egységes és részletes belsd
szabdlyzatok. Ezen szabdlyzatok célja, hogy betartasukkal a meghatdrozott szempontok szerinti
homogén hitelportfolié alakuljon ki és maradjon fenn.

A hitelkockdzat-kezelés lényegi elemei:

Déntési rendszer. a befogadési, hitel és folydsitdsi déntési jogosultségok &sszeghatértdl,
beosztdstdl, és szakmai tapasztalattdl figgenek, és személyre széléan kerilnek meghatdrozasra.

Ugyfélkockdzat: a Bank minden hitelfelvevéiét és fizetési kotelembe vonhaté tigyfelét értékeli, a
kiemelt ismérvek alapjén egyedi limitet dllapit meg a részikre.

Ingatlankockdzat a kélcséndk fedezetéil szolgdld ingatlanok értékét a jogszabdlyokban, illetve
sajdt szabdlyzataiban meghatdrozott el8irdsok szerint végzi. A Bank hozzdéféréssel rendelkezik
az illetékhivatali nyilvantartdsokhoz, mely &sszehasonlité adatbdzisul szolgdl. Mintavételes
eligrassal, a vagyonellen&rrel is végeztet ellenérzéseket a Bank.
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Hitelmonitoring/hitelgondozds: a hitelek egyes életeseményeinek kezelésekor figyelemmel kiséri
a Bank az tgyfélkockdzat és az ingatlankockdzat alakulését.

Problémdssd vdlt igyletek kezelése: a 45 napon tili fizetési késedelemmel rendelkezé Ugyfelek
kezelését az Uzleti terilettdl elkilonilt szervezeti egység végzi. A déntések meghozatala
figgetlen a hitelezési ddntési eljardstdl.

A refinanszirozési tevékenység esetében az egyedi igyletek kockdzatdt a partnerbank viseli.
Kamatlabkockazat

A kamatldbkockdzat abbél ered, hogy a kamatokban bekdvetkezd vdltozds érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank azért is ki van téve kamatkockdzatnak, hogy az adott idészakban
lejard vagy atdrazédé eszkodzeinek, kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az
dsszege nincs Ssszhangban egyméssal. A Bank a kockdzatkezelési stratégidin  keresztil
menedzseli ezen kockdzatokat azzal, hogy harmonizdlja az eszkdzok és kotelezettségek
atérazédésat.

Likviditas, illetve kamatkockézat menedzselése céligbdl a Bank vezetése limiteket dllitott fel,
melyeket folyamatosan figyelemmel kisér. A leghangsilyosabb ezek kézil a kamatmismatch-re
vonatkozé limit, melynek értelmében az éven til 4tdrazédd kamatozéd eszkdzok, és forrdsok
kildnbdzete nem haladhatja meg az eléz8 havi hitelfolydsitdsok mdasfélszeresét.

Kamatozd eszk6z6k és forrdsok éves dtlagos dllomdnya és kamat szdzaléka:

2004. 2003
december 31. december 31.
Atlag Atlagos Atlag Atlagos

alloméany kamat % alloméany kamat %
Kamatozé eszk6zok
Bankkszi kihelyezések és 21.532.334 11,01% 7.619.928 8,32%

MNB-vel szembeni kdvetelések ' ' ! ‘ ' !

Refinanszirozott jelzdloghitelek 226.400.079 10,70% 116.356.772 10,10%
Eladdsi célu értékpapirok 3.336.821 10,59% 2.554.352 8,30%
Hitelek 119.153.278 16,07% 83.774.073 15,89%
Kamatozé eszkézok dsszesen 370.422.512 12,44% 210.305.125 12,32%
Kamatozé forrasok
Bankkozi felvétek 1.039.507 8,00% 1.904.055 9,65%
Jelzdloglevelek 342.169.567 9,20% 188.437.084 8,57%
Aldrendelt kélesontéke 636.986 10,55%
Kamatozé forrdsok dsszesen 343.209.074 9,20% 190.978.125 8,59%
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A 2004. december 3 I-re vonatkozé kamatmismatch kalkuldciot a kévetkezd tabldzat mutatia be:

Adatok millié Ft-ban

Hitelek Jelzaloglevelek ESZko,ZOk -
Forrasok
Even belili lejaratd/dtarazédé dllomény 37.606 28.129 9.477
Even tuli lejarato/dtarazéds dllomény 335.860 338.563 -2.703
Osszesen 373.466 366.692 6.774

Likviditasi és lejarati kockazatok

A likviditési kockdzat a pénzigyi tranzakcidk pénzforgalmdanak lejarati eltérésébdl adédik. A
Bank likviditasi politikéjat a vezetdség vizsgdlia felul és hagyja j6vé. A politika célja annak
biztositdsa, hogy a Bank elegendd forrdssal rendelkezzen és, hogy ismert és potencidlis
kotelezettségeinek még hdtranyos helyzetben is eleget tudjon tenni.
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Az aldbbi tébldzat a Bank eszkézeinek és forrésainak lejérati bontdsét szemlélteti 2004. december 31-én:

Lutr? 3 honc.l.pon 3-12 hénap 1-5év 5-10év 10-15év 15 év felett Osszesen
szélé belul
Banki eszkézok
Készpénz 1.924 1.924
Bankkézi kihelyezések 73.934 18.670.000 18.743.934
Jegybanki kihelyezések 162.635 10.000.000 10.162.635
Eladdsi célu értékpapirok 1.234.406 2.602.493 17.280 3.854.179
Refinanszirozott jelzdloghitelek 3.473.562 10.350.699 60.370.525 74.778.225 57.187.433 34.919.651 241.080.095
Hitelek (bruttd) 241.667 1.951.289 5.984.082 33.164.856 45.458.989 28.388.044 17.200.453 132.389.380
Banki eszk6zok 8sszesen 480.159 35.329.256 18.937.275 93.552.661 120.237.214 85.575.477 52.120.104 406.232.146
Banki kételezettségek
Bankkozi felvétek 8.989.330 8.989.330
Jelzéloglevelek (névérték) 5.200.000 2.666.000 148.222.840 181.017.120 29.226.250 336.332.210
Banki kételezettségek 14.189.330 2.666.000 148.222.840 181.017.120 29.226.250 375.321.540
6sszesen
Netté pozicié 480.159 21.139.926 16.271.275 -54.670.179 -60.779.906 56.349.227 52.120.104 30.910.606
Kumuldlt pozicié 480.159 21.620.086 37.891.360 -16.778.819 -77.558.724 -21.209.497 30.910.606

A fenti tébldzat a Bank eszkézeit és kotelezettségeit sorolja a megfelelé lejarati kategéridba a mérleg fordulénapijatél szamitott szerz8déses lejaratok
alapjan. A kibocsdtott jelzdloglevelek a kibocsétdsi tdjékoztatdk, programok szerint esedékes t6kén keriltek a kimutatdsra, és nem tartalmazzék az
arfolyamkiilénbség és a derivativ iigylet értékelési kildnbségét. A gyakorlatban az eszkézok és kotelezettségek valds lejarata kilénbézhet a

szerz8désekben megdllapitottaktl.

2003. december 31-én:

Latra 3 hénapon 3-12 1-5év 5-10év 10-15év 15évfelett  Osszesen
sz6lé belil hénap
Banki eszkozok 297.520 8.277.087  15.560.875 74.733.817 97.180.574 66.651.884  42.698.837  305.400.593
Banki kételezettségek - 6.000.000 200.000  122.404.275 155.302.015 - ; 283.906.290
Nett6 pozicié 297.520 2.277.087  15.360.875 -47.670.458 -58.121.441 66.651.884  42.698.837 21.494.303
Kumuladlt pozicié 297.520 2.574.607  17.935.482 29.734.976 87.856.417 21.204.533  21.494.303
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24. TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

A véllalatok akkor szdmitanak kapcsoltnak, ha az egyiknek meg van a lehetésége arra, hogy a
mésikat ellendrizze, vagy jelentds befolydst gyakoroljon a mésik a pénzigyi és mikddési
déntéseire. A beszdmolé szempontjabdl, a kapcsolt vdllalatok kézé tartoznak azok a
tulajdonosok, akik 10%-nél nagyobb érdekeltséggel rendelkeznek, valamint a Bank vezet8sége,
a Feligyeld Bizottsag és az Igazgatdésag tagjai. A kapcsolt felekkel kététt tranzakcidk a normdl
kereskedelmi kapcsolatban szokdsos feltételekkel kattettek meg.

2004.
december 31.

2003.
december 31.

Igazgatésagnak, Feligyeld Bizottsdgnak, iigyvezetésnek folydsitott hitelek 141.992 98.715
25. A MAGYAR ES A NEMZETKOZI BESZAMOLO EGYEZTETESE
2004. 2003.

december 31.

december 31.

Magyar szabdlyok szerinti részvényesi vagyon 18.664.721 12.188.596
Hitelbiralati dij -486.456 -457.261
Altalénos kockdzati céltartalék képzés visszahelyezése 328.237

Cash - flow hedge tartalék 72.462

Halasztott addékévetelés 111.026 78.356
Eladdsi célu értékpapirok piaci értékre hozdsa 18.848 -35.828
Nemzetk&zi szabdalyok szerinti részvényesi vagyon 18.708.838 11.773.863

2004. 2003.

december 31.

december 31.

Magyar szabdlyok szerinti nyereség 7.136.124 4.026.294
Alapitési kéltségek értékesdkkenésének visszaksényvelése 140.376
Hitelbirdlati dij -29.196 -167.263
Halasztott addébevétel 32.671 26.611
Altaldnos kockdzati céltartalék visszahelyezése 328.237

Visszavdasdrolt részvény értékesitési nyereség kivezetése bevételbdl -563.420
Eladdsi célu értékpapirok piaci értékre hozdsa 54.677 -38.358
Nemzetk6zi szabdlyok szerinti nyereség 7.522.513 3.424.240
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13 Mellékletek

13.1 Pénzigyi kimutatasokhoz kapcsolodé adatlapok

13.1.1 PK1. Altalénos informdcick a pénziigyi adatokra vonatkozéan

Igen Nem
Auditdlh [ 1
Konszolidalt |:|

Szémviteli elvek Magyar IFRS Egyéb I:l

Egyéb: .o

13.1.2 PK2. Konszoliddciés kérbe tartozd gazdasdgi tdrsasdgok

Név Térzs / Alaptéke Tu|c|d011| héanyad Szcvozgh ardny | o olds
(ezer Ft) (%) (%)
FHB Szolgdltatd Rt. 65 000 100,00 100,00 L

' Teljes (L); Kbzs vezetést (K); Tarsult (T)
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13.2 A részvénystruktorahoz, a tulajdonosi kérhoz kapcsolédé adatlapok

13.2.1 RS 1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Teljes alaptdke Bevezetett sorozat'
Tulajdonosi kér Targyév elején |d8szak végén Targyév elején Id8szak végén
megnevezése (2004.01.01) (2004.12.31)) (2004.01.01) (2004.12.31.)
% Db % Db % %’ Db % % Db

Belfsldi intézményi/térsasdg| 22,61]|1.491.944] 12,20%| 805.906| 15,58{ 13,70] 903.374 3,75%| 3,29%| 217.336
Kiilfsldi intézményi/tarsasag| 12,33| 814.031| 33,09%| 2.184.092| 14,04] 12,33] 814.031 37,66%| 33,09%| 2.184.092
Belfsldi magdnszemély 7,67 506.204 1,34% 88.621 8,72| 7,67 506.204 1,52%| 1,34% 88.621
Kiilfsldi magdnszemély 0,01 347 0,00% 0| 0,01 0,01 347 0,00%| 0,00% 0
Munkavdllalék, vezetd
tisztségvisel&k

Sajét tulajdon 0,00 0 0,00% o[ 0,00 0 0,00%| 0,00% 0

Allamhaztartds részet 53,21| 3.511.531| 53,21%| 3.511.532| 56,90| 50,00{ 3.300.101| 56,90%| 50,00%| 3.300.102
képez8 Tulajdonos

4,17| 275.943 0,16% 9850 4,75| 4,17| 275.943 0,17%| 0,16% 9.850

Nemzetkdzi Fejlesztési

., 0,00 0 0,00% 0| 0,00 0,00 0 0,00%| 0,00% 0
Intézmények
Egyéb 0,00 0 0,00% 0| 0,00] 0,00 0 0,00%| 0,00% 0
OSSZESEN 100,00] 6.600.000| 100,00%| 6.600.001{100,00| 87,88] 5.800.000] 100,00%| 87,88%| 5.800.001

'Ha a bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével, ennek feltiintetése mellett nem szikséges kitdlteni. Ha t&bb
sorozat van bevezetve a Tézsdére, minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktirdt.

2 Tulajdoni hdnyad

> A Kibocsaté kdzgyGlésén a déntéshozatalban valé részvétel lehetéségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni
hényad és a szavazati jog megegyezik, csak a tulajdoni hdnyad oszlopot kell kitélteni és benyujtani/kézzétenni a
tény feltintetése mellett!

« Pl: APV Rt., TB, Onkormdnyzat, 100%-os dllami tulajdonban &llé véllalatok stb.

s Pl: EBRD, EIB, stb.

13.2.2 RS2. A sajdt tulajdonban Iévé részvények (db) mennyiségének alakuldsa a tdrgyévben

Janudr 1. Mércius 31. Jonius 30. Szeptember 30. | December 31.

FHB Rt. 0 0 0 0 0

13.2.3 RS3/1. Az 5%-ndl nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az id8szak végén) a
bevezetett sorozatra vonatkozdan

Nev | ol | Tevékenységt | (i) Rstbards | Megiegyzes-
APV Rt. B A 3.300.001 56,90 50,00
' Belfsldi (B), Kilfsldi (K)
» Letétkezeld (L), Allamhdztartas (A), Nemzetkézi Fejlesztési Intézet (F), Intézményi (1), Gazdasdgi Tarsasag (T)

Magén (M), Munkavdllald, vezeté tisztségvisels (D)
2 A Kibocsaté kdzgyGlésén a déntéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztosité szavazati jog.
« Pl.: szakmai befektet8, pénziigyi befektetd, stb.
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.
1132 Budapest, Vdci ot 20.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

13.2.4 RS3/2. Az 5%-ndl nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az id8szak végén) a

teljes alaptékére vonatkozdan

Nev | omE | Tevékenységt | () Rstiamds | Megiegyzés-
APV Rt. B A 3.511.431 53,20 53,20
' Belfsldi (B), Kilfsldi (K)
» Letétkezeld (L), Allamhdztartas (A), Nemzetkézi Fejlesztési Intézet (F), Intézményi (1), Gazdasdgi Tarsasag (T)

Magén (M), Munkavdllald, vezeté tisztségvisels (D)
2 A Kibocsdaté kdzgyGlésén a déntéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztositd szavazati jog
« Pl.: szakmai befektet8, pénziigyi befektetd, stb.

13.2.5 RS4. A Tdrsasdg értékpapir struktirdja

1

| A Tdrsaség kibocsatdskori jegyzett t6kéje |

3.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO6ZFO1

Az értékpapir fajtdja !

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

Elgallités médja * Immobiliz&lt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO6ZFO1 001-080 (80 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések id8pontjgban
a Jelzdloglevél kamatéra, illetve a téketdrlesziési idépontokban a
Jelzdloglevél névériékének meghatdrozott megfeleld dsszegére.

Ellen8rzé sor (az értékpapir-sorozatok
Sssznévértékének dsszege)

400.000.000,- Ft (részbeni torlesztés)

1 Térzsrészvény, szavazatelsébbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz4l6, bemutatéra szél6é
s Fizikai, immobilizalt, dematerializélt

2

| A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tdkéje |

3.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO6ZVO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

El&allitas modja Immobilizélt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO6ZVO1 001-124 (124 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések idépontjaban
a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketérlesztési id8pontokban a
Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld dsszegére.

Ellen8rzé sor (az értékpapir-sorozatok
Sssznévériékének dsszege)

1.240.000.000,- Ft

1 Térzsrészvény, szavazatelsébbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz4l6, bemutatéra szél6é
s Fizikai, immobilizalt, dematerializélt
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Térsasdg neve: FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt. Telefon: (1) 452-9100

Térsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20. Telefax: (1)320-4152
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: patakis@fhb.hu
Beszdmoldsi id8szak:  2004.01.01. - 2004.12.31. Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

3

| A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tdkéje | 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO7ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

Elsallitas modia Immobilizélt
Névértéke 10.000.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO7ZFO1 001-100 (100 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések idépontjaban
a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési id8pontokban a
Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfelel &sszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

1.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatels8bbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz6l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

4

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tdkéje | 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FIO7ZVO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

Elgallitas modia Immobilizélt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ07ZV01 001-050 (50 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések idépontjgban
a Jelzéloglevél kamatdra, illetve a t&ketdrlesztési id8pontokban a
Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfelelé &sszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

500.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Térsasdg neve: FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt. Telefon: (1) 452-9100

Térsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20. Telefax: (1)320-4152
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: patakis@fhb.hu
Beszdmoldsi id8szak:  2004.01.01. - 2004.12.31. Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

5

| A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tdkéje | 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO8ZVO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

Elsallitas modia Immobilizélt
Névértéke 10.000.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO8ZV0O1 001-100 (100 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések idépontjaban
a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési id8pontokban a
Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfelelé &sszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

1.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

6

| A Térsasdg kibocsataskori jegyzett t8kéje | 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzaloglevél FJO5ZFO1

Az értékpapir fajtdja !

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre sz6l6

Elsallitas modia Immobilizélt
Névértéke 10.000.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO5ZFO1 001-151 (151 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések id8pontjgban
a Jelzdloglevél kamatéra, illetve a téketdrlesziési idépontokban a
Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld dsszegére.

Ellen8rzé sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

1.510.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsébbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz4l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

7

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FIO7ZV02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia Immobilizglt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FI07ZV02 001-142 (142 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen&rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

1.420.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

8

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ06ZF02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia Immobiliz4lt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FI06ZF02 001-115 (115 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

1.150.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

9.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 3.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FIO7ZV03

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia Immobilizglt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ07ZV03 001-010 (10 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

100.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

10.

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJO6ZFO3

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia Immobiliz4lt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FI06ZF03 001-075 (75 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

750.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

11.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO8ZV02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia Immobilizglt
Névértéke 10.000.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ08ZV02 001-026 (26 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen&rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

260.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

12.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOZNFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Bemutatéra szélé

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2001.04.03.

Sorozat és sorszdma

FJO7NFO1 000001-630468 (630.468 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

6.304.680.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

13.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ11ZVO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia Immobilizglt
Névértéke 10.000.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ11ZV01 001-108 (108 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

1.080.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

14.

| A Térsasdg kibocsatéskori jegyzett t3kéje

| 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO9NVO1

Az értékpapir fajtdja !

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializdlt

Névértéke 10.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2001.09.12.

Sorozat és sorszdma

FJO9NVO1 000001-473929 (473.929 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
idépontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a t8ketdrlesziési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatérozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rzé sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

4.739.290.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsébbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz4l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

15.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO7NFO2

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Bemutatéra szélé

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2001.10.10.

Sorozat és sorszdma

FJO7NF02 000001-800000 (800.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

8.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

16.

| A Térsasdg kibocsatéskori jegyzett t3kéje

| 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOBNFO 1

Az értékpapir fajtdja !

Jelzdloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializdlt

Névértéke 10.000,- Ft
T8zsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2002.02.13.

Sorozat és sorszdma

FJOBNFO1 000001-240000 (240.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
idépontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a t8ketdrlesziési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatérozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rzé sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

5.859.310.000,- Ft (kétszeri visszavdsdrlds)

' Térzsrészvény, szavazatelsébbségi részvény, osztalékelsdbbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz4l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

-106 -




Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

17.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ12NVO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2002.03.13.

Sorozat és sorszdma

FJ12NVO1 000001-1160989 (1.160.989 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

11.609.890.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

18.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje |

4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOONFOT

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2002.08.14.

Sorozat és sorszdma

FJO9NFO1 000001-1.000.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

10.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

19.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ13NFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2002.09.11.

Sorozat és sorszdma

FJ13NFO1 000001-499999 (499.999 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

4.999.990.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

20.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOSBNFO2

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2002.10.16.

Sorozat és sorszdma

FJO8NFO2 000001-250000 (950.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

5.948.760.000;- Ft (visszavdsdrlés)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:

21.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOSBNFO3

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) [ 2002.11.13.

Sorozat és sorszdma

FJO8BNF03 000001-1000000 (1.000.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

10.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

22.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO7ZF02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ07ZF02 000001-650000 (650.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

6.500.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:

23.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOBNFO4

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2002.12.11.

Sorozat és sorszdma

FJO8NF04 000001-1000000 (1.000.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

9.235.960.000;- Ft (visszavdsdrlés)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

24.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOBNFO5

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) | 2003.01.15

Sorozat és sorszdma

FJOBNF05 000001-1399995 (1.399.995 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

9.932.110.000;- Ft (visszavdsdrlés)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

25.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJTONFO 1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2003.02.12.

Sorozat és sorszdma

FJTONFO1 000001-1500000 (1.500.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

14.117.800.000,- Ft (visszavésarlds)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

26.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ1ONFO2

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2003.03.12.

Sorozat és sorszdma

FJTONFO2 000001-1599999 (1.599.999 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

15.410.440.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:

27.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOBNFO6

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei ériékpapir esetén) [ 2003.04.16.

Sorozat és sorszdma

FJO8BNF06 000001-1400000 (1.400.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

11.645.730.000,- Ft (visszavésarlds)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

28.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje |

4.100.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ13NFO2

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2003.05.14.

Sorozat és sorszdma

FJ13NF02 000001-2500000 (2.500.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

25.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:

29.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ13ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ13ZFO1 000001-2004 (2.004 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

20.040.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

30.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJ13NFO3

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén) | 2003.09.10.

Sorozat és sorszdma

FJ13NF03 000001-1600000 (1.600.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

16.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

31.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOONFOT

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Igen
A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén) [ 2003.10.15.

Sorozat és sorszdma

FJO6NFO1 000001-1000000 (1.000.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

10.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

32.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO8ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO8NF04 000001-1300000 (1.300.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok

dssznévértékének Ssszege)

13.000.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

33.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ13ZF02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ13ZF02 000001-3320250 (3.320.250 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

16.601.250.000,- Ft (visszavésarlds)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

34

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.000.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO9ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

500.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO9ZFO1 001-011 (11 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

5.500.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

Agazati besorolds:
Beszamoldsi id8szak:

35.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ12ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000,- F

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ12ZFO1 00000001-01970625 (1.970.625 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

19.706.250.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

36.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ12ZF02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

12.125.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ12ZF02 00001-01500 (1.500 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

19.125.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

37.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ19ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke 10.000,- Ft
Tézsdei értékpapir (igen/nem) Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ19ZFO1 00000001-01262500 (1.262.500 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

12.625.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

38.

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ11ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ11ZF02 0001-0503 (503 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

5.030.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:

39.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJO5ZF02

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJO5ZF02 001-050 (50 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

500.000.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

40.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzdloglevél FJOPNFO3

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

50.000,- Euré

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Igen (Luxemburgi T8zsde)

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

2004.07.08.

Sorozat és sorszdma

FJO9NF03 00001-02000 (2.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

100.000.000 Euré (25.005.000.000,- Ft)

' Térzsrészvény, szavazatelsBbbségi részvény, osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

1132 Budapest, Vdci ot 20.
6522

41.

FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt.

2004.01.01. - 2004.12.31.

Telefon: (1) 452-9100
Telefax: (1) 320-4152
E-mail cim: patakis@fhb.hu

Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ10ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elsallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

50.000, eurd

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t6zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ10ZFO1 00001-01000 (1.000 db)

Az értékpapirhoz kapcsolédé jogok
felsoroldsa

A Jelzdloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
iddpontidban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesziési
idépontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

50.000.000 Euré

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

42.

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.

[ A Tarsaség kibocsatdskori jegyzett tkéje

[ 6.600.010.000,- Ft

Az értékpapir neve:

FHB Jelzéloglevél FJ16ZFO1

Az értékpapir fajtdja

Jelzéloglevél

Az értékpapir tipusa *

Névre szél6

Elgallitas modia

Dematerializalt

Névértéke

10.000,- Ft

Tézsdei értékpapir (igen/nem)

Nem

A bevezetés éve (t8zsdei értékpapir esetén)

Sorozat és sorszdma

FJ16ZFO1 00000001-01660125 (1.660.125 db)

Az értékpapirhoz kapcsol6dé jogok
felsoroldsa

A Jelzéloglevél tulajdonosai jogosultak a kamatfizetések
id8pontjgban a Jelzdloglevél kamatdra, illetve a téketdrlesztési
id8pontokban a Jelzdloglevél névértékének meghatdrozott megfeleld
Osszegére.

Ellen8rz8 sor (az értékpapir-sorozatok
dssznévértékének Ssszege)

16.601.250.000,- Ft

' Térzsrészvény, szavazatelsdbbségi részvény,
2 Névre sz46l6, bemutatéra szélé
s Fizikai, immobilizalt, dematerializalt

osztalékels8bbségi részvény, kétvény stb.
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Térsasdg neve: FHB Faldhitel- és Jelzalogbank Rt. Telefon: (1) 452-9100
Térsasdg cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20. Telefax: (1)320-4152
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: patakis@fhb.hu

Beszdmoldsi id8szak:  2004.01.01. - 2004.12.31. Befektetsi kapcsolattarté: Pataki Séndor

13.3 A Kibocsaté szervezetéhez, mikodéséhez kapcsolodé adatlapok

13.3.1 TSZ1. Altalénos cégadatok

A hatdlyos alapszabdly kelte 2003.11.14.
Utolsé cégbirésagi bejegyzés helye F&vdrosi Birésdg mint Cégbirdsdg
Utolsé cégbirésdgi bejegyzés ideje 2003.12.04.

Utolsé cégbirdsdgi bejegyzés szdma Cg.01-10-043638
6.600.001.000 Ft

Hatdrozatlan

A Kibocsété alaptékéje az izleti év zardsakor

A Kibocsaté mikodésének idétartama

A naptdri évvel azonos
Ernst & Young Kft.

1132 Bp., Vdci 6t 20.
Magyar Hirlap és Népszabadsdg
65.22'03
65.23'03
67.13'13

' A Kibocsaté tevékenységére legjellemz8bb tevékenység szerepel elsé helyen.

A Kibocsaté iizleti éve

A Kibocsaté auditordnak neve

A Kibocsaté auditordnak cime

A Kibocsété kézleményeinek kézzétételi helye

A Kibocsaté tevékenységi kére (TEAOR szamok alapijan)

13.3.2 TSZ2. Teljes munkaidében foglalkoztatottak szémdnak alakuldsa (f5)

Uzleti év eleje | I. negyedév vége | Il. negyedév vége | IlI. negyedév vége | Uzleti év vége

(2004. jan. 1.) [(2004. mérc. 31.)| (2004. jon. 30.) | (2004. szept. 30.) | (2004. dec. 31.)
Bank 197 202 202 194 199
Konszoliddlt 236 242 239 226 228

13.3.3 1SZ3. Vezetd dlldsi személyek, és a Kibocsdtd mikédését befolydsols (stratégiai)

alkalmazottak
. , Megbizds | Megbizés vége | Sajdat részvén
Jelleg ! Név Beosztds kegdete / rr?egszﬂnés?e tu||c1]don (db)y
IT | Dr. Végi Mdrton elndk 2002.07.26 | 2007.07.26 0
IT | Acs Zsuzsanna tag 2002.09.06 2007.09.06 0
IT | Egressy Zoltdn tag 2002.07.26 | 2007.07.26 0
IT Gyuris Déniel tag, vezérigazgaté | 1999.01.11. [ 2007.03.14. 0
T | Harmati Laszlo a9, vezengazgalo-| 5002.07.26. | 2007.07.26. 0
helyettes
IT | Dr. Szedlacské Zoltén tag 2003.05.23 | 2008.05.23 0
IT | Tertdk Adém tag 2004.06.07 | 2009.06.07 0
FB | Somfai Rébert elndk 2002.07.26 | 2007.07.26 500
FB | Koltainé Nadhdzi Agnes tag 2002.09.06 | 2004.11.14 0
FB | Nagy Huszein Tibor tag 2003.05.23 2008.05.23 0
FB | Dr. Sz8ke Miklés tag 2002.09.06 | 2007.09.06 0
FB | Winkler Agnes tag 2002.07.26 | 2007.07.26 0
FB | dr. Borsdnyi Gdabor tag 2004.04.07 | 2009.04.07 0
FB | dr. Salamon Kéroly tag 2004.04.07 | 2009.04.07 0
FB | Pablo Arnoldo Fritz Sepulverda | tag 2004.04.07 | 2009.04.07 0
FB | Kéri Attila tag 2004.04.07 | 2009.04.07 0
SP | Siklés Jend vezerigazgato- 1997.10.21 hatdrozatlan 3.081
helyettes
Saijdt részvény tulajdon (db) O SSZESEN: 3.581

' Stratégiai pozicidban lévé alkalmazott (SP), Igazgatésdgi tag (IT), FB tag (FB)
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Nyilatkozat

A Féldhitel- és Jelzdlogbank Rt. kijelenti, hogy ezen Eves jelentés adatai és dllitdsai a valésagnak
megfelelnek, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informéciét, amely a kibocsdté helyzetének
megitélése szempontjabdl jelent8séggel bir.

A Foldhitel- és Jelzdlogbank Rt, mint kibocsdté az Eves jelentés tartalmdért kizarélagos
feleldsséget vallal.

Budapest, 2005. Gprilis 29.

Gyuris Daniel Siklés Jend
vezérigazgatd vezérigazgatd-helyettes
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