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1 Az FHB rovid torténete

A Foldhitel- és Jelzalogbank Részvénytdrsaségot, mint szakositott hitelintézetet 1997 oktéberében
alapitotta hdrom kereskedelmi bank, az MFB és a Magyar Allam. A Bank megalapitésénak célia
hossz( lejdratd finanszirozds meghonositdsa, hosszi tavi befektetési lehetéségek teremtése és az
ingatlanpiac fejlédésének elsegitése volt. A miksdési engedélyt az APTF48l 1998 mdrciusdban
kapta meg.

A Bank m(ksdésének elsd évében kialakitotta stratégidjat, igyfélkorét, az igények, szabdlyozdési
és tékepiaci feltételeknek megfeleld termékkorét. Az 1999-ben megvdltozott kormdnyzati
lakésfinanszirozdsi koncepcidjdban az FHB kiemelt szerepet kapott. Ennek kévetkeztében a Bank
tulajdonosi struktordjéban az dllami szerepvdllalds fokozatosan nétt és 2002 dpriliséban az FHB
egyedili tulajdonosévé az APV Rt. vdlt.

A komplex izleti stratégiavdltds utdn a Bank teljes egészében a lakdsfinanszirozdsra, ezen belil
is a lakossagi Uzletdg felfuttatdsdra koncentrdlt. A Bank 2001. év végére a magyar
lakésfinanszirozas jelentds szerepldjévé |épett eld, részben sajat hiteligyeletei, részben a
lakossagi lakéshitel finanszirozasban konzorcidlis formdban résztvevd kereskedelmi bankokkal és
takarékszovetkezetekkel kialakitott egyUttmGkddése révén.

A Jelzdlog-hitelintézetrdl és a jelzdloglevélrél szolé térvény 2001-es médositdsa lehetévé tette a
kereskedelmi bankok jelzdloghiteleinek refinanszirozasat 6ndéllé  zdlogjog megvésarlésan
keresztil. A Bank a térvénymédositds 6ta kilenc kereskedelmi bankkal kétstt refinanszirozdsi
keretszerz8dést, s 2005 végére a refinanszirozdsi hitelek tették ki a jelzéloghitel-dllomany 60%-
at.

A sajat kihelyezési és refinanszirozott hitelek forrdsat az FHB &ltal kibocsétott jelzdloglevelek
jelentik. 2001 tavaszétél a Bank dltal kibocsdtott jelzdloglevelek bevezetésre keriltek a
Budapesti Ertékiézsdére. A belfsldi tékepiaci kereslet és piaci viszonyok korlatai miatt 2003-ban
a Bank megjelent a nemzetkdzi t8kepiacon, s Luxemburgban 1 millidrd eurd keretdsszegl
nemzetkdzi jelzdloglevél programot jegyzett be.

A hatékony forrdsbevondsban jelentds szerepe van a Bank Moody’s hitelmin8sitésének. 2005.
végére a forintban kibocsdtott jelzdloglevelek besoroldsa (,Aa2”) a Magyar Kéztarsasdg hosszo
lejaraté adéssdgdanak besorolésa (,A1”) felett van, deviza kibocsétdsai az dllamkétvényekével
megegyezé szinten dllnak, fedezetlen kibocsétdsai is ettél csupdn egy fokozattal maradnak el
(,A2"). A hitelmingsité 1gyndkségek magyarorszagi mikddése sordn el8szér tértént meg, hogy a
magyar dllam hitelbesoroldasdndl jobbat ért el egy 6néllé magyar jogi entitds.

A 2003-as év sordn megtértént az FHB részleges privatizaciéja, amelynek eredményeképpen az
APV Rt. tulajdoni hdnyada a Bankban 53,2%ra csokkent. A Bank ,A” sorozat( térzsrészvényei
bevezetésre keriltek a Budapest Ertéktézsde ,A” részvénykategdrigjéba.

Az FHB részvény a t6zsdei bevezetés utdni 2004. mdrciusi felilvizsgélatot kdvetéen &prilis 144l
tagja a BUX-kosarnak. A félévente elvégzett felilvizsgdalatok minden alkalommal az indextagsdg
megé&rzését eredményezték.
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A Bank 2001 novembere ota térsult tagja az Eurépai Jelzdlogszévetségnek, s
kezdeményezésére 2002 8szén létrejott a Magyar Jelzdlogbank Egyesilet, amely a hdrom
hazai jelzdlog-hitelintézetet szakmai és érdekképviseleti szervezete.

A Bank 2005. mdjus 1-jével - a magyarorszdgi hitelintézetek kdzott elséként - csatlakozott az
eurdépai hitelintézetek és fogyasztévédelmi szervezetek részvételével létrehozott A
lakéshiteleknél a szerz8déskstést meg-elé6z8en az igyfeleknek nydjtandd informdciékrél szél6
dnkéntes Magatartdskédexhez” (Code of Conduct).

A Bank Igazgatésdga 2006. februdrigban Gj Uzleti stratégidt fogadott el, amelynek
megvaldsitdsa 2006 elsd negyedévében megkezd8dott. Az 0j stratégia részeként az FHB
Bankcsoporttd alakul, annak érdekében, hogy a jelzdloghitelezés és ingatlanfinanszirozds teljes
piaci szegmensét képes legyen a jov8ben kiszolgdlni.

A Bankcsoport kialakitdsa 2006 sordn megtértént, melynek sordn a Bank j lednyvéllalatokat
alapitott. A hitelezési tevékenység bdvitése, és a kereskedelmi céli banki tevékenység
Bankcsoporton belili beinditdsa céligbdl megalakult az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. Létrejétt az
FHB Elefigradék Zrt., mely az idéskoriak részére nydjt szolgdltatésokat, illetve értékesiti a
Jelzélogbank id&skordak szdmdra nyujtott jelzdloghitel termékeit. A Bankcsoporton belili
tevékenységek racionalizdlasdnak okén megalakult az FHB Ingatlan Zrt., mely az értékelési,
illetve ingatlankezelési funkcidk ellatdsara szakosodik. Az FHB Szolgdltaté Zrt. tevékenységi kdre
médosult, feladata az FHB Bankcsoport szédmdra infrastrukturélis, szémviteli, munkaigyi,
adatszolgdltatdsi, informatikai szolgdltatdsok nyljtésa. Az év sordn a Jelzdlogbank nevet
véltoztatott és FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan M(kéds Részvénytdrsasdg néven folytatia
tevékenységét.
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2 Makrogazdasagi kérnyezet 2006-ban

2.1 Gazdasagi kérnyezet

A vilaggazdasagi névekedés 2006-ban a varindl kedvezébben alakult. Bar az Egyesilt
Allamok gazdaségi dinamizmusa megtért, az Eurépai Unidban nem vart fellendiilés volt
tapasztalhaté és az dzsiai feltdrekvé gazdasdgok lendilete tovébbra is kitartott. Az Egyesilt
Allamokban a nyér derekdn végéhez ért a két éve tarté fokozatos monetdris szigoritdsi ciklus, az
eurddvezetben viszont 2005 vége Sta bekdvetkezett kamatemelési ciklus az év végéig sem
tekinthetd befejezettnek, figyelembe véve a vartnél jobban alakult konjunktirdt. Az Eurépai Unié
névekedését a kordbban szerényebben teliesits Németorszag, valamint az 6] keletkdzép-
eurépai tagok dinamizmusa biztositotta. A kéolaj vilagpiaci drdnak nydri hénapokban tértént
erdtelies emelkedését Ssszel szdmottevd csdkkenés kdvette. A dollar-euré keresztarfolyam
alakulésdban 2006-ban ismét az eurd erésddése valt meghatdrozévé.

Lassulé lendiletben a magyar gazdasag: a Kézponti Statisztikai Hivatal gyorsbecslése
szerint tavaly az utolsé negyedévben 3,4' szdzalékkal nétt a GDP. A 2006. évi gazdasdgi
névekedés 4% volt. Az Egyesilt Allamok jelentés itemcsokkenés utén (a harmadik negyedévet
kdvetéen) 2,2 szdzalékos ndvekedést ért el, az egész mult évet tekintve az eurézéna 2,5, az EU-
258k 2,9 szdzalékos GDP-bdvilést produkdltak. A tovébbra is élénknek itélheté magyar
gazdasdgi névekedés 6 hajtéerejét elsésorban a feldolgozdipar és a pénzigyi tevékenységek
adjdk. A feldolgozdipar névekedése jelentésen az exportértékesités névekedéséhez kapcsolddik,
mig az épitSipar teljesitményében visszaesés figyelheté meg.

Az ipari termelés tavaly 10,1 szazalékkal haladta meg a 2006-0s szintet a KSH adatai
alapjan. Az ipari export 14,6, a belfsldi értékesités 4 szazalékkal nétt 2006-ban 2005-hez
képest. A feldolgozdipari termelés volumene 11 szézalékkal emelkedett.

Jelentés mértékd volt a kilkereskedelmi forgalom bdvilési Gteme export- és importoldalon
egyardnt. 2006-ban a kivitel értéke 58,4 millidrd eurédt, a behozatalé 60,3 millidrd eurét tett ki.
Az export értéke 17, az importé pedig 13%kal nétt 2005-hez képest’. Eurdban szémolva a
kivitel értéke 11%, a behozatalé 14%-kal bévilt. A kilkereskedelmi mérleg hidnya 1,9 milliard
eurd volt, ami 640 millié euréval kevesebb a 2005. évihez viszonyitva. Az arufécsoportok kézil
legnagyobb mértéki volumenndvekedést a gépek és szdllitdeszkézok kereskedelmében
kdvetkezett be (20% ill. 16%). Az Eurdpai Unidval lebonyolitott kilkereskedelemi forgalom
mindkét irdnyban 13%-kal bévilt, mig az Eurépai Unidn kivili orszagokkal a kivitel 30%-kal, a
behozatal pedig 12%kal bévilt. Az oroszorszagi kereskedelemben tapasztalhaté mérlegromlast
a keleti orszagokkal folytatott kereskedelem ellensilyozta (Térékorszag, Horvdtorszdag, Ukrajna).

' Naptdri hatés nélkiil: 3,2%
2 Naptéri hatas nélkil: 3,9%
s Folyédron szdmitva: 24% ill. 21%
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Makrogazdasagi mutaték 2005 2006

GDP 4,1% 3,4%
Inflécié (év/év)' 3,6% 3,9%
Allamhéztartds hignya (Mrd Fi)2 984 2033,8
Epitipari termelés’ 16,6% -1,6%
Brutté étlagkereset (Ft) 158.315 171.200

Forrdas: 'KSH, 7 Pénziigyminisztérium

A Gazdasdgi és Kézlekedési Minisztérium elemzése alapjan 2006 elsé kilenc hénapjéban a
folyo fizetési mérleg hianya 4,06 milliard euré volt, szemben az el8z8 év azonos
idészakdnak 4,6 milliard eurds deficitiével. A fizetési és a t6kemérleg 3,7 milliard eurds egyittes
hiGnya - vagyis az orszdg netté finanszirozési igénye - kdzel 1 millidrd euréval csdkkent. Ebben
az id8szakban Magyarorszégon az el8z8 évinél tébb, 1,8 millidrd euré kilfsldi t8kebefektetés
tértént, a 256 millié eurés magyar t8keexport azonban elmarad a tavalyitél. Az dllamhdztartas
és a Magyar Nemzeti Bank kilfslddel kapcsolatos brutté addssdga tavaly szeptember végén
28,8 milliard eurd, a netté addssag 11,7 millidrd eurd volt (2005. év végén 26,9 milliard, illetve
10,4 milliard eurd). A magdnszektor brutté adéssdga a 2005. év végi 41,5 milliard eurérdl 48,7
milliardra, a netté 19,2 millidrdrél 24,4 milliard euréra nét.

2006. december 31-én 16,4 milliard euré volt a Magyar Nemzeti Bank devizatartaléka,
amely 700 millié euréval magasabb az el8z8 év végi adatndl.

2006 elsé fele a kilfsldi mikddoétoke-bearamlas szempontjabdl kiemelkedd teljesitménnyel
zart: 2.497 millié eurd kilféldi kézvetlen t8kebefektetés a valaha mért legnagyobb elsd félévi
mikddétéke-bedramlds. Ennek jelentds része a MOL gdzizletdgdnak eladdsdbdl ered. A kelet-
Kézép-Eurépdba irdnyuld mikédétéke-bedramlas 2006 elsd felében 10%-al csdkkent az el6z&
év azonos id8szakdhoz képest. Lengyelorszagba 33%-al tébb (4.738 millié eurd), Szlovékidba
+101% (1.724 millié eurd), mig Csehorszagba 61%-al kevesebb (2.194 millié eurd) kilfsldi
mikddd t8ke dramlott. Az egy fére juté FDI-bedramlasban Magyarorszag a legnagyobb értéket
(470 eurd) érte el, mig mdsodik Szlovdakia volt (320 eurd).

Az allamhaztartas hianya 2006-ban a GDP 8,8 szazalékat tette ki és ezzel jelentésen
meghaladja az eurépai konvergencia kritérium 3-3,5 szdzalékos értékét.

2006-ban a kéltségvetés pénzforgalmi hianya 2.033,8 milliard Ft, ami a GDP 8,7%-
at tette ki. A pénzforgalmi hidgny a médositott kdltségvetési térvényi el8irdnyzat (2.055,5 Mrd Ft)
alatt maradt.

2006. jiniuséban Standard & Poor’s BBB+-ra, decemberben pedig Moody’s A2-ra véltoztatta
Magyarorszdg hossz lejaratt deviza adéssagi minositését.
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A KSH adatai alapjdn visszaesés volt tapasztalhaté a lakaspiacon, az elmlt év sorén 34 ezer
felépitett lakds kapott haszndlatbavételi engedélyt (2005-ben 41 ezer), és 45 ezer 0 lakdsra
adtak ki épitési engedélyt (2005-ben 51,5 ezer). A hasznédlatba vett lakdsok széma 17%-kal, az
0j lakdsépitési engedélyeké 13%-kal kevesebb, mint 2005-ben volt.

A magyar hdéztartdsok hiteldllomanya hozzdvetdlegesen 941,7 milliard forinttal ndvekedett
2006-ban és 4729,9 milliard forintra emelkedett az MNB jelentése alapjdn. A névekedésbdl
903,2 milliard forint volt a devizahitelek &llomdnyvdltozasa. Az 8sszes hitelallomdnyon belil a
devizahitelek részaranya 42,4%-ra emelkedett.

A héztartdsok nettdé pénzigyi vagyona tavaly 1.105 milliérd forinttal névekedett, igy elérte a
14.432,1 milliérd forintot.

A Kdzponti Statisztikai Hivatal jelentése szerint a fogyasztéi arak tavaly decemberben a
megel6z8 év azonos id8szakdhoz képest 6,5 szdzalékkal emelkedtek. Az inflacié alakuldsa
2006-ban U alakd palyét irt le, és igy éves dtlagban 3,9 szdzalékkal névekedett az drszinvonal,
nem sokkal mélva felil a 2005. évi 3,6%-of.

2006-ban a bruttd atlagkeresetek (171.200 forint/hé) 8,1 szdzalékkal, a netté atlagkeresetek
(110.900 forint/hd) 7,5 szazalékkal néttek, szemben az el6z8 évi 8,8, illetve 10,1 szdzalékkal.
Mig 2005-ben a redlkeresetek 6,3 szdzalékkal emelkedtek, tavaly a fogyasztéi drak 3,9
szdzalékos ndvekedését figyelembe véve 3,5 szazalékkal javultak.

A 2006. oktéber - 2006. decemberi idészakban a foglalkoztatottak szdma 3,953 millis, a
munkanélkilieké 320 ezer f8 volt, ami 7,5 szdzalékos munkanélkiliségi ratét jelentett a Kézponti
Statisztikai Hivatal kdzlése szerint. Egy éven belil a munkanélkiliek széma tébb mint 37 ezerrel
emelkedett. Az Eurépai Unié statisztikai hivatala, az Eurostat dltal publikdlt munkanélkiliségi réta
tavaly novemberben az unié egészében 7,5 szdzalékot tett ki, ami 0,9 szdzalékpontos
csdkkenést jelent az egy évvel kordbbihoz képest.

A jegybanki alapkamat az év végén 8,0 szdzalék volt. A 2005 év végi 6,0%-os jegybanki
alapkamat a juniustdl oktdberig tartdé idészakban &t alkalommal, &sszesen 200 bdzispontos
emelkedéssel érte el az év végi kamatszintet.

2.2 A bankszektor 2006-ban

2006-ban a bankszektor adézés elétti eredménye 13,9%-kal nétt az egy évvel kordbbi
idészakhoz képest a PSZAF adatai alapjan. Az adézés utdni eredmény 15,4%-o0s névekedése
alapjén megdllapithaté, hogy a bankok 2006-ban is meg tudtdk tartani az egy évvel kordbbi
névekedési dinamikdjukat. A 2005-3s tendencidhoz képest, amikor a dij és jutalékbevétel
erdtelies ndvekedése volt megfigyelhetd, 2006-ban ismét a netté kamatbevétel lett az
eredményndvekedés hajtémotorja. A netté kamatkilénbdzet 13,5%-0s ndvekedése mellett
12,4%-0s jutalékbevétel-ndvekedés volt tapasztalhaté. Ez a dinamika ugyan ellentétes a fejlett
eurépai modellel, de tovdbbra is a dij és jutalékbevételek hangsilyosabbd vélasa vérhaté.

A betétdllomdny 2006-os névekedési Gteme a nydr végi, a kamatadét megeléz8 betétgyGitési
akciék dacdra csupén 13,1%-0s volt, ami jelentésen elmaradt az egy évvel korébbi dinamikétsl.
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A hiteldllomény 18,5%-0s névekedése 2006-ban is felilmilta a betétdllomany névekedését. A
idvedelmez&ség tekintetében a magyar bankok jobban teljesitettek nyugat-eurépai tarsaikndl: a
2006 év sordn a bankrendszer dltal megtermelt 434,1 millidrdos adézds elétti nyereség 13,9%-
kal volt magasabb a bézisév azonos id8szakdban. Ezt a névekedést a nagybankok: és a
kisbankok 20,8% ill. 20,0%-0s névekedése, valamint a kdzépbankok +5%-o0s és a specidlis
hitelintézetek -33,3%-0s eredményvdltozdsa eredményezi. A pénzintézetek mérlegfédsszege
véltozatlan mértékd, 18,7%-os ndvekedést mutatott.

A ndvekedd kamatszinvonal mellett a bankszektor megérizte a nemzetkdzi mércével mérve is
rendkivil j6 jovedelmez&ségét. Noha az dtlagos eszkdz-ardnyos j6vedelmezdség (ROAA)s
1,5%-0s mértékével elmarad az egy évvel kordbbitél, az dtlagos t8keardnyos jdvedelmezéség
(ROAE) ¢ -bdr kismértékben szintén elmaradt a megeléz6 évitél - megtartotta magas, 19,3%-o0s
mértékét.

A kamatmarzs az alapkamat év kézbeni emelkedése ellenére valamelyest csdkkent az er8s6dé
piaci verseny kévetkeztében. Az eszkézardnyos kamatkilénbdzetben 30 bazispontos csdkkenés
tapasztalhatd.

2.3 Lakossagi jelzaloghitelezés 2006-ban

A telies lakossagi jelzdloghitel-dllomdany névekedési Gteme a 2005. év sordn kezd8dstt
tendencia folytatdsaként tovabb lassult 2006-ban. Az év végéig a teljes jelzdloghitel-dllomény
28,5 szdzalékkal névekedett, szemben a 2005-6s 38,4 szdzalékos névekedéssel és 3.612,0
milliard forintos dllomdnyt ért el az MNB adatai alapjdn. A lakdshitel dllomdany névekedési iteme
szintén lassult. 2006. december végéig 416,3 milliard forinttal - 2.699,6 milliard forintra - nétt
a lakossagi lakdshitel-dllomany az elé6z8 év decemberéhez képest. Ez 18,2 szdzalékos
dllomany-gyarapodds, amely az egy évvel kordbbi dinamikaval megegyezik, azonban az 0j
hitelkibocsatds ennél tébb tiz milliard forinttal magasabb volt, hiszen a 2005. decemberi 2.283
milligrd forintos hitelallomdnyt a lakossdg év kdzbeni torlesztései és eldtdrlesztései is jelentésen
csdkkentették.

A szabad felhasznéldsi jelzaloghitel &llomdny dinamikusan, a 2005. évben negyedévente 20%-
ot meghaladé mértékben ndvekedett, majd 2006. december végéig az el6z8é évtdl eltérd
Utemben, de kézel azonos nagysdgrendben névekedett tovdbb.

A lakossdgi lakéshitelek havi dllomdanydnak névekedési iteme - az éven belil megfigyelhetd
szezondlis ingadozds (az év elsd felében egyszeri nagyardnyld névekedés, az év mdsodik
felében lassul6 ndvekedés) hatdsdra - az elsd negyedévben jelentésen visszaesett, azonban a
mdsodik-harmadik negyedévi adatok meghaladjék 2004. és 2005. hasonlé id8szakainak
adatait, és ez a tendencia folytatédott 2006. negyedik negyedévében is.

« PSZAF csoportositdsa a mérlegfédsszeg ill. specidlis tevékenység alapjan
s Adézott eredménybél
s Adézott eredménybél
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A forint lakéshitelek névekedési itemének 2005. év eleji megtorpandsdt nem tudta ellensdlyozni
sem a fészekraké program, sem a csdkkend deviza és forint hitelkamatlab keresleti hatdsa. 2006-
ban a nagyobb forint kamatemelkedés egyértelmien a devizahitelezést erdsitette.

Haztartasok lakashitelallomanyanak negyedéves
névekedése (Mrd Ft)
Forrds: MNB

160
120
102 99 197 100
92 102, 83
73
I I :

2004 2005 2006
Q1 Q2 Q3 HQ4

117

A forint lakashitelek havi dllomanydnak csékkenése is mutatia az dtrendezédést: a mér
2005-ben is lelassult, 3,8 milliard Ft-os atlagos névekedést 2006-ban 1,9 milliard
Ft-os csokkenés valtotta fel.

Hasonléan az el6z8 év elsé negyedévében tapasztaltakhoz, a ndvekedés jelentds lassulasat
ielz8 2006. januarfebrudri adatoktdl eltéréen, marciusban a forint lakdshitel dllomény jelentésen
névekedett, majd visszadllt a janudri szintre. 2006 tovdbbi részében a hitelezési adatok
dllomdényvdltozdsat erételjesen befolydsolta az EUR/HUF ill. még inkdbb a CHF/HUF é&rfolyam
alakuldsa. Igy a forintban kifejezett adatok esetén csak erds sziréssel dllapithaté meg a valds
hitelezési dinamika. 2006. mdasodik félévében az arfolyammal korrigdlt adatokbdl dtlagosan 43-
50 milliard Ft/hé netté dllomdanynévekedés rajzolédik ki, mely folyésitdsban 50-58 milliard Ft/hé
0j folyésitast jelent dtlagosan.

A lakéshitel éllomdany-ndvekedésben a deviza lakéshitelek vették t a vezetd szerepet, amelynek
dsszege, ndvekedési iteme 2004. augusztusa éta meghaladja a forint lakdshitelek névekedését.
2006 elsé 8t hdnapjdban csdkkent, augusztus végig a csdkkent érték kéril ingadozik a forint
hiteldllomény, ezt kdvetéen stagndlds, st enyhe visszaesés tapasztalhaté. Ennek oka, hogy a
fenndllé tdmogatott konstrukciék nydjtdsdban nem érdekeltek a bankok, igy jellemz&en
igyekeznek devizahitellel kivaltani a régebbi forint hiteleket is. A 2005 végi 472,5 milliard forint
dsszegl devizadllomany, folytatva a 2005-6s névekedést, 2006. december végére 911,2
milliGrdra emelkedett, azaz 438,7 milliard forinttal gyarapodott (+92,8%).

A szabad felhaszndldasu jelzdloghitelek éven belili mozgdsét a deviza lakdshitelekhez hasonlé

éven belili mozgds jellemezte a félév végéig. Ezen terméktipusban is megfigyelhet az év elejei
visszaesés, majd a ndvekedésiknek a forint hiteleket jelentésen meghaladé mértéke.

10
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2006. masodik felében a lakdsépitések és lakdstranzakcidk lényeges visszaesésével a lakossdgi
jelzdloghitel-piac  névekedésének a motorjgt jelenti a szabad felhaszndldst termék. A
devizahitelek el6z8 évben tapasztalt eléretdrésének okai, hogy a tartésan alacsony CHF
kamatléb, illetve a csdkkend kamatok mellett is erds forint egyértelmien a devizahitelek felé
terelték a keresletet.

A hdztartdsoknak nyuijtott szabad felhaszndldst jelzdloghitelek  dlloménydnak  2005-8s
névekedési iteme folytatédott 2006-ban is. A szabad felhaszndlast lakossdgi jelzdloghitelek
dlloménya az év végére megkdzelitette a 746,4 milliGrd Frot, amely hozzdvetdlegesen
kétszerese az egy évvel ezelétti értéknek.

A hdztartasoknak nydijtott hitelallomany portfoliéminésége jellemz8en nem véltozott. A kétes és
rossz dllomény vdltozatlanul 1,92%, az dtlag alatti és problémas dllomdny pedig 3,06%-rél
3,39%-ra véltozott.

A véllalkozéi értékesitési céli lakdsépités terén az épittetdk tovdbbra is pesszimista hangulatrdl,
romlé kilatasokrdl és az értékesités lassuldsdardl szamoltak be. A lakdsépités finanszirozasban
tovébbra is rendkivil éles a banki verseny igy a szektor valamelyest névekvd hitelezési
kockdzata mellett is a finanszirozdsi feltételek enyhilése volt tapasztalhaté, amely féleg a
nagyobb fejleszték Ugyleteinél és elsésorban az egyre alacsonyabb elvart éneré hanyadban
nyilvénult meg. Az értékesités lassuldsa miatt a finanszirozé kivalasztéséndl egyre fontosabb
szempont a gordilékeny és a leheté legalacsonyabb &nerdvel térténd vevéfinanszirozds. Az
univerzdlis nagybankok mellett négy-6t kézepes méreti bank is a piac aktiv szerepléjének
tekinthetd.

A kereskedelmi hasznositdsi ingatlanok finanszirozasdnak piaca is érettnek tekinthetd, a
beruhdzé és ingatlan-hasznosité  tarsasdgok gyakorlatilag mindegyike t8bbéves hitelezé&i
kapcsolatot tart fenn é&ltaldban kéthdrom bankkal. Ezen a terileten gyakorlatilag hdromfaijta
Ugyletet kilonboztethetink meg: meglévé hitel kivdltdsa, ingatlanvésérlds és fejlesztés
finanszirozdsa. Az elmilt idészakban ebben a szegmensben béviilt gyorsabban az é&llomany,
melynek meghatdrozé része meglévd hitelek kivaltasdbél realizdlédott, ugyanakkor egyre
gyakoribb az ingatlan-hasznosité tarsasdgok kdzvetlen megkeresése egy-egy Uj fejlesztés, illetve
ingatlanvdsdrldsi tranzakcié finanszirozdsara.
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3 Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

, , , Tulajdoni részarany a teljes
Részvények szama (db) Ialaptc'ikére ve::'tve I

BET-re bevezetett ,A” sorozat térzsrészvények

Tulajdonosi szerkezet

APV Rt. 33.000.010 33.000.010 50,00% 50,00%
Belfsldi intézményi befekteték/tarsasdgok 5.819.162 7.249.509 8,82% 10,98%
Kislfsldi intézményi befekteték/tarsasdgok 16.790.459 16.185.389 25,44% 24,53%
Magénszemélyek 2.276.387 1.499.223 3,45% 2,27%
FHB munkavdllalék 111.932 57.205 0,17% 0,09%
FHB Rt. 2.060 8.674 0,00% 0,01%
~A” sorozat 8sszesen 58.000.010 58.000.010 87,88% 87,88%
,B" sorozatl szavazatelsébbségi részvények

APV Rt. 2.114.300 2.714.300 3,20% 411%
Intézményi befekteték 5.885.700 5.285.700 8,92% 8,01%
~B” sorozat 6sszesen 8.000.000 8.000.000 12,12% 12,12%
Részvények &sszesen 66.000.010 66.000.010 100,00% 100,00%

A Tdrsaség tulajdonosi szerkezete az ,A” tipusi részvények esetében minimdlis dtrendez8dést
mutat a 2005. év végi dllapothoz képest. A belféldi intézményi tulajdonosok ardnya
megndvekedett (8,82%r6l 10,98%ra). Vdltozds mutatkozott a magdnszemélyek és a Bank
munkavdllaléinak tulajdoni ardnydban is: mig 2005 végén egyittesen a részvények koézel
3,62%-Gt birtokoltdk, addig 2006. december 31-én az ardny mdr csak 2,36% volt. A kilfsldi
intézményi befekteték tulajdoni részardnya lényegében nem véltozott.

A ,B” tipusd részvények tulajdonosi szerkezetében azonban lényeges vdltozdsok zajlottak le
2006-ban. Az APV Rt. részesedése 3,20%rdl 4,11%ra nétt, illetve emelkedett az Allianz
Hungéria Biztositd Rt. részesedése (1,73%-rél 8,01%-ra). A vdltozds oka, hogy a CIB Bank Zrt,
az AB-Aegon Altaldnos Biztosité Zrt, valamint az InterEurépa Bank Nyrt. az év sordn
értékesitette ,B” tipusd részvényeit, melyeket a fenti részvénytulajdonosok vasdroltak meg.

12
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4 A Bankcsoport Uj kézéptavu uzleti stratégidaja

Kozéptavu stratégia megvalésitasanak intézményi keretei

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 2006. februdri lgazgatésdgi ilésén a kdzéptavi stratégia
megvaldsitdsdhoz szikséges intézményi keretek megteremtése érdekében az alébbi déntések
sziilettek, illetve 2006. év végéig az aldbbi feladatok teljesiltek:

1. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. megalapitdsa 6 milliard Ft sajét t8kébél - melybdl 2
milliard Ft a jegyzett t&ke és 4 milliard Ft a t8ketartalék. A jegyzett t8ke 90%-4t az FHB
Jelzdlogbank Nyrt., 10%-4t az FHB Szolgéltaté Zrt. adta. A Cégbirésdg az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt+ 2006. jonius 14-én jegyezte be. A PSZAF 2006. november 23-dn
az E1-1005/2006. szdmi hatdrozatdval megadta a Bank részére a mikddési engedélyt,
mely alapjdgn 2006. december 5-én elindult a hitelintézeti mikédés Budapesten a kdzponti
bankfiékban. 2006. december 21-én a PSZAF EJ-1128/2006. szémi hatdrozatéval
engedélyezte az FHB Jelzdlogbank Nyrt. részére, hogy tevékenysége meghatérozott krét
az FHB Kereskedelmi Bank Zrt szolgdltatasainak igénybevételével gyakorolja.

2. Az FHB Szolgaltaté Zrt. alaptékéjének 1,4 milliard Fttal és a t8ketartalék 502,3 millié Ft-
tal t6rténd felemelése. A Cégbirésag 2006. &prilis 11.-i hatdllyal a t&keemelést, a
tevékenységi kér médosuldst és az egyéb véltozdsokat bejegyezte. A tékeemelést az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. 2006. végéig t6bb részletben befizette a Szolgdltatéd Zrt. szdmldjdra. Az
FHB Szolgdltaté Zrt. tovdbbra is az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 100%-0s tulajdond
egyszemélyes tarsasdga maradt.

3. Az FHB Ingatlan Zrt. megalapitdsa 100 millié forint jegyzett t8kével, melybdl az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. tulajdoni aranya 95%, mig az FHB Szolgdltaté Zrt. tulajdoni ardnya 5%.
Az alapiték a jegyzett t6ke 30%-6t a cég alapitdsaval egyidében rendelkezésre bocsatottdk.
Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. mdjus 8-an kerilt bejegyzésre a Cégbirésagndl, de a tényleges
mikddést a Tarsasag 2006. december 1-vel kezdte meg.

4. Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefekteté Zrt. megalapitdsa. A Tarsasag 95%ban az
FHB Jelz&logbank Nyrt., 5%ban az FHB Szolgdltaté Zrt. tulajdona. A tdrsasdg jegyzett
tékéje 100 millié forint, amelybdl a tarsasdg megalapitasakor 30% kerilt befizetésre. A
2006. év végére a jegyzett t8ke és az 50 millié forint t8ketartalék telies egészében
befizetésre kerilt. Az FHB Eletigradék Zrt. tényleges gazdasdgi tevékenységét 2006.
november 6-an kezdte meg.

Stratégia implementacios projekt

Az lgazgatésdg dltal elfogadott stratégiai tervben megfogalmazott izleti modell és
bankcsoporttd alakuldsi cél végrehajtdsdt a Bank 2006-ban egy Stratégiai Program, illetve
stratégiai projektek keretében végezte. A megvalésitasra varé feladatokat a Bank Program illetve
Projekt Alapité Okiratokban definidlta és tematikusan a nyolc, egymdstdl figgetlen, de
egymdssal szorosan egyittm(kédé projekiszervezetbe delegélta (Bankcsoport mikadési modell,
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Véllalatirdnyitdsi-rendszer, Termék- és folyamatfejlesztés, Ertékesitési csatorndk, Adatvagyon-
kezelési, Ingatlanmenedzsment, Humdaner&forrds és IT Infrastruktira létrehozdsa projekt).

2006 mdrciusdban a Program Irdnyitd Bizottsdg jévdhagyta a véglegesitett Program, illetve
Projekt Alapité Okiratokat (PAO), majd szeptember 28-4n a 2006. évre vonatkozé részek

aktualizaldsat.

A program elérehaladésénak ellenérzése érdekében rendszeresen dtfogd projekt kontrolling
beszdmold készilt az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésag szaméra.

Az FHB Jelzélogbank Igazgatésdgdnak déntése alapjan a Stratégiai Program minéségbiztositdsi
feladatait az Ernst&Young Tandcsadé K. létja el.
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5 Beszamolo a 2006. évi uUzleti tevékenységrol

5.1 Az FHB Jelzalogbank Nyrt. izleti tevékenysége 2006-ban

S.1.1 F8bb konszoliddlt pénzigyi mutatck (IFRS szerint)

A 2006-0s év f8bb pénzigyi mutatéi a varakozdsoknak megfeleléen alakultak, dacdra a piaci
kdrnyezet kedvezétlen alakuldsdnak, és a fokozédd lakossdgi hitelezési versenynek. A
Nemzetkézi Pénzigyi Beszdmoldkészitési Szabvanyok (IFRS) el&irdsai alapjan szdmolt
konszolidalt mérlegfé6sszeg 11,6%kal nétt egy év alatt. A mérlegfédsszeg
névekedésének f8 tényezdje a sajdt hitelezés felfutdsabdl fakaddan az tgyfelekkel, valamint a
refinanszirozott bankokkal szembeni kévetelések bévilése volt, melyek egyittesen 50,2 milliard
forintos éves ndvekedést mutatnak. A 2006. év végi mérlegf66sszeg meghaladta az 537
milliard Ft-ot. A Bank részvényesi vagyona egy év alatt 5,7 milliérd forinttal, 24,2%-kal
emelkedett a tevékenység sordn elért nyereségbdl.

A konszolidélési eljarés sordn bevondsra kerilt az FHB Jelzdlogbank Nyrt. mellett az FHB
Szolgéltaté Zrt, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Elefjgradék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt.
is.

A Bank 2006-ban is sikeres évet zart. A 2005. évi kiugréan magas eredményt annak ellenére
sikerilt megkdzeliteni, hogy élesedett a piaci verseny, szGkilt az dtlagos netté kamatrés,
névekedtek a mikoédési kéltségek a Bankcsoport stratégiai programjanak megvalésitaséval
dsszefiggésben, mikdzben a program eredményeként jelentkezé tébbletbevételek id8ben
késdbb jelennek meg az eredményben, valamint a banki kilénadé is jelentds adéteher tobbletet
eredményezett.

Konszolidalt adatok IFRS szerint

Fontosabb konszolidalt pénziigyi -
mutatészamok Valtozas
2005. dec. 31. | 2006. dec. 31. 2006,2005

Mérlegféssszeg (Milli6 Ft) 481.334 537.302 11,6%
Jelzdloghitelek kdnyv szerinti értéke (Millié Ft) 430.635 480.872 11,7%
Jelzdloglevelek kényv szerinti értéke (Millié Fi) 421.113 455.658 8,0%
Részvényesi vagyon (Millié Ft) 23.741 29.487 24,2%
Adé6zas elétti eredmény (Millié Fi) 10.701 9.843 -8,0%
Adé6zas uténi eredmény (Millid Ft) 8.466 7.640 9,8%
CIR (mGksdési kéltség/brutté pénzigyi eredmény) 38,6% 452% 17,1%
EPS (Ft) 128 116 9,8%
Tier 1 '(Millié Ft) 24.743 26.705 7.9%
Tier 1 t8kemegfelelés 15,6% 13,8% -11,5%
ROAA (étlagos eszkézardnyos megtériilés) 1,9% 1,5% 21,1%
ROAE (&tlagos sajét t8ke ardnyos megtériilés) ' 37,0% 26,5% -28,4%

' Cash flow hedge tartalék nélkil, az éves eredmény figyelembe vételével
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5.1.2 Termékek

A Jelzdlogbank izleti tevékenysége 2006-ban is két izletdgat Slelt fel, a sajét hitelezést és a
refinanszirozdst. A termékek kézott a sajat hitelezési izletdg jelenik meg, a refinanszirozdst az
értékesitési csatorndk kdzot mutatja be a jelentés.

Az elmilt év sordn a Bank &sszesen 61,6 milliard forint 6sszegl hitelt folydsitott kézvetlendl
igyfeleinek, amely a 2005. évi folyésitdst 20,8%kal haladta meg. A sajat hitelezésen belil
az egyes termékek részaranya megvaltozott: o Bank vezeté terméke az
dsszfolydsitason belili 40%-os részardnyt képvisels altalanos jelzaloghitel. A lakossdgi
hitelek bevezetése 6ta el8szor kerilt az elsé helyrdl a masodik helyre a hasznalt lakas vasarlasi
hitel 25%-kos részardnnyal, mig a lakasépitési kdlesén 14%-kal, az Gjlakas vasarlas pedig 6%-kal
részesedett a folydsitdsokbdl.

A Bank éltal 2004 mdsodik felében inditott devizahitelezés - hasonléan a hazai piaci trendhez
- hénaprdl hénapra nagyobb teret nyert, ennek kdszénhetéen 2006 december végére az éves
teljesitményen belil a nem forintban térténé folydsitds mar 62,0%-os részardnyt képviselt és igy
16,1 milliard Fttal meghaladta a 2005. évi devizahitel kihelyezést. A kihelyezések havi atlaga
3,2 milliard Ft volt (negyedévenként névekvé: 2,7-3,1-3,5-3,5 milliard Ft/hé  dtlagos
teljesitménnyel).

Hitelfolyésitas (milliard Ft)

7.2

8.9 9.2 10.4 10.4

2005 Q1 2005Q2 2005Q3 2005Q4 2006Q1 2006 Q2 2006 Q3 2006 Q4

M Ft hitelek ™ Devizahitelek

A lakasvasarlasi hitelek 2006. évi folyésitdsdban folyamatos csékkenés volt megfigyelhets. A
mésodik negyedéves kiugrdstdl eltekintve, az dtlagos negyedéves folydsitds 4,8 milliard forint
kortl alakult. Az utolsé negyedévben a szezondlis hatdsok és az ingatlanforgalom lassuldsa miatt
enyhe visszaesés volt megfigyelhetd.

Az épitési hitelek folydsitdsdnak csicsa - jellegébédl fakadéan - a nydri és kora 8szi

hénapokra esett, az egyéb lakascéld hitelek azonban ettdl erdsebb szezonalitdst mutattak,
mivel az ezen - bévitési, korszerisitési, feldjitdsi - Ugyletekhez kapcsolédd hitelcélok révidebb
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idé alatt megvaldsithatéak. A folydsitdsok csicsértékei augusztus és szeptember hénapokra
estek.

Az dltalanos jelzaloghitelekre vonatkozéan a névekedés folyamatos volt, kilénésen a
devizahitelek irdnt nétt meg jelentsen az tgyfelek igénye.

A lakasépitési projekthitelek 2006-ban a sajét hitelfolyédsitédsnak 2,1%-at tették ki, az éves
dsszfolydsitds elérte az 1,3 milliard forintot. A folyésités kézel fele, 672,1 millié forint devizdban
kerGlt kihelyezésre.

A kereskedelmi ingatlanfinanszirozasi hitel elsé folyésitdsara 2006. joniusdban kerilt
sor, de év végére mdr tébb mint 3,1 milliard forintnyi ilyen jelleg kihelyezés tértént. A devizdban
térténd folydsitds ennél a terméknél is domindns, a teljes folydsitas 93,7%-dt tette ki.

A 2005 decemberében indult birtokfejlesztési hitel els¢ folydsitasara 2006 februérigban
kerilt sor, az 1,4 milliard Ft-os kihelyezés a sajathitel folydsitéson belil tébb mint 2%-of tett ki.

A folyésitott hitelek megoszlasa termékenként 2006-ban
% 2%2% \
31%
Lakascélo o
hitelek 51%
2%
O,
40% 14%
4%
dltaldnos jelzdloghitel M kereskedelmi ingatlan finanszirozds
lakésépitési projekthitel birtokfejlesztés
vésarlés M bdvités
M épités W felvjitds

A Jelzdlogbank 2006 végén elinditotta az idéskori tgyfeleinek szol6 jelzalogjaradék tipusi
hitelkonstrukcisjat, amelyet az FHB Elefjgradék Zrt. értékesit a Jelzdlogbank tigynakeként.

5.1.3 Ertékesitési csatorndk

2006-ben a refinanszirozott hiteleknek az ésszfolyésitason beliili ardnya tovabb csékkent. Mig
2005-ben a refinanszirozott hitelek az 8sszfolydsitds 46,8%-at tették ki, addig 2006-ben ez az
ardny madr csak 43,7% volt. Ennek oka elsésorban az alacsony kamatozdsi devizahitelek piaci
elSretdrése és ezzel padrhuzamosan a tdmogatott hitelek folyésitdsanak visszaesése.
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A sajét hitelezési tevékenységben - &sszhangban a Bank Gj kézéptavi stratégidjdval - az
el6zé évhez képest jelentds felfutas volt tapasztalhaté. A sajat értékesitési hitelek
brutté dlloménya az elmilt év alatt - 2006. december 31-ig - 41,3 milliard forinttal, 24,1%-kal
emelkedett és elérte a 212,6 millidrd forintot, az éves folyésitas pedig 61,6 milliard forintot tett ki.
A sajdt hitelezés névekedése, dinamikdja elmaradt a tervezettél, de igy is ndvelte részardnydt az
dsszhitelezésen belil.

A Banknak 2006-ban is az tgyfelek igen er8s térlesztési szandékaval kellett szembesilini: az
elStorlesztések éves szinten 26,7 milliérd forintot tettek ki, melyb&l 19,4 milliard forint volt a
refinanszirozott hitelek elétérlesztése.

Koézvetlen sajat halézat

A Bank a stratégianak megfeleléen 2006-ban bévitette fiokhalézatat, melynek
sordn megkezdte a mér meglévé vidéki iroddk kereskedelmi banki funkcidk ellatasara alkalmas
fiskokkda térténd dtalakitésdt, valamint Gj fidkokat is nyitott. Az dtalakitdsok utdn a fidkok
fokozatosan kapcsolédnak be a jelzdlogbanki és kereskedelmi banki termékek és szolgdltatdsok
értékesitésébe. A fidkfejlesztések nyomén a Bank a Budapesten taldlhaté  kdzpont
Ugyfélszolgdlaton kivil 11 vidéki irodédban (Kecskemét, Székesfehérvar, Gydr, Kaposvdr,
Miskolc, Debrecen, Szeged, Nyiregyhdza, Zalaegerszeg, Pécs, Szolnok) fogadta igyfeleit a
2006-0s év folyaman.

A koézvetlen sajdt hitelezési tevékenységben az el6z8 évhez képest a hitelfolydsitas 20,5%-os
csdkkenése volt tapasztalhaté. A sajat halézat sulya a sajat hiteleken beltl 2006-ban
korébbi kiemelt szerepét elvesztette, a sajét hitelfolyésités 33,5%-6t adta, ez az ardny eléz8
évhez képest (41,3%) jelentésen csokkent, az egyre erdteljesebb Ugyndki tevékenységnek
kdszénhet&en.

Az atlagos hitelnagysag a 2005. évi 3,9 millié forintos értékrél kismértékben csdkkent,
2006. év végén a sajdt és a refinanszirozott dllomany egyittes dtlagos értéke 3,8 millié forint
volt.

Ugynéki tevékenység

Az igynoki teljesitmény szinten tartdsa, illetve ndvelése érdekében, valamint a partnerbankok
dtalakuléd  szolgdltatdsa  kévetkeztében, a Bank felé irdnyuld aktivitdsuk csékkenésének
ellenstlyozdséra, a 2006. évben tovabb folytatédott az Ggyndkhdlézat épitése és atalakitasa.
Ennek eredményeként az iGgynéki csatorndn keresztil megvaldsult folyésitdsok részarénya a
sajdt hitelezésen beltil a 2005. évi 55,7 %-ré| a térgyévre 63,7%-ra nétt.

Az Ggyndki csatorndbdl szdrmazé tgyletek 2006. évi 39,2 millidrd Ft folyésitdsi dsszértéke tobb
mint 63%-kal magasabb az eléz8 év teljesitményénél. A folyésitdsok jelentds része, 25,4 milliard
forint devizédban valdsult meg. A folyésitési adatok alapjén a legnépszeribb termékek a
szabadfelhaszndlésd  jelzdloghitelek (17,7 milliard  forint  éves folydsitds), valamint a
lakésvasarlési hitelek (13,1 milliard forintos éves folydsités) voltak.
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2005. december 31-én a szerzédott partnerek szama 594, a banki hiteltermékek értékesitésére
jogosult Ggyndkdk szama pedig tébb ezer 8 volt. A Bank 2006-ban tovdbbi 229 partnerrel -
122 egyéni vdllalkozéval és 107 céggel - kotott megbizdsi szerz&dést, és mintegy 1.170 j
személyes kdzrem(kodét vett nyilvantartasba (kézottik olyanokat is, akik kordbban szerzédott
partnerek Ujabb kézrem(ksdsi). Ugyanakkor folytatédott az iigynski kér szelektdldsa is.

Konzorcidlis hitelezés

2006. december 31-én a konzorcidlis egyuttmikédésbdl eredé él8, 2.368 db kdvetelés
szerz8dés szerinti Osszértéke 9,2 milliard Ft, melybdl 5,0 milliard Ft (54,5%) a
takarékszovetkezeti és a pénzigyi véllalkozds partnerektdl szarmazott.

Az &sszes konzorcidlis kdvetelésbdl fenndllé nem esedékes hitelek egyittes dsszege 2006.
december 31-én 7,3 milliard Ft volt, ebbdl 4,2 milliard Ft (57,6%) a takarékszovetkezeti és
pénzigyi vdllalkozds partnerektdl eredt. 2006-ban a folyésitott, illetve megvdsdrolt forint és
deviza hitelek egyittes dsszege tobb mint 1,2 milliard Ft volt.

Mindezek ellenére a konzorcidlis hitelezés aranya a sqjdt hitelezésen belil a 2005. évi
2,0%r4l 1,9%-ra csdkkent 2006-ban.

A 2006. évben megvalésult konzorcidlis egyittmikddésbdl eredé hitelfolyésitas 17,6%-a (235
millié Ft) a pénzigyi véllalkozds konzorcidlis partnerrel kézés tigyletekbdl tevédatt 8ssze.

A 2006. december 31-i dllapot szerint a Banknak 8sszesen 117 pénzigyi intézménnyel van
hatdlyos kézds kockdzatvéllaldson alapulé konzorcidlis egyittmikddési keretszerz8dése, ezek
kézil 4 kereskedelmi bank, 112 takarékszévetkezet és egy pedig pénzigyi véllalkozés. A
konzorcidlis partnerek kdzil 2006. évben 25 takarékszdvetkezet és egy pénzigyi vdllalkozas
tekintheté aktivnak.

Projekthitelezési tevékenység

A projekthitelezési tevékenység 2005. mdsodik negyedévében indult Gjra a Bankndl, és
kezdetben az értékesitési céli lakdsépitési projektek finanszirozdsdra korldtozédott. 2006 elsd
negyedévétsl kezdédben kiegészilt a bérbeadds Gtjan hasznositott, kereskedelmi (iroda, izlet,
raktdr, szdlloda) funkciéjt ingatlanok finanszirozdsaval.

A 2006. év végéig leszerz8dstt, illetve jdvdhagyott éllomény megkdzelitette a 8,6 milliard Ftof,
melybdl a tevékenység induldsa éta folydsitott kdlcsdnsk dsszege meghaladta a 4,9 milliard Ft-
ot. Az dtlagos hitelnagység a telies élloményra vetitve kézel 325 millié Ft. A 2006. december
31-én ténylegesen fenndllé dllomany &sszege 4,8 milliard Ft. Az &llomdny 37,4%-a véllalkozéi
értékesitési célo lakdsépités finanszirozds, mig 62,6%-a kereskedelmi hasznositdst ingatlan
finanszirozds.
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Refinanszirozas

A Bank az 8ndllé jelzdlogjog felvasarldséan keresztil megvaldsitott refinanszirozdsi tzletdgaban
2006-ban 8 izleti partnerrel rendelkezett érvényes egyitm(kddési megdllapoddssal.

2006. folyamén 47,8 milliard Ft 8sszegi refinanszirozds tortént (ebbdl az elsé negyedévre 11,4
milliérd Ft, a mdasodik negyedévre 10,1 milliard Ft, a harmadik negyedévre 12,6 milliard Ft, a
negyedik negyedévre 13,7 milliard Ft esett). Ez a volumen 6,6%kal, azaz 2,9 milliérd Fttal
magasabb, mint a 2005. évi refinanszirozds dsszege volt.

Refinanszirozott hitelek folyésitasa (milliard Ft)

13.9 13.7
12.6 12.1

Q1 Q2 Q3 Q4
2005 H 2006

A devizdban nyujtott refinanszirozds évrél évre egyre nagyobb ardnyt tesz ki az &sszes
refinanszirozdsi folyésitdson belil: a térgyév folydsitasanak 79,3%-at tette ki. 2006 végén a
refinanszirozott devizahitelek dllomanya 55,8 milliérd forint volt, ami a teljes refinanszirozott
hitelallomény 20,8%-4t jelenti.

5.1.4  Portfolicelemzés, értékvesziés- és céltartalék képzés

A Banknak 2006. december 31-én 508,8 millidrd forint mindsitett eszkdze, 10,2 millidrd forint
figgd kotelezettsége, valamint 155,0 milligrd forint (swap Ugyletekbdl adddd) jévébeni
kotelezettségvdllaldsa volt.
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Adatok millié forintban

Minésitett allomany kategériankénti bontasa, értékvesztés és céltartalékképzés

2006. december 31. 2005. december 31.
MINOSITES .. 5 - = .
Osszes Ert. veszt. és Arén Osszes Ert. veszt. Arén
kovetelés célt. Yy kovetelés és célt. Yy
Problémamentes 664.430 - 0,0% 533.247 - 0,0%
Kilon figyelendd 5.846 3 0,1% 3.788 2 0,1%
Atlag alatti 1.462 155 10,6% 535 58 10,8%
Kétes 2.268 669 29,5% 1.617 491 30,4%
Rossz 0 100,0% 1 1 100,0%

OSSZESEN 674.006 539.188

Ugyfelekkel szembeni kévetelés 212,5 milliérd forint (a portfolié 31,5%-a) volt, tovdbbd a
megkotott szerz8dések alapjan 10,2 milliard forint hitelfolydsitdsi kételezettség (1,5%) éllt fenn.
Ezen kinnlevéségekbdl kilén figyelendd-rossz minésitési kategéridba soroldst kapott 2.616 db
kdlcsdnszerz8déshez  kapcsolédé 8,9 milliard  forint  kévetelés, és 0,7 milliard  forint
kotelezettségvallalds, dsszesen 0,8 milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozdsi hitelek dlloménya 268,9 milliard forint volt (39,9%), amely problémamentes
besoroldsu. Tizenhdrom kereskedelmi bankndl volt kihelyezése a Banknak lekstatt, illetve latra
5266 betét formdjaban 19,4 milliard forint értékben (2,9%). A Banknak négy térsasdgban - az
FHB Kereskedelmi Bank Zrt-ben, az FHB Szolgdltaté Zri-ben, az FHB Ingatlan Zrt-ben és az FHB
Elet]érodék Zrtben - van vagyoni érdekeltsége. A befektetések névértéke 8,0 Mrd Ft (1,2%),
amely problémamentes.

A fordulénapon 155,0 milliard forint 8sszeg(, jellemz&en fedezeti céllal katétt swap tgyletekbdl
szdrmazé jdv8beni ktelezettségvdllalds a teljes portfolié 23,0%-4t képezte.

A portfoli6 tovdbbra is j6 minéségl. Mind a teljes, mind a hitelportfoliéban (igyfelekkel szembeni
kdveteléseknél és kotelezettségvdllaldsokndl) kis mértékben csdkkent a  problémamentes
kihelyezések arédnya 2005-hez képest.

2006. december 31-én a mingsitett portfolié 98,6%-a (2005. december 31-én 98,9%)
problémamentes. Az dtlag alatti, kétes és rossz kdvetelések ardnya &sszesen 0,5 % (2005.
december 31-én 0,4%), a kilén figyelendd tUgyletek 0,9%-ot (2005. december 31-én 0,7%)
tettek ki.

A hitelportfoliéban a problémamentes ardny 95,7% (2005. december 31-én 96,7%), az atlag
alatti, kétes, rossz kovetelések részesedése 1,7% (2005. december 31-én 1,2%), a kilon
figyelend8k ardnya 2,6% (2005. december 31-én 2,1%) volt.

2006. december 31-én a Bank kérelmére 86 darab végrehaitdsi eljérds van folyamatban, ebbdl
10 darab végrehaitési arverési eljgrds. A targyidészakban 123 végrehaijtési eljards fejezédastt
be, amelyb8l 3 befejezett darverési eligrds keretében, 43 végrehaitdsi eligrds keretében, de
arverésen kivil, ugyanakkor 77 kévetelést a Bank palyézat 6tjan értékesitett.
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Az d4tlagos értékvesztés szintie mind az &sszportfélié (0,1%), mind a hitelportfolié (0,4%)
vonatkozdséban véltozatlan maradt.

5. 1.5 Fedezetértékelés

2006-ban az elvégzett értékbecslések darabszama - o sqjét hitelezési aktivitds
névekedésével parhuzamosan - névekedett az el8z8 évhez képest: mig 2005 folyamdn 33
ezer darab fedezetértékelést végzett a Bank, addig 2006 folyamdn 36 ezret. A sajat
hitelezéshez kapcsolédé  értékbecslések darabszéma 20,8 ezer volt, mig a tdrsbanki
értékbecslések 15,3 ezer darabot tettek ki.

A Bank a fedezetértékelés dijaként 2006-ban 601,1 millié forint bevételre tett szert. A piaci
verseny fokozddésdnak hatdsara 2006-ban tébb hénapban volt értékbecslési dij elengedési
akcié, az igyfelek megnyerése érdekében. Az értékbecslést végz8 alvdllalkozé tdrsasagok
részére 981,3 milli6 forintot fizetett ki a Bank az értékbecslésekért. A kéltségek az el6z8 évinél
34,0%kal voltak magasabbak, melynek oka egyrészt az értékbecslések darabszamanak
emelkedése, az élesedd piaci verseny, és az ebbél fakaddan a fedezetértékeli dijak
névekedése.

5.1.6 Jelzdloglevél-kibocsdlds, jelzdloglevél-fedezettség

Jelzdloglevél-kibocsdtds

A Bank a 2006. évben 8sszesen 79,5 millidrd forint 8sszegben vont be hosszi lejdratd forrést
részben jelzdloglevelek forgalomba hozatala, részben az 50 millié eurd értékd, Schuldschein
tipusd hitel felvétele révén (kibocsdtéskori darfolyamon szdmolva). Jelzdloglevelek forgalomba
hozatala révén 65,8 milliard forint 8sszeg( forrdsbevonds tértént: az elsé negyedévben 25,5
milligrd forint, a mdsodik negyedévben 14,0 milliérd forint, a negyedik negyedévben pedig 26,3
milliard forint értéki jelzdloglevél kerilt kibocsatdsra. A kordbbi kibocsatési stratégidnak
megfeleléen, 2006 harmadik negyedévében a Bank nem hozott forgalomba jelzéloglevelet sem
a hazai, sem a nemzetkdzi t8kepiacon.
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Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. altal 2006-ban kibocsatott
jelzaloglevelek névértéke (milliard Ft)

Q4; 26.3

Q2; 14.0

2006 folyamén &sszesen hdrom nemzetkdzi kibocsdtést és hdarom kisebb hazai kibocsatast
bonyolitott le a Bank (egyformén 500-500 millié Ft &ssznévértékben). Februdrban az EMTN
program keretében a BNP Paribas szervezésében 100 millié euré dssznévértékd, FJ12NV0O2
kéddal ellatott nyilvdnos sorozatot, joniusban a BACA szervezésében 50 millié eurd
dssznévértékl, FJTTINVO1 kéddal ellatott nyilvanos sorozatot, novemberben az RZB
szervezésében a 100 millié eurdés FJOPNVO1 nyilvénos sorozatot bocsétotta ki, s mindhdrom
sorozatot bevezették a Luxembourgi tézsdére.

A 2006-0s év elsé negyedévében az FHB mind a nemzetkdzi, mind a hazai piacon Uj
jelzéloglevél sorozatot hozott forgalomba. Februdr elején az 0j EU Prospektus Direktiva szerint
megujitott EMTN program keretében 100 millié eurd, azaz kibocsétdskori drfolyamon szémolva
25,0 milliard forint 8ssznévértéki nyilvanos sorozatot bocsétott ki a Bank. A magyar t8kepiacon,
zart kérben 500 millié forint dssznévértéki sorozat kerilt kibocsétdsra. A Bank az elsé
negyedévben két telies sorozatot térlesztett, 2,6 milliard forint értékben. Az elsé negyedévben
visszavdsdrlds nem tértént.

A mdsodik negyedévben is 0j nemzetkézi és hazai jelzdloglevél kibocsétasra kerilt sor.
Joniusban az EMTN program keretében, 50 millié eurd, azaz kibocsatési drfolyamon szémolva
13,5 milliard forint 8ssznévértéki nyilvanos sorozatot, a magyar tékepiacon pedig zart kdrben
500 millié forint dssznévértékl sorozatot bocsdtott ki az FHB Jelzdlogbank Nyrt. A masodik
negyedévben torlesztett jelzdloglevelek értéke 5,0 millidrd forint volt, visszavdsdrldsra nem kerilt
sor.

2006 harmadik negyedévében a Bank nem hozott forgalomba jelzdloglevelet, sem a hazai sem
a nemzetkdzi t8kepiacon. A kordbbi kibocsatdsi stratégidnak megfeleléen a Bank igyekezett
elkerilni a nyéri id8északkal egyitt jaré hozamemelkedést. Az augusztusban mér jelentkezd
forrasigényt a fentiek miatt nem fedezett értékpapirral, hanem a kénnyen, kis kéltséggel és
gyorsan lebonyolithaté, egyszerien dokumentdlhatd, hiteltipusd Schuldscheindarlen (fizetési
igérvények) kibocsatdsdval oldotta meg a Bank. A Bayerische Landesbankkal kétstt kétoldald
megdllapodds keretében augusztusban két éves és két napos futamidejl, fél éves
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kamatperiédusd 50 millié eurd, azaz 13,7 milliard forint értékd Schuldschein-hitelt vett fel. A
jelzdloglevél visszavasdarlasok értéke 5,4 milliard forint, a térlesztések &sszege 2,0 milliard
forintot tettek ki a negyedév sordn.

A negyedik negyedévben az FHB Jelzdlogbank Nyrt. egy hazai és egy nemzetkdzi jelzdloglevél
forgalomba hozatalt szervezett. Oktéberben egy kisebb volumentd, 500 millié forintos zartkéri
kibocsétds zajlott le, mig novemberben az EMTN program keretében 100 millié6 eurd
dssznévértékl sorozatot hozott forgalomba a Bank. A Bank eszkézforrds lejarati sszhangjénak
tovdbbi optimalizéldsa céligbdl oktéberben és novemberben kézel 4 milliard forint 8sszértékben
kerilt sor jelzdloglevél visszavdasdrldsra. A lejart jelzdloglevelek térlesztésére a Bank 10,6
milliard forintot forditott a negyedik negyedévben.

2006. december végére a Bank Luxemburgban bejegyzett nemzetkézi EMTN Programja
keretében kibocsdtott, még nem térlesztett sorozatok &ssznévértéke kibocsatdskori érfolyamon
szédmolva: 940 millié eurd, a fenndllé mennyiség az eredetileg meghirdetett 1 milliard eurébdl
60 millié euré volt.

Jelzdloglevélpiac

A hérom hazai jelzélogbank ésszesitett fenndllé jelzdloglevél dlloménya 2006. december végén
1.494,6 milliard forint volt, az FHB 29,4%-os piaci részesedéssel rendelkezett.

Kibocsatott jelzaloglevelek névértéke (milliard Ft)
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EHVB HOTP FHB

2006. mdjus 31-én a Moody’s Nemzetkdzi Hitelminésité Intézet az FHB Jelzdlogbank Nyrt. dltal
forintban és devizdban kibocsdtott &sszes jelzdlogleveire vonatkozé ratingjét Al-rél Aa2-re
javitotta. A felmindsités oka, hogy a mindsitd intézet felilvizsgdlta a jelzdlogbankok fedezeti
rendszerére vonatkozd ratingelési metodikdjat, ezen értékpapirok mindsitését tobbé nem
korldtozza a Magyarorszdgra vonatkozé deviza kockézati besoroldsi plafon. Magyarorszdgi
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kibocsatdként el8szér az FHB jelzdlogleveleinek hitelkockdzati  besoroldsa lépte  til
Magyarorszag Al-es besorolasdt. 2006. augusztusdban a Moody’s Nemzetkdzi Hitelmindsitd
Intézet az FHB Jelzdlogbank Nyrt. hosszi lejdratd deposit (banki) ratingjének (A2) lehetséges
felértékelése miatt figyeld listara helyezte a Bankot. 2006. szeptember 22-én azonban a banki
rating felértékelését a Moody's ,bizonytalannak” mindsitette, mert kézben a hitelminésité cég
lehetséges leértékelés miatt figyeld listara helyezte Magyarorszdg Al-es kockdzati besoroldsi
forintban és kilféldi valutdban denomindlt dllamkétvényeinek ratingjét, valamint a szintén Al-es
min8sitésG kilfoldi valutéban denomindlt banki deposit ratingjét. Az FHB szempontjgbdl a
min8sités csak a magyar dllam addssagminésitésétél figg.

Jelzdloglevél-fedezettség

A Bank a térvényi el8irdsnak megfeleléen biztositia a szigordbb jelzdloglevélfedezeti
megfeleltetést, azaz minden idépontban biztositia a t8ket8ke megfeleltetést. Ezzel &sszhangban
a netté - értékvesztéssel csdkkentett - rendes fedezeti valamint pétfedezeti téke egyittes 6sszege
minden napon meghaladta a forgalomban 1év8, még nem tdrlesztett jelzdloglevelek
névértékének dsszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamat-kamat viszonylatédban is fenndllt.

A Bank a Jht. és a fedezetnyilvdntartési szabdlyzata eléirdsainak megfeleléen folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az ardnyossdgi kdvetelmények teljesilését. A
jelzdloglevelek fedezettségének biztositasa érdekében a hitelek folydsitésat kdvetéen vizsgélta a
rendes fedezetté nyilvanitds feltételeinek meglétét.

2006. sordn a vagyonellendr 3.730 jelzaloghitelt nyilvanitott rendes fedezetté,
ugyanakkor 838 jelzdloghitelt trélt a rendes fedezetek kdzil, 52 hitel esetében a rendes
fedezeti min8sitést semlegesre vdltoztatta. A targyidészak végére a jelzdloghitelekbdl d&llé
rendes fedezeti allomany 58.835 tételre emelkedett, a hitelek mogott 140.519 db
ingatlanbiztositék allt. A semleges fedezetek tételszama 810 db, ami a telies jelzdloghitel-
dllomény 1,36%-a.

Refinanszirozott kérben 2006. évben &sszesen 172 db 6ndllé jelzdlogjog szerz8dés keriilt
visszavésarldsra, mely visszavésarlasok 9.893 hitelszerz6dés mogétt allé 10.552 ingatlanra
vonatkoztak. A felvdsarldsok utdni médositésok (fedezetkiengedés, -csere, a zdlogkstelezett
személyének véltozdsa, stb.) kdvetkeztében a tdrgyidészakban 619 esetben tértént a
felvasarolt 6nallé jelzalogjogot érinté valtozas.

2006. év végén a rendes fedezetek netté értéke 796,1 milliard forint, mely o 2005.
december 31-én meglévé rendes fedezeti dllomdny 8sszegének 5,1%-os emelkedését jelenti.
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A fedezetiil szolgdlé eszkézcsoport 2008. december 31-i nettd értékének alakuldsa (millic
forintban)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem térlesztett

Névértéke: 439.159
kamata: 159.229
Osszesen: 598.388
Téke: 472.779
Kamat: 323.332
Osszesen: 796.111

Potfedezettel a Bank 2006. december 3 1-én nem rendelkezett.

A Bank folyamatosan megfelelt a Jht-ban el8irt fedezeti kévetelményeknek.
S5.1.7  likviditdskezelés

A bank likviditési helyzete a 2006 év folyamdan folyamatosan stabil volt. A forint pozicié év eleji
nyité dllomdnydét tekintve 31,3 millidrd Ft-os netté kihelyez8it mutatott, ezen felil 1,3 milliard Ft
margin betéttel rendelkezett a Bank. A deviza révid bankkézi pozicié értéke -0,9 milliard Ft-nyi
felvevsi volt, amin felil devizédban 1,3 milliard Ft értékG margin betét dllomany 4llt fenn (MNB
2005. december 30-i fixingekkel szédmolva). A fentiek alapjan a Bank az évet a deviza
poziciéval korrigdlva 30,4 milliard Ft kihelyezdi, a margin betétekkel kalkuldlva pedig 33,1
milliGrd Ft kihelyezdi poziciéval nyitotta.

2006. év végén a forint netté pozicié mértéke 19,4 milliard Ft volt, amin felil 560 millio Ft
margin betéttel rendelkezett a Bank. A deviza révid bankkézi pozicié forint értéke 5,0 milliard Ft
kihelyezdi volt, amin felil devizaban netté 212 millid Ft érték kihelyezett margin betét dllomdny
éllt fenn (MNB 2006. december 29-i fixingekkel szamolva). A fentiek alapjgn 2006. év végi
devizdval korrigdlt pozicié mértéke 24,4 milliGrd Ft kihelyezsi, a margin betétekkel kalkuldlva
pedig 25,2 milliard Ft kihelyez&i poziciét mutatott.

Az év eltelt id8szakdt, forint szempontbdl és az Ssszevont netté pozicié szempontjabdl is a
kihelyezsi likviditdsi oldal jellemezte, mig a devizalikviditds szempontjdbdl, a deviza
kibocsatdsok szakaszossdgdval 6sszhangban az elsé negyedév eleje, valamint a mdasodik,
harmadik és negyedik negyedévek k6zépsé idészakai forrashidnyosnak bizonyultak.

Ezen id&szakokban a Bank a devizalikviditdst nagyrészt a szabad forintlikvidités terhére, swapok
megkdtésével, valamint a rendelkezésre 4ll6 multidevizas hitelkeretek lehivasdval biztositotta. A
Bank poziciéjat folyamatosan a limiteken belil tartotta.

A bankkézi kihelyezések dtlagdlloméanya 2006. évben (deviza és forint &sszesitetten) margin

betét nélkil 29,6 milliard Ft (az ezen felili margin betétek atlagos dllomanya 1,4 milliagrd Ft), a
felvett idészaki atlagdllomany 1,2 milliard Ft volt (az ezen felili felvett margin betétek étlagos

26



—_——

AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2006. EVI KONSZOLIDALT (IFRS) EVES JELENTESE

dlloménya 1,8 milligrd Ft volt). A havi finanszirozast fedezd dtmenetileg szabad forrdsokat a
Bank relativ révid O/N - 2M futamideji bankkézi betét kihelyezésekben tartotta.

A deviza forrésigényt befolydsolja a jelzdloglevél kibocsatdsokhoz kététt cross-currency swapok
margin fedezeti betét igénye, ami a forint &rfolyamtél, valamint a hozamkérnyezettél figgéen
jelentés nagységrendi véltozdsokat jelent. A vizsgdlt idészakban a margin betét érték forintban
kifejezve -4,5 és 3,9 milliard Ft kdzt mozgott. A szikséges devizaforrdsok a jelzéloglevél
kibocsatdsokhoz kapcesolt  cross-currency  swap-okbédl, szindikdlt hitelkeretb&l, valamint a
kibocsatasokat megel6z8 idészakokban a rulirozé hitelkeretekbdl, illetve révid swapokbdl
keriltek finanszirozdsra.

A Bank, kockdzati politikgjénak megfeleléen a devizapozicié kapcsén folyamatosan térekszik a
minél zdrtabb devizapozicié fenntartdsdra. A devizaizletdg fellendilésével és folyamatos és
nagy intenzitésdval pdrhuzamban a Bank rendszeres, dllandé résztvevdje lett a spot és a
hataridés bankkézi devizapiacnak, aktiv likviditdsmenedzselés folyik mind EUR, mind CHF
devizanemben is. A devizalikvidités menedzselését teszik biztonsdgosabbd és rugalmasabbd a
rendelkezésre 4ll6 multidevizds hitelkeretek, melyek mértékét a Bank az elsd negyedév sordn
sikeresen ndvelte.

A Bank likviditdsdra a bankesoport alapités kaltségei is jelentés befolydssal birtak. Az év sorén a
csoport tagjai részére alaptéke elhelyezés cimen az év sorén dsszesen 7,7 millird Ft 8sszeg
kerdlt Gtutaldsra.

A Bank felvett éven belili bankkdzi dllomdanya az év kezdénapjdan 3,5 millidrd Ft felvett bankkdzi
betétet (ebbdl 0,3 milliard Ft-nak megfeleld mértékl, azaz 1,1 millié EUR margin betét volt), és
3,6 milligrd Ftnak megfelelé (1.000 milli6 HUF, 2 millié6 EUR, 13 millié CHF) révid lejaratd
lehivott bankkézi hitelt tartalmazott. 2006. december 31-én 8,4 milliérd F-nak megfeleld, révid
lejarati felvett bankkdzi &llt fenn (2,8 millié EUR margin betét), ezen felil 3,0 milliard Ft-nak (12
millié CHF) megfeleld lehivott rulirozé, valamint a hitelek eléfinanszirozasat tdmogaté és ennek
megfeleléen é hdénapos futamideji 1,8 milliard Ft nagységrendd (12 millié EUR) felvett
bankkézivel rendelkezett a Bank. 2006-ban a szindikdlt hitelen feltli felvett bankkdzi
betétek/hitelek (marginnal egyittes) éves atlagéllomdénya forintban kifejezve 3,5 millidrd Ft. A
bankkdzi betét felvétek futamideje 1 nap - 6 hé volt, és kamatuk megfelelt az aktudlis piaci
araknak.

A rulirozé hitelkereteket kiegészité forréslehetéségként kezeli a Bank, melyek tdmogatjdk, és
biztonsdgosabbd teszik a mindenkori likviditést. Jelenleg &sszesen kb. 8 milliard Ft &sszegd, ilyen
tipust forrésbiztositési lehetéség dll a Bank rendelkezésére, mely HUF, EUR, vagy CHF
devizanemben is lehivhaté. A tébbdevizas hitelkeretekbdl 2006. december 31-én a Bank 12
millié CHF lehivott éllomdnnyal rendelkezett. A rulirozé hitelekbél lehivott dtlagos éllomany a
2006. év soran 505 millié Ft értéki volt.

A bankkdzi betétkihelyezések margin betétekkel egyittes nyité dllomanya 2006. év elején 40,1
milliard Ft (ebbé&l 3.3 milliard Finak megfelels érték devizdban valésult meg), a zaré éllomany
az év végén 38,5 milliard Ft (ebbdl 11,5 milliard Finak megfelels érték deviza, azaz 15,64
milli6 EUR és 48 milli6 CHF) volt. A kihelyezett bankkdzi betétek margin betéttel egyittes
id8szaki étlagdlloménya 31,0 milliard Ft volt. A bankkézi betét kihelyezések az id8szak sordn
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részben az MNB-hez elhelyezett kéthetes betétekbdl, részben mds bankokhoz elhelyezett
maximum két hénapos futamideji betétekbél alltak.
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5.1.8 Kockdzatkezelési elvek

Kockdzatkezelési politika

A Bank jelzdlogbanki tevékenységébdl és specidlis torvényi szabdlyozdsébdl eredéen a hazai
bankrendszeren beliil sajatos eszkdzforrds struktirdval rendelkezik. A fentiek szem elétt tartésa
mellett a prudencidlis el8irdsokat figyelembe véve a kockdzatok alacsony szinten tartdsara
torekedve alakitotta ki kockdzatkezelési stratégidjat.

A bank a térvényi el8irasnak és zletpolitikdjanak megfeleléen derivativ igyleteket csak fedezeti
céllal kat.

Hitelkockdzat

A Bank alapvetd tevékenysége a hitelnydjtds, amelyet ingatlanon alapitott jelzdlogjoggal, 6néllé
jelzdlogjog vasarlasaval vagy dllami készfizets kezességgel biztosit.

Hitelkockdzat déntéen a hitelfelvevd tGgyfelekkel szemben keletkezd kockézatbdl, illetve a
fedezetek kockdzatdbdl, valamint az 6néllé jelzdlogjog vésdrldsén alapulé refinanszirozott
partnerbankok partnerkockdzatdbél szarmazik.

A lakossagi Ugyfelek hitelképesség mérésére ,scoring rendszert” alkalmaz a Jelzdlogbank, a
projekt finanszirozast keresé ugyfeleket specidlis mindsitd rendszerrel értékeli. Az elfogadhatd
fedezetek korére, értékelésik mddjara, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigori el8irdsokat
alkalmaz. Tovébbd a partnerbankokkal szemben véllalt kockézatok minimalizélasét a kétoldald
szerz8dések kikotései, illetve a térvény dltal el&irt, refinanszirozott hitelportfolié engedményezése
biztositja.

Kamatkockdzat

A banki tevékenység alapveté sajdtosséga a kamatozé eszkézék és forrasok meghatdrozéd
ardnya a bankmérlegben. Az izletmenet komplex jellegébdl adédéan a finanszirozéd
dlloményok és azok forrésénak jellemzdi jelentésen eltérhetnek, ezért minden banknak
természetszer(en kell bizonyos mértéki kamatkockdzattal szamolni.

A Bank a piaci kockdzatok kezelését elsdsorban természetes fedezéssel igyekszik végezni,
azonban az eszkézék és forrdsok 100%-os megfeleltetése nem megoldhatéd. A természetes
fedezés hidnyosségait aktiv beavatkozds keretében jelzdloglevél visszavésarldsokkal, swap-
Ugyletek katésével, illetve a jelzdloglevelek futamidejének névelésével igyekszik pétolni.

A hozam alapon szdmitott kamatérzékenységre meghatérozott limit kihaszndltsédga havi étlagban

a 2006-8s év sordn nem haladta meg a 26,7%-ot, a napi legmagasabb értéke is csupén 73,8%-
os kihasznéltsagot jelentett.
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Likviditdsi kockdzat

A banki tevékenység egyik alapvetd eleme a likviditds biztositdsa. A Bank kdveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatia a likviditdsat. Ugyanakkor a
mindenkori fizet8képesség fenntartdsa mellett a banki jévedelmezéség érdekében limitekkel
szabdlyozott mértéki lejérati transzforméciét alkalmaz. Ez vonatkozik mind a hosszd tavd
likviditdsi kockdzatokra (hiteltérlesztések vs. jelzdloglevél lejaratok), mind a révid tévi
mikddéshez biztositandé biztonsdgos likviditdsi tartalékokra.

Kockdzatkezelési tevékenység

2006-ban a meglevd izleti tevékenység folytatdsa mellett, a Bankcsoport épitése jelentés munkat
igényelt. A hagyomdnyos kockdzatkezelési munkdkon felil a Bankcsoport kialakitasa keretében
az elbkészitési, tervezési, koncepcié kidolgozdsi, szabdlyozdsi, valamint implementdciés munka
is folyt az adott idészak alatt.

A térgyévben az 0j hitelfolyésitdsok zéme mdr devizahitel formdban tértént. Az év elejéhez
képest a megnévekedett hiteldllomdany mellett jelentdsen dtalakult a hiteldllomany struktirdja is. A
devizadrfolyam ingadozdsa, valamint forint és deviza kamatszintek folyamatos vdéltozdsa szintén
megkdveteli az aktiv kockdzatkezelés alkalmazésat.

Folytatva a konzervativ kockdzatvdllalési politikdt a Bank végig alacsony szinten tartja a
kockdzati kitettségét. Alapelvként hitelezési oldalon a Bank igyekszik megtartani azt az optimdlis
egyensUlyt, ahol az elfogadhaté kockdzatvéllaldsi szint nem gétolja az Uzleti aktivitdst.
Eszkdzforrds menedzsmenti oldalon pedig a természetes hedge kialakitasaban, nyitott deviza
pozicié minimdlis szinten tartdsdban, valamint kildnbéz8 fedezési technikdk alkalmazdsdban
valdsult meg tudatos magatartdsa.

A kockézatkezelés kdzremkédésével 2006-ban is Gjabb jelzdloglevélvisszavdsérldsokat / Ui
levél-kibocsatasokat eszkézolt a Bank mind a kamatozési és lejarati szerkezet megfeleld
kialakitdsa érdekében. A kockdzatkezelési szempont aktivan jelen volt a hitel termékek
drazésdban, a fedezeti technikdk alkalmazdsdban, valamint a kibocsatds tervezésében
egyardnt, hogy a Bank ezek segitségével alakitsa ki az optimdlis eszkdzforrds struktirdjat.

A Bdzel Il. projekt Gjabb szakaszba lépett. Ennek Gjabb mérfsldkéveként, (tenderek keretében)
beszerezte a Bank a szikséges szoftvereket a feladat végrehaijtdsdhoz. A Bank adattérhdz
fejlesztésére épitve megkezdte a Bdzel Il. adatpiac el8készitését. Szintén a projekt keretében,
valamint a Bankcsoport épitésével ésszhangban dtalakitésra kerilt a lakossagi scoring rendszer,
0gy, hogy megfelelien a Bazel Il. kévetelményeinek.
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5.1.9 Bervhdzdsok

A Bank a 2006. februarban elfogadott stratégia alapjén a térgyévben jelentés &sszegl
beruhdzdsokat hajtott végre. A beruhdzdési program f& célia a Bankcsoport kialakitdsat célzé
folyamatok lebonyolitdsa, valamint a jév8beni banki termékek kialakitdsa volt. A felmerilt
kiaddsok 6sszege 5,4 milliard forint, melynek 85,5%-a, azaz 4,6 milliard forint beruhdzdasként
kerilt elszamoldsra. A fennmaradé 0,8 milliard forint a 2006. évi eredményt terheli, mint
mikodési kdltség.

5.1.10 Szervezeti vdltozds, létszdmadatok

A stratégidban foglaltaknak megfeleléen jelentds szervezeti valtozdsok mentek végbe a 2006-0s
év folyamdn. A szervezeti dtalakuldsok folytdn a bankcsoport mikddési funkcisi elkiléniltek az
egyes tarsasdgok kozot. igy a Jelzdlogbank 6 tevékenységi kére a jelzdloghitelezés, és a
jelzdloglevél kibocsatds kéré csoportosul, a Kereskedelmi Bank Zrt. latja el betétgydijtés,
folyészamlahitelezés, és egyéb banki feladatokat, illetve fokozatosan dtveszi a sajat hitelezési
tevékenységet a Jelzdlogbanktdl.

A Kereskedelmi Bank vezérigazgatéja Harmati Lészlé, az alkalmazottak létszdma 23 {8 volt. Az
Eletigradék Zrt. feladatai kézé tartozik az élefigradék nydijtésa, valamint a jelzdlogjaradék
értékesitése. Az FHB Eletigradék 2006. december 31-én a telies dllomdnyi létszém 6 5 volt,
vezetdje Hodorics Andrés vezérigazgaté. Az Ingatlan Zrt. 8 tevékenysége a fedezetértékelés,
ingatlankezelés és forgalmazds. Az Ingatlan vezetdi feladatait Molnér Zsolt vezérigazgaté latta
el. A térsasdg 2006. december végi személyi dlloménya 3 8. A Szolgéltaté Zrt. 16 feladata
pedig az egyes bankcsoport tagok mikddéséhez szikséges eszkézdk biztositdsa, az IT, az
Ugyviteli, és a hdttérmiveleti funkcidk ellatésa lett. A Szolgdltaté vezetdje Foltényi Tamdés
vezérigazgatd, az év végi létszdma 53 f& volt.

A Bankcsoport vezetd tisztségviselSi kdrében t6bb vdltozas is tértént. Heim Péter 2006. mércius
23-i hatéllyal lemondott Feligyeld Bizottsdgi tagsagdardl. A Bank 2006. éprilis 21-én tartott éves
rendes Kézgy(lésén lemondott Feligyelé Bizottsagi tagsagdrdl Pablo Amoldo Fritz Sepulveda,
tovébbd lemondott Igazgatésdgi tagsagard| Terték Adam és dr. Czok Gyula, akiknek helyére a
kdzgy(lés Salamon Kérolyt és Borsényi Gdbort, korébbi Feligyels Bizottsdgi tagokat vdélasztotta.
A Feligyeld Bizottsdg megiresedett helyeire a kézgyidlés dr. Czok Gyuldt, valamint Banki
munkavdllalékat - dr. Landgraf Eriket, Szdnté Mdrtat és Nguyen Vietet - vdalasztott.

Az lgazgatésdg 2007. marcius 26-i Glésén Karvalits Ferenc, az Igazgatésdg elndke lemondott
elndki tisztségérdl és igazgatésdgi tagsdgdrdl is. A lekdszéné elnék helyére az Igazgatéség Dr.
Vdgi Martont vélasztotta meg az Igazgatdsag elndkének.

A Bank létszdma 2006. december 31-én 373 f& volt, szemben a 2005. december 31-i 270 {&s
létszammal. Az atlagos statisztikai 1étszdm 2006-ban 380,4 {8 volt, szemben a 2005. évi 269,4
fével. Az 8sszlétszdmbdl a teljes munkaid8sék ardnya 96,5%. A Bankban részmunkaidésként
dolgozé alkalmazottak létszama 13 6. A munkaviszonyban dllék 23,6%-a, 88 f& dolgozott

2006. december 31-én a vidéki iroddkban.
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A konszoliddlt 1étszadm 2006. végén 433 8 volt, ami a 2005. év végi 299 féhdz képest 44,8%-
os ndvekményt jelent. A [étszdmbévilés &sszhangban van a stratégidval. A szervezeti
dtalakuldsok kévetkeztében jelentés munkaeré mozgds volt a mér létez8, és az Gjonnan létrejott
bankcsoport tagok kézétt. A bankcsoporti tarsasdgok kézott kialakitott munkamegosztds folytan
a munkavdllalék egy része részmunkaidében t6bb tarsasagban is ellat feladatokat.

A Bankcsoport dolgozéi folyamatosan vesznek részt tovdbbképzésekben. A tovébbtanuldk
képzését tanulmdnyi szerz8dések kotésével segiti a Bankcsoport. A bankszakmai ismeretek
elsajétitdsdra az FHB sajdt belsd oktatdst mikddtet. Ennek keretében az FHB folyamatosan képzi
és tovabbképzi a hitelezési terileten foglalkoztatott munkatdrsakat, akik felkésziltségikrsl idérél
idére vizsgdkon adnak szédmot.
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6 A leanyvallalatok pénzigyi beszamoléi (MSZSZ)

6.1 FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

A tdrsasdg a 2006. évet veszteséggel zarta, melynek mértéke 272,4 millid forint volt. Az év
sordn elért bevételek szinte telies egészében a sajdat téke kihelyezésébdl szarmazé kapott
kamatokbdl (118,7 millié Ft) szdrmazik, ugyanis a tdrsasdg a banki tevékenységet 2006.
december elején kezdte meg, igy ez idS alatt a banki szolgéltatdsokbdl szédrmazd bevételek
Osszege nem volt szémottevd.

A miksdési koltségek (388,5 millié Ft) legnagyobb része, 314,3 millié forint a tdrsasdg
alapitdsdval  kapcsolatosan  felmeriilt  egyszeri  kiadds: a tandcsaddsi, szakértdi, jogi
kdzrem(kddés ellenértéke, valamint a hatésdgi, kdzzétételi, hitelesitési dijak, illetékek &sszege.
2006. évben a térsasdg belépett t8bb, a mikédéshez szikséges (zsird, swift) vagy a térvény
dltal el8irt szervezetbe (OBA, BISZ), amelyek egyszeri belépési dija a mikadési kaltségek 5,0%-
at tette ki. A 2006. évben felmerilt koltségek kézil jelent8snek szdamit az igyviteli,
szdmitéstechnikai szolgdltatésok 25,3 millié forintos értéke, valamint az ingatlan haszndlatért és
targyi eszkdzokért fizetett 7,0 millié forintos bérleti dij.

A tdrsasdg eszkdzeinek értéke 5,8 milliard forint volt 2006. december 31-én. A kamatozé
eszkdzok értéke 5,7 milliard Ft volt, melyb&l 56,5 millié Ft volt az MKB bankndl elhelyezett
dllomény, 5,2 millié forint az MNB-nél elhelyezett 8sszeg, és 5,1 millidrd Ft az FHB Jelz&logbank
Nyrt-hez elhelyezett dllomdny, mely egynapos illetve kéthetes futamideji betétekbdl allt.

6.2 FHB Szolgaltaté Zrt.

Az FHB Szolgdltaté Zrt. akvirdld tgynski feladatokat végzett a Jelzdlogbank részére, 2006.
februdrigig bezarélag. Az akvirdlé tGgyndki feladat keretében a térsasdg alkalmazottai
tdjékoztattdk az igyfeleket a hiteltermékekrdl, segitették az igyfeleket kérelmik 8sszedllitdséban,
illetve a hitelkérelmek befogaddsat végezték. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 2006. februdri
lgazgatdsdgi Glésén hozott doéntés alapjan a tarsasdg befejezte az akvirdlé igyndki feladatok
végzését, és megkezdte a felkészilést a jdv8beni szolgdltatdsok nydjtdsdra, és ennek érdekében
- a Bankcsoport stratégiai megvalésitasi projekt keretében - beruhdzésokat eszkdzalt, masrészt
megkezdte a munkaigyi szolgdltatds nyujtését az anyabank részére.

A tdrsasdg mérlegféssszege 2006. december végén 7,0 milliard forintot tett ki, mely tébbszérése
a 2005. évi szintnek. Eszkézoldalon a névekmény 84,0%-a szdrmazott a targyi eszkdzok,
immateridlis javak és a beruhdzds dllomanydnak névekedésébdl, 14,0%-ot tett ki az egyéb
eszkdzok ndvekedése. Forrdsoldalon a névekmény 66,4%-at a kotelezettség dllomdny generdlia,
26,8%-dt pedig a tékeemelés kdvetkeztében megnétt sajdt téke dllomdny. Az eszkézéllomany
névekedése a bankcsoporti stratégia megvalésitdsanak  szerves része, a tulajdonos
egyetértésével tértént.
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A térsasdg 2006. évi vesztesége 103,7 millid forint, szemben az eléz8 évi 46,4 millié forintos
nyereséggel. Az FHB Szolgdltaté Zrt. jelentds részt vdllalt a Bankcsoport feldllitdsanak
feladataibdl, a szolgéltaté kézponttd valésra torténd felkészilés a kezdeti jelentds beruhdzdson
t0l szdmottevd koltséggel is jart, melynek hatdsdra a 2006-os évet veszteséggel zdrta. A
stratégidnak megfelelden 2006-ban mér a tarsasdg szerezte be azon eszkdzdk jelentds részét,
melyekre az Gj Bankcsoport tagok mikddésének megkezdéséhez alapvetéen szikség volt.
Ugyanakkor, az FHB Szolgdltatd Zrt. Gj tevékenységi kdrébe kerilt a Bankcsoport tagok részére
nyUjtott az alapitdsukkal kapcsolatos tandcsaddsi szolgdltatds is, melynek eredményeként a
tarsasdg 2006. évi drbevételei megkdzelitették az 523 millié forintot, ez 122,0%kal magasabb
a 2005. évi arbevétel 8sszegénél. A targyévi bevételbdl 27,1 millié forintot tett ki a még az év
elsé hénapjaiban nyujtott igyndki szolgdltatdsi tevékenység.

6.3 FHB Eletjaradék Zrt.

A tdrsasag két terméket kindlt az igyfelek részére. Az egyik a piacon mdr ismert Eletigradék
termék, a masik az |d8skori Jelzdlogjdradék, amely egy id8seknek szél6 specidlis jelzdloghitel
konstrukcié. Az Eletigradék Zrt. az id8skori jelzdlogjaradék konstrukcié esetében a Jelzdlogbank
,B” tipust szerz8datt igyndkeként kindlja a terméket Ggyfelei részére.

Mindkét kidolgozott és bevezetett termék célja, hogy azok az id8s igyfelek, akik tehermentes
(vagy azzé tehetd) ingatlannal rendelkeznek, Ggy kapjanak egyésszegli és/vagy rendszeres
pénzdsszeget a lakdingatlan ellenében, hogy lakdsukbdl elksltdzni ne kelljen, azt tovdbbra is
héboritatlanul hasznélhassék. E mellett a tarsasdg - a piacon egyediléllé médon - olyan
konstrukciét is kindl az érdeklédék részére, amely igénybevétele esetén a lakds tulajdonjogardl
sem kell lemondani.

A tdrsasdg 2006. évi mérleg szerinti vesztesége 19,1 millié forint volt. Az életjgradéki
szolgéltatdsnak megfeleléen, a tdrsasdgnak jelentés bevételei nem keletkeztek az elmdlt
idészakban, a mikédési koltségek viszont meghaladték a 19 millié forintot. A tdrsaség
mérlegfédsszege 2006. december 31-én meghaladta a 140 millié forintot. A pénzeszkdzok
szerepe az eszkézok kézott domindns, ardnya 97,7%. A szabad pénzeszkdz édllomény
viszonylag magas volta az életigradéki szerz&désekbdl fakadd fizetési kotelezettségek
finanszirozdsaval, valamint az alapitdst kdvetd idészak kezdeti magas kéltségeinek fedezetének
szikségességével  magyardzhaté.  Ebb&l  fakadéan o tdrsasdg  nem  tervezi
pénzeszkdzdlloménydnak befektetését.

A sajat t8ke dlloménya 130,7 millié forint. A jegyzett t8ke teljes egészében feltdltésre kerilt,
értéke 100,0 millis forint, a t8ketartalék 50,0 millié forint. A 212 ezer forintos negativ
eredménytartalék az eldtdrsasdgi idészak veszteségébdl szarmazik, mig a 19,1 millié forintos
mérleg szerinti veszteség a 2006. év eredménye. A kotelezettségek értéke 9,5 millié forint,
arénya az dsszes forrdson belil 6,8%.
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6.4 FHB Ingatlan Zrt.

A térsasdg alapitésanak célja az volt, hogy tevékenységével el8segitse az FHB Jelzdlogbank
Nyrt. stratégiai koncepcidjéban megfogalmazott feladatok teljesitését, kiemelten az FHB
Bankcsoport fedezetértékelési, ingatlan-beruhdzdsi és értékesitési, valamint ingatlankezelési, és
ingatlan értékbecsl&i Ggynoki tevékenységi kérben. Ugyanakkor, az Uzleti tervek szerint a
térsasdg a Bankcsoporton belili szolgdltatdsokon tdl kilsé tarsasdgoknak is végez majd
ingatlanokhoz kapcsolédé szolgdltatdst.

A térsasdg eszkdzdllomanya 2006. végén 32,8 millié forint, az év végén realizélt eredménye
12,9 millié forint veszteség volt. Az eszkdzsk jelentds részét, 89,5%at a 29,3 millié forintos
pénzeszkdz dllomény teszi ki.

A 100,0 milli forintos jegyzett t8kébdl 2006 végéig 30,0 millié forint kerilt teljesitésre. A
fennmaradé &sszeget az FHB Szolgdltaté Zrt. a 2007. év elején a Jelzdlogbankkal egyitt
feltoltotte a bejegyzett 8sszegre. A mérleg szerinti veszteség 12,9 millié forint.

Az eltelt id8szakban a bevételek donts része (892 ezer Ft) a lekdtdtt betétdllomdny utdn jéréd

kamatbevételekb8l szdrmazott, azonban december hénapban mdér az értékbecsléshez
kapcsoléddan is keletkeztek bevételek.
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7 Az FHB Nyrt. konszolidalt pénzigyi beszamoléja (IFRS)

7. 1.1 Eredmény alakuldsa

Adatok millié forintban

Netté kamatbevétel 16.555 17.112 3,4%
Netté dij- és jutalékbevétel 405 636 57,1%
Pénziigyi miveletek netté eredménye 765 870 13,8%
Egyéb eredmény 66 93 39,2%
Brutté pénziigyi eredmény 17.791 18.711 5,2%
Mikadési ksltségek -6.862 -8.457 23,2%
Netté pénziigyi eredmény 10.929 10.254 -6,2%
Hitelezési veszteségek -228 411 79,8%
Adézas elétti eredmény 10.701 9.843 -8,0%
Addfizetési kotelezettség -2.235 -2.204 -1,4%

8.466 7.640

A Bank 2006 évi konszolidalt, IFRS szerinti adézas elotti eredménye 9,8 milliard
forint, amely 8,0%-kal marad el a 2005. év hasonlé id8szaki értékénél. A brutté pénzigyi
eredményben meghatdrozé silyd netté kamatbevétel dsszege 3,4%-kal nétt 2005-h6z képest. A
brutté pénziigyi eredmény névekedése 2005-h5z képest 5,2%-ot tett ki. Az adézott
eredmény 7,6 milliard forintos értéke a tavalyi év hasonlé id8szakédndl 9,8%kal lett
alacsonyabb.

Nettc kamatbevéte!

A 17,1 milligrd forintos netté kamatbevétel az 55,8 milliard forintot kitevd kamatbevételek
(mely 200518l 5,2%-kal emelkedett) és a 38,7 millidrd forintot eléré kamatkiaddsok (6,1%-os
névekedés) egyenlegeként alakult ki.

A kamatbevételeken belil a sajét folydsitdsi hitelek utdn kapott kamat- és kamatjellegi
bevételek aranya 2006-ban 42,8% volt, az eléz8 évhez képest nem névekedett jelentésen. A
refinanszirozdsbél szdrmazé kamatbevételek &sszege 26,7 milliard forintrdl 25,4 milliard
forintra, ardnya 48,5%rél 45,5%-ra csdkkent. Az értékpapirokbdl és bankkézi kihelyezésekbdl
szdrmazé kamatbevétel a 2005. évi 1,7 milliard forintrél 2,0 milliard forintra emelkedett, igy a
kamatbevételeken belili részesedése is 3,6%-ra nétt. A derivativ igyletek bevétele 8,0%-dt tette
ki a teljes kamatbevételnek, igy ardnya névekedett a 2005. évi 4,6%hoz képest. A
kamatbevételeken belil az dllami kamattdmogatés ardnya (jelzdloglevél- és kiegészitd
kamattdmogatds) 2006-ban 61,1%, lényegében nem véltozott az elmdlt egy év alatt.

A fizetendé kamatokat csaknem telies egészében (82,4%ban, az el6z& év végén pedig
86,1%ban) a jelzdloglevelek kamatkiaddsai tették ki, ugyanakkor 2006-ban jelentds részt
képviselt a derivativ igyletek utdn elszamolt kamat, mely az &sszes kamatréforditds 15,8%-4t
jelentette.
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Az atlagos netté kamatrés (NIM) 2005. december 31-én 3,63%, 2006. december 31-én
3,25% volt. A Bank kamatrésének csékkenését a jelzdloghitel portfolié struktirdjanak
dtalakuldsa okozta, amely folyamat hosszabb tévon alakitia &t a Bank hiteldllomanydnak
dsszetételét. A refinanszirozott portfolién belil folyamatosan csdékken a tdmogatott hitelek
ardnya, mind az itemezett t8ketdrlesztések, mind az emelkedd el8térlesztési rata kdvetkeztében.
A t8ketdrlesztések miatt csokkend tdmogatott dllomény helyébe alacsonyabb kamatmarzsi
devizarefinanszirozdsi hitelek [épnek. Hasonlé dtalakuldsi folyamat jétszédik le a sajét hitelek
dllomanydn belil is. A sajdt hitelek esetében tovdbbi negativ hatdst gyakorol az eurd és svdici
frank hozamgérbék és a forrdsksltségek emelkedése, amelyet az éles versenyben a bankszektor
szerepldi az ugyfelek felé csak kis mértékben, illetve egydltalédn nem érvényesitettek az év
folyamén. A marzsok csdkkenését ugyanakkor tovdbbra is lassitia a finanszirozds javulé
forrasksltsége.

Nettd jutalék- és dijbevétel

A netté jutalék- és dijbevétel 636,1 millié forintot tett ki 2006-ban, 57,1%-ot névekedve a bazis
idészakhoz képest. A netté dijbevételek ardnya a brutté pénziigyi eredményen belil névekedett,
arénya 2006-ban 3,4%, mig a bazis évben 2,2% volt.

A dijbevételek szerkezete jelentésen megvéltozott a tavalyi évben 2005-hé6z képest. A
lebonyolitasi jutalék hozzdjdruldsa az dllami tdémogatdsok csdkkenése, illetve az 8sszdijbevétel
névekedésének kdvetkeztében 49,5%r8l 36,2%ra csdkkent, az ugyfelek dltal fizetett egyéb
dijbevételek ardnya 12,3%r6l 16,8%ra névekedett. A pénzintézetektdl szarmazé dijbevétel
37,9%16l 45,3%ra nétt, mely féleg a refinanszirozott hitelekhez kapcsolédd elétérlesztések,
szerz8désmdbdositdsok megndvekedett mennyiségének eredménye.

A dijkiadasok 12,8%kal néttek el8z8 évhez képest, és a szerkezete is megvéltozott. A
jelzéloglevelek forgalomba hozatali dijanak ardnya egy év viszonylatdban 12,6%-rél 11,6%-ra
csdkkent. A partnerbankoknak fizetett dijak &sszege 147,2 millié forint volt 2006-ban, mely a
konzorcidlis hitelezés csdkkenése kdvetkeztében 15,9%-o0s részardnyt képviselt a dijkiaddsokon
belil, szemben az egy évvel ezelétti 26,5%-hoz képest. Az akvirdlé Ggyndki jutalékok jelent8sen,
52,8%kal ndvekedtek meg 2005-héz képest, igy ardnyuk is jelentésen médosult: az igyndki
jutalékok tették ki a dijréforditasok 72,4%-at 2006-ban, mig a bazisévi ardny 51,3% volt.

Pénziigyi miveletek nettd eredménye

A pénzigyi miveletek netté eredménye 2006-ban 870,2 millié forint nyereség volt, mely az
el6z8 év eredményéhez képest 13,8%kal névekedett. A 2006. évi dsszegbdl a
jelzéloglevelekhez kapcsolédéan keletkezett netté darfolyamnyereség 369,7 millié forintot tett ki,
amely 63,0%kal magasabb az el8z8 évi eredménynél elsésorban a jelzdloglevél
visszavdsarlasok sordn elért  drfolyamnyereségnek  készénhetéen. A devizamiveleteken
keletkezett drfolyamnyereség 696,1 millié forint volt, értéke 67,7%kal magasabb a bézis
id8szaki adatndl. A derivativ igyletek vesztesége 195,6 millié forint volt, szemben a 2005. évi
123,0 milli6 forintos eredménnyel.
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Egyéb eredmény

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 92,8 millié forint volt 2006.
december 31-€én, ez 199,2 nmillid forintos bevétel és 106,4 millié forintos réforditas
egyenlegeként alakult ki. Az egyéb bevételek f8képpen a Bankcsoport tdrgyi eszkdz
értékesitéséhez kapcsolédé bevételekhez kapcsolédnak, mig az egyéb rdforditdsok jelentds
része nonprofit szervezeteknek nyujtott tdmogatds volt.

MUkSdési koltségek

Adatok millié forintban

' 2005. dec. 31.[|2006. dec. 31.| Valtozas

Altalénos igazgatési kéltségek 6.413 7.995 24,7%
Személyi jellegi raforditasok 3.173 3.429 8,1%
Egyéb igazgatdsi kéltségek 3.240 4.566 41,0%
- ebbdl specidlis jelzalogbanki k&ltségek 598 1.048 75,2%
Ertékcsdkkenési leirds 449 462 2,7%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 23,2%

A mikodési koltségek 8,5 milliard forintot tettek ki 2006 folyaman, amely a bézis idészakndl
23,2%kal magasabbak. A kéltséghatékonység kismértékben csokkent, melyet a mikddési
kaltségek brutté pénzigyi eredményhez mért ardnya jelez: 2006. december 31-re egy év
viszonylatéban 38,6%rél 45,2%ra véltozott. Ez az ardny tovdbbra is kedvezé mértékinek
szémit, figyelembe véve, hogy 2006-ban a stratégiai program megvalésitdsa jelentés &sszegi
egyszeri raforditdsokat igényelt.

A mikddési koltségek ndvekedését generdléd tényezd volt az 0j bankcsoporti  struktira
kialakitéséhoz felvett jelentds szdmd 0j munkaeré kéltsége, valamint a stratégiai program
lebonyolitdsdhoz igénybevett kiilsd szakértdi szolgdltatdsok és egyéb kaltségek dija.
Ugyanakkor, a stratégiai program végrehaijtdsa sordn a kdltségek azon részét, mely valamely
eszkdz, vagy termék kialakitdsdhoz kapcsolédott, a Bank nem kéltségként, szamolta el, hanem
atszdmldzta az FHB Szolgéltaté Zrtnek, ahol azok nagy része beruhdzésként kerilt
elszdmoldsra.

A személyi jellegi raforditasok és az ehhez kapcsolédé jdrulékok egyittes dsszege
3.428,5 millié forintot tett ki, s az dsszkdltség 40,5%-at adta. Az 6sszegbdl a stratégiai program
megvaldsitds sordn felmerilt, és nem aktivalt kéltségek 8sszege 172,6 millié forint volt. Az el6z8
évhez képest a személyi jellegl rdforditasok 8,1%-kal névekedtek, melyet féleg az egyéb
személyi jellegli kifizetések névekedése befolydsolt. Az dsszegben jelentés a projektekhez
kapcsolddd tétel, ugyanis a Bank az egyéb személyi jellegi kifizetésekbdl kisebb mértékben
szémolt el beruhdzdsként aktivalhaté dsszeget, a nagyobb rész kéltségként jelentkezik. A
bérkoltségek dsszege 1.947,0 millié forintot tett ki, s az el6z8 évhez képest 2,5%kal nétt, a
bérjarulékok 825,1 millié forintos 8sszege 6,7%-kal haladta meg az eléz8 évi kdltséget.
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Az egyéb igazgatasi koéltségek 2006-ban a bdzisévhez képest 41,0%kal néttek. A 4,6
milliard forintos &sszegbdl az egyéb adminisztrativ kéltségek dsszege 3,5 milliard forintot tett ki.
Az 3sszegnek a stratégiai programhoz kapcsolédé része 607 millié forintot, a tényleges banki
mikddési kaltségek 2,9 millidrd forintot tettek ki. A kéltségekbdl jelentds részt tett ki a 636,7
millié forintos marketing kéltség, mely 2005-héz képest nem vdltozott jelent8sen, a névekedés
4,3% volt. A bérleti dijak 8sszege 563,2 millié forint volt, értéke az eléz8 évhez képest 41,3%-
kal nétt meg. A felmerilt tandcsaddi dijak is jelentds, 990,8 millié forintos kéltséget
eredményeztek a banknak, 58,3%kal magasabbat, mint eléz8 évben. A fenntartési kdltségek, és
a biztositési dijak is hasonlé mértékben névekedtek, egyittes sszegik 730,64 millié forintot tett ki.

A jelzalogbank-specifikus koltségek ardnya kisebb mértékben vdltozott az egyéb
igazgatési koltségeken belil (18,5%rél 23,0%ra), ugyanakkor az ilyen tipusi kéltségek
jelent8sen, 75,2%kal néttek el6z8 évhez képest. Ezen belil is jelentés mértéki névekedés
mutatkozott az értékbecsl&i dijak esetében, ardnya a specidlis koéltségek kozott egy év
viszonylatéban azonban nem vdltozott. A ndvekedésben jelentds szerepet jdtszott, hogy a Bank
a targyévben szdmos alkalommal hirdetett értékbecslési dij elengedési akcidt. A hitelfedezeti
életbiztositasra kifizetett dijak hdnyada a jelzdlogbank-specifikus kaltségek kdzatt 51,0%-ot tett ki,
dsszege 216,9 millié forinttal nétt el6z8 évhez képest.
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7.1.2 Meérlegszerkezet alakuldsa

A Bank konszoliddlt mérlegféssszege 2006. december 31-én 537,3 millié forint volt, a 2005.
évinél 11,6%kal magasabb. Az &sszes eszkéz egy év alatti névekményét 89,9%-ban a
hiteldllomany bévilése generdlta. A forrdsok 12 hénap alatti névekményéhez a jelzdloglevél-
dllomany bévilése 61,8%-ban, a bankkszi hiteldllomdny névekedése 23,7%-ban jarult hozzé.

Adatok millié forintban

37 -

Készpénz 1
MNB-vel szembeni kdvetelések 29.128 19.351 -33,6%
Bankkdzi kihelyezések 11.403 20.063 75,9%
Eladdsi célu értékpapirok 3.420 2.855 -16,5%
Refinanszirozott jelzdloghitelek 259.912 269.190 3,6%
Hitelek 170.723 211.682 24.0%
Derivativ Ggyletek valés értéke 773 2.540 228,8%
Targyi eszkézok 861 986 14,6%
Immateridlis javak 907 2.066 127,8%
Beruhdzdsok 25 3.464
Egyéb eszkdzdk 4.181 5.068 21,2%
Kételezettségek 8sszesen 457.593 507.815 11.0%
- Bankkézi felvétek 31.496 44.749 42,1%
- Jelzdloglevelek 421.113 455.658 8,0%
- Derivativ iigyletek valés értéke 3.199 3.264 2,1%
- Egyéb kotelezettségek 1.786 4.144 132.0%
Részvényesi vagyon 23.741 29.487 24,2%
- Jegyzett t8ke 6.600 6.600 0,0%
- Visszavdsdrolt sajat részvény -3 -12 320,8%
- Azsié 1.446 1.210 -16,4%
- Altalénos tartalék 1.897 2.603 37,2%
- Cashflow hedge tartalék -1.907 -1.884 -1,2%
- Részvényopcié tartalék 210 182 -13,3%
e ! :
- Felhalmozott vagyon 15.499 20.794 34,2%

Kamatozé eszkdzk

A Bank kamatozé eszkdzei 2006. december 31-re a 2005. végi 474,6 milliard forintrél 10,2%-
kal, 523,1 milliard forintra ndvekedtek. A refinanszirozott hitelek dllomanya 12 hénap
viszonylatdban  3,6%-kal emelkedett. A lakossagi hitelek - amelyeket a Bank sajét
kirendeltségein, Ugyndkhdlézatan és konzorcidlis partnerei segitségével értékesit - nettd
éllomdnya a bdzisévihez képest 24.0%kal ndvekedett, s igy 211,8 milliard forintot tett ki. A
lakossdgi hitelek a netté kamatozé eszkézok 40,5%-dt tették ki év végén, mig ez az ardny egy
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évvel kordbban 36,0%-0s volt. Az dtrendezédés vesztese a bdvilés itemével elmaradd
refinanszirozott hitelek dllomdnya volt.

A jelzaloghitelek netté allomanya 2006. december 31-én egyittesen 480,9 milliard Ft-

A jelzéloghitelekbdl fakadd t6keksvetelést 1.212,2 milliard forint hitelbiztositéki értékG ingatlan
fedezte a 2006. év végén. A tokekovetelés és az ingatlanfedezetek atlagos aranya
(LTV) igy 2006. december 31-én 38,6%-os volt, ami nem sokkal marad el a 2005. végi 39,4%-
os értéktdl.

2006. december 3 1-ig a targyévi jelzdloghitelek t8ketérlesztésének ésszege 52,3 milliard forint
volt, amelybdl az igyfelekkel szembeni jelzdloghitel t&ketérlesztés 8sszege 17,2 millidrd forintot,
a hitelintézeteket refinanszirozé hitel térleszté 8sszege 35,1 milliérd forintot tett ki.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkézi kihelyezések dlloménya a 2005.
december 31-i 40,5 millidrd forintrél 2006. december 31-re 39,4 milliard forintra csdkkent, a
kamatozé eszkdzok kézdtti ardnya ezzel a bézisévi 8,5%-rél tdrgyév december végére 7,5%-ra
esett. A Bank értékpapir allomanya a 2005. év végi 3,4 millidrd forintrél 2006. december
31-ére 2,9 milliérd forintra csdkkent, azonban a kamatozé eszkézdk kdzét értékpapir-ardny
mindkét idészakban 1,0% alatt maradt. A bankkézi kihelyezések és banki értékpapir dllomany
tovdbbra is kizarélag likviditdsi célokat szolgdl.

Sajdt eszkbzok

A targyi eszk6zok és immateridlis javak netté értéke 2006. december 31-én 3,1 milliard
forintot tett ki, e mellett a Bank 3,5 millidrd forint értéki folyamatban 1évé beruhazast is
nyilvantartott. Az eszkdzdllomdny igy az eltelt id8szak alatt a hdrom és félszeresére nétt,
mely névekedés egyértelmien a folyamatban 1év8 stratégiai eszkdzbeszerzéseknek és
beruhdzdsoknak az eredménye.

Egyéb eszkézok

,,,,,

2,6 milliard forintot kitevd, dllami kamattdmogatésokbdl fakadé kévetelés, valamint a stratégiai
beruhdzdsok folytan visszaigényelhets, 1,2 millidrd forintos dfa kévetelés szerepelt. A Bank
2006. december 31-én 12,0 milli6 forint érték{ visszavdasdrolt sajat részvénnyel rendelkezett.
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Kamatozd forrdsok
Jelzdloglevél-éllomdany

A Bank dltal kibocsdtott, a jelzdloghitelek hosszi tavi finanszirozdsét biztosité jelzdloglevél-

dllomdny tovébbra is domindns szerepet télt be a kamatozé forrdsok kézstt: ardnya 91,1%-ot tett
ki 2006. december 31-én.

A Bank dltal kibocsatott jelzaloglevelek december 31-i dllomdnya 455,7 milliard Ft volt, ami
az eléz8 év azonos id8szakdhoz képest 8,2%-o0s ndvekedést jelent, s 66,5 milliard forintnyi 0
kibocsatési jelzdloglevél, valamint 9,4 millidrd forint &sszegl visszavasarlds és 19,7 milliagrd
forintos téketdrlesztés és az arfolyamvéltozasok hatdsénak egyenlegeként dllt eld.

Bankkézi forrdsok

A bankkézi tranzakciékbdl szarmazé forrdsok 6sszege 44,7 milliard forint volt 2006. december
végén. Az éllomdanybdl a svdjci frank alapt, még 2005 szeptemberében felvett szindikdlt hitel
dlloménya 23,5 milligrd forint, a 2006 jdliuséban felvett, euré alapi Schuldschein hitel
dlloménya 12,6 milliard forint volt. A fennmaradé dllomany, 8,6 milliérd forint nagyobb részben
felvett bankkézi hitelekbdl, kisebb részben rulirozé betétekbél tevédik éssze. A jelzdloglevélen
kivili bankkézi forrasokat kiegészitd forrdslehetéségként kezeli a Bank, melyek tdémogatidk és
biztonsdgosabbd teszik a mindenkori likviditdst.

Egyéb forrdsok

Az egyéb forrdsok dllomdnya egy év viszonylatdban 132,0%kal, 4,1 milliard forintra
névekedett. A vdltozds tilnyomé része a beruhdzési és egyéb szdllité  dllomanyok
névekedésébdl fakad, ugyanis e tételek 125,9%kal ndvekedtek az el6z8 évhez képest, s
arényuk 32,0%ra nétt. Jelentds részesedést tesznek ki a projekthitelezéshez kapcsoldds,
6vadékként elhelyezett betétek 6sszege (15,8%), s a fizetendd addk (15,9%) is.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyondanak 2006. december 31-i értéke 29,5 milliard forint, amely a
2005. év végi 23,7 milliard forintos értékhez képest 24,2%-kal névekedett. A névekményhez az
dltalénos tartalék 706,4 millié forinttal, a felhalmozott vagyon 5,3 milliard forinttal jérult hozzg,
mig az 4zsié, a cashflow hedge tartalék és a részvényopcid tartalék dsszesen 240,8 millid
forinttal csdkkentette azt.

A kockézattal silyozott eszkdzok értéke 2006. december 31-re a bazisidészaki 158,6 milliard
forintrél 22,0%kal, 193,5 milliérd forintra emelkedett. A névekedés jelentés hanyadat (97,9%-at)
a mérlegtételek adtdk, ezen belil is a hiteldllomdany véltozdsa domindl. A Tier 1 a 2005.
december 314 24,7 milliard forintrél 2006. végére 7,9%kal, 26,7 milliard forintra
noévekedett.
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A tékemegfelelési mutaté 2006. december 31-én 13,8% volt - az éves auditalt eredmény
el8zetes beszdmitdsdval -, szemben a 2005. év végi 15,6%kal.

Meérlegen kivil tételek

A mérlegen kivili tételeken belil a még fel nem haszndlt hitelkeretek dlloménya 1,5 milliérd
forintot tett ki, a mar szerz&dét, de még nem folyésitott hitelek éllomanya 8,7 milliard forint volt.
A hatérid8s kotelezettségek értéke 155,0 milliard forint volt, mely jellemz&éen a kibocsatott
jelzdloglevelekhez kapcsolédé fedezeti igyletekbdl all. A devizaswap igyletekbdl szarmazé
kotelezettségek értéke 150,6 milliard Ft volt, melybdl a svdijci frank 89,9 milliard forintot, a forint
swap 60,7 milliérd forintot tett ki. A 3,7 milliérd forintot kitevé kamatswap tgyletek jellemz&en
forintban kététt Ggyletekbdl (2,9 milliard forint), kisebb részben svajci frankbdl (0,8 milliard forint)
élltak.

A Bank szarmazékos tgyleteket nem két spekulativ céllal, csak és kizardlag

fedezeti igyletei vannak, a devizapoziciok zarasara, a kockazatok kizarasa
érdekében.
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8 A Bankcsoport 2007. évi Uzleti terve

Az FHB 0j kézéptavy stratégidjat egy éve, 2006. februarban fogadta el az FHB Jelzdlogbank
Nyrt. lgazgatéséga. A 2006-os év a stratégia megvaldsitésanak, és a Bankcsoport
kialakitdsanak jegyében telt el. 2007-ben a f8 hangsily a stratégia kiterjesztésére tevédik at, az
eredményben mér az egyes Bankcsoporttagok teljesitménye is megjelenik. A 2007. évi tervezett
mérlegfédsszeg novekedés, hasonléan az eléz8 évekhez, t8bb mint 10%-ot ér el, igy a
Bankcsoport konszolidélt eszkdzdllomdnya az év végére varhatéan meghaladja a 600 milliard
Fi-ot. A Bank lakossdagi jelzéloghitel-piaci részesedése a stratégiai tervek szerint emelkedik 2007-
ben. Ezt a Kereskedelmi Bankban bevezetendd ij jelzdloghitel termékek és az év elsé fele soran
felallé kereskedelmi banki fickhalézat is nagymértékben tamogatia.

A Bank stratégiai terve az eredmény kisebb mérték( visszaesésével szamolt a 2007-2008-as
években. A Bankcsoport konszolidalt, IFRS szerinti tervezett 2007. évi adézds elétti eredménye
8,1-8,2 milliard Ft, amely a stratégidban elfogadott kéltségeken kivil 1,1-1,2 milliard Ft, a
koltségvetési kiigazitd csomag részeként bevezetett bankjaradék tébbletterhét is magdban
foglalja.

A Bank 2007-ben is eleget tesz a kozéptdviy stratégiai célok mindegyikének, igy étlagos
tékeardnyos megtérilése meghaladja a 20%-ot, piaci részesedése névekszik, az 0j termékek

bevezetése tovabb folytatédik.

A 2007. évi terv a jelzett eltérésekkel egyitt is illeszkedik a Bank elfogadott stratégidjdhoz.
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9 Nemzetkozi Beszamolo Készitési Szabvanyok alapjan
készitett Pénzigyi Beszamolo

9.1 Figgetlen kényvvizsgaléi jelentés
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H-1132 Budapest

1399 Budapest 62 Pf. 632

Hungary

Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

Az FHB Jelzilogbank Nyrt.
tulajdonosai részére

1.) Elvégeztilk az FHB Jelzilogbank Nyrt. ("Térsasag™) mellékelt 2006. évi dsszevont (konszolidalt)éves
beszamoldjinak a kdnyvvizsgalatat, amely Osszevont (konszolidalt) éves beszamolé a 2006. december
31-i fordulénapra elkészitett tsszevont (konszolidalt) mérlegbdl — melyben az eszkozbk és forrdsok
egyezd végbsszege 537302 104 eFt a mérleg szerinti eredmény 7639 570 eFt nyereség-, az ezen
idoponttal végzddd évre vonatkozd tsszevont (konszoliddlt) eredménykimutatasbol, konszoliddlt sajat
thke véltozds kimutatasbol, konszolidalt cash flow kimutatisbol és a szamviteli politika meghatirozo
elemeit ¢és az egyéb magyardzdé megjegyzéseket tartalmazd Osszevont (konszolidalt) kiegészitd
mellékletbdl all.

2.) A Tarsasag 2005. évi az EU altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok szerint
készitett dsszevont (konszolidalt) éves beszamoldjardl 2006 februdr 27-én korldtozas nélkilli véleményt
bocsétottunk ki.

A vezetés feleldssége az bsszevont (konszolidélt) éves beszimoldért

3.) Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolonak a Nemzetkbzi Pénzilgyi Beszamolasi Standardokkal
— ahogyan azokat az EU befogadta — 0sszhangban torténé elkészitése és valos bemutatdsa az ligyvezetés
felelossége. Ez a felelosség magdban foglalja az akér csalasbol, akar hibabél eredd, lényeges hibas
allitasoktél mentes Osszevont (konszoliddlt) éves beszdmold elkészitése és wvalos bemutatdsa
szempontjabol relevans belsd ellendrzés kialakitdsat, bevezetését, fenntartdsdt, a megfeleld szamviteli
politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott korillmények kbzitt ésszerili szamviteli becslések
elkészitését.

A kinyvvizsgald felelossége

4) A mi felelosséglink az Osszevont (konszolidalt) éves beszimold véleményezése az elvégzett
kitnyvvizsgalat alapjan, valamint az Osszevont (konszolidalt) Uzleti jelentés és az Osszevont
(konszolidalt) éves beszamold Osszhangjanak megitélése. A kOnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti
Ktnyvvizsgélati Standardok és a kiinyvvizsgilatra vonatkozo — Magyarorszigon érvényes — tiirvények és
egyéb jogszabélyok alapjén hajtottuk végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kivetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és végezzik el, hogy kellb
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az Osszevont (konszoliddlt) éves beszimolé nem tartalmaz
lényeges hibas éllitdsokat.

5.) A konyvvizsgalat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az Usszevont (konszolidalt) éves beszdmoloban szerepld Usszegekrbl és
kbzzétételekrdl. A kivalasztott eljrasok, beleérive az Osszevont (konszolidalt) éves beszimolé akar
csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockdzatinak felméréseit, a kbnyvvizsgalo
megitélésétol fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kbnyvvizsgilo az bsszevont (konszolidalt)
éves beszamold lgyvezetés dltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans belsd
ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgdlati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a viéllalkozis belso ellenérzésének hatékonysdgdra
vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat magaban foglalja tovibba az alkalmazott szamviteli
alapelvek megfeleloségének és az ligyvezetés lényegesebb becslései ésszerliségének, valamint az
tsszevont (konszolidalt) éves beszamol6 atfogd bemutatdsanak értékelését, Az dsszevont (konszolidalt)
fizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az sszevont (konszolidalt) Gzleti jelentés és az dsszevont
(konszolidalt) éves beszamolé Gsszhangjanak megitélésére korlatozddik, és nem tartalmazza egyéb, a
Téarsasdg nem auditalt szamviteli nyilvintartdsaibél levezetett informéciok dttekintését.

A member of Ernst & Young Global
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6.) Meggybzbdésiink, hogy a megszerzett kiinyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt
a kiinyvvizsgil6i véleményiink megadasihoz.

Vélemény

7.) A kbnyvvizsgilat sordn az FHB Jelzalogbank Nyrt. dsszevont (konszolidilt) éves beszamolojat,
annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati alitimasztasit az érvényes magyar nemzeti
konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint felillvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossdgot szereztiink arrél, hogy az Osszevont (konszoliddlt) éves beszimolét a Nemzetkdzi
Pénziigyi Beszdmoldsi Standardokkal — ahogyan azokat az EU befogadta - 8sszhangban készitették el.
Véleményiink szerint az sszevont (konszolidalt) éves beszamolé az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2006.
december 31-én fenndllé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérl megbizhaté és valos képet ad. Az
Osszevont (konszolidalt) (zleti jelentés az Osszevont (konszolidalt) éves beszamold adataival
sszhangban van.

Budapest, 2007. aprilis 11.

'
g /% MCIOL—. m B::jcgyzett ;Li;vvizsgélé

st & Young Kft. Kamarai tagsagi szam: 004245
Nyilvantartisba-vételi szam: 001165

2

A member of Ermst & Young Global
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9.2 Konszolidalt eredménykimutatas

Kapott kamat és kamatiellegl bevételek

Fizetett kamat és kamatielleg( réforditasok

Kapott és fizetett kamatok netté eredménye
Dij- és jutalékbevételek

Dij- és jutalék raforditasok

Dij- és jutalékbevételek és raforditasok netté
eredménye

Devizamiveletek eredménye

Derivativ Gigyletek valés érték valtozasanak
eredménye

Ertékpapirokbél szarmazé eredmény
Netté egyéb mikddési bevétel

Netté egyéb miksdési raforditds

Uzemi (izleti) eredmény

Hitelezési veszteségek
Altalénos igazgatdsi kéltségek
Adoézas elétti eredmény
Jévedelemadd

Mérleg szerinti eredmény

Egy részvényre juté eredmény (100 Ft
névérték)

térzsrészvény (Ft)

atvélthatd értékpapirokkal névelt részvények (Ft)
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2006.

december 31.

2005.

december 31.

atsorolt

55.850.838 53.068.552
(38.739.400) (36.513.772)
17.111.438 16.554.780
1.561.478 1.225.153
(925.365) (820.143)
636.113 405.010
696.110 414.996
(195.633) 123.006
369.698 226.828
199.192 116.328
(106.403) (49.669)
18.710.515 17.791.279
(410.603) (228.338)
(8.456.512) (6.862.049)
9.843.400 10.700.892
(2.203.830) (2.234.784)
7.639.570 8.466.108
105,07 117,12
105,07 117,12
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9.3 Konszolidalt mérleg

i . 2006 e 2005
Eszkozok Melléklet december 31. december 31.
atsorolt
Készpénz 37.128 781
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 7 19.350.720 29.128.156
Bankkézi kihelyezések 8 20.062.517 11.402.455
Eladdsi célt értékpapirok 9 2.854.666 3.420.111
Refinanszirozott jelzéloghitelek 10 269.190.180 259.912.451
Hitelek 11 211.681.817 170.723.409
Targyi eszkdzdk 13 6.516.614 1.792.570
Derivativ pénziigyi eszkézsk 22 2.540.266 772.667
Halasztott adéksvetelés 6 691.846 129.053
Egyéb eszkozok 14 4.376.349 4.051.979
Eszk6zdk 6sszesen 537.302.104 481.333.632
Kételezettségek
Bankkozi felvétek 15 44.748.830 31.496.058
Jelzéloglevelek 16 455.657.457 421.112.594
Derivativ pénziigyi kételezettségek 22 3.264.552 3.198.503
Egyéb kételezettségek 17 4.144.077 1.785.921
Kotelezettségek 6sszesen 507.814.916 457.593.076
Sajat t6ke
Jegyzett téke 18 6.600.001 6.600.001
Visszavdsdrolt sajdt részvény (11.988) (2.849)
Azsio 1.209.562 1.446.047
Altaldnos tartalék 20 2.603.494 1.897.032
Cash.flow fedezeti tartalék 22 (1.883.929) (1.907.468)
Részvény opcié tartalék 182.171 210.036
Ertékesithets pénziigyi eszkézdk valés érték véltozésa (6.003) (979)
Eredménytartalék 20.793.880 15.498.736
Sajat toke 6sszesen 29.487.188 23.740.556
Forrasok &sszesen 537.302.104 481.333.632
Budapest, 2007. dprilis 11.
Gyuris Ddniel Siklos Jend

Vezérigazgatd
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9.4 Konszolidalt cash flow kimutatas
2006. december 31.

Uzleti tevékenységbdl szarmazé pénzforgalom

Adézott eredmény
Pénzmozgdssal nem jéré netté eredményt médosité tételek:
Ertékcsokkenés
Veszteségre képzett értékvesztés
Targyieszkoz-értékesités eredménye
Részvényopcié tartalék
Részvény juttatds
Derivativ igyletek eredményhatdsa
Ertékesithetd pénziigyi eszkézok valés érték véltozdsa
Mikédési eszk6z6k valtozasa elétti izleti eredmény
Mkodési eszkdzok (ndvekedése), csdkkenése:
Refinanszirozott jelzéloghitelek
Hitelek
Egyéb eszkdzdk
Miksdési kotelezettségek ndvekedése, (csokkenése):
Bankkézi felvétek
Egyéb kételezettségek

Uzleti tevékenységhez hasznalt netté pénzforgalom

Befektetési tevékenység pénzforgalma
Ertékesithetd értékpapirok névekedése
Targyi eszkdz eladdsabdl szdrmazé bevétel
Targyieszkézvasarldas

Befektetési tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalom

Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Visszavdsdrolt sajdt részvény
Jelzdloglevél t8ke térlesztés
Jelzdloglevél kibocsatds bevétele
Hossz0 lejératd hitelek
Fizetett osztalék

Finanszirozdsi tevékenységbdl szdrmazé netté pénzforgalom

Készpénz és készpénzhelyettesiték netté véltozdsa
Készpénz és készpénzhelyettesitdk év eleji dllomdanya

Készpénz és készpénzhelyettesitok idészak végi
aglloménya

Készpénz és készpénzhelyettesiték 6sszetétele:
Pénztdr
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések
90 napndl kordbbi lejaratd bankkszi kihelyezések

Készpénz és készpénzhelyettesitok idészak vegi
aglloméanya
Kiegészité adatok:

Kapott kamatok

Fizetett kamatok

Fizetett adé
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2006

december 31.

2005

december 31.

7.639.570 8.466.108
642.489 449914
274271 175.355

2.494 (11.441)
182.171 (10.357)
161.540

(1.678.148) (1.025.779)
7.062.848 8.205.340
(9.277.729) (18.623.945)
(40.689.891) (38.424.189)
(887.027) 3.092.459
1.438.771 (1.849.128)
1.741.135 49.860

(40.611.893)  (47.549.603)

560.421 431.066

1.925 24.475
(5.370.952) (1.121.966)
(4.808.606) (666.425)
(245.624) (265.816)
(30.228.476) (26.054.700)
64.776.505 62.851.358
11.814.000 24.349.500
(1.776.933) (1.165.126)
44.339.472 59.715.216
(1.081.027) 11.499.188
40.531.391 29.032.203
39.450.365 40.531.391
37.128 781
19.350.720 29.128.155
20,062,517 11.402.455
39.450.365 40.531.391
55.214.899 52.341.539
(38.484.880) (35.561.881)
(2.409.054) (2.332.413)
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9.5 Konszolidalt sajat toke kimutatas

2006. december 31. eFt

Ertékesitheté pi.

, Cash-flow Részvény-
Saijét Altalénos v eszkdzdk valés

Jegyzett t8ke fedezeti opcids Eredménytartalék Sajdt t6ke

részvény tartalék X i értékének
tartalék tartalék

vdltozdsa

2005. januar 1. 6.600.001 1.709.014 1.157.536 (1.139.073) 220.393 8.949.432 17.497.303
Atsorolds dltalénos tartalékba 739.496 (739.496)

Cash-flow fedezeti tartalék véltozasa (768.395) (768.395)
Visszavasdrolt sajét részvény (250.917) (250.917)
Fizetett részvényopcié 19. 248.068  (262.967) (224.208) (239.107)
Kihirdetett osztalék (1.320.000) (1.320.000)
Részvényopcids tatalék véltozasa 213.851 161.541 375.392
Ertékesitheté pii. eszkézok valds értéke (979) (18.849) (19.828)
Mérleg szerinti eredmény 8.466.108 8.466.108
2005. december 31./ 2006. januar 1. 6.600.001 (2.849) 1.446.047 1.897.032 (1.907.468) 210.036 (979) 15.498.736 23.740.556
Atsorolds dltalénos tartalékba 706.462 (706.462)

Cash-flow fedezeti tartalék valtozdsa 23.539 23.539
Visszavdsdrolt sajat részvény (259.749) (259.749)
Fizefett részvényopcid 19. 250.610  (236.485) (210.036) 210.036 14.125
Kihirdetett osztalék (1.848.000) (1.848.000)
Részvényopcids tatalék véltozdsa 182.171 182.171
Ertékesithetd pii. eszkézok valds értéke (5.024) (5.024)
Mérleg szerinti eredmény 7.639.570 7.639.570
2006. december 31. 6.600.001 (11.988) 1.209.562 2.603.494 (1.883.929) 182.171 (6.003) 20.793.880 29.487.188
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1. A BANK BEMUTATASA

Az FHB Jelzélogbank Nyilvdnosan M{kédé Részvénytarsasagot (“FHB” vagy “a Bank”), a magyar éllam 1997.
oktdber 21-én hozta létre zartkérl alapitdst részvénytdrsasdgként, 3 milliard forintos részvénytékével. A Bank
jelzdlogbanki szolgdltatasokat nyijt a Magyar Kéztdrsasag teriletén elhelyezkedd kézpontjgban és regiondlis
képviseleti iroddiban. A Bank a kereskedelmi bankok dltal az Ugyfeleiknek nydjtott jelzdloghitelek
refinanszirozdsaval is foglalkozik. A Bank mds magyar kereskedelmi bankok fickhalézatdban is kindlja termékeit a
lakosségi szektornak.

A Bank a m(kédési engedélyét 1998. mdrcius 6-dn, szakosodott pénzintézetként kapta a hitelintézetekrdl és
pénzigyi vdllalkozdsokrdl sz616 1996. évi CXII. t8rvény, valamint a jelzdlogintézetekrdl és jelzdloglevelekrdl sz6l6
1997. évi XXX. szdm0 térvénnyel &sszhangban. A Bank mkédését 1998. marcius 16-an kezdte. Az elsd hiteleket
1998 mdsodik felében hagytdk jéva és folydsitotték.

2003. oktéber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete (PSZAF) megadia az engedélyt az FHB Bank
szamdra, hogy kibocsatdsi prospektust adjon ki és bevezesse a részvényeit a Budapesti Ertéktézsdére. A Bank
részvényeinek nyilvdnos és zartkér( kibocsdtdsat kovetéen dsszesen 2.500.000 térzsrészvényt adtak el nyilvénos
forgalomba hozatal keretében, tovdbbi 1.324.899 t&rzsrészvényt pedig intézményi befektetéknek adtak el zartkéri
kibocsatas keretében. Tovabbi, &sszesen 588.570 szavazati jogot biztosité, elsébbségi részvényt adtak el a Bank
legfontosabb stratégiai partnereinek zartkéri kibocsatés keretében. A tdrzsrészvények jegyzésére 2003. november
24-én kerilt sor a Budapesti Ertéktézsdén.

A Bank 2006. februdrigban mutatta be a banki tevékenység és a fickhalézat bévitését szolgalé Uj Stratégiai Tervet.
Ennek keretében a Bank 0j lednyvéllalatokat hozott létre: az FHB Kereskedelmi Bank Zrtt, az FHB Ingatlan
Ingatlanforgalmazé és -értékbecsld Zrt+, valamint az FHB Eletjgradék Ingatlanbefektetd Zrt+. Ezzel egy idében a

Bank a nevét FHB Jelzdlogbank Nyrt-re médositotta. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. a csoport anyavdllalata.

A 2006. december 31-i konszoliddlt éves beszdmolét az igazgatésdg déntése alapjan 2007. &prilis 11-én tették
kdzzé.

2. SZAMVITELI POLITIKA

2.1. A KONSZOLIDACIO ALAPJA

A konszolidalt éves beszadmolé bekerilési érték alapon kerilt &sszedllitdsra, kivéve az eladési céld befektetéseket, a
szdrmazékos pénziigyi eszkdzdket és a valds értékl lefedezéssel nyilvantartott pénziigyi kételezettségeket, amelyek
az IAS 39-cel 8sszhangban valés értéken keriiltek értékelésre.

Nyilatkozat a standardok betartasarél

A Bank konszoliddlt éves beszdmoléja az Eurépai Unié dltal elfogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsi
Standardokkal (IFRS) 8sszhangban késziilt.

2.2 A SZAMVITELI POLITIKA VALTOZASAI

A beszdmolé &sszedllitdsdhoz alkalmazott szamviteli politka megegyezik az el6z8 évben alkalmazottal, illetve
abba a Bank beépitette a 2006. janudr 1-jét8l kételezb jelleggel alkalmazandé i, illetve dtdolgozott standardokat.
Ezek az aldbbiak:

IAS 1 és1AS 19 médositds - Aktudriusi eredmény, csoportterv és kdzzététel

IAS 21 médosités - Devizadrfolyam-véltozasok hatésa

IAS 39 médositds- Elérejelzett csoporton belili tranzakcidk cash flow fedezeti iigyleteinek
elszédmoldsa

IAS 39 médositds - A valds érték opcié

IAS 39 és IFRS 4 médositds - Pénzigyi kezességvallalds

IFRIC 4 Szerz8dések esetleges lizingtartalménak meghatérozdsa

IFRIC 5 Eszkozsk Gzemen kiviil helyezésével, helyredllitasaval és kdrnyezetvédelmi rehabilitdciés

alapokkal kapcsolatos kamatokhoz f(z8d6 jogok
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Egyelére még nem hatdlyos IFRS standardok és IFRIC érfelmezések

A Csoport az aldbbi, mar kiadott de még nem hatdlyos IFRS standardokat és IFRIC értelmezéseket nem alkalmazta:

Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS)
IFRS 7 Pénzigyi Instrumentumok kézzététele
IFRS 8 M{kédési szegmensek

Nemzetkézi Szédmviteli Standardok (IAS)

IAS 1 Médositds - Tékeelemek kdzzététele
Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok Ertelmezése (IFRIC)
IFRIC7 A hiperinflaciés gazdasdgi kdrnyezetben térténd pénziigyi beszdmoldsrél sz6l6 IAS 29 szerinti

mérlegdtrendezési médszer
IFRIC 8 Az IFRS 2 hatdlya
IFRIC 9 Reijtett derivativdk atértékelése
IFRIC10  Evkézi beszdmolds és értékvesztés elszamoldsa
IFRIC 11 IFRS 2 - Csoport és sajdt részvény tranzakcidk
IFRIC 12 Szolgdltatési koncessziés szerz6dések

A Csoport szerint nem vdrhaté, hogy a fenti szabdlyok d&tvétele az elsé alkalmazdskor jelentds mértékben
médositand a csoportbeszdmolét.

2.3. AZEVES BESZAMOLO PENZNEME

Eltéré jeldlés hianydban a konszoliddlt éves beszdmoléban szereplé 8sszegek ezer magyar forintban értend8k
(HUF), amely a Bank mGkddésében és kimutatésaiban haszndlt pénznem.

2.4. A KONSZOLIDACIO ALAPJA

A konszolidélt éves beszdmolé a Bank és lednyvdllalatai 2006. december 31-i éves beszdmoldinak adatait
tartalmazza. A Bankra és az dltala feligyelt jogi személyekre egyiittesen “Csoportként” hivatkozunk. Jelentés
befolyds esete akkor &ll fenn, ha a Bank - k&zvetlenil vagy kdzvetve - a jegyzett téke tdbb mint 50%-dval
rendelkezik, ha a szavazati jogok t6bb mint 50%-at gyakorolja, illetve, ha az Igazgatésagi tagok tébbségét a Bank
nevezheti ki, vagy bocsdthatja el. A jelentés csoporton belili tranzakcidk és egyenlegek kiszGrésre keriltek. A
Banknak négy - kozvetve, illetve kdzvetlenil birtokolt - 100%-o0s tulajdond, magyarorszdgi bejegyzési
legnyvdllalata van: FHB Szolgéltaté Zrt., FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és -értékbecsld Zrt., FHB Elefigradék
Ingatlanbefektetd Zrt. és FHB Kereskedelmi Bank Zrt., amelyek mindegyike konszoliddlésra keriilt.

2.5. A SZAMVITELI POLITIKA VALTOZASAI
Szegmensenkénti beszamoldas

A Bank elemezte az izleti tevékenységét azzal a céllal, hogy azt a szegmensenkénti beszamoldsrél sz616 1AS 14
szerint bemutathassa, és arra a kdvetkeztésre jutott, hogy tevékenységét nem lehet olyan kiléndllé komponensekre
bontani, amelyek bizonyos termékeket vagy szolgdltatdsokat nydjtanak (izleti szegmens), illetve amelyek adott
gazdasdgi kérnyezetben nydjtanak termékeket és szolgdltatasokat (féldrajzi szegmens).

Deviza atvaltasa
A Bank és lednyvdllalatai dltal a mikédés sordn és a jelentésekben haszndlt pénznem a magyar forint (Ft). A
devizdban meghatdrozott eszkdzdket és forrdsokat a Magyar Nemzeti Banknak a mérlegkészités napjan érvényes

arfolyamai szerint valtigk &t forintra. A devizdban felmeriild bevételeket és kéltségeket a tranzakcié napjan érvényes
arfolyamon vdltjak at. Az ebbé8l eredd arfolyamkiilénbézetet az eredménnyel szemben szamoljdk el.
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Arbevétel elszamolasa

A kamatbevételeket és -raforditdsokat az eredménnyel szemben id8ardnyosan szamoljdk el, az effektiv kamatlab
médszer alapjén. A kamatbevételek, illetve réforditésok tartalmazzdk az értékpapirokon realizalt diszkont vagy
prémium amortizdlt dsszegét. A kamatbevétel tartalmazza a hitelnyiijtéssal kapcsolatos kezdeti dijakat, valamint a
rendelkezésre tartési dijakat, amelyeket a Bank az effektiv kamatldb médszerrel amortizal a hitelek futamideje alatt
idéardnyosan. Az egyéb esedékes, illetve fizetendd dijakat a felmerilésikkor szamoljak el.

Készpénz és készpénzhelyettesitd eszk6zok

A cash flow kimutatds céljaira a készpénz és a készpénzhelyettesité eszkézék magukban foglaligk a jegybankidl
esedékes készpénz-egyenlegeket, valamint a mds bankokndl elhelyezett, 90 napon belili lejaratt készpénzt és révid
lejaratt betéteket.

Ertékesithetd befektetések

Az értékesithetd pénziigyi instrumentumok olyan eszkézdk, amelyeket kifejezetten ilyen célra tartanak, illetve
olyanok, amelyek valés értékiknél fogva nem mindsilnek befektetési céli eszkdznek, hitelnek, illetve el8legnek.
Idetartoznak a t8keinstrumentumok, t8ke- és pénzpiaci befektetések és mds hitelviszonyt megtestesitd instrumentumok.

A bekeriilést kovetden az értékesitheté kategéridban 1évd befektetések valds értéken kerillnek atértékelésre. Kivéve,
ahol a valés értékre t5rténd atértékelésén keletkezett nem realizdlt eredmény egy hatékony fedezeti iigylet részét
képezi, azok a mérleg szerinti eredményben kerilnek elszamoldsra. Az értékesithetd instrumentumok valés értékének
véltozdsdnak eredményhatdsdt a sajat t8kében szdmoljuk el, amig az eszkéz eladdsra, dtaddsra keril vagy mas
médon kikeril a Bank kényveibél, illetve ameddig az adott eszkdzre értékvesztést nem dllapitanak meg, amikor is @

kordbban a sajat tékében elszamolt halmozott eredmény a mérleg szerinti eredményben elszdmolésra nem keril.

Az értékesithetd pénzigyi eszkdz értékvesztése esetén a t8ketdrlesztéssel és amortizdcidval csdkkentett bekerilési
érték és a valés érték kordbban mdér az eredménnyel szemben elszdmolt értékvesztéssel csdkkentett killénbdzete a
sajat t6kébél az eredménykimutasdban keril elszédmoldsra. A hitelviszonyt megtestesité  instrumentumok
értékvesztésének visszavezetése az eredménnyel szemben torténik, amennyiben az instrumentum valés értéke
objektiven kapcsolédik egy olyan eseményhez, amely az értékvesztés eredménnyel szembeni elszdmoldsat kévetéen
kévetkezett be.

Refinanszirozott hitelek

A refinanszirozds keretében a partner hitelintézet az dltala nydijtott lakdscélo lakossagi jelzdloghitelek fedezetéil
szolgdlé 6ndllé jelzdlogjogokat értékesiti a Bank részére, cserébe a Bank refinanszirozza a partnerbankok éltal
nyUijtott hosszi lejaratd lakdshiteleket.

A refinanszirozdssal egyidejileg a jelzdlogjogot a partnerbank visszavésdrolia a Banktdl. A visszavdsdrlds
halasztott fizetéssel igazodik az egyedi Ugyletek t8ketdrlesztésének Utemezéséhez, azonban a hiteladés
térlesztéséts| figgetlenil megvaldsul.

A jelzdlogjogok visszavdsarldsa figgetlen attél, hogy a partnerbank az tgyfél dltal fizetendd térlesztérészletet
megkapta-e vagy sem. A refinanszirozasi konstrukcién keresztil t6rténd zdlogjog vasarlds a Bank vezetd termékévé
vélt. A refinanszirozott hitelek problémamentes min8sitésiek, mivel az &ndllé zdlogjog megvasarldsdval a Bank a
kereskedelmi banknak nyuijt hosszi lejaratd hitelt, az Ggyfélkockdzatot telijes mértékben a partnerbank viseli. A
refinanszirozott egyedi hiteleknek trvényben szabdlyozott kévetelményeknek kell megfelelnitk, a min8sités és
értékvesztés elszdmoldsi kdtelezettség a kereskedelmi bankndl keletkezik.

Hitelek és elélegek

A Bank dltal kdzvetleniil folyésitott hitelek tigyfeleknek folyésitott hitelként, illetve el8legként vannak nyilvéntartva és
értékcsdkkenéssel, valamint értékvesztéssel csdkkentett bekeriilési értéken kerilnek elszdmoldsra. A vonatkozé
értékcsdkkenést a “kapott kamatok és kamatiellegi bevételek” kézét szamoljuk el, mig az értékvesztés hitelezési
veszteségként az eredménnyel szemben keril elszdmoldsra. Folyésitdskor minden hitel, illetve eléleg a mérlegben
régzitésre kerl.
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Az iigyfeleknek folyésitott hitelek és el8legek értékvesztését rendszeresen ellendrizziik. Ertékvesztés esete akkor dll
fent, ha a hitel vagy hasonlé hitelekbél 4ll6 hitelcsoport kényv szerinti értéke meghaladja annak becsiilt megtérilési
Ssszegét. A megtérilési dsszeg tikrdzi a varhaté jdv8beni pénzdramok jelenértékét, beleértve a hitel eredeti effektiv
kamatlébéval diszkontdlt kezességvéllaldsok és hitelfedezetek megtérilési értékét is. Az értékvesztés a mérleg
szerinti eredménnyel szemben keriil elszémoldsra.

Az értékvesztés és a behajthatatlansdg mértéke az egyedileg jelentds hitelek vonatkozdséban egyedileg keril
meghatdrozésra. Az egyedileg nem meghatdrozott hasonlé hitelekbdl 4ll6 hitelcsoport esetén az értékvesztés és a
behaijthatatlanség portfoliéalapon keril meghatérozdsra és elszdmoldsra.

Amennyiben a hitelfelvevd nem tud a Bank felé fenndllé fizetési kotelezettségeinek eleget tenni és ezzel
kapcsolatban a megfelel birdsagtél bizonyiték &ll rendelkezésre, a Bank a keletkezett hitelezési veszteséget leirja.
A hitelek és ellegek leirdsdra a kapcsolddé értékvesztés visszavezetéssel szemben keriil sor. Amennyiben a leirt
kévetelés a késébbiekben részben vagy egészben megtérilne, az igy befolyt 6sszeg annak befolydsakor az
eredménykimutatdsban keriil elszamolasra.

Ahol lehetséges, a Bank a hitelek dtitemezésére térekszik a fedezetek tulajdonjogdnak megszerzése helyett. Az
dtitemezés a hitelkeret kib8vitésétél akar 0j hitelezési feltételek megdllapitasdig is terjedhet. Az ij feltételekrdl sz6lé
megdllapodds elérését kdvetéen a hitel a tovébbiakban nem min8sil lejartnak. A vezetés folyamatosan felilvizsgdlja
az Gjratargyalt hiteleket a kritériumoknak valés megfelelés és a jsv8beni megtériilés valészinisége szempontjgbdl.
Az dtistemezett hitelekre egyedi értékvesztési vizsgdlat vonatkozik.

Targyi eszk6z6k és immateridlis javak
A Bank a targyi eszkdzdket és immateridlis javakat az amortizéciéval cskkentett beszerzési értéken mutatia ki. Az

értékcsdkkenés a felmeriilés idészakdban keriil elszdmoldsra az eredménnyel szemben. Az ériékcsskkenés linedrisan
keril meghatdrozdsra, az adott eszkézék becsiilt hasznos élettartamdt figyelembe véve, az aldbbiak szerint:

Epiletek 6%
Berendezések és butorok 9% -14,5%
Szoftverek 16,7%
Hardverek 33%
Jarmivek 20%-33%
Egyéb berendezések 9% -14,5%

Aktudlis adékdvetelések és —kotelezettségek

Az aktudlis és az el6z8 évre vonatkozé adéfizetési kételezettséget olyan értéken dllapitigk meg, amelyet az
addhatésagtél varhatéan visszaigényelhetnek, illetve amelyet be kell fizetniik.

Halasztott adé

A halasztott adét annak az idészaknak az addkulesdval szamitjak ki, amelyben ezeket az dsszegeket varhatéan
visszakapjdk, illetve befizetik. Az érvényben |évé magyar tarsasdgi adé tdrvény (1996. évi LXXXI. sz. térvény) 2004-
ben tértént médositdsa kévetkeziében a halasztott adé 16%-os addkules alapjén kerilt megdllapitésra, mig egyes
halasztott adétételek esetében a 4%-o0s kildnadé is beszdmitdsra kerilt.

Derivativ pénzigyi eszk6z6k
A derivativ pénziigyi eszkézdk olyan, két fél kozstt |étrejdtt pénzigyi Ugyletek, ahol a fizetés az igylet alapjat
képez8 pénzigyi instrumentumok, referenciaardnyok, illetve indexek d&rvdltozasanak o figgvénye. Derivativ

pénzigyi eszkdznek mindsiilnek a hataridés igyletek (forward, future Ggyletek), a csereiigyletek (swap), valamint az
opciés igyletek.
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Derivativ terméktipusok

A swap Ugyletek két fél kzatt, kamatok vagy adott 8sszegre vonatkozé devizadrfolyamok kilénbézetének cseréjére
kotott szerz8dések. Kamatldb swap esetén a felek d&ltaldban egy adott devizdra vonatkozé fix és véltozé
kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza swap igyletek sordn kilénbsz8 devizakban fenndllé fix kamatfizetéseket és
adott 3sszegeket cserélnek el. A deviza kamatldbszerzédések olyan kamatldb swapok, ahol kilénbéz8 devizéban
lév8 adott 8sszegek és fix valamint valtozé kamatfizetések cseréje torténik.

A Bank a kockdzatkezelési politikdjanak megfeleléen a keletkezd kockdzatait - t6bbek kdzstt - mérlegen kivili
derivativ piaci tigyletekkel - jellemz&en swap tgyletekkel - fedezi.

A derivativék valds értékiksn szerepelnek a beszdmoldban. Egy derivativa piaci értéke megegyezik az aktudlis
piaci drfolyamon vagy belsé drképzési modell alapjan szdmolt realizélatlan drfolyamkiilénbdzet 8sszegével. A
derivativék valés értéke megegyezik a piaci drfolyamon vagy belsd drképzési modell alapjan piaci értékre értékelt
derivativék realizélatlan eredményével.

A fedezeti igyleteket két kategéridba sorolja a Bank:

(a) valés értékre kotott fedezeti Ugyletek, amelyek az elszamolt eszkéz vagy kételezettség valds értékének
fluktuacidjanak lefedésére szolgdlnak; valamint

(b) cash flow fedezeti igyletek, amelyek adott eszkdzhdz, kotelezettséghez vagy j6v8beni tranzakcidhoz
kapcsolédé pénzmozgdsban bekdvetkezd valtozdsok fedezésére szolgdalnak

A valés értékre vonatkozé fedezeti Ugyletek valés értékre torténd atériékelésének eredményvonzata azonnal az
eredménykimutatdsban keriil elszémolésra, amennyiben az igylet megfelel a fedezeti igyletek elszdmoldsara
vonatkozé feltételeknek. A fedezett tétel a fedezett kockazat piaci értékében bekdvetkezett véltozdssal ardnyosan
keril &tértékelésre és a killénbség az eredménykimutatdsban keril elszémoldsra. Ha az &tériékelés kamatozd
eszkdzhdz kapesolédik, az atértékelt érték az eszkdz lejdratdig idéardnyosan az eredményben keril elszdmoldsra.

A fedezeti Ugyletek elszdmoldsara vonatkozé feltételeket teljesitd cash flow fedezeti iigyleteken keletkez8 pozitiv
vagy negativ kilénbdzet hatékony része (effective hedge) elsédlegesen a sajat t&kén belil keril elszémolésra. A
nem hatékony rész az eredménnyel szemben keriil elszamoldsra. Az elsédlegesen a sajat t6kén belil kimutatott
hatékony cash flow fedezeti igyleten realizdlt eredmény kimutathaté azon periédusra  vonatkozé
eredménykimutatdsban, amelyikben a fedezeti igylet hat az eredményre, vagy a vonatkozé eszkéz vagy
kotelezettség beszerzési aranak részét képezheti.

Az effektiv cash flow fedezeti iigyleteken keletkez8, el8szér a sajdt t8kében elszdmolt nyereség vagy veszteség vagy
az eredménnyel szemben keril kimutatésra abban az idészakban, amikor a lefedett tranzakcié eredményhatésa
jelentkezik, illetve a kapcsolédé nem monetdris eszkéz vagy forrds bekerilési értiékében keril kimutatdsra.

A fedezeti elszamolds kritériumait nem teljesité fedezeti iigyletek esetében a fedezeti eszkéz valds értékének
véltozdsdbdl keletkezd arfolyamkilénbézetet kdzvetlen az adott id8szaki eredménnyel szemben szdmoljuk el.

A fedezeti elszdmolds megszinik, amennyiben az igylet lejér, azt eladjék, lezdridk, lehividk, illetve az igylet a
tovébbiakban nem felel meg a fedezeti elszdmolds kritériumainak. Ezekben az esetekben az adott idépontig
felhalmozott és a sajat t8kében kimutatott eredmény mindaddig a sajét tékében marad, amig a vart jévébeli
tranzakcié meg nem térténik. Ha a fedezeti iigylet megvalésuldasanak valészinGsége megszinik, akkor a sajét
t6kében felhalmozott eredmény divezetésre kerill az mérleg szerinti eredménybe.

Nyugdijak

A Bank rendes m(kddése sordn - alkalmazottai utén - fix hozzdjaruldst fizet a magyar éllamnak és a magdn
nyugdijpénztaraknak. A Bank nem Gzemeltet mds nyugdijalapot vagy nyugdijazds utdni juttatdsi rendszert, ennek
kdvetkeztében nincsen semmilyen térvényes vagy konstruktiv kotelezettsége arra, hogy tovébbi hozzdjdruldsokat
fizessen, amennyiben az alapok nem rendelkeznek megfelels eszkdzdkkel ahhoz, hogy az aktudlis és kordbbi
szolgélati viszonyhoz kapcsolédéan minden dolgozéi juttatdst kifizessenek.
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Révid tavu dolgozéi juttatasok

A jelenlegi magyar térvények szerint a munkdltaté kételes megengedni, hogy a munkavdllalé a targyévben kivegye
a rendes éves szabadsagdt. Azokra az esetekre, amikor ez valamilyen okndl fogva nem lehetséges, a Bank
meghatdrozott egy limitet, ameddig a szabadsdgot halmozni lehet. Ennek megfeleléen az 1AS 19
szabadsdgelhatdrolds kévetelménye nem vonatkozik a Bankra.

Sajat részvények

A sajét részvények a Bank dltal visszavdsdrolt sajét részvények koliségét mutatigk, amit a jegyzett téke
csdkkenéseként mutatnak ki. A visszavésdrldsra és az azt kéveté értékesitésre vonatkozd prémiumot, illetve
diszkontot kdzvetlenil az eredménytartalékkal szemben szdmoljdk el.

Mérlegen kivil tételek

A Bank rendes mikédése sordn mérlegen kivilli pénzigyi eszkézok keletkeznek, amelyek hitel nyijtésdra szé16
kotelezettségvallaldsbdl éllnak. A kételezettségvdllaldsoknak dltaldban régzitett lejdratuk van, vagy egyéb
megszintetési zaradékot tartalmaznak. Mivel a kételezettségvdllalds lehivas nélkil is lejarhat, a telies szerz6déses
dsszegek nem feltétlenil mutatigk a jévbeni készpénzigényeket. Ezeket a pénzigyi eszkdzdket esedékessé valaskor
tintetik fel a mérlegben. A potencidlis hitelezési veszteség azonban kisebb, mint az &sszes fel nem haszndlt
kotelezettségvdllalds, mivel a legtébb hitelnytjtdsra vonatkozé kételezettségvdllalas attél fiigg, hogy az igyfél
teljesit-e egy adott szintet. A Bank figyeli a hitelkételezettségek hatralévé futamidejét, mivel a hosszabb tévra szé16
kotelezettségvallaldsok dltaldban nagyobb mértéki hitelkockdzatot jelentenek, mint a révidebb tévra szélé
kotelezettségvallalasok.

Figgo kételezettségek

Figgd kotelezettségek nem szerepelnek az éves beszamoléban. Ezeket csak akkor nem mutatidk ki, ha a gazdasdgi
el8nydket megtestesits forrdsok kigramlésdanak lehetésége még tévoli.

Figg8ben 1év8 eszkdzdk nem szerepelnek az éves beszdmoléban. llyenek kimutatdséra akkor keril sor, ha
gazdasdgi elénydk bedramlésa valészindsithetd.

Becslések

Az IFRS szerinti éves beszdmoldban becsléseket és feltételezéseket is alkalmazni kell, amelyek befolydsoljgk a éves
beszédmoldban és a kiegészité mellékletben feltiintetett &sszegeket. Bar ezek a becslések a vezetésnek az aktudlis
eseményekkel és intézkedésekkel kapcsolatos legjobb ismeretei alapjdn készilnek, a tényleges eredmények azoktdl

eltérhetnek.

Pénziigyi instrumentumok valds értéke

A pénziigyi instrumentumok valés értéken meghatdrozdsahoz haszndlt vezetsi vélemények és becsléseket a melléklet
22. pontjaban kilén részletezzik.

Hitelek és eldlegek értékvesztése

Az egyedileg jelentds hitelek vonatkozdsdban az értékvesztés és behajthatatlansédg egyedileg keril
meghatdrozdsra. Az egyedileg nem meghatdrozott hasonlé hitelekb8l 6ll6 hitelcsoport esetén ugyanez
portfoliéalapon keriil meghatdrozdsra és elszdmoldsra. Az értékvesziésre képzendd céltartalék alapjéul szolgald
jdvébeni pénzdramok &sszegének és idejének becsléséhez killondsen szitkség van a vezetés megitélésére, mivel a
vonatkozé feltételezések szdmos olyan tényezén alapulnak, amelyek kimenetele eltérd lehet és a mar megképzett
céltartalék késdbbi valtozasat is maga utdn vonhatja.
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Halasztott addkovetelés

Minden adészempontbédl felhaszndlatlan veszteség vonatkozdsdban halasztott addkévetelés keriil elszamoldsra
addig a mértékig, ameddig valészinisithetd, hogy a veszteséggel szemben megfeleld dsszegl adéksteles nyereség
fog keletkezni. Az elszdmolhaté halasztott addkévetelés Ssszegének megitélése jelentds mértékben a vezetés
becslésén alapszik, amelynek sordn a j6v8beni addksteles nyereség keletkezésének lehetséges idépontjat és a Bank
jdvére vonatkozé adéstratégidjat egyardnt figyelembe veszik.

Fordulénap utdni események

Azok a mérleg fordulénapja utdn bekdvetkezett események, amelyek pétlélagos informdciét biztositanak a Csoport
mérleg fordulénapi kérilményeirdl (médosité tételek) bemutatdsra keriiltek a beszamoléban. A beszdmolé adatait
nem médositd, de lényeges tételek a kiegészité mellékletben kerilnek bemutatdsra.

El6z6 évi adatok atsorolasa

Az el8z8 év egyes egyenlegei az IFRS beszdmoldban dtsoroldsra keriltek. Az étsorolds miatt az értékbecslési

dijbevétel- és raforditds nettdé médon keril kimutatdsra, illetve az elhatdrolt hitelfolyésitési dij az egyéb
kdtelezettségek kdzil dtsoroldsra keriilt a hitelek egyenlegébe.

2005. december 31.
Atsorolas Atsorolas
elotti Atsorolas utani

egyenleg egyenleg
Jelzéloghitelek (hitelfolyésitési dij) 171.264.316 (540.907) 170.723.409
Egyéb kételezettségek (hitelfolydsitési dij) 2.326.828 (540.907) 1.785.921
Egzztl:;l?ukodem bevétel (értékelésbdl szarmazd 748.724 (632.396) 116.328
Altaldnos igazgatdsi kéltségek (értékelés kaltsége) 7.494.445 (632.396) 6.862.049
Részvényopciok

Az IFRS 2 el&irdsaival &sszhangban, a Banknak ki kell mutatnia a részvényben teljesitett részvényalapi juttatdsok
valds értékét. A juttatdsi programban elérhetd, de még le nem hivott részvények becsilt valés értékének idéarényos
része réforditasként keril elszamoldsra.

Projektelszamolas alkalmazasa a bankcsoport létrehozasakor

A csoportstratégia megvalésitdsa, valamint a csoport mikédéséhez szikséges eszkézsk és technoldgiai héttér
biztositésa a Bank és az FHB Szolgdltaté Zrt. feladata.

A Bank a Program Alapité Okiratban lefektetett feladatok, f8 szakaszok és més vonatkozé informécidk alapjdn
meghatdrozta a stratégiai csoportprojektek keretében kialakitandé termékek kérét.

A termékek meghatdrozdsa sordn a Bank az immateridlis javakrél sz6l6 IAS 38 sz. standardot is figyelembe vette.
Az |AS 38 értelmében terméknek min8siilnek mindazon egyedileg azonosithaté immateridlis javak, amelyekhez érték
rendelhetd, azoktdl jGvébeni gazdasagi elénydk varhaték, és a bankcsoport irdnyitdsa alatt dlinak.

Egyes szellemi termékek (pl. koncepcidk, ajanldsok) nem aktivdlhatok. Az ilyen tételek nem keletkeztetnek jsvébeni

gazdasdgi elénydket és nem is képezik a felajanlott szolgdltatdsok alapjat. Az IAS 38 szerint az ilyen termékekhez
rendelheté kéltségek az adott év eredményével szemben szdmolhaték el.
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3. KAMAT- ES KAMATJELLEGU BEVETELEK ES RAFORDITASOK

eft
2006 2005
december 31. december 31.

Kamatbevételek:

Hitelek 23.899.007 22.209.919
Jelzdloghitel refinanszirozésa 25.403.232 26.734.517
Bankkézi kihelyezések 1.849.989 1.406.618
Ertékpapirok 233.605 292.808
Szdarmazékos tgyletek 4.465.005 2.424.690

| 55.850.838 53.068.552|

2006 2005

december 31. december 31.

Kamatrdaforditasok:

Jelzdloglevél 31.906.767 31.420.463
Banki betétek 669.250 101.744
Egyéb fizetett kamat 13.215

Szdarmazékos tgyletek 6.150.168 4.991.565

| 38.739.400  36.513.772|

A 2006. december 31-i kamatbevételek a Magyar Allamté| kapott kamattémogatds értékét tartalmazzéak 30.207
MFt 8sszegben (2005: 32.489 MFt).

Allami kamattémogatés

A kamattémogatas a 12/2001.(1.31.) sz. Korményrendeletben megadott paraméterek szerinti igyfelek részére
meghatdrozott feltételekkel folydsitott hiteldllomdny utdn vehetd igénybe. A kamattdmogatasok két f6 tipusa a
jelzdloglevél kamattémogatds és a kiegészitd kamattdmogatds. Az el6z8 kdzvetetten a bank forrdsksltségeitd|
figgden (jelzdloglevél kamattdmogatds), mig utébbi kdzvetlenil a tdmogatott hitel Ggyfél dltal fizetendd kamat
figgvényében (eszkdzoldali tdmogatds) jelenti az Ggyfél dltal fizetett kamatok tdmogatdsat (csdkkentését).  Mindkét
tdmogatési forma megijelenik a Bank bevételeiben, tehdt a Bank csak kézvetiti ezeket az iigyfelek felé dgy, hogy
azok a tdmogatds mértékétsl figgéen a piaci kamatokndl alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A
kamattdmogatds legfeliebb a hitel futamidejének elsé 20 évére vehetd igénybe.

2007. janudr 14én Jj szabdlyozds lépett érvénybe, amelynek értelmében az dllamilag tdmogatott jelzdloghiteleken
keletkezé kamatbevételek utdn fovdbbi 5% add fizetends.

Jelzdloglevél alapt kamattamogatas

A jelzdloglevél alapld kamattdmogatds - a rendeletben meghatérozott feltételek teljesilése esetén és mértékben
vehet igénybe lakdscéli hitelekhez. Ezen tilmenden az tigyfél dltal fizetendd maximdlis kamatszazalék feltételének
szintén teljesilnie kell. A jelzdloglevél kamattdmogatds a jelzdloglevél forrasbél nydjtott, a rendeletben
meghatdrozott lakéscéld hitelek utan vehetd igénybe:

a Bank dltal vagy konzorcidlis hitelezési kérben nydijtott jelzdloghitelek, valamint

a Bank refinanszirozdsi tevékenysége kérében a Bank dltal vésdrolt és a belféldi hitelintézet dltal visszavdsdarolt
6ndllé zélogjogok, valamint a visszavdsdrolt zdlogjog-csomagbél eredé kévetelések.

A tdmogatds az adott hénap tdmogatott hiteldllomdnydra vehetd igénybe, de maximum az adott havi jelzdloglevél
dllomdny mértékéig. A szémitas alapja a napi tdmogatott hitel- vagy jelzdloglevél allomény.

Kiegészité kamattamogatds

A Bank és az igyfél kdzott létrejott szerzédésben régzitésre keril a kamattémogatds rendeletben meghatarozott
mértéke és szamitdsi médja a maximdlis kamat mérték betartasa mellett. A kamattdmogatds havi mértéke az tgylet
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folyésitasahoz viszonyitott mindenkori fordulénapjdn fenndllé t8ketartozdas tdmogatds mértékd részének 1/12-e. A
kamattémogatds szamitdsi alapja az iigyleti fordulénapon fennéllé nem esedékes t6ketartozds.

4, ALTALANOS IGAZGATASI KOLTSEGEK

eft
a 2006 2005
Melléklet december 31. december 31.
Atsorolt
Személyi jellegi ksltségek 5 3.428.462 3.172.752
Ertékelési dijak 379.390 99.452
Hirdetés, rekldm 636.660 610.649
Igazgatési kéltségek 549.312 424.189
Bérleti dij 563.156 398.602
Ertékcsckkenés 13 462.049 449914
Tandcsadéi dijak 990.795 625.940
Karbantartdsi kéltség 145.835 96.536
Egyéb fizetett adok 535.966 446.837
Biztositds 584.720 374.368
Informatikai rendszer k&ltségei 95.732 89.068
Egyéb 84.435 73.742
| 8.456.512 6.862.049|

A Bank dltal az ingatlanok értékeléséért fizetett ériékbecslési dijak az tgyfelek felé tovabbszamlazasra kerilnek.
Ezért a 980.501 eFt értéky (2005: 731.849 eFt) értékbecslési dijraforditds nettésitdsra kerilt a vonatkozé 601.111
eft dijbevétellel szemben (2005: 632.397 eFt).

5. SZEMELYI JELLEGU KOLTSEGEK
eft

2006 2005
december 31. december 31.

Bérkoltség 1.946.990 1.900.123
Térsadalombiztositdsi jarulékok 825.123 773.035
Egyéb személyi jellegl kifizetések 656.349 499.594

| 3.428.462 3.172.752

Tarsadalombiztositasi jarulékot a munkavdllaléknak fizetett brutté bérek és bérjellegi juttatdsok utdn kell fizetnie a
Banknak. A munkavdllalék atlagos statisztikai létszéma 364 5 volt a targyévben (2005: 299).

A részvényalapi kifizetésekre képzett tartalék szdmitott 6sszegét (182.171 eFt) (2005: 210.036 eft) az egyéb
személyi jelleg¥ kifizetések kdzstt tartjuk nyilvan.

6. JOVEDELEMADO

eft
2006 2005
december 31. december 31.

Targyévi adéfizetési kdtelezettség 2,295,640 2,252,811
Halasztott adé (jars)/fizetett (91,810) (18,027)
| 2.203.830 2.234.784
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2006. december 31-én a Bankra érvényes tarsasdgi jévedelemadé mértéke 24%, mely a 16%-os magyar tarsasagi
adébél, valamint a bankok dltal 2005-ben és 2006-ban fizetendd tovébbi 8%-os killdnadébdl all Essze.

2007. januér 1-ét8l az alkalmazandé tarsasdgi jdvedelemadd mértéke 20% lesz annak eredményeképpen, hogy
megszlnik a bankokat érintd plusz 8%-os add, de bevezetik a 4%-os szolidaritési adét, amely jellegében hasonlé a
térsasdgi jovedelemaddhoz. Ennél fogva a Bank a halasztott adékndl 20%-os kulcsot alkalmazott.

A magyar szdmviteli tdrvény és az IFRS szerinti eredmény &sszehasonlitdsat a kiegészité melléklet 26. pontjigban

mutatjuk be.

Adézdas elétti eredmény

Szdamitott adéfizetési kotelezettség (24%) (2005:23,9%)

Térvény szerinti adéalap

Részvényijuttatds hatdsa

Altalénos kockdzati tartalék felszabaditdsa
Részvényopcid

Adékules véltozasdnak hatésa
Leanyvdllalatok eredménye
Addkedvezmény

Kereskedési céli szarmazékos igyletek

Addfizetési kdtelezettség

2006

december 31.

eft
2005
december 31.

9.843.400 10.700.892
2.362.416 2.568.214
(74.552) (42.835)
(56.756) (63.112)
(296.288) (206.851)
36.284

171.053
97.957 (9.729)
(26.190)
(20.997)
2.203.830 2.234.784

A halasztott adéksvetelés 2005. és 2006. december 3 1-i egyenlegét és az ahhoz kapcsolédé tételeket az aldbbi

tablazat szemlélteti:

2006. december 31.
Forras Netté

Eszkoz

Eredmény
kimutatas

2006

Sajat

Toke Eszkoz

Torvény szerinti

. L 718 718
ideiglenes eltérések

|’<0nS%C.).|IdC.I.CIObO| adédé (4.766) (4.766)
écskilénbozet

Ertékpapirok piaci

értéke

Hitelfolyésitdsi dij 149.350 149.350
Részvényopcid 36.434 36.434
Ke’resked’elml felu 39127 39127
szdrmazékos tgyletek

E:csh flow fedezeti 470.983

ugylet

Netté addkovetelés 696.612 (4.766) 691.846

7. MNB-VEL SZEMBENI KOVETELES

1.718
(4.766)

(235)

19.532
36.434

39.127

91.810

235
129.818

470.983
470.983 130.053

2005. december 31. Eredmény
Forras Netté kimutatas
2005
(1.000) (1.000) 200
235 4.759
129.818 13.068
(1.000) 129.053 18.027

Az id8szak végi egyenlegb8l 19,000 MFt a Magyar Nemzeti Bankndl (MNB) elhelyezett révid lejdrati betét
(2005: 29.000 MFt), 318 MFt (2005: 111 MFt) az MNB-nél vezetett nostro szamla egyenlege a fennmaradé 33

MFt az id8szakra juté elhatdrolt kamat (2005:17 MF).
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8. BANKKOZI KIHELYEZESEK
eft

2006
december 31.

2005
december 31.

Nostro szédmla 483.303 139.184
Lektatt kihelyezések 19.579.214 11.263.271
| 20.062.517 11.402.455 |
9. ERTEKESITHETO PENZUGYI ESZKOZOK
eft
2006 2005

december 31. december 31.

Allamkatvény 15.534
Kincstdriegy 2.854.666 3.401.848
MNB katvény - 2.729

|  2.854.666  3.420.111 |

10. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L Torvény, mely tébb pénzigyi targyl szabdlyozdst médositott, jelentds véltozdst hozott a
Jelzdloghitelintézetekrd| és jelzaloglevelekrdl szolé 1997. XXX. térvényben is, mivel lehetévé tette a kereskedelmi
bankok kézrem(ksdését a jelzdloghitelezésben. A vdltoztatds lényege, hogy az 6ndllé zdlogjogra alapitott
kévetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek mégétt, valamint ezzel egyidejlleg lehetéséget teremtett a
jogszabdlyi vdltozds ezen 8ndllé zdlogjog adds-vételére is. Az el6z8ek eredményeként a jelzdloghitelintézetek a
kereskedelmi bankok jelzdloghiteleinek refinanszirozsjava valtak.

A Bank 7 nagy magyarorszdgi kereskedelmi bankkal kététt szerzédést a jelzdloghitelek refinanszirozasardl. Ennek
készdnhetéen jelzdloghitelek mintegy 800 bankfidkndl valtak elérhetévé. A 2006. december 31-i egyenleg 64.335

egyéni adés részére folydsitott jelzaloghitelt tartalmaz (2005:59.940 adés).

11. JELZALOGHITELEK

2006
december 31.

Atsorolt

2005
december 31.

Ingatlanvdsdrldsi hitelek 103.651.164 94.358.403
Lakdsépitési hitel 46.940.123 40.272.001
Ingatlanfeldiitési hitelek 4.386.351 2.857.737
Ingatlanbdvitési hitelek 12.576.236 12.928.260
Ingatlanfedezet mellett nydijtott egyéb hitelek 43.551.429 19.641.777
Dolgozéi hitelek 1.493.426 1.202.603
Hitelek, brutté 212.598.729 171.260.781
ebbdl: lakossdgi hitel 207.369.243 170.704.579

egyéb hitelek 5.229.486 556.202
Hitelezési veszteségre képzett céltartalék (819.296) (546.906)
Elhatdrolt kamatok 649.136 550.441
Elhatdrolt folyésitasi dij (746.751) (540.908)
Hitelek, netté 211.681.817 170.723.408
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12, HITELEZESI VESZTESEGEKRE KEPZETT ERTEKVESZTES VALTOZASA:

2006 2005
december 31. december 31.

Ertékvesztés janudr 1-ién 546.906 374147
Id8szaki névekedés 1.521.101 616.494
Idészak alatti feloldds/visszairds (1.248.711) (443.735)
Ertékvesztés az idészak végén 819.296 546.906
Ertékvesztés id8szaki vdltozasa 272.390 172.759
Leirt hitelek

Ertékesitett hitelezési veszteség 127.204 39.951
Felmondott hitelek vesztesége 9.132 13.031
Fiiggd tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék 1.877 2.597
Hitelezési veszteség 410.603 228.338

A nem teljesité hitelek 2006. december 31-i egyenlege 8.891 MFt (2005: 5.656 MF4).

A jelzdloghitelek 99,46%-a 5 éven tili lejaratd (2005. december 31.: 99,75%). A telies jelzaloghitel-kintlevéség
nem haladja meg a jelzdlogbankokrdl szélé térvény dltal el&irt ingatlanfedezetek értékének 70%-at (2006.
december 31-i ardny: 38,6%; 2005: 39,36%). A rendes fedezetek mégétt 4llé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki
Ssszértéke 1.212.236 MFt (2005: 1.074.990 MFi).

13. TARGYI ESZKOZOK ES IMMATERIALIS JAVAK

Bérelt .
Irodai

ingatlanon G Immateridlis

végzett
beruhazas

javak

k

Bruttd érték
2005. december 3 1-i

" 310070  1.243.924  1.115.466 361.473  3.030.933
nyitéegyenleg
Névekedés 78153 1.194799  3.937.893 160.107  5.370.952
Csikkenés (19.8179 (37.939) (17.177) (74.933)
Zaré egyenleg 388.223 2.418.906 5.015.420  504.403 8.326.952
Ertékcsdkkenés
2005. december 31- 55.463 613.224 476.802 92.874  1.238.363
nyitéegyenleg
Eves leirds 19.498 296.470 262.424 64.097 642.489
Allomanycsékkenés (16.785) (36.657) (17.072) (70.514)
Zaré egyenleg 74.961 892.909  702.569 139.899  1.810.338
Nett6 knyv szerinti érték 313.262 1.525.997 4.312.851  364.504 6.516.614

2006. december 31.

Netté kdnyv szerinti érték
2005. december 31. 254.607 630.700 638.664 268.599 1.792.570
A szoftverek 3.937.893 eft-os ndvekedésébél 3.368.649 eft az Uj bankcsoport feldllitdsaval kapcsolatos, de
2006-ban még nem aktivdlt és ilyenformdn nem amortizdlt szoftverek koltségét tartalmazza. Az éves leirds
Bsszegébdl 109.926 eFt kerilt az 6j bankcsoport létrehozdsdval kapesolatban aktivéldsra.

62



o

Az FHB JELZALOGBANK NYRT. 2006. EVI KONSZOLIDALT (IFRS)EVES JELENTESE

14, EGYEB ESZKOZOK

2006 2005
december 31.  december 31.

Atsorolt
Aktiv id8beli elhatdrolasok 221.514 329.114
Visszaigényelheté addk 1.203.328 142.174
Magyar Allammal kapcsolatos elszamoldsok 2.567.029 3.087.964
Kilénféle vevsksvetelések 102.370 113.298
Visszatéritett biztositdsi dij 200.439 238.220
Egyéb 81.669 141.209

| 4.376.349 4.051.979 |

A Magyar Allammal kapcsolatos elszamoldsok 2006. december 314 egyenlege az dllamtdl jaré egyhavi kamat
Bsszegét tartalmazza.

15. BANKKOZI FELVETEK

A bankkézi felvétek 36.163 millié Ftos egyenlege kilféldi hitelintézetekts| felvett hosszi lejaratt devizahiteleket
tartalmaz (150 MCHF, illetve 50 MEUR értékben), valamint belféldi hitelintézetektél felvett révid lejarati hiteleket
8.249 MFt (2005: 7.094 MFt) értékben, valamint az idészakot terhelé elhatarolt kamatot 337 MFt (2005: 52 MFt)
értékben.

16. JELZALOGLEVELEK

A jelzdloglevelek névre, vagy bemutatéra szélé, dtruhdzhatd értékpapirok, melyeket az 1997. évi XXX. térvény
(tovabbiakban ,a Jht") alapjan kizarélag jelzdlog hitelintézetek bocsdathatnak ki. A jelzdloglevél kibocsdtdsokat
megel6z8en kételezéen vagyonellendr ellendrzi, hogy a tervezett kibocsétashoz rendelkezik-e az FHB megfeleld
fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet, amelyek kézé tartozik a térvény fedezeti el8irdsai mellett nydjtott
jelzaloghitelek t8ke- és kamatbevétele, az egyedi jelzdlogjogok visszavésérlasi dra, valamint a kapcsolédé
refinanszirozdsi kamat, illetve (i) pétfedezet, ami jellemzéen dllampapir és azok kamatai, valamint &llami
garancidval biztositott t8ke- és kamatkdvetelés. A Jht. értelmében, ha a t8kekdvetelés meghaladja a biztositékul
szolgdlé ingatlan hitelbiztositéki értékének 60%-at, akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-anak megfeleld
kdvetelésrész és a futamidd végéig esedékes kamatbdl ardnyosan esé dsszeg szdmithaté rendes fedezetként. A
jelzaloglevelek mégéth fedezetek kdzétt a rendes és pétfedezetek ardnydt a Jht. szabdlyozza: a rendes fedezetek
ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jhtben meghatdrozott kévetelményeken tilmenden, a Banknak belsé
szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:

(i). a névérték fedezettségét: a névértéken figyelembe vett rendes fedezetnek (a fedezetnek mindsiil8 eszkézsk
értékvesztésre képzett céltartalékkal és kamatokkal csékkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban
lévd jelzaloglevelek még nem torlesztett névértékének 100%-4t,

(ii). amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teliesil, a Banknak oly mértékben kell megfelels
potfedezetet bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egyittes névértéke a forgalomban [évé
jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének 100%-&t mindenkor meghaladig,

(iii). o kamatfedezettséget: a fedezeti és megfelel6 potfedezeti t6kére jaré kamatnak meg kell haladnia a
forgalomban 1évé jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékére jutd kamatok 100%-4t.

A kibocsétott jelzdloglevelekbél az &t évet meghaladé lejaratd dllomany 2006. december 31-én 188.520 millié Ft
(2005: 194,102 millié Ft).
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2006. december 31. 2005. december 31.

Brutté kon e Lo Brutté kon
rutté kényv Névértek rutté kényv

A e e b Névérték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdsg 175.019.202 174.473.750 176.142.392 175.538.250

Vdltozé kamatozdsi 47.090.316 47.120.500 24.076.279 24.098.750

Tézsdén jegyzett jelzdloglevelek

Fix kamatozdsi 163.422.704 163.370.720 188.171.960 187.852.640

Véltozé kamatozési 53.976.127 54.194.180 16.124.855 16.349.180
439.508.349 439.159.150 404.515.486 403.838.820

Elhatdrolt kamatok 16.149.108 16.597.108

Osszesen 455.657.457 439.159.150 421.112.594 403.838.820

17. EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2006 2005
december 31. |l december 31.
atsorolt

Fizetendd addék 660.463 244.071
Szdllitok 1.324.251 586.267
Passziv ksltségelhatérolds 402.386 348.973
Figgé tételekre képzett céltartalék 7711 5.830
Esedékesség elétti hiteltorlesztések 632.268 349.134
Fizetendd osztalék 269.243 205.733
Beruhdzasi hitelek letéti szadmla 655.657 -
Egyéb 192.098 45913
4.144.077 1.785.921

18. JEGYZETT TOKE

A Bank jegyzett t6kéje 2006. december 31-én 58.000.010 darab, egyenként 100 Ftos névértéki jegyzett és
befizetett térzsrészvénybsl, valamint 8.000.000 darab egyenként 100 Ft-os névérték( elsébbségi részvénybdl allt.

A Bank tulajdonosi szerkezetét 2006. december 31-én, illetve 2005. december 31-én az aldbbi tdblazat szemlélteti:

2006. december 31. 2005. december 31.

Részvényes Tulajdoni Toke Tulajdoni Toke
hanyad részesedés hanyad részesedés

Térzsrészvények (A sorozat)

Magyar Allam 50,00% 33.000.010 50,00% 33.000.010
Belfsldi intézményi befekteték 10,98% 7.249.509 8,82% 5.819.160
Kilfsldi intézményi befekteték 24,58% 16.185.389 25,48% 16.814.510
Magénszemélyek 2,30% 1.556.428 3,58% 2.364.270
Sajdt részvények 0,01 8.674 - 2.060
87,88% 58.000.010 87,88% 58.000.010
Szavazatelsébbségi részvények
(B sorozat)
Magyar Allam 4,11% 2.714.300 3,2% 2.114.300
Belfsldi intézményi befekteték 8,01% 5.285.700 8,92% 5.885.700
12,12% 8.000.000 12,12% 8.000.000
Részvényes &sszesen 100,00% 66.000.010 100,00% 66.000.010
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Az egy részvényre juté eredmény a feloszthaté eredmény és az id8szak alatt meglévs, a visszavdsdrolt sajét
részvények szdmaval csékkentett dtlagos részvénydllomany darabszdmdanak hanyadosaként keril megdllapitasra.
Sem 2006. sem 2005. december 31-én nem volt potencidlisan térzsrészvénnyé alakithaté értékpapir kibocsatva.

Az egy részvényre juté nyereség kiszamitasa soran felhasznalt adatok:

2006 2005
december 31. december 31.
Netté eredmény 7.639.570 8.466.108
Atvezetés dltaldnos tartalékba (706.462) (739.496)
Netté feloszthaté nyereség 6.933.108 7.726.612
Részvények silyozott étlaga (db) 65.987.548 65.972.458

Szavazatelsdbbséqgi részvények

A szavazatels8bbségi részvények az osztalékra valé jogosultsdg tekintetében hasonlitanak a térzsrészvényekhez.

A kézgydilés csak a jelenlévd "B" sorozatl szavazatels8bbségi részvények egyszer( tébbségének igenld
szavazata mellett hozhat déntést az aldbbi kérdésekben:

a) az Alapszabdly médositdsa, ideértve a Tarsasdg mikédési formdjanak megvéltoztatdsat is

b) a Tarsasdg mds részvénytdrsasdggal valé egyesiilésének, beolvaddsdnak, szétvdlasanak és
megszintetésének, valamint mds tdrsasdgi formdba t5rténé dtalakuldsdnak, tovdbbd az alaptéke
felemelésének és leszdllitasanak elhatdrozdasa;

c) az lgazgatdsdag tagjainak, valamint a kényvvizsgdlé megvdlasztasa

d) az Alapszabdlyban a kézgyilés kizdrélagos hatdskéreként nem régzitett kérdésekben -
térvényi rendelkezés alapjén vagy a Tdrsasdg mds testiletének hatéskérébe tartozé kérdés
napirendre tizésével - hozott kdzgyilési déntés.

A szavazatelsSbbségi jog csak a kézgyillésen személyesen vagy képviseld Otjgn vald jelenlét esetében
gyakorolhaté.

19. RESZVENYALAPU KIFIZETESEK

A Bank 2004. évi Kézgyilése jovahagyott egy olyan kétéves (2004-2005) részvényalapl &szténz8 rendszert az
Igazgatétandcs tagjai, a vezeték és a vezet8ség kivdlasztoft tagjai szdmdra, amelyben a részvényeket
téritésmentesen meg lehet kapni. A rendszer keretében az els részvényjutalmakat 2005 mdjuséban és 2006
apriliséban itélték oda.

A vezet8i részvényvdsdrldsi terv 2004-re kitGzét minden célja teljesiilt. Ennek eredményeképpen, valamint a 2005.
aprilis 22 éves részvényesi gyilés hatdrozata szerint, a részvény-hozzdjarulds elsé fazisa kifizetésre keriilt 2005.
mdijus 5-én, 262.967 eFt értékben. A Bank 2006. 4prilis 21-én tartott éves kézgy(lése j6vahagyta a program
mésodik fazisdnak elszamoldsat, igy 236.485 eFt hozzdjdrulést fizettek ki az opcidk tulajdonosainak 2006-ban.

A Bank 2006. évi Kézgy(lése j6vahagyott egy Gjabb kétéves (2006-2007) részvényalapl 6szténzd rendszert, igy

a programban évente 275.000 részvény vesz részt.
A részvényalapu fizetési tartalék becsiilt valés értéke 2006 végén 182.171 et (2005: 210.036 eft).
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Az FHB vezetdi részvényprogramjdnak értékeléséhez haszndlt médszertan leirdsa
Lehivasi feltételek

1./ a 2007. évi programban az dtlagos negyedéves részvénydr névekedése (FHB2007. I. n.é./FHB 2006. I. n.é.)
meghaladja a BUX indexben szerepld részvények legaldbb egyharmaddnak hasonlé fejlédését. A viszonyitési alap
(2006. 1. n.é.) a 2008. évi programban sem vdltozik. (e kritérium alapjén a részvények 50%-at lehet &tadni)

2./ teljesiilienek az FHB részvények t6zsdei forgalmdra vonatkozé bizonyos feltételek

3./ az eredményterv teljesil

Alkalmazott modell

l./az 1. lehivasi feltétel értékelése:

- a részvénydrak szimuldcidja binomidlis (Cox-Ross-Rubinstein) modellen alapul, ahol a részvénydrak névekedésének
vagy csékkenésének hanyadosdt a hozamok standard eltérésének felhaszndlasaval lehet kiszédmitani, mikézben a
kockézatmentes hozammal szamitjdk ki a részvénydrak emelkedésének valdsziniségét.

- minden részvény drmozgdsat egymdstdl figgetlen tetszbleges szdmokkal szdmitottdk ki, az egymast kévetd napok
valdszin(sége szintén fiiggetlen volt.

- modellezték a korreléciét a napi hozamok kézétt is

- a modellszamitasokat tizezerszer végezték el

Il./ a lehivdsi ar meghatdrozdsa

- a lehivés napja 2007.06.01. és 2008.06.01.

- az osztalék kiigazitds elétt az atlagos részvénydr a kockdzatmentes lehivési dr volt, ha az elsé lehivdsi kritérium
teljesilt, maskilénben O volt

- feltételezve, hogy a résztvevék az adott évben osztalékra is jogosultak, az drat korrigdljuk az osztalék varhaté
Bsszegével

Ill./ / az arbevétel és a profitcél teljesilésének vizsgdlata

- az drbevételkritériumok értékelését statisztikai mddszerekkel végeztik (Csebisev egyenlétlenség, korreldcids
szdmitdsok), ennek eredményeképpen 1% vagy anndl kisebb érték a nemteljesités nyereségessége
- a profitkritériumok teljesitése vezetsi becslésen alapul

Az alkalmazott paraméterek (a modell inputjai)

- a standard eltérést az el6z& két év zard részvénydrfolyama alapjén szdmitottdk ki, a napi logaritmikus hozamok
alapjén

- az alkalmazott hozamokat a kamatszelvény nélkili részvények hozamgérbéje alapjan szdmitottdk ki, melyet a
GDMA (AKK) adott ki 2006. éprilis 24-én.

- egy részvényre juté osztalék 28 HUF

- dtadds ddtuma: 2006.04.21.

- részvényopcidk maximdlis széma: 275.000
20.  ALTALANOS TARTALEK
A Banknak a magyar térvényi el8irdsoknak megfelelden fel nem oszthaté dltaldnos tartalékot kell képeznie az

adézott eredmény 10%-ban. Az dltalénos tartalékban bekévetkezett ndvekedést a magyar térvényi el8irdsok
alapjén az eredménytartalékbdl kell elkijléniteni, igy az nem eredményterhels tétel.

21. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A Bank mérlegen kiviili kételezettségdllomdnya szerz8dst, de le nem hivott hiteleket tartalmaz 10.238 MFt értékben

(2005: 7.825 MF).
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22, PENZUGYI INSTRUMENTUMOK VALOS ERTEKE

Kiegészité informdcidként a Bank hiteleinek és jelzdlogleveleinek valés értékét 6j médszer alapjan teszi kdzzé. A
hitelek valés értéke egy kifinomult belsé modell alapjan keril meghatdrozdsra. A jelzdloglevelek esetében a mar
eddig is alkalmazott belsé értékelési modellt a Bank kockdzatkezelési rendszerének tovdbbfejlesztésének
kévetkeztében egy korszeribb értékelési modell véltotta fel.

A mérlegben szerepl8 és a mérlegen kiviili pénzigyi eszkdz6k és forrasok valés értékének megdllapitédsdhoz a Bank
a kdvetkez8 médszereket és feltételezéseket alkalmazta:

Kényv szerint értéken nyilvéntartott pénzigyi instrumentumok: A révid lejaratok miatt, a mérlegben szerepld egyes
pénzigyi eszkdzdk és kdtelezettségek kényv szerinti értéke megkézeliti a valés értéket. Ebbe a kategéridba tartozik
a készpénz, a bankkézi kihelyezések, a jegybanki szadmldk és a bankkszi felvétek.

Ertékesitési célo értékpapirok: Az értékesitési céli értékpapirok a likviditds fenntartdsat szolgdligk és piaci értéken
szerepelnek a kényvekben. A szervezett pénziigyi piacokon forgalmazott értiékpapirok valés értéke a mérlegkészités
napjdan érvényes tézsdei drfolyam alapjén kerill meghatdrozdsra. Azon értékpapirokndl, amelyeknek nincsen tézsdei
arfolyama, a valds érték a tézsdei forgalomban 1évé hasonlé pénzigyi eszkdzsk arfolyamdénak tikrében vagy a
vérhaté diszkontdlt pénzdramok alapjdn keril meghatdrozdsra.

Hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek:
A hitelek és refinanszirozott jelzéloghitelek valés értékét a Bank egyedileg éllapitia meg.

Az alkalmazott értékelési modell figyelembe veszi:

a hitelek Gtemezett és kalkuldlt t8ketdrlesztéseit az igyfélkockdzat nélkil,

a futamidé alatt jéré kamatokat és kamatijellegi bevételeket, beleérive az éllami kamattémogatdst és azok egyedi
jogszabdlyi feltételeit is.

Tovébbd, a modellben a kordbban mér hivatkozott rendelet 2003. jonius 16. elétt, valamint a 2003. jonius 16. és
december 22. kézodtt hatdlyos rendelkezései szerint tdmogatdsra jogosult hiteleket a modell a fix 5-6%-os
kamatplafon miatt gyakorlatilag 20 évig vdltozatlan art igyletekként veszi figyelembe (lasd: a melléklet 4. pontjdt).
Ugyancsak a kamatplafon miatt a fenti hitelekhez kapcsolédé tdmogatasbél szdrmazé pénzdramok a hitelek
lejaratdig, de maximum 20 évig lettek figyelembe véve a szadmitdsok sordn.

Az &tdrazédé hitelek esetén a modell az drvéltozds esedékességekor lejartnak veszi a hiteleket, igy a szamitésok
tovabbi szakaszdban a Bank mar sem kamattal, sem tdmogatdssal nem kalkuldl.

Az igy szdmitott pénzdram-sorozatok a Bank dltal haszndlt értékeld hozamgérbével kerilnek diszkontélasra. A netté
eszkdzérték, azaz a teljes hitelportfolié valds értéke a devizaériékek dsszesitésével és forintra térténd dtvéltasaval
keril meghatdrozdsra.

2006. december 31. 2005. december 31.
Brutté kényv

Brutté kényv

Valés érték Valés érték

szerinti érték szerinti érték
Refinanszirozott jelzdloghitelek 269.190.180  307.888.296  259.912.451 310.502.089
Le nem jart hitelek 213.245.074  257.297.297  171.264316 222.223.553

A brutté kényv szerinti érték tartalmazza az elhatdrolt kamatokat, de nem tartalmazz az értékvesztés és az elhatdrolt
folyésitasi dijak csokkentd hatdsat.

A refinanszirozott jelzdloghitelek és dgyfélhitelek szémitott valds értéke nem tartalmazza a 2007. janudr 1-jén életbe

lépett Jj jogszabdly potencidlis hatdsdt amely 5%-os kiegészitd addval terheli meg a tdmogatott jelzéloghitelekbd/
szdrmazd kamatbevételt
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Jelzaloglevelek

A jelzdloglevelek valés értékét a Bank cash flow alapon éllapitia meg. A szdmitdsok sordn a Bank a jelzdloglevelek
kibocsatési tajékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgérbével diszkontdlt forintértékét dllapitia meg,
ami egyben a jelzdloglevelek valés értéke is.

A véltozé kamatozdst jelzdloglevelek esetében a varhaté kamatldbakat a Bank forward alapon becsili meg,

kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flow-t és t8ketdrlesztéseket azutdn a Bank az értékeld
hozamgérbe alkalmazdséval jelenértékre diszkontdlja.

2006. december 31. 2005. december 31.

Brutté kén .. Brutté kén R
. s - yv Valés érték . e - yv Valés érték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozésd 181.898.543 194.755.102 183.085.973  203.479.402
Vdltozé kamatozdst 47.526.652 47.422.737 24.441.695 24.648.441
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdsd 171.074.147 171.616.894 196.573.628 202.289.016
Vdltozé kamatozasi 55.158.115 55.481.302 17.011.298 17797117
Osszesen 455.657.457 469.276.035 421.112.594 448.213.976

A brutté kdnyv szerinti érték tartalmazza az elhatarolt kamatokat is.

A mérlegben szereplé egyéb tételek valés értéke

Azon eszkézok és forrésok tekintetében, amelyek nem tekinthet8k pénziigyi eszkdzdknek (pl. targyi eszkzok, egyéb
eszkézok és kotelezettségek) nem készil becslés. Az ezen tételek érték megdllapitdsakor alkalmazott szubjektiv
megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valés érték nem az eszkéz azonnali értékesitésekor realizalhatéd értéket jeldli.

Derivativ Ugyletek valés értéke

A derivativ Ugyletek valés értékét szintén cashflow alapon értékeli a Bank, amelynek sordn az igyleteket elemi
pénzdaramokra bontja és kiszédmitia azok jelenértékét.

A fix kamatozést Ggyletek jdv8beni pénzdramainak jelenértékét a Bank a devizanemnek megfeleld hozamgérbét
alkalmazva dllapitia meg. A swap igyletek valds értéke a két - még nem esedékes bemend és kimené - cashflow
sorozat forintban kivejezett jelenértékének kilénbézete.

A vdltozé kamatozdsi igyletek esetén a vérhaté kamatokat a Bank forward alapon becsli meg, a kamatfeldr

figyelembe vételével. Az igy megdllapitott kamat cashflow- és a téketdrlesztéseket a Bank az értékeld hozamgérbe
alkalmazasdval jelenértékre diszkontdlja. Az Ggylet valés értéke az igy kapott jelenértékek dsszege..
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2006. 2005.
december 31. december 31.

Cash flow fedezeti iigyletek

Cash-flow fedezeti igyletek pozitiv valés értéke - 261.929
Cashflow fedezeti iigyletek negativ valds értéke (2.772.298) (2.494.847)
Idéardnyosan eredményben mar elszdmolt &sszegek (417.386) (325.450)
A t8kében bemutatandé &sszeg (2.354.912) (1.907.468)

Minusz: halasztott adé 470.983

Sajat t8kében kimutatott, halasztott adéval csékkentett (1.883.929)

valés érték
Valés érték fedezeti tigyletek
Valés érték fedezeti igylet negativ valés értéke (424.351) (421.185)
Valés érték fedezeti iigylet alap Ugyletének valés értéke 424351 421.185
A térgyid8szak eredményében elszdmolandé valés érték - -
Kereskedési igyletek (deviza swap Ugyletek)
Kereskedési swap Ugyletek pozitiv valés értéke 2.540.266 510.738
Kereskedési swap igyletek negativ valés értéke (67.903) (282.471)
Id8aranyosan eredményben mar elszamolt 8sszegek 2.667.996 105.261
A térgyid8szak eredményében elszdmolandé valés érték (195.633) 123.006
Derivativ pénzigyi eszkézsk dsszesen 2.540.266 772.667
Derivativ pénziigyi kételezettségek &sszesen 3.264.552 3.198.503

Az eurdalapu fedezettel ellatott jelzaloglevelek kibocsatasakor, a Bank a devizakockazat csokkentésére az IAS
39 definicidja szerinti cash flow fedezeti tigyleteket kotott. Az IAS 39 értelmében a cash flow fedezeti ligyletek
célja az eurodalapu jelzalogleveleken keletkezd arfolyamkockazatok minimalizaldsa. Ezen swap tligyletek f6
kondicioi (lejarat, névérték, devizanem, kamatlab, fizetési {item stb.) és igy a pénzaramok is megegyeznek az
annak alapjaul szolgalo jelzaloglevél-kibocsatas kondicidival és pénzaramaival.

2008 majusi kezdettel, a Bank egy 5 éves lejarati hataridés kamatswap tigyletet kotott, amelynek keretein beliil
fix kamatokat kap valtozé kamatozasu fizetés ellenében. Az iigylet egy 5 évig fix kamatot fizetd, forintban
kibocsatott jelzaloglevél kamatkockazatat hivatott lefedni, s mint ilyen, valds érték fedezeti tigyletnek mindsiil.

Az TAS 39 szerinti, kereskedési céli swap ligyleteket eurdalapu jelzaloglevelek lefedésére is hasznalja a Bank.
Hasonloan a cash flow fedezeti tranzakciokhoz, a swap ligyletek eur6 labanak kondiciéi megegyeznek a fedezett
jelzaloglevek kondicidival. A swap kotelezettségoldalara vonatkozo kamattipus azonban ettdl eltérhet, annak
devizaneme pedig nem feltétleniil egyezo az elszamolas pénznemével.

22, KOCKAZATKEZELES
Kockazatkezelési struktora

Kockazatkezelés

A kockézatkezelés feladata a Bank tevékenységéhez két6dé piaci kockdzatok felmérése és kezelése, a belsd
iranyelvek kidolgozdsa, valamint ezek el&teriesztése a déntéshozék felé. A Bank dtfogd kockazatkezelési
rendszerének legfontosabb funkcidja az, hogy gondosan megtervezze, és folyamatosan karban tartsa azt a komplex
limitrendszert, amely biztositia a pontos mikédést a megfeleld szabdlyoknak megfelelden.
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Kockdazatellendrzés

A kockdzatellendrz8 egység feladata annak figyelése, hogy betartidk-e a kockdzattal kapcsolatos elveket,
iranyelveket és limiteket a Bankon belil. Minden izleti csoport rendelkezik egy decentralizdlt egységgel, amelynek a
feladata a kockdzatok 6ndll6 ellenérzése, beleérive a kitettségi kockazatok figyelését a limitekhez képest, és a
kockézatok elemzését az j termékek és strukturdlt tranzakcidk esetében. Ez az egység biztositja a kockézatok teljes
rogzitését a kockdzatkezelési és jelentési rendszerekben.

Bank Treasury

A Bank Treasury feladata a Bank eszkdzeinek és forrdsainak, valamint az 4tfogé pénzigyi struktirdnak a kezelése.
Elsésorban ez a részleg felelés a Bank finanszirozdasi és likviditasi kockézatainak kezeléséért is.

Feliigyel6 Bizottsag
A Feligyel® Bizottsag feladata a teljes kockdzati folyamat figyelése a Bankon beliil.
Belsé audit

A Bankndl a kockdzatkezelési folyamatokat évente ellenérzik a belsé ellensrék, akik megvizsgdligk mind az
eljarésok megfeleléségét, mind azt, hogy a Bank betartja-e az eljgrasokat. A belsd audit egyezteti az értékelések
eredményét a vezetséggel, a megdllapitdsokat és javaslatokat pedig a Belsé Ellenérzési Bizottsagnak jelentik.

Vagyonellendr
Kibocsatds elstt egy vagyonellendr megvizsgdlja, hogy a Bank megfelel® fedezettel rendelkezik-e a kibocsétashoz.

Hitelezési kockdzat

A hitelezési kockdzat annak a kockdzata, hogy pénzigyi veszteség alakul ki annak kévetkeztében, hogy a
hitelfelvevé vagy a mésik fél nem teliesiti a Bankkal szemben fenndlld kételezettségeit. A Bank az egyes
hitelkérelmeket szigord eljdrdsok mentén birdlja el, valamint egy Hitelbizottsagot is miksdtet, amely megvalésitia a
Bank hitelpolitikajét és figyeli a hitelkockazati limiteket. Egy adott Ggyfél hitelkeretét a Bank hitelkockazat felmérési
médszere hatdrozza meg, és az egyes kérelmez8ket a hitelképességitk szerint min8sitik.

A Bank a hitelkockdzati kitettségét 0gy korldtozza, hogy biztositékot kér a hitelfelvevékidl valédi ingatlanjelzdlog
forméjdban a jelzélogbankokrdl és jelzdloglevelekrél sz4l6 1997. évi XXX. Térvénynek megfelelden .

A szabdlyozéknak térténd megfelelésen tGl o hatékony kockdzatkezelésben elengedhetetlenek az egyes
termékekhez és hitelezési folyamatokhoz kapcsolédé szabvanyositott és részletes belsé irdnyelvek, amelyek célia a
kivant homogén hitelportfolié fenntartdsa.

A Bank hitelezési kockdzat-kezelési folyamatdnak {8 elemei az aldbbiak:

Dontéshozatali rendszer: a kérelmek elfogaddsardl, a hitelkeretekr8l és a hitelnydjtdsrél sz6l6  déntések
meghozataldra feljogosité felhatalmazas fiigg a kért &sszegtél, valamint az érintett banktiszivisel beosztdsatdl és
szakmai tapasztalatatdl.

Ugyfélkockdzat: Valamennyi adést és adéstérsaikat egyedileg értékelnek, majd pénzlimitet rendelnek hozzd a Bank
hitelpolitikdjanak megfelelsen.

Ingatlankockdzat: a biztositékként felajdnlott ingatlanok értékét a koételezd kritériumok alapjdn, valamint a Bank
vonatkozé irdnyelveinek megfelel8en felmérik. A Bank betekintési joggal rendelkezik az illetékhivatal
nyilvdntartésaiba. Ezen kiviil a Bank vagyonellenére a fedezetek értékelését sziréprébaszerien ellendrizheti.

Hitel monitoring: A Bank iigyfélkockdzatdban és ingatlankockézatdban tapasztalhaté fluktuacidkat az egyes hitelek
futamideje sordn felmérik.

Kilén figyelendd Ggyfelek: A Bank hitel j6vahagydsi folyamatatél figgetlen egység kezeli azokat az iigyfeleket, akik
t6bb mint 45 napja fizetési késedelemben vannak.

A refinanszirozott hitelek esetében minden kapcsol6dé iigyfél hitelezési kockdzata a partner bankndl marad.
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Kamatldabkockdazat

A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekévetkez8 vdltozds érinti a pénzigyi instrumentum értékét.
A Bank azért is ki van téve kamatkockézatnak, hogy az adott idészakban lejaré vagy étdrazédé eszkdzeinek,
kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak oz &sszege nincs &sszhangban egymdssal. A Bank a
kockézatkezelési stratégidin keresztil menedzseli ezen kockdzatokat azzal, hogy harmonizdlija az eszkdzdk és
kotelezettségek dtarazdddésat.

Kamatozé eszkdzdk és forrdsok éves dtlagos dllomanya és kamat szdzaléka:

Kamatoz6 eszk6z6k
Bankkézi kihelyezések és

2006. december 31.

Nettoé

atlagallomany

Atlagos
kamat %

2005. december 31.

Netté

atlagallomany

Atlagos
kamat %

e , 31.354.089 5,55% 20.730.807 6,71%
MNB-vel szembeni kdvetelések

Refinanszirozott jelzdloghitelek 266.537.387 9,51% 249.290.412 10,73%
Eladdsi célo értékpapirok 3.484.032 6,68% 3.605.575 8,12%
Hitelek 193.557.841 12,21% 148.128.303 14,56%
Kamatozé eszk6zok dsszesen 494.933.349 10,30% 421.755.097 11,86%
Kamatozé forrasok
Bankkézi felvétek 33.693.603 2,08% 5.746.432 1,78%
Jelzéloglevelek 431.412.267 7.,40% 389.156.516 8,07%
Kamatozé forrasok dsszesen 465.105.870 7,01% 394.902.948 7,98%

Devizakockazat kezelése

A Bank specidlis pénzintézeti jellegébdl adédéan arra térekszik, hogy a deviza &rfolyamkockdzatot minimalizdlja.
Uzletpolitikai szandéka, hogy az alapveté tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozés és
jelzaloglevéllel t5rténé finanszirozds - sorén keletkezd deviza d&rfolyamkockdzatot a piaci  kérilmények
figgvényében lehetleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban likviditdsmenedzselési okok, a
hitelezésbél, illetve refinanszirozasbél fakadé elszamolésok, illetve aktiv/passziv elhataroldsok miatt dllhat fenn
azokban a devizanemekben, amelyekben a bank nostro szamléval rendelkezik.

A nyitott devizapoziciéval kapcsolatos limiteket, azok mértékét az érintett Uzleti teriletek és a kockdzatkezelési

szakterilet beterjesztése alapjan az Eszkéz-Forrds Bizottsdg engedélyezi. A limitek szilkség esetén, de legaldbb
évente egyszer felilvizsgdlatra kerilnek.
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o

Eszkdzok és forrasok 2006. december 31-i dllomdnya (év végi arfolyamon atvéliva eFtra)

EUR CHF HUF Osszesen

Pénztér 119 78 36.931 37.128
MNB-vel szembeni kdvetelések 19.350.720 19.350.720
Bankkozi kihelyezések 3.960.258 7.763.102 8.339.157 20.062.517
Eladdsi célt pi. eszkdzok 2.854.666 2.854.666
Refinanszirozott jelzdloghitelek 1.369.947 54.564.981 213.255.252  269.190.180
Jelzdloghitelek 3.557.540 53.944.300 154.179977  211.681.817
Targyi eszkdz6k és immateridlis javak 6.516.614 6.516.614
Derivativ pi. eszkézsk (valds értéken) 2452914 2452914
Eqyéb eszkdzok 4.196 181 5.063.819 5.068.196
Eszkdzok 8.892.060 116.272.642 412.050.050 537.214.752
Derivativ pi. eszkdzdk (névértéken) 155.908.061 774.798 1.090.958 157.773.817
Eszk6zok dsszesen 164.800.121 117.047.440 413.141.008 694.988.569
Bankkozi felvétek 17.160.019 25.589.113 1.999.697 44.748.829
Jelzéloglevelek 146.925.265 308.732.192  455.657.457
Derivativ pi. két. (valés értéken) 3.264.552 3.264.552
Egyéb kotelezettségek 13.778 192.152 3.938.147 A4.144.077
Kotelezettségek 164.099.062 25.781.265 317.934.592 507.814.916
Sajat téke 29.399.836 29.399.836
Forrasok 164.099.062 25.781.265 347.334.424 537.214.752
Derivativ pi. kotelezettségek (névértéken) 630.750 91.300.696 63.031.299 154.962.745
Forrasok dsszesen 164.729.812 117.081.961 410.365.723 692.177.497
Netté pozicié 70.309 (34.521)

Eszkdz5k és forrasok 2005. december 31 dllomdnya:

|[Eszkdzok | | 87.616.01| | 49.138.04| [434.743.089| | 571.497.155|
[Forrasok | | 87.647.16] | 49.020.09| [433.990.998| | 570.658.259)

[Netté pozicié

(31.149)] |

117.954/

Likviditasi kockézat

A likviditési kockdzat a pénziigyi tranzakcidk pénzforgalmdnak lejdrati eltérésébdl adédik. A Bank likviditdsi
szabdlyzatdt a vezetés vizsgdlja felil és hagyja j6vd. A szabdlyzat célja annak biztositdsa, hogy a Bank elegends
forrassal rendelkezzék és, hogy ismert és potencidlis kotelezettségeinek még hatrdnyos helyzetben is eleget tudjon
tenni.
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Az aldbbi tdblazat a Bank eszkdzeinek és forrdsainak tékelejérati bontdsat szemlélteti 2006. december 31-én:

Banki eszk6zék

Készpénz

Bankké&zi kihelyezések
Jegybanki kihelyezések
Eladési célo értékpapirok
Refinanszirozott jelzaloghitelek
Jelzéloghitelek (bruttd)

Banki eszk6z6k 6sszesen

Banki kételezettségek
Bankkozi felvétek
Jelzéloglevelek (névérték)

Banki kotelezettségek
Osszesen

Netté pozicié
Halmozott pozicié

2005. december 31-én:

Banki eszk&zok
Banki kételezettségek

Netté pozicié

Halmozott pozicié

= hont:;ton 5-10év 10 - 15 év 15 éven tuli Osszesen
belili
37.128 37.128
482.856 19.566.492 20.049.348
317.852 19.000.000 19.317.852
1.617.623 1.159.421 2.777.044
3.925.280 11.701.924 67.572.069 80.200.904 67.745.631 37.807.266 268.953.074
183.547 2.840.331 10.155.825 53.952.208 68.795.659 47.108.256 29.562.903 212.598.728
1.021.383 46.949.726 23.017.170  121.524.277 148.996.563  114.853.887 67.370.169  523.733.174
8.248.671 36.163.500 44.412.171
7.058.680. 15.456.000 228.124.875 175.894.595 12.625.000 439.159.150
15.307.351 15.456.000 264.288.375 175.894.595 12.625.000 483.571.321
1.021.383 31.642.375 7.561.170 (142.764.098) (26.898.032) 102.228.887 67.370.169 40.161.854
1.021.383 33.663.758 40.224.928 (102539.170) (129.437.202) (27.208.315) 40.161.854
Latra 3hénapon 3-12 1-5év 5-106év 10-15év 15 éventoli "
szé6lé belili hénap Osszesen
495.710 47.616.624 21.252.549 109.071.168 136.580.365 100.657.523 59.215.987 474.889.926
34.124.058 17.048.000 190.061.130 164.875.440 29.226.250 435.334.878
495.710 13.492.566 4.204.549 (80.989.962) (28.295.075) 71.431.273 59.215.987 39.555.048
495.710 13.988.276 18.192.825 (62.797.137) (91.092.212) (19.660.939) 39.555.048

A lejdrati 8sszhang 1-5 éves és 5-10 éves id tartamdban keletkezett dtmeneti egyensilytalansdgét a kévetkezdképpen kezeli a Bank:

- a magyar jelzdloglevél piac felvev8képességének figgvényében az értékpapirok lejarati idejének névelésére torekszik,

- belsé szabdlyzatokban limitekkel korldtozza a jelzdloglevél lejarati koncentrdcisjdt,
- aktivan részt vesz a jelzdloglevél piacon (sajdt kétvény visszavdasarldsa).

A fenti tébldzat a Bank eszkdzeit és kotelezettségeit mutatia lejdrat szerinti bontdsban a mérleg fordulénapjatdl szdmitott szerz&déses lejaratok alapjén. A kibocsétott
jelzdloglevelek a kibocsatdsi tdjékoztaték és programok szerint esedékes tékerészlet szerint keriiltek kimutatdsra és nem tartalmazzdk az &rfolyamkilénbség, illetve a derivativék

atériékelési kildnbozetét. Az eszkdzok és kdtelezettségek valds lejdrata eltérhet a szerz8désekben megdllapitottaktdl.
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A kamatozé eszkdzsk és forrdsok 2006. december 3 1-i dllapot szerinti t&ékeértékét az aldbbi tablazat mutatja:

Pénziigyi eszk6zok

Készpénz

Bankkézi kihelyezések

Jegybanki kihelyezések

Eladési célo pi. eszkdzdk
Refinanszirozott jelzaloghitelek
Jelzdloghitelek (bruttd)

Pénziiqgyi eszk6zok 8sszesen

Banki kételezettségek

Bankkézi felvétek

Jelzéloglevelek (névérték)

Pénziigyi kotelezettségek

Netté pozicié
Halmozott pozicié

Pénziigyi eszk6zdk 8sszesen
Pénziigyi kotelezettségek

Netté pozicié

Halmozott pozicié

, - 3 h°“f'?°“ 'IO'- 15 15 éven tuli Osszesen
Latra szélé belili év
37.128 37.128
482.856 19.566.492 20.049.348
317.851 19.000.000 19.317.851
1.617.623 1.159.421 2.777.044
15.509.041 99.993.881 150.674.246 2.731.198 44.709 268.953.074
116.879 31.902.032 72.010.092 99.763.206 8.211.590 586.237 8.692 212.598.728
954.714  87.595.188 173.163.394 250.437.452 10.942.787 630.946 8.692 523.733.173
44.412.171 44.412.171
24.485.860 161.608.500 120.810.140 119.629.650 12.625.000 439.159.150
68.898.031 161.608.500 120.810.140 119.629.650 12.625.000
954.714 18.697.157 11.554.894 129.627.312 (108.686.863) (11.994.054) 8.692 40.161.852
954.714 19.651.871 31.206.765 160.911.700 52.224.837 40.230.783  40.239.475 80.323.705
A kamatozé eszkdzok és forrasok 2005. december 314 dllapot szerinti t8keértékét az aldbbi tablazat mutatja:
Latra 3 hénapon 3-12 1-5 5-10 10-15 . oo
212 it , , . , 15 éven toli =
sz6lé belili hénap év év év Osszesen
250993 63680113 73 158 639 329 027 332 8458 679 230 870 474 806 625
59 349 643 29641540 176975590 140089 050 29 226 250 435 282 073
250 993 4 330470 43517099 152051742 -131630371 -28 995 381 39 524 552
250 993 4581463 48 098 562 200 150 304 68 519 932 39524552 39524 552 79 049 103
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24. TOKEGAZDALKODAS
A szavatolé téke, a t6kemegfelelés és az atlagos sajat téke megtérilésének kiszamitasa

Az EU dltal kiadott banki és t6kemegfelelési direktivatervezet, valamint az Eurépai Bankfeligyeletek Bizottsdga dltal
kiadott banki és szavatolé téke ajanlésok (Guidelines on prudential filters for regulatory capital) alapjén szavatolé
téke szdmitdsa sordn a cash flow tartalékot nem kell figyelembe venni, ami biztositja az adatok el6z8 id8szakokhoz
torténd megfeleltethetdségét.

Az Eurépai Bankfeligyeletek Bizottsdga ajdnldsai alapjén a Bank a tékealapl pénziigyi mutaték vonatkozdsdban a
iBvében nem veszi figyelembe a cash flow fedezeti tartalék hatdsat.

Mivel a cash flow fedezeti tartalék a szavatolé téke és a sajdt téke vonatkozdsdban az el6z8 évhez képest jelentds
eltéréseket eredményezhet, a Bank a szavatol t&két és az annak alapjén szdmitott mutatékat kiilén is kimutatja.

Az alapvetd t8keelemek (Tier 1) bézisan szamolt tékemegfelelési mutaté 2006. december 314 értéke 13,8 %,
ami 2 szdzalékponttal marad el a 2005. végi mutatétdl.

Osszegek MFtban
X 2006. 2005.
‘ MEGNEVEZES december 31. december 31.

Kockdzattal slyozott eszkdzsk

Mérlegtételek 188.759 154.667
Mérlegen kivili tételek 4.743 4.016
Kockazattal silyozott eszk6z6k 6sszesen 193.502 158.683
Alapvetd tékeelemek (Tier 1)

Jegyzett t&ke 6.600 6.600
Azsié 1.210 1.446
Altalénos tartalék 2.603 1.897
Részvényopcios tartalék 182 210
Eredménytartalék 20.794 15.499
Cashflow fedezeti tartalék 0 0
Ertékesithetd pii. eszkézak valés értéke (6) (1)
Immateridlis javak (4.677) (908)
Alapveté tékeelemek 6sszesen 26.705 24.743
Jarulékos tékeelemek (Tier 2)

Altalénos tartalék 0 0
Jarulékos tékeelemek 6sszesen 0 (o}
Szavatolé toke 26.705 24.743
Tier 1 t6kemegfelelés (%) 13,8 15,6
Tékemegfelelés 6sszesen (%) 13,8 15,6
ROAE 26,5 37,0
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25. KAPCSOLT FELEK

Egy vdllalkozds akkor mindsil kapcsoltnak, ha a mésik vdllalkozds pénzigyeit és miksdését érinté déntések
vonatkozdsdban irdnyitasi jogkdrrel, illetve jelentds befolydssal rendelkezik. Ezen éves beszédmolé céljaira kapcsolt
félnek minésiilnek azon részvényesek is, akiknek a Bankban 1évé részesedése meghaladja a 10%-of, valamint a Bank
vezetésége, a Feligyeld Bizottsdg és az Igazgatétandcs tagjai. A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidkat piaci
alapdak.

2006 2005
december 31. december 31.
Igazgatésdgi tagoknak folyésitott hitelek 102.973 84.000
Javadalmazés 431.285 319.677

26. A MAGYAR ES AZ IFRS BESZAMOLO SZERINTI MERLEGFOOSSZEG ES MERLEG SZERINTI
EREDMENY EGYEZTETESE

2006 2005

december 31. — december 31.

Sztv. szerinti sajat téke 29.673.991 24.783.253
Hitelfolyésitdsi dij (746.751) (540.908)
Altalénos tartalék 2.424.650 1.190.115
Cash-flow fedezeti tartalék (1.883.929) (1.907.468)
Kereskedési céli derivativak valds értékének véltozdsai (195.633) 87.489
Halasztott addkdvetelés 220.863 129.053
Eladdsi célu értékpapirok piaci értékre értékelése (6.003) (978)
IFRS szerinti sajat t6ke 29.487.188 23.740.556
2006 2005
december 31. december 31.
Sztv. szerinti mérleg szerinti eredmény 6.660.387 7.441.383
Hitelfolyésitasi dij (205.843) (54.451)
Halasztott addkedvezmény 91.810 18.027
Kereskedési célu derivativak (195.633) 87.489
Altaldnos tartalék 1.234.535 861.878
Sajdt részvény értékesitése 236.485 262.967
Részvényopcié tartalék vdltozdsa (182.171) (151.185)
IFRS szerinti mérleg szerinti eredmény 7.639.570 8.466.108

27. MERLEGKESZITES UTANI ESEMENYEK

Palydazatot irtak ki az FHB privatizdciés szaktandcsadéi feladatainak elldtasara

Az APV Zrt. igazgatésdga déntést hozott palydzat kiirdsardl privatizaciés szaktandcsadéi feladatok elldtdsara az
FHB Jelzdlogbank Nyrtnél. A tandcsaddt nyilt kdzbeszerzési eljardssal fogjék kivalasztani. A pdlydzatok
beaddsdnak hatdrideje: 2007.04.12.

A kormény 2006. oktéber 314 dlldsfoglalésénak megfelelden az APV Zrt. igazgatésagdt felhatalmazta arra, hogy
az FHB éllami tulajdonban 1évé “A” sorozati részvényeit stratégiai befektetéknek pdlydzat Ofjdn eladja. Szikség
szerint, az APV Zrt. tulajdondban 1évé “B” sorozati részvények eladdsdra is sor kerilhet.

Az FHB részvények eladdsa részét képezi az eszkdzgazddlkoddsi szervezet 2007. évi izleti tervének. A tranzakcid
pénzigyi lezardsat 2007 végére tervezik.

Az FHB hitelmin8sitésének megtartasa kiemelked8en fontos kritérium lesz, mikézben az izleti értékének a stabilitésa
fontos feltétel lesz a részvények eladdsdnak vonatkozasaban.
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10 Mellékletek

10.1 Az FHB Jelzalogbank Nyrt. értékpapir struktoraja

A forgalomba hozott jelzdloglevelek értékesitésébdl befolyd &sszegeket a Bank a
jelzdloghiteleinek finanszirozdsdra haszndlta fel. Az izleti tevékenységrél szél6 beszamoldban
taldlhaté hitelfolyésitdsok dinamikus névekedése mutatia a befolyé 6sszegek hasznosuldsat.

10.1.1 Az FHB dltal kibocsdfott és még forgalomban évS értékpapirok

2006. december 31-én. A Banknak 47 sorozata volt forgalomban 436.660 millio
forint 6ssznévértékben. (Az euréban denomindlt sorozatok a 2006. december 31-i MNB
deviza kézépdrfolyamon keriltek figyelembe vételre.)

A forgalomban [évé fix kamatozasu jelzaloglevelek szama 34, 8ssznévértékik
335.346 millié forint.*

23 2 Forga-
Forgalomba | Ossznév- lomba Kamat
FHB/ISIN-kédok hozatal érték Lejarat Téke-torlesztés
- . The hozatal (%)
idépontja (millié Ft) .
médja
Résztérlesztéses 5., 6. és a

FJO7ZFO1/ o : -

HU0000650049 2000.02.25. 400 | Zartkérg | 2007.02.25. 9,70 7,. évben (20-40-40%-os)
részletben

HUF;gzzléFSOOI'I/22 2001.03.08. 6.304,68 | Nyilvénos | 2007.03.14. 9,60 | Futamidd végén

FJO7ZNF02/ L .
HU0000650171 2001.10.08. 8.000 | Nyilvénos | 2007.10.10. 9,50 | Futamidé végén

FJOSNFO1/ L —
HU0000650189 2002.02.11. 5.859,31| Nyilvénos | 2008.02.13. 8,25 Futamid végén

FJO9NFO1/ L —
HU0000650247 2002.08.10. 10.000 | Nyilvénos | 2009.01.14. 9,25 Futamid végén

FJ13NFO1/ — ——
HU0000650288 2002.09.09. 4.999,99 | Nyilvanos | 2013.01.11. 8,50 Futamidé végén
HUF;gg::5002404 2002.10.14. 5.948,76 | Nyilvénos | 2008.03.16. 9,50 Futamid végén
HUF;gg(':érsogé46 2002.11.11. 10.000 | Nyilvanos | 2008.04.15. 9,25 Futamidé végén

FJO7ZF02/ o .
HU0000650296 2002.11.26. 6.500| Zartkérg | 2007.11.26. 9,22 Futamid végén

FJOS8NF04/ L —
HU0000650379 2002.12.09. 9.235,96 | Nyilvanos | 2008.05.15. 8,50 Futamid végén

FJOSNFO5/ L —
HU0000650429 2003.01.13. 9.657,37| Nyilvanos | 2008.06.15. 8,00 Futamidé végén

FJ1ONFO1/ — ——
HU0000650452 2003.02.10. 11.022,80 | Nyilvénos | 2010.02.12. 7,75 Futamid végén
HJ;;S{,‘:::{,,‘, 2003.03.10. 12.181,20 | Nyilvdnos | 2010.03.12. | 7,75 | Futamidd végén

FJOSNFO06/ L .
HU0000650502 2003.04.14. 6.562,36 | Nyilvénos | 2008.10.16. 7,50 | Futamidd végén

FJ13NFO2/ — ——
HU0000650528 2003.05.12. 10.000 | Nyilvanos | 2013.05.14. 7,25 Futamid végén

FJ13ZFO1/ o —
HU0000650551 2003.07.23. 20.040 | Zartksrg | 2013.07.23. 8,51 Futamid végén
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OFHB

lelzélogbank Myrt

Forgalomba | Ossznév- r::‘gbt Kamat
FHB/ISIN-kédok ) h:)zal'u.l é.rifk hozatal Lejarat (%) Toke-torlesztés
idépontja (millié Ft) média
HUF;;g;lbl:Sogé93 2003.09.08 12.555,91 | Nyilvénos | 2013.09.10. 8,25 Futamidd végén
Hugg:::g(;éso 2003.11.17. 13.000 |  Zartkord 2008.11.19. 9,75 Futamid8 végén
HU%’;:::::£84 2003.11.28. 16.601,25 ) ZartkérG | 2013.12.05. | 10,796 | Futamid végén
HUFOJgoqozéFg;;67 2004.01.09. 5.500| ZartksrG | 2009.01.09. 10,35 | Futamid8 végén
Hu%’;gg:g;ézs 2004.02.19. 19.706,25 | Zartkérg | 2012.03.03. 10,55 | Futamid8 végén
Hu%’;gg:ggész 2004.04.02. 19.125 |  Zartkord 2012.04.02. 10,00 Futamidd végén
HUF(;l(:gg:g;é90 2004.04.06. 12.625 | Zartkord 2019.04.06. 9,75 Futamidd végén
HU?;(;::?:(/)OS 2004.06.07. 5.030 | Zartkord 2011.06.07. 9,85 Futamid8 végén
HUF;g::::$é2I 2004.07.08. 100 M €] Nyilvanos | 2009.07.08. | € 3,875 | Futamid végén
ool | 20041102 SOM€| Zarksrs | 2010.11.12. | €3,650 | Futamids végén
oo e | 20041120, | 1660125 zanksrs [ 201611.29.| 895 | Futamids végen
HUF;;(O):::'?478 2005.03.09. 10.000 | Nyilvénos | 2010.03.09. 7,375 Futamidd végén
HUF(.)I(;OsgéFg:II{HO 2005.04.14. S0ME€| Zartkord 2015.04.14. | €3,900 | Futamid3 végén
Hqu;osgzgf:/;w 2005.05.18. S0ME€| Zartkord 2015.05.18. | €3,875 | Futamid végén
HUF;;;::::£76 2005.10.10. 3.313,56 | Nyilvanos | 2011.10.12. 6,50 Futamid8 végén
HU%l(:(:gbrglzé42 2006.02.06. 500 Zartkorg | 2011.02.14. 6,97 Futamid8 végén
Hu%’ggg:glsézs 2006.06.12. 500 Zartksrd 2007.12.12. 7,60 Futamidd végén
HUF(')l(:(:g:glsé'lb 2006.10.13. 500 Zartksrd 2011.10.13. 8,44 Futamidd végén

*2006.12.31-i MNB kézépérfolyamot figyelembe véve.
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L

A fent megjeldlt idészakban még forgalomban lévé valtozé kamatozasu jelzaloglevél
sorozatok szadma 13, 6ssznévértékik 101.315 millié Ft.

s , Forga- - Indulé kamat (%),
Forgalomba | Ossznév- lomba - kamat bézis
FHB/ISIN kédok| hozatal érték Lejarat ) Téketorlesztés
idépontja | (millié Ft) hozatal -2006.12.31-én
médja érvényes kamat (%)
1130 Résztorlesztéses a 6.
FJO7ZVO01/ L T ( ésa 7. évben
HU0000650031 2000.02.25. 250 Zartkord 2007.02.25. : ; 8\(;es AKK ref.h. egyenl (50-50%0)
’ részletben
Fi08Zvo1/ 2000.07.13 1.000 | Zartkérg | 2008.01.13 i Pé’?/es AKK ref.h Futamidé végé
HU0000650056 .07.13. . artkéri .01.13. e h. utamidd végén
10.9 Résztdrlesztéses az
FJO7ZV02/ s Tl 5.6.ésa7. Evben
HU0000650072 2000.10.25. 426 | Zartkort 2007.10.25. : é 665\(;es AKK ref.h. 30-40-30%-0s)
’ részletben
10.1 Résztorlesztéses az
FJO7ZV03/ s Tl 5.6.ésa7. Evben
HU0000650080 2000.11.28. 30| Zartkord 2007.11.28. : é ;Z/)es AKK ref.h. (30-40-30%0s)
’ részletben
113 Résztorlesztéses az
FJO8ZV02/ e i 5.6.ésa7. Evben
HU0000650106 2001.01.30. 182 Zartkord 2008.01.30. : ’1761:zl)es AKK ref.h. (30-40-30%s)
’ részletben
-11,2 Résztorlesztéses a 9.
FJ11zvol/ 2001.05.15. 1080 | Zartkord 2011.05.17.| - 1 éves AKK reth. ésa 10. évben (50-
HU0000650148 .
- 7,40 50%-0s) részletben
-11,1 Résztorlesztéses a 7.
FJO9NVO1/ 2001.09.06. 4739,29 | Nyilvanos | 2009.09.12.] - 1 éves AKK ref.h. és a 8. évben (50-
HU0000650155 o )
- 8,60 50%-0s) részletben
-9,25 Résztorlesztéses a 9.
Fi12NVO1/ 2002.03.11. 11609,89 | Nyilvanos | 2012.03.13.| - 1 éves AKK refh. ésa 10. évben (50-
HU0000650205 o .
-7,20 50%-0s) részletben
-2,364 (€)
FJ11ZV02/ e o . PV
HU000065 1229 2005.02.09 S50M€| ZértkérG | 2011.02.09.| - 6 havi Euribor Futamidd végén
-3,563 (€)
22,043 (€)
::Jdgoz:)’:;s/.l 427 2005.06.29. 25 M €| ZartksrG | 2010.06.29.| - 6 havi Euribor Futamidé végén
-3,985 (€)
2,886 (€)
FJ12NV02/ 0 P . yx s s
HU0000651526 2006.02.06 100 M €| Nyilvénos | 2012.02.06.| - 6 havi Euribor Futamidd végén
-3,527 (€)
23,262 (€)
FJ1INVO1/ 0 I . NV
HUO0000651617 2006.06.13. 50 M €| Nyilvénos | 2011.06.12.| - 6 havi Euribor Futamidé végén
- 3,928 (€)
3,884 (€)
FJ09zvo1/ 2006.11.20 100 M €| Zartkord 2009.11.20.] - 6 havi Euribor Futamidé végén
HU0000651732 -3.884 (€)

10.1.2 A Forgalomban 1év8 papirokhoz kapcsoldds jogok évkézi viltozdsa

A jelzéloglevelekhez kapcsolédé jogok nem véltoztak.
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10.1.3 A vezetd dlldsu személyeinek a Bank dltal kibocsdtott értékpapir tulajdona

Az FHB Nyrt. vezetd dllast személyeinek 2006. december 3 1-én nem volt tulajdondban a Bank
éltal kibocsatott jelzdloglevél. A vezetd dllast személyek tulajdondban 1évé sajét részvények
szdma a 9.2.2. pontban kerilnek részletezésre.

10.2 Az FHB Nyrt. vezetése, foglalkoztatasa

10.2.1 Teljes munkaidében foglalkoztatottak szémdnak alakuldsa (f5)

Uzleti év eleje | |. negyedév vége | II. negyedév vége | Ill. negyedév vége | Uzleti év vége
(2006. jan. 1.) [(2006. mérc. 31.)| (2006. jon. 30.) | (2006. szept. 30.) | (2006. dec. 31.)
Bank 268 315 356 375 373
Konszolidélt 299 320 361 381 433
10.2.2 Vezetd dlldsu személyek
. , , Megbizds | Megbizds vége / | Sajét részvény
Jelleg Nev Beosztds kezdete megszinése tulajdon (db)
IT Karvalits Ferenc elndk 2005.05.05 2007.03.27 0
IT Dr. Vagi Mdrton tag 2006.04.21 2011.04.21 0
IT Dr. Borsdnyi Gdbor tag 2006.05.12 2011.05.12 0
IT Dr. Salamon Kdroly tag 2006.05.12 2011.05.12 0
IT Gyuris Ddniel tag, vezérigazgatd 2006.04.21 2011.04.21 2 500
IT Harmati Laszl6 tag, vezérigazgatd-helyettes 2006.04.21 2011.04.21 4192
IT Dr. Szedlacské Zoltdn |tag 2003.05.23 2008.05.23 0
IT Dr. Csanyi Gdbor tag 2005.05.28 2010.05.28 0
FB Somfai Rébert elndk 2002.07.26 2007.07.26 5 000
FB Winkler Agnes tag 2002.07.26 2007.07.26 0
FB Kék Ménika tag 2005.05.05 2010.05.05 0
FB Molndr Kata Orsolya  |tag 2005.05.05 2010.05.05 0
FB Baranyi Eva tag 2005.05.05 2010.05.05 0
FB Dr. Czok Gyula tag 2006.05.12 2011.05.12 4 000
FB Dr. Landgraf Erik tag 2006.05.02 2011.05.02 74
FB Nguyen Hoang Viet tag 2006.05.02 2011.05.02 0
FB Szénté Mdrta tag 2006.05.02 2011.05.02 0
SP Siklés Jend vezérigazgaté-helyettes 1997.10.21 hatarozatlan 6310
SP Foltdnyi Tamas vezérigazgatd helyettes 2005.11.07 hatdrozatlan 0
Sajét részvény tulajdon (db) O SSZE S E N: 22 076

' Stratégiai poziciéban lévé alkalmazott (SP), Igazgatésagi tag (IT), FB tag (FB)

Megijegyzés: Az Igazgatésag 2007. mdrcius 26-i ilésén Karvalits Ferenc, az Igazgatdésag elndke lemondott elndki tisztségérél és igazgatésdgi

tagsagardl is. A lekdszéné elnsk helyére az Igazgatésdag Dr. Vagi Mdrtont vdlasztotta meg az Igazgatdsdag elndkének.
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy ezen éves jelentés adatai és éllitdsai a valésdgnak
megfelelnek, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informdciét, amely a kibocsétéd helyzetének
megitélése szempontjdbél jelentéséggel bir.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt, mint kibocsdté az éves jelentés tartalmdaért kizdrdlagos felel8sséget
véllal. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy a rendszeres és rendkivili tdjékoztatds
elmaraddsdval, illetve félrevezetd tartalméval okozott kar megtéritéséért, mint kibocsaté felel.

Budapest, 2007. Gprilis 27.

Gyuris Déniel Siklés Jend
vezérigazgatd vezérigazgaté-helyettes
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