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Fliggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

Az FHB Jelzalogbank Nyiltkérien Mikodd Részvénytarsasag
részvényesei részére

1.) Elvégeztik az FHB Jelzdlogbank Nyiltkériien M(ikodé Részvénytdrsasdg ("Térsasdg”) mellékelt 2009. évi
dsszevont (konszolidalt)éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold
a 2009. december 31-i forduldénapra elkészitett Gsszevont (konszoliddlt) pénziigyi helyzetre vonatkozd
kimutatasbol - melyben az eszkdzok és forrdsok egyezé végdsszege 801 014 934 ezer Ft, a mérleg szerinti
eredmény 7 048 359 ezer Ft nyereség, az ezen idéponttal végz6dd évre vonatkozd dsszevont (konszolidalt)
eredménykimutatdsbdl, osszevont (konszoliddlt) atfogd jovedelemre vonatkozéd kimutatdsbdl, Gsszevont
(konszolidalt) részvényesi vagyon véltozdsainak kimutatdsabdl, sszevont (konszolidalt) cash flow kimutatasbdl
és a szamviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzé megjegyzéseket tartalmazd Ssszevont
(konszolidalt) kiegészité mellékletbdl All.

2.) A Tarsasag 2008. évi az EU é&ltal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmolasi Standardok szerint készitett
8sszevont (konszolidalt) éves beszdmoldjardl 2009. dprilis 7-én korlatozds nélkiili véleményt bocsatottunk ki.

A vezetés feleldssége az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamoldért

3.) Az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmoldnak a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldsi Standardokkal - ahogyan
azokat az EU befogadta - dsszhangban torténd elkészitése és valds bemutatdsa az ligyvezetés feleléssége. Ez a
felelésség magaban foglalja az akér csalashdl, akdr hibdbdl eredd, 1ényeges hibds &llitdsoktdl mentes dsszevont
(konszolidalt) éves beszadmold elkészitése és valds bemutatdsa szempontjdbdl relevans belsé ellenérzés
kialakitasét, bevezetését, fenntartasat, a megfelel§ szamviteli politika kivélasztdsat és alkalmazdsat, valamint az
adott kérilmények kozott ésszerl szadmviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgalo felelgssége

4.) A mi felel6sséglink az dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold véleményezése az elvégzett kényvvizsgalat
alapjan, valamint az 6sszevont (konszolidalt) Uzleti jelentés és az dsszevont (konszolidalt) éves beszdmold
6sszhangjdnak meaqitélése. A konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a
koényvvizsgdlatra vonatkozé - Magyarorszégon érvényes - térvények és egyéb jogszabdlyok alapjén hajtottuk
végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot dgy tervezzik meg és végezziik el, hogy kell6 hizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az
dsszevont (konszolidalt) éves beszamold nem tartalmaz Iényeges hibds allitasokat.

5.) A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljdrdsok végrehajtdsat, amelyek célja kényvvizsgélati bizonyitékot
szerezni az Gsszevont (konszoliddlt) éves beszdmoldban szerepld Gsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivélasztott
eljarasok, beleértve az dsszevont (konszolidalt) éves beszadmold akdr csaldsbél, akdr hibdbdl ereds, lényeges
hibas allitasai kockazatanak felméréseit, a kdnyvvizsgdld megitélésétél fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgald az dsszevont (konszolidalt) éves beszamold ligyvezetés &ltali elkészitése és valds bemutatdsa
szempontjabdl relevans belsé ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati eljarésokat tervezzen meg,
amelyek az adott korlilmények kozdtt megfelelGek, de nem azért, hogy a vdllalkozds belsé ellendrzésének
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hatékonysdgéra vonatkozdan véleményt mondjon. A kényvvizsgalat magdban foglalja tovdbba az alkalmazott
szamviteli alapelvek megfelel§ségének és az Ugyvezetés lényegesebb becslései ésszerlségének, valamint az
dsszevont (konszolidalt) éves beszamold atfogd bemutatdsanak értékelését. Az dsszevont (konszolidalt) Uzleti
jelentéssel kapcsolatos munkénk az 6sszevont (konszolidalt) Uzleti jelentés és az 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamold dsszhangjanak megitélésére korlatozodik, és nem tartalmazza egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt
szdmviteli nyilvantartdsaibdl levezetett informdcidk attekintését,

6.) Meggydzddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend és megfeleld alapot nydjt a
kdnyvvizsgaldi véleményiink megaddsadhoz.

Vélemény

7.) A kdnyvvizsgalat sordn az FHB Jelzdlogbank Nyiltkorien M{kods Részvénytarsasdg osszevont (konszolidalt)
éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes magyar
nemzeti kdnyvvizsgdlati standardokban foglaltak szerint fellilvizsgdltuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld
bizonyossagot szereztink arrél, hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszdmoldt a Nemzetkdzi Pénzlgyi
Beszdmoldsi Standardokkal - ahogyan azokat az EU befogadta - 6sszhangban készitették el. Véleménylink szerint
az 6sszevont (konszolidélt) éves beszdmold az FHB Jelzdlogbank Nyiltkorlien M(ikddé Részvénytarsasag 2009.
december 31-én fennalld vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhatd és valds képet ad. Az 6sszevont
(konszolidalt) Uzleti jelentés az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamold adataival sszhangban van.

Budapest, 2010. marcius 29.

i L Vi%é%a
yinne

Ernst & Young Kft, Bejegyzett kdnyvvizsgdld
Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165 Kamarai tagsagi szam: 004245
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FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasdg

Konszolidalt Eredménykimutatas 2009. december 31.

2009. december 31. 2008. december 31.

Meg-

iegy-
zés

Kamatbevétel 4 82,745,967 73,662,853
Kamatréforditds 4 (55,260,118) (56,981,236)
Netté kamatjévedelem 27,485,849 16,681,617
Dij- és jutalékbevétel 5 1,661,828 2,467,129
Dij- és jutalék raforditas 5 (222,465) (459,422)
Dijak és jutalékok eredménye 1,439,363 2,007,707
Deviza mlveletek eredménye (957,292) 3,425,450
Derivativ Ugyletek valds érték valtozésanak eredménye 33 2,304,063 (55,102)
Ertékpapirokbél szarmazé eredmény 593,002 525,158
Netté egyéb miikddési bevétel 6 3,741,800 4,442,168
Netté egyéb miikodési réforditds 7 (3,134,830) (2,552,408)
MGkodési nyereség 31,471,955 24,474,590
Hitelezési veszteségek 16 (7,719,627) (805,043)
Miksdési kaltségek 8 (13,713,596) (13,612,110)
Adézas el6tti nyereség 10,038,732 10,057,437
Nyereségadé 10 (2,990,373) (3,374,658)
Nyereség 7,048,359 6,682,779

Ebb6l: nem ellen6rz8 részesedésekre juté

EbbOl: a Bank tulajdonosaira jutd 7,048,359 6,682,779
Egy részvényre juté eredmény (100 Ft névérték)
Torzsrészvény (forintban) 99.30 90.30
Atvélthats értékpapirokkal névelt részvényekre (forint) 99.30 90.30

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 5
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Konszolidélt Atfogé Jévedelemre Vonatkozé Kimutatas 2009. december 31.

Meg-
iegy- 2009. december 31. 2008. december 31.
zés

Nyereség 7,048,359 6,682,779
Egyéb &tfogé eredmény
Cash-flow hedge tartalék (363,969) 3,855,894
Ertékesithetd pénziigyi eszkdzok valds érték valtozésa 1,152,389 (12,190)
Arfolyam tartalék 20,654 -
Egyéb atfogé eredmény halasztott adé hatds (131,540) (771,179)
|d8szak egyéb atfogé jdvedelme halasztott adéval
egyitt 11 677,535 3,072,525
Teljes atfogé j6vedelem 7,725,893 9,755,304
EbbGl: nem ellen6rz8 részesedésekre juté
EbbOl: a Bank tulajdonosaira jutd 7,725,893 9,755,304

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd

A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 6
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FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasdg

Konszolidalt Pénziigyi Helyzetre Vonatkozé Kimutatas 2009. december 31.

Meg- | 2009. december | 2008. december
jegyzés 31. 31.

Eszk6zok
Készpénz 1,099,824 554,755
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 12 2,448,682 4,794,234
Bankkszi kihelyezések 13 37,973,739 26,348,388
Ertékesithet értékpapirok 14 131,021,643 18,393,877
Refinanszirozott jelzaloghitelek 15 263,015,031 286,612,512
Hitelek 16 333,759,479 327,134,134
Goodwill 17 126,776
Befektetési céli ingatlanok 18 9,560,414 5,980,066
Targyi eszkézdk 19 2,448,328 2,418,449
Immateridlis javak 20 11,190,248 8,418,992
Derivativ Ggyletek valés értéke 33 3,555,210 3,954,087
Egyéb eszkdzsk 21 4,815,560 4,902,671
Eszkozok osszesen 801,014,934 689,512,165
Minden 16blzatban szerepl6 szom ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvilaszthatatian részét képezik 7
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FHB Jelzdlogbank Nyilvédnosan M(kédé Részvénytdrsasdg

Konszolidalt Pénziigyi Helyzetre Vonatkozé Kimutatas 2009. december 31.

2009. december 2008. december
3 I . 3 ‘ .

Kotelezettségek

Bankkézi felvétek

Jelzéloglevelek

Kibocsatott kdtvények

Betétek

Allami hitel felvét

Derivativ Ugyletek valés értéke
Megképzett tartalék jaradék fizetésre
Halasztott adékételezettség

Egyéb kételezettségek

Kotelezettségek 6sszesen

Részvényesi vagyon
Jegyzett t8ke

Visszavasdrolt sajét részvény
Azsié

Felhalmozott vagyon

Altalénos tartalék

Cash-flow hedge tartalék
Részvény opcié tartalék
Ertékesitheté eszkszok tartaléka
Arfolyam tartalék

Részvényesi vagyon dsszesen

Kotelezettségek és részvényesi vagyon

Budapest, 2010. mércius 29.

J

vezérigazgaltd

Meg-
jegyzés

22
23
24
25
26
33
27
10
28

29
29

31
33
30

26,428,618 14,232,707
438,422,970 506,021,752
52 F10 250 62,429,270
63,561,587 33,766,465
138,957,968
25,057,800 27,134,286
1,863,914 1,105,713
1,624,338 1,221,325
S0sL782 3413794
753,579,227 649,325,262
6,600,001 6,600,001
(1,546,021) (1,154,718)
1,709,014 1,709,014
34,434,114 28,040,177
4,469,502 3,815,078
833,470 1,114,355
85720
914,973 (22,794)
47,435,707 40,186,903
801,014,934 689,512,165
A

vezérigazgatd-helyettes

Minden tébldzatban szereplé szém ezer magyar forintban értendd

A szdmviteli alapelvek és a megjegyzések a beszémold elvélaszthatatlan részét képezik
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FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasdg

Konszolidalt Pénzforgalmi (Cash Flow) Kimutatdas 2009. december 31.

2009. december 31. 2008. december 31.

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Netté nyereség 7,048, 359 6,682,779
Pénzmozgdssal nem jaré tételek netté eredményt médositd hatdsai:
Ertékcsdkkenés 1,571,372 1,839,734
Befektetési ingatlanok valés érték névekedése (2,039,950) (1,899,165)
Hitelezési veszteségre képzeft céltartalék 6,581,021 879,566
Targyi eszkdz kivezetésen realizdlt veszteség 247,973 35,397
Fel nem haszndlt/felszabaditott részvény opcié tartalék (85,790) (96,320)
Részvény juttatds 36,179
Derivativ iigyletek valés értéke (1,958,494) 28,675,881
Jaradék tartalék névekedése 758,201 745,847
Lednyvdllalatok nem realizalt arfolyam vesztesége 20,654
Goodwill értékvesztés 130,000
Mikddési eszkdzdk valtozasa eldtti iizleti nyereség 12,273,346 36,899,898
Mikedési eszkdzk csokkenése / (ndvekedése)
Refinanszirozott jelzdloghitelek 23,597,481 8,107,466
Hitelek (2,717,674) (62,880,618)
Egyéb eszkdzsk 277,575 318,873
Miksdési kotelezettségek névekedése / (csokkenése)
Betétek 29,497,248 30,167,376
Bankkozi felvétek 2,116,404 (12,389,170)
Egyéb kotelezettségek 744,286 210,786
Uzleti tevékenységbél szarmazé netté pénzforgalom 63,728,021 434,611
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Ertékesithet® értékpapirok (111,639,999) 3,304,528
Targyi eszkdz eladds bevétele (12,472) 11,119
Targyi eszkdz és immateridlis javak vésarldsa (3,074,271) (3,078,322)
Befektetési célo ingatlan vasarlas (1,540,398) (2,573,614)
Vésérolt lednyvdllalat netté pénzdrama (1,127,371)
Befektetési tevékenység netté pénzforgalma (117,394,511) (2,336,289)
Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Jelzdloglevél kibocsatds bevétele 14,401,711 138,275,481
Jelzéloglevél t6ketorlesztés (91,419,763) (111,120,215)
Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 9
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FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasdg

Visszavdsdrolt sajdt részvény (391,303) (1,403,424)
Hossz lejaratd bank hitel t6ketdrlesztés (4,724,100)
Allami hitel felvétel 139,139,768
Finanszirozdsi tevékenység netté pénzforgalma 61,430,713 21,027,742
Pénz és pénzhelyettesitGk netté ndvekedése 9,824,868 19,126,064
Pénz és pénzhelyettesitbk év eleji dllomdnya 31,697,377 12,571,313
Pénz és pénzhelyettesitbk év végi dllomdnya 41,522,245 31,697,377
Pénz és pénzhelyettesiték 8sszetétele:
Készpénz 1,099,824 554,755
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 2,448,682 4,794,234
90 napndl kordbbi lejaratd bankkszi kihelyezések 37,973,739 26,348,388
Pénz és pénzhelyettesiték év végi dllomanya 41,522,245 31,697,377
Kiegészitd informdcick
Fizefett add (1,366,766) (1,236,146)
Kapott kamatok 82.041,200 68,420,272
Fizetett kamatok (57,402 295) (53,978745)
Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 10
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FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasdg

Részvényesi Vagyon Valtozasa 2009. december 31.

2008. janudr 1.

Atvezetés dltaldnos tartalékba
Teljes atfogd eredmény

Sajdt részvény visszavdsdrlds

Részvény juttatds

Atvezetés dltaldnos tartalékba
Telies dtfogé eredmény
Sajdt részvény visszavdsarlds

Részvény juttatds

2009. december 31.

w
‘0
N
b
o
o
o
0
=

Jegyzett téoke

Vissza-
vasarolt
sajat
részvény

Toke tartalé

Altalanos
tartalék

Cash-flow
hedge
tartalék

tartalék

Ertékesit-
hetd pi-i
eszkoz
valés
érték
valtozasa

Felhal-
mozott
vagyon

Arfolyam
tartalék

Részvényesi

vagyon

6,600,001 (18,871) 1,709,014 3,059,537 (1,970,360) 182,110 (10,604) - 22,344,337 31,895,164
755,541 (755,541) -
3,084,715 (12,190) 6,682,779 9,755,304
(1,403,424) (1,403,424)
30 267,577 (182,110) (231,398) (145,931)
Részvényopcié miatti tartalék képzés 85,790 85,790
2008. december 31./2009. januar 1. 6,600,001 (1,154,718) 1,709,014 3,815,078 1,114,355 85,790 (22,794) - 28,040,177 40,186,903
654,424 (654,424)
(280,885) 937,767 20,654 7,048,361 7,725,897
(391,303) (391,303)
30
Részvényopcié miatti tartalék képzés (85,790) (85,790)
6,600,001 (1,546,021) 1,709,014 4,469,502 833,470 - 914,973 20,654 34,434,114 47,435,707
Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Megjegyzések a Konszoliddlt Pénzigyi Beszamoléhoz
1. A BANK BEMUTATASA

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Miikéd0 Részvénytarsaségot (“FHB” vagy “a Bank”), a magyar
éllam 1997. oktéber 21-én hozta létre zartkérl alapitdst részvénytdrsasdgként, 3 millidrd forintos
részvénytOkével.

A Bank alapitésat kévetOen jelzélogbanki szolgdltatdsokat nyijtott a Magyar Kéztdrsasdg teriletén
elhelyezked® kdzpontigban és regiondlis képviseleti iroddiban. A Bank a kereskedelmi bankok éltal
az Ugyfeleiknek nyujtott jelzdloghitelek refinanszirozdsdaval is foglalkozik. A Bank mds magyar
kereskedelmi bankok fiskhalézatdban is kindlja termékeit a lakossdagi szektornak.

A Bank a miksdési engedélyét 1998. mdrcius 6-dn, szakosodott pénzintézetként kapta a
hitelintézetekr6l és pénzigyi vdllalkozdsokrdl szdlé 1996. évi CXIl. tdrvény, valamint a
jelzdlogintézetekrOl és jelzdloglevelekrOl sz616 1997. évi XXX. szdm{ tdrvénnyel dsszhangban. A
Bank miikédését 1998. mdrcius 16-dn kezdte. Az els6 hiteleket 1998 méasodik felében hagytdk jévé
és folyésitottak.

2003. oktéber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete (PSZAF) megadta az engedélyt az
FHB Bank szdmdra, hogy kibocsatési prospektust adjon ki és bevezesse részvényeit a Budapesti
ErtékiGzsdére. A Bank részvényeinek nyilvénos és zartkérli kibocsatdsat kévetGen sszesen
2.500.000 térzsrészvényt értékesitett nyilvénos forgalomba hozatal keretében, tovébbi 1.324.899
térzsrészvényt pedig intézményi befektetOk részére, zartkdrl kibocsdtds keretében. Tovdbbi,
dsszesen 588.570 szavazati jogot biztositd, elsGbbségi részvény a Bank legfontosabb stratégiai
partnerei részére, zdrtkdrl kibocsatds keretében kerilt eladdsra. A térzsrészvények jegyzésére
2003. november 24-én keriilt sor a Budapesti ErtékiGzsdén.

A Bank 2006 februdrigban mutatta be a banki tevékenység és a fiskhdlézat bbvitését szolgdlsd Uj
Stratégiai Tervet. Ennek keretében a Bank 6j lednyvallalatokat hozott létre a kordbban is meglévG
FHB Szolgdltaté Zrt. mellett, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt, az FHB Ingatlan Ingatlanforgalmazé és
-értékbecsl6 Zrt, valamint az FHB Eletjdradék Ingatlanbefektet6 Zrtt. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. a
csoport anyavdéllalata. A Bank és lednyvdllalatai a tovdbbiakban egyitt: Csoport.

2007. harmadik negyedévében kiemelkedd jelentOségli vdltozés dllt be a Bank tulajdonosi
struktdréjdban azdltal, hogy a Bankban korédbban 54,11%-0s t8bbségi részesedéssel rendelkez0
APV Zrt. 2007. augusztus 29-én a HSBC Plc befektetési szolgdltaté kézremiikédésével a hazai és
nemzetkdzi tOkepiacon gyorsitott kdnyvépités keretében értékesitette a tulajdondban alls, 50% +
1db. ,A” sorozati térzsrészvény Gllomdnydt. A tranzakcié kévetkeztében az APV Zrt. részesedése a
Bankban 4,11%ra csékkent, amely részesedés kizdardélag ,B” sorozati elsGbbségi részvényekben
testestl meg. (29. pont)

2009 sordn a kiteljesed0 csoport tevékenység keretében csoport tagjai a Stratégia Tervnek
megfelelGen végezték tevékenységiket, kialakitva a mikédéshez szikséges kérnyezetet és
ugyfélkert. A Kereskedelmi Bank Zrt fokozatosan ndvelte aktivitdsdt, egyrészt egyre nagyobb
szerepet vdllalva a lakossdgi és véllalati hitelek értékesitésébll, masrészt forrdsgylijtd tevékenységbe
fogott, amelynek sordn folyamatosan béviti forrasoldali termékeinek kérét a kilénbdz0 bankszamla
és bankkdrtya szolgdltatdsok terén. Ezzel szinte teljesen divette a Jelzdlogbank kézvetlen hitelezési
tevékenységét.

Minden tdblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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2009. marcius 3-4t kévetGen, amikor az FHB Jelzdlogbank Nyrt Igazgatésédga meghozta a déntést,
hogy az FHB Ingatlan Zrt és az FHB EletjGradék Zrt egyszemélyessé valjon, az FHB Jelzélogbank
kivasdrolta az FHB Szolgéltaté Zrt részvényeit a két tarsasdgban 2009. mércius 4-én.

Amikorra a nemzetkdzi pénzigyi vélsdg hatésa elérte a magyar gazdasdgot, a 2009. januér 1-jén
a Pénziigyminisztérium, a Magyar Nemzeti Bank, a HFSA és a Bank kdzétt kezdGdstt targyaldsok
eredményeként; a Bank és a Pénzigyminisztérium 2009. mdrcius 31-én megdllapoddst irt ald 30
milliard forint 8sszegll t6keemelésr6l a Bank Stabilizdciés Térvénynek megfelelGen.

Ezzel egyidGben - a silyos tGkepiaci likviditsi problémdk miatt - a Bank 400 millié6 EUR értéki
éllami hitelt kapott azzal a céllal, hogy biztositsdk a jelzdloghitelezést a lakosségi igyfelek részére.

2009. d&prilisdban a Bank Kézgylilése jévdhagyta a killénleges osztalékelsObbséget biztositd
részvények és egy kildnleges vétdjogot biztositd részvény formdjdban a tOkeemelést, melynek

egydttes értéke 30,000,099,350 forint volt.

2009. dpriliséban a Bank és a Central European Credit Zrt. (CEC) kézott 2008-ban kezdOdstt
felvasarlds lezarult, és a Bank egyediili tulajdonosa lett a CEC-nek. A CEC jelzdlog alapi termékeket
nyuijt (ltaldnos, vasdrldsi és refinanszirozdsi célra) magdnszemélyek és véllalkozdsok részére.

2009. jiniusdban a CEC 100%-os tulajdoni részesedést szerzett a POMO Csoport 3 tarsasdgdban,
mely tarsasdgok gyndki tevékenységet nydjtanak a Bankesoporton belil.

A Bank a Budapest, UlIGi 6t 48-ban taldlhaté 6j székhdzdba kaltézstt Gt 2009. novemberében.

A Bank 2009. december 31-i konszolidalt beszamoldjét a Bank 2010. mdrcius 29- igazgatdsdgi
Ulése hagyta jévé.

2. A FOBB SZAMVITELI ALAPELVEK OSSZEFOGLALASA

2.1. A BESZAMOLO ALAPJA

A konszolidélt pénzigyi beszdmolé bekerilési érték alapon keril &sszedllitésra, kivéve az
értékesithetd pénzigyi eszkdzoket, a befektetési céli ingatlanokat, a szdrmazékos pénzigyi
eszkdzdket és szdrmazékos pénzigyi kdtelezettségeket, a valds értékli lefedezéssel nyilvantartott
pénzigyi kotelezettségeket, valamint a jGradék kotelezettségre képzett tartalékot, amelyek az IAS
39-cel 6sszhangban valds értéken keriltek értékelésre a beszamoléban.

Nyilatkozat a standardok betartasarol

A Bank konszolidélt éves beszédmoldja az EU dltal befogadott Nemzetkézi Pénzigyi Beszdmoldsi
Standardokkal (IFRS) 8sszhangban készilt.

2.2. A szamviteli alapelvek valtozdsai

A beszdmolé &sszedllitdsdhoz alkalmazott szédmviteli politka megegyezik az el6z0 évben
alkalmazottal, azzal, hogy abba a Bank beépitette a 2009. janudr 1-jét0l kételezOen alkalmazandé
0j, illetve atdolgozott standardokat, valamint IFRIC szabdlyokat. Ezek az aldbbiak:

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS)

IAS 1R A pénzigyi kimutatdsok prezentdlésa
IAS 23R Hitelfelvételi kaltségek
IAS 27 médositds Konszolidélt és egyedi pénzigyi kimutatdsok

IAS 32 és IAS 1 médositds  Pénzigyi instrumentumok - Kdzzététel és bemutatéds, a pénzigyi
kimutatdsok prezentdldsa

IFRS 1 és IAS 27 médositds A Nemzetkézi Pénzigyi Beszdmoldsi Standardok els6 alkalmazdsa és
Konszolidélt és egyedi pénzigyi kimutatdsok

IFRS 2 médositds Részvény alapi kifizetés

IFRS 7 Pénzigyi instrumentumok - Kdzzétételek

IFRS 8 Miksdési szegmensek

IFRIC 13 Hlségprogramok

IFRIC 15 Ingatlan épitési megdllapoddsok

IFRIC 16 Kilfeldi érdekeltségben 1év0 netté befektetésre vonatkozé fedezeti
igyletek

Ezek a mddositdsok nem voltak hatdssal a Bank pénzigyi teljesitményére vagy pozicidjéra, de
alapot adtak Gjabb tételek bemutatdséra a megjegyzésekben.

A még nem hatdlyos IFRS standardok és IFRIC értelmezések

A Bank az aldbbi, mar kiadott, de még nem hatdlyos IFRS standardokat és IFRIC értelmezéseket nem
alkalmazta:
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardok (IFRS)

IAS 27 médositds Konszolidélt és egyedi pénziigyi kimutatdsok

IAS 39 médositds Pénzigyi instrumentumok - Elszdmolds és értékelés

IFRS 1 médositds A Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsi Standardok elsO alkalmazésa
IFRS 3R Uzleti kombindcisk

IFRIC 17 Természetbeni osztalékfizetés a tulajdonosoknak

IFRIC 18 Ugyfelek részérGl torténG eszkdzatruhdzasok

A Bank véleménye szerint nem vérhatd, hogy a fenti szabdlyok dtvétele az els6 alkalmazdéskor
jelentGs mértékben médositand a csoportbeszamoldt.

2.3 Az éves beszamolo péenzneme

Eltér0 jeldlés hidanydban a konszoliddlt pénzigyi beszdmoléban szerepld dsszegek ezer magyar
forintban értend6k (HUF), amely a Bank és minden egyes magyar székhelyl lednyvéllalatanak
mikodésében és kimutatdsaiban haszndlt pénznem. A Bank horvét tdrsasdgainak funkciondlis
pénzneme a horvét kuna (HRK). Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt német fidktelepének funkciondlis
pénzneme az eurd (EUR).

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2.4 Konszolidacio

A konszoliddlt éves beszdmolé a Bank és lednyvéllalatai 2009. december 3 1-i éves beszamoldinak
konszoliddlt adatait tartalmazza.

JelentBs befolyds esete akkor éll fenn, ha a Bank - kdzvetlenil vagy kézvetve - a jegyzett tOke tobb
mint 50%-&val rendelkezik, ha a szavazati jogok tdbb mint 50 %-4t gyakoroljq, illetve, ha az
lgazgatdsdgi tagok tébbségét a Bank nevezheti ki, vagy bocséthatja el.

A konszolidécidba minden lednyvdllalat bevondsra keril az ellenGrzés megszerzésének napjatél.
Az ellenGrzés képesség egy mdsik tdrsasdg pénzigyi és milikédési politikdjanak irdnyitdséra, a
tevékenységéb0ll szarmazd haszon megszerzése érdekében.

A jelentOs csoporton belili tranzakcidk és egyenlegek kisz(irésre keriltek.

A Banknak tiz - kdzvetve, illetve kézvetlenil birtokolt - 100%-o0s tulajdond lednyvdllalata van, 8
kdziluk magyarorszégi bejegyzésl. A lednyvéllalatok mindegyike konszolidélésra kerilt.

Konszolidalasba
bevont jelentds . .. ; :
ront1e Tulajdonos F6 tevékenysége
tarsasagok
megnevezése

Ugyviteli, kdnyvvezetési, hattérmlveleti
FHB Szolgéltaté Zrt FHB 100 % - ban és informatikai szolgdltatasokat nyuit
kizarélag a Csoporton belil

FHB Kereskedelmi Bank FHB 100 % - ban unllve:rzolls banki tevékenységek
Zrt ellatésa
a Csoport Uzleti tevékenységéhez

FHB Ingatlan e - ,
J kapcsolédd ingatlan értékbecslés,

Ingatlanforgalmazé- és FHB 100 % - ban

h ingatlan kdzvetités,
értékbecslO Zrt 9

ingatlanforgalmazds

FHB Elet|aradek” FHB 100 % - ban faltit|aro$i?k| szolgaljro’rcrs nyuijtdsa
Ingatlanbefektetd Zrt idOskoru Ugyfelek részére
Central European Credit

Ingatlanhitel Zrt (réviden: I;gg E/zi)Lgc:toto Zrt fenikczlcs?n nyuitds és lizing
CEC 711 6 - ba evékenység

Central European Credit o e Ll e ,
d.d. (horvé) CEC Zrt 100 % - ban pénzkdlcsdn nyuijtdsi tevékenység

Central European
Leasing d.d. (horvét)

CEC Zrt 100 % - ban lizing tevékenység
2.5 Kerekites

A Csoport ezer forintra kerekitésnél 500 forinttél felfelé, 500 forint alatt lefelé kerekit, millié forintra

kerekitésnél 500,000 forinttdl felfelé, 500,000 forint alatt lefelé kerekit.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2.6 A lényeges szamviteli elvek ésszefoglalasa

a) Készpénz és készpénz helyettesiték

A konszoliddlt pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatdsban szerepl6 készpénz és készpénz
helyettesitOk: a pénzeszkdzdket, a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kéveteléseket és azon,
bankokkal szembeni kéveteléseket tartalmazzdk, melyek eredeti futamideje kevesebb, mint 90
nap.

b) Ertékesitheté értékpapirok

A Bank az értékesithet6 értékpapirok kézé a vasdrolt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokat
sorolja, melyeket el6re nem meghatdrozott id6re vdasdarolnak (nem kereskedési céllal) és a piaci
viszonyok vagy likviditésjavitasi céllal bdarmikor eladhatnak (nem cél a lejdratig t8rtén6
megtartds).

A Bank az értékesithetO értékpapirokat valds értékre értékeli &t. Amennyiben piaci érték nem dll
rendelkezésre, akkor a j3vObeni pénzdramok diszkontdlt jelenértékeként keril megszamitdsra az
értékpapir valés értéke. Amennyiben az atértékelésbOl eredd, nem realizdlt nyereség vagy
veszteség nem fedezeti gylet részét képezi, az dsszeg az egyéb atfogé jdvedelemmel szemben
kertl elszdmoldsra.

A Bank megvizsgdlia a beszdmol6 &sszedllitdsakor, hogy van-e objektiv bizonyiték arra, hogy
valamely értékesithet0 értékpapir értékvesztett. Amennyiben az értékvesztési teszt eredményeként
szamolt 8sszeg jelentGs, és varhatéan hatdsa tartésnak bizonyul, akkor az értékvesztés dsszegét
a Bank az egyéb dtfogé jevedelembll kivezeti és kézvetlenil az eredménykimutatdssal szemben
szdmolja el. Amennyiben a kévetkezO években az értékesithetd értékpapir piaci értéke
emelkedik, az értékvesztés visszairdsra keril.

Az értékesithet értékpapirok kamata az effektiv kamatldb médszerével keril meghatarozésra
(bGvebben késObb). Az értékesithetl értékpapirok kivezetését a Bank FIFO médszerrel szamolja
el.

¢) Refinanszirozoft hitelek

A Bank jelentOs refinanszirozott kévetelésallomdnnyal rendelkezik. A refinanszirozds keretében a
partner hitelintézet az d&ltala nyujtott lakossdgi jelzdloghitelek fedezetéil szolgaléd &nalld
ielzdlogjogokat értékesiti a Bank részére.

Az 6ndll6 zdlogjog visszavdsdrldsa az egyedi kdlcsdniigyletek futamideje szerinti idGszak alatt
valdsul meg oly médon, hogy a visszavdsarlds igazodik a partner bank igyfele
tOketdrlesztésének itemezéséhez, azonban a hiteladés térlesztésétdl figgetlenil bekdvetkezik.

A partnerbank Ggyfelének refinanszirozott egyedi hitelei a térvényben szabdlyozott
kdvetelményeknek megfelelnek (ezért ezek a hitelek problémamentesek), a minGsités és
értékvesztés elszdmoldsi kotelezettség az adott kereskedelmi bankndl keletkezik.

A refinanszirozott hitelek problémamentesek, mert az 6ndllé zélogjog megvésarlésaval a Bank
hosszG lejarati hitelt ad a partner kereskedelmi banknak és az igyfél kockdzatot teljes
egészében a partner bank viseli, a Bank csak a partnerbank hitelkockézatanak van kitéve.

A refinanszirozott hiteleket a Bank értékvesztéssel (ha van) csokkentett amortizalt bekerilési
értéken mutatja be.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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d) Hitelek és elélegek

A kozvetlenil az ugyfeleknek nydijtott hiteleket a Bank a Hitelek kategéridba sorolja és az
értékvesztéssel csdkkentett amortizalt bekerilési értéken mutatia be. A Bank minden hitelt és
elBleget a folydsitds megtdrténtekor vesz fel az eszkdzok kdzé.

e) Atstrukturdlt hitelek

A jelentOs fizetési késedelemben [év6 igyfelek esetében, ahol lehetséges, a Bank el6nyben
részesiti a kihelyezett igyfél hitelek d&tstrukturdlasat a fedezet érvényesitésével szemben. Az
Gjratérgyalt hitelek dtstrukturdlésdra a fizetési futamidd meghosszabbitdsaval és/vagy 0j hitel
kondiciés megéllapoddsok megkatésével kerilhet sor.

A Bank vezetése folyamatosan figyeli az Ujratdrgyalt hiteleket, hogy biztositsa az &sszes
feltételnek valé megfelelést és a jovObeni pénzdramok befolydsat. Az &tstrukturdlt hitelekre
tovdbbra is egyedi és portfolié szintli értékvesztés képzés torténik a hitel eredeti effektiv
kamatldbénak hasznélatdval.

A lizing Ugyletek tobbsége dtstrukturdlt hitel és ezért ugyanigy keril megképzésre az
értékvesztés, mint az dtstrukturdlt hiteleknél. Ujratargyalt hitelek esetén az igyfelek besoroldsa
(és végsO soron az értékvesztés) javulhat, ha az gyfelek terv szerint kezdik fizetni a torleszt6
részleteket.

f) Hitelekre képzett értékvesztés

Az tgyfelekkel szembeni hitelek és elGlegek esetén a Bank minden mérleg fordulénapon felméri,
hogy szikség van-e értékvesztésképzésre. Egy adott hitelre vagy hasonlé hitelek egy csoportjdra
értékvesztés akkor keril megképzésre, ha a kényv szerinti értékik meghaladja a becsilt
megtérilési értékiket, azaz a vérhaté jdvObeni pénzdramldsok nettd jelenértékét (beleérive a
fedezetek, biztositékok érvényesitésébll vart pénzdramldsokat is). A netté jelenérték szamitds
sordn a diszkontdldast a pénzigyi eszkdz eredeti effektiv kamatlabdaval végzi a Bank. A Bank az
egyedileg jelentOs hiteleket egyedileg értékeli. Az egyedileg nem jelentGs hitelek esetében a
hasonlé hiteleket tartalmazé csoportokra vonatkozéan a Bank portfolié alapon méri fel és képzi
meg az értékvesztést, figyelembe véve a hiteltipust, a minGsitést, a historikus nem teljesitéseket és
a kdrokat.

A hitelek abban az esetben kerilnek leirdsra, ha az adds nem tud fizetési kdtelezettségeinek
eleget tenni, és a Bank megfelel0 jogi eljdrasokon keresztil megbizonyosodott err@l. A hitelek és
elblegek a hitelezési veszteséggel szemben kerilnek leirdsra. A leirds uténi késObbi
megtérilések az eredményben elszdmolt leirdsi veszteségeket csékkentik.

g) Lizing

Annak meghatdrozésa, hogy egy megéllapodds lizing-e, vagy tartalmaze lizinget, a
megdllapodds tartalmdan alapul, és annak vizsgélatat kéveteli meg, hogy a megdllapodas
teljesitése konkrét eszkdz vagy eszkdzdk haszndlatatédl figge; és a megdllapodés az eszkéz
haszndlatdnak jogdt dtadja-e.

A Bank, mint lizingbe vevl
Az operativ lizing keretében a lizingbe adé nem adja 4t lényegileg az 8sszes, a tulajdonldssal
jaré kockdzatot és hasznot a Bank részére. Az operativ lizing alapjén térténd lizingfizetések
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linedris médszerrel a lizing futamideje alatt réforditdsként kerilnek elszamolasra. A fiiggl bérleti
dijakat felmerilésikkor a Bank elszdmolja.

A Bank, mint lizingbe add

A pénzigyi lizing keretében a Bank lényegileg az eszkdz tulajdonldséval jaré dsszes kockazatot
és hasznot dtadja a lizingbe vevl részére. A tulajdonjog végiil vagy dtaddsra keriil vagy nem.

A Bank a pénzigyi lizingbe adott eszkdzt kdvetelésként megjeleniti a mérlegében a netté
lizingbefektetéssel azonos sszegben. A pénziigyi bevétel megjelenitése olyan itemben térténik,
amely a Bank pénziigyi lizinggel kapcsolatos fenndllé netté befektetésére dllandé - idGszaki -
megtérilési ratdt tikroz.

h) Allami tamogatds

Allami tamogatés akkor keriil elszamoldsra, amikor megfeleld biztositék van arra, hogy a
tdmogatds meg fog érkezni és minden kapcsolédé feltételnek meg fog felelni a Bank. Amikor a
tdmogatds egy koltség elemhez kapcsolédik, bevételként keril elszamolésra abban a
periédusban, amikor a kéltség megjelenik. Amikor a tdmogatds egy eszkdézhdz kapcsolddik,
halasztott bevételként keriil elszdmoldsra és az eszkdz varhaté hasznos futamideje alatt kerdl
felszabaditasra.

i) Uzleti kombindciok és goodwill

Az Uzleti kombindcidk a felvésarldsi médszer alapjan kerilnek elszdmolésra. Ez magéba
foglalja a felvasdrolt tdrsasdg azonosithaté eszkdzei (a kordbban ki nem mutatott eszkdzdket is
beleértve) és kdtelezettségei (a figgl kételezettségeket is beleértve) kimutatdsat valds értéken. A
felvasarlas koltségébll az azonosithatd nettd eszkdzdk valds értékét levonva all el6 a goodwill,
ha a kilénbézet pozitiv. Ha a kilénbézet negativ, a kilénbdzet eredményben keril kdzvetlenil
elszdmoldsra a felvésarlés évében.

A goodwillt kezdeti megjelenitéskor bekerilési értéken kell értékelni. A kezdeti megjelenitést
kévetGen a goodwillt a Bank évente értékvesztési teszinek veti ald és a halmozott értékvesztés
miatti veszteséggel csokkentett bekeriilési értéken értékeli.

A porffolié érték egy azonosithaté eszkdz, mely a felvésérolt lednyvéllalat hiteleinek izleti
potencidljat mutatja meg a felvdsarlés napjan.

Ha a felvasarolt lednyvallalat késObb kikeril a kdnyvekb0l, az eladési ér, valamint az érfolyam
kildnbséggel ndvelt netté eszkdzérték és a goodwill kilénbsége az eredménykimutatasban
elszédmoldsra keril.

/) Befektetési célu ingatlanok

A befektetési céli ingatlant kezdetben bekerilési értéken kell értékelni, figyelembe véve az
Ugyleti koltségeket. A bekerilési érték magdban foglalia a beszerzési drat és bdrmely
kdzvetlenil hozzdrendelhetd raforditést. A kdzvetlenil hozzdarendelhetG raforditdsok kdzé
tartoznak példéul a jogi szolgdltatdsokra fizetett szakértGi dijak, az ingatlan dtruhdzdsi addk és
az egyéb Ugyleti kéltségek.

A befektetési célo ingatlan valésan értékelt.

A befektetési céli ingatlanok kdzétt nyilvéntartott ingatlanokban a lakék haszndlati, illetve
haszonélvezeti joggal rendelkeznek haldlukig, igy azok értékesitése korldtozott. Az FHB
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Eletigradék Ingatlanbefektetd Zrt az ingatlan elidegenitéséig gondoskodik a befektetési céld
ingatlanok kdzatt nyilvdntartott ingatlanok karbantartdsérél.

A befektetési céli ingatlanok akkor keriilnek kivezetésre, amikor az életjGradéki szerzGdés
megszlinése utdn az ingatlan értékesitésre keril.

k) Targyi eszk6zék és immateridlis javak

A Bank a targyi eszkdzdket és az immateridlis javakat az amortizaciéval csdkkentett beszerzési
értéken mutatia be. Az értékcsokkenés a felmeriilés idOszakdban keril elszdmolésra az
eredménnyel szemben. Az értékcsdkkenés alapvetGen linedrisan keril meghatdrozdsra, az adott
eszkdzdk becsilt hasznos élettartamdt és maradvdnyértékét figyelembe véve, az aldbbiak
szerint:

Ingatlanon végzett beruhdzas 6%

Irodai berendezések 9% - 14.5%
Szdamitastechnikai szoftverek 16.7%
Vagyoni értékl jogok 3.5%-16.7%
Portfolié érték 6.45%
Szdmitéstechnikai eszkézok 33%
Gépijdarmliivek 20%-33%
Egyéb targyi eszkdzok 9% - 14.5%

Az immateridlis javak hasznos élettartama hatdrozott idej(.

/) Nem pénzigyi eszkézk értékvesztése

A Bank minden fordulénapon megvizsgdlia, hogy van-e az eszkdz értékvesztettségére utalé jel.
Ha van, vagy az éves értékvesztés teszt elvégzése elGirt, a Bank az eszkdz megtérilG értékét
megbecsili. Egy eszkdz megtérilO értéke az eszkéz értékesitési koltségekkel csdkkentett valds
értéke és haszndlati értéke kdzil a magasabb. Amikor az eszkdz kényv szerinti értéke
meghaladja a megtéril0 értékét, az eszkézre értékvesztés keril elszdmoldsra. A hasznélati érték
meghatdrozdsakor a vért pénzmozgésok diszkontdlésra kerilnek a pénz idGértékének és az
eszkoz specifikus kockdzatok figyelembe vételével. Az értékesitési koltségekkel csdkkentett valds
érték meghatdrozdsakor a megfelel§ értékelési médszer keril alkalmazésra. A szdmitésokat
tdbbféle értékelés tdmasztia ald, jegyzett részvény drak vagy mds elérhetd valds érték
jelz0szamok.

A minden eszkdzre (beleértve a goodwillt) készil egy értékelés évente, mely megvizsgdlja, hogy
van-e jelzés a korédbban értékvesztett eszkdzok értékvesztettségének megszilinésére vagy
csdkkenésére. Ha van ilyen jelzés, a Bank megbecsli az eszkdz megtérild értékét. A korébban
elszédmolt értékvesztés visszairdsa csak akkor térténik, ha az eszkéz megtérild értékének
meghatdrozdsdhoz haszndlt becslésekben véltozds tértént az utolsé értékvesziési veszteség
elszdmoldsa éta. A visszairds korldtos, a kényv szerinti érték nem haladhatia meg a megtérilé
értéket és nem haladhatia meg az értékcsdkkenéssel csokkentett értékvesztés nélkili, szamitott
kdnyv szerinti értéket. A visszairds az eredménykimutatdssal szemben keril elszdmoldsra. A
goodwillal kapcsolatos értékvesztés nem visszairhaté a jdvOben.
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m) Derivativdk (szdrmazékos igyletek)

A szdrmazékos piaci igyletek két fél kozotti pénzigyi szerzOdést jelentenek, ahol a fizetés egy,
vagy tébb adott pénziigyi instrumentum &rdnak, valamely referencia hozam vagy indexhez
képesti elmozdulasatdl figg.

Szdrmazékos piaci dgylet tipusok

A szdrmazékos piaci igyletek lehetnek forward, futures, swap és opciés iigyletek. A Bank 2009.
mésodik felétbl a strukturdlt betétek kapcsdn bedgyazott opciéval, valamint az opcié
kockdzaténak fedezésére vdsarolt opcidval is rendelkezik.

A szdrmazékos Ugyletek a valds értékikon szerepelnek a beszdmoldban. Egy szdrmazékos
Ugylet piaci értéke megegyezik az aktudlis piaci &rfolyamon vagy belsd drképzési modell
alapjén szdmolt realizélatlan  drfolyam-kiilénbézet &sszegével. A pozitiv piaci  értékkel
rendelkez8 szdrmazékos Ugyletek kdvetelésként (nem realizdlt nyereség) keriilnek felvételre, a
negativ piaci értékkel rendelkezOk (nem realizdlt veszteség) pedig kotelezettségként. A strukturalt
betéthez kapcsolédé bedgyazott opcid a derivativék kdzétt keril kimutatdsra.

n) Fedezeti dgyletek

A specidlis kockdzatok elkerilésére a Bank meghatérozott kritériumok szerinti fedezeti igyleteket
is kot.

A fedezeti igyletek elszamoldsdhoz az Ggyleteket két kategéridba sorolhatia a Bank:

(a) piaci értékre vonatkozd fedezeti Ugyletek (fair value hedges), melyek adott eszkéz vagy
kotelezettség piaci értékében bekdvetkez0 vdltozdsok fedezésére szolgdlnak és

(b) pénzforgalmi fedezeti igyletek (cash flow hedges), melyek adott eszkdzhdz,
kotelezettséghez vagy 6vObeni tranzakcidhoz kapcsolédé pénzmozgdsban bekdvetkezd
véltozdsok fedezésére szolgdlnak.

A fedezeti Ugyletek fedezeti instrumentumai (swapok) kapcsén elszédmolt eredményt a kévetkez6
eredménykimutatds sorok tartalmazzdk:

(a) kamatbevételen és kamat réforditdson az elszamolt elhatérolt kamatok

(b) deviza mliveletek eredményén az elhatdrolt &rfolyamok

(c) derivativ gyletek valds érték véltozasdnak eredményén a valds érték tovébbi véltozdsa

A szerzGdés életbe [épésekor a Bank dokumentdlja a fedezeti igylet és a fedezett instrumentum
kdzotti kapcesolatot, amely dokumentum tartalmazza a kockdzat jellegét, a kockézatkezelési
célokat és stratégidkat. A fedezeti dokumentdcidban régzitésre keril a fedezeti hatékonység
mérésének mddszere.

A fedezeti kapcsolat megdllapitdsakor a Bank értékeli, hogy vérhatéan hosszd tavon is
hatékony lesz-e a fedezeti igylet, a fedezett kockdzatnak tulajdonithatéd valés érték vagy cash-
flow vdltozdsokat ellentételez0 hatdsok elérésében. A fedezeti igyleteket a felel@s szakterilet
negyedévente értékeli. A fedezeti igyletek akkor tekinthetGek hatékonynak, ha a fedezett
kockézatnak tulajdonithatéan a valés érték, vagy cash flow valtozdsokat ellentételez8 hatasok
eredménye 80-125 %-os tartomdnyon beliilre esik, abban az id6szakban, amelyre a fedezetet
megjeldlték.

A fedezeti Ugyletek elszdmoldséra vonatkozé feltételeket teliesitd pénzforgalmi fedezeti
igyleteken keletkez0 nyereség/veszteség hatékony része (effective hedge) az egyéb datfogéd
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idvedelmen belil keril felvételre. Az egyéb dtfogd jévedelmen belil kimutatott hatékony
pénzforgalmi  fedezeti igyleten realizélt eredmény azon periddusra  vonatkozd
eredménykimutatdsban keril megjelenitésre, amelyikben a fedezeti Ggylet hat az eredményre,
vagy a vonatkozd eszkdz vagy kételezettség beszerzési dranak részét képezi. A nem hatékony
rész az eredménykimutatdsban keril felvételre.

Azon kockdzatkezelési szempontbél fedezeti iigyletnek minGsil6 Ugyletek piaci atértékelésébOl
keletkezO eredmény, melyek szamviteli szempontbél nem tartoznak a fedezeti elszdmolds alg,
kézvetlentl az eredménykimutatdsban kerilnek elszémoldsra.

A fedezeti elszamolds megszlinik amennyiben a fedezeti tgylet lejar, vagy eladésra keril,
lezéridk, lehivigk vagy megsziinik a fedezeti kapcsolat. Ezekben az esetekben az adott
id6pontig felhalmozott és az egyéb d4tfogéd jdvedelemben kimutatott eredmény, mindaddig az
egyéb datfogé jovedelem része marad, amig a vart jévBbeli tranzakcié meg nem térténik. Ha a
fedezeti Ugylet megvalésuldsénak valdszinlisége megsziinik, akkor az egyéb datfogé jévedelem
részeként felhalmozott eredmény dtvezetésre keril az adott id6szak eredményébe.

o) Tényleges ado

A tényleges adbé &sszege tartalmazza az addhatésdgoknak fizetendd addk, illetve
visszaigényelhet0 adék kézil a tdrsasdgi add, a kilénadd, az iparlizési adé és az innovdcids
jarulék oSsszegét. A tényleges adé az addhatésédgnak varhatéan fizetendd, illetve az
addhatésagtdl vérhatéan visszaérkezd Ssszegen keril kimutatdsra. A tényleges adéfizetési
kotelezettség ~ megdllapitdsakor  alkalmazott  adékulesok  megegyeznek o  magyar
adétérvényekben leirtakkal.

p) Halasztott ado

A halasztott adé kiszamitdséndl a Bank az eszkdzdk és forrdsok addalapja és kdnyv szerinti
értéke kozti dtmeneti kildnbségeket dllapitia meg. Minden halasztott adéfizetési kotelezettség
kimutatdsra keril. A halasztott adékdveteléseknél csak addig a mértékig kerilnek kimutatdsra az
addkdvetelések, amig valdszinl, hogy addztathaté nyereséggel szemben felhaszndlasra fog
kerlni. A halasztott adé  kévetelés és kotelezettség azon tdérvény szerinti  addkules
alkalmazasdval keril kiszamitasra, amely az ésszeg varhaté realizaldsanak, illetve teljesitésének
idOszakdban érvényes, vagy érvényes lesz. A halasztott add kdvetelések és a halasztott adé
kotelezettségek akkor kerilnek nettdsitésra, ha létezik egy jogszabdlyilag kikényszerithet0 jog a
tényleges add kovetelés tényleges add kotelezettséggel szembeni nettésitdsara és a halasztott
adék azonos tdrsasdghoz és azonos adéhatésdghoz tartoznak.

q) Besorolds a pénzigyi kételezettségek kézé vagy a sajdft té6kébe

Pénzigyi kételezettség barmely olyan kételezettség, amely:
a) szerzOdéses kotelmet keletkeztet:
i. készpénz vagy egyéb pénzigyi eszkéz mdsik gazddlkodé egység részére t6rtén0
4tadédsara; vagy
ii. pénzigyi eszkdzdk vagy pénzigyi kotelezettségek masik gazddlkods egységgel
potencidlisan kedvezGtlen feltételek mellett végzett cseréjére; vagy
b) olyan szerzGdés, amely a gazddlkodé egység sajdt tOkeinstrumentumaiban teljesil vagy
teljesithetd, és amely
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i. olyan nem szdrmazékos termék, amelynek alapjén a gazddlkodé egység kételes, vagy
kotelezhetO sajét tOkeinstrumentumai véltozé darabszémdnak dtaddsdra; vagy

i. olyan szdrmazékos termék, amely nem valamely fix &sszegli pénzeszkéznek, vagy egyéb
pénzigyi eszkdznek a gazddlkodé egység fix szadmi sajdt tbkeinstrumentumdra valé cseréje
éltal kertl vagy kerilhet teljesitésre.

A tOkeinstrumentum  bdrmely szerz0dés, amely egy gazddlkodé egység &sszes
kotelezettségének a  levondsa utdn a gazddlkodd egység eszkdzeiben meglévd
maradvdnyérdekeltséget testesit meg.

r) Amortizdltan értékelt pénzigyi kételezettségek

A Bank az Uzleti tevékenységéhez szilkséges forrast a kévetkez6 pénziigyi kotelezettségekbOl
szerzi: jelzdloglevél és kotvény kibocsdtdsbdl, dllami és bankkézi hitelekbdl, valamint Ggyfél
betétgylijtésbOl szerzi.

Azon pénzigyi kotelezettségek, melyek nem eredménnyel szemben valésan értékeltek, amortizalt
bekerilési értéken kerilnek értékelésre. A kezdeti megjelenités sordn valds értéken kerilnek
kimutatdsra. A kezdeti megjelenitést kdvetGen az effektiv kamatldb haszndlatéval amortizdlt
bekerilési értéken szerepelnek a beszdmoldban. Az amortizalt bekerilési érték szadmitds sordn
figyelembe vételre keriil barmely kibocsatdskori diszkont vagy prémium, illetve kéltségek, melyek
az effektiv kamatlab részét képezik.

s) Valosan értékelt pénzigyi kételezettségek

A kezdeti megjelenitéskor a management dént a pénzigyi kotelezettség eredménnyel szemben
valésan értékelt pénzigyi kételezettség kategdridba soroldsdrdl. A megjeldléshez a kdvetkez6
kritériumoknak kell megfelelni mindegy egyes pénzigyi kdtelezettség esetén:

- A megjeldlés megszintet vagy lényegesen csdkkent valamely értékelési vagy megjelenitési
inkonzisztencidt, amely ellenkez0 esetben elGdllt volna amiatt, hogy az eszkdzdk vagy
kotelezettségek értékelése, vagy az azokon képzOGdétt nyereség vagy veszteség
megjelenitése eltér0 alapokon térténik; vagy

- A pénzigyi kotelezettségek egy csoportiGnak kezelése, valamint teljesitményének értékelése
valés érték alapon, egy dokumentdlt kockdzatkezelési vagy befektetési stratégiaval
dsszhangban térténik;

- A pénzigyi instrumentum egy vagy tébb bedgyazott derivativat tartalmaz, melyek jelentGsen
médositidk a szerzOdés szerint jaré cash flow-kat.

Azok a jelzdloglevelek és kotvények, valamint bankkdzi hitel felvételek, melyekhez

kézgazdasdgilag szorosan &sszefiggésbe hozhatd, a kockdzatok mérséklésére katdtt swapok

kapcsolédnak, és fedezeti Ugylet fedezett tételének nem minGsilnek, a Bank eredménnyel

szemben valds értéken értékelt pénzigyi kotelezettségként jeldli meg bekeriléskor és a

bekerilést kdvetGen is valés értéken értékeli. A valds érték véltozdsét az eredménnyel szemben

szémolja el.

A kapott vagy fizetett kamatok a kamatbevételek vagy a kamatraforditasok kézétt az effektiv

kamatrata haszndlatdval kerilnek elszdmoldsra.
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t) Pénzigyi eszk6zok és pénzigyi kételezettségek kivezetése

Egy pénzigyi eszkdz (vagy annak része, vagy pénzigyi eszkézdk csoportja) kivezetésre kerl,
ha:

- a pénzigyi eszkdzb0l szarmazé cash flow-kra vonatkozé szerzOdéses jog lejar, vagy

- a pénzigyi eszkézb0l szdrmazé cash flow-kra vonatkozé szerz8déses jogokat dtadja; vagy
szerzOdéses kotelmet véllal a pénzigyi eszkdzb6l szdrmazé cash flow-k harmadik fél szaméra
tértén0 megfizetésére egy dtaddsi megdllapodds keretében, és

- a Bank lényegileg minden, a pénzigyi eszkéz tulajdonldsaval jaré kockdzatot és hasznot
atad, vagy

- a Bank nem tart meg és nem is ad &t lényegileg minden, a pénzigyi eszkdz tulajdonlésaval
jaré kockdzatot és hasznot, de dtadja a pénzigyi eszkdz ellenOrzését.

Ha a Bank nem adja &t, és nem is tartja meg lényegileg az &sszes az dtadott eszkédz
tulajdonldsdval jaré kockézatot és hasznot, de megtartia ellenGrzését az dtadott eszkdz felett, az
dtadott eszkdzben folytatédd részvételének az ardnydban folytatia az dtadott eszkdz
kimutatdsat. Az &tadott eszkdzre vonatkozé folytatédd részvételének mértéke az a mérték,
ameddig a Bank az &tadott eszkdz értékében bekdvetkezO vdltozdsok kockdzatainak ki van
téve.

Amikor a Bank a folytatédd részvétele mértékéig tovdbbra is kimutat egy eszkdzt, egy
kapcsolédd kotelezettséget is megjelenit. A Bank akkor vezet ki a mérlegébll egy pénzigyi
kdtelezettséget (vagy a pénzigyi kotelezettség egy részét), amikor az megsziint, azt eltérolték,
vagy az lejart. Egy meglévl pénzigyi kdtelezettség, vagy annak egy része jelentGsen eltérd
feltételek melletti cseréje, vagy feltételeinek jelent@s médositésa az eredeti pénziigyi kotelezettség
megszlinéseként és egy Uj pénzigyi kotelezettség megijelenitéseként keril elszdmoldsra. A
megsz{int vagy harmadik félnek atadott pénziigyi kételezettség (vagy annak része) kényv szerinti
értéke, valamint a fizetett ellenérték kozotti kildnbdzet az eredményben keril elszamoldsra.

u) Repo igyletek

A repo Ugyletek kapcsan az eszkdzdk kézétt szerepl6 értékpapirok nem kerilnek kivezetésre a
mérlegb0l, mivel a Bank lényegileg az &sszes kockdzatot és hasznot megtartja. A kapott
pénzdsszeg eszkézként kerll kimutatdsra a kapcsolédéd kételezettséggel (hitel) egyitt, mely
utébbi az elhatdrolt kamatot is tartalmazza. Az elhatdrolt kamat az eladési és a visszavdsarldsi
ar kézotti kildnbség effektiv kamat médszerrel megszdmolt idGardnyos dsszege.

A Bank a repoba adott értékpapirokat nem mutatia be kildn a mérlegben, csak a
megjegyzésekben.

v) Céltartalék

Céltartalékot kell megjeleniteni, ha a Csoportnak egy miltbeli esemény kdvetkeztében meglévl
(jogi vagy vélelmezett) kételme &l fenn és valdszinl, hogy a kételem teljesitéséhez gazdasdagi
hasznokat megtestesitd erGforrdsok kidramlasdra lesz szikség; és a koételem &sszegére
megbizhaté becslés készithetd. A hitelezéssel &sszefiggl céltartalék réforditas nettdé médon a
hitelezési veszteségek részét képezi, mig a vdrhaté [vObeni kotelezettségekre képzett
céltartalék raforditds a nettd egyéb mikddési raforditdsok kézatt keril bemutatdsra.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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w) Révid tavu alkalmazotti juttatdasok

A Bank dltal folytatott gyakorlat szerint a Munkdltaténak a Munkavdllalék részére a fizetett
szabadsdgot a vonatkozdsi idOszakban kell kiadnia, kivéve azokat a szabadségokat, melyek
szilési szabadsdg alatt keletkeznek. A varhaté szabadsdgok értékének elhatdrolésa vonatkozik
a Bankra és lednyvdllalataira, de megjelenitésre csak akkor keril, ha jelentGs.

x) Nyuvgdijak

A Csoport tagjai a szokdsos izletmenet sordn dllandé mértékl( hozzdjdruldst teljesitenek a
munkavéllaléik utdn az &llami- és magdnnyugdijpénztdrakba, melyet a tdrsadalombiztositési
jarulékok (kotelez8 hozzdjdrulds) és az egyéb személyi kifizetések (6nkéntes hozzdjdrulds)
kdzott szdmolnak el kaltségként. A Csoport ezen kivil nem biztosit dolgozéi részére egyéb
nyugdijazds utdni javadalmazdést, kdvetkezésképpen nincsen semmilyen jogi, vagy szerzGdéses
kotelezettség a jelen, illetve a megel6z0 idOszakra vonatkozéan, abban az esetben, ha a
nyugdijpénztdrak nyugdijfolyésitasi kételezettségiknek nem tudnak eleget tenni.

y) Visszavdsadrolt sajat részvény

A Bank dltal visszavésérolt sajét részvények értéke sajat tOke csdkkenésként keril kimutatdsra. A
visszavésdrolt sajét részvények silyozott dtlagos koltségen kerilnek kimutatdsra. A sajat
részvények visszavdsérldsénaok hatdsa a mérlegben keril bemutatdsra, az utélagos
értékesitésbOl szarmazé feldrak és engedmények kdzvetlenil az eredménytartalékkal szemben
kertlnek elszamoldsra, az eredménykimutatésban nyereség vagy veszteség nincs elszamolva.

z) Részvényopcio
A Bank az lgazgatésdg tagjai, igyvezetOi és a Bank kiemelt vezetGi részére, az dltaluk nydijtott

szolgdltatés ellentételezéseként kedvezményesen dtruhdzhatd, sajét részvényben juttatott
részvényjuttatdsi programot dolgozott ki.

A részvényben teljesitend0, részvény alapi juttatdsok réforditdsa a juttatds kiirdsa kézgylilési
elfogaddsanak napjén érvényes valds értéken keril meghatérozdsra a 30. Megjegyzésben
rogzitett médszer haszndlatéval az IFRS 2 szabdlyai alapjdn. A programban meghatdrozott és
még ki nem adott részvények valds értéke, réforditdsként (egyéb személyi jellegl kifizetések)
keril elszdmoldsra a sajat t6kében kilén soron szerepld ,Részvényopcid miatti tartalékképzés”-
sel szemben a megszolgdlési idOszak alatt. A részvényjuttatds kapcsdn elszédmolt halmozott
réforditds a fordulénapig eltelt megszolgdldsi id0 és a Bank legjobb becslése a megszolgalt
részvények darabszamdt illetGen. Nem keril réfordités elszémoldsra a kapott szolgdltatdsokra
vonatkozdan, ha a nyujtott részvények nem vdlnak megszolgélitd. A piaci feltételek mellett
nyUijtott sajét részvények esetében a Bank attél figgetlenil elszamolja az olyan félt6l kapott
javakat, aki megfelel valamennyi egyéb megszolgdlési feltételnek, hogy az adott piaci feltétel
teljesilt-e.

A vezetGi részvényjuttatds sordn nincs lehivés, nincs lehivési periédus, hanem a kézgylilési
déntés alapjdn az arra jogosultak részére a részvény a visszavasdrolt sajdt részvényekbdl egy
el6re meghatdrozott napon juttatdsra keril. A juttatdsban részesild magdnszemély arrél dénthet
minddssze, hogy le kivdn-e mondani a juttatdsrél, mdsban nincs déntési lehetBsége. igy a
részvényopciénak nincs lejérata sem.
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aa) Tartalék jaradék fizetésére

Az életjgradék szerzOdés jaradék fizetésére vonatkozé ,biztositdsi szerz0dés”. A biztositdsi
standard IFRS 4 szerinti tartalékként a szerzGdésben vallalt jovObeni kifizetés kalkul&lt
(jelenértékesitett és a haldlozdsi statisztikdk figyelembevételével készitett) értékének megfelel
dsszeget képez a Bank. A tartalék értéke negyedévente aktudriusi médszerrel kerdl
megdllapitésra. A tartalékvdltozés az eredménnyel szemben keril elszdmoldsra (a nettd egyéb
miksdési réforditdsok vagy bevételek kozott). A teljesitett jaradék kifizetést a réforditésokkal
szemben szdmolja el a Bank. A jdradékban részesilt magdnszeméllyel vagy az ingatlannal
kapcsolatban minden fizetett dij, kéltség és finanszirozasi kéltség, mikddési koltségként keril a
targy id0szakban elszédmoldsra.

bb) Bevételek és kiadasok

A kamatbevételek (mind az igyfelekt6l kapott kamat, mind a Magyar Allamtél kapott
kamattémogatds) és kiaddsok idGardnyosan kerilnek elszdmoldsra az effektiv kamatldb
médszer alapjgn. A kamatbevételek, illetve réforditdsok tartalmazzék az értékpapirokon
realizalt diszkont vagy prémium amortizdlt 8sszegét.

Az effektiv kamatléb az a kamatldb, mely a becsilt j3vObeni pénzdramokat diszkontdlja a
pénzigyi instrumentum vdrhaté élettartamdra vagy egy révidebb id6re vonatkozéan a pénzigyi
eszkdz vagy pénzigyi kotelezettség kényv szerinti értékébe. A szdmitds a pénzigyi
instrumentum minden szerzOdéses feltételét (példdul elGtérlesztési opcid) és minden dijat, kezdeti
kéltséget tartalmaz, amely kdzvetlenil az instrumentumnak tulajdonithaté és szerves része az
effektiv kamatnak, de nem tartalmazza a j6vObeni hitelezési veszteségeket. A pénzigyi eszkdz
vagy pénzigyi kotelezettség konyv szerinti értéke médosul, ha a Bank médositia a
pénzmozgdsokra vonatkozé becsléseit. A médositott kdnyv szerinti érték az eredeti effektiv
kamatlab alapjdn kertl kiszamitasra és a kdnyv szerinti érték vdltozdsa bevételként vagy
réforditésként kertl elszamoldsra.

A hitelekhez kézvetlentl kapcsolédé dijak az effektiv kamatldb  szamitdsandl  kerilnek
figyelembe vételre. Azon dijak esetében, amelyek csak egy bizonyos idGszakra vonatkoznak, a
dijak elhatdroldsra kerilnek. Egy bizonyos teljesitéshez kapcsolédé dijak a  kritériumok
teljestlésekor egy dsszegben keriilnek elszamoldsra.

cc) Kamattamogatds

Allami kamattémogatds

A kamattdmogatds a (12/2001. sz.) Kormdnyrendeletben megadott paraméterek szerinti
Ugyfelek részére meghatdrozott feltételekkel folydsitott hiteldllomdny utédn vehetd igénybe. A
kamattémogatdsok két f6 tipusa a jelzdloglevél kamattdmogatds és a  kiegészitd
kamattémogatds. Az el6z8 kozvetetten a Bank forrdsksltségeit6l figgOen (jelzdloglevél
kamattémogatds), mig utébbi kézvetlenil a tdmogatott hitel igyfél dltal fizetend6 kamat
figgvényében (eszkdzoldali témogatds) jelenti az igyfél dltal fizetett kamatok tdamogatésat
(csokkentését). Mindkét tdmogatdsi forma megjelenik a Bank bevételeiben, a Bank csak kdzvetiti
ezeket az Ugyfelek felé Ggy, hogy azok a tdmogatds mértékét6l figgben a piaci kamatokndl
alacsonyabb kamatot fizetnek a Banknak. A kamattémogatds legfeliebb a hitel futamidejének
elsO 20 évére vehetO igénybe.
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2007. janudr 1-én Uj szabdlyozds lépett érvénybe, amelynek értelmében az d&llamilag
tamogatott jelzdloghiteleken keletkez6 kamatbevételek utédn 5% adé fizetendd (csak a
kdzvetlenil a Bank dltal folyésitott hitelek utan keletkezett kamatbevétel utdn), mely a mikédési
koltségek kozatt kerilt bemutatdsra.

Jelzdloglevél kamattdmogatds

A jelzdloglevél alapd kamattdmogatds - a rendeletben meghatérozott feltételek teljesilése
esetén és mértékben vehet§ igénybe lakdscéli hitelekhez. Ezen tilmenGen az ugyfél dltal
fizetend6 maximdlis kamatszdzalék feltételének szintén teljesilnie kell. A jelzdloglevél
kamattémogatds a jelzdloglevél forrasbdl nydjtott, a rendeletben meghatérozott lakdscély hitelek
utén vehet@ igénybe:

i. a Bank dltal vagy konzorcidlis hitelezési kérben nyditott jelzaloghitelek, valamint

ii. a Bank refinanszirozdsi tevékenysége kdrében a Bank dltal vasdrolt és a belfsldi
hitelintézet dltal visszavdsdarolt 6ndllé zdlogjogok, valamint a visszavasdrolt zalogjog-
csomagbdl eredb kévetelések.

A tdmogatds az adott hénap tdmogatott hiteldllomanydra veszi igénybe a Bank, de maximum az
adott havi jelzdloglevél éllomény mértékéig. A szémitds alapja a napi tdmogatott hitel- vagy
ielzdloglevél dllomdny.

Kiegészitd kamattdmogatds

A Bank és az Ugyfél kozott létrejott szerzOdésben rogzitésre keril a kamattdmogatés
rendeletben meghatdrozott mértéke és szdmitdsi médja a maximdlis kamat mérték betartdsa
mellett. A kamattdmogatds havi mértéke az Ugylet folydsitdsdhoz viszonyitott mindenkori
fordulénapijdn fenndllé t0ketartozds témogatds mértékl részének 1/12-e. A kamattdmogatés
sz&mitési alapja az igyleti fordulénapon fenndllé nem esedékes tOketartozds.

dd) Figgé kételezettségek / fiiggé kévetelések

A Csoport tevékenységéb0l kdvetkezOen fiiggh kotelezettségek nem keriilnek a mérlegbe (ilyen
példdul a hitelnyiijtdsra vonatkozé kotelezettségvallalas), de a Megjegyzésekben bemutatdsra
kerilnek, kivéve azt az esetet, ha a becsilt kidramldsuk nagyon tavoli. A figg6 kételezettségek
kdzé tartozd pénzigyi tételek bekerilnek a mérlegbe, amikor valészinlivé vélnak.

A figgl kovetelések nem részei a mérlegnek, azonban bemutatdsra kerilnek amennyiben
gazdasdgi haszon realizdldsa valdszinlsithetO.

ee) Fordulonap utdani események

A Bank azon mérleg fordulénapja utdn bekévetkezett eseményei, amelyek pétlélagos
informdciét biztositanak a konszoliddlt mérleg fordulénapi kérilményeir6l (médositéd tételek)
bemutatdsra kerilnek a beszdmoléban. Azon fordulénap uténi események, amelyek nem
médositidk a beszdmolé adatait, a Megjegyzésekben kerilnek bemutatdsra, amennyiben
lényegesek.

JelentOs fordulénap uténi események a 3. Megjegyzésben talalhaték.

ff) Uzleti tevékenység bemutatdsa

A mlkddési szegmens a gazddlkodd egység olyan komponense:
(a) amely bevételekkel és raforditasokkal jaré Uzleti tevékenységet folytat;
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(b) amelynek m(ikédési eredményeit a gazddlkodd egység legfébb mikédési déntéshozdja
rendszeresen felilvizsgdlja; valamint

(c) amelyre vonatkozéan kiléndllé pénzigyi informdcié dll rendelkezésre.

A miikddési szegmensek olyan izleti tevékenységet is folytathatnak, amellyel még nem tettek
szert bevételre, az alapitdsi mlveletek lehetnek példdul bevételszerzés el6tti mlksdési
szegmensek.

A Bank a kévetkez8 tényezOket veszi figyelembe annak meghatdrozdsakor, hogy két vagy tébb
mikddési szegmens &sszesithetB-e egyetlen mikddési szegmensbe: szolgdltatésok jellege;
szolgdltatdsok vevOjének tipusa vagy csoportia; szolgdltatdsok nydjtdsdhoz alkalmazott
médszerek; szabdlyozé kérnyezet. A Bank minden szegmenst bemutat, amely (kiils6 és bels6)
bevételhez, eredményhez vagy mérlegf6dsszeghez valé hozzdjruldsa a 10%-ot eléri,
figyelembe véve az IFRS 8 tovdbbi lényeges szabdlyait. A megdllapitott mlksédési
szegmensekhez Ggymint sajdt hitelezéshez és refinanszirozdshoz tartozé adatok elkiildnitetten
bemutatdsra kerilnek a mérlegben (10. és 11. kiegészitd informécidk alatt) és az
eredménykimutatdsban (3. kiegészitd informécid).

A foldrajzi szegmensekre valé bontdst szintén megvizsgdlta a Bank. Mivel azonban a
bevételhez, eredményhez vagy mérlegf§ssszeghez valé hozzdjdruldsa a 10%-ot nem éri el sem
a két horvdt tdrsasdg, sem a német fidkielep mérete, ezért nem készilt féldrajzi szegmens
bontés.

g9) Beszamitdasok

A Bank a pénzigyi eszkdzoket és pénzigyi kdtelezettségeket akkor szdmitja be, és szerepelteti
a mérlegben nettd 8sszegben, ha jogilag kikényszerithetd joga van a kimutatott dsszegek
egymdssal szembeni beszdmitdsdra, és netté alapon kivanja rendezni azokat, vagy egyideilileg
kivanja a koévetelést realizdlni és rendezni a kotelezettséget. A pénzigyi eszkéz olyan
4taddsdnak az elszamoldsakor, amely nem felel meg a kivezetés feltételeinek, a Bank az atadott
eszkdzt nem szédmolja el a kapcsolédé kotelezettséggel szemben.

hh) Deviza atszamitas
A Bank pénzigyi kimutatésai magyar forintban (HUF) kerilnek bemutatdsra.

A Bank és lednyvdllalatai a devizdas tranzakcidkat elGszér a tranzakcié napjén érvényes sajdt
funkciondlis devizajukban szédmoljdk el. A funkciondlis devizétél eltérG devizdban meghatérozott
monetdris eszkdzdk és kotelezettségek a beszdmoldé forduldnapjdn érvényes dérfolyamon
kerilnek a funkciondlis devizdra étvéltdsra. Minden kildnbség az eredményben keril
elszdmoldsra. A bekerilési értéken nyilvdntartott nem monetdris tételek a tranzakcidk kezdeti
napjdn érvényes drfolyamon kerilnek étszédmitdsra. A valds értéken nyilvantartott nem monetdris
tételek a valds érték meghatdrozdsdnak napjdn érvényes drfolyamon keriilnek atszamitésra.

A konszolidécid sordn a pénzigyi kimutatdsok fordulénapijén a kilfaldi térsasagok eszkdzeit és
kotelezettségei Gtvéltdsra kerilnek forintra a mérleg fordulénapjén érvényes MNB drfolyamon,
mig az eredménykimutatds tételei éves silyozott MNB dtlagdrfolyamon kerilnek forintositésra. A
keletkez0 deviza kilénbdzetet az egyéb dtfogd eredményben szédmolja el a Csoport. A deviza
kildnbdzet akkor szabadul fel az egyéb tfogd eredményb0l és szdmolddik el az eredményben,
amikor a kilféldi tarsasdg megszlnik vagy eladésra kerdl.
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ii) Veételi és pénzigyi rendezés alapu elszamolds

A pénzigyi eszkdzdk ,szabdlyos” eladdsdt, illetve vételét a teljesités napjdn ismerik el. Ez aldl
kivételek a derivativak, ahol az adésvétel elismerése a kétés napjan keril elismerésre. Az
elszamolés napja az az idGpont, amikor az eszkdz a térsasdg tulajdondba keril. A ,szabdlyos”
értékesitési illetve vételi tranzakcidk alatt olyan adds-vételi tranzakcidt értink, amelynek sordn az
adott eszkdzt a vonatkozd jogszabdly dltal megadott, vagy a piacon kialakult idGintervallum
alatt le kell szallitani.

2.7 Becslések és feltételezések

Az IFRS elveivel &sszhangban készilt beszdmolé becslések és feltételezések felhaszndlasat
kéveteli meg, ami mdédositia a beszdmoléban szerepl szémokat és a hozzdjuk tartozd
Megijegyzéseket. Bér ezen szdmitdsok alapja a Bank vezetésének legjobb tuddsa szerinti a
pillanatnyi eseményekr0l, a bekdvetkez0 tényleges eredmény ett0l eltér0 lehet. A tdrsasdg az
aldbbi terileteken alkalmazta a becslést:

A vidllalkozds folytatdsa

A Bank vezetése értékelte a Bank képességét a tovdbbi miiksdést illetben és megdllapitotta,
hogy a Bank rendelkezik a szilkséges erOforrasokkal, hogy folytassa tevékenységét a beldthatd
jdvBben. A Bank vezetésének tovdbbd nincs tudomésa olyan lényeges bizonytalansdgrél, mely
jelentOs kétséget tamasztana a Banknak a vdllalkozas folytatdsdra vonatkozé képességével
kapcsolatban.

Pénzigyi eszk6z6k és forrdsok valds értékelése

Amennyiben a pénzigyi eszkézok és forrdsok valds értékének meghatdrozdsa nem aktiv piaci
ér alapjén keril meghatdrozdsra, valamilyen értékelési modell alkalmazdséra van szikség.
Ezekhez az értékelési modellekhez az input adatok megfigyelhet6 piaci adatok, ahol lehetséges.
Ahol azonban ez nem &Il rendelkezésre, oft sajdt megitélés szikséges a valds érték
meghatdrozdsdhoz. (33. megjegyzés)

Részvény alapd juttatds
A Bank a részvény alapl juttatdsok valds értékének megéllapitésakor vizsgélia a lehivési
feltételt, a lehivasi drat, valamint a forgalmi feltételek és a profitcél teljesilését. (30. megjegyzés)

Tartalék képzés jdradék kotelezettségre
A tartalék meghatdrozdsakor figyelembe vételre keril a szerzGdésben vdllalt jsvObeni kifizetés
kalkuldlt (jelenértékesitett és a haldlozdasi statisztikdk figyelembevételével készitett) értéke.

Eszkoz tételek vtdn szdmitott halasztott add kvetelés

A halasztott adékéveteléseknél csak addig a mértékig kertlnek kimutatdsra az addkdvetelések,
amig valészinli, hogy adéztathaté nyereséggel szemben felhasznéldsra fog keriilni. A Bank
megitélése szikséges az elszémolhaté halasztott add kévetelések meghatdrozésakor, a jdvBbeni
adéztathatd profit szintjie és valészinlsithet idGpontja vonatkozdsdban, a j6vObeni add
tervezési stratégidkkal egyitt. (10. megjegyzés)

Hitelekre végzett értékvesztés teszt és eredménye
Az igyfelekkel szembeni hitelek és elGlegek esetén a Bank minden mérleg fordulénapon felméri,
hogy sziikség van-e értékvesztés-képzésre. A vezetGség megitélése szikséges az &sszegek és a

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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idvObeni pénzdramok becslése kapcsdan. A jvObeni pénzdramok becslése kapcsdn a Bank az
adds pénzigyi helyzetére és a biztositék nettd eladdsi drdra vonatkozé itéletet hoz.

Az egyedileg nem értékvesztett hitelek és elGlegek portfolié alapon keriilnek értékelésre
értékvesztési szempontbdl. A portfolié alapi értékelés kapesan a hitelek az tgyleti kockdzatot 4l
megfogd, homogén csoportokba keriilnek besoroldsra, majd meghatdrozésra keril az
értékvesztés, figyelembe véve a historikus nem teljesitésekre és a kdrokra vonatkozé becsléseket.

EszkSz6k értékvesziése

A Bank minden fordulénapon megvizsgdlija, hogy van-e az eszkéz értékvesztettségére utald jel.
Ha van, vagy amikor az éves értékvesztés teszt elvégzése elGirt, a Bank az eszkdéz megtériilé
értékét megbecsili. Egy eszkdz megtérild ériéke az eszkdz értékesitési kdltségekkel csdkkentett
valés értéke és haszndlati értéke kdzil a magasabb.

A haszndlati érték meghatdrozdsakor a vért pénzmozgdsok diszkontdlésra kerilnek a pénz
id6értékének és az eszkdz specifikus kockdzatok figyelembe vételével.

Minden eszkdzre készil értékelés évente (kivéve, ha ettOl eltérl keril feltintetésre), mely
megvizsgdlia, hogy van-e jelzés a kordbban értékvesztett eszkézdk értékvesztettségének
megszlinésére vagy csdkkenésére. Ha van ilyen jelzés, a Bank megbecsli az eszkdz megtérilo
értékét.

BOvebben a 19. és a 20. megjegyzésben.

Befektetési célu ingatlanok piaci értéke

A befektetési céli ingatlant kezdetben bekerilési értéken kell értékelni, figyelembe véve az
Ugyleti koltségeket. A befektetési céli ingatlanok kényv szerinti értéke és valds értéke kdzott
kildnbség meghatdrozdsdra a Bank a befektetési ingatlan portfolidbdl térténd mintavételezést
haszndlja. A minta nagysdga a telies befektetési céli ingatlan portfolié legaldbb 5%-a. Ha az
ingatlanok kényv szerinti és a (értékbecslés alapjén megdllapitott) valds értéke kozott jelentOs
véltozés é&ll be a minta legaldbb 75%-dban, a mintdban szerepl6 ingatlanok kényv szerinti
értéke moédositésra keril az aktudlis valds értékre és az egész befektetési céld ingatlan portfolid
tesztelésre keril. 2010 elOtt a teszt csak akkor keril elvégzésre, ha az ingatlan szegmensben
negativ tendencidk érvényesilnek. A piaci érték felilvizsgdlatét minden esetben szakképzett,
megfelel6 tapasztalattal rendelkez0 értékbecsl6 végzi.

2.8 Atsoroldsok
Az &sszehasonlithatésdg biztositésa érdekében az aldbbi dtsoroldsok torténtek:

1. A megképzett tartalék jGradék fizetésre és a befektetési céli ingatianok névekedése netté médon
szerepelt. 200946l a nettésitds megszlintetésre kerilt és a bemutatds kilén sorokon térténik. A
véltozés az alébbi dtsoroldst eredményezte a viszonyitott 2008. évi adatok kézatt:

Netté egyéb miikddési bevétel: 2,467,204

Netté egyéb miksdési raforditds: 2,467,204

Minden tdblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd

A szémviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 29

&



@ FH B FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasag

Megjegyzések a Konszoliddlt Pénzigyi Beszamoléhoz

3 Becslesekben bekévetkezett valtozds

2009-ben a Bank C és D sorozatiy részvényeket bocsdtott ki, melyek kilénleges osztalékelsGbbségi
és vétsjogot biztositanak. A részvények a Magyar Allam részére keriltek kibocsatésra és egyiittes
értékik 30,000,099,350 forint. A Magyar Allam és a Bank k&zott létrejott megéllapodés szerint a
részvényekkel kapcsolatosan a Bank vételi opciéval rendelkezik a részvények teljes futamideje alatt,
az Allam pedig eladési opciéval rendelkezik a kibocsatdstél szamitott 5 év elteltét6l. A kiilsnleges
osztalékelsObbségi részvények nem halmozédé médon éves szinten 10.49%-o0s kamatozdasiak. Bér
a magyar térvények szerint ezek a részvények a tOke instrumentumok, az adott feltételek mellett ezek
a kibocsatott részvények inkdbb pénzigyi kotelezettségként keriiltek megjelenitésre, mint t0keként az
IAS 32 elGirasainak megfelel6en a 2009. december 3 1-ei beszdmoléban.

A Bank Igazgatésaga a 2010. februdr 19. napjan hozott hatdrozatdval j6vahagyta, hogy a
(pénzigyi kozvetitOrendszer stabilitdsdnak erGsitésr6l szél6 2008. évi CIV., tovébbiakban
Stabilitasi) torvény (12.8-dban), valamint a (Magyar Allam és a Bank kézétt 2009. mdrcius 31.
napjén létrejott, az dllami tGkeemelésrOl és befolydsszerzésr6l sz6l6) megéllapodésban foglalt
jogdval élve gyakorolia a Magyar Allammal szemben a Bankot az éltala kibocsétott, ‘C’ sorozat
kildnleges osztalékelsGbbségi részvények tekintetében megilletd vételi jogat. A Kildnleges
OsztalékelsGbbségi Részvény telies mennyiségének visszavdltdsa a Magyar Allamtél a kibocsatdsi
értékkel azonos értéken, azaz 30.000.099.350 forinton tdrtént.

Az emlitett tdrvény, valamint a Megdllapodds alapjdn a Kildnleges OsztalékelsObbségi Részvények
Bank dltali megszerzése kévetkeztében a Bank dltal kibocsdtott, a Magyar Allam tulajdondban éllé
,D" sorozati kildnleges vétdjogot biztositd részvény dltal megtestesitett jogok a térvény erejénél
fogva megsz(intek.

A specidlis részvények visszavdasdarlasanak kévetkezményeként a specidlis  részvényekhez
kapcsolédd jogok (beleérive az osztalékfizetést) megszlintek a Tdrsasdg vdllalkozdsokrél szolé
térvénynek és a Stabilitdsi térvénynek megfelelGen. Ennek eredményeképpen a kételezettség utan
elhatdrolt kamat becslése megvdltozott, ahogy az bemutatdsra kerilt a kamatbevételek és
kamatréforditasok kdzét.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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4. KAMATBEVETEL ES KAMATRAFORDITAS

2009. december 31. | 2008. december 31.

Kamatbevétel

Hitelek 33,387,244
Refinanszirozott jelzdloghitelek 22,745,662
Bankkozi kihelyezések 1,721,743
Ertékesithet6 értékpapirok 7,422,695
Derivativ Ugyletekhez kapcsol6dé kamatok 15,407,365
Egyéb kamatbevétel 2,061,258
Osszesen 82,745,967

29,966,030
23,029,824
1,177,962
1,905,807
17,583,230

73,662,853

Az értékvesztett hitelek vonatkozdsdban elhatérolt kamat mértéke 137,365 ezer forint. Az egyéb
kamatbevétel 2,061 millié forint bevételt tartalmaz becslésvaltozds kévetkeztében az éllami hitel

kapcsdn elhatdrolt kamat raforditésra vonatkozéan (b6vebben a 3. Megjegyzésben).

2009. december 31. | 2008. december 31.

Kamatraforditas

Jelzéloglevelek 28,648,209
Bankkozi felvétek 346,175
Betétek utdn fizetett kamatok 3,954,478
Kétvények kamatréforditasa 4,636,705
Derivativ gyletekhez kapcsolédé kamatok 12,238,033
Allami hitel kamatréforditasa 5,124,600
Egyéb kamatraforditdsok 311,918
Osszesen 55,260,118

34,762,259
1,248,556
1,846,844
4,474,628

14,559,453

89,496
56,981,236

A 2009. sorén elszdmolt, hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek kapcsdn elszémolt kamatbevétel

16,865 millié Ft dllami kamattdmogatdst (2008: 20,471 millié Ft) tartalmaz.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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5. DiJ- ES JUTALEKBEVETEL, DiJ- ES JUTALEKRAFORDITAS

2009. december 31. | 2008. december 31.

Dij- és jutaléekbevetel

Sajat folyésitast jelzdaloghitelek 441,868 699,195
Refinanszirozott jelzdloghitelek 502,188 1,183,574
Lebonyolitdsi jutalék 301,897 363,447
Ertékbecslés 196,784 -
Betét Uzletdg 149,583 74,007
Kértya izletdg 41,178 32,071
Egyéb 28,330 114,835
Osszesen 1,661,828 2,467,129

2009. december 31. | 2008. december 31.

Dij- és jutalékraforditds

Jelzdloghitelek 94 4,000
Ertékpapir izletdg 22,314 218,484
Ugynaki dij 129,265 138,417
Kértya Gzletdg 29,020 24,303
Egyéb 41,772 74,218
Osszesen 222,465 459,422

6. NETTO EGYEB MUKODESI BEVETEL

31 December 2009 31 December 2008

Befektetési célt ingatlan bekerilési értéke 3,489,479 4,366,368
Akvizicié figg0 ellenértékéb0l visszakapott 94,011
Ugynoki jutalék 77,001
Utélag adott engedmény 47,186
Kapott kétbér, késedelmi kamat 19,845
Targyi eszkdz értékesités nyeresége 13,555 -
Egyéb bevétel 723 75,800
Osszesen 3,741,800 4,442,168

A befektetési céli ingatlan bekerilési értéke tartalmazza az ingatlan megvdsdrldsanak kéltségét,
ami a beszerzés hénapjdnak végén valds értékre atériékelOdik.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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7. NETTO EGYEB MUKODESI RAFORDITAS

2009. december 31. 2008. december 31.

Jaradék kifizetések 875,987 1,697,942
Céltartalék vérhaté jovBbeni

kotelezettségre 800,000

Jaradék tartalék vdltozdsa (27.

Megjegyzés) 758,202 745,846
Bérelt  ingatlanon  végzett  feldjitds

értékvesztése™ 177,698

Goodwill értékvesztés 130,000

Kdrtérités™ 119,288 -
Eszkozok értékesitése 72,491 16,596
Kévetelés elengedés 67,278

ElGvasdarldsi  jogrél  valé  lemondés

ellenértéke 31,371 -
Birség, késedelmi potlék 6,850 29,371
Térités nélkil dtadott eszkézok 29,389 26,455
Egyéb 66,276 36,198
Osszesen 3,134,830 2,552,408

* A székhelyvdltozés kévetkeztében meriilt fel.
A vérhaté j5vObeni kételezettségekre képzett céltartalék a Bank egy megdllapoddsdnak néhdny
vitatott kéveteléséhez kapcesolddik.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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8. MUKODESI KOLTSEGEK

jegyzés
Bérjellegl kéltségek 9 5,081,275 5,399,947
Ertékbecslési dijak 215,055 31,961
Rekldm,propaganda,hirdetés 1,022,765 1,058,386
Altalénos és adminisztrativ ksltségek 1,355,857 1,256,095
Bérleti dijak 1,161,227 929,359
Ertékcsdkkenés 19, 20 1,571,372 1,839,734
Tandcsadéi dijak 953,404 812,325
Fenntartési kdltségek 851,596 521,553
Egyéb fizetett addk 964,478 1,040,248
Biztositdsi dijak 125,392 317,448
Informdciés ksltségek 117,480 180,471
Egyebek 293,695 224,583
Osszesen 13,713,596 13,612,110

A Bank dltal az ingatlanok értékeléséért fizetett értékbecslési dijak az ugyfelek felé
tovébbszdamlazésra kerilnek. Ezért a koéltségek kdzott kimutatott értékbecslési dij, 268,509 ezer Ft
(2008. 529,294 ezer Fi) és bevételként elszédmolt hitelképesség-vizsgdlati dij 53,454 ezer Ft
(2008. 497,333 ezer Ft) elszdmoldsra kerilt egymdssal szemben.

9. BERJELLEGU KOLTSEGEK

2009. december 31. 2008. december 31.

Bérkoltség 3,485,698 3,387,485
Tarsadalombiztositési jarulék 1,192,280 1,225,885
Egyéb személyi kifizetések 489,087 700,787
Részvény alapu kifizetések (85,790) 85,790
Osszesen 5,081,275 5,399,947

Térsadalombiztositdsi jarulékot a munkavdllaldknak fizetett brutté bérek és bérjellegll juttatdsok utdn
kell fizetnie a Banknak. A munkavdllalék dtlagos statisztikai 1étszdma 604 f6 volt a targyévben
(2008. hasonlé id@szakaban 618 f6).

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A részvényalapy kifizetésekre képzett tartalék vdltozdsdnak szdmitott 8sszege (85,790) ezer Ft
abbél adédik, hogy a részvényalapi kifizetés feltételei nem teljesiltek, ezért a tartalék
megszintetésre kerilt (2008: 85,790 ezer Ft).

10. NYERESEGADO

2009. december 31. | 2008. december 31.

|d6szaki addfizetési kotelezettség 2,702,128 2,645,686
Halasztott adéréforditas 288,245 728,972
Osszesen 2,990,373 3,374,658

A szémviteli (kényv szerinti) eredményen alapulé vérhaté adé és a ténylegesen fizetett add kdzétti
egyeztetést az alédbbiakban mutatja be a Bank:

2007. janudr146l 2009. december 31-ig (a hatdlyos térsasdgi add térvény szerint 16 %, és a
szolidaritési adé kotelezettség a 2006. évi LIX. tv. alapjan, mely 4 %) a Banknak 20% térsasdgi
adé fizetési kotelezettsége keletkezett.

2010. janudr146l megsziint a szolidaritdsi adé fizetési kotelezettség, ugyanakkor 16%-rél 19%-ra
emelkedett a tarsaségi adé fizetési kotelezettség.

2009. december 31. | 2008. december 31.

Adoézas elétti eredmény: 10,038,734 10,057,437
Nyereségadd (20 %) 2,007,747 2,011,487
lparlizési adé és innovdcids jarulék 1,045,901 854,943
lparlizési adé és innovdcids jarulék addhatdsa (209,180) (170,989)
Magyar adéalap médosité tételek adéhatdsa (91,881) (78,487)
Lednyvdllalatok veszteségének addhatdsa 328,686 801,811
Részvény juttatds addhatésa (69,590)
Lednyvdllalatok eltér6 addkulesénak hatdsa
Egyéb médositds adéhatdsa (90,900) 25,483
Osszesen 2,990,373 3,374,658
Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Halasztott add kévetelések részletezése

2009. december 31. 2008. december 31.

Halasztott Halasztott Netto Eredmén Halasztott Halasztott Netté
adékove- adékote- halasztott hatés Y adékove- adékote- halasztott Eredmény hatas
telés lezettség adé pozicié telés lezettség adé pozicié

K lidaciobsl adds écs.

onszoldaciobol adodo ecs (17,168) (17,168) 6,447 (23,614) (23,614) (9,439)
killonbozet
Hitelfolyésitasi dij (243,849) (243,849) 6,269 (250,118) (250,118) (242,784)
Részvényopcié (17,158) 17,158 17,158 (48,397)

dradék  kotelezettsé 16
Jaradék kdtelezeffség  valos 109 109 (5,003) 5112 5112 6,392
értékre hozdsa
Jéradék Ingatlan felértékelése (874,925) (874,925) (361,941) (512,984) (512,984) (379,833)

dradék koltségek
Jaradék - onsege 101,801 101,801 69,835 31,966 31,966 31,966
elszédmoldsa
Derivati Ugyletek 15

~erivallv. - vgyletelc vdlos 1,048 (41,186) (40,138) (111,821) 64,157 64,157 (60,491)
értékre hozdsa
Ertékvesztés (350,548) (350,548) (128,230) (222,317) (222,317) (39,846)
Figg0 kamat visszaemelése (124,584) (124,584) (64,962) (59,622) (59,622) (59,622)
Cash flow fedezefi igylet (188,574) (188,574) 6,931 (271,062) (271,062) (271,062)
Felvésarlds hatésa (9,665) (9,665) (126,436)*

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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Allami hitel 384,957 (391,523) (6,566) (6,566)

Lednyvdllalatok vesztesége 690,262 690,262 690,262

Céltartalék 152,000 152,000 152,000

Konszoliddcié hatdsa 150,147 (274,827) (124,680) (124,680)

Ertékesithet6 értékpapirok (487,813) (487,813) (273,192)

Netté adékovetelés 1,480,324 (3,004,662) (1,524,338) (288,245) 118,393 (1,339,718)  (1,221,324) (1,073,116)

* 116,772 ezer forint halasztott adé a CEC Csoport felvdsarlasakor kerilt elszdmolésra.

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd

A szdmviteli alapelvek és a megjegyzések a beszdmold elvdlaszthatatlan részét képezik 37

&



@ FHB FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan M(ikéd0 Részvénytdrsasag

Megjegyzések a Konszoliddlt Pénzigyi Beszamoléhoz

11. EGYEB ATFOGO JOVEDELEM

Az egyéb atfogé jovedelem elemei

2009. December 31. 2008. December 31.

Egyéb atfogé j6vedelem

Cashflow hedge tartalék (363,969) 3,855,894
ebb0l: valés érték valtozdsa (371,914) 3,855,894
ebbdl: atsorolds eredménykimutatdsba 7,945

Ertékesithet§ értékpapirok 1,152,389 (12,189)
ebbdl: valds érték valtozdsa 1,176,569 (1,585)
ebb0l: &tsorolds eredménykimutatasba (24,180) (10,604)

Arfolyam tartalék 20,654

Halasztott adé hatds (131,540) (771,179)

Osszesen 677,534 3,072,526

Az atfogé j6vedelemhez kapcsolédé halasztott adé hatas

2009. december 31. 2008. December 31.

Adézas | Halasztot | Adézott Adézas Halasztot Adézott
elott t adé hatéas elott t adé hatas
Cash-flow hedge

tartalék (363,969) 83,084 (280,885) 3,855,894 (771,179) 3,084,715
Ertékesithetd
értékpapir 1,152,389 (214,624) 937,765 (12,189) - (12,189)

Arfolyam tartalék 20,654 - 20,654 - - -
Total 809,074 (131,540) 677,534 3,843,705 (771,179) 3,072,526

Egyéb atfogé
jovedelem

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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12. MAGYAR NEMZETI BANKKAL SZEMBENI KOVETELESEK

2009. december 31. 2008. december 31.

Elhelyezett révid lejaratd betét 1,902,048 3,538,622
MNB nostro szédmla 541,417 1,245,901
Id6szakra elszamolt elhatdrolt kamat 5217 9,711
Osszesen 2,448,682 4,794,234

13. BANKKOZI KIHELYEZESEK

2009. december 31. 2008. december 31.

Nostro szamlak 1,710,512 905,079
Lekotott betétek 36,159,846 25,411,066
Id&szakra elszédmolt elhatdrolt kamat 103,381 32,243
Osszesen 37,973,739 26,348,388

14. ERTEKESITHETO ERTEKPAPIROK

2009. december 31. 2008. december 31.

Allamkatvények 38,572,743 3,541,866
Diszkont kincstérjegyek 15,719,274 4,890,078
MNB diszkontkatvény 64,893,639 9,961,260
OTP jelzdloglevelek 11,815,299 -
Egyéb értékpapirok 20,688 673
Osszesen 131,021,643 18,393,877

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. német fidktelepének f6 tevékenysége repo igyletek bonyolitdsa az
Eurépai Kdzponti Bankkal. A 2009. december 31-én fenndlld értékesithetd dllamkétvények
dllomdanybél repoba adott 5,417 millié forint névértékid (2008. december 31-én nem volt repoba
adott dllamkstvény), és az értékesithetd OTP jelzdloglevelek dllomanydbdl 7,367 millié forint
névértékl értékpapir volt (2008. december 31-én nem volt repoba adott egyéb értékpapir).

Az egyéb értékpapirok 688 ezer forint (2008. december 31.: 673 ezer forint) értékben
tartalmazzdk a SWIFT részvénybe t6rtén6 befektetést és a 20 millié forint értékli Hitelgarantika Zrt
részvényeket. Mindkét befektetés kevesebb, mint 1%-ot képvisel a térsasdgokban.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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15. REFINANSZIROZOTT JELZALOGHITELEK

A 2001. évi L. Torvény, mely tébb pénzigyi targyd szabdlyozast médositott, jelentOs valtozast
hozott a Jelzdlog-hitelintézetekr6l és jelzdloglevelekrl szél6 1997. XXX. tdrvényben is, mivel
lehetOvé tette a kereskedelmi bankok kézrem(ikddését a jelzdloghitelezésben. A véltoztatds [ényege,
hogy az 6ndllé zdlogjogra alapitott kdvetelés, mint fedezet megjelent a jelzdloglevelek magét,
valamint ezzel egy idOben lehetGséget teremtett a jogszabdlyi véltozas ezen éndllé zdlogjog adés-
vételére is. Az el0z0ek eredményeként a jelzdlog-hitelintézetek a kereskedelmi bankok
jelzaloghiteleinek refinanszirozojéva véltak.

A Bank tdbb, magyarorszdgi kereskedelmi bankkal szerzGdést it ald a jelzdloghitelek
refinanszirozdsardl, mellyel a jelzdloglevél kamattémogatési jelzdloghitelek a kereskedelmi bankok
telies bankhdlézatandl elérhetbvé vdltak. A 2009. december 31-i egyenleg mégétt 75,851 darab
egyedi lakossdgi Ggylet &ll (2008-ban 63,778 darab). A refinanszirozott jelzdloghitelek 9 partner

intézménynek keriltek nydjtdsra.

16. HITELEK

2009. december 31. 2008. december 31.

Ingatlan vésarlasi hitelek 116,551,025 120,402,360
Lakdsépitési hitel 50,718,100 51,650,805
Ingatlan feltjitési hitelek 4,240,270 4,622,022
Ingatlan blvitési hitelek 10,092,526 11,062,833
Ingatlan fedezete mellett nydjtott egyéb hitelek 136,687,174 135,267,211
Nem ingatlan fedezet mellett nyditott hitelek 15,219,645 331,495
Dolgozéi hitelek 2,257,548 2,107,642
Pénzugyi lizing 1,206,361
Egyéb hitel tipuss 33
Hitelek, brutté 336,972,682 325,444,368
EbbGl: lakossag részére nyuitott hitelek 296,540,056 304,335,798
egyéb addsok részére nyujtott 40,432,626 21,108,570
Veszteségekre képzett értékvesztés (7,393,352) (1,848,262)
Elhatdrolt kamatok 2,251,632 1,476,462
Amortizdlt bekerilési érték 1,928,517 2,061,566
Hiteldllomdny a beszdmoléban 333,759,479 327,134,134

A veszteségre képzett értékvesztésb0l, egyedi minGsités alapjan megdllapitott 2,556,612 ezer Ft
(2008: 120,013 ezer Ft), portfélid minGsités alapjén megdllapitott 4,836,740 ezer Ft (2008:
1,728,249 ezer Fi)

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Hitelezési veszteségekre képzeft értékvesziés vdlfozdsa:

2009. december 31. | 2008. december 31.

Ertékvesztés janudr 1-én 1,848,262 999,701
Id&szaki névekedés 10,275,740 4,566,372
Ertékvesztés allomany drfolyamvdltozdsa (105,038) 221,067
Id6szak alatti visszairds (4,625,613) (3,938,878)
Ertékvesztés idGszak végén 7,393,352 1,848,262

Az elszdmolt hitelezési veszteség dsszetevOi

Ertékvesztés idBszaki véltozdsa 6,637,541 628,462
Hitelek leirdsa 114 -
Eladott hitelek vesztesége 649,611 115,201
Felmondott hitelek vesztesége 119,189 31,072
Mérleg alatti kdtelezettségekre képzett

céltort(gulék ° i 313,172 30,308
Hitelezési veszteség 7,719,627 805,043

A nem teljesit0 hitelek dlloménya 2009. december 31-én 32,624 millié Ft (2008. december 31-én:
10,229 millié Ft.)

A jelzdloghitel dllomdanyon belil, a kdlcsénszerzOdések megksdtésekor a legaldbb 8t éves lejaratd
hitelek aranya 97.6 % (nincs vdltozds 2008. december 3 1-hez képest).

A jelzéloghitelekbll eredd dsszes tOkekdvetelés éllomdnya nem haladja meg a fedezetiil szolgalé
ingatlanok hitelnydjtds alapjdt képez0 egyittes értékének az 1997. évi XXX. térvény 5. § (3) szerinti

hetven szdzalékdt. Ez az ardny 2009. december 31 - én 40.3 % (2008. december 31 - én 41.5
%).

Pénzigyi lizing
Brutté lizingbefektetés 2,118,973
Minimdlis lizingfizetések 2,118,973
Nem garantdlt maradvdnyérték -
Nettd lizingbefektetés 1,637,873
Lizingelt eszkdz valés értéke 1,622,300
Kezdeti kézvetlen kaltségek 15,573 -
Meg nem szolgélt pénzigyi bevétel 481,100 -

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank dtstrukturdldsi tevékenységének eredményei a lizing Ugyletek voltak. Ezdltal a Bank jogi
helyzete erGsddétt, mert a fedezeten tulajdonjogot szerzett a jelzdlogjog helyett.

17. GOODWILL

Central European Credit cégcsoport

Az FHB Szolgdltaté Zrt a Central European Credit Ingatlanhitel Zrt (réviden: CEC Zrt)
részvényeinek 100%-4t vdsdrolta meg készpénzért és kerilt ellenOrzése ald 2009. mdrcius 31-én. A
Feligyelet a felvésarlést engedélyezte. A CEC Zrt révén az FHB Szolgdltaté Zrt egy hdrom tagbdl
4llé CEC csoportot vésarolt meg, melynek tagjai:

Central European Credit Ingatlanhitel Zrt (magyar - pénzkélcsdn nydjtési és lizing tevékenység)
Central European Credit d.d. (horvat - pénzkdlcsdn nyuitdsi tevékenység)

Central European Leasing d.d. (horvat - lizing tevékenység)

A megszerzett CEC csoport azonosithaté eszkdzeinek és forrdsainak valds értéke és a felmerilt
goodwill értéke a felvasdrlaskor az alébbi volt:

Valés érték Konyv szerinti érték

Készpénz 431 431
Bankkozi kihelyezések 806,174 806,174
Hitelek 9,452,761 9,452,761
Befektetések 50,000 50,000
Térgyi eszkézok 37,093 37,093
Portfolié érték 1,482,758 -
Halasztott adé kévetelés 116,772 116,772
Eqyéb eszkozok 177,764 177,764
Bankkozi felvétek 9,897,704 9,897,704
Betétek 297,874 297,874
Egyéb kotelezettségek 240,608 240,608
Netté eszk6zok 1,687,565 204,808
Goodwill (CEC Csoport) 4,492
Felvasarlas koltsége 1,692,057
Figg0 .véte'l‘érbél ) visszakapott &sszeg 4,492
(goodwill csékkentO)
Felvasarlas tényleges kodltsége 1,687,565

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Pénz kiaramlas

Megszerzett készpénz 806,605
Fizetett ellenérték (1,687,565)
Netté pénz kidramlds (880,960)

A CEC csoport a felvasarlastdl (96) millié forint eredménnyel jarult hozzé a csoport adézott
eredményéhez. Ha a CEC csoport felvasarlasa 2009. janudr 1-ién tértént volna, akkor a CEC
csoport konszolidalt adézds el6tti eredményhez valé hozzdjéruldsa (602) millié forint, profithoz
valé hozzéjdruldsa pedig (489) millié forint lett volna.

A portfolié érték a kapott jdvObeni netté marzs netté valds értéke, mely diszkontdlt pénzdramok
segitségével kerilt kiszdmitdsra. A portfolié érték egy azonositott immateridlis j6szdg. A goodwill
értéke a vart szinergidkbél adéds tébbletet fejezi ki.

Portfolié6 Money cégcsoport

A CEC Zrt a Portfolié Money Pénzigyi Kézvetit Zrt. részvényeinek és a Portfolié6 Money FBK
Figgetlen Biztositaskézvetitd Kft. izletrészeinek100%-at vdasdrolta meg készpénzért és kerilt
ellenGrzése ald 2009. jonius 30-dn. A Portfoli6 Money csoport révén a CEC Zrt. egy hdrom tagbdl
4llé csoportot vasdrolt meg, melynek tagjai:

Portfolid Money Pénzigyi Kézvetitd Zrt (magyar - pénzigyi szolgdltatds kdzvetitése)

Portfoli6 Money FBK Figgetlen Biztositdskdzvetit6 Kft. (magyar - biztositési Ggyndki, brékeri
tevékenység)

Hitelunié Pénzigyi és Szolgdltaté Kft. (magyar - pénzigyi szolgdltatds kézvetitése)

A megszerzett Portfolié Money csoport azonosithatéd eszkézeinek és forrdsainak valéds értéke és a
felmerilt goodwill értéke a felvasdrlaskor az alébbi volt:

Valos érték Konyv szerinti érték

Készpénz 528 528
Bankk&zi kihelyezések 3,061 3,061
Goodwill (Hitelunid) 6,776 6,776
Tarqyi eszkdzok 12,771 12,771
Egyéb eszkdzok 12,701 12,701
Bankkozi felvétek 3 3
Eqyéb kotelezettségek 36,950 36,950
Nettd eszkozok (1,115) (1,115)
Goodwill (PoMo Csoport) 250,000

Felvasarlas koltsége 250,000

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Pénz kiaramlas

Megszerzett készpénz 3,589
Fizetett ellenérték (250,000)
Netté pénz kigramlés  (246,411)

A Portfoli6 Money csoport a felvasarlastél (49) millié forint eredménnyel jarult hozzé a csoport
adézott eredményéhez. Ha a Portfolié Money csoport felvasérlasa 2009. januér 1-ién tértént volna,
akkor a Portfolié Money csoport konszoliddlt adézds el6tti eredményhez valé hozzdjdrulésa (70)
millié forint, profithoz valé hozzdjaruldsa pedig (72) millié forint lett volna.

A goodwill értéke a vart szinergidkbdl adédé tobbletet fejezi ki.

A goodwill értéke az aldbbi szerint alakult:

2009. december 31. 2008. december 31.

Brutté érték

Nyité egyenleg ) )
Novekedés 254,492

Akvizicié sordn beszerzett 6,776 -
Csokkenés (4,492) -
Zaro egyenleg 256,776 -
Ertékvesztés

Nyité egyenleg - -
Noévekedés 130,000 -
Z4ré egyenleg 130,000 -
Netto érték 126,776 -

A Portfoli6 Money csoport megtéril0 értéke a haszndlati érték szamitds alapjén  kerilt
meghatdrozdsra a management dltal elfogadott, 5 évre sz4l6 Gzleti tervekben foglalt cash flow
vérakozdsok felhaszndlésaval.

18. BEFEKTETESI CELU INGATLANOK

A Bank Befektetési célu ingatlanokat az életjgradéki szolgdltatdsok nyudjtdséval 8sszefiiggésben
mutat ki beszédmoldjéban.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2009. december 31. 2008. december 31.

Brutté érték

Nyité egyenleg 3,415,146 841,531
Noévekedés 1,626,167 2,573,615
Csokkenés (85,770)

Zaré egyenleg 4,955,543 3,415,146
Ertékhelyesbités

Nyité egyenleg 2,564,920 665,756
Névekedés 2,100,272 1,899,164
Csokkenés (60,321)

Zéré egyenleg 4,604,871 2,564,920
Netté érték 9,560,414 5,980,066

19. TARGYI ESZKOZOK 2009. december 31.

Bérelt
ingatlanon

Irodai
végzett berendezés

beruhazas

Brutto érték

Nyité egyenleg 918,386 3,593,443 4,511,829
Novekedés 154,144 560,958 715,102
Arfolyam hatds 277 277
Akvizicié sordn 45,531
beszerzett 4,932 40,599

Csokkenés (92,863) (94,988) (187,851)
Z4ré egyenleg 984,599 4,100,289 5,084,888
Ertékcsékkenés

Nyité egyenleg 181,594 1,911,786 2,093,380
Eves értékcsokkenés 73,789 509,710 583,499
Arfolyam hatds (130) (130)
Akvizicié sordn 25,061
beszerzett 1,677 23,384

Csokkenés (8,882) (56,368) (65,250)
Zéré egyenleg 248,178 2,388,382 2,636690
Netté érték 736,421 1,711,907 2,448,328

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank 177 millié forint értékvesztést szdmolt el az 6j székhelyre kéltézés miatt.

TARGYI ESZKOZOK 2008. december 31.

Bérelt
ingatlanon Irodai

végzett berendezés
beruhazas

Brutto értek

Nyité egyenleg 881,776 3,281,529 4,163,305
Novekedés 50,395 379,699 430,094
Csokkenés (13,785) (67,785) (81,570)
Zaré egyenleg 918,386 3,593,443 4,511,829
Ertékcsékkenés

Nyité egyenleg 117,981 1,418,671 1,536,652
Eves értékcsokkenés 65,778 527,604 593,382
Csokkenés (2,165) (34,489) (36,654)
Zéré egyenleg 181,594 1,911,786 2,093,380
Netté érték 736,792 1,681,657 2,418,449

Az immateridlis javak értékvesztési tesztie sordn a Bank megvizsgdlta az immateridlis javakkal
kapcsolatosan elkezdett, 2009. december 31-ig még nem aktivalt projekteket. Megdllapitast nyert,
hogy minden immateriélis javakkal kapcsolatos beruhdzasi projekt az eredeti elképzelések mentén
valésul meg. Az elvdart termékek hasznositdsa bizonyos, igy egyik beruhdzdssal kapcsolatban sem
vérhaté, hogy az elvart végtermék nélkil bezdrdsra keril. Az immateridlis javakhoz kapcsolédé
beruhdzésokra értékvesztést nem szamolt el a Bank.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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20.

IMMATERIALIS JAVAK 2009. december 31.

Brutto érték
Nyité egyenleg
Novekedés
Arfolyam hatds
Akvizicié sordn
beszerzett
Csokkenés

Zéré egyenleg

Ertékcsékkenés
Nyité egyenleg
Eves értékcsdkkenés
Arfolyam hatds
Akvizicié sordn
beszerzett
Csokkenés

Zé&ré egyenleg

Netto érték

Szoftverek terialis Po'rtf? lio
Javak érték

10,444,317 711,612 11,155,929
2,226,216 132,951 2,359,167
16 16
1,517,624

9,092 25,774 1,482,758
(13,453) (207,853) (221,306)
12,666,188 662,484 1,482,758 14,811,430
2,397,152 339,786 - 2,736,938
853,288 86,753 47,831 987,872
(12) (12)
5,472

3,550 1,922

(2,731)  (106,357) (109,088)
3,251,247 322,104 47,831 3,621,182
9,414,941 340,380 1,434,927 11,498,248

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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IMMATERIALIS JAVAK 2008. december 31.

Brutto értek

Immate-

ridalis
Javak

Nyité egyenleg 7,918,750 590,551 8,509,301
Novekedés 2,525,567 122,661 2,648,228
Csokkenés (1,600) (1,600)

Zéré egyenleg

10,444,317 711,612 11,155,929

Ertékesékkenés

Nyité egyenleg 1,265,329 225,256 1,490,585
Eves értékcsdkkenés 1,131,822 114,530 1,246,352
Csokkenés

Zéaré egyenleg 2,397,151 339,786 2,736,937

Netté érték

21. EGYEB ESZKOZOK

8,047,166 371,826 8,418,992

2009. december 31. | 2008. december 31.

Aktiv idBbeli elhatarolasok 456,558 468,963
Visszaigényelhetd addk 260,935 71,821
Magyar Allammal kapcsolatos elszdmoldsok 1,494,182 3,370,517
Kévetelés fejgben dtvett ingatlan 937 -
VevBkovetelések 1,587,784 181,927
Adott dvadékok 675,915 666,746
Egyebek 339,249 142,697
Osszesen 4,815,560 4,902,671

Az d4llammal szemben fenndlld, pénzigyileg még nem teljesitett egy havi tdmogatds dsszege a
Magyar Allammal kapcsolatos elszdmoldsok kdzstt kerilt kimutatdsra 2009-ben (2008-ban 2 havi).
Az 6vadék a Mastercard tipust bankkdrtydk forgalmdanak biztositésdra kerilt elhelyezésre.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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22. BANKKOZI FELVETEK

2009. december 31. 2008. december 31.

Valdsan értékelt hosszi lejérati hitelek - 8,054,039
Valésan értékelt révid lejdrati hitelek 8,137,089 -
Amortizdalt bekerilési értéken értékelt rovid

lejaratd hitelek 18,233,612 6,118,240
Elhatdrolt kamatok 57917 60,428
Osszesen 26,428,618 14,232,707

23. JELZALOGLEVELEK

A jelzdloglevelek névre, vagy bemutatéra szél6, dtruhdzhatéd értékpapirok, melyeket az 1997. évi
XXX. torvény (tovébbiakban ,a Jht") alapjén kizdrdlag jelzélog hitelintézetek bocsdthatnak ki. A
jelzdloglevél kibocsdtasokat megel6zOen kotelezGen vagyonellenGr ellen0rzi, hogy a tervezett
kibocsdatdashoz rendelkezik-e a Bank megfelel6 fedezetekkel. Fedezet lehet (i) rendes fedezet,
amelyek kdzé a Bank dltal folydsitott - rendes fedezeti elGirdsnak megfeleld - jelzaloghitelek tGke-
és kamatkdvetelései - ideértve az dllami tdmogatdst is -, az 8ndllé jelzdlogjogok visszavdsarldsi
vételdrai és refinanszirozdsi kamata, valamint (i) pétfedezet, ami jellemzOen é&llampapir és az
éllampapirok utdni kamatkdvetelés, valamint dllami készfizetd kezességgel biztositott hitel tGke- és
kamatkdvetelés. A Jht. értelmében, ha a tOkekdvetelés meghaladja a biztositékul szolgdlé ingatlan
hitelbiztositéki értékének 60%-at, akkor csak a hitelbiztositéki érték 60%-dnak megfelel6
kdvetelésrész és a futamidO végéig esedékes kamatbdl ardnyosan es@ 8sszeg szdmithaté rendes
fedezetként. A jelzdloglevelek mogétti fedezetek kdzdtt a rendes és pétfedezetek ardnyédt a Jht.
szabdlyozza: a rendes fedezetek ardnya minimum 80% kell, hogy legyen. A Jhtben meghatdrozott
kévetelményeken tilmenGen, a Banknak bels6 szabdlyzatai szerint mindenkor fenn kell tartania:

(i) a névérték fedezettségét: a névértéken figyelembe vett rendes fedezetnek (a
fedezetnek minBsil0 eszkdzok értékvesztésre képzett céltartalékkal és kamatokkal
csdkkentett mértéke) meg kell haladnia a forgalomban [év6 jelzdloglevelek még nem
torlesztett névértékének 100 %-at,

(ii) amennyiben az (i) pontban foglalt feltétel nem teljesil, a Banknak oly mértékben kell
megfelel6 pétfedezetet bevonnia, hogy a fedezet és a pétfedezet egyiittes névértéke a
forgalomban 1év6 jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének 100%-Gt
mindenkor meghaladija,

(i) o kamatfedezettséget: a fedezeti és megfelel6 potfedezeti t0kére jaré kamatnak meg
kell haladnia a forgalomban 1év8 jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékére jutd
kamatok 100%-at.

A jelzdloglevelek és a magéttik 1év0 fedezetek névértéken torténd fedezettség vizsgdlatan tol a Jht
elGirja, a jelzdloglevelek mindenkori fedezetek jelenérték szdmitds alapjén is megvizsgdlni és
biztositani. A fedezetek jelenértéke folyamatosan meghaladta a forgalomban 1év6, még nem
térlesztett jelzdloglevelek jelenértékét.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A kibocsatott jelzdloglevelekbbl az &t évet meghaladé lejarati dllomany 2009. december 31-én
61,727 millié forint névértékii (2008. december 31-én: 87,478 millié forint).

a) Amortizalt bekerilési értéken kimutatott jelzaloglevelek

2009. december 31. 2008. december 31.

Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

Tézsden nem jegyzett

Jelzdloglevelek
Fix kamatozds 151,316,757 150,960,978 157,383,882 156,975,310
Vdltozé kamatozdsi 22,156,510 22,160,100 42,629,198 42,640,460
Tézsdén jegyzett
jelzaloglevelek
Fix kamatozasi 71,964,724 71,559,590 106,322,900 106,841,230
Véltoz6 kamatozdas 52,840,268 52,912,990 56,116,908 56,240,955
298,278,259 297,593,658 362,452,888 362,697,955
Elhatarolt kamat 10,539,667 12,884,973
Tétel a beszamoléban 308,817,926 375,337,861

b) Valés értéken kimutatott jelzaloglevelek

2009. december 31. 2008. december 31.

o r Netté kényv
Netté kényv . e e cony
. e e e Névérték szerinti
szerinti érték . ..
érték

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdso 7,882,325 8,125,200 7,645,363 7,943,400
Vdltozé kamatozdsi 25,749,849 27,084,000 25,119,569 26,478,000
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozdsi 35,933,040 36,267,830 37,730,029 39,020,450
Vdéltozé kamatozés 57,389,791 57,661,836 56,686,489 56,927,700
126,955,005 129,138,866 127,181,450 130,369,550
Elhatérolt kamat 2,650,040 3,502,441
Tétel a beszamoléban 129,605,045 130,683,891

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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A valds értékek a Megjegyzések 33. pontjdban talélhaték.

c) Jelzaloglevelek 6sszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valés
értéken értékelt egyitt)

2009. december 31. 2008. december 31.

Netté kényv
Netté kén s . e . . . o e
. yv Névérték szerinti Névérték
szerinti érték . o
értéek

Tozsden nem jegyzett

felzdaloglevelek
Fix kamatozds 159,199,081 159,086,178 165,029,245 164,918,710
Véltozé kamatozdsi 47,906,359 49,244,100 67,748,767 69,118,460
Tézsdén jegyzett
Jelzdloglevelek
Fix kamatozdsy 107,897,764 107,827,420 144,052,929 145,861,680
Véltozé kamatozési 110,230,059 110,574,826 112,803,397 113,168,655
425,233,263 426,732,524 489,634,338 493,067,505
Elhatdrolt kamat 13,189,707 16,387,414
Tétel a beszamoléban 438,422,970 506,021,752

24. KOTVENYEK

Az értékpapirpiacon a jelzdloglevél kibocsatds mellett kdtvény kibocsdtdssal is megjelent a Bank
200746l

A kotvények névre sz6l6 értékpapirok. A kotvények dematerializalt értékpapirként kerilnek
elBallitésra. A Bank a tGkepiacrdl sz4lé tébbszdr médositott 2001. évi CXX. térvény és a kdtvényrOl
sz6l6 285/2001. (XI.26.) Korményrendelet értelmében kidllitia, és a Kézponti Elszdmoléhaz és
Ertéktar (Budapest) Zrt-nél letétbe helyezi a kétvény sorozat adatait tartalmazé - értékpapirnak nem
min0sul0 - okiratot.

A kotvények a Bank kdzvetlen, feltétel nélkili, nem aldrendelt, nem biztositott kételezettségeit
testesitik meg. A kétvények a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt
kotelezettségeivel egyenrangiak, a felszamolds, vagy végelszamolds, illetve a Bank vagyondra
végzett végrehajtds sordn kévetendl kielégitési sorrendben, kivéve azokat a kételezettségeket,
amelyek elsObbséget élveznek az irdnyadd, végelszdmolds, vagy egyéb vonatkozd jogszabdlyok
alapjén. llyenek a Bank dltal forgalomba hozott jelzdloglevelekbll szérmazé koételezettségek,
amelyek a Bank mindenkor fenndllé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kételezettségeivel

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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szemben a Bank felszdmoldsa, vagy az ellene inditott végrehaijtdsi eljdrds sordn a Jht. 20. § és 21.
8-ai alapjén els6bbséget élveznek.

2009. december 31-én 51.3 milliard (2008. december 31-én &sszesen 62.37 milligrd) forint
névértékli a Bank kétvénydllomdanya, ebbll 39.4 milliard (2008. december 31-én 10.5 milliard) 12
hénapon belili lejarattal rendelkezik, és 11.9 milliérd (2008. december 31-én 51.87 milliard) éven
toli lejaratd.

a) Amortizalt bekerilési értéken kimutatott kétvények

|___2009. december 31. |
Novirik | teririsk
szerinti érték szerinti érték
T6zsdén jegyzett kdtvények

Fix kamatozdasi 5,608,586 5,704,000 8,247,618 8,370,000

Vdltozé kamatozdsi

5,608,586 5,704,000 8,247,618 8,370,000
Elhatdrolt kamat 103,449 182,167
Tétel a beszamoléban 5,712,035 8,429,785

b) Valés értéken kimutatott kétvények

2009. december 31. | 2008. december 31.

Nettd kon . . . Nettdé kon . .
. . yv Névérték o e . yv Névérték
szerinti érték szerinti érték

T6zsdén nem jegyzett kétvények

Fix kamatozdsi 26,001,891 26,000,000 25,170,118 26,000,000
T6zsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsi 19,883,102 19,645,000 27,536,975 28,000,000
45,884,993 45,645,000 52,707,093 54,000,000
Elhatérolt kamat 1,113,222 1,292,342
Tétel a beszamoléban 46,998,215 53,999,435

A valés értékek a Megjegyzések 33. pontjgban talalhaték.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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c) Kétvények Osszesen (amortizalt bekerilési értéken értékelt és valés értéken
értékelt egyiitt)

2009. december 31. 2008. december 31.

Netté kényv Netté kényv
szerinti érték szerinti érték

T6zsdén nem jegyzett kdtvények

Fix kamatozasi 26,001,891 26,000,000 25,170,118 26,000,000
TOzsdén jegyzett kdtvények
Fix kamatozdsi 25,491,688 25,349,000 35,784,593 36,370,000
51,493,579 51,349,000 60,954,711 62,370,000
Elhatarolt kamat 1,216,671 1,474,509
Tétel a beszamoléban 52,710,250 62,429,220

25. BETETEK

A hitelintézeti tevékenység kapcsan az igyfelek dltal a Bankndl elhelyezett betétek dlloménya

2009. december 31. 2008. december 31.

Latra sz6lé betét 3,714,908
Lekotott betét 29,523,959
Elhatarolt kamatok 527,598
Osszesen 33,766,465

Strukturalt betétek

2009. mésodik felét6l az FHB Kereskedelmi Bank Zrt elinditotta az FHB Strukturdlt Betét termék
csoportot, hogy bOvitse a forrds oldali termék portfolidjat. A strukturdlt betét egy minimdlis
kamatfizetéssel és egy - valamilyen fajta tGkepiaci termék(ek)t6l figgd - kamat prémiummal
rendelkezik. A strukturdlt betétben szerepl6 bedgyazott opcié elkilénilten keril kimutatdsra a
kereskedési célo derivativak kézétt. A Bank ezekben a betétekben rejl6 kockazatokat a t6kepiacon
fedezi opcids Ugyletek megkétésével. 2009-ben 3 sikeres strukturdlt betétgydijtési idGszak volt,
melynek &sszege 456 milli6 forintot tett ki, és 1 gyljtési id0szak 2010. janudridban végzOdatt.

26. ALLAMI HITEL FELVET

A Bank 2009-ben 400 millié euré (108 milliard forint) értékben és 30 milliard forint értékben hitelt
kapott a Magyar Allamté| (bGvebben a Megjegyzések 3. pontjdban).

A 400 millié eurd hitel két egyenlO részletben 2009. marcius 30-an és 2009. &prilis 30-an kerilt
folyésitésra. Ezen a hitelen a fizetend6 kamat mértéke 3 havi EURIBOR + 2.5% vagy 3.45%
bizonyos feltételektOl figgld és negyedévente fizetend. A t0ke Ssszege 8 részletben fizetend®

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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vissza 2011. februdr 1146l negyedévente. A hitel végsG lejarata 2012. november 11. A hitel
kamata piaci kamatldbak alapjén kerilt meghatdrozdsra beleértve az FHB Bank kockdzati felardt,
ezért dllami tdmogatds nem tartozik ehhez a hitelhez.

A Bank az dllami hiteleket a pénzigyi kételezettségek kdzott amortizélt bekerilési értéken mutatja ki
és a fizetendd kamatokat kamatréforditasként szamolja el.

27. MEGKEPZETT TARTALEK JARADEK FIZETESRE

2009. december 31. | 2008. december 31.

Nyitd 1,105,713 359,867
Novekedés 1,449,530 2,467,204
Jaradék tartalék valés értékre hozdsa (691,329) (1,721,358)
Zaro 1,863,914 1,105,713

28. EGYEB KOTELEZETTSEGEK

2009. december 31. | 2008. december 31.

Fizetend6 addk 767,667 795,304
Szalliték 729,597 301,380
Passziv elhatdroldsok 657,550 583,767
FiggO tételekre képzett céltartalék 1,082,491 46,560
Esedékesség elOthi hiteltorlesztések 993,874 1,147,990
Tulajdonosokkal szembeni kételezettség 240,426 254,720
Egyebek 580,177 284,073
Osszesen 5,051,782 3,413,794

A tulajdonosokkal szembeni kételezettségek kézétt a tulajdonosok dltal fel nem vett osztalékot
mutatja be a Bank.

Céltartalékok
Céltartalék janudr 1-én 46,560 15,526
Id&szaki névekedés 1,298,941 68,103
Id6szak alatti felhaszndlés (263,010) (37,069)
Céltartalék idGszak végén 1,082,491 46,560

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Céltartalékok fbleg a jelenlegi és a jovObeni kotelezettségek utdn keriltek megképzésre.
Céltartalék figgBben 1év6 peres iigyre is megképzésre kerilt. A céltartalékok vdltozdsai a hitelezési
veszteségek (16. Megjegyzés) és a nettd egyéb miikddési raforditdsok (7. Megjegyzés) kdzot
kertltek elszdmoldsra.

29. JEGYZETT TOKE

A Bank alapt6kéje 2009. december 31-én 66,000,010 darab, egyenként 100 Ftos névértéki
jegyzett és befizetett térzsrészvényb0l &llt. Minden kibocsatott részvény teljesen befizetésre kerilt.

A Bank tulajdonosi szerkezete 2009. december 31-én, illetve 2008. december 31-én a kévetkez0:

2009. december 31. 2008. december 31.

Tulajdoni ) s Tulajdoni
. Reszveny 7 , .
arany db arany Részvény db
% A

Tulajdonos

Torzsrészvények

(A sorozat)

Magyar Allam 411 2,714,300 - -

Belfaldi intézményi befektetOk 62.72 41,394,763 43.17 28,493,273

Kilfsldi intézményi befektetbk 27.99 18,473,958 41.19 27,184,214

Magdnszemélyek 2.40 1,687,125 1.59 1,052,012

Visszavdsdrolt részvények 2.77 1,829,864 1.93 1,270,511
100.00 66,000,010 87.88 58,000,010

Szavazatelsobbségi

részvények

(B sorozat)

Magyar Allam 4.11 2,714,300

Intézményi befektetOk 8.01 5,285,700

12,12 8,000,000
Részvények &sszesen 100.00 66,000,010 100.00 66,000,010

A 2008. december 31-én fenndlls, 8,000,000 darab egyenként 100 Ftos névértéki
szavazatelsGbbségi részvény (B sorozat) 2009. sordn tdrzsrészvényre kerilt dtalakitasra.

A 2008-ban fenndllé szavazatelsObbségi részvények hasonléak voltak a tdrzsrészvényekhez az
osztalékfizetéshez valé jogosultsagot illetGen.

A magyar szamviteli szabdlyok szerinti és a jelen beszamoléban szerepl0 jegyzett t0ke egyeztetése:

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2009. december 31. 2008. december 31.

Részvénytipus Részvények Részvények
darabszama darabszama

Torzsrészvények 66,000,010 58000010
(“A” sorozat/
SzavatelsObbségi részvények (“B” sorozat) 8,000,000
IFRS részvény téke 66,000,010 66,000,010
Kilénleges osztalékelsGbbséget biztositd 46,153,999
részvények
(“C” sorozat/
Kilnleges vétdjogot bizfosito részvények /
("D” sorozat)
Magyar szamviteli szabalyok 112,154,010 66,000,010

szerinti részvénytoke

Az egy részvényre juté nyereség a részvényeseknek kioszthaté nyereség és az idOGszak alatt
meglév0 dtlagos részvénydllomdny darabszdmanak (a visszavésarolt sajdt részvények levondsdval)
hényadosaként kerilt megdllapitdsra. Sem 2009. december 31-én, sem 2008. december 31-én
nem volt potencidlisan trzsrészvénnyé alakithaté értékpapir kibocsétva. A vezetGi részvény juttatds
meglévl, a Bank dltal visszavésérolt részvényekbll keril dataddsra, nem jar G részvények
kibocsatésdval, ezért az egy részvényre jutdé nyereségre nincs higité hatdssal. Higité hatdso
potencidlis tdrzsrészvénnyel a Bank nem rendelkezik.

Tovdbbi informdcié a 3. Megjegyzésben taldlhaté.

a) Az egy részvényre juté nyereség kiszamitasa soran felhasznalt adatok:

2009. december 31. 2008. december 31.

Netté eredmény 7,048,359 6,682,779
Atvezetés az eredmény tartalékba (654,423) (755,541)
Feloszthatd nyereség 6,393,936 5,927,238
Részvények stlyozott dtlaga (db) 64,388,265 65,639,861

b) Szavazatelsébbségi részvények

Ezt a részvény tipust a Bank 2009-ben megszintette.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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c) Visszavasarolt sajat részvények

2009. december 31. | 2008. december 31 |

Nyité allomdny 1,154,718 18,871
Visszavésdrlds 391,302 1,403,424
Juttatés - (267,577)
Zaré dllomany 1,546,020 1,154,718

30. RESZVENY ALAPU JUTTATASOK

Sajdt részvények adatai (db)

2009. december 31. | 2008. december 31.

Részvények nyitd 1,270,511 8,829
Vdsdrolt mennyiség 559,353 1,446,092
Juttatott mennyiség - (184,410)
Zaro allomany 1,829,864 1,270,511

A 2007. évet lezéré6 2008-ban tartott Koézgyllés UGjabb két évre (2008-2010 év) szélé
részvényijuttatdsi programot fogadott el. Az 0j program keretében a kibocsatott és visszavdsarolt,
vagy Ujonnan kibocsétandé ,A” sorozati térzsrészvényekbll évente legfeliebb 300-300 ezer db
ruhdzhaté &t kedvezményesen (a juttatdsi érték 25%-anak befizetése mellett) a meghatdrozott
vezetOk részére, amennyiben az aldbbi négy feltételbll legaldbb hdrom teljesitésre keriil:

e Adézott eredmény névekedése (targyév/el6z0 év): minimum 20%

 Atlagos sajat t6ke ardnyos megtériilés: minimum 20%

 Atlagos eszkézardnyos megtérilés: minimum 1,2%

e A Bank részvényeinek t0zsdei teljesitménye (relativ drfolyamvdltozés és a forgalom

alakuldsa) a program kiirdsdnak megfelel@en alakul (6sszevont t6zsdei mutatd).

2009. mdjusdban a Bank Kézgylilése Ggy déntstt, hogy nem juttat a meghatdrozott vezetOk részére
részvényeket (2008-ban 184,410 darab 100 forint névértékli részvény kerilt juttatdsral).

A vezetOi részvényjuttatdsban az arra jogosultak a juttatds napjén azonnal megkapijdk, kivéve, ha
arrdl lemondanak. Lehivdsi lehetGség nincs, a részvényopciénak nincs lejdrata, jogvesztetté 2009-
ben nem valt.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank, a vezetGi részvényprogramjénak értékelésére az aldbbi szimuldciés médszertant

alkalmazza

A lehivdsi feltétel vizsgdlata:

- az é&rfolyammozgds szimulécidja binomidlis (Cox-Ross-Rubinstein) modellre épil, a szérés
felhaszndléséval a Bank meghatdrozza a felfelé és lefelé mozgds szorzészdmdt, illetve a
kockézatmentes hozambdl a felfelé mozgés valészinliségét

- minden egyes részvény drfolyam alakuldsat véletlen szdmok hatdrozzdk meg, melyek esetében a
részvények egyittmozgdsai (korreldcid) figyelembe vételre kerilnek, az egymdst kévet6 napok
véletlen szadmai figgetlenek

- a modell 10,000 alkalommal futott le

A lehivdsi dr meghatdrozdsa:

- a lehivds feltételezett napjaként 2009.06.01. illetve 2010.06.01

- az osztalékkal nem korrigdlt dtlagérat a Bank Ggy hatdrozta meg, hogy amennyiben a lehivési
feltétel teljesil, akkor a kockdzatmentesen szdmitott lehivdsi dranak 75%-a (juttatdsban részel6k
dltal fizetett dsszegen felili rész), ha nem teljesil, akkor O kerilt figyelembe vételre, a részvényar
meghatdrozdsandl feltételezve, hogy a juttatédsban részesilék az adott évben osztalékra is
jogosultak lesznek

A forgalmi feltételek és a profitcél teljesiilésének vizsgdlata

- a forgalmi kritériumok vizsgdlata statisztikai médszerek és szakérti becslés alapjan térténik, ezek
eredményeként 5%, vagy az alatti nem teljesilési valészinliség adddik

- a profitcél és a megtérilési mutaték elérése vezetOi becslésen alapul, az ezek kézétti korreldcié
figyelembe vételével

A részvényjuttatds kapcsan az aldbbi tételek elszamoldsara kerilt sor a részvényesi vagyonban

2009. december 31. 2008. december 31.

Részvény juttatds - 267,577
El6z0 évek részvény opcids tartalékanak

felolddsa juttatéskor - (182,110)
Azsi6 - 0
Targyévi részvény juttatds tOkében elszamolt

eredmény hatésa - (231,398)
Részvény juttatas miatti saiat toke - (145,931)

31. ALTALANOS TARTALEK

A Banknak és a Csoportba tartozéd egyéb hitelintézetnek a magyar térvényi elGirasoknak
megfelelGen fel nem oszthaté dltaldnos tartalékot kell képeznie az addzott eredmény 10%-ban. Az
éltaldnos tartalékban bekévetkezett ndvekedést a magyar térvényi elGirdsok alapjgn az
eredménytartalékbdl kell elkildniteni.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A kordbbi években a Bank dltalédnos kockdzati céltartalékot képzett a kockdzattal silyozott
eszkézoék 1,25%-dban. Ebben a beszdmoldban ez a céltartalék a felhalmozott vagyonbdl keril
elkilénitésre. A Bank déntése alapjan 2008. janudr 146l megszintette a tartalék képzését, az
éltaldnos kockdzati céltartalék dsszege 2009. év sordn nem véltozott, dsszege megegyezik az
el6z0 év végi 6sszeggel, 2,655 millié Ft.

32. FUGGO KOTELEZETTSEGEK

A mérlegen kivili kotelezettségdllomény le nem hivott hitelekb0l, leszerzOdatt hitelekbGl és més
szerzOdott jovObeni szdllitdi kifizetésekbdl &ll, melynek dsszege 17,796 millié Ft (2008 év vége:
11,692 millis Ft).

33. PENZUGYI ESZKOZOK ES FORRASOK VALOS ERTEKE

A mérlegben szerepl6 és a mérlegen kivili pénzigyi eszkdzdk és forrdsok valds értékének
megdllapitésdhoz a Bank a kdvetkez0 mddszereket és feltételezéseket alkalmazta:

Kényv szerint értéken nyilvantartott pénzigyi instrumentumok: A révid lejdratok miatt, a mérlegben
szerepl0 egyes pénzigyi eszkézok és kotelezettségek kényv szerinti értéke megkézeliti a valds
értéket. Ebbe a kategéridba tartozik a készpénz, a bankkdzi kihelyezések, a jegybanki szédmlék és a
bankkazi felvétek.

A befektetések kozott bemutatott 20,688 ezer forint (2008. december 31-én 673 ezer forint) a
SWIFT tagsdgi részvény és a Hitelgarantika Zrt. részvényeinek értéke, tekintettel arra, hogy valds
értéke nem dllapithaté meg, ezért bekerilési értéken keril megjelenitésre.

ErtékesithetG értékpapirok: Az értékesithetG értékpapirok a likviditds fenntartdsdt szolgdlidk és piaci
értéken szerepelnek a kdnyvekben. A szervezett pénzigyi piacokon forgalmazott értékpapirok valds
értékét a Bank a mérlegkészités napjdn érvényes t0zsdei drfolyam alapjén hatdrozza meg. Azon
értékpapirokndl, amelyeknek nincsen t0zsdei arfolyama, a valés érték a t6zsdei forgalomban 1év6
hasonlé pénzigyi eszkézok arfolyamdnak tikrében vagy a vérhaté diszkontdlt pénzéramok alapjén
kerilt meghatérozasra.

a) Hitelek és refinanszirozott jelzaloghitelek:

A mérlegben amortizélt bekerilési értéken kimutatott hitelek és refinanszirozott jelzdloghitelek valés

értékét a Bank egyedileg dllapitia meg az aldbbiak szerint.

Az alkalmazott értékelési modell figyelembe veszi:

* a hitelek Gtemezett és kalkulalt tOketdrlesztései

e a futamid§ alatt j4ré6 kamatokat és kamatiellegl bevételeket, beleérive az dllami
kamattémogatdst és azok egyedi jogszabadlyi feltételeit is.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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e tovdbbd, a modellben a rendelet 2003. jOnius 16. el6tt, valamint a 2003. jonius 16. és
december 22. kdzétt hatdlyos rendelkezései szerint tdmogatdsra jogosult hiteleket a modell a fix
5-6%-0s kamatplafon miatt 20 évig véltozatlan ard tgyletekként veszi figyelembe.

* a hitelekhez kapcsolédé tdmogatdsbdl szdrmazéd pénzdramok a hitelek lejaratdig, de maximum
20 évig lettek figyelembe véve a szdmitdsok sordn.

* a0z Gtdrazédé hitelek esetén a modell az drvdltozds esedékességekor lejartnak tekinti a hiteleket,
igy a szdmitdsok tovdbbi szakaszdban a Bank mér sem kamattal, sem tdmogatdssal nem

kalkulal.

Az igy szdmitott pénzdram-sorozatok a Bank dltal haszndlt értékel6 hozamgérbével kerilnek
diszkontdldsra. A netté eszkdzérték, azaz a telies hitelportfolié valés értéke a devizaértékek
dsszesitésével és forintra t6rtén0 dtvéltdsdaval keril meghatdrozdésra.

2009. december 31. 2008. december 31.

Brutté Brutté
kényv Valés érték SVAT Valés érték
szerinht szerinh
érték érték
Refinanszirozott jelzdloghitelek 263,015,031 288,059,997 286,612,512 309,837,852
Hitelek 341,152,831 378,415,778 328,982,395 353,610,282

A brutté kdnyv szerinti érték nem tartalmazza az értékvesztés csékkentd hatdsat.
b) Jelzaloglevelek:

A jelzéloglevelek valés értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitdsok sordn a Bank a
jelzdloglevelek kibocsdtdasi tdjékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgdrbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, amely egyben a jelzdloglevelek valés értéke is.

A vdltozé kamatozdsu jelzdloglevelek esetében a vdarhaté kamatldbakat a Bank forward alapon
becsili meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flowt és
tOketérlesztéseket azutdn a Bank az értékel6 hozamgérbe alkalmazdsdval jelenértékre diszkontdlja.
A hitelezési kockdzat miatt bekdvetkezett valés érték valtozds nem jelents.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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ba) Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott jelzaloglevelek valés értéke

2009. december 31. 2008. december 31.

Bruito Bruito
kényv kényv

Valés érték Valés érték

szerinti szerinti
érték érték

Tézsdén nem jegyzett

jelzaloglevelek
Fix kamatozdso 157,465,389 159,925,075 164,084,284 163,776,139
Vdltozé kamatozdsi 22,317,634 22,137,094 43,090,631 42,598,542
Tézsdén jegyzett
jelzaloglevelek
Fix kamatozdsi 74,912,156 76,167,747 110,506,000 109,754,150
Vdltozé kamatozdsi 54,122,747 53,133,156 57,656,946 56,293,706
Osszesen 308,817,926 311,363,072 375,337,861 372,422,537

A brutté kényv szerinti érték tartalmazza az elhatérolt kamatokat is.

c) Kibocsatott kétvények:

A kibocsatott kdtvények valds értékét a Bank cash flow alapon dllapitia meg. A szdmitasok sorén a
Bank a kétvények kibocsétdsi tdjékoztatdjdban régzitett pénzdramok értékelési hozamgsrbével
diszkontdlt forintértékét dllapitia meg, ami egyben a kétvények valds értéke is.

A vdltozé kamatozdsi kibocsétott kétvények esetében a vdarhaté kamatldbakat a Bank forward
alapon becsili meg, kamatfeldr figyelembe vételével. Az igy kiszamitott kamat cash flow-t és
tOketérlesztéseket azutdn a Bank az értékel6 hozamgérbe alkalmazdasaval jelenértékre diszkontdlja.

A hitelezési kockdzat miatt bekdvetkezett valés érték valtozds nem jelents.

ca) Amortizalt bekerilési értéken nyilvantartott kétvények valés értéke

2009. december 31. 2008. december 31.
Bruttd kényv I |, 1osertek | Bromto kényv Iy iss ertek
szerinti érték szerinti érték
T6zsdén jegyzett kotvények

Fix kamatozdsi 5,712,035 5,831,480 8,429,785 8,228,578
Tétel a beszamoléban 5,712,035 5,831,480 8,429,785 8,228,578

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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d) Egyéb mérlegben szereplo tételek valés értéke

Azon eszkézdk és forrdsok tekintetében, amelyek nem tekinthetGk pénzigyi eszkdzdknek (pl. targyi
eszkdzdk, egyéb eszkdzdk és kotelezettségek) nem készil becslés. Az ezen tételek érték
megdllapitédsakor alkalmazott szubjektiv megitélés és bizonytalansdgok miatt, a valés érték nem az
eszkéz azonnali értékesitésekor realizdalhatd értéket jeldli.

e) Derivativ Ugyletek valos értéke

A swap ugyletek két fél kozott, kamatok, vagy adott &sszegre vonatkozé devizadrfolyamok
kilonbozetének cseréjére kotott szerzOdések. A kamatlédb swap tgyletek esetén a felek dltaldban
egy adott devizdra vonatkozé fix és véltozé kamatfizetéseket cserélnek el. A deviza swap tgyletek
esetén kilénbsz0 devizdkban fenndllé fix kamatfizetéseket és adott Ssszegeket cserélnek el. A
deviza kamatlédbszerz0dések olyan kamatldb swap tgyletek, ahol kilénbdz0 devizdban 1év0 adott
dsszegek és fix valamint valtozé kamatfizetések cseréje térténik.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Derivativak Cash-flow
fedezeti Ggyletekben

Cash-flow fedezeti igyletek
pozitiv valés értéke
ebbdl: CCIRS

IAS 39 szerinti
kereskedési swapok

A kereskedési swap
igyletek  pozitiv  valds
értéke

ebb0l: CCIRS

ebb0l: CCS
A kereskedési swap
ugyletek  negativ  valds
értéke

ebb0l: CCIRS

ebbdl: IRS

ebb0l: CCS

Opcidk

Opcidk pozitiv valés értéke
Opcidk negativ valés értéke
Forward Ggyletek

Forward Ugyletek negativ
valds értéke

Derivativ pénzigyi
eszk6zok 6sszesen
Derivativ pénzigyi
kotelezettségek
Osszesen

Ahol CCIRS = deviza-kamatlédb swap, CCS = deviza swap, IRS = kamatldb swap.

Valés érték Kotelezettség nomindlis ara

2009. 2008. december 2009. 2008. december 31.
december 31. 31. december 31.

3,227,063 3,691,031 27,172,500 52,177,500
3,227,063 3,601,031 27,172,500 52,177,500
306,495 263,056 22,143,897 12,542,950
286,710 157,160 19,435,497 3,660,000
19,785 105,896 2,708,400 8,882,950
(25,008,696) (27,134,286) 340,087,069 328,034,215
(23,089,654) (25,740,366) 275,822,649 296,998,315
(155,711) (699,020) 19,440,400 10,666,800
(1,763,331) (694,900) 44,824,020 20,369,100
21,652
(21,635)
(27,469)
3,555,210 3,954,087 49,316,397 64,720,450
25,057,800 27,134,286 340,087,069 328,034,215

A derivativ Ggyletek valés értékét cashflow alapon értékeli a Bank, amelynek sorén az igyleteket
elemi pénzdramokra bontja és kiszamitja azok jelenértékét.
A fix kamatozési tgyletek jovObeni pénzdramainak jelenértékét a Bank a devizanemnek megfeleld
hozamgérbét alkalmazva dllapitia meg. A swap igyletek valés értéke a két - még nem esedékes

bemend és kimen0 - cashflow sorozat forintban kifejezett jelenértékének kildnbdzete.

A vdltozé kamatozdsi Ugyletek esetén a vérhaté kamatokat a Bank forward alapon becsli meg, a
kamatfelér figyelembe vételével. Az igy megdllapitott kamat cashflow- és a tOketérlesztéseket a

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Bank az értékel6 hozamgdrbe alkalmazdsdval jelenértékre diszkontdlja. Az igylet valés értéke az
igy kapott jelenértékek dsszege.

A Bank meglév0 derivativ Ugyletei kdzil az IAS 39. alapjén cashflow fedezeti igyletnek minGsitett
swap szerzOdései esetében a tranzakeié célja a kilféldi valutéban (EUR) denomindlt jelzéloglevél-
pénzdaramlds kilféldi valutadrfolyam valtozdsokbdl adédé kockdzatdnak fedezése a funkciondlis
valuta (forint) pénzdramldsainak régzitése érdekében. A fedezeti Ugylet paraméterei (futamidd,
dsszeg, devizanem, kamat mértéke, esedékességek, stb.) és igy cash-flow-ja megegyezik a fedezett
értékpapir paramétereivel és a tOke valamint a kamatok cash-flow-javal.

Az IAS 39. alapjén kereskedési céli derivativ igyletnek minGsitett swap Ggyletek is az euréban
denomindlt jelzdloglevelekhez kapcsolédnak. A fedezeti igyletek jdvObeli kdveteléseinek (EUR
ldbainak) paraméterei és pénzdramai megegyeznek a jelzéloglevél paraméterével, mig a vallalt
jovObeni kotelezettség eltérhet kamatozdsdnak tipusdban az alapigylet kamattipusétdl, illetve
devizdjéban a kényvvezetés devizanemétOl.

f) Cash Flow (CF) fedezeti iigyletek kapcsan felmerilé pénzaramok (diszkontalt

értékek)
| év.__ ] cashOutflow | Cashinflow | Netté CF |

2010 (12,506,061) 13,182,807 676,746 (924,211)
2011 (1,059,966) 671,592 (388,374) (388,374)
2012 (986,312) 653,957 (332,354) (332,354)
2013 (916,922) 633,743 (283,179) (283,179)
2014 (852,365) 611,330 (241,035) (241,035)
2015 (11,896,680) 15,691,851 3,795,171 (204,240)

Végosszeg (28,218,306) 31,445,280 3,226,975 (2,373,393)

g) Cash Flow fedezeti Ggyletek kapcsan az eredményben illetve a tékében
kummulaltan elszamolt értékek

Nem hatékony rész

Netté eredményben Sajat tokében

. eredményben X
elszamolt X o elszamolt
elszamolt 6sszege
2008.12.31 (2,443,814) (37,636) 3,122,351
2009.12.31 36,155 1,156 (280,885)

2009-ben a Cash Flow fedezeti iigyletekben hatékonytalansdg miatt 36,150 ezer forint veszteség
kerilt elszamoldasra (2008: 37,636).

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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h) Valés értéken értékelt pénzigyi instrumentumok valés értékének
meghatarozasa

A kovetkez0 tébldzat a valésan értékelt pénziigyi instrumentumok elemzését mutatja be.

2009. december 31.

Eszk6zok
Ertékesithet6 értékpapirok 118,804,587 12,196,368
Derivativ Ggyletek valés értéke 3,555,210
Osszes valésan értékelt eszkdz 118,804,587 15,751,578
Forrasok
Bankkozi felvétek 8,137,089
Jelzdloglevelek 129,605,045
Kibocsdtott kdtvények 46,998,215
Derivativ Ggyletek valés értéke 25,057,800
Megképzett tartalék jaradék fizetésre
(27. Megjegyzés) 1,863,914
Osszes valésan értékelt forras 209,798,149 1,863,914

A Bank a kovetkezO hierarchigt haszndlia, hogy meghatdrozza és kdzzétegye a pénzigyi
instrumentumok valds értékét valamely értékelési technikéval:

Szint 1: aktiv piacon jegyzett piaci (nem mddositott) ar;

Szint 2: mds technika, melyhez minden, a valés értékre jelentOs hatdssal biré adat nyilvdnosan
hozzé&férhetO kdzvetlenil vagy kdzvetetten; és

Szint 3: technikdk, melyekhez van olyan, a valés értékre jelentOs hatdssal biré adat, mely nem
nyilvénos piaci adaton alapul.

A Bank stressz tesztet végzett a hozamgdrbe 1 bdzispontos emelése hatdsénak becslésére. A teszt
megmutatia, hogy a megképzett tartalék jaradék fizetésre csdkken 986 ezer forinttal, ha a
hozamgérbe 1 bdazisponttal emelkedik.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2008. december 31.

Eszk6z6k
Ertékesithetd értékpapirok 18,393,204
Derivativ Ggyletek valés értéke 3,954,087
Osszes valésan értékelt eszkéz 18,393,204 3,954,087
Forrasok
Bankkozi felvétek 8,054,039
Jelzdloglevelek 130,683,891
Kibocsatott kdtvények 53,999,435
Derivativ tgyletek valés értéke 27,134,286
Megképzett tartalék jaradék fizetésre
(27. SIJ\/\ng;ic-)gyzés) ! 1,105,713
Osszes valésan értékelt forras 219,871,651 1,105,713

i) Megképzett tartalék jaradék fizetésre

Az életiaradéki szerzGdések jaradékfizetési tartaléka a kdtelezettségek koézatt jelenik meg.

A jelenérték a még le nem zdrt szerzOdésekre minden hénap végére vonatkozéan egyedileg keril
meghatdrozdasra. A jelenérték megdllapitésa sordn figyelembe vételre keril tobbek kdzétt a
szerzOdott ugyfelek kiértékeléskor szamitott életkora is, mely alapjan bels6 demogrdfiai modell
alapjan becsilhet6k az egyes hdénapokra vonatkozé halandésdgi valészinliségek. A demogréfiai
modell a Kézponti Statisztikai Hivatal halandésdgi statisztikaibél indul ki, ugyanakkor figyelembe
veszi a szerzOdGk magyar populdciétdl valé kilénbszOségét (szelekciés hatds), valamint az
élettartamok vdrhaté jovObeli hosszabboddsdt. A megkatétt szerzOdések szama nem tette lehetOvé a
demogrdfiai paraméterek felilvizsgdlatat. A jelenérték megdllapitdsdra nincs hatdssal a deviza
arfolyamok vdltozésa.

A jdradék tartalékkal kapcsolatosan csak egy kockdzat van: a halandéségi kockdzat (azaz a
szerzOdések idObeli hatdlya).

A j6vOben esedékes (ki nem fizetett) jGradékésszegek a szerzOdésenként kalkuldlt halandésdgi
valészinliségekkel  korrigéldsra  kerilnek. (A jdradékdsszegek idBsora inflaciét  kévetd
jgradékszerzOdés esetén a feltételezett inflacids ratdkkal is médosul.) Az igy kapott varhaté jaradék
cash flow- diszkontdlva és &sszegezve adddik a jelenérték. A diszkontdlds a swap hozamgérbébdl
indul ki, mely az értékelés honapjdban a jdradékdsszegek meghatdrozésakor hasznélt feldrral
médosul.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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34. KOCKAZATKEZELES
a) Attekintés

A Csoport izleti tevékenységében megjelen0 kockédzatokat a Bank kezeli.

A kockdzatkezelés elsOdleges célia a Bank pénzigyi erejének és j6 hirnevének védelme, és
hozzdjdrulds a tOkének olyan versenyképes izleti tevékenységekre valé felhasznéldsahoz, amellyel
a részvényesi érték névekszik.

A Bank dltal alkalmazott kockézatkezelési elvek egységesek, kiterjednek az anyabank mellett a
lednybankra és a lednyvdllalatokra is.

A kockézatkezelés azonositia, méri és elemzi a Bank és lednyvdllalatainak kockdzati kitettségeit, az
igy nyert informdciékat feldolgozza, kockdzatvéllaldsi szabdlyokat alkot, limiteket dllit fel,
kockdzatkezelési rendszereket mikadtet.

A Bank alapvetGen hitel-, likviditési-, piaci- és mlikddési kockdzatoknak van kitéve.

2009-ben a Bank tovébbra is kiemelt hangsilyt helyezett a portfolié minGségére. Ez a cél megjelent
mind az Uj kockdzatvéllaldsndl, mind a meglévl portfolié kezelésénél.

A Bank 2009-ben finomitotta, differencidlta azokat a szigoritdsokat, amelyeket 2008-ban
hitelpolitikéjaban bevezetett, anélkil, hogy ez a feltételek enyhitését jelentette volna.

2009. folyamén az igyfél- és partnerminGsitési rendszerek mddositésdara kerilt sor. Januar 146l
megvdltozott az dn. kildnleges vdllalati kitettségek, a projekthitelek minGsitési rendszere. A
médositds sordn a kordbbi minGsitési médszertant még teljesebben hozzdigazitottuk az Un. slotting
médszerre vonatkozé, id6kdzben publikélt jogszabdlyi elGirdsokhoz.

Az FHB Jelzdlogbankban is bevezetésre kerilt az FHB Kereskedelmi Bankban mdar 2008. oktébere
éta alkalmazott vdllalati adésminGsitési rendszer. 2009. szeptemberét0l a Bank dtalakitotta
lakosségi addsminOsitési rendszerét, amely a kordbbindl jelentGsebb mértékben veszi figyelembe az
adés fizetOképességének és hajlanddsaganak idBbeli alakuldsdt, azaz egy viselkedési alapi
adésminGsités kerilt bevezetésre.

A meglév0 portfolié monitoringja, kezelése elsGdleges prioritést kapott, amely feldlelte a behajtds
telies folyamatdt. A behaijtés korai szakaszdnak intenzifikélésa mellett a Bank Ugyféltdmogatéd
Programot dolgozott ki. Az ebben valé részvételt ajdnlotta azoknak az ugyfeleknek, akik hitelik
problémdssé valdsat szerették volna elkerilni, ill. akiknek a hitele problémdssa vélt. Az eszkdztér a
prolongdléstdl, a tirelmi idOn &t az dthidalé hitel nydjtdsdig terjedt.

A likviditési kockdzatkezelés terén pontositottunk néhdny mutatét, amellyel ndveltik a mutatdk
kockdzatielz0 szerepét.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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35. Kockazatkezelési struktora

Igazgatosag

A Bank kockdzati politikgjéért és stratégidjGért a Jelzdlogbank Igazgatéséga a felelGs. A testilet
alakitia ki a kockdzatkezelés médjat meghatdrozéd alapvetl keretszabdlyokat, valamint a
mddszertanok irdnyelveit.

Az Igazgatésédg a Bank prudens mlikédéséért felelGs igazgatésagi tag beszdmoldi, valamint a
rendszeres kockdzati jelentések alapjdn értékeli a Bank és lednyvdllalatai mikédését, azon belil a
kockdzatkezelési tevékenységét és a kockdzatok mértékét. Amennyiben a Bank dltal vallalat
kockdézatok mértéke nincs dsszhangban a kockdzati stratégidban foglaltakkal, az Igazgatésdg
intézkedéseket hoz a kockdzatok mérséklése céligbdl.

Feligyel6 Bizottsag
A Bank Feliigyel6 Bizottsdgdnak feladata és felel@ssége, hogy ellen6rizze a kockdzatvéllaldsi-
kezelési folyamatokat. Ezen belil ellenOrzi és figyelemmel kiséri a jogszabdlyokban régzitett
tOkekdvetelményeknek valé megfelelés érdekében a Bank dltal alkalmazott médszerek és
rendszerek alkalmazdsénak megfelelGségét.

Csoport Eszkoz-Forras Bizottsaga (GALCO =Group Assets-Liabilities Management
Comittee)

A GALCO a Csoport egészére vonatkozdéan hoz ddntéseket eszkdz-forrds gazdélkoddsi,
kockdzatkezelési, likviditédskezelési, valamint drazdasi kérdésekben.

Kockazatkezelési Foosztaly

A FOosztdly f6 feladata a Bank prudens mlikédését biztosité kévetelmények meghatdrozdsa, a
Csoport 8sszevont csoportszinti és az egyes csoporttagokra vonatkozd kockdzatvéllalds és
kockdzatkezelés szabdlyainak kialakitdsa, a hitelkockdzat- és a mlikddési kockdzat kezelése.

Kockazatelemzési- és Ellenérzési Foosztaly

A fOosztaly egyrészt ellatia a figgetlen hitelkockdzat ellenGrzési funkciét. Ennek keretében elvégzi
az Ugyfél- és partnerminOsitési rendszerek kialakitdsdval, feligyeletével, validdlasaval,
felilvizsgalataval kapcsolatos feladatokat, tovdbbd becsléseket és méréseket végez a kockdzati
paraméterekre vonatkozéan. Mdsrészt feldllitia a Csoport likviditasi, kamat- és érfolyamkockdzati
limitjeit és figyelemmel kiséri azok betartdsat.

Treasury Foosztaly

Legfontosabb feladata és felelGssége a Bank és a Csoport révid és hosszi tévi likviditdsénak
biztositésa, a likviditasi, kamat- és arfolyamkockdzat operativ kezelése

Belsd ellendrzés

A bels6 ellenGrzési rendszer elemei (folyamatba épitett, vezetGi ellenGrzés, vezetGi informdciés
rendszer, valamint figgetlen bels6 ellenGrzési szervezet) a Bank és lednyvdllalatai minden
szervezetére, tevékenységére kiterjednek, a napi tevékenységbe beépiilnek és nyomon kévethetOk,
illetve rendszeres visszacsatoldst adnak a megfelel6 vezetési, irdnyitdsi szintre.

Minden tdblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A kockdzatvéllaldsi, kezelési folyamatot a Bank belsO ellenOrzési szervezete rendszeresen
vizsgdlja. A vizsgdlat kiteried mind az eljgrasok megfelelGségére, mind azok betartdsdra.
Vizsgélatai eredményeit jelenti a Feligyel® Bizottsdgnak, valamint a Bank vezetésének.

Vagyonellenér

A jelzdloglevelek kibocsatdsat megel6z8en a vagyonellendr felelGssége, hogy megvizsgdlia és
nyilatkozza, hogy a jelzéloglevél kibocsatdshoz rendelkezésre dll-e a megfeleld fedezet.

Kockazatmérési és jelentési rendszer

A Bank hitelkockdzati kitettsége azon részére vonatkozéan, ahol megfelel§ tapasztalati adatok
rendelkezésre dlinak a kockdzatot statisztikai médszerekkel méri. Igy statisztikai modellekkel a
kitettség dont0 részére becsli a varhaté és a nem vdrhatd veszteséget. A veszteséget killénbsz0
stressz forgatékdnyvek szerint is méri.

Likviditdsi-, kamat- és devizadrfolyam kockdzat tekintetében a kockdzat figyelése és kontrollja
alapvetGen limitek feldllitaséval térténik. A limitek tikrézik a Bank stratégidjét, kockdzati étvagyat
és a piaci kérnyezetet. A Bank gylijti és elemzi a mlikddési kockdzati veszteségek adatokat.

A kockdzatok mérésének eredményeként a Bank meghatdrozza a kockazatvdllalés dltal indokolt
gazdasdgi tbke mennyiségét.

A GALCO havonta értékeli a hitelkockdzati jelentést, attekinti a likviditasi és eszkdzforrds
gazddlkodési limitek betartdséardl szél6 jelentéseket. Negyedévente keril sor a miksdési
kockdzati jelentés elGterjesztésére.

Az Igazgatdésdg a kockdzati riportokat negyedévente értékeli és a vezetés beszdmoltatdsdn
keresztil szakmai kontrollt gyakorol a rendszer valamennyi részeleme felett.

A Feligyel6 Bizottsdg negyedévente elemzi a kockdzati jelentéseket. Folyamatos ellenOrzési
funkciéjat a szakmai irdnyitdsa alatt mikdd6 Bels6 ellenGrzési fGosztdly dtjan valésitia meg.

36. Kockazatcsokkentés
Kamat- és drfolyamkockdzat

Kamat- és arfolyamkockdzatdnak csékkentésére a Bank derivativ iigyleteket két.
Hitelkockdzat

A hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy adésa, igyfele,
partnere nem teljesiti a Bankkal szembeni szerz0déses kotelezettségét.

A Bank hitelkockdzat véllaldsa el6tt minGsiti igyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja Oket
adés- illetve partnerminGsitési kategéridkba. Kockdzatvdllalds csak megfelel6 minGsitésli igyfelekkel
térténhet. Az Ggyfelek, partnerek hitelminGségét rendszeresen figyelemmel kiséri a Bank.

A Bank és lednyvdllalatai hitelezési tevékenysége alapvet@en az ingatlan, f6leg lakéingatlan fedezet
melletti hitelezésre irdnyul. Hitelkockdzat a hitelfelvevl igyfelekkel szemben keletkez6 kockézatbdl,

Minden tdblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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illetve a fedezetek kockdzatabdl, valamint az éndllé jelzélogjog vasarldsan alapulé refinanszirozott
partnerbankok partnerkockdzatdbdl szarmazik.

A termékfejlesztés sordn sztenderdizdlt hitelkonstrukcidk kialakitdsa révén a Bank lehetGséget
teremtett arra, hogy a hitelkockdzatok kezelését egyszerlsitse. A kialakitott termékekhez kapcsol6dd
portfolidkat az igyfelek magas széma, az egyedi kélcséndk alacsony dsszege, a diverzifikacié
jellemzi, amellyel a Bank csdkkenti a portfolié méretéhez viszonyitott kockdzatot.

Az elfogadhaté fedezetek kérére, értékelésik médjara, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigord
elGirdsokat alkalmaz a Bank. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megdllapitdsét a Bank végzi a
refinanszirozott hiteldllomany tekintetében is.

A partnerbankokkal szembeni kockdzatot a Bank és a partnerek kdzti szerzOdéses kikstések,
valamint a térvényben régzitett refinanszirozott hitelportfolié engedményezése tartja alacsony
szinten.

A fedezeti swap igyletekb@l szarmazé hitelkockdzat a margin szédmlékon felil jelentkez6 pozitiv
valés érték 6sszegére korlatozddik.

Brutté maximum hitelkockdzali kitettség:

2009. december 31. 2008. december 31.

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 2,448,682 4,794,234
Bankkazi kihelyezések 37,973,739 26,348,388
Ertékesithet6 értékpapirok 131,021,643 18,393,877
Refinanszirozott jelzaloghitelek 263,015,031 286,612,512
Hitelek 341,152,831 328,982,396
Derivativ Ggyletek valés értéke 3,555,210 3,954,087
Egyéb eszkdzok 4,788,202 4,902,671
Osszesen 783,982,686 673,988,165
Mérlegen kivili kotelezettség 15,795,908 11,692,140
Osszesen 15,795,908 11,692,140
Osszes hitelkockazati kitettség 799,778,604 685,680,305

37. Hitel mindség

A kdvetkez0 téblazatok a kdveteléseket és a figgl kotelezettségeket tartalmazzdk, a Bank és
lednyvdllalatai vonatkozdsdban. A tdbldzatban konszoliddlt adatok szerepelnek.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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Nem késedelmes és Késedelmes vagy

nem értékvesztett értékvesztett
allomany allomany Osszesen
2009.12.31. 2009.12.31. 2009.12.31.
millié forint millié forint millié forint
Bankkdzi kihelyezések és 300,988.77 0.00 300,988.77

refinanszirozott
jelzaloghitelek

Hitelezési kockdazatvéllalas 282,129.98 69,567.05 351,697.03
vdllalati hitelek 34,865.64 10,497.59 45,363.24
lakossdgi hitelek 247,264.34 59,069.46 306,333.80

Osszesen 583,118.75 69,567.05 652,685.80

A késedelmes vagy értékvesztett dllomény kapcsén a térsasdg 54,861 millié forint fedezettel
rendelkezett 2009. december 31-én.

Nem
késedelmes és Késedelmes
nem vagy
értékvesztett értékvesztett
allomany allomany Osszesen
‘ 2008.12.31. 2008.12.31. 2008.12.31.
millié forint millié forint millié forint
Bankkozi kihelyezések és 312,960.90 0.00 312,960.90
refinanszirozott jelzaloghitelek
Hitelezési kockdzatvéllalés 304,019.60 36,654.94 340,674.54
vdllalati hitelek 22,577.27 2,097.14 24,674.41
lakossdagi hitelek 281,442.33 34,557.80 316,000.13
Osszesen 616,980.50 36,654.94  653,635.44

A késedelmes vagy értékvesztett dllomény kapcsdn a térsasdg 69,256 millié forint fedezettel
rendelkezett 2008. december 31-én.

Az Gtstrukturdlt pénzigyi eszkdzék kdnyv szerinti értéke, mely egyébként késedelmes, értékvesztett
vagy felmondott lenne, 1,190,314 ezer forintot tett ki. A felies &sszeg lakossdggal szembeni
kdvetelés. Az Gtstrukturdlds 2009-ben tértént.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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A Bank hitelkockdzati kifettsége a belsd kockdzati besoroldsi oszidlyok szerint

Historikus p
Besorolasi mulasztdsi (DT L

oszidly By 20'0.9: 7 2..?] 20'0‘9: 7 2..::' 7
2009.12.31 (%) millio forint | millio forint

CLASS_1 0.00 125,252 125,252
CLASS_2 0.00 24,293 24,293
CLASS_3 0.93 12,932 120,889
CLASS_4 1.78 Q01 79,739
CLASS_5-7 3.03 51,716 450,013

Historikus P
Besorolasi mulasztasi LT AT

oszidly i 20.0.8: 7 2..?] 20.0'8: 7 2..::' 7
2008.12.31 (%) millio forint | millio forint

CLASS_1 3,398 33,958
CLASS_2 25,555 35,990
CLASS_3 64,527 415,849
CLASS_4 92 85,067
CLASS_5-7 38,547 136,438

A kimutatds a Csoport késedelmes t6ke nélkili brutté fenndllé hiteldllomanydt (bankkézi
kihelyezések, refinanszirozott jelzdloghitelek és hitelek) tartalmazza.

Hitelportfolidjat és a stlyozott mérlegen kiviili tételeit a Csoport a kockdzati t6ke szdmitdsa sordn, a
kockézatvdllalési politikdjanak megfelel6en minGsitési osztalyokba sorolja. A besoroldst a magyar
szémviteli szabdlyok alapjan elBéllitott konszolidalt adatok alapjén végzi. A lakossagi (retail)
adésminGsitési rendszerben az igyfelek 5 osztdlyba kerilhetnek. Az egyéb (f6leg hitelintézeti)
partnerek besoroldsa 7 osztdlyba térténik a minGsités sordn. Fenti tdbldzatban a két skdlat
egyesitette a Csoport és igy &sszevontan kézdli a telies portfolié historikus default ratéit és
dllomdényait minGsitési kategéridnként.

A minOsitési rendszerek hatékonysagdt évente, az osztdlyba soroldsok helyességét negyedévente
vizsgdlia a Csoport.

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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A Csoport hdtralékos, nem értékvesztett hiteleinek dllomdnya késedelmes idOtartam szerint

2009 2008
millié forint

Bankkézi kihelyezések és refinanszirozott
jelzdloghitelek

Hitelek 30,835.42 26,422.03
vdllalati hitelek 1,134.56 1,344.91
lakossagi hitelek 29,700.86 25,077.12
Osszesen 30,835.42 26,422.03

A legalédbb 90 nappal késedelmes iigyletek utdn a Bank bels§ szabdlyzata szerint kételez6 az
értékvesztés képzése. Az értékvesztés képzése sordn figyelembevételre keriilnek a fedezetek is.

A térsasdg bels6 szabdlyzatai alapjén 2009-ben az 5 napos (2008-ban az 5 napos) késedelmet és
a 10 ezer forintot el nem ér0 tgyletek technikailag késedelmes tgyletek.

38. Biztositékok és mas hitelminéség javitasi lehetoségek
A Bank hitelkockazati fedezetei:

Ingatlan fedezetek

A Bank kélesdnt csak Magyarorszdg teriletén 1é6v0 - hosszitdvon értékallé - ingatlanon alapitott
jelzdlogjog (jarulékos vagy 6ndllé jelzdlogjog) fedezete mellett nydjt, illetbleg csak ilyen
ielzdloghitelt vasarol meg, tovabbd csak ilyen ingatlanon alapitott 3néllé jelzdlogjogot vasdrol meg.

Az ingatlanok értékelését a hiteldontéstdl figgetlen ingatlanvagyon-értékel6k végzik. Az
ingatlanokat  biztositékként a konzervativ. médon megédllapitott hitelbiztositéki  értéken veszi
figyelembe a Csoport.

Allami kézfizetd kezesség
A Bank dltal fedezetként elfogadott dllami kezességvallaldsok mindegyike tdrvényben rogzitett
készfizetd kezesség, igy a kezesség szabdlyozdsdra szerzGdés megkétésére a Magyar Allammal
nem keril sor, a kezességre érvényes szabdlyokat jogszabdlyi rendelkezések rogzitik. llyen
biztositéki tipus alkalmazdsat a bank két esetben alkalmazza:

0 egyes kdzszférdban dolgozé magdnszemélyek részére nyditott hitelek, valamint

0 a fiatalok részére részben &llami készfizetO kezességvdllalassal fedezett lakascélo kélesénsk

esetében.

Ovadék

Az 6vadék targya készpénz és betét, dllampapir, hitelintézet éltal kibocsdtott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir lehet.

Banszdmlak&vetelésen alapitott dvadékot, laké- és kereskedelmi ingatlanfejlesztés finanszirozdsandl,
valamint kereskedelmi ingatlan fedezete mellett nydjtott hitelek esetében alkalmazza a Bank.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A fentieken 16l a Bank hitelkockdzat csdkkent6ként alkalmazza harmadik fél (@ Magyar Allamon
kivil) kezességvdllaldsat; kdvetelésengedményezést; kdvetelésen alapitott zdlogjogot; Bankra
engedményezett lakdstakarékpénztari megtakaritést; Bankra engedményezett biztositést (pl. vagyon-
és életbiztositds); a hiteligényl6 tagsdgi jogot megtestesit izletrészére, részvényére alapitott
zdlogjogot/évadékot illetbleg opcids jogot.

39. Piaci kockazat

A Bank specidlis jelzdlogbanki tevékenységéb0l és torvényi szabdlyozdsdbél eredben a hazai
bankrendszeren belil sajatos eszkdzforrds struktdrdval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a Bank és
lednyvéllalatai eszkdzei és forrdsai alapvet@en hosszilejaratiak és forrdsainak meghatdrozé része
a t6kepiacrdl szarmazik.

Likviditdsi és piaci kockdzat tekintetében alapvetSen a Bank feladata a sziikséges finanszirozdsi
forrdsok biztositdsa és a kockdzatok kezelése a Bank és lednyvdllalatai egészében és
tarsasdgonként. Az eszkdzok- és forrdsok, a mérlegen kivili tételek lejarati-, kamatkockdzati- és
devizadrfolyam kockdzati kitettségét alacsony szinten tartja.

40. Kamatlab kockazat

A kamatldbkockdzat abbdl ered, hogy a kamatokban bekdvetkezd vdltozds érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockézatnak, ha az adott id6szakban lejaré
vagy dtérazdédé eszkdzeinek, kotelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az dsszege
nincs dsszhangban egymdssal. A kamatldbkockézatot Gap-elemzéssel, VaR értékek szamitdséval és
érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a Csoport. A piaci kockdzatok kezelését
lehetOség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap Ugyletek koétésével,
jelzdloglevél visszavésarldsokkal, illetve a kibocsatott jelzdloglevelek eszkdzékhéz illeszkedd
futamidejével és kamatozdsdval aktivan menedzseli a Csoport eszkézei és forrdsai &sszhangjét.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank kamatozd eszkézeinek és forrdsainak éves dtlagos dllomdnya és kamat szdzaléka:

2009. december 31. 2008. december 31.

Netto atlag Atlagos Netto atlag
allomany kamat % allomany

Atlagos

kamat %

Kamatozé eszkz6k
Bankkézi kihelyezések és

MNB-vel szembeni kdvetelések 52,522,006 3.27 20,608,993 >.18
Refinanszirozott jelzdloghitelek 277,771,546 8.19 290,869,015 7.90
Ertékesithetd értékpapirok 80,351,148 7.45 22,209,476 8.81
Hitelek 337,474,054 977 290,634,257 9.86
Kamatozé eszk6zok 6sszesen 748,118,754 8.48 624,321,741 8.76
Kamatozé forrasok

Bankkozi felvétek 17,672,236 3.16 22,839,788 5.16
Allami hitel 98,509,688 5.19 -

Jelzdloglevelek és katvények 531,218,206 6.27 521,122,459 7.33
Betétek 43,946,522 9.00 20,955,954 8.83
Kamatozé forrasok dsszesen 691,346,652 6.21 564,918,201 7.30

A Bank kamatléb kockdzat - érzékenység vizsgdlata [adatok millid forintban)

Kamat Toke érzékenység (2009)

bevétel n
érzékenység 9'6 6,'1
2009 hénap | hénap

HUF 3.46 0.55 (1.70) (1.22) (42.15) (44.51)
EUR (0.40)  (1.3¢) 0.97 (0.62) (0.01) (1.01)
CHF 1.52  (0.44) (2.37) (0.01) (1.32) (4.14)

Kamat Toke érzékenység (2008)
bevétel
S DE
2008 honap | hénap
HUF 2.2 (0.4) (0.9) 8.7 (54.3) (46.9)
EUR 0.4 0.3 - - - 0.3
CHF 0.5 (2.1) (0.7) - - (2.8)

Minden tablézatban szerepld szém ezer magyar forintban érfendd
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A netté jovedelem érzékenysége nem mds, mint a kamatldbak 1 bézispont mértékli ndvekedésének
becsilt hatdsa egy évre el6re bejdv0 kamateredményre, amely a térgyév utolsé napjdn tartott
véltozd kamatozdsl, vagy a kdvetkez8 évben atdrazddd pénzigyi eszkdzdkbll és forrasokbdl
szdrmazé netté kamatbevétel valtozdsdn alapszik. Ez azt jelenti, hogy 2009.12.3 16| szédmitva egy
évre elGre a kamatldbak 1 bdazispont mérték(i névekedése mellett a forint tételek esetén a becsilt
netté kamat bevétel mintegy 3.46 millié forinttal névekedhet, mig EUR és CHF esetén 0.4 millié
forintos csdkkenést, ill. 1.52 millié forintos névekedést jelenthet.

A sajat tOke érzékenysége pedig az &sszes pénzigyi eszkdz, forrds és a mérlegen kiviili poziciénak
az Ojraértékelését jelenti az eszkdzdk/forrdsok lejérata/dtdrazéddsa szerinti bontés alapjan. A sajét
tOke teljes érzékenysége azon a feltételezésen alapszik, hogy a telijes hozamgérbe parhuzamosan
mozdul el, mig a lejdrati osztdlyok szerinti elemzés az egyes idGtdv érzékenységet tikrozi. Ez azt
jelenti, hogy a sajat t6kére gyakorolt kamatérzékenységi hatdsok 8sszesen (sorrendben a HUF, EUR,
CHF esetén) 44.51 millis, 1.01 millio, ill. 4.14 millié forintos sajdt t0ke csckkenéssel jarnak a teljes
id6tdvra.

41, Devizakockazat kezelése

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszlikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza
arfolyamkockdzat keletkezésével jarhat, ezen felil a Csoport Uzletpolitikai szédndéka szerint is
alacsony szinten kivanja tartani az eltérd devizanemb0l ered6 kockdzatot.

A Csoport célia, hogy az alapvet6 tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozés és
jelzdloglevéllel térténd finanszirozds - sorén keletkez0 deviza drfolyamkockdzatot a  piaci
kérilmények figgvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsGsorban
likviditdsmenedzselési okok, a hitelezésbfl, illetve refinanszirozdsbdl fakadé elszamoldasok, illetve
aktiv/passziv elhatdroldsok miatt éllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank
nostro szamléval rendelkezik.

Deviza kockdzat (drfolyam 1%-0s névekedése esetén) millid forint

Adodzas Adodzas
er:cII::zn Toke hatas er:cllcr::gn Toke hatas
'enY | (2009.12.31) 'enY | (2008.12.31)
hatas hatas
(2009.12.31) (2008.12.31)
EUR (13,82) (35,97) (8.65) 8.56
CHF 161,04 450,89 93.12 228.71

A Bank deviza poziciéibdl fakadéan az drfolyam 1 %-os mértékili névekedése mellett az EUR tételek
esetén a (2009.12.3140! szédmitva egy évre elGre) becsilt netté kamat bevétel mintegy 13.8 millié
forinttal csdkkenne, mig CHF esetén 161 millié forintos névekedést jelenthet. Ugyanezen hatds a
tOkére (sajat tOke érzékenysége pedig az &sszes devizds pénzigyi eszkéz, forrds és a mérlegen

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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kivili poziciénak az étértékelését jelenti) 35.97 millié forintos csékkenést jelenthet az EUR tételeknél,
valamint 450 milli6 forintos névekedést a CHF tételek esetén.

42. Eloétorlesztési kockazat

Az el6torlesztési kockdzat annak a kockdzata, hogy az FHB Csoport veszteséget szenved el amiatt,
hogy az igyfelek jelzdloghiteleiket, illetve a refinanszirozdsi partnerek refinanszirozott hiteleiket a
szerzOdéses lejarat elGtt részben vagy teliesen visszafizetik.

A kockdzat hatdsa mind a netté kamatbevétel, mind a t6ke vonatkozdsdban bemutatdsra keril.
A netté kamatbevételre gyakorolt hatds szémszer(sitése az aldbbi médon tértént:

A tényleges elGtorlesztések 6sszege és a kovetelések bruttd éves dtlagdllomanya alapjan
meghatdrozasra kerilt az éves (év kdzben évesitett) elOtorlesztési rata. A kamatbevételek és a bels6
elszdmolé kamatok (azaz a finanszirozds kéltsége) kilonbségébll képz6détt a netté kamatbevétel,
amely az éves dllomdnyhoz ardnyositva elBdll a hitelek éves dtlagos kamatmarzsa. Az éves
dtlagéllomény, az éves dtlagos elGtérlesztési réta, valamint az éves dtlagos netté kamatmarzs
szorzatdbdl adddott az elOtdrlesztés becsilt netté kamatbevételre gyakorolt hatdsa. Az elGtérlesztési
kockdzat igy annak a hatdsdt szédmszerlsiti, hogy az elGtdrlesztés miatt kiesO hiteldllomdanyok
kévetkeztében milyen mértékben csékken a netté kamatbevétel.

A sajdt t6kére gyakorolt hatds szdmszer(isitése az aldbbi médon tértént:

A netté kamatbevételre gyakorolt hatds médositasra kerilt a ténylegesen az év folyamdn elszédmolt
elOtorlesztési dijbevételekkel, mivel azok részben ellensilyozzdk a kies6 netté kamatbevétel miatt
csdkken6 eredményt és az igy csdkken( sajat tOkét. A tdrsasdgi add hatdsa nincs figyelembe véve.

A Bank elOtérilesztési kockdzata:

Netté Nettd

kamatbevétel | Tékehatas || kamatbevétel | Tékehatas
hatas hatas

|__2009.12.31 ] 2009.12.31 | 2008.12.31 | 2008.12.31 |
L millisFr ] millioFt | millioFt ] _millio Ft |

Hitelek (902) (329) (930) (339)
HUF (300) (161) (560) (276)
EUR (63) (17) (11) 4
CHF (539) (1571) (359) (67)
Refinanszirozott

jelzaloghitelek (479) (72) (495) 350
HUF (207) 72 (424) 275
EUR (3) (1) (2) 2
CHF (269) (143) (69) 73
Osszesen (1,381) (401) (1,425) 11

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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43. Likviditasi és lejarati kockazatok

A banki tevékenység alapvetl eleme a likviditds biztositdsa. A Csoport likviditdsét kdveteléseinek és
kotelezettségeinek lejarati  megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a  mindenkori
fizetGképesség fenntartdsa mellett a banki jdvedelmezOség érdekében limitekkel szabdlyozott
mérték( lejérati transzformdciét alkalmaz.

Az igyfelek szerzOdés szerinti hitellejdratot megel0z6en kezdeményezett elGtdrlesztését a Csoport
folyamatosan elemzi, és hatdsét figyelembe veszi a piaci - és likviditési kockézatok kezelésénél.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank forrdsainak tOkelejdrati bontdsa 2009. december 3 1-én

3 hénapon

Latra szdldé .
belul

Banki
kotelezettségek

Jelzdloglevelek

35,962,988 65,322,956 349,153,495 67,708,232 6,148,068 524,295,739
Kibocsdtott
kétvények 270,000 43,433,734 13,584,257 57,287,990
Bankkozi felvétek 114,326 19,418,228 1,936,549 5,156,863 19,532,554
Allami hitel 1,006,520 3,019,559 112,828,415 112,828,415
Betétek 9,145,549 20,273,718 33,272,284 221,710 198,946 63,112,208
Banki
kételezettségek - 666,762,942
Ssszesen 9,145,549 57,627,552 164,466,762 477,724,425 73,064,041 6,148,068

Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A Bank forrdsainak tOkelejdrati bontdsa 2008. december 3 1-én

Banki
kotelezettségek

Bankkozi felvétek

thr? 3 honc-:.pon 5-10év 10 - 15 év
szé6lé belil

6,045,410 8,076,657 14,122,067
Jelzdloglevelek 27,789,845 71,310,477 425,936,800 83,846,430 20,104,746 628,988,298
Kibocsdtott kétvények 14,390,900 54,973,400 69,364,300
Betétek 3,714,908 24,817,553 49,593 28,582,054
Banki
kételezettségek 3,714,908 33,835,255 110,518,930 489,036,450 83,846,430 20,104,746 741,056,719
dsszesen
Minden téblézatban szerepld szém ezer magyar forintban értendd
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A kételezettség struktirdjat a kdvetkezOképpen kezeli a Bank:

- a magyar jelzdloglevél piac felvevOképességének figgvényében az értékpapirok lejérati
idejének novelésére térekszik,

- bels szabdlyzatokban limitekkel korldtozza a jelzdloglevél lejarati koncentracidjdt,

- aktivan részt vesz a jelzdloglevél piacon (értékpapir visszavdsarlas).

A tdblazat a Bank kételezettségeit sorolja a megfelel® lejarati kategéridba a mérleg fordulénapjatdl
szamitott szerzOdéses lejaratok alapjén. A kibocsatott jelzdloglevelek és katvények a kibocsatdsi
tajékoztatdk, programok szerint esedékes t6kén keriltek kimutatdsra, és nem tartalmazzdk az
arfolyamkiilénbség és a derivativ Ggylet értékelési killénbségét. A gyakorlatban a kételezettségek
valés lejarata kilénbézhet a szerzGdésekben megdllapitottaktél. A banki kételezettségek nem
tartalmazzdk az elhatdrolt kamatokat.

A Bank eszkézeinek és kételezettségeinek éven belili/éven tili t0kelejdrati megbontdsa 2009.
december 3 1-én

___Evenbelili ] Eventili |

Eszk6zok

Készpénz 1,099,824

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 2,448,682 -
Bankkazi kihelyezések 35,265,339 2,708,400
Ertékesithet értékpapirok 110,786,708 20,234,935
Refinanszirozott jelzaloghitelek 14,923,130 248,091,901
Hitelek 20,431,307 313,328,172
Goodwill 126,776
Befektetési célt ingatlanok - 9,560,414
Targyi eszkézdk és immateridlis javak 13,638,576
Derivativ igyletek valés értéke 1,164,305 2,390,905
Egyéb eszkdzok 4,147,634 667,926
Osszesen 190,266,928 610,748,005

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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|__Evenbelili ] Eventili |

Kotelezettségek

Bankkozi felvétek 19,335,206 7,093,412
Jelzdloglevelek 86,758,045 351,664,925
Kibocsdtott kétvények 40,813,910 11,896,340
Betétek 63,561,587

Allami hitel felvét 30,621,968 108,336,000
Derivativ igyletek valés értéke 12,588,303 12,469,497
Megképzett tartalék jaradék fizetésre 268,528 1,595,386
Halasztott addkstelezettség 1,524,338
Egyéb kotelezettségek 5,051,782

Osszesen 258,999,329 494,579,898

A Bank eszkézeinek és kotelezettségeinek éven belili/éven tili tOkelejdrati megbontdsa 2008.
december 3 1-én

Evenbelili ] __Eventili |

Eszkazadlk
Készpénz 554,755
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kdvetelések 4,794,234
Bankkazi kihelyezések 26,348,388
Ertékesithet értékpapirok 15,249,158 3,144,046
Refinanszirozott jelzaloghitelek 14,799,482 271,812,730
Hitelek 18,553,688 308,580,446
Befektetések - 673
Befektetési célt ingatlanok 5,980,066
Targyi eszkézdk és immateridlis javak 10,837,441
Derivativ igyletek valés értéke 1,051,899 2,902,188
Egyéb eszkozok 4,235,925 666,746
Osszesen 85,587,829 603,924,336
Minden 16blzatban szerepl6 szom ezer magyar forintban értendd
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Even beluli Even tuli

Kotelezettségek

Bankkozi felvétek 6,289,307 7,943,400
Jelzdloglevelek 66,929,008 439,092,744
Kibocsdtott kétvények 11,036,645 51,392,575
Betétek 33,716,872 49,593
Derivativ igyletek valés értéke 4,135,389 22,998,897
Megképzett tartalék jaradék fizetésre 159,297 946,416
Halasztott addkstelezettség - 1,221,325
Egyéb kotelezettségek 3,413,794 -
Osszesen 125,680,312 523,644,950

44, Mikodési kockazat kezelése

Miksédési kockazatok kezelését elsGsorban a belsO szabdlyzatok, eljgrasrendek tokéletesitésével, a
munkafolyamatokban résztvevO alkalmazottak megfelel6 képzésével, illetve a beépitett kontroll-
mechanizmusok tovdbbfejlesztésével végzi a Bank. A mlkddési kockdzatkezelés tekintetében
rendkivil fontos szerepet szdn a vezetGség a visszacsatoldsnak, azaz a kockdzatok kikiszébslésére
tett intézkedés hatékonysdgdnak ellenGrzésére.

45. A Szavatolé toke, a Tokemegfelelés és a ROAE szamitasa

Az EU dltal kiadott banki és tOke megfelelési direktivatervezet, valamint az Eurépai Bankfeligyeletek
Bizottsdga dltal kiadott banki és szavatolé tGkeajanldsok (Guidelines on prudential filters for
regulatory capital) alapjdn szavatolé t0ke szdmitdsa sordn a cash flow fedezeti tartalékot nem kell
figyelembe venni, ami biztositja az adatok el0z06 id0szakokhoz t6rtén0 megfeleltethetGségét.

Az Eurépai Bankfeligyeletek Bizottsdga ajdnldsai alapjén a Bank a tOkealapd pénzigyi mutatdk
vonatkozdsdban a jdvBben nem veszi figyelembe a cash flow fedezeti tartalék hatésat.

Mivel a cash flow fedezeti tartalék a szavatolé tOke és a sajét tOke vonatkozdsdban az el6z6 évhez
képest jelentOs eltéréseket eredményezhet, a Bank a szavatolé tOkét és az annak alapjdn szdmitott
mutatékat kiilén is kimutatja.

200844l megvaltoztak a tdrvényi elGirdsok, igy a kockdzattal silyozott eszkézdk szdmitdsa eltér a
2007-es szamitdstdl. A Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete a Banknak a szavatolé tOkeigény
szdmitdsdra vonatkozdan - fokozatos bevezetés mellett - engedélyezte a hitelezési kockdzatra az

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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IRB (bels§ minGsitési médszer) alkalmazdsat 2008. jdlivs 1461, mig a mlkédési kockdzat
tekintetében a sztenderd médszer haszndlatdt 2008. janudr 1461

Az ennek megfelelGen szamitott t6kemegfelelési mutaté 2009. december 31-én 10.2 % volt, mig a

mutaté 2008. decemberében 18.1 %-of tett ki.

MEGNEVEZES

Kockazattal silyozott eszk6zok

2009. december 31.

2008.december 31.

Mérleg tételek 342,686 166,908
Mérlegen kivili tételek 15,812 2,001
Kockazattal silyozott eszk6z6k 6sszesen 348,498 168,909
Tier 1

Jegyzett t6ke 6,600 6,600
Visszavdsdrolt sajdt részvény (1,546) (1,155)
Azsié 1,709 1,709
Altalénos tartalék 4,470 3,815
Részvényopcié tartalék - 86
Felhalmozott vagyon 34,434 28,040
Ertékesithet6 pU. eszkdzdk valds érték véltozdsa 915 (23)
e
Immateridlis javak (11,190) (8,419)
Szavatolé téke 6sszesen 35,392 30,653
Tokemegfelelés (%) 10.2 18.1
ROAE (Atlagos sajat téke ardanyos 15.5 17.7

megtérilés %)

A kockdzattal stlyozott eszkézdk tekintetében a Bank a magyar szdmviteli szabdlyokat alkalmazza,
a Tier 1 tételek esetén az IFRS elGirdsokat.

46. TRANZAKCIOK KAPCSOLT VALLALATOKKAL, TAGOKKAL

A kapcsolt véllalkozds mas vdllalkozds pénzigyeit és mlikédését érint0 déntések vonatkozdsdban
irdnyitési jogkarrel, illetve jelentGs befolydssal rendelkezik. Ezen éves beszdmolé céljaira kapcesolt
félnek minGsilnek azon részvényesek is, akiknek a Bankban 1év0 részesedése meghaladja a 10%-of,
valamint a Bank vezetGsége, a FeligyelG Bizottsdg és az Igazgatdtandcs tagjai. A kapcsolt felekkel
folytatott tranzakcidk piaci alapdak.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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2009. december 31. 2008.december 31.

lgazgatdsagnak, Feliigyel6 Bizottsdgnak,

Ugyvezetésnek folydsitott hitelek 52,200 52,200
Kifizetések
bér 121,823 185,808
jutalom 42,275 33,020
prémium 7,622
tiszteletdij 36,451 40,680
részvény 121,538
Kifizetések 6sszesen 200,549 388,668

2009. novemberétOl a Bank 5 évig bérli az 0j székhazat a BIF Nyrt6l. A bérleti idGszak 5 tovabbi
évvel meghosszabbithaté az els6 5 éves idOszak lejgrata elOtt. A bérlet piaci feltételekkel
rendelkezik.

A Bank Igazgatésdgdnak elndke a BIF Nyrt Igazgatésdgdnak is tagja. A 2009. december 31-i
beszdmoléban a Bank 37 millié forint bérleti dij kéltséget szamolt el erre a bérleti jogviszonyra
tekintettel.

Minden tdbldzatban szerepll szém ezer magyar forintban értendd
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1 Makrogazdasagi kdrnyezet 2009-ben

1.1 A magyar gazdasag 2009-ben

GDP novekedése (%)

Ipari termelés névekedése (%) 8,1 -1,1 -17,7
Fogyasztéi arindex (%) 8 6,1 4,2
Munkanélkilliségi rata az id6szak végén (%) 7,7 8,0 10,1
Az allamhaztartas hianya (milliard forint) 1.291 909 925
Az épitési-szerelési tevékenység indexe (%) 85,9 94,9 93,8

(*) KSH el6zetes adatok szerint

2009 a valsag masodik éve volt. A vilaggazdasag nagy részében mar a harmadik negyedévben
technikailag véget ért a recesszid, Magyarorszagon ez csak a negyedik negyedévben mutatta
jeleit. A kilabalas a kordbban vartnal kissé gyorsabb lehet 2010-ben az EU-ban csak szerény
novekedes, Magyarorszagon stagnélas kozeli allapot varhatd, a valsagbol valo kilabalas,
szerény novekedés csak a masodik félévben varhatd.

2009-ben éves atlagban, az EU-ban 4%-0s, Magyarorszagon nagyobb, 6%-ot meghaladd
visszaesés varhatd. Ugyanakkor a magyar gazdasag 2009-ben nem vett igénybe kiils6 netto
finanszirozasi forrést. A magyar gazdasagpolitika sikeresen elhéritotta a vilaggazdasagi valsag
f6 fenyegetését az arfolyam- és likviditasi krizist. Ennek érdekében nagymértéki, a GDP 3-4%-ara
kiteriedd Ujabb egyensulyi korrekciét hajtott végre; leginkdbb a koltségvetési kiadasok
lefaragasaval, kisebb mértékben (nyugdij, szocidlis ellatasok, adé-atrendezés) rendszerjellegi
valtoztatasokkal. A vallalkozasok és a lakossag lényegesen visszafogta hiteligényét, fogyasztasat
és beruhazasat.

A bruttd allamadoéssag a GDP szazalékaban a 2008 végi 73%r6l 2009 végére 80% kordili
értékre varhatd. Az addssagfinanszirozas a magyar pénzigyi rendszer forrasaival és tovabbi
nemzetkdzi kotvény-kibocsatasokkal megoldhatd, de szilkség esetén az IMFEU hitelcsomag
héatralévé része is 2010 6széig igénybe vehetd.

A gazdasagi szereplék sulyos aldozatokkal, de rendkivil gyorsan alkalmazkodnak az (j
helyzethez. Ez er6teljes javulast eredményez a magyar gazdasag makro helyzetében, ami javitja,
s6t alapvet6en megvaltoztatja a piacok értékitéletét. A valsag terhei f6leg a fogyasztasra és
kevésbé a beruhazasra, ilyen értelemben f6leg a lakossagra és kevésbé a vallalkozasokra
harulnak.

A foglalkoztatds csokkenése 2009-ben er6teljesen elmaradt a GDP visszaesésétél. A
munkanélkiliségi rata az id6szak végén 10,1%-ra varhato.

A magyar gazdasagban az ipari termelés mar 2009 Ill. negyedévében, a kivitel pedig a Il.
negyedévben emelkedett az el6z6 negyedévhez képest, a GDP esetében ez feltehetéleg a IV.
negyedévben kovetkezett be. Jovire ez el6revetiti, hogy az épitbipar lehet a legdinamikusabb

agazat, mindenekel6tt az EU finanszirozasu infrastrukturdlis fejlesztések hataséra.
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2009-ben a fogyasztoi arindex éves atlagban 4,2%, az év végén 5,6% volt.
1.2 A bankszektor 2009-ben

2009-ben a PSZAF elGzetesen kozzétett adatai alapjan a bankszektor 256 milliard forint adozéas
el6tti és 196 milliard forint mérleg szerinti eredményt ért el, ami 15%-0s névekedést jelent 2008-
hoz képest eltekintve az OTP-Garancia masfél évvel ezel6tti eladasatél. 2009 utolso
negyedévében azonban mar kétmilliardos veszteségbe fordult a magyar bankszektor a korabbi
negyedéeveknél sokkal szigorubb, 143 milliard forintos haromhavi céltartalékolas, valamint a
sz(ikil6 kamatmarzs és a romlo pénzigyi bevételek miatt.

A bankok hitelalloméanyan bellil csak az eurd hitelek ©sszege nétt, a teljes hiteldllomany
arfolyamhatést kisz(irve kozel 10%-kal csokkent. Jelent6s mértékl portfolibromlast konyveltek el
az utolsd negyedévben a bankok, a problémamentes mindsitésii kovetelések aranya a 2008 végi
90%-r6l 83%-ra csokkent. A 90 napon tul nem fizet6 lakossagi hitelek aranya év végen 7% volt,
és 2,8%-ra n6tt az Ujratargyalt hitelek aranya.

Pozitiv mérleget vonhattak a konzervativ (izletpolitikaval, j6 minéségd hitelportfélioval és ndvekvd
ugyfélallomannyal rendelkezd szakositott pénzintézetek, mérleg szerinti eredményilk egyik évrol a
maésikra duplajara nétt. A nagybankok mérleg szerinti eredménye 2009-ben a teljes bankszektor
eredményének tobb mint haromnegyede. Az eszkdzaranyos eredményt tekintve a szakositott
hitelintézetek allnak a legjobban: 1,24-0s mutatojukkal szemben a nagybankok csak 0,7%-ot
tudtak elérni. Az eszkézaranyos megtériilésben a magyar bankok teljesitménye folyamatosan
romlott az elmdlt évben.

A 2008 végen és 2009 elsd felében tapasztalt pénzpiaci turbulenciak miatt megnévekvé
kamatszint a magas refinanszirozasi koltségek ellenére jotékonyan hatott a bankok eredményére:
a méasodik negyedévben mar 150 milliard forintot kdszonhettek csak a nettdé kamatbevételeiknek.
A kisebb profitot hozo jutalék- és dijeredmények szerepe névekszik, és hosszutavon varhatd, hogy
a bankok eredménye egyre inkabb jutalék- és dijbevételb6l szarmazik, semmint kamatbevételbdl.
A kamatbevételekhez hasonlé mondhaté el a pénziigyi miveletek eredményér6l is: a j0 pénzpiaci
kdrnyezetnek (a részvény- és kotvénypiacokon egyarant tapasztalhaté arfolyam emelkedésnek)
k6szénhetéen az év elsd felében jobb teljesitményt értek el a bankok, mint a masodikban.

A negyedik negyedév veszteségének igazi okozdja az értékvesztési és céltartalékolasi igények
megndvekedése  volt. Az  értékvesztések és  kockazati  céltartalékok  csaknem
megharomszorozddtak, s a 2008. évi 145 milliardrol 428 milliard forintra néttek, gy, hogy a
céltartalékolas egyharmada a negyedik negyedévbdl szarmazott.

Mig egy évvel ezel6tt, a kdvetelésallomany 90%-a, mara csak 83%-a szamit problémamentesnek.
A mar némi tartalékolasi kovetelményt maga utan voné "kulon figyelendé" kategoria 4%-rol 11%
folé nétt, mikozben a az atlag alatti, kétes és rossz hitelek aranya is nétt. 2009 folyaman
jelentésen megemelkedett a késedelmes hitelek aranya. A lakossagi portfélién belil a teljes
tartozds ardnydban mérve a szerzédések 7,0%-a volt 90 napon tlli késedelemben, a magyar
bankszektorban (2008-ban még 3,2%). Jelentds, 14,9%-0s, a 90 napon belilli késedelem aranya
is (2008 végen 10,5%), mig a fizetési nehézségek kezelésére meghirdetett athidald programok
hatasara 1,6%-r6l 2,8%-ra nétt az Ujratargyalt hitelek aranya.
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A PSZAF adatai alapjan a 12,88%-0s atlagos t6kemegfelelési mutatojukkal még béven a 8%-0s
szabdlyoz6i minimum felett vannak a magyar bankok, raadasul ez az anyabanki
t6keemeléseknek kdszonhetéen magasabb, mint a 2008. év végi 11,28%, amely hatast a
hitelalloméany-csokkenes is erdsitett.

1.3 Lakossagi jelzaloghitelezés 2009-ben

2009 soran a gazdasagi valsag hatasainak kezelése céljabdl a hitelesek torlesztését kdnnyitd
intézkedések kerliltek bevezetésre. A kormany lehet6vé tette a bajba jutott hitelesek és a
munkanélkiliek szamara, hogy allami kezességvallalassal athidalé kdlcsont igényeljenek a
kolcsoniiket folyositd pénzintézetnél. Az é&thidald hitel igénybe vétele tobbféle kritériumhoz
kot6dott, amelyek szigoran az allam 2009. decemberben enyhitett. Az allami intézkedések
mellett szamos bank vezetett be hasonld célu lgyféltamogaté programot, amelyek altalaban
szélesebb ugyfélkor szamara voltak hozzéaférhet6ek, azonban a programok nem érték el eredeti
céljukat mivel az ligyfél érdekl6dés és megfelelés alacsonyabb szint( volt a vartnal.

A lakascélu tamogatasok felfliggesztésre keriltek 2009. julius 1t6l. A kormany megsziintette a
gyermekek utan jaro lakasépitési kedvezményt, a fiatalok otthontdmogatési tAmogatasat és a
megel6legezd kolcsont, valamint kivezetésre kertiltek az allami kamattdmogatast forint alapd
lakashitelek is. 2009. oktdber 16l j allamilag tamogatott forinthitelt bevezetésére kerdilt sor. Ez
azonban csak Uj lakas megszerzéséhez nydjt segitséget, hasznalt lakas vasarlasa esetén nem
igényelhet6.

A banki szabéalyozasok is médosultak. Az Orszaggy(ilés altal mddositasra keriilt a pénzintézeti
torvény, amely a bankok egyoldali szerz6désmodositasat korlatozza. S ezzel egy id6ben létrejott
a Banki Magatartasi Kodex is, amihez a pénzintézetek tdbbsége csatlakozott. Az év soran a
deviza alapu hitelezés szigoritasra kertlt. A kormany 2009 év végén fogadta el a devizahitelek
mértékére vonatkozo Uj rendeletet. E szerint a hitel/ingatlanérték arany eurd alapu hitelek esetén
legfeliebb 60%, egyéb devizahitel esetén maximum 45% lehet. A rendelet 2010. mércius 16l
lép életbe, majd 2010. kdzepétdl bevezetésre keril az Ggynevezett hitelezhetdsegi limit, mely az
ugyfelek maximalis terhelhet6ségét hatarozza meg.

A hitelek kozil az eurd és forint alapu hitelek kertiltek el6térbe 2009-ben. Az év els6 felében
jelentés mértékben hattérbe szorultak a svajci frank alapon nydijtott lakashitelek, szamos
pénzintézet felfliggesztette a svajci frank alapu hitelezését. Ennek kdszdnhetéen el6bb az eurd,
majd az év masodik feleben a forinthitelek iranti érdekl6dés er6sodott meg, azonban a
lakéstamogatési rendszer felfiggesztésének hatdsara megtorpant a forint lakéshitelezés
novekedese is.

A magyarorszagi lakaspiacra vonatkozo helyzetértékelések 2008 és 2009 juliusa kodzott
felmérésrél-felmérésre romlottak. A lakéspiacon a tranzakciok szaméban - becslések szerint-
mintegy 50%-0s csokkenés volt mérhetd 2009 elsd félévében. A nagy romlasi idészak utan 2009
oktdberében némi korrekcié kovetkezett be, a piaci helyzetértékelések az egy negyedévvel
ezel6ttinez képest a legtobb szegmensben enyhén javultak. A lakaspiac azonban tovébbra is
erdsen talkinalatos. A lakéasépitést vagy ingatlan vasarlast tervez6k aranya egydittesen oktdberben
az 0sszes haztartason belll nem érte el a masfél szazalékot. A lakasfelujitast és korszer(sitést
tervezOk aranya sem mutat 0sszessegében szamottevd véltozast az el6z6 negyedévhez képest.
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Az ingatlanpiac ©sszes szegmense megmerevedett 2009-ben, piaci elemz6k szerin a
lakasvasarlasi hajlanddsag 2010. masodik félévétdl indulhat erésodésnek.

A lakasarak csokkenésének lteme elmaradt az év elején becstlt mértéktél, és tendenciaszeriien
csak az év masodik felében, a tamogatasok megsz(inése miatt amugy is jelentésen lassulé piacon
mutatkozott. Elénkiilt ellenben az albérleti piac, a kinalat béviilése azonban meghaladta az
Ujonnan jelentkez6 keresleti tobbletet, igy megindult a bérleti dijak latvanyos csokkenése. 2009
ben 30%-al kevesebb U] lakas atadasara kerlt sor, mint 2008-ban.

A jelzéloghitelezési piac teriletén a pénziigyi valsdg hatasara szinte minden bank szigoritott
hitelezési feltételein. Visszafogottabb az ingatlan piac is, az ingatlanok adasvételének kisebb
szama és a megvaldsulas alacsonyabb &ra is kihatassal van a banki hitelezésre. A hitelezésben
els6dleges célla valt a lakossagi lakascéll hitelek, valamint kis- és kbzépvallalati hitelek nyujtasa,
valamint a meglévd portfolid6 minGségének megtartasa, javitdsa. A véalsag tlinetei nem csak a
bankkdzi piacokon jelentkeztek, a maganszféra hitelfelvevé kedve és képessége sem allt vissza.

A lakosséagi jelzaloghitelek alloméanya 2009. december 31-€én 6.073,6 milliard forintot tett ki a
Magyar Nemzeti Bank &ltal kozzétett adatok szerint. Ez az allomany az el6z6 negyedév végi
allomanyhoz képest (6.024,1 milliard forint) minimélisan, minddssze 49,5 milliard forinttal (0,8%-
kal) nétt, mig az egy évvel ezel6tti allomanyt 114,8 milliard forinttal (1,9%-kal) haladta meg. Az
éves allomanyndvekedés jelentdsen elmarad a 2008 soran mért 1.587,1 milliard forintos éves
emelkedést6l. A devizaarfolyamok valtozdsanak hatasét figyelmen kivil hagyva a lakossagi
jelzaloghitel-allomany (2009. december 31-i arfolyamon) 2,8 milliard forintos névekedést mutat

egy év tavlataban.

A devizahitelek allomanya 2009. szeptember végéhez képest nem valtozott jelentdsen, az
id6szaki novekedés 63,0 milliard forintot tett ki. Az éves allomanyndvekedés is jelentésen
elmarad a 2008 évit6l, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek &llomanya 148,6 milliard
forinttal bdvilt egy év alatt (2008. december 31-ig az éves névekmény: 1.729,0 milliard forint).
A forintalapu hitelek &llomanya az éves idGszakra vetitve 33,7 milliard forinttal csokkent. Az év
végén a 4.528,5 milliard forintos, devizédban fenndlld jelzaloghitelek arénya a teljes lakossagi
jelzaloghitel portfolion beliil 74,6%-ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.545,1 milliard
forintos, 2009-ben stagnal6 allomanya allt. Egy évvel ezel6tt a devizahitelek aranya 73,5% volt.

Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forras: MNB)
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A héztartdsok lakascélu hiteleinek allomanya 57,0 milliard forinttal ndvekedett 2009-ben, ez
7,4%-a a 2008-ban mért 773,1 milliard forintos bdvilésnek. Az atlagos havi ndvekedés 2009
ben— nagy szérédas mellett — 4,7 milliard forintot tett ki.

A devizahitel allomany 106,6 milliard forintos éves ndvekedését a szabad felhasznalasu
jelzéloghitelek allomanyanak lassulé ndvekedése mar csak részben biztositotta. Mig 2008
decemberének végén az 2.007 milliard forintos devizdban felvett szabad felhasznalasu
jelzaloghitel allomany az 6sszes devizaban felvett lakossagi jelzaloghitel allomany 45,8%-at tette
ki, addig a targyid6szak végére az arany 45,2%-ra csokkent.

Az eltelt egy év alatt a lakossagi hiteldllomany novekedéseébdl a szabad felhasznalasu
jelzaloghitelek 28,2%-kal részesedtek.

A haztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu hitelek éves ndvekedése 2008 év soran 38,4%-ot
tett ki, 2009-ben pedig mar csak 2,8% volt. Az atlagos havi ndvekedés a 2008. soran 67,8
milliard forint, 2009 soran minimalis, minddssze 4,8 milliard forint volt. 2009 decemberének
végén a szabad felhasznalasu jelzaloghitelek alloméanyanak 97,7%-at devizahitelek tették ki, az
0sszes hitel allomanya 2.098,1 milliard forint volt. A szabad felhasznalasu jelzaloghitelek a
haztartdsok fogyasztasi hitelallomanyanak 68,1%-at tették ki 2009. december 31-én, mely az
egy évvel ezel6tti 66,3%-0s aranytol nem tér el jelentbsen.

1.4 Betétpiac 2009-ben

Az MNB adatai alapjan 2009. december 31-én a lakossagi és véllalti betétek alloménya
11.396 milliard forint volt, és egy év alatt 1,9%+kal emelkedett. Osszetételében minimalis
elmozdulds volt a deviza betétek felé, de az igy is csak a teljes allomany mintegy egyo6tddére
tehetd. A lakossagi betétek a teljes allomany 66,5%-at teszik ki 2009. december 31-én (2008.
december 31-€én 64,3% volt ez az arany). Az egy éves allomanynévekmény 386 milliard
forintnyi volt. Az év els6 félévére ebbdl csak 85 milliard forint esett, mig a harmadik negyedévi
novekmény 122, a negyedik negyedévi 180 milliard forint volt. A lakossagi betétek 83,7%a
forint alapu volt 2009. december végén, amely gyakorlatilag megfelel az egy évvel korabbi
aranyoknak.

A véllalati betétallomany egy év alatt 177 milliard forinttal csokkent, Ggy, hogy 2009 els6
félévében még allomanyndvekedés volt 178 milliard forint értékben. Ezt a harmadik
negyedévben egy drasztikus 315 milli&rd forintos visszaeses kdvette, amit a negyedik negyedeévi
40 milliard forintos csokkenés kovetett. A véllalati betétek 32,7%-a allt fenn 2009. december 31-
én devizaban, ami névekedést mutat a 2008 december 31 28,4%-0s aranyhoz képest.

A latra sz6l6 betétek ardnya 2009. december 31-€én a teljes betétallomanybdl 30,9% volt,
gyakorlatilag egy év alatt —éven beluli hullamzas mellett nem valtozott. A lakossagi tgyfelek
betéteinek aranya a latra sz6l6 betétek kozott 44,7% volt 2009. december 31-€n, mig a lekotott
betéteken belill 76,3%.

A lekotott betétek allomanya egy év alatt 204 milliard forinttal emelkedett.
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Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. a betétpiaci részesedését kbzel megduplazta egy év alatt, és
2009. december 31-én 0,5%-at képviselte. A devizabetét-piaci részesedése 0,7%, a forint betét
piaci részesedése 0,5% volt. Bar a vallalati betét részesedés ndvekedése joval nagyobb volt, mint
a forinté, a Bank még mindig csak 0,3% korili aranyt képvisel.

Piaci részesedés lakossagi betétallomany alapjan
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Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. a latra sz0I6 betétek piacan részesedését megharomszorozta,
amely igy az id6szak végen 0,3%-ot képviselt. A lekotott betétek piaci részesedése az id6szak
végén elérte a 0,6%-ot.

A Bank 2009. elsé negyedévében jelentésebb betétallomany névekedésre tett szert, mind a
lakossagi, mind a vallalati lizletdgban, amely tendencia a masodik negyedévben azonban
megtorpant, majd a tendencia a harmadik negyedévben folytatodott. A betétek novekedése
jellemzéen a lekotott betétek terén tortént. A betétek idészakos névekedése a Bank altal kinalt
kondicidknak, valamint meglévé ugyfélérték kihasznaldsanak volt kdszonhetd. Legdinamikusabb
fejl6dést a vallalati betétek, és ezen belil a lekotott betétek piacan ért el a bank.
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2 Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A VCP Capital Partners Unternehmensberatungs AG és a Collegia Privatstiftung a Tarsasaghoz
2009. februar 20. napjan érkezett bejelentésében kdzolte, hogy a Collegia Privatstiftungnak a
Tarsasagban fennalld kozvetett részesedése 2009. februar 18. napjan — a Tarsasag 2009.
februar 18. napjan végrehajtott 59.570 db FHB A’ sorozatu torzsrészvényre vonatkozd sajat
részvény vasarlasa kovetkeztében — atlépte a 15% kiiszobértéket.

2009. janius 9-én a Collegia Privatstiftung bejelentette, hogy egy pénziigyi ugylet kapcsan
kozvetett modon atlépte a 15% és 20% kiszdbértékeket. Az ligyletben érintett masik fél, a HSBC
Holding Plc bejelentette, hogy a tranzakciét kovetben az &ltala kozvetett mddon tulajdonolt
részvények szama lecsokkent, ezzel tulajdoni aranya az 5%-0s kiiszobérték ala csdkkent.

Az A64 Vagyonkezel6 Korlatolt Felelsségli Tarsasag, amely Dr. Spéder Zoltan Istvan, a
Tarsasag vezetd allasi személye (igazgatésagi tagja) kozvetlen befolyasa alatt all, 2009.
szeptember 25. napjan t6zsdén kivili vétel keretében 1.808.870 db, 2009. december 30-an
pedig 2.500.000 db A sorozat(, névre szol6 FHB torzsrészvény megszerzésére adott megbizast.
A végrehajtott (igyletek alapjan az A64 Vagyonkezel6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
kozvetlentl, Dr. Spéder Zoltan Istvan pedig kozvetve 10.746.468 darab, a Tarsasagban
16,75% 0Osszesitett szavazati jogot képvisel6 A sorozatl, névre szOl6 tdrzsrészvénnyel
rendelkezik. A szavazati jogok kiszamitasakor 1.829.864 db sajat részvény kerilt figyelembe
vételre.

Tulajdoni részarany a teljes

Részvenyek szama (db) alapt6kére vetitve

Tulajdonosi szerkezet

2008.12.31 2009.12.31 2008.12.31 2009.12.31
BET-re bevezetett ,,A” sorozatl tdrzsrészvények
Magyar Allam 960 2.714.300 0,00% 2,42%
Belfoldi intézmenyi 28.492.313 41.394.763 43,17% 36,91%
befektet6k/tarsasdgok
E'e”f'z?('t‘iitg“k/ég?si’ggok 27.184.214 18.473.958 41,19% 16,47%
Magéanszemélyek 950.957 1.508.688 1,44% 1,34%
FHB munkavallalok 101.055 78.437 0,15% 0,07%
FHB Rt. 1.270511 1.829.864 1,93% 1,63%
,»A” sorozat 6sszesen 58.000.010 66.000.010 87,88% 58,85%
,.B”” sorozatl szavazatels6bbségi részvények
Magyar Allam 2.714.300 0 411 0,00%
Intézményi befekteték 5.285.700 0 8,01% 0,00%
,,B”” sorozat 0sszesen 5.285.700 0 12,12% 0,00%
,,C”’ sorozatu osztalékels6bbségi részvények
Magyar Allam 46.153.999 0,00% 41,15%
,,C”’ sorozat 6sszesen 46.153.999 0,00% 41,15%
,.D”’ sorozatu vétodjogot biztositd részvény
Magyar Allam 0 1 0,00% 0,00%
,,D”’ sorozat 6sszesen 0 1 0,00% 0,00%
Részvények 6sszesen 66.000.010 112.154.010 100,00% 100,00%
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3 Az FHB Csoport bemutatasa

Az FHB Csoport béviilése 2009-ben tovabb folytatodott. A Jelzalogbank, mint az FHB Csoport
anyavallalata, tulajdonosi feliigyeletet gyakorol a csoport tagjai felett.

A csoport tulajdonosi struktiraja 2009. december 31-én:

Tulajdonosok

Leanyvallalatok ,FHB FH,B i CEC i 3}
Jelzalogbank | Szolgéltatdé | Magyarorszag Osszesen
Nyrt. Zrt. Zrt.

o FHB Kereskedelmi 100% 0% 0% 100%

S Bank Zrt.

g FHB Szolgaltaté Zrt. 100% 0% 0% 100%

> § FHB Eletjaradék Zrt. 100% 0% 0% 100%

‘% ‘é FHB Ingatlan Zrt. 100% 0% 0% 100%

= g -

5§~ gﬁc Magyarorszag 0% 100% 0% 100%

= CEC Horvétorszagi 0% 0% 100% 100%

lednyvallalatok

A Tarsasag lgazgatdsaganak 2009. november 11-én kelt 88/2009 (11.11) szdml hatarozata
értelmében az FHB Jelzalogbank Nyrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Szolgaltat6 Zrt.,
az FHB Ingatlan Zrt. és az FHB Eletjaradék Zrt. székhelye 2009. december 1461 1082 Budapest,
UllGi Ut 48-ra valtozott. A modositas a Févarosi Birdsag, mint Céghbirdsag 2010. januar 6-an kelt
végzése alapjan bejegyzeésre keriilt a Tarsasag cégadatai kdzott.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 5.996 milli6 Ft sajat t6kével — amelyb6l 3.996 millid Ft
tbketartalék és 2.000 milli6 Ft a jegyzett t6ke — kerilt megalapitasra. 2008 folyaman a
Kereskedelmi Bank t6kéjét a tulajdonosok megemelték, 100 millié Fttal a jegyzett t6két, 2.000
milli6 Fttal a tketartalékot. 2008. oktGber 9-én a cégbirésag az alaptéke emelést bejegyezte.

A m(kodési engedély kézhezvételét kdvetéen, 2006. december 5én indult el a hitelintézeti
miikodés Budapesten a kdzponti bankfiokban. A 2007-es év soran a korabban meglévé, és a
fiokhalozat bovitésének eredményeként megnyilé fibkok a Bank szervezetébe fokozatosan
kertlltek at. A Bank fokozatosan ndvelte aktivitasat, egyrészt egyre nagyobb szerepet véllalva a
lakossagi és vallalati hitelek értékesitésébdl, masrészt forrasgylijtd tevékenységbe fogott,
amelynek soran folyamatosan bdviti forrésoldali termékeinek korét a kilénbdzd bankszamla és
bankkéartya szolgaltatasok terén.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. részvényesei (FHB Jelzalogbank Nyrt.,, FHB Szolgaltaté Zrt.)
2009. februar 27-i dontésikkel elhataroztak, hogy a korabbi 2,1 milliard forint mértékl alaptékét
felemelik 2,328 milliard forintra. Az alapt6ke emelés mértéke: 228 millié forint. Az alapt6ke-
emelés 2.280 darab, egyenként 100.000 forint névértékli és egyenként 1.250.000 forint
kibocsatasi értékli dematerializalt, névre szold ,,A” részvénysorozatl torzsrészvény zartkord
kibocsatasaval tortént. A kibocsatott részvények névértéke és kibocsatasi értéke kozott
kiilonbozet az FHB Kereskedelmi Bank téketartalékaba kerdilt.

10
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Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. egy 2009. marcius 16. napjan létrejott részvény-adasveételi
szerzGdés alapjan 0,2078 % részesedeést szerzett a Garantiga Hitelgarancia Zrt-ben.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésaga 2009. majus 28-an kelt hatarozataban dontétt arrdl,
hogy megvésarolja az FHB Szolgaltaté Zrt. tulajdonaban lév6, az FHB Kereskedelmi Bank
alaptékéjének részét képezé 21.000 darab, egyenként 10.000, Ft névértekl ,.B” sorozatl
torzsrészvényt. A létrejott tranzakciod alapjan az FHB Kereskedelmi Bank minden részvénye az
FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonaba kerlt, igy az FHB Kereskedelmi Bank egyszemélyes
részvénytarsasdgga valt. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. lgazgatdésaga igy, mint az FHB
Kereskedelmi Bank felett a tulajdonosi jogokat gyakorlo testilet hatalyon kivil helyezte az FHB
Kereskedelmi Bank Alapszabalyat és elfogadta az (] Alapitdé Okiratot, mely valtozasnak a
cégbirésagi bejegyzése folyamatban van. A tulajdonosvéltas az FHB Kereskedelmi Bank
részvénykonyvében atvezetésre kertilt.

A Magyar Allam képviseletében eljaré Pénziigyminisztérium és az FHB Jelzalogbank Nyrt. 20009.
marcius 31-én megallapodast irt ald arra vonatkozoan, hogy a pénzigyi kozvetitérendszer
stabilitsanak erdsitéserél szold 2008. évi CIV. torvény (Stabilizacios torvény) alapjan, a
megallapodasban foglalt feltételekkel a Magyar Allam 30 milliard forint 6sszegben t6két emel a
Jelzalogbankban. Az alaptéke emelést a Jelzalogbank 2009. aprilis 28-4n megtartott évi rendes
kozgyllése jovahagyta, mely alapjan a Pénziigyminisztérium a t6keemelés 0Osszegét a
Jelzalogbank rendelkezésére bocsatotta. A t6keemeléshez kapcsoldddan a Jelzalogbank vallalta,
hogy a kapott tékejuttatasbdl maximum 25 milliard forint 6sszegii t6keemelést hajt végre akar
tobb részletben az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-ben, mellyel a Kereskedelmi Bank ndvekedését
tamogatja. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésaga 2009. majus 28-an gy hatarozott, hogy
az FHB Kereskedelmi Bank t6kéjét megemeli, a t6keemelés mértéke 25 milliard forint volt,
amelybdl 2 milliard Ft a jegyzett t6kébe, 23 milliard Ft pedig a téketartalékba kerdilt.

FHB Szolgdltatd Zrt.

Az FHB Szolgéltatd Zrt. az FHB Jelzalogbank Nyrt. 100%-0s tulajdonaban all. A Tarsasag
jegyzett t6kéje 2008. december 31-€n 1,6 milliard forint, t6ketartaléka 1,4 milliard forint volt.

A Tarsasag alapitasanak és mlkodtetésének legfébb célja az FHB Csoport tagjainak a
tevékenységiikhdz  szikséges infrastruktira, hattérmiveleti tevékenységek, informatikai
szolgaltatasok, konyvvezetési és adatszolgaltatasi feladatok, munkaigyi elszamolasok,
beszerzések biztositasa, a stratégiai projektek menedzselése, a szikséges beruhdzasok
megvaldsitasa. A Tarsasag a csoport hitelintézeti tagjai részére a fentieken kivil —PSZAF
engedély birtokaban- lgynokként latja el a minGsitett (problémas) hitelek kezelését, valamint
20009. II. félévétdl a hitelgondozasi feladatokat.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésdganak 2009. mércius 3. napjan kelt hatarozatai szerint az
FHB Szolgaltaté Zrt. korabbi testileti igyvezetését egyszemélyes ligyvezetés valtotta fel azzal,
hogy az lgazgatdésag a korabbi Ugyvezetés tagjait tisztségikbél visszahivta és helyettik
megvalasztotta az adott tarsasagok vezérigazgatoit.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésaga az egyszemélyes ugyvezetés létrehozasaval
parhuzamosan az FHB Szolgaltatd Zrt. esetében ligydont6 feligyeld bizottsag felallitasarol
hatarozott. Ennek megfelel6éen a feligyeld bizottsdg hataskorébe kerilt a vezérigazgatd
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megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa, illet6leg meghatérozott értékhatart
elér6 joglgyletek vezérigazgatd éltali megkotésenek, kotelezettségek vallalasanak el6zetes
jévahagyasa.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésaga 2009. december 17-i (ilésén elhatarozta, hogy az FHB
Szolgaltatd Zrt. eddigi 1,6 milliard forint 6sszegl alaptékejét 1,1 milliard forinttal, 500 millié
forintra szallitjia le a el6zd évek és a targyévi veszteség rendezése céljabol. Az alaptbke
leszéllitasanak cégbirdsagi bejegyzése - 2009. december 17.-ei hatéllyal, 2010. februar 1-jén
megtortént.

FHB Ingatlan Zrt.

A tarsasag alapitasanak célja az volt, hogy tevékenységével el6segitse az FHB Jelzalogbank
Nyrt. stratégiai koncepcidjaban megfogalmazott feladatok teljesitését, kiemelten az FHB Csoport
fedezetértékelési, ingatlan-berunazési és értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan
értékbecsldi tevékenységi korben. Ugyanakkor a tarsasag a csoporton bellili szolgaltatasokon tul
kiils6 tarsasagoknak is végez ingatlanokhoz kapcsolédd szolgéaltatdsokat. A Tarsasag mar
meglévé (zletdgai mellett (ingatlanértékelés, ingatlankdzvetités, ingatlanfejlesztés) 2010-ben
elinditja az ingatlankezelés izletagat is.

A tarsasag 2006. februar 7-én keriilt megalapitasra, 100 millié forint jegyzett t6kével, amelybdl
az FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdoni aranya 95%, mig az FHB Szolgaltatd Zrt. tulajdoni aranya
5% volt. Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. majus 8-an kerlilt bejegyzésre a Cégbirésagnal, de a
tényleges mikddést a Tarsasag 2006. december 1-vel kezdte meg.

A 2007 augusztusadban végrehaijtott tékeemelés (10 db, egyenként 1 millié Ft névértékd, 5 millio
forint kibocsatasi ertéki részvény), és a 2008 év végi tbkeemelés (90 millié Ft értékben, amelybdl
10 millié Ft a jegyzett t6kébe, 80 millié Ft pedig a tOketartalékba keriilt) utdn 2008. december
31-én az FHB Jelz&logbank Nyrt. kdzvetlen tulajdoni aranya 95% maradt. Ez 114 millié forintos
jegyzett t6két, és 116 millio forint téketartalékot jelentett a 240 millié forintos tékeallomanybdl. A
sajat tékére vonatkozd torvényi elirasok teljesitése érdekében, a veszteségrendezés okan, a
tulajdonosok 2008 decemberében a jegyzett téke 70 millié Fttal torténd leszallitasardl
hataroztak az eredménytartalékkal szemben.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatdsaganak az FHB Ingatlan Zrt. egyszemélyes tarsasagga
alakitdsaval kapcsolatos 2009. mércius 3- hatarozata alapjan az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2009.
marcius 4-én megvasarolta az FHB Szolgaltatd Zrt-nek a Tarsasagban lév részesedését. igy a
Tarsasadg egyedili tulajdonosa az FHB Jelzalogbank Nyrt. Az (j Alapitd Okirat hatélyba
lépésének napjan (2009. marcius 5.) a Tarsasag testilleti vezetése megsz(nt, helyette
egyszemélyes ligyvezetés kerillt bevezetésre (vezérigazgat). 2009. december 17-én Ujabb
tbkeemelés tortént a Tarsasagban. A torvényi elGirasok teljesitése érdekében, illetve a
veszteségrendezés okan a jegyzett téke 10 millié Fttal, a t6ketartalék 190 millié Fttal emelkedett.
igy a jegyzett téke 2009. december 31-i allomanya 60 millid Ft, illetve a t6ketartalék allomanya
310 millié Ft lett.
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FHB EletiGradék Zrt.

Az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektett Zartkdriien M(ikodd Részvénytarsasag 2006. jinius 9-én
100 milli6é Ft jegyzett t6kével kerlilt megalapitasra. A Tarsasag az alapitaskor 95%ban az FHB
Jelzélogbank Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasag, 5%-ban az FHB Szolgaltaté Zartkdrien
M(ikod6 Részvénytarsasag tulajdona volt. Az FHB Eletjaradék Zrt. tényleges gazdasagi
tevékenységét 2006. november 6-an kezdte meg.

Az FHB Eletjaradék Zrt. két terméket értékesit id6skori tigyfelei részére; az életjaradék terméket
kozvetlendl, sajat jogon, mig az id6skori jelzalogjaradek konstrukciét az FHB Jelzalogbank
termékeként kozvetiti az lgyfelek részére, a megkotott jelzalogjaradék szerzddések az FHB
Jelzalogbank Nyrt. mérlegében keriilnek kimutatasra. Az FHB Eletjaradék Zrt. ebben az utobbi
esetben a fenti pénzligyi szolgaltatas vonatkozasaban egyrészt a termékfejlesztésben, masrészt —
az FHB Jelzalogbank Nyrt.-vel kotott ,,B” tipusu Uigynoki szerzédése alapjan — az értékesitésben
vallal szerepet.

A tarsasag tulajdonosai 2007-ben 50 milli6 Fttal emelték a tarsasag jegyzett tékéjét és 300 millio
Ft tbketartalékkal sajat t6kéjét. A tarsasag 2008. év végi jegyzett tékéje 150 millid Ft volt, ezen
felul tovabbi 350 milli6 Ft t6ketartalékkal rendelkezett; amelyek megegyeznek a 2007. december
31i értékekkel. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatésdga 2009. mércius 3. napjan kelt
hatarozataiban dontott arr6l, hogy az FHB Eletjaradék Zrt. a Tarsasag egyszemélyes
részvénytarsasagava alakul azzal, hogy az FHB Jelzalogbank Nyrt. az FHB Szolgaltaté Zrt.
tulajdonéban 1év6, az FHB Eletjaradék Zrt. alapt6kéje meghatarozott hanyadat megtestesitd
részvényeit megvasarolja. A részvények tulajdonjoganak atruhdzasa az FHB Jelzalogbank Nyrt.
és az FHB Szolgaltat6 Zrt. kbzott 2009. marcius 4. napjan létrejott részvény adasvételi szerz6dés
alapjan, ugyanezen a napon megtortént. Az FHB Eletjaradék Zrt. iigyvezetése 2009. marcius 5.
napjan bejegyezte a részvénykonyvébe a fenti részesedésvaltozasokat.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatdésaganak 2009. méarcius 3. napjan kelt hatarozatai szerint az
FHB Eletjaradék Zrt. korabbi testilleti ligyvezetését (igazgatdsag) egyszemélyes iigyvezetés
(vezérigazgatd) valtotta fel azzal, hogy az lgazgatdsag a korabbi lgyvezetés (igazgatdsagi)
tagjait tisztségikbdl visszahivta és helyettiik megvalasztotta az adott tarsasag vezérigazgatoit.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. Igazgatdsaga, mint az egyszemélyes részvénytarsasagok esetében a
részvényesi jogokat gyakorlo testiilet az egyszemélyes igyvezetés létrehozasaval parhuzamosan,
a Gt. adta lehetGségek szerint az FHB Eletjaradék Zrt. esetében Ugydontd feliigyel6 bizottsag
felallitAsardl hatarozott. Ennek megfeleléen a feliigyel6 bizottsag hataskdrébe kerilt a
vezérigazgatd megvalasztasa, visszahivasa, dijazasanak megallapitasa, illetéleg meghatarozott
értékhatart elérd jogigyletek vezérigazgaté altali megkotésének, kotelezettségek vallalasanak
feltétele a felligyel6 bizottsag el6zetes jovahagyasa. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatdsaga
egyidejlleg a korabbi felligyel6 bizottsagi tagokat tisztségiikbél visszahivta és Uj felugyeld
bizottsagi tagokat valasztott.
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Central European Credit Ingatlanhitel Zdrtkérien Mikédé Részvénytdrsasdg (, CEC Zrt.”)

A Central European Credit Ingatlanhitel Zrt. Zartkdr( Részvénytarsasag, amely 2004. december
15-én alakult. A Tarsasag 2005. augusztus 28-an kezdte meg tevékenységét, alapitaskori
alapt6kéje 50 milli6 Ft, amely kizar6lag pénzbeli hozzajarulasbdl allt. A Tarsasag alaptdkéje
1.000 db egyenként 50.000 Ft névertéki névre szAlo részvénybdl allt. A Tarsasadg pénziigyi
vallalkozas formajaban mikodik. PSZAF engedély szama: E--737/2005.

A PSZAF engedély a tarsasagnak két tevékenységre ad lehetGséget: jelzaloghitel és ingatlan
lizing nyudjtasara. A CEC Zrt. 2009-ben, mint az elmdlt években is kizardlag jelzalog alapu
finanszirozast nydjtott lakossagi és véllalkozoi ligyfelek szaméra. 2009. mésodik féléveében a
tarsasag bovitette termékportfélidjat, és ingatlanlizing szolgaltatasi tevékenységbe kezdett. A CEC
Zrt. az FHB Csoport részeként a csoport tagjaival egyittm(kddve a tovabbiakban is a prémium
kategoridju ingatlanok finanszirozasi piacan végzi tevékenységeét.

A CEC Zrt. 2009-ben valt az FHB Csoport reészévé. A CEC Zrt. részvényeire vonatkozo
tranzakci6 zarasara — amellyel az FHB Szolgaltaté Zrt. a CEC Zrt-ben 100%-0s mertékd,
kdzvetlen mindsitett befolyast szerzett — 2009. &prilis 22. napjan sor kerilt. Az FHB Szolgéltatd
Zrt., mint a CEC Zrt. egyszemélyes részvényese hatalyon kivill helyezte a CEC Zrt. tarsasagi
szerzGdéset, elfogadta a CEC Zrt. (j alapitd okiratét, visszahivta a CEC Zrt. korabbi igazgatdsagi
és felugyel6 bizottsagi tagjait, valamint konyvvizsgaléjat, és kinevezte a CEC Zrt. U igazgatdsagi
és felligyel6 bizottsagi tagjait, valamint U kényvvizsgaldjat.

2009. december 31-én a CEC Zrt. két horvat leanyvallalatnak 100%-0s tulajdonosa a CEC d.d.
és CEL d.d.-nek.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal benyuijtott kérelem alapjan a Felligyelet 2009. junius 29. napjan
kelt hatarozataval a CEC Zrt. az FHB csoport tagjaival egydtt (Jelzalogbank, Kereskedelmi Bank,
Szolgaltatd, Ingatlan és Eletjaradék) dsszevont feliigyelet ala tartozik. A Feliigyelet e tényt
nyilvantartasba vette.
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<FHB

4 Beszamolo a 20009. evi uzleti tevéekenyseégral

4.1 F6bb pénzigyi mutatok

A Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldkészitési Szabvanyok (IFRS) el6irdsai alapjan szamolt
konszolidalt mérlegf6osszeg 16,2%-kal nétt egy év alatt és meghaladta a 800 milliard Ft-ot. A
Bank részvényesi vagyona egy év alatt 7,2 milliard forinttal, 18,0-kal emelkedett a tevékenység

soran elért nyereségbdl.

A konszolidalasi eljaras sorédn bevonésra kerillt az FHB Jelzalogbank Nyrt. mellett az FHB
Szolgéltaté Zrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Eletjaradék Zrt., az FHB Ingatlan Zrt., a

CEC Magyarorszag Zrt es leanyvéllalatai is.

Az adozott eredmény 7,0 milliard forint, a 2008. évi eredményt 5,5%-kal haladja meg.

Fontosabb pénzligyi mutatészamok

Mérlegf6osszeg (Millié Ft)

Hitelek kdnyv szerinti értéke (Millié Ft)
Jelzaloglevelek kdnyv szerinti értéke (Millié Ft)
Részvényesi vagyon (Millié Ft)

Addzas el6tti eredmény (Millio Ft)

Addzas utani eredmény (Millio Ft)

CIR (m(ikddési koltség/bruttd pénziigyi
eredmény)

EPS (Ft)

Szavatol6 t6ke (MSZSZ, konszolidalt)
Tékemegfelelés (MSZSZ, konszolidalt)

ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtériilés)
ROAE (atlagos sajat t6ke aranyos megtériilés)

Konszolidalt adatok IFRS szerint.

2008. dec. 31.

15

689.512
613.747
506.022
40.187
10.057
6.683

55,6%

101,8
28.423
11,3%
1,0%
17,8%

2009. dec. 31.

801.015
596.775
438.423
47.436
10.039
7.048

43,6%

109,5
57.653
14,9%
0,9%
155

2009. dec. 31./
2008. dec. 31.

16,2%
-2,8%
-13,4%
18,0%
-0,2%
5,5%

8,1%
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4.2 Termékek

A csoport (zleti tevékenysége 2009-ben négy fObb (zlethgat Olelt fel, a sajat hitelezést, a
refinanszirozast, betét és bankszamla szolgaltatasok nyujtasat, valamint az életjaradék termékek
értékesitését.

4.2.1 Sajdt hitelezés

Az FHB Csoportta alakuldsaval a Jelzalogbank szerepe fokozatos atalakulason ment keresztiil
20080l kezdve. A sajat hitelek értékesitése egyre inkabb a FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-n
keresztlil zajlott, mig az FHB Jelzalogbank Nyrt f6 tevékenysége az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
és més partnerbankok altal nyuijtott hitelek refinanszirozasa, projekt hitelezés valamint t6kepiaci
forrasok gydijtése volt, elsésorban jelzaloglevél kibocsatas révén. Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.
az FHB Jelzalogbank Nyrt. ,,A” tipusu ligyndkeként, azaz a Jelzalogbank javara, annak nevében
értekesiti a lakossagi és vallalati jelzaloghiteleket, amelyek igy a Jelzalogbank mérlegében
jelennek meg.

A Jelzélogbank lakossagi hitelezési tevékenysége leszlkilt a tamogatott lakashitelek,
birtokfejlesztési hitelek és a jelzalogjaradék kihelyezésekre, illetve kereskedelmi célu
jelzaloghitelekre és lakasépitési projekthitelekre. A Kereskedelmi Bank elsésorban nem
tamogatott, piaci alapon nyujtott lakossagi hiteleket, illetve vallalati hiteleket értékesit.

A sajat értékesitésl hitelek nettd allomanya egy év alatt — 2009. december 31-ig — 6,7 milliard
forinttal, 2,0%-kal emelkedett. Az éves hitelfolyositds 2009-ben 29,3 milliard forint volt, mely az
el6z8 év 72,7 milliard forintos teljesitménytdl jelentésen elmarad.

A Bankcsoport altal értékesitett hiteltermékek allomanyi 0sszetétele nem valtozott jelentdsen s
2008. december 31. 6ta. A lakossagi hitelek ardnya az 0Osszes hitelen belil tovabbra is
dominans, 90% korlli, ugyanakkor a véllalati hitelek aranya a magasabb Uzleti aktivitdsbol
fakadoan, fokozatos emelkedést mutat. A fennall6 allomany 57,1%-a devizaban kihelyezett
hitelekbdl all 2009. december 31-én, amely kis mértékben meghaladja a 2008. év végi 56,2%-
0s aranyt.

A lakossagi hitelek allomanya 3,2%kal (9,8 milliard forinttal) csokkent el6z6 év decemberéhez
képest. A lakossagi hiteleken bellil az alloméanyi dsszetételt tekintve, a lakashitelek allnak az elsé
helyen, 60,0%-0s arannyal. A szabad felhasznalasu hitelek 36,3%-at teszik ki a lakossagi
hitelportfolionak. Egy évvel kordbban ez az arany 61,3%, illetve 36,8% volt.

A vaéllalati hitelezés 2009-ben er6sddésnek indult, ennek eredményeként a vallalati hitelek
allomanya a 2008. december 31-i 20,3 milliard forintrél egy év alatt 38,5 milliard forintra béviilt.
A novekmény nagyobbrészt a KKV (zletagnak koszonhetd. A lakasépitési projekthitelek
allomanyi novekedése egy év alatt meghaladta az 1,7 milliard forintot, mig a kereskedelmi
ingatlan finanszirozasi hitelek 1,0 milliard forinttal csokkentek.

Az id6skori jelzalogkdlcson termék allomanya 2,1 milliard forintot tett ki 2009. december 31-én,

egy év alatt 0,3 milliard forinttal bévilve. A devizaban (eur6ban) fennallo allomany 104 millié
forint, minddssze 5%-at teszi ki a teljes allomanynak.
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4.2.2 Refinanszirozds

A refinanszirozott hitelek allomanya 2009. december 31-re az egy évvel ezel6ttihez képest
8,2%kal, azaz 23,6 milliard forinttal 263,0 milliard forintra csdkkent. A csoport 2009 soran 3,4
milliard forint 6sszeg( Uj jelzaloghitelt refinanszirozott a killsé partnereknek, igy a 2008 évi 23,2
milliard Ft-os folyositéstol jelentésen elmarad.

A Jelzélogbank az 6ndllé jelzalogjog felvasarlasan keresztil megvaldsitott refinanszirozasi
Uzletdgdban az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-vel kotott egyittmiikodésnek megfeleléen 9,5 milliard
forint értékben refinanszirozott igyleteket, mely az el6z8 évi 64,8 milliard forintos teljesitménytél
jelent6sen elmarad. Ez a refinanszirozasi teljesitmény a konszolidalt adatokban nem jelenik meg.

4.2.3 Betét és bankszdmla szolgdltatdsok

A csoport 2009 folyaman folytatta a forrasoldali termékek értékesitésének bdvitését. Az év soran
sikeresen novelte a betétallomanyt, s ezzel parhuzamosan ndvelte a bankkartyak és bankszamlak
darabszamat. Mindez a banki tranzakciok mennyiségének és értékének ndvekedését, valamint az
ehhez kapcsol6do dijbevételek emelkedését vonta maga utan.

2009. december végére a csoport kdzel 38.800 db lakossagi latra sz616 szamlat vezet, melynek
ltra sz6l6 egyenlege 2.516 millio forint. A kozel 15.400 db lakosségi lekotott betéteinek
egyenlege pedig 46.194 milli6 forint. A vallalati pénzforgalmi szamlak terén december végére a
Bank 1.093 db szamlat vezet, melyek kozil 648 db-nak nem negativ az egyenlege, ezek latra
sz0616 egyenlege 6,2 milliard forint, lek6tott betéteknek egyenlege pedig 5,5 milliérd forint.

Az év végen a csoportnak kdzel 23 ezer db kibocséatott bankkartya &llomanya volt, az év soran
tobb, mint 7300 db U] kartyat bocsatott ki. A lakossagi hitelkartyak szama 284 db, az éves (j
kartya kibocsatas 149 db volt. A lakossagi bankszamlakhoz 22.490 db bankkartya k6t6dott az
id6szak vegén, 6900 db-os éves kibocsatas mellett, a vallalati pénzforgalmi szamlakhoz 440 db
bankkartya koét6dott, az éves kibocséatas 428 db volt.

Az FHB Csoport 2009. december 31-én betétallomanyanak és a hozzajuk kapcsol6do
kamatelhataroldsanak osszege elérte a 63,6 milliard forintot, ami a 2008. évi tényt 88,2%-kal
haladta meg. A latra sz6l6 betétek allomanya 8,7 milliard forint, az 6vadéki betétek allomanya
2,4 milliard forint a lekotott betétek allomanya 52,5 milliard forintot tesz ki. A Ft alapu betétek
aranya az idészak végi allomanybol 70,2%, a deviza alapl betéteké 29,8% volt. A lakossagi
betétek 48,8 milliard forintot tettek ki 2009. december 31-én, a vallalati betétalloméany 12,4
milliard forint volt. Mindkét Ugyféltipusnal a forint betétek és a lekotott betétek voltak a
népszer(ibbek.

A csoport piaci részesedése a lakossagi lekotott betétek esetében 0,8%-ra nétt 2009 végeére, ez

29 béazispontos ndvekmény 2008. vége Ota. A lakossagi latra sz6l6 betétek esetében a csoport
részesedése 0,2%.
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4.2.4 Fletigradék termékek értékesitése

A 20009. év folyaman 218 db életjaradéki szerz8dés keriilt megkotésre, amelyek soran kdzel 3,7
milliard forint értékl ingatlan keriilt a csoport tulajdonaba. Az inflaciot kéveté jaradékot az
Ugyfelek 47%-a valasztotta az év soran, 13. havi jaradekot minddssze egy Ugyfél valasztott. A
szerz6dott darabszam elmarad a tervezett 373 db-os értékt6l. Bar a szerz6dott ingatlanok
atlagértéke a vartnal magasabb volt, de dsszességben a szerzdésbe vont ingatlanok dsszértéke
igy is mintegy 1 milliard forinttal elmarad a tervezett 4,7 milliard forinttol.

A csoport megalapitasatdl kezdve 2009. december 31-ig 6sszesen 607 db életjaradéki
szerz6deés kerlilt megkotésre, amely 13 darab ingatlan portfoliébdl vald kivalasa utan, az
allomanyt tekintve 594 db szerzddést és 9,6 milliard forint dsszes ingatlanértéket jelent (ez
egyben az életjaradéki szerzddések osszértéke is). Az eddig alairt szerz6dések utan a
Tarsasagnak havi 22,1 milli6 forint havi jaradékfizetési kotelezettsége all fenn (2008. év veégén
13,1 milli6 Ft, 2007 végeén meg csupan 3,3 millid). Az egydsszegl kifizetésekkel és a havi
jaradékokkal egyitt az éves folyositas 882 millié forint volt. Az Eletjaradék Zrt. fennéllasa ota
eddig dsszesen 3,065 milliard forint jaradékos utalas tértént meg.

A pénziigyi valsdg és a novekvé bizalmatlansag kovetkezményeként a szerzdéskotési
hajlanddsag az év elsd felében csokkent, sok ugyfél a valsdg okozta szigoritasok enyhitésére
varva elhalasztotta szerz6déskotési szandékat. Az év masodik felében a szigoritasok
csOkkentésének és a kedvezdbb arazasi feltételeknek kdszonhetben e tendencia megfordult. Az
arazasban alkalmazott véltoztatdsok egyik leglényegesebb eleme a telepilések szerinti
differencialt &razas elinditasa volt.

Az életjaradéki szerzddések esetében 2009. év soran a szerz6d6k atlagos belépési életkora
69,4 év volt.

Az FHB Jelzalogbankkal kotott ,,B” tigynoki szerz6dés alapjan az Eletjaradék részt vesz az
idGskori jelzalogjaradék értékesitésében. Ennek alapjan, az Eletjaradék kozremiikodésével
megkotott, 2009. évi Uj szerz6dések szama 73 db volt, igy az Gsszes szerz6désszam elérte a
454 db-ot. Az év soran kotott szerzddések darabszama lényegesen elmarad a 205 darabos
tervt6l. Az év sorén a fedezetként felajanlott ingatlanok 6sszes forgalmi értéke 1,1 milliard forint
volt, amellyel 2009. december 31-re a fedezetbe vont ingatlan-portfélié értéke Gsszesen 6,3
milliard forint nagysagira nétt. A szerz6dott hitelésszeg 2009 soran 296,1 millié forint, a
folyositds Osszege 305,5 millio forint volt a havi jaradékfolyositssal egyitt. A termékek
bevezetése 6ta 2009. december 31-ig 6sszesen 2,6 milliard forint 6sszérték( szerzédés kerilt
megkatésre, illetve 2,1 milliard forint folydsitasa tortént meg.

4.3 Hitelezési csatornak

4.3.1 Fickhdlézat

Az FHB Jelzalogbank ,,A” tipust ugynokekent, az FHB Kereskedelmi Bank fiokhal6zata 21 db
teljes kor( kereskedelmi banki tevékenységet folytatd fiokbal all. A fibkok kézil 3 db Budapesten,
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a tobbi a megyeszékhelyeken talalhatd. A kozponti fiok kivételével a fiokok 10 f6 alatti
létszammal miikédnek.

A fiokhalozaton keresztil megvaldsult lakossagi hitelfolyGsitas — els6sorban a hiteligények
megcsappanasa miatt - az el6z6 évhez képest 73,6%-kal, azaz 17,0 milliard forinttal csdkkent. A
sajat halozat sulya a sajat hiteleken beliil 2009-ben 52,3%-ot tett ki, ez az arany el6z6 évhez

képest (35,7%) novekedett.
4.3.2 Ugynski tevékenység

Az (igynoki csatornabdl szarmazo6 lakossagi ugyletek folyésitasa a 2008 évi 41,7 milliard
forintos folyositastol a 2009 évi teljesitmény jelentésen elmaradt, 6sszege 5,6 milliard forint volt.
Az Ugynoki csatornan keresztill megval6sult folydsitasok részaranya a sajat hitelezésen beliil a
2008. évi 64,3%-r6l a targyévre 47,7%-ra csokkent.

4.4 Portfolibelemzés, értékvesztés- és céltartalék képzés

A portfoli6 min6sége tovabbra is j6 amellett, hogy cstkkent a problémamentes kihelyezések
aranya az el6z6 évhez képest. 2009. december 31-én az IFRS elszamolasok alapjan
meghatarozott portfolié 6sszege 645,11 milliard forintot tett ki, 2008. december 31-€n pedig
650,23 milliard forint volt.

A nem teljesitd hitelallomany aranya, amelyre értékvesztést szamolt el a Bank 2009. december
31-én 4,77%, 2008. december 31-én 1,47% volt. Az értékvesztés aranya a teljes allomanyra
vetitve 2009. december 31-én 1,18%, 2008. december 31-én 0,29% volt.

Az id6szak végén fennalld értékvesztés allomanya 7,4 milliard forintot tett ki, mely a 2008.
december 31 allomanynal 5,5 milliard forinttal magasabb. Az értékvesztés alloméanyat, valamint
az idészaki értékvesztést az alabbi tabla mutatja.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2008. december 31. 2009. december 31.
Ertékvesztés januar 1-én 990.701 1.848.262
Id6szaki ndvekedés 4.566.372 11.583.604
Ertékvesztés allomany arfolyamvaltozasa 221.067 -105.038
Id6szak alatti feloldas/visszairas -3.938.878 -5.933.477
Ertékvesztés az id6szak végén 1.848.262 7.393.352
Ertékvesztés id6szaki valtozasa 628.462 6.637.541
Ertékesitett hitelek, hitelleirasok eredménye 115.201 649.726
Felmondott hitelek vesztesége 31.072 119.189
Fligg0 tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék 30.308 313.172
Hitelezési veszteség/értékvesztés 805.043 7.719.627
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4.5 Jelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezettség

4.5.1 Jelzéloglevélkibocsdtds

A magyar allampapirpiacon a nemzetkdzi pénz- és t6kepiaci valsdg hatdsara 2009-ben igen
gyenge likviditds mutatkozott, az értékpapirok arazasa nehézkessé valt, nem voltak valodi piaci
értékeket tilkrozd ajanlatok sem a vételi sem az eladasi oldalon.

Az els6 negyedév soran megujitasra kerilt az FHB Jelzalogbank 2009. évi hazai jelzalogleveél és
kotvény kibocsatasi programja, amelyet a PSZAF 2009. februar 3-aval hagyott jova. 2009. els6
negyedéevében a Jelzdlogbank bruttd forrdsbevonasa kdzel 5,4 millidrd forint volt. Az els6
negyedévben harom sorozatbdl kdzel 15 milliard forint jart le, a visszavasarlasok 6ssznévértéke
11,1 milliard forintot tett ki.

A masodik negyedév soran kdzel 13 milliard forint 6ssznévértékben vasarolt vissza a Bank a
forintban és eur6ban denominalt értékpapirjaibol. Sor kerilt az FHB EMTN programjanak
megujitasara, a luxemburgi feliigyelet (CSSF) jévahagyta a programot, amelynek érvénye 2010.
aprilis 24-g tart. A frissen megUjult EMTN program alapjan az FHB 50 milli6 eurd
dssznévértekben bocsatott ki jelzaloglevelet. A hazai program alapjan a Bank a kibocséatassal
egyid6ben visszavasarlasi aukciot is rendezett, mindkét aukcié igen sikeres volt. A
jelzalogleveleken kivill az FHB megszervezett egy 15 milliard forintos kotvénykibocsatast és egy
visszavasarlast. A masodik negyedében 6sszesen tdbb mint 45 milliérd forint 0j forrast vont be a
Jelzalogbank jelzaloglevelek és kotvények forgalomba hozatala révén. A csoport kozel 23,4
milliérd forint értékben vasarolt vissza kdtvényeket és jelzalogleveleket.

A harmadik negyedévben egy kisebb 6sszegl jelzaloglevél-kibocsatastol eltekintve az FHB U
kibocsatassal nem jelent meg sem a hazai, sem a nemzetkdzi t6kepiacon. A csoport a negyedév
folyaman 2,3 milliard forint névértékben vaséarolt vissza forintban és eur6ban denominalt
értekpapirjaibol.

2009 utols6 negyedévében két sorozat jelzaloglevelet és két sorozat kotvényt bocsatott ki az
FHB Jelzalogbank két jegyzés és aukcid keretében. A jelzaloglevél kibocsatas Osszege 4,8
milliard forintot tett ki, a forgalomba hozott ktvénysorozatok értéke dsszesen 4,8 milliard forint
volt. Az aktiv eszkdz forrds management keretében Gsszesen tobb mint 3 milliard forint
Ossznévértékben vésarolt vissza forintban denominalt értékpapirjaibol.

2009 soran a Jelzalogbank bruttd forrdsbevonasa kozel 60,5 milliard forint volt. A teljes év alatt

nyolc sorozatb6l tobb mint 66 milliard jart le, a visszavasarlasok dssznévértéke 26,6 milliard
forintra rugott.
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A Kibocsatott értékpapirok névértéke
(milliard Ft) -
B Kotvény
Jelzé&loglevél
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40,2
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4.5.2 Jelzdloglevélpiac

A harom hazai jelzélogbank dsszesitett fennalld jelzaloglevél allomanya 2009. december végén
2.030 milliard forint volt, az FHB-jelzaloglevél részesedése csokkent az év folyaman, 22,6%-ra az
el6z6 évi 26,8%-hoz képest.

4.5.3 Jelzéloglevél-fedezettség

A Bank a torvényi el6irasnak megfelel6éen tovabbra is folyamatosan biztositia a szigoribb
jelzaloglevélfedezeti megfeleltetést, azaz minden idépontban biztositja a téke-tbke megfeleltetést.
Ezzel dsszhangban a nettd — értékvesztéssel csokkentett — rendes fedezeti valamint pétfedezeti
tbke egyittes 6sszege minden napon meghaladta a forgalomban lév6, még nem torlesztett
jelzaloglevelek névértékének dsszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamatkamat viszonylataban is
fennallt.

A Bank a Jht. és a fedezet-nyilvantartasi szabalyzata elGirasainak megfelel6en folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kovetelmények teljesilését. A
jelzaloglevelek fedezettségének biztositasa érdekében a hitelek folydsitasat kdvetben vizsgalta a
rendes fedezetté nyilvanitas feltételeinek meglétét.

A Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetélil szolgalo eszkdzok, a rendes fedezetek értéke

2009. december 31-én 912,7 milliard forint volt, mely a 2008. december 31-hez (973,6 milliard
forint) képest 6,5%-0s csokkenés jelent.
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A fedezetiil szolgdlé eszkézok és jelzdloglevelek 2009. december 3 1-én fenndllé értéke (millid
forintban)

A forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke: 458.781
kamata: 107.969
Osszesen: 566.750
t6ke: 533.517
kamat: 379.211
Osszesen: 912.728
MNB-nél elkiilonitett, zarolt szamla egyenlege (t6ke): 2
Osszesen: 2

A jelzaloglevelek jelenértékének tsszege 537,1 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 634,0
milliard forint volt 2008. december 31-€n, azaz a fedezettség mértéke 118% volt. 2009.
szeptember 30-4n a jelzaloglevelek jelenértékének 6sszege 517,8 milliard forintra, a fedezetek
jelenértéke 600,0 milliard forintra csokkent, mig a fedezettség mértéke 116% maradt. 2009.
december 31-re a jelzaloglevelek jelenértékének Osszege 496,5 milliard forintra, a fedezetek
jelenértéke 587,7 milliard forintra valtozott, a fedezettség mértéke 118%-ot tett ki.

A nett6 rendes fedezeti, valamint a potfedezeti téke egylittes 6sszegének és a forgalomban évé
jelzéloglevelek még nem torlesztett névértékének aranya 116,3%, a nettdé rendes fedezeti,
valamint a pétfedezeti kamat egyiittes 6sszegének és a forgalomban 1év6 jelzaloglevelek még
nem torlesztett kamatanak aranya 351,2% volt 2009. december 31-én.

4.6 Likviditaskezelés

A stratégiaval 6sszhangban az egész FHB Csoport likviditasat a Jelzalogbank biztositja ugy,
hogy a t6bbi csoport taggal szokésos Uzleti kapcsolatokat tart fenn . A csoport likviditasi helyzete
a 2009. év soran folyamatosan stabil volt, a mindenkor szilkséges likviditast a Jelzalogbank
biztositotta, a teljes csoport vonatkozasaban megfelel6 likviditas minden tag részére
rendelkezésre allt. A Bank az egész lizleti év alatt folyamatos likviditastervezéssel alapozta meg a
hosszU finanszirozasok itemezési és mennyiségi dontéseit a menedzsment szamara.

A 2008 év végi zar6 allomanyok szerint a csoport forint bankkdzi nettd pozicié allomanya 2,5
milliard netté kihelyezdi volt, és 28,8 milliard Ft devizara torténd cseréje allt fenn, valamint 4
milliard forrds MNB repdébdl szarmazott. Az ezzel korrigélt forint pozicié mértéke 27,3 milliard
forint volt. A margin betét kihelyezett allomanya 1,4 milliard forint, a pétfedezetként zérolt
kéthetes MNB kotvény allomanya 10 milliard Ft volt. Ezen allomanyokat is figyelembe véve a
HUF pozicié mértéke 38,7 milliard Ft.

Az elsd negyedév soran a pénzpiaci valsag mellett er6sodtek a recesszios hatasok. A fellepd
piaci likviditashianyok, partnerbizalmatlansagok, szinte teljesen lealld devizapiacok kapcsan, a
piaci valtozasok azonnali lekdvetése, a likviditasmenedzselés és a likviditasi kép folyamatos
stresszelése még inkabb jelentds szerephez jutott.
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A masodik negyedév soran, a csoport likviditasa tobb lépcsében jelentésen megemelkedett.
Ennek egyik oka az &llami hitelnyujtas, a méasik, az &llam &ltal a csoportban végrehajtott 30
milliérd forintos t6keemelés volt.

A Jelzélogbank a Pénziigyminisztériummal kotott szerz6deés alapjan 6sszesen 400 milli6 EUR
hitelben részesilt, melynek lejarata 2012 novembere. Az elsé 200 milli6 eurd Osszegi részlet
2009.04.01-én a masodik 200 millié eur6s részlet 2009.04.30-an kerdilt lehivasra. A hitel célja a
Jelzélogbank lejar6 forrésainak potlasa, illetbleg a sajat hitelezés szinten tartdsa volt, de
tekintettel arra, hogy a Bank eszkozforras struktdraja gy lett kialakitva, hogy ne legyenek lejarati
koncentraciok, a lejaré forrasok potlasa uUtemezetten fog megtorténni. A kozéptava likviditési
tervek mellett felértékel6dott a hosszabb, 1,52 évre kitekintd likviditasi tervek jelent6sége,
szilkségessé valt annak dinamikus frissitése, annak érdekében, hogy a hitelbdl és tékeemelésbdl
szdrmaz6 likviditas mind a lejarati 6sszhangnak, mind a jovedelmez6ségi elvarasoknak
megfelel6en kerlljon befektetésre.

A harmadik negyedév soran a Bank targyalasokat folytatott egy korabban lejart, és akkor
megujitasra nem kerilt multidevizas rulirozé hitelkeret Gjboli felallitasara. Sikeres targyalasokat
kovetden a negyedév soran a megallapodas alairasra, a keret Ujbdli felallitasra kerdlt, igy a bank
ezen a piacon is Ujra blvitette, a barmely pillanatban rendelkezésre all6 addiciondlis
forraslehet6ségeit.

November és december soran, figyelembe véve méar az elkdvetkezd év likviditasi igényeit is,
Ujabb betéti kampanyt inditott az FHB Kereskedelmi bank. Ennek sikeressegét mutatja, hogy az
allomany megkozelitette a tavaszi cslcsmagassagi szinteket, a révid, 1-2 honapos
kampanyid@szak alatt kozel 20 milliard Ft ugyfélallomany névekmény volt.

Az utolsé negyedév id6szakaban a likviditasi kép teljesen kiegyenlitett, egyenes képet mutatott.
Bar a hosszl kotelezettségekhez kapcsoldédd lejarati mértékek 50 milliard forintot meghalado
nagysaguak voltak, de a meglévd hitelallomany és a hosszli kotelezettségek cashflow
lejarataikbol fakado killonbozetet az ezen id6szakban behozott igyfél likviditas kiegyenlitette.

A likviditasi biztonsag tovabbi novelése érdekében jelentds lépést tett a csoport. A Kereskedelmi
Bank frankfurti fioktelepének életre hivaséval, és technikai felkészitésével immaron lehetéség nyilik
nem csak az MNB, hanem az ECB &ltal meghirdetett fedezett hitelek, repdk, tenderek kdzvetlen
elérésére is.

2009. december 31-én a csoport forint bankkdzi netté pozicié allomanya 1,9 milliard Ft netto
kinelyezGi volt. 65 milliard Ft MNB kotvény allomény allt fenn 2009 év végén. A nostro zard
allomanya 0,5 millird Ft. A forint bankkdzi poziciot novelte, 40,3 milliard HUF devizara torténd
cseréje allt fenn. Az ezzel korrigélt forint pozicio mértéke 26,6 milliard. A margin betét kihelyezett
allomanya 1,3 milliard Ft ezen alloméanyt is figyelembe véve a forint pozici6 mértéke margin
betéttel egytttesen 27,9 milliard Ft.

2009. december 31-én, a kéthetes MNB kotvény allomany felett a kezelt értékpapir portfoliéban
(melyet a Bank likviditasi és kockazatkezelési célbol tart), allamkoétvények, valamint
diszkontkincstarjegyek jelzaloglevelek, jelzalogkotvények, valamint egyéb &llami garancias
értékpapirok voltak. Csoport szinten e portféli6 mértéke dsszesen 80,9 milliard Ft és 123,7 milli
EUR névérték, melybdl 45,1 milliard Ft és 12,6 millid EUR névérték a Jelzalogbank tulajdonaban
volt.
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4.7 Kockazatkezelesi elvek
4.7.1 Kockdzatkezelési politika

A csoport (izleti tevékenységében megjelend kockazatokat a csoport kezeli. A kockazatkezelés
els6dleges célja a csoport pénzlgyi erejének és jO hirnevének védelme, és hozzajarulas a
t6kének olyan versenyképes (zleti tevékenységekre valo felhasznalasahoz, amellyel a
részvényesi éerték novekszik. A csoport altal alkalmazott kockazatkezelési elvek a csoportban
egysegesek, kiterjednek az anyabank mellett a leAnybankra és a leanyvallalatokra is.

A kockéazatkezelés azonositja, méri és elemzi a csoport és tagjainak kockazati kitettségeit, az igy
nyert informaciokat feldolgozza, kockazatvallalasi szabdlyokat alkot, limiteket Allit fel,
kockézatkezelési rendszereket miikodtet.

2009-ben a csoport tovabbra is kiemelt hangsulyt helyezett a portfoli6 min6ségére. Ez a cél
megjelent mind az (j kockazatvéllalasnal, mind a meglévd portfolio kezelésénél. A csoport 2009-
ben finomitotta, differenciélta azokat a szigoritdsokat, amelyeket 2008-ban hitelpolitikajaban
bevezetett, anélkill, hogy ez a feltételek enyhitését jelentette volna.

2009 folyaman az lgyfél- és partnermindsitési rendszerek médositasara kerilt sor. 2009. januar
1t6l megvaltozott az un. kilonleges vallalati kitettségek, a projekthitelek minésitési rendszere. A
maodositas sordn a korabbi mindsitési modszertan még teljesebben hozzaigazitasra kertlt az un.
slotting modszerre vonatkozd, id6k6zben publikalt jogszabalyi el6irdsokhoz.

Az FHB Jelzélogbankban is bevezetésre keriilt az FHB Kereskedelmi Bankban méar 2008.
okt6bere ota alkalmazott vallalati addsminGsitési rendszer. 2009. szeptemberétdl a csoport
atalakitotta lakossagi addsmindsitési rendszerét, amely a korabbinal jelentésebb mértékben veszi
figyelembe az adods fizetbképességének és hajlandésaganak id6beli alakulasat, azaz egy
viselkedési alapi adosmindsités keriilt bevezetésre.

A meglévd portfolié monitoringja, kezelése elsédleges prioritast kapott, amely feldlelte a behajtas
teljes folyamatat. A behajtas korai szakaszanak intenzifikalasa mellett a csoport Ugyféltamogatd
Programot dolgozott ki. Az ebben valo részvételt ajanlotta azoknak az ligyfeleknek, akik hiteltik
probléméssé vélaséat szerették volna elkerilni, ill. akiknek a hitele problémassa valt. Az eszkoztar
a prolongalastdl, a tirelmi idén at az athidald hitel nydjtasaig terjedt.

A likviditasi kockazatkezelés terén pontositasra kerllt néhany mutatd, amellyel ndvekedett a
mutatok kockazatjelz6 szerepe.

4.7.2 Hitelkockdzat

A hitelkockazat annak a kockazata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy addsa, lgyfele,
partnere nem teljesiti a Bankkal szembeni szerz6dés kotelezettségét.

A Bank hitelkockazat véllalasa el6tt minésiti tigyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja dket
ados- ill. partnermindsitési kategériakba. Kockézatvallalas csak megfelelé minsitési tigyfelekkel
torténhet. Az ligyfelek, partnerek hitelminéségeét rendszeresen figyelemmel kiséri a Bank.

A Bank hitelezési tevékenysége alapvet6en az ingatlan, féleg lakoingatlan fedezet melletti
hitelezésre iranyul. A 2008-ban elinditott vallalati izletag kihelyezéseinél nagyobb teret nyernek
az ingatlanok mellett egyéb biztositékok is. Hitelkockazat a hitelfelvevé (igyfelekkel szemben
keletkezd kockazatbdl, illetve a fedezetek kockazatabol szarmazik.
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A termékfejlesztés sordn sztenderdizalt hitelkonstrukciok kialakitdsa révén lehet6ség nyilik a
hitelkockédzatok kezelésének egyszerisitésére. Az igy kialakitott termékekhez kapcsoldédo
portfoliokat az Ugyfelek magas szama, az egyedi kolcsondk alacsony 0Osszege, azaz a
diverzifikaci6 jellemzi, amely csokkenti a portfolid méretéhez viszonyitott kock&zati aranyt.

Az elfogadhaté fedezetek korére, értékelésiik mddjara, a fedezeti aranyra vonatkozdan szigord
el6irasokat alkalmaz. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megallapitasat a Jelzalogbank
végzi az FHB Kereskedelmi Bank hitelei tekintetében is.

4.7.3 Piaci kockdzat

A Bank specialis jelzalogbanki tevékenységébdl és torvényi szabalyozasabol eredden a hazai
bankrendszeren belil sajatos eszkdz-forras struktlraval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a
csoport eszkozei és forrdsai alapvet6en hosszulejaratiak és forrdsainak meghatarozo6 része a
tékepiacrol szarmazik. Likviditasi és piaci kockazat tekintetében alapvet6en a csoportot vezet6
Bank feladata a szikséges finanszirozasi forrasok biztositasa és a kockazatok kezelése a csoport
egészében és csoporttagonként. Az eszkdzok- és forrasok, a mérlegen kivili tételek lejarati,
kamatkockazati- és devizaarfolyam kockazati kitettségét alacsony szinten tartja.

4.7.4  likviditdsi és lejérati kockdzatok

A banki tevékenység alapvet6 eleme a likviditas biztositasa. A csoport likviditasat kdveteléseinek
és kotelezettsegeinek lejarati megfeleltetése révén biztosithatja. Ugyanakkor a mindenkori
fizetbképesség fenntartasa mellett a banki jovedelmezéség érdekében limitekkel szabalyozott
mérték( lejarati transzforméaciot alkalmaz. Az (gyfelek szerz8dés szerinti hitellejaratot
megel6z6en kezdeményezett el6torlesztését a csoport folyamatosan elemzi, és hatésat
figyelembe veszi a piaci — és likviditasi kockézatok kezelésénél.

4.7.5 Devizakockdzat

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lIényegesen lesz(kiti azt a tevékenységi kort, amely deviza
arfolyamkockazat keletkezésével jarhat, ezen fellil a csoport Uzletpolitikai szdndéka szerint is
alacsony szinten kivanja tartani az eltéré devizanembél eredd kockéazatot. A csoport célja, hogy
az alapvetd tevekenysége — a jelzéloghitelezés, illetve refinanszirozéas és jelzaloglevéllel torténd
finanszirozas — soran keletkezé deviza arfolyamkockézatot a piaci kériilmények fliggvényében
lehet6leg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicidé emiatt elsésorban likviditasmenedzselési okok,
a hitelezésbdl, illetve refinanszirozasbél fakadd elszamolasok, illetve aktiv/passziv elhatarolasok
miatt allhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank nostro szamlaval rendelkezik

4.7.6 Mikédési kockdzat

Mikodési kockazatok kezelését els6sorban a belsé szabalyzatok, eljarasrendek tokéletesitésével,
a munkafolyamatokban résztvevd alkalmazottak megfelel6 képzésével, illetve a beépitett kontroll
mechanizmusok tovabbfejlesztésével végzi a Bank. A mlkodesi kockazatkezelés tekintetében
rendkivil fontos szerepet szan a vezet6ség a visszacsatolasnak, azaz a kockazatok
kikiiszbboléseére tett intézkedés hatékonysaganak ellenbrzésére.
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4.7.7 Kamatléb kockdzat, drfolyamkockdzat

A kamatlabkockazat abbdl ered, hogy a kamatokban bekdvetkez6 valtozas érinti a pénziigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockazatnak, ha az adott id6szakban
lejard vagy atarazodo eszkozeinek, kotelezettségeinek és mérlegen Kivili instrumentumainak az
dsszege nincs dsszhangban egyméssal. A kamatldbkockazatot Gap-elemzéssel, VaR értékek
szamitasaval és érzékenység vizsgalatok elvégzésével folyamatosan méri a csoport. A piaci
kockazatok kezelését lehet6ség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap
Ugyletek kotésével, jelzaloglevél visszavasarlasokkal, illetve a kibocsatott jelzaloglevelek
eszkdzokhoz illeszked6 futamidejével és kamatozésaval aktivan menedzseli a csoport eszkozei
és forrésai 0sszhangjat.

Kamat- és arfolyamkockazatanak csokkentésére a Bank derivativ tigyleteket kot.

4.8 Jogszabalyi kornyezet és bels6 banki szabalyozas

A csoport mikédésére kiemelt hatdst gyakorlé 2009. évi térvények:

2009. évi IV. torvény a lakascelu kolcsondkre vonatkozo allami készfizeté kezességrél

2009. évi XIII. torvény a pénzlgyi kozvetitérendszer felugyeletét érintd egyes torvenyek
maodositasarol

2008. évi CIV. torvény a pénziigyi kdzvetitérendszer stabilitasanak erésitésérdl

A torvény lehetdvé teszi az allam id6szakos beavatkozasat a pénzigyi kozvetitbrendszer
stabilitasanak meg0rzése és biztositasa érdekében.

2009. évi XXXV. torvény egyes adoétorvények és azzal osszefiggd egyéb tdrvények
maodositasardl

2009. évi XLI. térvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrél sz616 1996. évi CXII.
torvény betétbiztositast érinté modositasarol

2009. évi LXXXV. torvény a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol

2009. évi LXXXVI. torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrél szold 1996. évi
CXIl. torvény pénzforgalmi intézményekkel és pénzforgalmi szolgaltatassal 6sszefliggd
modositasardl

2009. évi CL. torvény az egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol

2009. évi CXLVII. torvény a peénziigyi kozvetitbrendszer felligyeletének hatékonyabba
tételéhez sziikséges egyes torvénymaodositasokrol

A csoport mikédésére kiemelt hatdst gyakorlé 2009. évi rendeletek:

13/20089. (I. 28.) Korm. rendelet a lakascélu allami tamogatésokrol szolé 12/2001. (I. 31.)
Korm. rendelet médositasarol (hatalyos: 2009. 01. 29.),

118/2009. (VI. 4.) Korm. rendelet az allam &ltal vallalt kezesség el6készitésének és a
kezesség bevéltasanak eljarasi rendjér6l sz6l6 110/2006. (V. 5.) Korm. rendelet
maodositasardl (hatalyos: 2009. 06. 05., 2009. 06. 15.)

125/2009. (VI. 15.) Korm. rendelet a lakéscéld allami tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (I.
31.) Korm. rendelet, valamint a fiatalok lakaskolcsonéhez kapcsolédd allami kezesség
véllalasanak és érvényesitésének részletes szabalyairdl sz6l6 4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet
maodositasarol (hatalyos: 2009. 07. 01.)
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134/20009. (VI. 23.) Korm. rendelet a fiatalok, valamint a tdbbgyermekes csaladok lakascélu
kélcsoneinek allami tamogatasarol (hatalyos: 2009. 10. 01)

153/2009. (VII. 23.) Korm. rendelet a pénziigyi szektorban érvényesilé fogyasztovédelem
hatékonysaganak noveléséhez szilkséges egyes kérdésekrél (hatalyos: 2009. 07. 26., 2009.
09.01.)

154/2009. (VII. 23.) Korm. rendelet a lakéscélu kdlcsondkre vonatkozd allami készfizetd
kezesség igénybevételének és bevaltasanak részletes szabalyairdl (hatalyos: 2009. 07. 28.)
237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a felszamolasi eljarasban az ados vagyontargyainak
nyilvanos értékesitésére vonatkozé részletes szabalyokrdl, tovabba a felszamolas szamviteli
feladatairdl sz6l6 225/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet médositasarol (hatalyos: 2009. 10.
28.)

238/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a végrehajtdi kézbesités részletes eljarasi szabalyairdl
520616 250/2004. (VIII. 27.) Korm. rendelet modositasardl (hatélyos: 2009. 10. 28.)
251/2009. (XI. 13.) Korm. rendelet a krizishelyzetbe kerlilt személyek tamogatésarol szo6ld
136/2009. (VI.24.) Korm. rendelet modositasarol (hatalyos: 2009. 11. 15.)

325/2009. (XIl. 29.) Korm. rendelet a pénz- és t6kepiaci szervezetek (éves) beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé kormanyrendeletek
modositasardl (hatalyos: 2010. 01. 01., 2011. 01. 01))

361/2009. (XIIl. 30.) Korm. rendelet a korlltekinté lakossagi hitelezes feltételeirdl és a
hitelképesség vizsgalatardl (hatalyos: 2010. 03. 01., 2010. 06. 11.)

349/2009. (XIl. 30.) Korm. rendelet a pénzigyi kozvetit6rendszer felligyeletének
hatékonyabbé tételéhez szilkséges egyes torvénymddositasokrdl szolé 2009. évi CXLVIII.
torvénnyel 6sszefiiggd egyes kormanyrendeletek modositasarél (hatalyos: 2010. 01. 01.)

Belsé szabdlyzatok, utasitdsok

A csoport 2009-ben elhatarozta, a szabalyozasi rendszer (j koncepcidjanak kialakitasat, a
szabalyozasi folyamat Ujrafogalmazésat. Az (j szabalyozasi koncepcid a csoport tarsasagi
tulajdonosi viszonyaiban megtortént valtozasra reagalva, a korabbinal egyszer(ibb, atlathatobb,
hatékonyabb szabdalyozas kialakitasat tlizte ki célul. A csoporttarsasdgok egyszemélyes
tarsasdgga alakulasaval lehet6vé valt a csoportiranyitd utasitdsok helyett az egységes
csoportszintl utasitasokkal torténd iranyités.

A 2009. év sorén a Jelzalogbankban 69 db Jelzalogbank szint(i vezérigazgatdi utasitas és
korlevél, tovabba csoportszinten 167 db utasitas és korlevél kerllt kiadasra. A 2009. év
folyaman kiadott utasitasok/korlevelek kdzil kiemelendd témakdrok az alabbiak:

Jelzalogbank szintliek esetén:

A jelzalogbank termékeivel kapcsolatosan t6bb alkalommal modosult az alkalmazott
szerz6désmintakat szabalyozd utasitas, tovabba médosultak a kapcsolodo hitelezési
Uzletszabalyzatok

Jogszabalyvéltozas miatt mddosultak az &llamilag tdmogatott lakashitelekhez
kapcsolddo utasitasok

Csoportszintliek esetén:
Termékhez, szolgaltatasokhoz kapcsolddo eljaras rendek

Prudencialis szabalyok médositasai, csoportszintre torténé emelése
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Biztonséagi és IT biztonsagi szabalyok csoportszintre torténd emelése

A csoport szamviteli rendjéhez kapcsol6do utasitasok médositasai

4.9 Beruhazasok

Az év soran felmerilt, az Uzleti tevékenységét tdmogatd beruhdzasi kiadasok 6sszege
megkdzelitette a 3,1 milliard forintot. Ezen kiadasok tlinyomé része valamely banki termék, illetve
alkalmazott informatikai rendszer bévitése, korszer(sitése érdekében merilt fel, s ennek
megfeleléen — 6sszhangban a torvényi elirdsokkal — eszkdzként aktivalasra keril, és az
értekcsokkenés réven a kovetkez6 évek eredmenyét fogja terhelni. A fennmaradd — nem
aktivalhatdo — kiadasok a 2009. évi eredményt terhelik, ezek tsszege 102,0 millio forint. A
kiadasok nagyobb része, 2,8 milliard forint kilsé szallitoi teljesitmények ellenértéke, 0,3 millio
forint pedig a csoport sajat munkavallaloi altal elvégzett beruhazasi tevékenység értéke volt.

4.10 Szervezeti valtozas, létszamadatok

A konszolidalt, teljes munkaidds létszam 2009. december 31-én 561,9 6 volt, amely a 2008.
december végi 581,2 f6hoz képest 19,3 fével csokkent. A 2009. december 31-i fidki létszam
168,7 6 volt (2008 végén 168,5 f6), mig a kézpontban 386 f6 dolgozott (2008 végéen 413 f6).
A fioki létszam teljes egészében a Kereskedelmi Bank alkalmazasaban allt. Az egyes tarsasagok
atlagos statisztikai létszdma 2009. december 31-én a kdvetkez§ volt: FHB Jelzlogbank Nyrt. 92
f6, FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 282 f6, FHB Szolgaltat6 Zrt.179 f6, FHB Eletjaradék Zrt. 14 f6,
FHB Ingatlan Zrt. 14 f6, CEC Magyarorszag Zrt 7 f6.

A Bank dolgozoéi folyamatosan vesznek részt tovabbkepzésekben. A tovabbtanulok képzését
tanulmanyi szerz8dések kotésével segiti a Bank. A bankszakmai ismeretek elsajatitasara a Bank
sajat bels6 oktatast mikodtet. Ennek keretében a Bank folyamatosan képzi és tovabbképzi a
hitelezési terilleten foglalkoztatott munkatarsakat, akik felkésziltségikrdl idérél id6ére vizsgakon
adnak szamot.

Szervezeti vdltozdsok
A Kozgylilés 15/2009 (04.28) hatarozataval ugy dontott, hogy 2009. aprilis 28161 szamitott &t
éves id6étartamra, 2014. aprilis 28-ig Lantos Csabat tagként megvalasztja a Tarsasag Felugyeld

Bizottsdgaba. A Felugyel6 Bizottsag a 2009. junius 15-€n tartott Ulésén Lantos Csabét elndknek
valasztotta. Az ehhez sziikséges engedélyt a PSZAF 2009. julius 8-an kiadta.
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5 Pénziugyielemzés (IFRS)

5.1 Eredmény alakulasa

Adatok millié Ft-ban

) Valtozas
MEGNEVEZES 2008. dec. 31. | 2009. dec. 31. 2009/2008

Netté kamatbevétel 16.682 27.486 64,8%
Nettd dij- és jutalékbevétel 2.008 1.439 -28,3%
Pénzigyi miiveletek nettd eredménye 3.896 1.940 -50,2%
Egyéb eredmény 1.890 607 -67,9%
Brutt6é pénzigyi eredmény 24.475 31.472 28,6%
Miikodési koltségek -13.612 -13.714 0,7%
Nettd pénzligyi eredmény 10.863 17.758 63,5%
Hitelezési veszteségek -805 -7.720 858,9%
Adozas elbtti eredmény 10.057 10.039 -0,2%
Addfizetési kotelezettség -3.375 -2.990 -11,4%

Ad6zott eredmény 6.683 7.048

A 2009. évi konszolidalt, IFRS szerinti adézott eredmény meghaladta a 7,0 milliard forintot,
amely a 2008. évi nyereségnél 5,5%-kal magasabb. Az addzas el6tti eredmény 10,0 milliard
forintot tett ki, amely 0,2%-kal kedvez6tlenebb a 2008. évi eredménynél.

a)  Netts kamatbevétel

A 2009. éves nettd kamatbevétel 6sszege 27,5 milliard forintot tett ki, amely 64,8%-kal haladta
meg a 2008. azonos idészaki nettd6 kamateredményt (16,7 milliard forint). A nettd6 kamatbevétel
egyenlege 82,7 milliard forintos kamatbevételb6l (2008-ban 73,7 milliard forint, a névekmény
12,3%), valamint 55,3 milliard forintos kamatraforditasbdl (2008-ban 57,0 milliard forint, a
csokkenés 3,0%) adodott.

A 2009. évi kamatbevételek 40,3%-at a sajat folydsitasu hitelek utani kamatok adtak, mig a
refinanszirozott hitelek utani kamatok 27,5%-ot képviseltek a teljes kamatbevételbdl. A bankkozi
kinelyezésekbdl és eértékpapirokbdl szarmazo kamatbevétel ardnya egydttesen 11,1%-ot
képviselt, mig a derivativ Ugyletekhez kapcsol6dd kamatbevételek 18,6%-ot tettek ki az dsszes
kamatbevételb6l. Az 0Osszes kamatbevételeken belil az allami kamattdmogatds aranya
(jelzaloglevél- és kiegészité kamattdmogatas egyditt) 2008. év soran 27,8%-ot tett ki, mig ez az
arany 2009 év sordn 22,1%ra mersekl6dott. A korabbi években tapasztalt tendencidnak
megfelel6en folyamatosan csokken az &llami tAmogatasok aranya a kamatbevételeken belill, s
ezzel parhuzamosan, ndvekszik az ugyfelektdl kapott bevételek sulya.

A kamatkiadasok 51,8%-a a jelzaloglevelekkel és 8,4%-a a kotvényekkel kapcsolatban mertilt fel
2009-ben, a bankkozi felvétek kamatkiadasa nem képvisel jelent6s aranyt, a derivativ
ugyletekhez kapcsolddd kamatkiadasok 22,1%-ot tettek ki. A betétek utan fizetett kamatok elérték
a 7,2%-ot, az allami hitelhez kapcsol6d6 kamatkiadasok pedig 9,3%-ot tettek ki.
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Az atlagos nettd kamatmarzs (NIM) 2009. december 31-€én 3,49%, az el6z8 év végen pedig
2,53% volt. Az atlagos kamatmarzs emelkedését elsGsorban a meglévd forrasallomany
koltségeinek a mérseklédése segiti, amely a forrasok atarazddasabél adddik.

b)  Netts jutalék- és dijbevétel

A 2009 évi nettd jutalék- és dijbevétel 1.439 millio forint, mely 28,3%-kal alacsonyabb a bazis
id6szaki 2.008 millio forintndl. Az év alatt kumulalédott nettd dijbevételek a bruttdé pénzigyi
eredményen belili aranya 4,6%-ot tett ki.

A 2009-ben képz6dott dijbevételek dsszege 1.662 millié forint, ezen bellil az el6torlesztési dijak
730 milli6 forintot tesznek ki (ez 58,1%-0s csokkenést jelent 2008-hoz képest), 302 millié forintot
tett ki a lebonyolitasi jutalék (16,9%-0s csokkenés). A bankszamla, bankkartya szolgaltatasok
dijbevétele 2009. december 31-ig 206 millié forintot tesz ki, ez 2008 hasonld idészakban 126
millié forint volt). A killsé partnerektél kapott értékbecslési dijbevételek dsszege 197 millié forintot
tett ki 2009-ben, szemben a 2008. évi 10 milli6 forintos dsszeggel.

Az éves dijkiadasokbdl (222 millié forint) az elszamolt igyndki dijak 92 millio forintot tettek ki, ez
elmarad a 2008 azonos id6szaki 0sszegtdl (123 millio forint). A konzorcidlis partnereknek
fizetett dijak 6sszege 1,5 millié forint, jelent6sen alacsonyabb a 2008. soran mért 14,6 millié
forinttdl. A jelzaloglevelek forgalomba hozatali dija 63,7 milli6 forint volt (2008-ban 277,4 millié
forint), a kartya zletag dijkiadasa 29,0 milli6 forint volt (2008-ban 24,3 millio forint).

c]  Pénziigyi miveletek nettd eredménye

A pénziigyi miveletek netté eredménye 2009-ben 1,9 milliard forint nyereség volt, szemben az
el6z8 év 3,9 milliard forintos nyereségével. A targyévi érték atsorolasi hatasokat is tartalmaz a
rovid devizaswap Ugyletekhez kapcsolodéan. Egyrészt a deviza éatértékel6deési hatads a
targyévben mar a devizamiveletek kozott jelenik meg, mig a swap lgyletek idéaranyos koltsége
a kamatkiadasok kozott kerdlt kimutatasra. Az 1,9 milliard forintos 6sszegbdl a devizam(veletek
eredménye 1,0 milliard forint veszteség volt. 2009-ben 593,0 milli6 forintos pozitivum jelentkezett
az értekpapir miveleteken. A derivativ ligyletek eredménye 2,3 milli&rd forint nyereség volt 2009
soran.

d)] Eqyéb eredmény

Az egyéb bevételek és raforditasok egyenlege 607 millié forint volt 2009. december 31-én, ez
3,7 milliard forintos bevétel és 3,1 milliard forintos raforditas egyenlegeként alakult ki. Az egyéb
bevételek jelentds része, 3.490 millio forint az Eletjaradék Zrt. tevékenységéhez kapcsolhato, s az
életjaradéki szerz6dések eredményeként a Bank birtokaba kertlt ingatlanok értékelésének
elszamolt bevételét takarja. Az egyéb raforditAsokbdl 448 milli6 forintot tesznek ki a
selejtezesbdl, terven fellli leirasbdl szarmazo raforditasok, 800 millié forint varhatd jovébeni
kotelezettsegekre képzett céltartalék, 1,6 milliard forint az életjaradék kotelezettségek
értékeléséhez kapcsolodik, 70 millié forint a lizingelt ingatlanokhoz kapcsol6doé réaforditas, 50
millié forint az értékesitett ingatlanok kivezetésébdl szarmazik, a fennmarado tételek elengedett
kovetelések, tamogatasok és egyéb tételek eredménye.
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e] Mdikodési kéliségek

Adatok milli6 forintban

] Valtozas
MEGNEVEZES 2008. dec. 31. | 2009. dec. 31. 2009/2008

Altalanos igazgatési koltségek 10.732 11.178 4,2%
Személyi jellegii raforditasok 5.400 5.081 -5,9%
Egyéb igazgatasi koltségek 5.332 6.096 14,3%
- ebbdl izleti tevékenység koltségei 693 775 11,8%
Fizetett adok 1.040 964 -7,3%
Ertékcsokkenési leiras 1.840 1571 -14,6%

65SZES MUKODESI KOLTSEG m 13.714

2009 soran a mlkodési koltségek 13,7 milliard forintot tettek ki, a 2008. évi koltségszinthez
képest nem nétt jelent6sen (+0,7%). A mikddési koltség és a bruttd pénzigyi eredmény
hanyadosa 2009. december 31-re egy év viszonylataban 55,6%r6l 43,6%-ra javult.

A koltségdsszetétel kismértékben megvaltozott. A személyi jellegl koltségek aranya 2009-ben
37,1%-0t, 2008-ban 39,7%-ot tett ki, mig az éves valtozas -5,9% volt, a koltsegtakarékossagi
intézkedések eredményeként. Az egyéb igazgatasi koltségek aranya a 2008. december végi
39,2%-r6l 2009 végére 44,5%-ra nbtt.

A személyi jellegl raforditdsok és az ehhez kapcsolddd jarulékok egyittes 6sszege 5.081,3
milli6 forintot tett ki. A bérkoltségek dsszege 3.485,7 millio forintot tett ki, s az el6z6 évhez képest
2,9%-kal nétt, a bérjarulékok 1.192,3 millio forintos 6sszege 2,7%-kal maradt el az el6z8 évi
koltségtol.

Az egyéb igazgatasi koltségeken belll bizonyos koltségek jelent6sen megvéltoztak az eltelt
id6szakban. A bérleti dijak 6sszege 1.161 millio forintot tett ki 2009-ben, ez a 2008 évi 929
millié forintot kitevd koltséget 24,9%-kal haladja meg. E valtozasnak kdszonhetéen, 2009-ben
19,0% volt a bérleti dijak részesedése az id6szaki koltségekbdl, mig egy évvel ezelbtt az arany
17,4% volt.

A rekldm, és hirdetési koltségek 6sszege 1.022,8 millié forint volt 2009. december 31-én, 3,4%-
kal alacsonyabb, mint el6z6 évben. A marketing koltseégek egyrészt az Uj termékek piaci
bevezetéséhez, masrészt a hagyomanyos lizletag idészaki reklamkiadasaibol tevédtek Gssze.

A tanacsadoi dijak koltsége 2009-ben 953,4 millio forintot tett ki, mely 17,4%-kal magasabb a
2008-ban felmerilt 812,3 milli6 forintnél. 2009. december 31-én a tanacsaddi dijak 15,6%-kal
részesedtek az egyéb igazgatasi koltségek 6sszegébdl, 2008-ban ez 15,2% volt.

Az egyéb igazgatési koltségeken belil az &ltalanos és adminisztrativ koltségek dsszege 2009.

soran 0sszesen 1.355,9 millio forintot tett ki, mely a 2008 évi 1253,2 milli¢ forintot 8,2%-kal
haladta meg.
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Az lzleti tevékenység koltségeinek aranya kisebb mértékben valtozott az egyéb igazgatasi
koltségeken belil (13,0%-r6l 12,7%-ra), ugyanakkor az ilyen tipusd koltségek 11,8%-kal nbttek
el6z8 évhez képest. A 2009. évi koltségeken belil a hitelfedezeti életbiztositasi koltségek és a
dijbevételek nettdé mddon keriilnek kimutatasra, a dijbevételek 0sszege 206,1 millié forint, a
koltségek 0Osszege 207,7 millio forint volt, nettd 0Osszegik 1,6 millio forint koltséget
eredményezett. 2008 folyaman a dijbevételek nettdsitd hatdsa nem kerilt kimutatasra, ebben az
id6szakban a biztositasi koltségek 98,9 millio forintot tettek ki. Az Uzleti jellegli koéltségek
szerkezete megvaltozott, a hitelezési aktivitas csokkenésével egyetemben az értékbecslési
koltségek aranya is csokken, ugyanakkor, egyre nagyobb szerepet kapnak a passziv oldali
tevékenységhez kapcsoldédo koltségek. 2009 év soran e koltségek aranya mar 24,3% volt az
Uzleti tevékenységeken beldil.

Az értékcsokkenési leiras Osszege a targyévben 1,6 milliard forint volt. A 2009. évi 0sszeg
14,6%-kal alacsonyabb a 2008. évi adatnél. Az el6z8 évihez képesti csdkkenés oka a szamviteli
politikdban bekdvetkezett valtozas, mely a szoftver eszkdzok leirasi idejének meghosszabbitaséat
eredményezte. Az értékcsokkenés 62,1%-a immaterialis javak, mig 33,8%-a targyi eszkdzok
amortizacios lefrasahoz kapcsolddott

A fizetett adok 6sszege csokkent az eltelt id6szakban: 2009-ben 964,5 millié forintot tett ki az
adok oOsszege, a csokkenes el6z6 évrdl 75,8 millio forint. Az adok jelent6s része a
bankjaradékbol szarmazik. Az adénem dsszege a targyid6szakban 852,4 milli6 forintot tett ki, az
dsszes koltségeken bellili részaranya 6,2%-ot tett ki.
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5.2 Mérlegszerkezet alakulasa

A Bank 2009. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegf6édsszege 801,0 milliard forint
volt, amely 111,5 milliard forinttal, 16,2%-kal magasabb az el6z& évi mérlegféosszegnél.

Adatok milli6 Ftban

. Valtozas
MEGNEVEZES 2008. dec. 31. 2009. dec. 31. 2009/2008
Készpénz 555 1.100 98,2%
MNB-vel szembeni kdvetelések 4.794 2.449 -48,9%
Bankkozi kihelyezések 26.348 37974 44.1%
Eladasi célu értékpapirok 18.393 131.001 612,2%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 286.613 263.015 -8,2%
Hitelek 327.134 333.759 2,0%
Derivativ Gigyletek valds értéke 3.954 3.555 -10,1%
Befektetési célu ingatlanok 5.980 9.560 59,9%
Targyi eszk6zok 2.418 2.448 1,2%
Immateridlis javak 8.419 11.190 31,0%
Goodwill 0 127
Egyéb eszkozok 4.903 4.836 -1,4%
Eszkozok osszesen 689.512 801.015 16,2%
Kotelezettségek 6sszesen 649.325 753.579 16,1%
- Bankkozi felvétek 14.233 26.429 85,7%
- Jelzaloglevelek 506.022 438.423 -13,4%
- Kibocsatott kdtvények 62.429 52.710 -15,6%
- Betétek 33.766 63.562 88,2%
- Allami hitel felvét 0 138.958
- Derivativ Gigyletek valds értéke 27.134 25.058 7,7%
- Eletjaradék kotelezettségek 1.106 1.864 68,5%
- Egyéb kotelezettségek 4.635 6.576 41,9%
Részvényesi vagyon 40.187 47.436 18,0%
- Jegyzett t6ke 6.600 6.600 0,0%
- Visszavasarolt sajat részvény -1.155 -1.546 33,9%
- Azsio 1.709 1.709 0,0%
- Altalanos tartalék 3.815 4.470 17,2%
- Cash-flow hedge tartalék 1114 833 -25,2%
- Részvényopcio tartalék 86 0
-,Ert,ek(,esnh,eto penzigyi eszkozok 23 915
valds éerték valtozasa
- Arfolyam tartalék 0 21
- Felhalmozott vagyon 28.040 34.434 22,8%
Forrasok ésszesen 689.512 801.015 16,2%

A csoport 2009. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfétsszege 801,0 milliard forint
volt, amely 111,5 milliard forinttal, mintegy 16,2%-kal nagyobb a 2008. december 31-i értéknél.
A 2008. december 31 bazishoz képest eszkdzoldalon a ndévekmény tobb tényez6 egyiittes
hatasanak eredménye. Mig a sajat hitelallomany béviilése 6,7 milliard forinttal és a befektetési
céli ingatlanok bdvilése 3,6 milliard forinttal jarult hozzd a ndvekményhez, addig a
refinanszirozott allomany 23,6 milliard forinttal csokkentette azt. Ehhez jarult még hozza a
bankkozi kihelyezések 11,6 milliard forintos bévilése és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni
kovetelések 2,3 milliard forintos csokkenése. Az eladasi céli értékpapirok allomanya 112,6
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milliard forinttal haladta meg az el6z6 év december végi allomanyt. A targyi eszk6zok és
immaterialis javak névekedése 2,8 milliard forint.

A forrasoldali névekedéshez 139,0 milliard forinttal jarult hozza az allami hitelfelvétel és 29,8
milliard forinttal a betétallomany bévilése. A bankkdzi felvétek 6sszege 12,2 milliard forinttal volt
tobb, mint egy évvel ezel6tt. A jelzaloglevél allomany jelentésebb mértékben, 67,6 milliard
forinttal csokkent, ehhez jarult a kibocsatott kdtvényallomany 9,8 milliard forintos csdkkenése. A
részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,2 milliard forinttal emelkedett, elsésorban a
felhalmozott vagyon gyarapodésanak kovetkeztében. Az altalénos tartalék éves ndévekedése 0,7
milliard forint volt.

a) Kamatozé eszkézEk

A csoport kamatoz6 eszkozeinek értéke a 2008. december 31-i 663,3 milliard forintrél 2009.
december 31-re 768,3 milliard forintra nétt, ez 15,8%-0s ndvekményt jelent. A sajat folyositasu
hitelek allomanya 2,0%-kal volt magasabb 2009. december 31-én, mint egy évvel korabban. A
hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2008. december 31-hez képest egy év alatt 1,8
milliard forintrél 7,4 milliard forintra nétt. A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt
8,2%kal csokkent. 2008. december 31-én a refinanszirozott és sajat hitelek adtédk a kamatoz6
eszk0zok 92,5%-at, amely arany 2009. december 31-re 77,7%ra médosult.

A rendes fedezetek mogott allé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2009. december 31-€n
1.368,4 milliard forint volt, amely a 2008. december 31 értéktdl (1.408,3 milliard forint) 1,8%-
kal maradt el. A rendes fedezetekre szamitott hitelfedezeti arany (LTV) 38,6%-0s volt 2009.
december 31-én, amely kissé alacsonyabb a 2008. december 31-i 39,9%-0s értéknél.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkdzi kihelyezések allomanya a 2008. december 31 31,1
milliard forintrél a 2009. december 31-re 40,4 milliard forintra emelkedett. A kamatoz6 eszk6zok
k6zotti ardnya ezzel 5,3%-ot tett ki.

Az értékpapir allomany értéke a 2008. december 31-i 18,4 milliard forintrol 131,0 milliard
forintra nétt 2009. december 31-ig. igy 2009. december végén a kamatozd eszkdzok kozotti
értekpapir-arany 17,1%-ra modosult. Az értékpapirokbdl 64,9 milliard forint MNB kotveny, 15,7
milliard forint diszkont kincstarjegy és 38,6 milliard forint allamkoétvény és 11,8 millird forint
egyéb pénzintézeti kdtvény. A Banki értékpapir allomany kizarolag likviditasi célokat szolgél.

b) Befektetési célu ingatlanok, sajdt és eqyéb eszkézSk

A targyi eszk6zok es immateridlis javak netto értéke 2008. december 31-én 10,8 milliard forintot
tett ki, amely a termékfejlesztések megvalosult szamitastechnikai és egyéb targyi eszkozok, illetve
szoftverek beruhazésainak kdszonhetben érte el ezt az érteket. A 2009. évi beruhazasok
eredményeképpen a targyi eszkdzok és immaterialis javak allomanya meghaladta a 13,6 milliard
forintot 2009. december 31-én. A 2009. sordn lezajlott akvizicios Iépések eredményeként
keletkezett goodwill 6sszege 127 millié forintot tett ki 2009. december 31-én.
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Az id6szak soran értékesitett életjaradék termékek eredményeként a bank tulajdondba keriilt
ingatlanok értéke 2009. december 31-én megkozelitette a 9,6 milliard forintot, mely 59,9%-0s
ndvekedést jelent egy év alatt.

c) Egyéb eszkozok

Az egyéb eszkdzok allomanya 2009. december 31-én 4,8 milliard forint volt, kissé elmaradva az
el6zd év hasonld id6szakanak 4,9 milliard forintos Osszegétél. Az egyenlegben egyrészt a
Magyar Allammal szemben fennall6 (&llami tamogatasokkal dsszefiigg6) kovetelések 1,5 milliard
forintos egyenlege (2008 veégén 3,4 milliard forint), 0,7 milliard forint a bankkartydk utan lerakott
Ovadék, 1,6 milliard forint egyéb kdvetelés, valamint 0,5 milliard forint aktiv id6beli elhatéarolés
jelentkezett f6bb tételként az egyenlegben.

A Bank 2009-ben C (kilonleges osztalékels6bbséget biztositd) és D (kilénleges vétdjogot
biztositd) sorozatli részvényt bocsatott ki a Magyar Allam részére. A Bank 2010. elején
visszavasarolta ezeket a részvényeket bevonasi céllal. A részvények visszavasarlasara
osztalékfizetés el6tt kerdlt sor. A piaci kamatnal alacsonyabb kamatl allami kélcsonb6l szarmazo
haszon allami tamogatasként ker(lt kimutatasra. A piaci kamatnal alacsonyabb kamatbol eredd
haszon a kolcson kezdeti kdnyv szerinti értéke és a kapott jovedelmek kozotti killonbsége.

d) Kamatozé forrdsok

Jelzdloglevél-dllomdny

A kamatoz6 forrasok kdzott a Bank altal kibocsatott jelzaloglevelek aranya 2008. december 31-
én 82,1% volt. Ez az arany 2009. december 31-én 60,7%-ot ért el. A forrasosszetétel 2009. évi
valtozasanak oka egyrészt a jelzaloglevél-allomany csdkkenése, masrészt az allami hitel forrasok
kozott valé megjelenése volt. Az elmdlt 12 hénap alatt 40,2 milliard forintnyi 0j kibocséatéas, 66,2
milliard forint Osszegl torlesztés, 26,6 millidrd forintos visszavasarlas, valamint az ezekkel
kapcsolatos arfolyam korrekcidk egydtteseként 67,6 milliard forinttal csékkent az allomany.

Kibocsdtott kétvények

A konszolidalt kétvényallomany 2009 végén 52,7 milliard forintot tett ki, mely 2008 végéhez
képest 19,8 milliard forintos kibocsatas, a kamatelhatarolds és a 10,5 milliard forintos
visszavasarlas egyittes kdvetkezményeként alakult ki.

Bankkozi forrdsok

A 2009. december végi 26,4 milliard forintos bankkozi forrasallomény 18,3 milliard forint felvett

bankkozi betétet, valamint 8,1 milliard forintnak megfelel6, eurdban felvett, Schuldschein tipusu
hitelt tartalmazott. A bankkozi forrasokat kiegészité forraslehetéségként kezeli a Bank.
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Betétek

2009. december 31-én a betétallomany 63,6 milliard forintot tett ki, ebb&l a Kereskedelmi Bank
altal gy(ijtott lakossagi betétek 6sszege 48,8 milliard, a vallalati betétek 6sszege 12,4 milliard
forint volt. A vallalati hitelek fedezetéll szolgald 6vadéki betéti szamlak 2,4 milliard forintot tettek
ki 2009. december végén.

Allami kélcsén

A Pénziigyminisztérium (PM), az MNB, a PSZAF és az FHB kozott 2009 januarjaban kezd6dott
egyeztetések eredményeként 2009. marcius 25-€n a PM és az FHB Nyrt. (izleti megallapodast irt
ald 400 millié eurd 6sszegli kolcson nydjtasarél. Az elsé részlet 2009. aprilis 1-én, a masodik
2009. aprilis 30-an keriilt lehivasra. 2009. december 31-én az Allami kélcsonbdl kozel 109,0
milliard forint (400 milli6 EUR a 2009. december 31-i MNB arfolyamon) forras allt a Bank
rendelkezésére. Az IFRS elGirasok szerint az allami t6keemelés dsszegét — 30 milliard Ft-ot, illetve
az id6aranyosan elszamolt kamatkiadast — nem a sajat t6ke részeként, hanem kotelezettségként
kell kimutatni, igy az &llammal szemben fenndll6 kotelezettség teljes 6sszege 139,0 milliard
forintot tesz ki.

e) Eletigradékhoz kapcsoléds kételezettségek

A megkotott életjaradék szerz6désekben vallalt jov6beni kifizetés kalkulalt 6sszege utan képzett
tartalék 6sszege 2009 végeén 1,9 milliard forint volt, ez 68,5%-kal nétt a 2008 évi 1,1 milliard
forintos szintrél.

f] Egyéb forrdsok

A 6,6 milliard forintot kitevé egyéb kotelezettségek kdzott kerdl kimutatasra tobbek kozott a
szallitokkal szembeni tartozasok (aranya 2009. december végén 11,1%, 2008. december 31-én
6,5%), a passziv elhatarolasok (10,0%, 2008. december végén 12,6%,) a fizetendé addk (2009
december 31-én 11,7%; 2008. december végén 17,2%), valamint a halasztott addk (2009.
december 31-én 22,9%, 2008. december 31-én 26,3%). 1,0 milliard forintot tett ki az
ugyfelekkel kapcsolatos elszamolasok miatt keletkezett kotelezettség allomany, amely az dsszes
egyéb kotelezettség allomany 15,2%-at tette ki a targyidészak végen.

g) Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2009. december 31-te egy év alatt 18,0%-kal (7,2 milliard
forinttal), 47,4 milliard forintra ndvekedett. Az éves ndvekmény dont6 részét a nyereseghbdl
felhalmozott vagyonelem 6,4 milliard forintos emelkedése idézte el6. A cashflow hedge
tartaléknak a hozam- és arfolyamvéaltozasok miatti valos érték valtozas hatasara bekovetkezett
éves 0,3 milliard forintos csokkenése negativ, az &ltalanos tartalék 0,7 milliard forintos
ndvekedése pozitiv iranyban befolyasolta a részvényesi vagyon alakulasat. Csokkentéleg hatott
ra a visszavasarolt sajat részvények allomanyanak 0,4 milliard forintos ndvekedése.

A csoport kockéazattal stlyozott eszkdzei 349,7 milliard forintot tettek ki 2009. december 31-€n,

a teljes tékeigény 30,8 milliard forint volt. Az MSZSZ szabalyok szerinti konszolidalt szavatold
téke 57,7 milliard forint volt a targyid6szak végén.
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A t6kemegfelelési mutaté 2009. december 31-én 14,9% volt — az éves auditalt eredmény
el6zetes beszamitasaval —, szemben a 2008. év végi 11,3%-kal.

h) Meérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili tételeken bellll az lgyfelek altal még fel nem hasznalt hitelkeretek &llomanya
1,4 milliard forintot tett ki, a mar szerzdott, de még nem folydsitott hitelek allomanya 2,9 milliard
forint volt 2009. december 31-én. A hatarid6s kotelezettségek értéke 375,1 milliard forint volt,
amely jellemz6en a kibocsatott jelzaloglevelekhez kapcsolodo swap ligyletekbél all. Az egyéb
devizaswap ugyletekb6l szarmazo kotelezettségek értéke 62 milliard forint volt.
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6 Mérleg fordulonap utan tortént fontosabb események

A Jelzalogbank Igazgatésadga a 2010. februéar 19. napjan hozott hatarozataval (gy hatarozott,
a Magyar Allam és a Jelzalogbank kozott 2009. marcius 31. napjan létrejétt, az allami
tékeemelésrdl és befolyasszerzésrél sz6l6 megéllapodasban foglalt jogaval élve a 'C’ sorozatu
Kilonleges OsztalékelsGbbségi Részvények telies mennyiségét visszavaltja a Magyar Allamtdl.

A Kildnleges Osztalékelsébbségi Részvények visszavaltasi értéke a megéllapodasban foglaltak
értelmében azonos a kibocsatasi értékkel, amely 30 milliard forint volt, mely 6sszeg 2010.
februar 19. napjéan kifizetésre kertilt, a részvénytranszfer 2010. marcius 22-én megtortént.

A Jelzélogbank lgazgatésaga megvizsgalta azokat a korulményeket — az Amerikai Egyesilt
Allamokban kialakult pénzigyi valsagbol az egész vilaggazdasagra atterjedd turbulencia
kovetkezményeit, a magyar gazdasagnak a rendkivili visszaesését, a hitelezési kornyezet
jelent6sen megneheziilt kortiményeit, valamint a forint rendkivili volatilitasat — amelyek
egyiittesen, a 2009. elején a Magyar Allammal kotott tGkeemelési szerz6dés megkotéséhez
vezettek. Az ezekben a kiilsé korlilményekben és tényezdkben a szerz6dés megkotése Ota eltelt
idészak alatt bekovetkezett valtozasok miatt — els6sorban, de nem kizardlag: a nemzetkozi
gazdasagi kornyezetben beallt kedvezébb hangulat és a magyar gazdasagban bekdvetkezett
relativ pozitiv valtozasok a koltségvetési kiigazitasok utdn — a Jelzalogbank lgazgatésaga arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy a tékeemelését el6idézd kiils6 tényezdk ugy mddosultak, hogy azok
nem indokoljdk a Stab. tv. szerinti allami t6ke jelenlétét. A Jelzdlogbank a prudencialis
kovetelményeknek folyamatosan megfelelt és azokat az allami t6ke visszafizetése utén is
biztonsagosan teljesiti.

A megallapodas alapjan a Kilonleges Osztalékels6bbségi Részvények Jelzalogbank altali
megszerzése kovetkeztében a Jelzalogbank altal kibocsatott, a Magyar Allam tulajdonaban all6
»D” sorozatl kildnleges vétojogot biztositd részvény altal megtestesitett jogok megsziinnek. A
Jelzalogbank a Killdénleges Osztalékels6bbségi Részvényeket, valamint a Kildnleges Vétojogot
Biztositd Részvényt — a Kiilonleges Osztalékelsébbségi Részvények megszerzését koveté 30
napon bellil, a Tarsasag alaptékéjének egyideji leszallithsa mellett — kbtelez6en bevonja.
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7 Egyéb tajékoztatas

7.1 Alapszabalyban meghatarozott részvényesi jogok

T4

utobbi ellenértékének teljes befizetése utan igényelheti a részvény értékpapirszamlan torténé
jovairasat.

A részvényesnek joga van a Tarsasagnak a szamviteli jogszabalyok szerint adoézott
eredménye kdzgydilés altal felosztani rendelt, részvényei névértékére jutd aranyos hanyadara
(osztalék).

A Tarsasag jogutdéd nélkili megszlinése esetén a részvényes jogosult a végelszamolas
eredményeként feloszthatd vagyon részvényeivel aranyos részeére.

A részvényes jogosult a kozgy(lésen részt venni, felvilagositast kérni és észrevételt tenni. A
felvildgositast az Igazgatésag megtagadhatja, ha az a Tarsasag bank., illetve (zleti titkat
sértené. A részvenyes jogosult inditvanyt tenni és a részvénye altal biztositott szavazati
jogokkal élni.

A részvényest megilletik mindazok a kisebbségi jogok, amelyeket a Gt. biztosit.

7.2 Arészvényesek kotelezettségei:

A részvényes felel6ssége a Tarsasaggal szemben a részvény névértékének vagy kibocsatasi
értekének szolgéltataséara terjed ki.

A Tarsasag fennallasa alatt a részvényes az ltala teljesitett vagyoni hozzajarulast nem
kovetelheti vissza. Az alapt6ke leszéllithsanak esetét kivéve tilos az alaptéke terhére a
részvényesnek tagsagi jogviszonya alapjan kifizetést teljesiteni.

7.3 A kibocsatott részvények atruhazasanak korlatozasai

A Téarsasag részvényei a hatalyos jogszabalyok és az Alapszabdly keretei kdzott szabadon
atruhadzhatok, megszerzésiikre és atruhazasukra a kilon jogszabalyban meghatarozott médon
kizarblag értékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve jovairas atjan kerilhet sor.

7.4 A szavazati jogok gyakorlasa

A Tarsasag Alapszabalya szerint a Kbzgy(lésen minden 100,Ft, azaz Egyszaz forint névértéki
részvény egy szavazatra jogosit. A Kozgy(lésen részvényesi jogait csak az a részvényes
gyakorolhatja, aki a t6kepiacrol sz6l6 2001. évi CXX. torvényben (Tpt.), a BET és a KELER Zrt.
vonatkoz6 szabdlyzataiban meghatarozott tulajdonosi megfeleltetés forduldnapjan - amely
egyben a részvénykonyv lezarasanak napja — a részvény tulajdonosa, és akinek nevét — a
tulajdonosi megfeleltetés fordulonapjan torténd lezarasanak idépontjdban — a részvénykonyv
tartalmazza.

A Fordulénapon a Tarsasag részvénykényvébe bejegyzett részvényes a Kozgydilésen részvényesi
jogait személyesen, vagy meghatalmazottja (képvisel6je), vagy a Tpt. szerinti részvényesi
meghatalmazottja (nominee) Utjan gyakorolhatja. A hatalyos torvényi rendelkezések szerint az
lgazgatosag és a Felligyel6 Bizottsag tagja, valamint a Tarsasag vezet6 allasi munkavallaléja
abban az esetben lehet képvisel§, ha meghatalmazottként minden egyes hatarozati javaslatra
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egyértelm(i, a meghatalmaz6 altal adott irasbeli szavazasi utasitassal rendelkezik. Nem lehet
képvisel6 a Tarsasag konywvizsgaldja, valamint a Tarsasag vagyonellendre.. A képviseleti
meghatalmazas érvényessége egy kozgy(lésre vagy meghatarozott id6re, de legfeliebb 12
hénapra sz6l. A képviseleti meghatalmazas érvényessége kiterjed a felfliggesztett kdzgydilés
folytatdsara és a hatarozatképtelenség miatt ismételten Osszehivott kozgydlésre. A
meghatalmazast kozokirat vagy teljes bizonyitd ereji magénokirat formajaban kell a
Tarsasaghoz benyujtani.

7.5 A vezet0 tisztségviselOk kinevezésére és elmozditasara,
valamint az alapszabaly modositasara vonatkozo szabalyok

Az Alapszabalyban meghatarozott egyedi esetek kivételével a Kozgyllés kizarélagos
hataskorébe tartozik az Alapszabaly megallapitdsa és modositasa, az Igazgatdsag tagjainak
megvalasztasa, illetve dijazasanak megéllapitdsa, valamint az Igazgatésag tagjainak
visszahivasa.

7.6 Az lgazgatosag hataskore

Ve

stratégiai és Uzletpolitikai célkitlizések jovahagyasa;

az éves Uzleti és pénzligyi terv, illetve az uzletpolitika megéllapitasa, jovahagyasa;

a Tarsasag negyedéves mérlegei alapjan az uzletpolitikai iranyelvek végrehajtasanak
elemzése, értekelése;

a Tarsasag gazdalkodasanak iranyitasa, ennek keretében a Szamviteli politka és az
ahhoz kapcsolédo szabalyzatok jovahagyéasa;

jogosult kbzbensé mérleg elfogadasara, tovabba osztalékelbleg fizetésére vonatkozé
hatarozat meghozatalara, azonban ezekhez a Felligyeld Bizottsag el6zetes jovahagyasa
is szlikséges;

a kockazatkezelési iranyelvek meghatéarozasa, amelyek biztositjak a kockazati tényez6k
feltérképezését, a belsé kontroll mechanizmusok, szabalyozasi és felugyeleti rendszer
alkalmassagét ezek kezelésére, valamint a jogi megfelelést;

a szervezeten bellili feladatok elkilonitésére, az Gsszeférhetetlenség megel6zésére, a
kockazatok vallalasara, mérésére, kezelésére, nyomon kovetésére és mérseklésére
vonatkoz0 stratégidk és szabdalyzatok (ideértve a hitelezési és a mikddési kockazatok
kezelésével kapcsolatos mindsitési és becslési eljardsokat tartalmazd szabalyzatot is)
jovahagyésa és rendszeres feliilvizsgélata;

a nyilvanossagra hozatali elvekr6l sz616 bels6 szabalyzat jovahagyasa;

a Tarsasag jelenlegi és jov6ben felmeril6 kockazatai fedezéséhez szikséges nagysagu
és Osszetételli t6ke meghatarozasara és folyamatos fenntartasara iranyuld stratégia és
eljarasok kialakitasa, valamint — legalabb évenkénti — feliilvizsgalata;

a pénzigyi szolgaltatasokra vonatkozé dontési hataskorok (limitek) megallapitasa;

dontés a Tarsasdg szavatold t6kéjének 10 % - &t meghaladd hitelkihelyezések
vonatkozasaban (ide nem értve a bankkdzi pénziigyi miveleteket);

dontés azon beruh&zasokrél, melyek volumene szamvitelileg a mindenkori sajét téke 5 %-
at meghaladja;

dontés a Tarsasadg engedélyezett tevékenységi korébe tartozé egyes tevekenységek
gyakorlasanak megkezdésérdl, felfliggesztésérél vagy megsziintetésérdl;
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a vagyonellendrrel kotendé megbizasi szerz6dések feltételeinek meghatarozasa;

A Treasury pénz- és tbkepiaci tevekenysege mlkodesi rendjének, Uzletkdtési és
lebonyolitasi szabalyainak meghatarozasa;

a fedezetnyilvantartasi, a kockézatvallalasi, a nagykockazatvallalasi, valamint a
hitelbiztositéki érték megallapitasarol sz616 szabalyzat jovahagyasa;

dontés a 200 millio Ft feletti kdvetelés-ingatlan csere (kényszerbefektetések) kérdésében;
az egy ugyféllel vagy Ugyfélcsoporttal szemben fennalld, problémassa valt egyedi
kovetelések 50 milli6 Ft feletti veszteséggel torténd értékesitése

b) A Tarsasag miikodésével és szervezetével dsszefiggd feladat és hataskorok:

a Tarsasag kozgylésének dsszehivasa;

gondoskodas a részvényesekkel valé megfelel§ szintli és gyakorisdgu kapcsolattartasrol;
kapcsolattartas a Felligyel6 Bizottsaggal, szamara jelentések készitése;

a tarsasagiranyitasi gyakorlat hatékonysaganak folyamatos feliigyelete;

a jelent6sebb, a Tarsasdg szervezetének vagy mikodésének egészére kihato
érdekkonfliktusok kezelése;

jelentésebb  szervezeti véltozasok jovahagyasa (igazgatdésagok megsziintetése,
létrehozasa);

a PSZAF és/vagy az MNB és/vagy az Allami SzamvevGszék megallapitasa folytan
szilkségessé vald intézkedések és intézkedési terv megallapitasa;

az anyagi 6sztonzési rendszer kialakitasa;

a Munkaltatoi kdlcsonokrdl sz6l6 szabalyzat jovahagyasa;

c) T6keemeléssel, valamint sajat részvény megszerzésével kapcsolatos jogkorok:
az Alapszabalyban rogzitett felhatalmazas esetén jogosult a Tarsasag alaptkéjét az
Alapszabalyban meghatéarozott médokon felemelni a felhatalmazas szerinti korlatokkal
kozgydlési felhatalmazéas esetén az abban foglalt keretek kdzo6tt jogosult sajat részvénnyel
kapcsolatos tranzakcidkrol donteni;
kozgydlési felhatalmazas hianyaban is jogosult donteni a Tarsasag sajat részvényeinek
megszerzésérdl, amennyiben erre a Tarsasagot fenyeget6 sulyos karosodas elkeriilése
érdekében van sziikseg.

d) Csoportiranyitassal, tArsasagalapitassal, befektetésekkel kapcsolatos hataskorok:

dontés tarsasag vagy uzleti tevékenység megszerzésérdl, illetve értékesitésérél,
amennyiben ennek volumene a 100 millié Ft-ot meghaladja és a részesedés a befolyasold
részesedés mertékét eléri;

a Tarsasag tulajdonaban all6 egyszemélyes gazdasagi tarsasagok vonatkozasaban a
legfébb szerv hataskorébe tartozé kérdésekben vald dontés, a tulajdonosi jogok
gyakorlasa;

a Tarsasag ellen6rz6 befolyasa alatt allé gazdasagi tarsasagok esetében a Gt.-ben
meghatarozott tagsagi jogok gyakorlasa;

a Tarsasag Otven szazalékos részesedését meghaladd befolyasa alatt allé hitelintézet,
pénziigyi vallalkozas, jarulékos véllalkozas igazgatésdganak utasitasa az 6sszevont
alapu felligyeletre vonatkozo el6irdsok betartasa és végrehajtasa érdekében.
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e) A Tarsasag képviseletével kapcsolatos jogok:

a vonatkoz0 jogszabalyi rendelkezések szerint kbzzéteendd informaciok nyilvanossagra
hozatalaval kapcsolatos iranyelvek kialakitasa és betartasuk felligyelete;

az lgyvezetdkkel kapcsolatos munkaltatdi jogok gyakorlasa (Uigyvezet6: a vezérigazgatd
és a vezérigazgato-helyettesek);

a Tarsasdg cégének jegyzésére jogosult - a cégjegyzékbe bejegyzendd - dolgozok
kijelolése, valamint két bels6 igazgatdsagi tag egylttes alairdsi jogosultsaganak
atruhdzasara vonatkozo eljarasi rendet tartalmazo6 szabalyzat jovahagyasa.

f) A sajat mikddésével dsszefliggb jogkorok:

szilkség szerint javaslattétel a Kozgy(lés szamara igazgatosagi tag(ok) jeldlésére és a
tagok dijazasara vonatkozéan;

az lgazgatdsag elnokének megvélasztasa és visszahivasa;

a testulet tigyrendjének elfogadasa és médositasa;

jogosult az igazgatoésagi tagok és/vagy az lgazgatésagon Kkivilalld személyek
(munkavallalok, kilsé szakért6k stb.) részvételével allanddé vagy ad hoc jellegi
bizottsagokat alakitani és e testilleteknek a szlikséges felhatalmazast megadni;

jogosult tevékenységének ellatasahoz kiilsé tanacsadd vagy szakértd szolgéltatasait
igénybe venni

sajat korabbi hatarozatai végrehajtasanak negyedévenkeénti ellenérzése.

g) Egyéb hataskorok:

dontés minden olyan kérdésben, amelyet a kdzgy(ilés az Igazgatésag hataskorébe utal;
dontés minden olyan tigyben, amely a jogszabalynal fogva az Igazgatésag hataskdrébe
tartozik, vagy amelyet az Igazgatésag — a kodzgydlés kizarolagos hataskérébe nem
tartozoként — sajat hataskorébe von, illetve, amelynek megtargyalasat az Igazgatésag
barmely tagja vagy a Felligyeld Bizottsag igényli;

a hataskorében hozott, folyamatban lévé ligyekkel kapcsolatban beszamoltatas.
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7.7 Vezeto tisztségviselOk

Az |lgazgatosag elnoke:
Dr. Spéder Zoltan

Az Igazgatoésag tagjai:

Dr. Borsanyi Gabor
Dr. Christian Riener
Gyuris Déaniel
Harmati Laszl6

Dr. Salamon Karoly
Somkuti Istvan

Dr. Vagi Marton

A Felugyel6bizottsag elndke:
Lantos Csaba

A Felugyel6bizottsag tagjai:

Dr. Landgraf Erik
Molnar Kata Orsolya
Nguyen Hoang Viet
Somfai Robert
Winkler Agnes

Vezet6 tisztségviselGk

Gyuris Daniel — vezérigazgatd

Harmati Laszl6 — vezérigazgatd-helyettes
Foltanyi Tamas — vezérigazgato-helyettes
Kdbli Gyula — vezérigazgato-helyettes
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7.8 A konywvizsgalo tevékenysége

A Tarsasag konywizsgaldja a 2009. gazdasagi évre az Ernst & Young Konyvvizsgéld Kit.
(székhelye: 1132 Budapest, Vaci Gt 20., cégjegyzékszama: 01-09-267553; kamarai tagsagi
szam: 001165; PSZAF pénziigyi intézményi mindsitési nyilvantartasi szam: 7-001165/94; a
tovabbiakban: ,Kdnywizsgald”) volt. A konywvizsgéld gazdalkodd szervezet nevében a
koénywvizsgalati feladatokat Viragh Gabriella (anyja neve: Kiss Erzsébet; lakcime: 1032 Budapest,
Kiscelli u. 74.; kamarai nyilvantartasi szama: 004245; PSZAF intézményi mindsitési nyilvantartasi
szam: Ept. 004245/04; a tovabbiakban: ,,kdnywvizsgalatot ellatod természetes személy”) latta el.
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. kijelenti, hogy a konszolidalt éves beszamol6 az alkalmazhatd
szamviteli el6irasok alapjan, legjobb tudasa szerint elkészitett.

A konszolidalt éves beszamol6 valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd és a konszolidacidba
bevont vallalkozasok eszkdzeirdl, kotelezettségeirbl, pénziigyi helyzetérdl valamint nyereségérdl,
tovdbba a konszolidalt vezet6ségi beszamolé megbizhaté képet ad a kibocsatd és
konszolidalasba bevont véallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a
kockazatokat és a bizonytalansagi tényezéket.

Budapest, 2010. aprilis 22.

Gyuris Daniel Kobli Gyula
vezérigazgato vezérigazgato-helyettes
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