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Fliggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

Az FHB Jelzdlogbank Nyiltkdrien Mkddé Részvénytdrsasag kizgylilése elé terjesztett éves
beszadmoldrél

Az FHB Jelzalogbank Nyiltkériien M{ikédd Részvénytarsasdg
részvényesei részére

1.) Elvégeztik az FHB Jelzdlogbank Nyiltkériien Mikdds Részvénytdrsasdg ("Tarsasdg™) mellékelt
2009. évi éves beszdmoldjdnak a konyvvizsgalatat, amely éves beszadmolé a 2009. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérleghdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 824 978 081
eFt a mérleg szerinti eredmény 5 889 820 eft nyereség-, az ezen id6ponttal végz4d6 évre vonatkozd,
eredménykimutatasbdl és a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzd
megjegyzéseket tartalmazé kiegészitd mellékletbdl ll.

2.) A Tarsasdg 2008. évi éves beszdmoldjardl 2009. marcius 27-én korldtozds nélklli véleményt
bocsatottunk ki.

A vezetés felel§ssége az éves beszamoldért

3.) Az éves beszamoldnak a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altaldnos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az (igyvezetés felel8ssége. Ez a
feleldsség magdban foglalja az akdr csaldsbdl, akar hibdbdl eredd, 1ényeges hibas allitdsoktdl mentes
éves beszdmold elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd ellenérzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartdsat, a megfelelé szamviteli politika kivélasztasat és alkalmazdsét, valamint az
adott kdrdlmények kdzott ésszerli szdmviteli becslések elkészitését.

A kdnyvvizsgélé felelGssége

4.) A mi feleldsséqgiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett kényvvizsgélat alapjdn, valamint
az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjdnak megitélése. A kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszégon érvényes - térvények és
egyéb jogszabalyok alapjdn hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgélatot gy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§
bizonyossdgot szerezzlink arrél, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz Iényeges hibas allitdsokat.

5.) A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgdlati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Gsszegekrél és kozzétételekrsl. A kivdlasztott
eljdrasok, beleértve az éves beszdmold akdr csaldshdl, akar hibdbdl ereds, 1ényeges hibas allitasai
kbnyvvizsgalé az éves beszamold Ugyvezetés dltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjdbdl
relevans belsd ellendrzést azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg,
amelyek az adott korllmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a véllalkozds belsd
ellendrzésének hatékonysagdra vonatkozdan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magéban foglalja
tovabba az alkalmazott szémviteli alapelvek megfelelségének és az (igyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszdmold &tfogd bemutatdsdnak értékelését. Az lzleti jelentéssel
kapcsolatos munkank az dzleti jelentés és az éves beszdmold 8sszhangjdnak megitélésére
korldtozddik, és nem tartalmazza egyéb, a Tarsasdg nem auditdlt szamviteli nyilvantartasaibdl
levezetett informacidk attekintését,

6.) Meggydz6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyuijt
a kényvvizsgaldi véleménylnk megadésdhoz.

mber firm of Ernst & You
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Vélemény

7.) A konyvvizsgdlat soran az FHB Jelzdlogbank Nyiltkériien Miikédé Részvénytarsasdg éves
beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati aldtdmasztésat az érvényes
magyar nemzeti konyvvizsqdlati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgéltuk, és ennek alapjan
elegendd és megfeleld bizonyossdgot szereztlink arrdl, hogy az éves beszédmoldt a magyar szamviteli
térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon alkalmazott &ltaldnos szdmviteli elvek szerint készitették el.
Véleménylnk szerint az éves beszdmolé az FHB Jelzdlogbank Nyiltkoriien M(ikods Részvénytarsasag
2009. december 31-én fenndlld vagyoni, pénziigyi és j6vedelmi helyzetér8l megbizhatd és valds képet
ad. Az izleti jelentés az éves beszdmold adataival dsszhangban van.

9.) Véleménylnk korlatozdsa nélkil felhivjuk a figyelmet arra, hogy a jelen fliggetlen kényvvizsgaldi
jelentés a soron kovetkez6 kozgy(lésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabél késziilt és igy
nem tartalmazza az ezen a kdzgyllésen meghozandd hatdrozatok esetleges hatdsat. Ennek
megfeleléen a mellékelt éves beszdmolé és a jelen fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés a jogszabdlyok
szerinti kdzzétételre és letétbe helyezésre nem alkalmas és nem hasznélhato.

Budapest, 2010. marcius 27.

E%%oﬁhg Kft. VMM@H:&

Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165 Bejegyzett kényvvizsgald
Kamarai tagsagi szém: 004245
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Statisztikai szédmijel

FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan Mikéds Részvénytarsasdg

MERLEG (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK) Eszkdzak (aktivak)

Cg 01-10-043638

Adatok E Ftban

Sor- 2008. 2009.
szém A tétel megnevezése december 31. El6z6 év(ek) december 31.
médositasai
a b e d e
01. |1. Pénzeszkdzdk 4211 681 261294
02. |2. Allampapirok 16 368 309 107 761 537
03. | a) forgatési célo 16 368 309 107 761 537
04. | b) befektetési célu
05. | 3. Hitelintézetekkel szembeni kévetelések 422 071 035 427 753 857
06. | a) latraszélé 594123 568 607
07. | b) egyéb kovetelés pénziigyi szolgdltatasbsl 421 476 912 427 185 250
08. ba) éven belili lejaratd 59694617 85773855
09. Ebbél: - kapesolt véllalkozdassal szemben 19966 292 36 009 367
10. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozéssal szemben
11. - MNB-vel szemben
12. bb) éven tdli lejérato 361782295 341411395
13. Ebbél: - kapcsolt vallalkozéssal szemben 89 969 566 90611 094
14. - egyéb részesedési viszonyban lév8 vdllalkozéssal szemben
15. - MNB-vel szemben
16. | c) befektetési szolgdltatdsbol
17. Ebbsl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
18. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
19. 4. Ugyfelekkel szembeni kévetelések 222 942 941 208 996 326
20. | a) pénzigyi szolgdltatasbsl 222 942 941 208 996 326
21. aa) éven belili lejératd 16 382 276 18 955 392
22. Ebbsl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
23. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 vdllalkozéssal szemben
24. ab) éven tili lejaratd 206 560 665 190 040 934
25. Ebbl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
26. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
27. | b) befektetési szolgdltatasbol
28. Ebbl: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
29. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
30. ba) t6zsdei befektetési szolgdltatdsi tevékenységbél adéds kovetélés
31. bb) t6zsdén kiviili befektetési szolgdltatdsi tevékenységbsl adédé kévetélés
32. bc) befektetési szolgdltatdsi tevékenységbél ereds, iigyfelekkel szembeni kdvetélés
33. bd) elszamolé hézzal szembeni kévetélés
34. be) egyéb befektetési szolgdltatasbdl adédé ksvetélés
35. |5. Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, beleértve a régzitett kamatozasiakat i 3 544 992
36. | a) helyi 8nkormdnyzatok és egyéb dllamhdztartdsi szervek dltal kibocsatott
értékpapirok (ide nem értve az dllampapirokat)
37. aa) forgatdsi célo
38. ab) befektetési célo
39. | b) mds kibocsaté dltal kibocsatott értékpapirok 3544992
40. ba) forgatési célo 3 544 992
41. Ebbél: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
42. - egyéb részesedési viszonyban lév8 vdllalkozéssal szemben
43. - visszavdsarolt sajat kibocsataso
44, bb) befektetési célu
45. Ebbsl: - kapcsolt vallalkozdssal szemben
46. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
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Adatok E F-ban

Sor- 2008. 2009.
szam A tétel megnevezése december 31. El6z6 év(ek) december 31.
modositasai
a b e d e
47. |6. Részvények és mas valtozé hozamu értékpapirok
48. | a) részvények, részesedések forgatdsi célra
49. Ebbal: - kapesolt vallalkozdssal szemben
50. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
51. | b)véltozé hozamy értékpapirok
52 ba) forgatési célu
53; bb) befekietési célo
54. |7. Részvények, részesedések befektetési célra
55. | a) részvények, részesedések befektetési célra
56. Ebbal: - hitelintézetekben lévé részesedés o
57. | b) befekletési céli részvények, részesedések értékhelyesbitése
58. Ebbdl: - hitelintézetekben lévé részesedés
59. |8, Részvények, részesedések kapesolt vallalkozasban 11496750 40 132439
60. | a) részvények, részesedések befektetési célra 11 496 750 40132 439
61. Ebbaél: - hitelintézetekben lévé részesedés 7 786 000 36 119 000
62. | b) befektetési céli részvények, részesedések érigkhelyesbitése s
63. Ebb3l: - hitelintézetekben lévé részesedés o
64. |9, Immateridlis javak 250 985 281730
65. | a) immateridlis javak 250 985 281730
66. | b} immateridlis javak érékhelyesbitése
67. |10. Targyi eszkézok 3612
68. | o) pénzigyi és befektetési szolgdltatasi céld targyi eszkdzok 3612 ]
69. aa) ingatlanok
70. ab) mszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek 3612
7l ac) bervhazéasok
72 ad) beruhdzdsra adott elslegek
73. | b) nem kozvellenil pénzigyi és befektetési szolgaltatasi célu targyi eszkozok
74. ba) ingatlanck
75, bb) miszaki berendezések, gépek, felszerelések, jarmivek
76. be) beruhdzasok
77 bd) beruhdzdsra adott elélegek
78. | <) targyi eszkozok éntékhelyesbitése
79. |11, Sajat részvények 1154718 1546 021
80. |12. Egyéb eszkdzok 5714 546 4008 556
81. | a)készletek 19416 20 353
82. | b)egyéb kévetelések 5695130 3988 203
83. Ebbél: - kapesolt vallalkozéssal szemben 46 067 91 562
84. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéssal szemben
85. |13. Aktiv idébeli elhatarolasok 29 752 565 30 691 329
86. | a) bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 26 092 067 28617 737
87. | b)keliségek, réforditdsok aktiv idsbeli elhataroldsa 3 660 498 2073 592
8s. | c) halasztott raforditasok
89. |[ESZKOZOK OSSZESEN 713967 142 824 978 081
Ebbsl: FORGOESZKOZOK (1+2a+3a+3ba+3c+4aatdb+Saa+Sbatbatsbat11+12) 104 120 270 222 420 254
BEFEKTETETT ESZKOZOK (2b+3bb+4ab+5ab+5bb+6bb+7+8+9+10) 580094 307 571 866 498
F N Y T
()] 5| U]
N/ LN
Jel. nk Nyilvénosd;
A &szvanytarsasdl,

Budapest, 2010. marcius 27.

Gyuris Daniel

vezérigazgatd

Ksbli Gyl

vezérigazgaté-helyeties
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Statisztikai szamijel

FHB Jelzdlogbank Nyilvanosan Mkad8 Részvénytarsasdg

MERLEG Forrésok (passzivak)

Cg 01-10-043638

Adatok E Ftban

Sor- 2008. 2009.
szadm A tétel megnevezése december 31. El6zd év(ek) december 31.
médositasai
a b e d e
90. 1. Hitelinté kkel beni kétel égek 34 409 649 35 608 432
91. a) latraszélé
92. b) meghatdrozott idére lekétstt, pénziigyi szolgdltatasbél adéds katelezettség 34 409 649 35 608 432
93. ba) éven belili lejarato 34 409 649 35 608 432
94. Ebbsl: - kapesolt véllalkozéssal szemben 24 348 009 27 483 232
95. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
96. - MNB-vel szemben
97. bb) éven tdli lejaratd
98. Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
99. - egyéb részesedési viszonyban 1év5 véllalkozéssal szemben
100. - MNB-vel szemben
101. | c) befektetési szolgdltatasbol
102. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozéssal szemben
103. - egyéb részesedssi viszonyban 16v5 véllalkozéssal szemben
104. 2. Ugyfelekkel beni kétel égel 2103 255 111049 153
105. a) takarékbetétek
106. aa) latraszélé
107. ab) éven belili lejarato
108. | ac) éven tili lejaraté
109. | b) egyéb kételezettségek pénziigyi szolgdltatasbsl 2103 255 111049 153
110. ba) latraszélé 1147 948 993787
111, Ebbél: - kapcsolt véllalkozassal szemben
112. - egyéb részesedési viszonyban 16v6 véllalkozéssal szemben
113. bb) éven belili lejarato 955 307 1719 366
114. Ebbsl: - kapesolt véllalkozéssal szemben
115. - egyéb részesedési viszonyban |évé véllalkozdssal szemben
116. bc) éven toli lejérats 108 336 000
17. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozéssal szemben
118. - egyéb részesedssi viszonyban 16v5 véllalkozdssal szemben
119. c) befektetési szolgdltatasbol
120. Ebbél: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
121. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben
122. | ca) 18zsdei befektetési szolgaliatasi tevékenységhsl adéds katelezettség
123. cb) t6zsdén kiviili befektetési szolgdltatasi tevékenységbsl adéds kotelezettség
124. cc) befektetési szolgdltatdsi tevékenységbdl adéds, igyfelekkel szembeni kételezettség
125. cd) elszdmolé hdzzal szembeni kételezettség
126. ce) egyéb befektetési szolgaltatasbsl adéds kstelezettség
127. |3. Kibocsatott értékpapirok miatt fennallé kételezettség 568 447 505 530485010
128. | a) kibocsdtott kétvények 568 447 505 530485010
129. aa) éven belili lejérato 75930 275 118 877 760
130. Ebbél: - kapcsolt véllalkozdssal szemben
131. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben
132. ab) éven tili lejérato 492 517 230 411 607 250
133. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozéssal szemben 13010 000 52 403 486
134. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 véllalkozéssal szemben

135. | b) kibocsdtott egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapirok
136. ba) éven belili lejarato
137. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozassal szemben

138. - egyéb részesedési viszonyban |évé vdllalkozassal szemben




GFHB

Jelzélogbank Nyrt

Adalok E Fiban
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Sor- 2008. 2009.
szam A tétel megnevezése december 31, Eloz6 év(ek) december 31.
médositasai
o b e d e
139 bb) éven tili lejaraty
140 Ebbél: - kapcsolt vallalkozassal szemben
141 - egyéb részesedési viszonybon lévé vallalkozassal szemben
142 ¢ szamviteli szempontbél énékpopirként kezell, de az Epl. szerint éékpapirnak nem
mindsiils hitelviszonyl meglestesild okiratok
143 ca) éven belilli lejératd
144. Ebb3l. - kapcsolt vallalkozassal szemben
145, - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
146 cb) éven tili lejarati
147 Ebb3l: - kopesolt vallalkozassal szemben
148 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallolkozassal b
149 4, Egyéb kotelezettségel 1319218 1 365 395
150.  a) éven belili lejaraty 1319218 1365395
151 Ebbgl: - kapesolt vallalkozassal szemben 514221 680 866
152 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
153 - szévelkezeli formab Gkada hilelintézetnél tagok més vagyoni hozzéjarulasa
154 b) éven 10li lejérald
155 Ebbsl: - kapesolt vallalkozéssal szemben
156 - egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozéssal szemben
157 5. Passziv idébeli elhatarolasok 64812952 66 442 408
158 a) bevételek possziv idabeli elhatarolasa 39 562 837 45418 244
159 b) koltségek, réforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 25250115 21024 164
160. c) halasztott bevételek
161 6. Céltartalékok 2918 192 3526967
162 a) céltortalék nyugdijra és végkielégitésre
163 b) kockazali céllarialék figgs és bizios (jovébeni) kotelezettségekre 262729 71 504
164 <] éltalénos kockézali céltartalék 2 655 463 2655463
165. d) egyéb céltardalék 800 000
166 7. Hatrasorolt kitelezetiségek
167 a) aldrendell kélcsontake
168. Ebbdl: - kapcsolt vallalkozassal szemben
169 - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozdssal szemben -
170 b) szévetkezeli formaban mikads hitelintézeinél lagok mas vagyoni hozzéjérulasa
171 <) egyéb hatrasorolt kotelezettség
172 Ebb3l: - kapesolt véllalkozassal szemben
173 - egyéb ré dési viszonyban lévé vallalk | szemben
174, 8. Jegyzett toke 6 600 001 11215401
175 Ebbdl: - visszavasérolt tulajdoni részesedés névéréken 127 051 182986
176 9. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-)
177 10, Téketartalék 1145 594 26 530 294
178 a) @ részvény, részesedés névéréke és kibocsatasi értéke kozot kilonbozet (azsid) 1145594 26 530 294
179 b) egyéb
180, 11. Altalénos tartalék 3815078 4469 502
181 12, Eredménytartalék () 20441113 26 849 678
182 13. Lektstt tartalék 1154718 1546 021
183 14, Ertékelési tartalék
184. 15, Mérleg szerinti eredmény (%) 6799 867 5 889 820
185 FORRASOK OSSZESEN 713 967 142 824 978 081
186 Ebbsl: ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 113762 397 158 564 740
(1.a+1.bot|.c+2ao0t+2.ab+2bot+2bb+2.c+3.00+3 but3.catd.a)

187 -HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (1 bb+2.0c+2 be+3 ab+3.bb+3.ch+4 b+7) 492517 230 519 943 250
188 SAJAT TOKE [8-9+10+1 1+ 12+13+14+15) 39 956 371 76 500716

MERLEGEN KivULI TETELEK
Sor- 2008. 2009,
szém A lélel megnevezése december 31. El6z6 év(ek) december 31.

modositasai
a b e d e
300  Figgd kilelezellségek 7 485 639 7 334 595
301 Jovébeni kotelezettségek 386030777 375086 958
302 Ellendrzé szam (300+301 sor) 393516416 382 421 553
< A 1 |
Budapest, 2010. mércius 27. 1) | ! 0 || \
Gyuris Déniel - | Kabli

f\
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Statisztikai szadmiel

FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Mkédé Részvénytdrsasdg

EREDMENYKIMUTATAS (HITELINTEZETEK ES PENZUGYI VALLALKOZASOK)

Cg 01-10-043638

Adatok E Ftban

Sor- 2008. 2009.
szam A tétel megnevezése december 31. El8z8 év(ek) december 31.
médositasai
a b e d e
1. 1.Kapott k tok és k jellegi bevételek 71284186 76 005 639
2. a) régzitett kamatozdst hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 1776831 5792985
utdn kapott (jéré) kamatbevételek 1
3. Ebbsl: - kapesolt vallalkozésts!
4. - egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozdsts|
5. b) egyéb kapott kamatok és kamatiellegl bevételek 69 507 355 70212 654
6. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasts| 3179370 6165952
7. - egyéb részesedési viszonyban 1év véllalkozésts|
8. 2. Fizetett k tok és k tiellegi raforditasok 57 255 664 56 864 520
9. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasnak 2112867 5699 529
10. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozésnak
11.  KAMATKULONBOZET (1-2) 14 028 522 19141 119
12. 3. Bevételek értékpapirbél
13. | a) bevételek forgatdsi céli részvényekbsl, részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
14. | b) bevételek kapcsolt véllalkozdsban 1évé részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
15. | c) bevételek egyéb részesedésekbdl (osztalék, részesedés)
16. 4. Kapott (jaré) jutalék- és dijbevételek 3170 508 1414485
17. | a) egyéb pénzigyi szolgdltatés bevételeibsl 3170508 1414 485
18. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasts 472 796 107 211
19. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozastl
20. | b) befektetési szolgdltatasok bevételeibsl
(kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)
21. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozdstsl
22. - egyéb részesedési viszonyban |év8 véllalkozastdl
23. 5. Fizetett (fizetend$d) jutalék- és dijraforditasok 3 077 390 3217 397
24. | a) egyéb pénziigyi szolgdltatds réforditdsaibsl 2860710 3158554
25. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasnak 2 637 982 3054705
26. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasnak
27. | b) befektetési szolgdltatasok réforditasaibsl 216 680 58 843
(kivéve a kereskedési tevékenység réforditasait)
28. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozdsnak
29. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozasnak
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Sor- 2008. 2009.
szém A tétel megnevezése december 31. El6z6 év(ek) december 31.
médositasai

a b e d e

30. 6. Pénziigyi miveletek netté eredménye (6.a-6.b + 6.c - 6.d) 2 652465 390 788
31 a) egyéb pénziigyi szolgdltatas bevételeibsl 6561713 8 492 432
32. Ebbél: - kapcsolt véllalkozastsl 827 766
33. - egyéb részesedési viszonyban 1év8 véllalkozasts|

34. | b)egyéb pénzigyi szolgdltatés réforditasaibsl 3 909 248 8101 644
35. Ebbél: - kapcsolt vallalkozasnak 33 085 757 021
36. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozésnak

37. | c) befektetési szolgdltatds bevételeibsl (kereskedési tevékenység bevétele)

38. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasts!

39. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéstél
40. - forgatdsi célg értékpapirok értékvesztésének visszairdsa
41 d) befektetési szolgdltatas réforditasaibél (kereskedési tevékenység réforditésa)
42. Ebbsl: - kapcsolt véllalkozdsnak
43. - egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozasnak
44, - forgatasi célo értékpapirok értékvesztése
45. 7.Egyéb bevételek izleti tevékenységbdl 609 532 798 312
46. | a) nem pénzigyi és befektetési szolgdltatds bevételei 208 692 23185
47. Ebbél: - kapcsolt véllalkozéstd 195 999

48. - egyéb részesedési viszonyban 1év3 véllalkozasts|

49 b) egyéb bevételek 400 840 775127
50. Ebbél: - kapcsolt véllalkozéstdl 77218 34523
51. - egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozasts!

52. - készletek értékvesztésének visszairdsa

53. 8. Alala igazg kélt 5700117 4535 384
54. | q) személyi jellegy réforditésok 1908 739 1420275
55 aa) bérksltség 993814 960771
56. ab) személyi jellegli egyéb kifizetések 467 028 126 955
57. Ebbdl: - tarsadalombiztositdsi koltségek 40 154 27 350
58. = nyugdijjal kapcsolatos ksltségek 30797 12 284
59. ac) bérjérulékok 447 897 332 549
60. Ebbsl: - tarsadalombiztositési kdltségek 391374 284 994
61. = nyugdijjal kapcsolatos ksltségek 323 889 238 197
62. | b) egyéb igazgatési kéltségek (anyagijellegi réforditasok) 3791378 3115109
63. 9. Ertékesdkkenési leiras 124 933 39 769
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Sor- 2008. 2009.
szam A tétel megnevezése december 31. El6z6 év(ek) december 31.
modositasai
a b e d e
64. |10. Egyéb raforditasok bzleti tevékenységhsl 2344 513 - 3037 626
65. | a) nem pénziigyi és befektetési szolgéltatés réforditésai 233783 80098
66. Ebbél: - kapesolt vallalkezasnak 195 999
67. - egyéb részesedési viszonyban lévs vallalkozésnak
68. | b)egyéb réforditasok 2110730 2957 528
69. Ebbél: - kapcsolt véllalkozasnak 68 644 184 981
70. - egyéh részesedési viszonyban |évé véllalkozdsnak
71 - készletek értékveszidse
72. [11. Ertékvesztés kdvetelések utan és kockazati céltartalék képzés 1520411 3951433
a fiiggs és biztos (jsvabeni) kitelezettségekre
73. | a) értékvesziés kovetelések utén 1241 570 2991622
74. | b kockdzati céliartalék képzés a fiiggs és biztos (jsvabeni) kitelezettségekre 278 841 959811
75. |12, Ertékvesztés visszairasa kdvetelések utan és kockazati céltartalék 1678994 1288034
felhasznalasa a fiiggd és biztos (jovsbeni) kbtelezettségekre
76. | a énékvesztés visszairasa kovetelések utan 1647 773 937 413
77. | b] kockézati céltartalék felhasznélasa a fiiggs és biztos (jovébeni) kételezettségekre 31221 350621
78. |13. Ertékvesztés a befektetési céld, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok, kapesolt- és egyéb részesedési viszonyban lévé
vallalkozasban valé részvények, részesedések utan
79. |14, Ertékvesztés visszairasa a befektetés céli, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok, kapcsolt- és egyéb részesedési
viszonyban lévé vallalkozasban valé részvények, részesedések utan
80. |15. SZOKASOS (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 9372 657 8 251129
8l Ebbél: - PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 9397748 8308042
(1-2+3+4-5£6+7 b-8.9-10.b-11+12-13+14) o
82, - NEM PENZUGYI ES BEFEKTETESI SZOLGALTATAS EREDMENYE 25091 56913
(7.c10.0)
83. | 16. Rendkivili bevételek
84. |17. Rendkivili raforditasok 26 768 25 840
85. |18. Rendkiviili eredmény ( 16-17) -26 768 -25 840
86. |19, Adézas eldtti eredmény (£ 15+ 18) 9 345 889 8 225 289
87. |20. Adéfizetési kotelezettség 1 790 481 1681045
88. |21. Adozoft eredmény ( + 19-20) 7 555 408 6 544 244
89. |22. Altalanos tartalék képzés, felhasznélasa ( + ) 755 541 654 424
| 90, |23. Eredménytariclék igénybevétele osztalékra, részesedésre
91. |24. Jévéhagyott osztalék és részesedsds
92, Ebbél: - kapesolt véllalkozasnak
93. - egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozasnak
94. |25, Mérleg szerinti eredmény (+ 21+ 22+ 23-24) 6799 867 5889 820
Budapest, 2010. mércius 27. : -
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I. ALTALANOS RESZ
I/1. Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodo Részvénytarsasag bemutatasa

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Milkodo Részvénytarsasagot 1997. oktober 21-én
alapitottak, FHB Foldhitel-és Jelzalogbank Részvénytarsasag néven.

A Bank alaptékéje 11.215.401.000 Ft, amely teljes egészében készpénzben kertilt befizetésre.

A Bank alaptdkeéjét 112.154.010 db, egyenként 100 Ft névértékii névre sz6l6 dematerializalt
részvény testesiti meg.

Az alaptoke részvényfajtak és részvénytipusok szerinti megoszlasa a kovetkezo:

- 66.000.010 db, 06sszesen 6.600.001.000 Ft névértékii, "A" sorozati, névre szO0l0
torzsrészvény;

- 46.153.999 db, 0Osszesen 4.615.399.900 Ft névérték, "C" sorozati, névre szold
kiilonleges osztalékels6bbségi részvény,

- 1db, 6sszesen 100 Ft névértéki, "D" sorozatu, névre sz616 vétdjogot biztositd részvény.
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Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

. . Részvények szdma (db) Tulajdoni fes'zarany a teljes
Tulajdonosi szerkezet alaptokére vetitve

2008.12.31. | 2009.12.31. | 2008.12.31. | 2009.12.31.

BET-re bevezetett ,,A” sorozatii torzsrészvények

Belfoldi intézményi

befektetdk/tarsasagok 28.493.273 41.394.763 43,17 36,91
Kiilf6ldi intézményi

befekteték/térsaségok 27.184.214 18.473.958 41,19 16,47
Belfoldi maganszemélyek 1.050.012 1.562.870 1,59 1,39
Kiilf61di maganszemélyek 2.000 24.255 0,00 0,02
FHB Nyrt. 1.270.511 1.829.864 1,93 1,63
MNYV Zrt. 2.714.300 2,42
Osszesen 58.000.010 66.000.010 87,88% 58,85%

»B” sorozatu szavazatelsobbségi részvények

APV Zrt. 2.714.300 411%
Intézményi befektetok 5.285.700 8,01%
Osszesen 8.000.000 12,12%

»C” sorozatu kiilonleges osztalékelsébbségi részvények
Magyar Allam 46.153.999 41,15
Osszesen 46.153.999 41,15%

»D” sorozati vétojogot biztosito részvények

Magyar Allam 1 0
Osszesen 1 0
Részvények Osszesen 66.000.0100 112.154.010 100,00%

A Bank miikddését alapvetden a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996.
évi CXII. torvény, valamint a jelzalog—hitelintézetrdl és a jelzaloglevélrdl szold 1997. évi
XXX. torvény szabalyozza.

Az Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet altal kiadott mitkodési engedély meghatarozza a
Bank altal végezhetd tevékenységeket, illetve e tevékenységek végzésének feltételeit.

A Bank alapvetd tevékenységi kore, a szakositott hitelintézeti tevékenységbdl adodoan, a
jelzalogjoggal terhelt ingatlanok fedezete mellett, hossza lejaratra nyujtott hitelek folyositasa,
illetve specialis, hosszu lejarata értékpapir (jelzaloglevél) kibocsatasa.
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Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. tobb éves sikeres miikodése lehetdvé tette, a felhalmozott
szakmai tapasztalat és fejlesztési forrdsok birtokdban, hogy alaptevékenységéhez szorosan
kapcsolddo és a piac hatékonyabb elérését biztositd termék- és intézményfejlesztést hajtson
végre 2006-ban, melynek végeredményeként jelentdsen boviilt az FHB Csoport.

Az FHB Csoport 0sszevont feliigyelet ala tartozo tagjai 2009. december 31-én:

FHB Jelzalogbank Nyrt,

FHB Kereskedelmi Bank Zrt,

FHB Szolgaltato6 Zrt,

FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt,
FHB Ingatlan Zrt.

Central European Credit Ingatlanhitel Zrt.

2009 év folyaman az FHB Csoport tagok iizleti kapcsolatai tovabb szélesedtek, a stratégiai
elképzeléseknek megfelelden. Az FHB Kereskedelmi Bank a Jelzalogbank tigyndkeként a
direkt hitelezési tevékenységet teljes egészében végzi, ugyanakkor az FHB Kereskedelmi
Bank a kedvezébb forraskoltségek elérése érdekében sajat hiteleit jelentds részben
refinansziroztatja az FHB Jelzalogbankkal.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. valtozatlanul az FHB Csoport szolgaltaté kdzpontjaval, az FHB
Szolgéltatdo Zrt.-vel rogzitett egyiittmiikodési keretszerz6dések és azok alapjan megkotott
egyedi szerzddések, az un. Szolgéltatdsi Szint Szerzédések, illetve egyedi ingatlanbérleti,
bérleti és ilizemeltetési szerzddések altal szabdlyozott modon biztositja a mitkddéséhez
sziikséges eréforrasokat.

Az igénybevett szolgaltatasok kore:
e teljes korti iigyviteli - szamviteli, adozasi, munkaiigyi, bérelszamolasi, statisztikai,
kotelez6 adatszolgaltatasok;
e a mikodéshez sziikséges teljes korti targyi feltételek biztositdsa, bérbevétel és
iizemeltetési megallapodas ttjan,;
e azlizleti és jarulékos tevékenységéhez sziikséges IT struktira haszndlata
e amiikddéséhez sziikséges IT infrastruktura lizemeltetése, karbantartasa.

Az FHB Szolgaltaté Zrt. ligynoki szerzédés keretében latja el az FHB Jelzalogbank
hitelgondozasi tevékenységét ¢s mindsitett hiteleinek kezelését, behajtasat.

Az FHB Eletjiradék Ingatlanbefektetd Zrt. a Jelzalogbank iigynokeként kozremiikodik, a
jelzalogjaradék termék értékesitésében.
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Az FHB elmult id0szaki miikodését az alabbi kiemelt adatok és mutatészamok jellemzik:

FHB adatok

2008. dec. 31 2009. dec. 31.

Fontosabb pénziigyi mutatészamok

Mérlegfosszeg (Millid Ft) 713.967 824.978
Jelzaloghitel-allomany (Millio Ft) 592.156 558.436
Jelzaloglevél-allomany (Millio Ft) 506.078 458.781
Sajat toke (Millio Ft) 39.956 76.501
Szavatol6 téke (Millio Ft)* 32.005 39.496
Toékemegfelelési mutato (%) 15,13 13.4
Adozés utani eredmény (Millio Ft) 7.555 6.544
Srlelj1 rglr::ll;o?;os)l koltség/bruttd pénziigyi 38.7 20.9
EPS (Ft) 115 102
Li‘kvidités“i mutatd (Forgdeszkdzok/Rovid 71 136
lejarata kotelezettségek) ’ ’
ROAA 12 0.8
(atlagos eszkdzaranyos megtériilés) (%) ’ ’
ROAE 22,2 10,2

(atlagos sajat toke aranyos megtériilés) (%)

* a szavatolo toke tartalmazza az éves eredményt

1/2. A szamviteli politika meghatarozé elemei

A szamviteli politika célja: a gazdasagi, pénziigyi események konyvvezetésének és a
konyvvezetés sajatossagainak kialakitdsa; a pénziigyi tevékenység ¢€s azok konyvviteli
megjelenitésének harmonizalasa; a szamviteli rend miikddési alapelveinek és alapfeltételeinek
meghatarozasa, annak érdekében, hogy a kiilonféle céllal a Bankba befektetést-eszkozlok a
Bank pénziigyi beszdmoldin keresztil megismerhessék a tarsasag valds vagyoni,
jovedelmezdségi és pénziigyi helyzetét, illetve annak valtozasait nyomon kdvethessék.

A szamviteli politika a 2000. évi C. torvény eldirasaira épiil. Alkalmazza a hitelintézetek ¢és
a pénziigyi vallalkozasok éves beszamolo-készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl szolo  250/2000. Kormanyrendelet eldirasait, figyelembe veszi a
hitelintézetekrdl ¢és a pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII. torvény, a
jelzaloghitelintézetrdl és a jelzalogleveélrdl szolo 1997. évi XXX. torvény, a tokepiacrdl sz616
2001. évi CXX. torvény, valamint a Magyar Nemzeti Bank, a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyelete ¢s a Pénziigyminisztérium vonatkozo elbirasait Ggy, hogy sajatos
beszamolasi rendszerével segitse a Bankot {6 célkitlizéseinek megvaldsitdsaban.

A Bank Szamviteli politikdjdban meghatarozta az eszkozok és forrasok értékelésének
szabalyait, rendelkezett a mérleg- és eredmény-kimutatds, valamint a kiegészité melléklet
tartalmarol.

A Bank a szamviteli torvény eldirasainak megfelelden a kettds konyvvitel rendszerében vezeti
konyveit, és éves beszamolot készit.
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A 250/2000. sz. Kormanyrendelet 1. szdmua melléklete szerinti Mérleget, valamint a 2. szamu
melléklete szerinti fliggdleges tagolasti Eredménykimutatast készit.

A Bank altal alkalmazott konyvviteli rendszerek

A Bank iigyfelekkel kapcsolatos nyilvantartd, konyveld- és alaptranzakcids rendszere a
BANKMASTER, mely iranyitott feladasok segitségével aramoltatja az adatokat a Bank
fokonyvi rendszerébe, az SAP integralt vallalatiranyitasi rendszerbe.

A Bank valos képet 1ényegesen befolyasolé hibahatara

A valos képet 1ényegesen befolyasold hibanak tekinti a Bank, ha az ellenérzés, onellendrzés
megallapitasainak kovetkeztében, a hiba feltardsanak évét megeldzd lizleti év mérlegében
kimutatott sajat toke legalabb 20 szdzalékkal valtozott.

A Bank jelentds és nem jelentds 6sszegii hibahatara

A Bank minden esetben jelentds 0sszegti hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében a
kiilonféle ellendrzések soran - ugyanazon évet érintden - megallapitott hibdk eredményt, sajat
tokét noveld-csokkentd értékének egylittes Osszege meghaladja az ellenérzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2 szdzaléka meghaladja az 500
milli6 forintot, akkor az 500 millié forintot.

Mérleg

A szamviteli alapelvek adta keretek kozott a Bank meghatarozta a mérleg forduldnapjat, mely
a targyév december 31-e. A mérlegkészités idopontja a targyévet koveto januar 27.

A Térsasag a targyi eszkozok kozil az 50.000 Ft beszerzési értéket meg nem haladd
eszkozoket beszerzéskor, egy Osszegben koltségként elszamolja.

A Bank Szamviteli politikaja szerint a Targyi eszkozok egyedi piaci értékének megallapitasat
a 150 milli6 forintot meghalad6 nett6 konyv szerinti értékii targyi eszkdzok tekintetében végzi
el.

A Bank a devizdban keletkezett mérlegen beliili, illetve mérlegen kiviili kotelezettségeit,
illetve koveteléseit a mérleg fordulonapjan érvényes MNB arfolyamon mutatja ki a
beszamoloban.

Az 1iddbeli elhatdroldsok kozott, az A4ltalanosan hasznalt fogalmakon tul, hitelintézeti
specialitas a kamatok kezelése az elhatarolas és a fiiggévé tétel soran, illetve a kamatozo
értékpapir Kkibocsatasakor befolyt osszeg és a névérték kozotti negativ vagy pozitiv
kiilonbozet (arfolyam kiilonbozet) elhatarolasa a futamidé idejére. Az idébeli elhatarolasok
(mind az aktiv, mind a passziv) szerzddésekbdl szamitott értéken kerlilnek be a
nyilvantartasba.

Az lugyfelekkel szembeni kotelezettségek kozott tartja nyilvan a Bank az tigyfelek altal
hiteltorlesztésre befizetett, de még nem esedékes téke- és kamattorlesztés 0sszegét, valamint
az lgyfelekkel kotott szerzodések szerint az tigyfelektdl 6vadékként kapott pénzeszkdzoket.
Az 6vadék felhasznalasa hiteltorlesztésre a szerzddésekben rogzitett esetkdrokben kertil sor.
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Eredménykimutatas

A Bank a vonatkozé Kormanyrendelet 2. szamu melléklete szerinti fliggdleges tagolasu
Eredménykimutatést készit.

Az eredménykimutatds a mérleg szerinti eredmény levezetését tartalmazza, oly médon, hogy
figyelembe vételre keriilnek a hitelintézeti tartalékok és értékvesztések képzésére és
elszamolasara vonatkoz6 el6irasok is.

Az amortizaciot a targyi eszkdzok €és az immateridlis javak utdn az dllomanyukban, évkdzben
bekovetkezett valtozasok figyelembe vételével havonta, napra idéaranyosan szamolja el a
Bank.

A Bank a jellemzden éven beliil lejaro deviza likviditasi céli swap iigyletek elszamolasa
soran - fiiggetleniil attdl, hogy azok un. kamatozé vagy arfolyam swapok - a mérlegkészités
idépontjaig le nem zart swap ligyleteket megvizsgalva, a targy idészakot idéaranyosan érintd
eredményt elszdmolja a kapott kamatok illetve a fizetett kamatok kozott, majd ezt kdvetden
megallapitja a swap ligylethez kapcsolodo deviza Osszeg atértékelésébdl szarmazd arfolyam
kiilonbséget. Az eredmény jellegétdl fliggden, a nyereséget a passziv idObeli elhatarolassal, a
veszteséget az aktiv idobeli elhatarolassal szemben elszamolja és azt a swap ligylet zarasakor
szlinteti meg.

Kiegészito melléklet

A Kiegészité melléklet olyan szamszerli adatokat és szoveges magyarazatokat tartalmaz,
amelyek a tulajdonosok, a befektetdk €s a hitelezok szdmara a mérleg és eredménykimutatas
egyes sorai tartalmanak jobb és részletesebb megértését és elemzését teszik lehetdvé. gy a
Kiegészit0 melléklet tobblet informaciét nyudjt a Bank tevékenységérél, annak
jellemzdirol, részletezi a mérleg és eredménykimutatas egyes adatait. A Bank a Kiegészitd
mellékletben az informacid tartalmuknak megfeleléen kiilonbozteti meg a kozolni kivant
adatokat, melyeknek a csoportositasa a kovetkezo:

— altalanos rész,

— specifikus rész,

— tajékoztato rész.

Uzleti jelentés

A Bank a beszamolasi idészak eseményein til az iizleti jelentésben tér ki a jelen és a jovo

szempontjabol meghatarozo jelentdségii kérdésekre, tervekre.

Az lizleti jelentés:

— a Bank targyid6szaki miikodésének, lizletmenetének értékelésére és ezek varhatod jovobeni
hatasara,

— amérleg fordulonapja utan bekovetkezett Iényeges eseményekre,

— atulajdonviszonyokra kihaté valtozasokra,

— a humanpolitikai helyzetre,

— ¢és egyéb a Bank éaltal fontosnak itélt adatokra

vonatkozo informaciokat tartalmaz.
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1/3. Tajékoztato informaciok

1. Jelentds és tobbségi befolyasu részesedéssel rendelkezo tulajdonosokkal kapcsolatos
informaciok

A gazdasagi tarsasdgokrol szolo 1997. évi CXLIV. torvény szerinti tobbségi iranyitast
biztosito befolyassal nem rendelkezik a részvénytulajdonosok egyike sem.

2. A Bank nagy-kockazat vallalasaval kapcsolatos informaciok

Az 1996. évi CXII. torvény a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol 79. §-a eldirja,
hogy nagykockézat vallalasdnak mindsiil az a kockdzatvéllalas, amikor egy iligyfél vagy
igyfélcsoport részére a Bank Osszes kockazatvallalasanak nagysaga a hitelintézet szavatolo
tokéjének tiz szazalékat meghaladja. 2009. december 31-én a Banknak két olyan tigyfele volt,
amely a fenti paragrafus alapjan nagy kockazatinak mindsiil, a kovetelések Osszege
0sszesen 9.598.630 ezer Ft.

3. A Bank jelzaloghitelezési eléirasoknak torténé megfelelése

e A Bank teljes hitelallomanyaban a kolcsonszerzodések megkotésekor a legalabb 6téves
lejarata jelzaloghitelek aranya - az 1997. évi XXX. térvény 5. § (1) szerinti minimalis
80,0 %-os elbirashoz képest 97,6 Y.

e A Bank jelzaloghitelekbdl eredd Osszes tokekoveteléseinek allomanya nem haladja meg
a fedezetiil szolgalo ingatlanok hitelnyujtas alapjat képezé egyiittes értékének az
1997. évi XXX. torvény 5. § (3) szerinti hetven szazalékat. Ez az arany 2009. december
31-én 40,34 %.

4. A Bank befektetési korlatoknak valo megfelelése

A Bank 2009. december 31-én a kovetkezd befektetésekkel rendelkezik

FHB Kereskedelmi Bank Zrt,

FHB Szolgaltato Zrt,

FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt,

FHB Ingatlan Zrt.
A Bank fenti valamennyi befektetése megfelel az 1997. évi XXX. torvény 9. § (1)
bekezdésében a kozvetlen ¢és kozvetett tulajdoni részesedésre vonatkozd
korlatozasnak, valamint a torvény 9.§ (2) bekezdésében meghatarozott, a
befektetéssel érintett vallalkozas tevékenységére ¢és mértékére vonatkozd
korlatozasnak.
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5. A Bank jelzaloglevél kibocsatasaval kapcsolatos eléirasoknak valo megfelelése

e A Bank 2009. december 31-én az 1997. évi XXX. torvény 14. § (1,2a) eldirasat

feliilmuléan rendelkezik a forgalomban levd jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértékét - 458.781.010 ezer forint - meghalado értékii fedezettel, amely a
targyidészak végén 533.517.216 ezer forint rendes fedezetként figyelembe vett -
értekvesztéssel csokkentett - tokekdvetelésbol all.

A Bank 2009. december 31-én az 1997. évi XXX. térvény 14. § (1,2b) eldirasat
feliilmuléan rendelkezik a forgalomban levd jelzdloglevelek még nem torlesztett
névértékére jutd kamatat - 107.969.097 ezer forint - meghaladé értékii rendes
fedezetként figyelembe vett, értékvesztéssel csokkentett tokekdvetelésre jutd kamattal,
melynek targyiddszak végi értéke 379.211.293 ezer forint.

1997. évi XXX. torvény 14. § (11) szerint poétfedezetbe vont eszkozok 2009.
december 31-én:
- Az MNB-nél elkiilonitett, zarolt deviza alapt szamla egyenlege: 2.047.735 HUF

A Jht. 14.§ (1) bekezdése <értelmében a jelzdlog-hitelintézetnek mindenkor
rendelkeznie kell a forgalomban 1év0 jelzéloglevelek még nem torlesztett névértéke €s
kamata Osszegét meghalado értéki fedezettel. A jelzalog-hitelintézet a jelzéloglevelek
mindenkori fedezetét - a 2004. évi XLVIILtv. 29.§ (4) bekezdésének rendelkezése
nyoman - 2006. janudr 1.-t61 kezdddden jelenértéken is koteles biztositani.

A jelzaloglevelek fedezete korében alkalmazandd jelenérték szamitds szabalyait a
40/2005. (XII. 9.) PM rendelet hatarozza meg. A rendelet eldirja, hogy a
jelzaloglevelek és a fedezetek jelenértékét minden munkanapra ki kell értékelni.
Amennyiben a fedezetek jelenértéke nem haladja meg a forgalomban 1évd, még nem
torlesztett jelzéloglevelek jelenértékét, akkor a jelzalog-hitelintézet a hianyzo
fedezetek potlasarol a fedezet-nyilvantartasi szabalyzatdban foglaltak szerint koteles
gondoskodni.

Az FHB az ismertetett szabalyok hatalyba Iépése Ota a mindenkori aktudlis piaci
hozamgorbébdl szamitott zéré kupon hozamgorbe felhasznaldsaval naponta
megallapitja a fedezetek ¢€s jelzaloglevelek jelenértékét és biztositja azok megfelelését.

2009. december 31-én, a rendes fedezetek jelenértéke 587.663.085 ezer Ft, a
jelzaloglevelek jelenértéke pedig 496.511.889 ezer Ft volt, tehat a fedezetek
jelenértéke meghaladta a forgalomban 1évé, még nem torlesztett jelzaloglevelek
jelenértékeét.

Az ismertetett PM rendelet eldirdsa alapjan 2006-t6]1 kezdddden negyedévente
érzékenységteszt alkalmazédsaval vizsgalja a Bank, hogy kamatvaltozas és/vagy
devizaarfolyam-valtozas esetén is rendelkezésre all-e a jelzaloglevelek névértékét és
kamatat meghaladd 0Osszegli, jelenértéken szamitott fedezet. A kamatvaltozas
jelenértékre gyakorolt hatdsanak vizsgalata statikus modszerrel, a zérd kupon
hozamgorbe 250 bazispont értékkel lefel¢ illetve felfelé valdé parhuzamos eltolasaval
torténik. Az arfolyamkockéazat vizsgélatira a PM rendeletben maghatarozott mddon,
ugyancsak statikus modszerrel kertil sor.
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A 2009. december 31-én elvégzett érzékenység vizsgalat a jelzédloglevelek -
jogszabalyban megkovetelt — jelenértéken szamitott tilfedezettségét igazolta.

6. A Kkibocsatott jelzaloglevelekkel kapcsolatos informaciok

7.

8.

A rendes fedezetek mogott allo ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értékének egyiittes
osszege: 1.368.445.089 ezer forint 2009. december 31-én.

A Bank jelzéloglevél kibocsatasbol szarmazo fenndlld kotelezettségeibdl az ot évet
meghalado6 hatraléve lejaratu, sajat kibocsatast jelzaloglevelek értéke 2009. december
31-én 61.727.050 ezer Ft.

A Bank 2009. évben tobb alkalommal aukcids illetve zartkor tranzakcid keretében
visszavasarolt a forgalomban [évd jelzalogleveleibl. A visszavasarlas névértéke
Osszesen 26.591.750 ezer forint. A Bank az aktiv eszkoz-forras management részeként
ezzel sikeresen javitotta lejarati 6sszhangjat, mérsékelte a 2008-as, 2010-es és 2013-as
évek torlesztési csucsait, s az egyre kedvezobb hozamfeldrak és jutalékstruktardk révén
pedig szamottevéen csokkentette finanszirozasi koltségeit.

A hitelintézeti tevékenységgel osszefiiggd mindsitéssel, értékvesztés elszamolasaval
és a céltartalék-képzéssel kapcsolatos informaciok

A Bank elvégezte a kovetelések és kotelezettségek mindsitését. 2009. december 31-én a
mindsitendd kintlévdségek és kotelezettség vallalasok allomanya, mely tartalmazza az
igyfelekkel szembeni koveteléseket, a mérlegen kiviili fliggd kotelezettségeket, a
hitelintézettel szembeni kdveteléseket, valamint a befektetett pénziigyi eszkozoket,
Osszesen 686.392.498 ezer forint. A 250/2000. (XII.24.) Kormanyrendelet, valamint az
erre €piilld belsd szabalyzatok alapjan elvégzett mindsités eredményeként az Gsszesitett
allomany 95,52 %-a problémamentes, 3,40 %-a kiilon figyelendd, 0,71 %-a atlag
alatti, 0,34 %-a kétes, 0,04 %-a rossz min0sitésu.

A Bank a kovetelések utan O6sszesen 3.527.454 ezer forint elszamolt értékvesztést, a
fliggdve tett kotelezettségek utan 71.504 ezer forint kockazati céltartalékot tart nyilvan
2009. december 31-én.

A Bank vérhato jovébeni kotelezettségekre 800.000. ezer forint céltartalékot képzett
2009. évben.

Altaldanos kockazati tartalékra vonatkozo informaciok

A Bank 2008. januar 1-tdl megsziintette az altalanos kockazati céltartalék képzését. 2009-
ben a korabbi években megképzett dllomany nem novekedett, a targyév folyaman tartalék
felhasznalasara nem keriilt sor.

2009. december 31-én az altalanos kockazati céltartalék 2.655.463 ezer forint.
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9. Egyéb kovetelésekkel osszefiiggo értékvesztés

10.

11.

A Bank 2009. december 31-én ilyen cimen értékvesztést nem tart nyilvan.
A Bank részvényeihez kapcsolodo informaciok

A Bank a részvénykonyv - jogszabalyoknak megfeleld - vezetésével a KELER Zrt-t bizta
meg.

A 2003-2006. évek utan jaro osztalék kifizetését szintén a KELER Zrt végzi.
A ki nem fizetett osztalék a mérleg fordul6 napjan:

2003. évi: 28.908 ezer forint
2004. évi: 107.270 ezer forint
2005. évi: 103.652 ezer forint
2006. évi: 498 ezer forint

Hataridos iigyletek

2009. december 31-€én az alabbi tézsdén kiviil, fedezeti célbol kotott hataridds ligyleteket
tartja nyilvan a Bank:

- kamatswap tlgylet (forint), melynek kezd6 napja 2008. majus 14., lejarata 2013.
majus 14. és a vallalt jovébeni kotelezettség értéke 1.777.350 ezer forint, a
kapcsolodo hataridds kovetelés értéke 1.652.749 ezer forint.

- kamatswap tigylet (CHF), melynek kezdd napja 2005. szeptember 12., lejarata 2010.
szeptember 7. és a vallalt jovobeni kotelezettség értéke 48,497 ezer Ft (266. ezer
CHF), a kapcsolodoé hataridoés kovetelés értéke 25.705 ezer forint (141 ezer CHF).

- deviza swap ligyletek, amelyekbdl szarmazé hataridds kovetelés 405.421 ezer CZK
(4.151.509 ezer forint), 780.000 ezer EUR (211.255.200 ezer forint) valamint
72.758.870 ezer forint. A kapcsolddo hataridos kotelezettség 1.479.303 ezer CHF
(269.736.028 ezer forint), 40.720 ezer EUR (11.028.518 ezer forint) és 30.832.500
ezer forint.

2009. december 31-én ¢l6 tézsdén kiviil, fedezeti célbdl kotott hataridds tigyletekkel
kapcsolatban az eredménykimutatdsban mar elszdmolasra keriilt 1.835.823 ezer forint
(6.779 ezer EUR), 258.498 ezer forint (24.881 ezer CZK) és 3.332.358 ezer forint
elhatarolt kamat bevétel, valamint 999.187 ezer forint (5.469 ezer CHF), 92.941 ezer
forint (342 ezer EUR) ¢és 1.294.399 ezer forint elhatarolt kamat raforditas.

a fedezeti célbol kotott swap iigyletek alap tligylete az euroban kibocsatott jelzaloglevél,
forintban kibocsatott kotvény illetve euroban felvett hossza lejaratd bankkdzi hitel, a
swap lgylet hataridés kovetelésének paraméterei (deviza Osszeg, devizanem, kamat
mértéke, esedékessége, stb) azonosak az értékpapirok illetve a devizahitel paramétereivel.
a likviditasi swap tigyletekbdl szarmazo hataridos kovetelés 58.366.020 ezer forint
(215.500 ezer EUR), kapcsolodo hataridds kotelezettség 7.686.834 ezer forint (42.157.
ezer CHF), 53.275.730 ezer forint ¢s 701.501 ezer forint (3.730 ezer USD).

a mérleg fordulénapjan le nem zart likviditasi célu swap ligyletekhez kapcsoloddan
elhatarolt kamat raforditasként elszdmolasra kertilt 720.582 ezer Ft és elhatarolt kamat
bevételként elszamolasra keriilt 17.123 ezer Ft és 15.525 ezer Ft (57 ezer EUR).
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12. Egyéb bankszakmai informaciok

e A vonatkoz6 Kormanyrendelet szerinti fiiggové tett kamatok értéke — mely a 2009. év
soran elszamolt ligyfelekkel szembeni kovetelések utan ligyfelektdl jaré kamatok 2,2 %-a
- 2009. december 31-én 304.114 ezer forint, a fliggévé tett kamatjellegii jutalékok értéke
51.882 ezer forint. A targyévet megel6zden fliggdvé tett kamatokbol a targyév folyaman
202.546 ezer forint folyt be, amelybdl 81.681 ezer Ft mar bevételként elszamolasra kertilt
a 2008. évi beszamoldban.

e Az ligyfelekkel szembeni kovetelések mogott allo, az ligyfelektl (maganszemélyektol)
kapott készfizeto kezesség vallalasok Osszege 44.681.309 ezer forint, az allam altal
vallalt készfizetd kezesség dsszege 6.555.018 ezer forint.

Az adosokra kotott eletbiztositassal fedezett kovetelés allomany 26.962.936 ezer forint.

e A partnerbankokkal és takarékszdvetkezetekkel a konzorcialis egylittmiikodés keretében
finanszirozott hitelligyletek 2009. december 31-én fennalldé 6.919.080 ezer forint
allomanyara vonatkozdan, az egylittmiikodési megallapoddsokban kikotott sortarto
kezesség, illetve veszteség megosztasi megallapodas all fenn a Bank javara az iigyletet
szerz0 hitelintézetek részérdl. A sortartd kezesség érvényesitése soran a partnerbank
kotelezettség vallaldsa a Banknak mar semmilyen mas iton meg nem tériild, hitelezési
veszteségként leirt kovetelésének meghatarozott mértékéig all fenn, tovabba a veszteség
megosztasi megallapodasok alapjan a bekovetkezd hitelezési veszteség 40-60 %-anak
megtéritésére vallal kotelezettséget a konzorciumi partner.

e 2009. december 31-én a Bank kérelmére 415 darab végrehajtasi eljaras van
folyamatban, az év folyaman 38 0j arverési eljarast kezdeményezett a Bank.
A targyidOszakban 150 végrehajtasi eljarassal érintett iigy keriilt ki a portfoliobol,
amelybdl 3 arverési eljaras keretében zarult le, 7 végrehajtasi eljaras keretében, de
arverésen kiviil, ugyanakkor 140 kovetelést a Bank palyazat utjan értékesitett, melynek
eredményeképpen az eljarasokban a Bank az értékesitést kovetden mar nem vesz részt.

e 2009. december 31-ig a targyévi jelzaloghitelek toketorlesztésének Osszege 58.420.212
ezer forint volt, amelybdl az tigyfelekkel szembeni jelzaloghitel toketorlesztés Osszege
23.603.397 ezer forint, a hitelintézeteket refinansziroz6 hitel torlesztd 6sszege 34.816.815
ezer forint.

e A Bankra vonatkoz6 kormanyrendelet eléirdsai szerint, az eredetileg éven tuli lejarata
kovetelések, illetve kotelezettségek koziil a mérlegkészités soran ki kell emelni a
kovetelések és kotelezettségek targyévet kovetd évben esedékes osszegét ¢s azt a rovid
lejarata kovetelések és kotelezettségek kozé kell atrendezni. A Bank az éven tali lejarata
tigyfelekkel szembeni kovetelésekb6l 18.842.114 ezer forintot, a hitelintézetekkel
szembeni kovetelések koziil 17.061.229 ezer forintot rendezett at a fenti jogcim szerint az
éven beliili lejarati kovetelések kozé. A kibocsatott jelzaloglevelek miatt fennalld hossza
lejaratu kotelezettségek koziil 78.007.760 ezer forintot, a kibocsatott kotvények miatt
fennalld hosszu lejarati kotelezettségek koziil 40.870.000 ezer forintot, az éven tuli
bankkdzi kotelezettségek koziil 8.125.200 ezer forintot rendezett at az éven beliili
kotelezettségek kozeé.

10
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A Bank 2009. december 31-i  mérlegének ,,Allampapirok” soraban szerepld
107.761.537 ezer forintbdl a tézsdén jegyzett értékpapir allomany 42.919.162 ezer
forint.

A készletek kozott a Bank 2009. december 31-én 19.416 ezer forint értékben vasarolt
készleteket tart nyilvan.

Az eredménykimutatas ,,Befektetési szolgaltatas raforditasai” sorai a kibocsatott
jelzéloglevelekhez ¢és kotvényekhez kapcsolodd, az  értékesitéssel  Osszefiiggd
raforditasokat 58.843 ezer forintban tartalmazzak.

A Banknak egyéb szolgaltatasnytjtasbol eredéen 2009. december 31-én 91.562 ezer Ft
kovetelése all fenn leanyvallalataival szemben:

FHB Szolgaltat6 Zrt. 78.962 ezer Ft
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 12.106 ezer Ft
FHB Eletjaradék Zrt. 35 ezer Ft
FHB Ingatlan Zrt.. 459 ezer Ft

Szolgaltatas igénybevétele miatt a Bank 592.211 ezer Ft Kkotelezettséget tart nyilvan
leanyvallalataival szemben:

FHB Szolgaltat6 Zrt. 19.776 ezer Ft
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 544.654 ezer Ft
FHB Eletjaradék Zrt. 3.693 ezer Ft
FHB Ingatlan Zrt.. 24.088ezer Ft

Az FHB Kereskedelmi Zrt-vel kapcsolatban a Bank az eszkozei kozott 42.334 ezer CHF
(7.719.239 ezer Ft, 63.407 ezer EUR (17.173.091 ezer Ft), 3.700 ezer USD ( 695.895
ezer Ft és 7.800.000 ezer HUF éven belili, 8.055.000 ezer HUF éven tuli bankkozi betét
elhelyezést, a forrasai kozott 118 ezer CHF (21.596 ezer Ft), 3.516 ezer EUR (952.233
ezer Ft), 50 ezer USD (9.403 ezer Ft) és 26.500.000 ezer HUF bankkozi betét
befogadast tart nyilvan.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. kepviseletével az FHB Csoport tagok tobbsége kozos
csoportos AFA addalanyisagot hozott Iétre. Az adocsoporton beliili szolgaltatasok
nyujtasaval osszefiiggésben AFA nem kertil felszamitésra.

13. A ,,nemleges” informaciok kore

A Banknak korabbi vezetd tisztségviseldivel, igazgatdsagi, feliigyeld bizottsagi tagjaival
szembeni nyugdijfizetési kotelezettsége nem all fenn.

A Bank kozvetleniil nem adott tartésan kolesont kapesolt vallalkozasanak. A Bank nem
képzett és nem hasznalt fel céltartalékot leanyvallalataval kapcsolatban.

A Banknak 2009. évben rendkiviili bevétele nem keletkezett.

A Bank nem folytatott export értékesitést az Eurdpai Unio, valamint mas, az Eurdpai
Uniodn kiviili orszagok részére. A Bank nem részesiilt export timogatasban.

A Bank nem részesiilt timogatasi program keretében végleges jelleggel kapott, folyositott,
illetve elszamolt 0sszegben, ahol tAmogatasi program alatt a kdzponti, az dnkormanyzati
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¢s/vagy nemzetkdzi forrasbol, illetve mas gazdalkodotdl kapott, a tevékenység
fenntartasat, fejlesztését célzo tamogatast, juttatast kell érteni.

A Bank 2009. évben nem végzett kutatési- és kisérleti fejlesztést.

A Bank nem rendelkezik a kdrnyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkozokkel,
valamint veszélyes hulladékokkal, és a kornyezetre karos anyagokkal. A Banknak nincs
kornyezetvédelmi kotelezettsége, valamint jovobeni kotelezettsége, és nem meriilt fel
kornyezetvédelmi kdltsége sem

A Bank 2009. évben sem volt tagja az Orszagos Betétbiztositasi Alapnak, Onkéntes
betétbiztositasi alapnak, valamint intézményvédelmi alapnak, befektetd védelmi alapnak
sem.

A Banknak 2009. december 31-én nincs hatrasorolt eszkoze, valamint kotelezettsége.

A Bank nem adott sajat eszkdze terhére zalog- ¢és ahhoz hasonl6 jogokat.

A Bank nem bonyolitott valddi penzids tigyletet 2009. évben.

14. Egyéb informaciok

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. az FHB Szolgaltatd Zrt-t bizta meg a Téarsasag konyvviteli
feladatainak ellatdsaval. A konyvviteli szolgaltatasra irdnyuld szerzédés kiterjed a
konyvviteli feladatok ellatdsdnak irdnyitdsara, vezetésére, az ¢éves beszamold
elkészitésére, az adozasi feladatok ellatdsara, valamint az Gsszevont FHB csoporti
beszamolo készitéséhez a Tarsasag részérdl sziikséges adatok, informacidk eldallitasara,
atadasara az FHB Jelzdlogbank Nyrt. részére, aki az 6sszevont beszamolot késziti.
Az FHB Szolgaltatd Zrt.-ben a konyvviteli szolgéltatdsi tevékenység szakmai
felligyeletével megbizott vezetd Kobli Gyula aki egyben az FHB Jelzdlogbank Nyrt.
konyvviteli feladatainak iranyitasaért, vezetéséért felelds személy is.

A nyilvantartdsban szerepl6 nyilvanos adatok:

Kobli Gyula  regisztracios szam: 005394 Lakcim: 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.

A szamvitelrdl szolo 2000. évi C. tv. alapjan az FHB Jelzdlogbank Nyrt.
konyvvizsgalatra kotelezett vallalkozas, melyet a 2009. {izleti évre vonatkozo6an az Ernst
& Young Kft. végez.

A konyvvizsgalatért a konyvvizsgalo altal felszamitott dijak:

- a2009. szeptember 30-ra vonatkozd beszdmol6 vizsgalati dija 9.875.000 HUF
- a2009. december 31-re vonatkoz6 beszamolo vizsgalati dija 16.643.000 HUF

A konyvvizsgald altal a 2009 iizleti évben egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért

felszamitott dij 13.985.000 HUF.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. leanytarsasagai koziil az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-nek

szamolt fel dijat a konyvvizsgdlo egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért 3.062.500

HUF 06sszegben.

Az FHB Jelzélogbank Nyilvanosan Mikodd Részvénytarsasag, mint vallalkozas
képviseletére és a beszamolo alairasara jogosult személyek:

Gyuris Daniel vezérigazgatd 6795 Bordany, Dudas u. 89.
Kobli Gyula vezérigazgato-helyettes 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.
Regisztralasi szam: 5394
A Bank beszdmoldja megtekinthetd a tarsasag székhelyén valamint a www.thb.hu
internetes oldalon.
A tarsasag székhelye: 1082 Budapest, Ul16i ut 48.
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| /4. Sajat toke valtozasa
2009. december 31.

Adatok ezer forintban

Jegyzett Téketartalék Altalanos Eredmény- Lekotott Meérleg Sajat
téke tartalék tartalék tartalék szerinti téke
eredmény Osszesen

2008. december 31. 6 600 001 1 145 594 3815078 20441113 | 1154718 6 799 867 39 956 371
Alaptéke emelés 4 615 400 25384 700 30 000 100
Altalanos tartalék képzés 654 424 654 424
2008. évi eredmény tartalékba helyezése 6 799 867 -6 799 867 -
Tartalék képzés sajat részvény visszavasarlas miatt -391 302 391 302 -
Tartalék felszabaditas sajat részvény juttatas miatt -
2009. december 31-i eredmény 5889 820 5889 820
2009. december 31. 11 215 401 26 530 294 4 469 502 26 849 678 | 1546 020 5 889 820 76 500 715
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Il. SPECIFIKUS RESZ

I1/1. Az immateridlis javak és a targyi eszkozok brutté értékének alakulasa

2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

Megnevezés Mérleg- A bruttdé érték valtozasa
sor Nyit6 Nyitébdl Evkozi Evkozi Zard
erték atsorolas novekedés | csokkenés erték
. Immaterialis javak :

a/ Vagyoni értékd jogok 22 363 22 363

b/ Szellemi termékek 837 294 69 779 907 073

c/ Alapités - atszervezés értéke - -
Immaterialis javak 6sszesen : 9. 859 657 69 779 - 929 436
Il. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei:

a/ Ingatlanok 10. aa) -

b/ Mlszaki berendezések 10. ab) 5084 5084 -

gépek, jarmivek

¢/ Beruhazasok 10. ac) -

d/ Beruhazasokra adott el6legek 10. ad) -
Pénziigyi szolg. targyi eszk6zei 6sszesen: 10. a) 5084 - - 5084 -
Il. Nem koézv. pii - i szolg. targyi eszkozei:

a/ Ingatlanok 10. ba) -

b/ Mlszaki berendezések, 10. bb) - -

gépek, jarmivek

¢/ Beruhazasok 10. bc) -

d/ Beruhazasokra adott el6legek 10. bd) -
Nem koézv. pii - i szolg. targyi eszkozei 6ssz: 10. b) - - - -




Gl

< FHB

Jelzalogbank Nyrt.

Il /2. Az immaterialis javak és a targyi eszk6zok halmozott értékcsokkenésének alakulasa

2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

Megnevezés Mérleg- Az értékcsdkkenés valtozasa
sor Nyit6 Nyitobdl Evkozi Evkozi Zaro
érték atsorolas novekedés [ csokkenés érték
. Immaterialis javak :
a/ Vagyoni értékl jogok 10 367 1194 11 561
b/ Szellemi termékek 598 305 37 840 636 145
c/ Alapitas - atszervezés értéke - -
Immaterialis javak 6sszesen : 9. 608 672 39 034 - 647 706
Il. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei:
a/ Ingatlanok 10. aa) -
b/ Miiszaki berendezések 10. ab) 1472 735 2 207 -
geépek, jarmivek
¢/ Beruhazasok 10. ac)
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. ad)
Pénziigyi szolg. targyi eszkdzei 6sszesen: 10. a) 1472 735 2 207 -
Il. Nem koézv. pii - i szolg. targyi eszkozei:
a/ Ingatlanok 10. ba) -
b/ Miszaki berendezések, 10. bb) - -
geépek, jarmivek
¢/ Beruhazasok 10. bc) -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. bd) -
Nem koézv. pui - i szolg. targyi eszkdzei 6ssz: 10. b) - - - -
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1/ 3. Az immaterialis javak és a targyi eszkozok nettd értékének alakulasa

2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

A netto érték

Megnevezés Mérleg- valtozasa
sor Nyitd Zaro
érték érték
. Immaterialis javak :
a/ Vagyoni érték(i jogok 11 996 10 802
b/ Szellemi termékek 238 989 270 928
¢/ Alapitas - atszervezés értéke
Immaterialis javak 6sszesen : 9. 250 985 281730
Il. Pénziigyi szolg. targyi eszkozei:
a/ Ingatlanok 10. aa) - -
b/ Miszaki berendezések 10. ab) 3612 -
geépek, jarmivek
¢/ Beruhazasok 10. ac) -
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. ad) - -
Pénziigyi szolg. targyi eszkdzei 6sszesen: 10. a) 3612 -
Il. Nem koézv. pii - i szolg. targyi eszkozei:
a/ Ingatlanok 10. ba)
b/ Milszaki berendezések, 10. bb) -
geépek, jarmivek
¢/ Beruhazasok 10. bc)
d/ Beruhazasokra adott elélegek 10. bd)
Nem koézv. pui - i szolg. targyi eszkdzei 6ssz: 10. b) -
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1 /4. Az immaterialis javak és a targyi eszkozok targyévi értékcsokkenésének alakulasa
2009. december 31.

Adatok ezer Ft-ban

Terv szerinti Terven felili
Megnevezés értékcsokkenés | értékcsokkenes,
selejtezés
1. Immaterialis javak
1/ Vagyoni értéki jogok 1194
2/ Szellemi termékek 37 840
3/ Alapitas - atszervezés értéke
Immaterialis javak 6sszesen: 39 034 -

Il.1. Pénziigyi szolgaltatas targyi eszkozei

1/ Ingatlanok
2/ Miszaki berendezések, gépek, 735
felszerelések, jarm{ivek
3/ Beruhazasok
Pénziigyi szolg. targyi eszkozei 6sszesen: 735 -
I.2. Nem kozvetleniil pénziigyi szolgaltatas
targyi eszkozei
1/ Ingatlanok
2/ Miszaki berendezések, gépek,
felszerelések, jarmlivek
Nem kozv. pénziigyi szolg. targyi eszk6zei 6sszesen: -

lll. 50e Ft. alatti targyi eszk6zok és immaterialis javak
egyosszegben elszamolt értékcsokkenése -

Osszesen : 39 769 -
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I1/5. Hitelintézetekkel és uUgyfelekkel szembeni kovetelések

2009. december 31.

allomanya hatralévé lejarat szerint / latra sz6l6 nélkul /

Adatok ezer Ft - ban

A 2009. december 31-i értékvesztés nélkili alloman

lejarati bontasa

Megnevezés Mérlegsor | 2009. december 31. 3 hénapon |[[3 hénapon tal és| 1 éven tul és 5 éven tul és 10 éven tul és 15 éven tul
allomany beldl 1 éven belll 5 éven bellll 10 éven belll 15 éven belll
1 =2+ +7 2 3 4 5 6 7
Hitelintézetekkel szembeni
kovetelések :
- Even belilli egyéb 3. ba) 85 773 855 62 387 942 23385913
- Even tuli 3. bb) 341 411 395 80 908 438 100 436 228 94 359 860 65 706 869
Ugyfelekkel szembeni
kovetelések :
- Even belilli 4. aa) 18 955 392 6 584 836 12 370 556
- Even tuli 4. ab) 193 568 388 62 640 102 61788 727 45 436 322 23703 237
- Elszamolt értékvesztés | 4. ab)-bél -3 527 454
Osszesen: 636 181 576 68 972 778 35 756 469 143 548 540 162 224 955 139 796 182 89 410 106
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1/ 6. Hitelintézetekkel, ligyfelekkel szembeni kotelezettségek és kibocsatott értékpapirok
allomanya hatralévé lejarat szerint / latra sz616 nélkul /
2009. december 31.

Adatok ezer Ft-ban

A 2008. december 31-i allomany lejarati bontasa

Mérleg
Megnevezés sor 2009. december 31. 3 hénapon || 3 hénapon tul és| 1 éven tul és 5éventul és | 10 éventul és | 15 éven tul
allomany belll 1 éven belll 5 éven belll [ 10 éven belll 15 éven belll
1=2+..47 2 3 4 5 6 7
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek :
- Even belilli 1. ba) 35608 432 27 473 829 8 134 603
- Even tuli 1. bb) -
Ugyfelekkel szembeni
kotelezettségek :
- Even belilli 2. ab)+ 1719 366 1719 366
2. bb)
- Even tuli 2. ac)+ 108 336 000 108 336 000
2. bc)
Kibocsatott értékpapirok miatt
fennallé kotelezettségek:
- Even belilli 3.aa) 118 877 760 28 063 190 90 814 570
- Even tuli 3.ab) 411 607 250 349 880 200 56 310 250 5416 800
Hatrasorolt kételezettségek 7.
Osszesen: 676 148 808 57 256 385 98 949 173 458 216 200 56 310 250 5416 800
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I/ 7. Tarsasagi adéalapot médositd tételek
2009. december 31.

Adatok ezer Ft-ban

0¢

Adozas el6tti eredményt Osszeg Adozas el6tti eredményt Osszeg
csokkento tételek novelo tételek

A tarsasagi ado térvény elbirasai alapjan 39769 |1. A szamviteli térvény el8irasai alapjan koltségként 39 769
figyelembe vehetd terv szerinti és terven fellli elszamolt terv szerinti és terven fellli

értékcsokkenési leiras értékcsdkkenési leiras

Targy évi ipariizési add 581 166 ||2. Birsag, pétiék APEH vizsgalat alapjan (2005-2006) 5 286
Alapitvanyok tamogatasa 26 640 (3. Térités nélkul nyujtott tamogatas 25 840
Téargyévben elszamolt el6z6 évi bevételek 4. Téargyévben elszamolt el6z6 évi koltség 11 112

(APEH vizsgalat adokllonbozete)

5. Céltartalék 800 000

Osszesen: 647 575 Osszesen: 882 007

Adoézas elotti eredmény (Ek. 19.): 8 225 289
Adoéalap novelo, illetve csokkento tételek: 234 432
A tarsasagi ado alapja: 8 459 721

Adofizetési kotelezettség 1 350 555
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Il / 8/a. Céltartalékok allomanyvaltozasa

2009. december 31.

adatok ezer forintban

Megnevezés Nyito Hitelezési Céltartalek Megképzett Zaro
allomany veszteség képzés céltartalék allomany
leiras felszabaditasa

1. Ertékpapirok utan képzett céltartalék
2. Kovetelések utan képzett céltartalék
3. Készletek utan képzett céltartalék
4. Befektetett pénzlgyi eszk6zdk utan képzett céltartalék
5. Meérlegen kivli tételek utan képzett céltartalék 262 729 159 811 351 036 71504
6. Varhato jovébeni kotelezettségekre 0 800 000 800 000
7. Altalanos kockazati céltartalék 2 655 463 2 655 463
8. Egyéb céltartalék

Céltartalék mindosszesen : (1.-7.) 2918 192 959 811 351 036 3 526 967

Il /8/b. Ertékvesztések allomanyvaltozasa
Megnevezés Nyito El6z6 évben Targyévi Targyévi Zaro
allomany képzett értékvesz- | értékvesztés [ értékvesztés allomany
tés visszairasa visszairasa elszamolas

1. Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések értékvesztése
2. Ugyfelekkel szembeni kévetelések értékvesztése 1484 360 937 413 1318978 4 299 485 3 527 454
3. Befektetési célu részvények értékvesztése
4. Kovetelések értékvesztése

Ertékvesztés minddsszesen: (1. -4.) 1484 360 937 413 1318 978 4 299 485 3 527 454
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I1/9. CASH-FLOW

Adatok ezer Ft-ban

(elszamolasi és egyéb latra szo6l6 betét az MNB-nél)

sqr— Megnevezés 2008. 2009.
5Zani december 31. december 31.
01. |[Kamatbevételek 71 284 186 76 005 639
02. [+ Egyeb pénzigyi szolgaltatas bevételei 9 732 221 9 906 917
03. |+ Egyéb bevételek (céltartalék felhasznalas és ct. tobblet visszavezeté 400 840 775127
és készlet értékvesztés és terven fellli écs visszairas nélkul
04. |+ Befektetési szolgaltatasok bevételei (értékp. értékv.visszairas 0 0
05. |+ Nem pénziigyi és befektetési szolgaltatas bevételei 208 692 23 185
06. [+ Osztalékbevétel 0 0
07. |+ Rendkivlli bevétel 0 0
08. |- Kamatraforditasok -57 255 664 -56 864 520
09. |- Egyéb pénzugyi szolgaltatas raforditasai (értékp. értékv.nélkul -6 633 618 -11 260 197
10. |- Egyéb raforditasok (ct. és értékv. képzeés, terv felett écs kivéte -2 110 731 -2 957 943
11. |- Befektetési szolgaltatasok raforditasai (értékpap. értékveszt. n -216 680 -58 843
12. |- Nem pénzlgyi és befektetési szolgaltatas raforditasai -233 783 -80 098
13. |- Altalanos igazgatasi koltségek -5 836 456 -4 535 385
14. |- Rendkivili raforditasok (targyévi adofizetési. kot. nélkal) -26 768 -25 840
15. |- Targyévi tarsasagi adofizetési. kdtelezettség -1 790 481 -1 681 045
16. |- Kifizetett osztalék (fizetendd) 0 0
17.|MUKODESI PENZARAMLAS (01.-16. sorok) 7 521 758 9 246 997
18. |+ Kotelezettség dllomanyvaltozasa 38 392 444 72 228 362
19. |+ Kovetelés dllomanyvaltozasa -67 424 466 7916 512
20. |+ Készlet allomanyvaltozésa -5 951 -937
+ Forgdeszkdzok kozott kimutatott értékpapirok
21. |allomanyvaltozésa 3219 869 -95 329 523
22. |+ Befektetett pénzigyi eszkdzok allomanyvaltozasa -3 125 000 -28 635 689
23. |+ Beruhazasok (elbleg is) allomanyvaltozasa 26 205 0
24. 1+ Immateridlis javak allomanyvaltozasa -182 826 -69 779
25. |+ Targyi eszkdzok (kiv. beruhazasok) allomanyvaltozésa 14 120 2877
26. |+ Aktiv id8beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -15924 172 -938 763
27. |+ Passziv id&beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 41 516 507 1 629 456
28. |+ Részvénykibocsatas az eladasi arfolyamon, 0 30 000 100
29. |+ Jogszabaly alapjan véglegesen kapott pénzeszk6zok 0
30. |+ Jogszabaly alapjan véglegesen atadott pénzeszkdzok 0
31. |- Bevont sajat részvény, vagyonjegy névértéke 0
32. INETTO PENZARAMLAS (17.-29. sorok) 4 028 488 -3 950 387
ebbdl: - készpénz allomanyvaltozasa -313 -163
- szamlapénz allomanyvaltozasa 4 028 801 -3 950 224
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11 /10 . Aktiv idébeli kamatelhatarolasok és passziv idébeli koltség és raforditas elhatarolas
jelentésebb 6sszetevdinek lejarata

2009. december 31.

Adatok ezer Ft-ban

A 2009. december 31-i allomany lejarati bontasa

Megnevezés Mérlegsor [ 3 hénapon |3 hénapon tul és| 1 éventul és | 2 éven tul | 2009. december 31.
belul 1 éven bell 2 éven belll allomany
1 2 3 4 = 1+2+3+4
Aktiv id6beli kamat
elhatarolasok: 13. a)-bdl
- sajat tulajdonu vasarolt értékpapirok 309 790 1288 979 1598 769
kamatelhatarolasa
- Ugyfélkovetelésekbdl eredé kamatok 1169 262 1169 262
elhatarolasa
- hitelintézetekkel szembeni, refinanszirozo 648 453 648 453
kovetelés allomanybdl eredd kamatok
- bankko6zi betétek elhatarolt kamata 158 159 642 805 800 964
- fedezeti Ugyletekhez kapcsol6do elhatarolas 2518 280 3 248 561 5766 841
- diszkont sajat kibocsatasu értékpapir 61 961 42 388 104 349
elhatarolt kamat kotelezettség
- allami tamogatasok lebonyolitasi jutaléka 89 705 89 705
Passziv id6beli koltség és
raforditas elhatarolasok 5. b)-bél
- kibocsatott jelzaloglevelek és kétvények 6 970 518 9793 694 16 764 212
- fedezeti lUgyletekhez kapcsol6do elhatarolas 1412 997 2020 070 3433 067
- allami hitel elhatarolt kamata 656 426 656 426
- bankkozi hitelek elhatarolt kamata 9777 53 934 63 711
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Il. 11. Idegen pénznemben fennallé eszkoz és forras tételek

2009. december 31.

Adatok ezer forintban

ESZKOZOK Mérlegben szerepld Ebbdl idegen pénznemben FORRASOK Mérlegben szereplé  [[Ebbél idegen pénznemben
Osszeg fennalld, forintban Osszeg fennalld, forintban
Hitelintézetekkel szembeni
kotelezettségek pénzigyi
szolgaltatasbol
1. Pénzeszkdzok 261 294 3547 1.b. 35608 432 9108 432
Hitelintézetekkel Ugyfelekkel szembeni
szembeni latraszol6 egyéb kotelezettségek
3.a. kovetelések 568 607 567 981 2.b. pénzigyi szolgaltatasbol 111 049 154 108 758 839
Hitelintézetekkel
szembeni kdvetelés
egyéb pénzigyi
3.b. szolgaltatasbol 427 185 250 269 347 070 3. Kibocsatott értékpapirok 530 485 010 216 857 220
Ugyfelekkel szembeni
kovetelés pénzlgyi Egyéb éven beliili
4.a. szolgaltatasbol 208 996 326 75681 920 4.a. kotelezettségek 1365 394 12 166
Mas kibocsato altal
kibocsatott hitelviszonyt
megtestesitd értékpapir Bevételek passziv id6beli
5.ba. forgatasi célra 3544 992 3280433 5.a. elhatarolasa 45 418 244 97 498
Koltségek, raforditasok
passziv idébeli
12.b. Egyéb kovetelések 3988 203 724 138 5.b. elhatarolasa 21024 164 3617 817
Kockazati céltartalék fliggd
Aktiv id&beli bevétel és biztos ( jévébeni)
13.a. elhatarolas 28 617 736 3336 109 6.b. kotelezettségekre 71504 45 146
Aktiv idébeli kdltség,
13.b. raforditas elhatarolas 2073 592 100 637
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ll. TAJEKOZTATO RESZ

lll/ 1. Tajékoztaté adatok a Bank részesedéseirdl
2009. december 31.

Adatok ezer forintban

A vallalkozas

Neve/Székhelye Tulajdoni || A befektetés Sajat téke Jegyzett Jegyzett, Eredmény- Toke- Ertékelési | Mérleg sz.
hanyad || nyilvantartasi téke be nem tartalék tartalék tartalék eredmény
értéke fizetett t6ke 2009.12.31
FHB Szolgaltaté Zrt. 100% 3 002 250 923 820 500 000 -232 966 1 405 250 -748 464
1082 Budapest UlI&i Gt 48.
FHB Ingatlan Zrt. 100% 433 100 62 567 60 000 -92 993 310 000 -214 440
1082 Budapest UlI&i Gt 48.
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 100% 36 119 000 29 090 083 4 328 000 -3 859 007 31 518 000 -2 896 910|
1082 Budapest UlI&i t 48.
FHB Eletjaradék Zrt. 100% 578 089 3 506 923 150 000 -937 961 350 000] 4 604 871 -659 987
1082 Budapest Ull&i at 48.
Osszesen 40 132 439 33 583 393 5038 000 -5 122 927 33 583 250 4604 871 -4 519 801
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lll/ 2. Az Igazgatdosag és a Felligyel6 Bizottsag uzleti év utani

jarandosagai 6sszesen
2009. december 31.

Jarandosagban részesiilt (f6)

Jarandosagok osszege

Megnevezés (eFt)

Igazgatdsag 8 22 300
Fellgyel6 Bizottsag 6 14 151
Osszesen: 14 36 451

Az Ugyvezetés részére az iizleti év utan jaré jarandésagok dsszesen

Megnevezés

Jarandosagban részesiilt (f6)

Jarandosagok osszege
(eFt)

Ugyvezetés

164 098
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I/ 3. Az lgazgatésag, az Ugyvezetés és a Feliigyel6 Bizottsag tagjainak folyésitott kolcsonok
2009. december 31.

Adatok ezer forintban

Megnevezés Folydsitott Visszafizetett Fennall6 téke Lényeges feltételek, kamatozas
tartozas
1. Bels6 hitelek
- Ugyvezetés 4 000 2 561 1439 jegybanki alapkamat fele
15 000 2314 12 686 hirdetmény szerinti konstrukcio kedvezményes feltételekkel
- Felligyelo Bizottsag 33 200 15683 17 517 hirdetmény szerinti konstrukcié kedvezményes feltételekkel
1. Osszesen: 52 200 20 558 31 642

lll/4 Az atlagos statisztikai allomanyi létszam
allomanycsoportonkénti bontasban
2009. december 31.

ID6SZAK

Atlagos statisztikai allomanyi létszam /f&/

Fizikai Szellemi Osszesen
2008. év 103 103
2009. év 92 92
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I/ 5 . Sajat tulajdonu értékpapirok konyv szerinti értéke és névértéke
2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

8¢

Ertékpapir fajtaja Konyv szerinti érték Néveérték
I. Forgbéeszko6zok
a) allamkoétvények 29 560 303 30 779 490
b) kincstarjegyek 13 623 419 14 314 560
c) MNB kétvény 64 842 375 65 000 000
d) hitelinzézeti kotvények 3280 432 4 062 600
e) visszavasarolt sajat részvény 1546 021 182 986
Forg6eszk6z6k 6sszesen: 112 852 550 114 339 636
Il. Befektetett pénziigyi eszk6zo6k
a) részesedések hitelintézetekben 36 119 000 36 119 000
b) részesedések egyéb vallalkozasokban 4013 439 4013 439
Befektetett pénziigyi 40 132 439 40 132 439
eszkozok 6sszesen:
Osszesen (I. + 11.) 152 984 989 154 472 075
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1 Makrogazdasagi kérnyezet 2009-ben

1.1 A magyar gazdasag 2009-ben

GDP névekedése (%)

lpari termelés névekedése (%) 8,1 -1 ,1 -1 7,7
Fogyasztéi drindex (%) 8 6,1 4,2
Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) 7.7 8,0 10,1
Az dllamhéztartds hidgnya (milliard forint) 1.291 909 925
Az épitési-szerelési tevékenység indexe (%) 85,9 94,9 93,8

(*) KSH elézetes adatok szerint

2009 a vdlsdg mésodik éve volt. A vildaggazdasdg nagy részében mér a harmadik negyedévben
technikailag véget ért a recesszié, Magyarorszdgon ez csak a negyedik negyedévben mutatta
jeleit. A kildbalds a kordbban vartndl kissé gyorsabb lehet 2010-ben az EU-ban csak szerény
ndvekedés, Magyarorszdgon stagndlds kézeli éllapot, a vdlsédgbdl valé kildbalds, szerény
névekedés csak a mésodik félévben varhaté.

2009-ben éves dtlagban az EU-ban 4%-0s, Magyarorszdgon nagyobb, 6%-ot meghaladé
visszaesés varhaté. Ugyanakkor a magyar gazdasdg 2009-ben nem vett igénybe kilsd nettd
finanszirozasi forrdst. A magyar gazdasagpolitika sikeresen elhdritotta a vildggazdasdgi vélsdg
f& fenyegetését az arfolyam- és likviditési krizist. Ennek érdekében nagymérték, a GDP 3-4%-dra
kiterjedd Gjabb egyensilyi korrekciét haijtott végre; leginkdbb a kéltségvetési kiaddsok
lefaragdsdval, kisebb mértékben (nyugdij, szocidlis ellatdsok, adé-atrendezés) rendszerjellegi
véltoztatdsokkal. A véllalkozdasok és a lakossag lényegesen visszafogta hiteligényét, fogyasztdsét
és beruhdzasdt.

A brutté dllamadéssdg a GDP szdzalékdban a 2008 végi 73%rél 2009 végére 80% korili
értékre varhaté. Az adéssagfinanszirozds a magyar pénzigyi rendszer forrdsaival és tovébbi
nemzetkdzi kotvény-kibocsétdsokkal megoldhaté, de szikség esetén az IMF-EU hitelcsomag
hétralévs része is 2010 8széig igénybe vehetd.

A gazdasdgi szerepldk sitlyos dldozatokkal, de rendkivil gyorsan alkalmazkodnak az i
helyzethez. Ez erételies javulast eredményez a magyar gazdasdg makro helyzetében, ami
javitja, sét alapvetéen megvdltoztatia a piacok értékitéletét. A vélsdg terhei féleg a fogyasztasra
és kevésbé a beruhdzdsra, ilyen értelemben féleg a lakossagra és kevésbé a vallalkozasokra
hérulnak.

A foglalkoztatds csékkenése 2009-ben erételiesen elmaradt a GDP visszaesésétél. A
munkanélkiliségi rata az id8szak végén 10,1%-ra vérhaté.

A magyar gazdasdgban az ipari termelés mar 2009 Ill. negyedévében, a kivitel pedig a Il.
negyedévben emelkedett az el6z8 negyedévhez képest, a GDP esetében ez feltehetéleg a IV.
negyedévben kdvetkezett be. Jévére ez elérevetiti, hogy az épitéipar lehet a legdinamikusabb
dgazat, mindenekeldtt az EU finanszirozdst infrastrukturdlis fejlesztések hatdsdra.
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2009-ben a fogyasztéi drindex éves étlagban 4,2%, az év végén 5,6% volt.
1.2 A bankszektor 2009-ben

2009-ben a PSZAF elézetesen kézzétett adatai alapjan a bankszektor 256 milliard forint adézds
elétti és 196 milliard forint mérleg szerinti eredményt ért el, ami 15%-0s névekedést jelent 2008-
hoz képest, eltekintve az OTP-Garancia mdsfél évvel ezeldtti eladdsatél. 2009  utolsd
negyedévében azonban mar kétmillidrdos veszteségbe fordult a magyar bankszektor a kordbbi
negyedéveknél sokkal szigoribb, 143 milliard forintos hdromhavi céltartalékoléds, valamint a
sz0kil6 kamatmarzs és a romlé pénzigyi bevételek miatt.

A bankok hiteldllomanydn belil csak az euré hitelek 6sszege nétt, a telies hiteldllomany
arfolyamhatdst kiszirve kdzel 10%-kal csdkkent. Jelentés mértéki portfélidromlést kdnyveltek el
az utolsé negyedévben a bankok, a problémamentes minésitési kdvetelések ardnya a 2008
végi 90%-rél 83%-ra csdkkent. A 90 napon t0l nem fizetd lakossdgi hitelek ardnya év végén 7%
volt, és 2,8%-ra nétt az Gjratérgyalt hitelek ardnya.

Pozitiv mérleget vonhattak a konzervativ izletpolitikéval, j6 min8ségi hitelportfélidval és ndvekvd
igyfélallomdannyal rendelkezé szakositott pénzintézetek, mérleg szerinti eredményik egyik évrél
a mésikra dupldjéra nétt. A nagybankok mérleg szerinti eredménye 2009-ben a teljes
bankszektor eredményének tébb mint hdromnegyede. Az eszkdzardnyos eredményt tekintve a
szakositott hitelintézetek éllnak a legjobban: 1,24-0s mutatdjukkal szemben a nagybankok csak
0,7%-ot tudtak eléri. Az eszkdzardnyos megtérilésben a magyar bankok teljesitménye
folyamatosan romlott az elmdlt évben.

A 2008 végén és 2009 elsé felében tapasztalt pénzpiaci turbulencidk miatt megnévekvé
kamatszint a magas refinanszirozasi kéltségek ellenére j6tékonyan hatott a bankok eredményére:
a mdasodik negyedévben mar 150 milliard forintot készénhettek csak a netté kamatbevételeiknek.
A kisebb profitot hozé jutalék- és dijeredmények szerepe névekszik, és hosszitdvon vérhatd,
hogy a bankok eredménye egyre inkdbb jutalék- és dijbevételbdl szdrmazik, semmint
kamatbevételb&l. A kamatbevételekhez hasonlé mondhaté el a pénzigyi miveletek
eredményérél is: a [0 pénzpiaci kdrnyezetnek (a részvény- és koétvénypiacokon egyardnt
tapasztalhaté drfolyam emelkedésnek) készdnhetéen az év elsd felében jobb teljesitményt értek
el a bankok, mint a mésodikban.

A negyedik negyedév veszteségének igazi okozdja az értékvesztési és céltartalékoldsi igények
megndvekedése  volt. Az értékvesztések  és  kockdzati  céltartalékok  csaknem
meghdromszorozédtak, s a 2008. évi 145 milliardrél 428 milliard forintra néttek, gy, hogy a
céltartalékolés egyharmada a negyedik negyedévbdl szadrmazott.

Mig egy évvel ezeldtt, a kovetelésdllomény 90%a, méra csak 83%-a  szdmit
problémamentesnek. A mdr némi tartalékoldsi kévetelményt maga utdn voné "kiilén figyelendd"
kategéria 4%-r6l 11% folé nétt, mikézben a az dtlag alatti, kétes és rossz hitelek ardnya is nétt.
2009 folyamadn jelentésen megemelkedett a késedelmes hitelek ardnya. A lakossdgi portfélién
belil a teljes tartozds ardnydban mérve a szerzédések 7,0%-a volt 20 napon tili késedelemben,
a magyar bankszektorban (2008-ban még 3,2%). Jelents, 14,9%o0s, a 90 napon belili
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késedelem ardnya is (2008 végén 10,5%), mig a fizetési nehézségek kezelésére meghirdetett
athidalé programok hatésdara 1,6%-rél 2,8%-ra nétt az Gjratargyalt hitelek ardnya.

A PSZAF adatai alapjén a 12,88%-os dtlagos tékemegfelelési mutatéjukkal még béven a 8%-os
szabdlyozéi minimum felett vannak a magyar bankok, rdaddsul ez az anyabanki
tékeemeléseknek kdszdnhetéen magasabb, mint a 2008. év végi 11,28%, amely hatdst a
hitelallomény-csékkenés is erdsitett.

1.3 Lakossagi jelzaloghitelezés 2009-ben

2009 sorén a gazdaségi vélsdg hatdsainak kezelése céligbdl a hitelesek torlesztését kénnyité
intézkedések keriltek bevezetésre. A kormdny lehetévé tette a bajba jutott hitelesek és a
munkanélkiliek szdmdra, hogy dllami kezességvdllaldssal dthidaléd kdlesént igényelienek a
kélcsoniket folydsité pénzintézetnél. Az dthidald hitel igénybe vétele tébbféle kritériumhoz
kotédott, amelyek szigordn az dllam 2009. decemberben enyhitett. Az dllami intézkedések
mellett szamos bank vezetett be hasonlé céld Ggyféltdmogatd programot, amelyek dltaldban
szélesebb igyfélkér szdmdra voltak hozzéférhetéek, azonban a programok nem érték el eredeti
célivkat mivel az Ggyfél érdeklédés és megfelelés alacsonyabb szintd volt a vartndl.

A lakdscéld tdmogatdsok felfiggesztésre keriltek 2009. jdlius 148l. A kormdny megsziintette a
gyermekek utdn jaré lakdsépitési kedvezményt, a fiatalok ofthontdmogatdsi tdmogatésat és a
megel8legezd kdlcsont, valamint kivezetésre keriltek az dllami kamattémogatésd forint alap
lakdshitelek is. 2009. oktéber 148l 6j éllamilag témogatott forinthitelt bevezetésére keriilt sor. Ez
azonban csak Uj lakés megszerzéséhez nyijt segitséget, haszndlt lakés vdasdrldsa esetén nem
igényelheté.

A banki szabdlyozdsok is médosultak. Az Orszéggy(lés dltal médositasra kerilt a pénzintézeti
térvény, amely a bankok egyoldali szerz&désmédositdsét korldtozza. S ezzel egy idében
létrejott a Banki Magatartési Kédex is, amihez a pénzintézetek tobbsége csatlakozott. Az év
sordn a deviza alapl hitelezés szigoritésra kerilt. A kormany 2009 év végén fogadta el a
devizahitelek mértékére vonatkozé G rendeletet. E szerint a hitel/ingatlanérték arény euré alapi
hitelek esetén legfeliebb 60%, egyéb devizahitel esetén maximum 45% lehet. A rendelet 2010.
marcius 18| ép életbe, majd 2010. kézepétd| bevezetésre keril az Ggynevezett hitelezhetéségi
limit, mely az igyfelek maximdlis terhelhetéségét hatdrozza meg.

A hitelek kdzil az eurd és forint alapu hitelek keriltek elétérbe 2009-ben. Az év elsd felében
jelentds mértékben hdttérbe szorultak a svéjci frank alapon nydijtott lakdshitelek, szamos
pénzintézet felfiggesztette a svdjci frank alapt hitelezését. Ennek kdszdnhetéen el8bb az eurd,
majd az év mésodik felében a forinthitelek iranti érdeklédés erésédétt meg, azonban a
lakdstémogatési  rendszer felfiggesztésének hatdsdra megtorpant a forint lakdshitelezés
névekedése is.

A magyarorszdgi lakdspiacra vonatkozé helyzetértékelések 2008 és 2009 jiliusa kozott
felmérésrélfelmérésre romlottak. A lakdspiacon a tranzakcidk szdmdban - becslések szerint-
mintegy 50%-os csdkkenés volt mérhets 2009 elsd félévében. A nagy romldsi id8szak utdn
2009 oktéberében némi korrekcié koévetkezett be, a piaci helyzetértékelések az egy
negyedévvel ezeldttihez képest a legtébb szegmensben enyhén javultak. A lakéspiac azonban
tovébbra is erdsen tilkindlatos. A lakdsépitést vagy ingatlan vdsérlést tervezdk ardnya
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egyittesen oktéberben az &sszes hdztartdson belil nem érte el a mdasfél szdzalékot. A
lakésfeldjitast és korszer(sitést tervez8k ardnya sem mutat dsszességében szédmottevd vdltozdst
az el6z8 negyedévhez képest. Az ingatlanpiac dsszes szegmense megmerevedett 2009-ben,
piaci elemz&k szerin a lakdsvdsdrldsi  hajlandésdg 2010. mdsodik félévétél indulhat
erésddésnek.

A lakésarak csokkenésének iteme elmaradt az év elején becsilt mértéktél, és tendenciaszerien
csak az év mdsodik felében, a tdmogatdsok megszinése miatt amdigy is jelentsen lassulé piacon
mutatkozott. Elénkilt ellenben az albérleti piac, a kindlat béviilése azonban meghaladta az
djonnan jelentkezd keresleti tobbletet, igy megindult a bérleti dijak latvényos csékkenése. 2009-
ben 30%-al kevesebb 0j lakés dtaddsdra kerilt sor, mint 2008-ban.

A jelzdloghitelezési piac teriletén a pénzigyi vélsdg hatdséra szinte minden bank szigoritott
hitelezési feltételein. Visszafogottabb az ingatlan piac is, az ingatlanok addsvételének kisebb
szdma és a megvaldsulds alacsonyabb dra is kihatéssal van a banki hitelezésre. A hitelezésben
elsédleges célld vélt a lakossdgi lakéscéli hitelek, valamint kis- és kdzépvdllalati hitelek nyujtésa,
valamint a meglévd portfolié mindségének megtartésa, javitdsa. A vdlsdg tinetei nem csak a
bankkézi piacokon jelentkeztek, a magdnszféra hitelfelvevd kedve és képessége sem dllt vissza.

A lakossdgi jelzaloghitelek dllomanya 2009. december 31-én 6.073,6 milliard forintot tett ki a
Magyar Nemzeti Bank éltal kézzétett adatok szerint. Ez az éllomdny az eléz8 negyedév végi
dllomdnyhoz képest (6.024,1 milliérd forint) minimélisan, mindéssze 49,5 milliard forinttal (0,8%-
kal) nétt, mig az egy évvel ezeldtti dllomdanyt 114,8 milliard forinttal (1,9%-kal) haladta meg. Az
éves dllomdnynévekedés jelentésen elmarad a 2008 sordn mért 1.587,1 milliard forintos éves
emelkedéstél. A devizadrfolyamok véltozdsanak hatdsét figyelmen kivil hagyva a lakossdgi
jelzaloghitel-dllomény (2009. december 31-i &rfolyamon) 2,8 milliérd forintos névekedést mutat
egy év tavlatéban.

A devizahitelek dlloménya 2009. szeptember végéhez képest nem vdltozott jelentésen, az
idészaki névekedés 63,0 milliard forintot tett ki. Az éves dllomdnynévekedés is jelentésen
elmarad a 2008 évitél, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek &llomanya 148,6 milligrd
forinttal bévilt egy év alatt (2008. december 3 1-ig az éves ndvekmény: 1.729,0 milliard forint).
A forintalapt hitelek dllomdnya az éves idészakra vetitve 33,7 milliard forinttal csékkent. Az év
végén a 4.528,5 milliard forintos, devizdban fenndllé jelzdloghitelek ardnya a teljes lakossdagi
jelzdloghitel portfolidn belil 74,6%-ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.545,1 milliard
forintos, 2009-ben stagndlé dllomdnya 4llt. Egy évvel ezelétt a devizahitelek arénya 73,5% volt.
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Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forras: MNB)
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N Lakascélo hitelek Szabad felhaszndlasu jelzaloghitelek

A hdztartésok lakdscélu hiteleinek &llomdnya 57,0 milliard forinttal névekedett 2009-ben, ez
7,4%-a a 2008-ban mért 773,1 milliard forintos bévilésnek. Az dtlagos havi névekedés 2009-
ben- nagy szérédds mellett - 4,7 milliard forintot tett ki.

A devizahitel dllomény 106,6 milliard forintos éves névekedését a szabad felhaszndldsi
jelzdloghitelek élloménydnak lassulé névekedése mdr csak részben biztositotta. Mig 2008
decemberének végén az 2.007 milliard forintos devizdban felvett szabad felhaszndléso
jelzdloghitel dllomdny az &sszes devizdban felvett lakossdgi jelzdloghitel dllomdny 45,8%at
tette ki, addig a térgyid8szak végére az ardny 45,2%-ra csdkkent.

Az eltelt egy év alatt a lakossdgi hiteldllomany névekedésébdl a szabad felhasznéldsi
jelzdloghitelek 28,2%kal részesedtek.

A hdztartdsoknak nyditott szabad felhaszndlésd hitelek éves névekedése 2008 év sordn 38,4%-
ot tett ki, 2009-ben pedig mér csak 2,8% volt. Az &tlagos havi névekedés a 2008. sordn 67,8
millidrd forint, 2009 sordn minimdlis, mindéssze 4,8 milliard forint volt. 2009 decemberének
végén a szabad felhaszndldsi jelzdloghitelek dlloménydanak 97,7%-4t devizahitelek tették ki, az
dsszes hitel dlloménya 2.098,1 milliard forint volt. A szabad felhaszndldsd jelzaloghitelek a
héztartasok fogyasztasi hiteldlloménydnak 68,1%at tették ki 2009. december 31-én, mely az
egy évvel ezeldtti 66,3%-0s ardnytdl nem tér el jelent8sen.
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2 Az FHB Jelzalogbank Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulasa

A VCP Capital Partners Unternehmensberatungs AG és a Collegia Privatstiftung a Tarsasdghoz
2009. februdr 20. napjdn érkezett bejelentésében kézélte, hogy a Collegia Privatstiftungnak a
Tarsasdgban fenndllé kdzvetett részesedése 2009. februdr 18. napjan - a Tarsasdg 2009.
februar 18. napjdn végrehajtott 59.570 db FHB ‘A’ sorozat( térzsrészvényre vonatkozé sajét
részvény vésarldsa kdvetkeztében - atlépte a 15% kiszobértéket.

2009. jinius 9-€én a Collegia Privatstiffung bejelentette, hogy egy pénzigyi igylet kapcsén
kdzvetett médon Gtlépte a 15% és 20% kiszobértékeket. Az Ggyletben érintett mdsik fél, a HSBC
Holding Plc bejelentette, hogy a tranzakciét kévetéen az éltala kdzvetett médon tulajdonolt
részvények szdma lecsdkkent, ezzel tulajdoni ardnya az 5%-os kiszdbérték ald esett.

Az Ab64 Vagyonkezeld Korldtolt Felelésségld Tdarsasdg, amely Dr. Spéder Zoltdn Istvén, a
Tarsasdg vezetd d4llasy személye (igazgatésdgi tagja) kézvetlen befolydsa alatt &ll, 2009.
szeptember 25. napjén tézsdén kivili vétel keretében 1.808.870 db, 2009. december 30-an
pedig 2.500.000 db A sorozatl, névre sz4l6 FHB tdrzsrészvény megszerzésére adott megbizdst.
A végrehajtott Ugyletek alapjdn az Aé4 Vagyonkezeld Korldtolt Felelésségl Tdrsasdg
kdzvetlentl, Dr. Spéder Zoltdn Istvén pedig kdzvetve 10.746.468 darab, a Térsaségban
16,75% osszesitett szavazati jogot képviseld A sorozatl, névre szdlé térzsrészvénnyel
rendelkezik. A szavazati jogok kiszédmitdsakor 1.829.864 db sajét részvény kerilt figyelembe
vételre.

Tulajdoni részarany a teljes

Részvények szama (db) alaptékére vetitve

Tulajdonosi szerkezet

2008.12.31 2009.12.31 2008.12.31 2009.12.31
BET-re bevezetett ,A” sorozati térzsrészvények
Magyar Allam 960 2.714.300 0,00% 2,42%
Ezlfzjk'ik;”l:/éfé"r‘i’lé‘gok 28.492.313 41.394.763 4317% 36,91%
Ezfli‘jk'::g‘l:jg’:i"sggok 27.184.214 18.473.958 41,19% 16,47%
Magdnszemélyek 950.957 1.508.688 1,44% 1,34%
FHB munkavallalék 101.055 78.437 0,15% 0,07%
FHB Rt. 1.270.511 1.829.864 1,93% 1,63%
A" sorozat 6sszesen 58.000.010 66.000.010 87,88% 58,85%
~B"” sorozati szavazatelsébbségi részvények
Magyar Allam 2.714.300 0 4,11 0,00%
Intézményi befekteték 5.285.700 0 8,01% 0,00%
~B” sorozat 6sszesen 5.285.700 o 12,12% 0,00%
~C"” sorozaty osztalékelsébbségi részvények
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. 0 46.153.999 0,00% 41,15%
»C” sorozat 6sszesen 46.153.999 0,00% 41,15%
»D"” sorozaty vétéjogot biztosité részvény
Magyar Allam 0 1 0,00% 0,00%
~D"” sorozat 6sszesen o 1 0,00% 0,00%
Részvények 8sszesen 66.000.010 112.154.010 100,00% 100,00%
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3 Az FHB Csoport bemutatasa

Az FHB Csoport b&villése 2009-ben tovdbb folytatédott. A Jelzdlogbank, mint az FHB Csoport
anyavdllalata, tulajdonosi feligyeletet gyakorol a csoport tagjai felett.

A csoport tulajdonosi struktirdja 2009. december 31-én:

Tulajdonosok

Leanvvallal FHB FHB CEC

ednyvdéllalatok .
Jelzdlogbank | Szolgdltaté | Magyarorszdg | Osszesen

Nyrt. Zrt. Zrt.

- FHB Kereskedelmi 100% 0% 0% 100%

3 Bank Zrt.

8 FHB Szolgdltatd Zrt. 100% 0% 0% 100%

> & FHB Elefigradgk Zrt 100% 0% 0% 100%

£ 3 | FHB Ingatlan Zrt 100% 0% 0% 100%

= § -

S CEC Magyarorszag 0% 100% 0% 100%

T Zrt.

S . L

= CEC Horvdtorszdgi 0% 0% 100% 100%

lednyvéllalatok

A Térsasdg Igazgatésdgdnak 2009. november 11-én kelt 88/2009 (11.11) szdm{ hatdrozata
értelmében az FHB Jelzdlogbank Nyrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Szolgdltaté Zrt.,
az FHB Ingatlan Zrt. és az FHB Eletjgradék Zrt. székhelye 2009. december 143| 1082 Budapest,
Ullgi 6t 48-ra valtozott. A médosités a Févdrosi Birésdg, mint Cégbirdsédg 2010. januér é-6n kelt
végzése alapjdn bejegyzésre kerilt a Tarsasdg cégadatai kdzstt.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 5.996 millié Ft sajat t8kével - amelybdl 3.996 millié Ft
téketartalék és 2.000 milli6 Ft a jegyzett t8ke - kerilt megalapitédsra. 2008 folyamdn a
Kereskedelmi Bank t6kéjét a tulajdonosok megemelték, 100 millié Ftal a jegyzett t6két, 2.000
millié Fttal a t8ketartalékot. 2008. oktéber 9-én a cégbirésdg az alaptdke emelést bejegyezte.

A m(kédési engedély kézhezvételét kdvetéen, 2006. december 5-€n indult el a hitelintézeti
mikédés Budapesten a kdzponti bankfidkban. A 2007-es év sordn a kordbban meglévs, és a
fiokhdlézat bdvitésének eredményeként megnyilé fidkok a Bank szervezetébe fokozatosan
keriltek &t. A Bank fokozatosan névelte aktivitdsat, egyrészt egyre nagyobb szerepet vdllalva a
lakossagi és vdllalati hitelek értékesitésébdl, mdsrészt forrdsgyijté tevékenységbe fogott,
amelynek sordn folyamatosan béviti forrdsoldali termékeinek kérét a kilénbdz8 bankszédmla és
bankkdrtya szolgdltatdsok terén.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. részvényesei (FHB Jelzdlogbank Nyrt., FHB Szolgdltaté Zrt.)
2009. februar 27 dontésikkel elhatdroztdk, hogy a korébbi 2,1 milliard forint mértékd
alaptékét felemelik 2,328 milliard forintra. Az alaptéke emelés mértéke: 228 millié forint. Az
alaptéke-emelés 2.280 darab, egyenként 100.000 forint névértéki és egyenként 1.250.000
forint kibocsatdsi értékG dematerializdlt, névre sz6l6 ,A” részvénysorozatd térzsrészvény zartkar(
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kibocsatasdval tértént. A kibocsdtott részvények névértéke és kibocsatdsi értéke kdzotti
kildnbézet az FHB Kereskedelmi Bank t8ketartalékdba kerilt.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. egy 2009. mdrcius 16. napjdn létrejstt részvény-addsvételi
szerzédés alapjan 0,2078 % részesedést szerzett a Garantiqa Hitelgarancia Zrt-ben.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. Igazgatésdga 2009. mdjus 28-dn kelt hatdrozatdban déntétt arrdl,
hogy megvésdrolija az FHB Szolgdltaté Zrt. tulajdondban 1év8, az FHB Kereskedelmi Bank
alaptékéjének részét képezé 21.000 darab, egyenként 10.000,- Ft névértéki ,B” sorozatd
torzsrészvényt. A létrejdtt tranzakcié alapjdn az FHB Kereskedelmi Bank minden részvénye az
FHB Jelzdlogbank Nyrt. tulajdondba kerilt, igy az FHB Kereskedelmi Bank egyszemélyes
részvénytdrsasdggd valt. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésédga igy, mint az FHB
Kereskedelmi Bank felett a tulajdonosi jogokat gyakorlé testiilet hatdlyon kiviil helyezte az FHB
Kereskedelmi Bank Alapszabdlyét és elfogadta az 6j Alapité Okiratot, mely vdltozdsnak a
cégbirdsagi bejegyzése folyamatban van. A tulajdonosvéltds az FHB Kereskedelmi Bank
részvénykdnyvében dtvezetésre kerilt.

A Magyar Allam képviseletében eljaré Pénziigyminisztérium és az FHB Jelzdlogbank Nyrt.
2009. mdrcius 31-én megdllapodést it ald arra vonatkozéan, hogy a pénzigyi
kdzvetitérendszer stabilitdsénak erésitésérdl sz616 2008. évi CIV. térvény (Stabilizacids torvény)
alapjan, a megdllapoddsban foglalt feltételekkel a Magyar Allam 30 milliard forint &sszegben
tékét emel a Jelzdlogbankban. Az alaptéke emelést a Jelzdlogbank 2009. é&prilis 28-n
megtartott évi rendes kdzgy(lése j6vdhagyta, mely alapjén a Pénziigyminisztérium a tékeemelés
dsszegét a Jelzdlogbank rendelkezésére bocsdtotta. A t8keemeléshez kapcsoléddan a
Jelzdlogbank vdllalta, hogy a kapott t8kejuttatdsbdl maximum 25 milligrd forint 8sszegl
tékeemelést hajt végre akér tobb részletben az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-ben, mellyel a
Kereskedelmi Bank névekedését tdmogatja. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésédga 2009.
mdjus 28-4n Ggy hatdrozott, hogy az FHB Kereskedelmi Bank t6kéjét megemeli, a t6keemelés
mértéke 25 milliard forint volt, amelybdl 2 milliard Ft a jegyzett t&kébe, 23 millidrd Ft pedig a
téketartalékba kerilt.

FHB Szolgdltatd Zrt.

Az FHB Szolgdltaté Zrt. az FHB Jelzdlogbank Nyrt. 100%-o0s tulajdondban dll. A Tarsasag
jegyzett t8kéje 2008. december 31-én 1,6 milliard forint, t8ketartaléka 1,4 milliard forint volt.

A Térsasdg alapitdsdnak és mikddtetésének legfébb célia az FHB Csoport tagjainak a
tevékenységikhéz  szikséges infrastruktira, hdttérmiveleti  tevékenységek, informatikai
szolgdltatdsok, kdnyvvezetési és adatszolgdltatdsi feladatok, munkaigyi elszamolésok,
beszerzések biztositdsa, a stratégiai projektek menedzselése, a szikséges beruhdzdsok
megvaldsitdsa. A Tdarsaség a csoport hitelintézeti tagjai részére a fentieken kivil -PSZAF
engedély birtokdban- igyndkként létia el a mindsitett (problémds) hitelek kezelését, valamint
2009. I1. félévétsl a hitelgondozasi feladatokat.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdgdnak 2009. mércius 3. napijén kelt hatdrozatai szerint
az FHB Szolgdltaté Zrt. kordbbi testileti Ggyvezetését egyszemélyes iUgyvezetés vdltotta fel
azzal, hogy az Igazgatdésdg a kordbbi Ggyvezetés tagjait tisztségikbdl visszahivta és helyettik
megvdlasztotta az adott tarsasdgok vezérigazgatdit.
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Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdga az egyszemélyes igyvezetés létrehozdsdval
parhuzamosan az FHB Szolgdltaté Zrt. esetében igydsntd feligyeld bizottsag feldllitasardl
hatdrozott. Ennek megfeleléen a feligyel bizottsdg hatdskdrébe kerilt a vezérigazgatd
megvdlasztdsa, visszahivdsa, dijazdsédnak megéllapitésa, illetéleg meghatdrozott értékhatdrt
eléré jogigyletek vezérigazgaté dltali megkdtésének, kotelezettségek vallaldsénak elbzetes
i6vahagyésa.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdga 2009. december 17-i ilésén elhatdrozta, hogy az
FHB Szolgdltaté Zrt. eddigi 1,6 milliard forint 6sszegl alaptékéjét 1,1 milliard forinttal, 500 millié
forintra szdllitia le a eléz8 évek és a targyévi veszteség rendezése céligbdl. Az alaptéke
leszdllitésanak cégbirdsagi bejegyzése - 2009. december 17 -ei hatdllyal, 2010. februar 1-ién
megtortént.

FHB Ingatlan Zrt.

A térsasdg alapitdsdnak célja az volt, hogy tevékenységével eldsegitse az FHB Jelzdlogbank
Nyrt. stratégiai koncepciéjaban megfogalmazott feladatok teljesitését, kiemelten az FHB Csoport
fedezetértékelési, ingatlan-beruhdzdsi és értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan
értékbecsl8i tevékenységi kdrben. Ugyanakkor a tdrsasdg a csoporton belili szolgdltatdsokon tdl
kilsé tdrsasdgoknak is végez ingatlanokhoz kapcsolédé szolgdltatdsokat. A Térsasdg mdr
meglévé izletdgai mellett (ingatlanértékelés, ingatlankdzvetités, ingatlanfejlesztés) 2010-ben
elinditja az ingatlankezelés tzletdgat is.

A tarsasdg 2006. februdr 7-én kerilt megalapitdsra, 100 millié forint jegyzett t8kével, amelybé!
az FHB Jelzdlogbank Nyrt. tulajdoni ardnya 95%, mig az FHB Szolgdltaté Zrt. tulajdoni ardnya
5% volt. Az FHB Ingatlan Zrt. 2006. mdjus 8-an kerilt bejegyzésre a Cégbirésagndl, de a
tényleges mikddést a Tdrsasdg 2006. december 1-vel kezdte meg.

A 2007 augusztusdban végrehaitott tékeemelés (10 db, egyenként 1 millié Ft névértékd, 5 millié
forint kibocsatdsi értéki részvény), és a 2008 év végi tékeemelés (90 milli6 Ft értékben,
amelybdl 10 millié Ft a jegyzett t8kébe, 80 millié Ft pedig a téketartalékba kerilt) utan 2008.
december 31-én az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kdzvetlen tulajdoni ardnya 95% maradt. Ez 114
millié forintos jegyzett t&két, és 116 millié forint t8ketartalékot jelentett a 240 millié forintos
tékedlloménybdl. A sajat t8kére vonatkozd tdrvényi elSirdsok teljesitése érdekében, a
veszteségrendezés okdn, a tulajdonosok 2008 decemberében a jegyzett t6ke 70 millié Fital
torténd leszdllitdsardl hatdroztak az eredménytartalékkal szemben.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt. Igazgatésdgénak az FHB Ingatlan Zrt. egyszemélyes tarsasdggé
alakitdséval kapcsolatos 2009. mércius 3-i hatdrozata alapjén az FHB Jelzélogbank Nyrt.
2009. mércius 4-én megvdsdrolta az FHB Szolgdltaté Zrt.-nek a Tarsasdgban lévé részesedését.
igy a Tarsasag egyedili tulajdonosa az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Az 6j Alapité Okirat hatdlyba
lépésének napjén (2009. mdrcius 5.) a Tdrsasdg testileti vezetése megszint, helyette
egyszemélyes Ugyvezetés kerilt bevezetésre (vezérigazgatd). 2009. december 17-én Gjabb
tékeemelés tortént a Tdrsasdgban. A tdrvényi el8irdsok teljesitése érdekében, illetve a
veszteségrendezés okdén a jegyzett t6ke 10 millié Fttal, a t8ketartalék 190 millié Fttal
emelkedett. igy a jegyzett téke 2009. december 3 1-i dlloménya 60 millié Ft, illetve a téketartalék
dlloménya 310 millié Ft lett.

12



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2009. EVI VEZETOSEGI BESZAMOLOJA @ FHB

FHB EletiGradék Zrt.

Az FHB Eletigradék Ingatlanbefektetd Zartkérien Mikdé Részvénytarsasdg 2006. jonius 9-én
100 millié Ft jegyzett t8kével kerilt megalapitdsra. A Tarsasdg az alapitdskor 95%-ban az FHB
Jelzdlogbank Nyilvdnosan M(kédd Részvénytdrsasdg, 5%ban az FHB Szolgdltatd Zdartkérien
Miksds Részvénytdrsasdg tulajdona volt. Az FHB Eletigradék Zrt. tényleges gazdasdgi
tevékenységét 2006. november 6-dn kezdte meg.

Az FHB Eletigradék Zrt. két terméket értékesit idéskori tigyfelei részére; az életigradék terméket
kdzvetlentl, sajét jogon, mig az id8skori jelzdlogjéradék konstrukciét az FHB Jelzdlogbank
termékeként kozvetiti az Ugyfelek részére, a megkotott jelzdlogjaradék szerz8dések az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. mérlegében kerilnek kimutatdsra. Az FHB Eletigradék Zrt. ebben az utébbi
esetben a fenti pénzigyi szolgdltatds vonatkozdsdban egyrészt a termékfejlesztésben, mdsrészt -
az FHB Jelzdlogbank Nyrt.-vel kététt ,B” tipust igyndki szerz8dése alapjén - az értékesitésben
véllal szerepet.

A térsasdg tulajdonosai 2007-ben 50 millié Fttal emelték a térsasdg jegyzett t8kéjét és 300
millié Ft téketartalékkal sajdt t8kéjét. A tarsasdg 2008. év végi jegyzett t8kéje 150 millié Ft volt,
ezen felil tovébbi 350 millié Ft t&ketartalékkal rendelkezett; amelyek megegyeznek a 2007.
december 31-i értékekkel. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésédga 2009. mdrcius 3. napjdn
kelt hatdrozataiban déntstt arrél, hogy az FHB Eletigradék Zrt. a Tdrsasdg egyszemélyes
részvénytdrsasdgdvd alakul azzal, hogy az FHB Jelzdlogbank Nyrt. az FHB Szolgdltatéd Zrt.
tulajdondban 1év8, az FHB Eletigradék Zrt. alaptékéje meghatdrozott hanyaddt megtestesité
részvényeit megvdsdrolja. A részvények tulajdonjogdnak dtruhdzdsa az FHB Jelzalogbank Nyrt.
és az FHB Szolgdltaté Zrt. kdzétt 2009. mdrcius 4. napjdn létrejdtt részvény addsvételi
szerz6dés alapjén, ugyanezen a napon megtértént. Az FHB Eletigradék Zrt. igyvezetése 2009.
mdrcius 5. napjdn bejegyezte a részvénykényvébe a fenti részesedésvdltozdsokat.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésdgdnak 2009. mércius 3. napijén kelt hatdrozatai szerint
az FHB Eletigradék Zrt. kordbbi testileti iigyvezetését (igazgatésdg) egyszemélyes iigyvezetés
(vezérigazgatd) véltotta fel azzal, hogy az Igazgatésdg a kordbbi Ggyvezetés (igazgatdsdgi)
tagjait tisztségikbé| visszahivta és helyettik megvélasztotta az adott tarsasdg vezérigazgatdit.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatéséga, mint az egyszemélyes részvénytdrsasdgok esetében a
részvényesi jogokat gyakorlé testilet az egyszemélyes Ugyvezetés létrehozédsdval
parhuzamosan, a Gt. adta lehetéségek szerint az FHB Eletjgradék Zrt. esetében tgydénts
feligyel6 bizottsdg feldllitdsarél hatdrozott. Ennek megfeleléen a feligyeld bizottsdg
hatéskérébe kerilt a vezérigazgatdé megvdlasztdsa, visszahivdsa, dijazdsénak megdllapitdsa,
illetéleg meghatdrozott értékhatdrt elérd jogigyletek vezérigazgaté dltali megkotésének,
kotelezettségek vallaldsanak feltétele a feligyeld bizottsdg elbzetes jévéhagydsa. Az FHB
Jelzdlogbank Nyrt. Igazgatésédga egyidejlleg a kordbbi feligyelé bizottsdgi tagokat
tisztségikbél visszahivta és 0j feligyelé bizottsagi tagokat valasztott.

Central European Credit Ingatlanhitel Zdrtkérien Mikédé Részvénytdrsasdg (, CEC Zrt.”)
A Central European Credit Ingatlanhitel Zrt. ZartkérG Részvénytdrsasdg, amely 2004. december

15-én alakult. A Tdrsaség 2005. augusztus 28-dn kezdte meg tevékenységét, alapitdskori
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alaptékéje 50 millié Ft, amely kizdrélag pénzbeli hozzdjérulésbdl allt. A Tarsaség alaptékéje
1.000 db egyenként 50.000 Ft névértéki névre szdld részvénybdl éllt. A Tarsasdg pénzigyi
véllalkozds formdjaban mikadik. PSZAF engedély szama: E--737/2005.

A PSZAF engedély a tdrsasdgnak két tevékenységre ad lehetdséget: jelzdloghitel és ingatlan
lizing nydjtdséra. A CEC Zrt. 2009-ben, mint az elmdlt években is kizérélag jelzélog alapd
finanszirozdst nydijtott lakosségi és vdllalkozéi igyfelek szdmdra. 2009. mdésodik félévében a
tarsasdg bévitette termékportfélisjat, és ingatlanlizing szolgdltatdsi tevékenységbe kezdett. A
CEC Zrt. az FHB Csoport részeként a csoport tagjaival egyittmikddve a tovdbbiakban is a
prémium kategéridji ingatlanok finanszirozdsi piacdn végzi tevékenységét.

A CEC Zrt. 2009-ben vdlt az FHB Csoport részévé. A CEC Zrt. részvényeire vonatkozé
tranzakcié zdrdsdra - amellyel az FHB Szolgdltaté Zrt. a CEC Zrt-ben 100%-0s mértékd,
kdzvetlen min&sitett befolydst szerzett - 2009. &prilis 22. napjdn sor kerilt. Az FHB Szolgdltaté
Zrt., mint a CEC Zrt. egyszemélyes részvényese hatdlyon kivil helyezte a CEC Zrt. térsasdgi
szerzédését, elfogadta a CEC Zrt. 0j alapité okiratdt, visszahivta a CEC Zrt. kordbbi
igazgatdsdgi és feligyeld bizottsdgi tagjait, valamint kényvvizsgaldjat, és kinevezte a CEC Zrt. 0j
igazgatdsdagi és feligyeld bizottsdgi tagjait, valamint 0j kényvvizsgaléjat.

2009. december 31-én a CEC Zrt. két horvat lednyvéllalatnak is 100%-os tulajdonosa a CEC
d.d. és CEL d.d.-nek.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. dltal benydijtott kérelem alapjan a Feligyelet 2009. jonius 29. napjdn
kelt hatdrozataval a CEC Zrt. az FHB csoport tagjaival egyitt (Jelzdlogbank, Kereskedelmi Bank,
Szolgdltats, Ingatlan és Eletiradék) ésszevont feligyelet ald tartozik. A Feligyelet e tényt
nyilvantartdsba vette.
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4 Beszamolé a 2009. évi izleti tevékenységrol
4.1 Fobb pénzigyi mutatok

A magyar szdmviteli térvény alapjan szdmolt mérlegfédsszeg 15,5%kal, azaz 111,0 milliard
forinttal nétt egy év alatt. A 2009 év végi mérlegfédsszeg megkdzelitette a 825 millidrd Ft-ot.

Az addzds eldtti eredmény 8,2 milligrd forint, amely a 2008. évi eredményhez képest 1,1
milliard forinttal csdkkent. A csékkenés legfébb okai az alacsonyabb dijbevételek, illetve a
jelentés mértéky értékvesztés és céltartalék képzés voltak.

A Bank sajdt t6kéje (az adott évi eredménnyel szdmolva) az dllami t8keemelés kdvetkeztében
egy év alatt 36,5 milliard forinttal, 91,5%-kal emelkedett.

FHB Jelzalogbank Nyrt.

Fontosabb pénzigyi mutatészamok
2008. dec. 31. | 2009. dec. 31, | 2009 dec. 31./

2008. dec. 31.

Mérlegfédsszeg (Milli6 Ft) 713.967 824.978 15,5%
Jelzéloghiteldllomény (Millié Ft) 592.156 558.436 -5,7%
Jelzéloglevél-dllomany (Millié Ft) 506.078 458.781 9,3%
Kétvény-allomdny (Millié Ft) 62.370 71.704 8,4%
Sajdt t8ke (Millié Ft) 39.956 76.501 91,5%
Szavatolé t&ke (Millis Ft) 32.006 39.496 23,4%
Tékemegfelelési mutaté 15,1% 13,4% -1,7%
Adbzds elétti eredmény (Millid Ft) 9.345 8.225 -12,0%
Adbzds utdni eredmény (Millid Ft) 7.555 6.544 -13,4%
de(nr:éﬁ:j)dési ksltség/brutté pénzigyi 38,7% 29,5%

EPS (Ft) 115 102 -11,7%
ROAA (&tlagos eszkdzardnyos megtérijlés) 1,2% 0,8

ROAE (&tlagos sajdt téke ardnyos 22,2% 10,2%

megtérilés)
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4.2 Termékek
4.2.1 Ugyfélhitelezés

A Jelzdlogbank f& tevékenysége a Kereskedelmi Bank és mds partnerbankok éltal nyditott hitelek
refinanszirozdsa, projekthitelezés, valamint t8kepiaci forrasok gydijtése, elsésorban jelzdloglevél
kibocsétds révén. A Kereskedelmi Bank a Jelzdlogbank ,A” tipusi Ugyndkeként, azaz a
Jelzdlogbank javdra, annak nevében értékesit lakossdgi és véllalati jelzaloghiteleket, amelyek igy
a Jelzélogbank mérlegében jelennek meg.

A stratégiai  céloknak megfeleléen a Jelzdlogbank lakossagi hitelezési  tevékenysége
koncentrdlédott a tdmogatott lakdshitelek, birtokfejlesztési  hitelek és a jelzdlogjaradék
kihelyezésekre, illetve a nagy &sszegl kereskedelmi céli jelzdloghitelekre és lakdsépitési
projekthitelekre.

Az igyfélhitelek brutté dllomanya 214,2 millidrd forintot tett ki 2009. december 31-én, egy év
alatt 12,2 milliard forinttal, 5,4%kal csékkent, amely elsésorban annak kévetkezménye, hogy a
2009-es folydsitasok elmaradtak az itemezett és nem itemezett torlesztések egyittes dsszegétél.
A hiteldllomany 90,8%-a, 194,6 milliard forint lakossdgi hitel, amely 12,5 milliérd forinttal
alacsonyabb a 2008. év végi élloményhoz képest, a vdllalati hitelek lloménya 19,7 milliérd
forintot tesz ki, igy 0,4 milliard forinttal magasabb az egy évvel ezelétti értéknél. A hiteldllomany
63,5%-a forinthitel, ez 136,1 milliard forintot jelent, a devizahitelek 4llomdanya 78,1 milliard
forintot tett ki 2009. december 31-én. A 2009. évi folyésitas dsszege 10,5 milliard forintot tett ki,
jelentésen elmaradva a 2008. évi 17,4 milliard forintos teljesitménytél.

A Jelzdlogbank dltal értékesitett lakossdgi hiteltermékek kézil tovdbbra is a legnagyobb
dllomdnnyal a lakdscéli hitelek birnak, dsszegik 150,5 milliard forintot tett ki 2009 végén,
amely a teljes lakossdgi hiteléllomény 77,3%-4t jelenti, mely megegyezik a 2008. évi ardnnyal.
A szabad felhaszndlasi jelzdloghitelek dlloméanya 37,5 milliard forintot tett ki, az dllomény
9,2%kal csdkkent 2008-hoz képest, igy a lakossdgi hiteleken belili ardny 19,3%-ot tett ki 2009
végén (19,9% 2008 végén). 3,3%-kal részesedtek az éves folydsitasbél.

A birtokfejlesztési hitelek dllomanya 4,3 milliard forint volt a targyév végén, amely az egy évvel
ezelétti dllomdnyt 15,8%-kal haladta meg.

Az id8skori jelzdlogkélesén dlloménya 2,1 milliard forint volt 2009 végén, mely az el6z& év végi
dllomdnyt 14,8%kal haladta meg.

A Vdllalati hitelek dlloméanya 1,9%kal névekedett egy év alatt, ez egyrészt a lakdsépitési
projekthitelek &llomdnyénak 1,7 milligrd forintos, azaz 59,0%o0s emelkedésébdl, masrészt a
kereskedelmi ingatlan finanszirozdasi hitelek 1,4 milliard forintos, azaz 8,3%-o0s csdkkenésébdl
tevédik dssze.

A Jelzdlogbank dllomdny alapd lakossdgi jelzéloghitelpiaci részesedése 3,12%-ot tett ki 2009
végén, szemben az egy évvel ezeldtti 3,43%-0s részesedési szinttel. A szabad felhaszndldso
hiteleken belil a részesedés alacsonyabb (1,9% 2009 végén, mig 2008 végén ugyanez az
arény 2,2%-ot tett ki), kdszénhetéen annak, hogy e termék értékesitésére a Kereskedelmi Bank
Osszpontosit.
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4.2.2 Refinanszirozds

A refinanszirozott hitelek dllomanya 2009. december 31-re az egy évvel ezeléttihez képest
5,3%kal, azaz 19,5 millidrd forinttal 347,7 milliard forintra csdkkent. Az &sszegbél 262,5
milliard forint kiilsé partnerbankokkal szemben fenndllé kdévetelésbdl szdrmazik, az FHB
Kereskedelmi Banktél szarmazé refinanszirozott hiteldllomdany 85,2 milligrd forintot teft ki. A
2009. évi refinanszirozott dllomdnynak 39,9%-a forinthitel, ez az ardny 2008 végén 42,3%-ot
tett ki. A refinanszirozott hitelek folyésitdsa 2009-ben 13,0 milliard forintot tett ki, ebbdl a
Kereskedelmi Bank 9,5 milliard forinttal részesedett.

4.3 Hitelezési csatornak
4.3.1 Fickhdlézat

Az FHB Jelzdlogbank ,A” tipusd Ggyndkeként, az FHB Kereskedelmi Bank fidkhdlézata 21 db
telies kdri kereskedelmi banki tevékenységet folytaté fidkbdl all. A fikok kézil 3 db Budapesten,
a tébbi a megyeszékhelyeken taldlhaté. A kézponti fidk kivételével a fiskok 10 f& alatti
létszdmmal mikédnek.

A fikhdlozaton keresztill megvaldsult fidki értékesitési jelzalogbanki lakossdagi hitelfolyésitds az
el6z8 évhez képest nem vdltozott jelentésen, a 2008. évi 3,2 milliard forintos folyésitds 2009-re
100 millié forinttal, 3,1 milliard forintra csékkent. A fiékhdlézat stlya a lakossdgi hiteleken belil
a térgyévben 43,8%-ot tett ki, az ardny el8z& évhez képest (31,7%) nétt.

4.3.2 Ugynski értékesités

Az igyndki csatorndbdl szarmazé lakossdgi Ugyletek folydsitédsa az eléz8 évi 6,2 milliard
forintos folydsitdst kévetéen a targyévben 3,7 milliard forintot tett ki, azaz kézel 40,3%kal
maradt el a 2008. évitél. Ennek eredményeként az Ugynéki csatorndn keresztil megvaldsult
folyésitasok részardnya az igyfélhitelezésen belil a 2008. évi 60,6%-rél a térgyévre 51,5%-ra
csdkkent.
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4.4 Portfolicelemzés, céltartalék képzés

A Banknak 2009. december 31-én 682,12 milliérd forint min8sitett eszkdze, 4,27 millidrd forint
figgd kotelezettsége, valamint 311,6 milliard forint (swap iUgyletekbdl adédd) jévébeni
kotelezettségvdllaldsa volt.

Adatok millié Ft-ban
Mingsitett dllomany kategériankénti bontasa, értékvesztés és céltartalék képzés

2008. december 31. 2009. december 31.

MINOSITES Osszes Ert. veszt. o Osszes Ert. veszt. o
kovetelés és célt. Y kovetelés és célt. Y

Problémamentes 1.005.513 0,0% 972.472 0,0%
Kilsn figyelendd 12.215 484 4,0% 18.114 1.392 7.7%
Aﬂag alatti 3.829 744 19,4% 5.887 910 15,5%
Kétes 534 212 39,7% 1.275 1.087 85,2%
Rossz 82,4% 86,7%

Osszesen oo7959 5590 05%

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 214,2 milliard forint (a swap nélkili portfolié 31,2%-a) volt,
tovdbbd a megkététt szerzédések alapjan 4,3 milliard forint hitelfolyésitési kételezettség (0,6%)
allt fenn. Ezen tételekbdl killén figyelendd-rossz mindsitési kategéridba soroldst kapott 5.150 db
kdlcsdnszerz8déshez kapcsolédé 29,8 milliard forint  kévetelés és 1,0 milliard  forint
kotelezettségvdllalds, 8sszesen 3,6 milliard forint értékvesztéssel, illetve céltartalékkal.

A refinanszirozési hitelek éllomanya 347,7 milliard forint volt (50,7%), amely problémamentes
besoroldsu.

Tizenkilenc kereskedelmi bankndl volt kihelyezése a Banknak lekstott, illetve latra szolé betét
formdjaban 80,1 milliard forint értékben (11,7%).

A Banknak négy tdrsasdgban - az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-ben, az FHB Szolgéltatd Zrt-ben,
az FHB Ingatlan Zrtben és az FHB Eletjgradék Zrtben - van vagyoni érdekeltsége. A
befektetések nyilvantartds szerinti értéke 40,1 Mrd Ft (5,9%), mely problémamentes mindsitésa.

A fordulénapon 311,6 milliard forint &sszegl jdv8beni kotelezettségvallalds problémamentes
besoroldsu.

2009. december 31-én a (swap nélkili) min&sitett portfolié 95,5%-a (2008.12.31-én 97,5%)
problémamentes. Az dtlag alatti, kétes és rossz kdvetelések ardnya 8sszesen 1,1% (2008.12.31-
én 0,7%), a kilén figyelendd Ggyletek 3,4%-ot (2008.12.31-én 1,8%-ot) tettek ki.

A hitelportfoliéban a problémamentes ardny 85,9% (2008.12.31-én 92,8%), az dtlag alatti,
kétes, rossz kovetelések részesedése 3,4 % (2008.12.31-én 1,9%), a kilén figyelend8k arénya
10,7% (2008.12.31-én 5,3%) volt.

Az dtlagos értékvesztés szintnél a (swap nélkiili) &sszportfolié (0,5%) és a hitelportfolié
vonatkozdsdban is ndvekedés tapasztalhatéd az el8z& mérési id8pont éta (1,7 %).
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4.5 Jelzaloglevél-kibocsatas, jelzaloglevél-fedezettség
4.5.1 Jelzéloglevélkibocsdtds

A magyar dllampapirpiacon a nemzetkézi pénz- és tékepiaci vdlsdg hatdsdra 2009 eltelt
idészakdban igen gyenge likviditds mutatkozott, az értékpapirok drazdsa nehézkessé valt, nem
voltak valédi piaci értékeket tikrézd ajdnlatok sem a vételi sem az eladdsi oldalon.

Az elsé negyedév sordn meguijitasra kerilt az FHB Jelzdlogbank 2009. évi hazai jelzdloglevél és
kétvény kibocsatdsi programja, amelyet a PSZAF 2009. februdr 3-Gval hagyott jéva. 2009. elsé
negyedévében a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa kézel 5,4 milligrd forint volt. Az elsé
negyedévben hdrom sorozatbdl kézel 15 milliard forint jart le, a visszavasdrldsok &ssznévértéke
11,1 milliard forintot tett ki.

A mésodik negyedév sordn kézel 13 millidrd forint &ssznévértékben vdsarolt vissza a Bank a
forintban és eurdban denomindlt értékpapirjaibél. Sor kerilt az FHB EMTN programjénak
megujitdsdra, a luxemburgi feligyelet (CSSF) j6vdhagyta a programot, amelynek érvénye 2010.
Gprilis 24-ig tart. A frissen megujult EMTN program alapjgn az FHB 50 millié euré
dssznévértékben bocsétott ki jelzdloglevelet. A hazai program alapjdn a Bank a kibocsétdssal
egyid8ben visszavdsarldsi aukciét is rendezett, mindkét aukcid igen sikeres volt. A
jelzalogleveleken kivill az FHB megszervezett egy 15 millidrd forintos kétvénykibocsatdst és egy
visszavdsdrlast. A mésodik negyedében 8sszesen tébb mint 45 milliard forint Gj forrdst vont be a
Jelzdlogbank jelzdloglevelek és kétvények forgalomba hozatala révén. A csoport kézel 23,4
milliard forint értékben vasdrolt vissza kdtvényeket és jelzdlogleveleket.

A harmadik negyedévben egy kisebb 8sszegl jelzdloglevélkibocsétéstdl eltekintve az FHB 6j
kibocsatdssal nem jelent meg sem a hazai, sem a nemzetkdzi tékepiacon. A csoport a negyedév
folyaman 2,3 milliard forint névértékben vésdrolt vissza forintban és euréban denomindlt
értékpapirjaibdl.

2009 utolsé negyedévében két sorozat jelzéloglevelet és két sorozat kétvényt bocsatott ki az
FHB Jelzdlogbank két jegyzés és aukcié keretében. A jelzdloglevél kibocsétds dsszege 4,8
milliard forintot tett ki, a forgalomba hozott kétvénysorozatok értéke dsszesen 4,8 milliard forint
volt. Az aktiv eszkéz forrds management keretében &sszesen tébb mint 3 milliard forint
dssznévértékben vasdrolt vissza forintban denomindlt értékpapirjaibél.

2009 sordn a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa kézel 60,5 milliard forint volt. A telies év alatt

nyolc sorozatbdl tébb mint 66 milligrd jart le, a visszavésdarldsok dssznévértéke 26,6 milliérd
forintra rdgott.
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A kibocsatott értékpapirok névértéke
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4.5.2 Jelzdloglevélpiac

A hdrom hazai jelzdlogbank 8sszesitett fenndllé jelzdloglevél dllomdnya 2009. december végén
2.030 milliard forint volt, az FHB-jelzdloglevél részesedése csdkkent az év folyamén, 22,6%-ra
az eléz8 évi 26,8%-hoz képest.

4.5.3 Jelzéloglevél-fedezettség

A Bank a térvényi elirdsnak megfeleléen tovdbbra is folyamatosan biztositia a szigoribb
jelzdloglevélfedezeti megfeleltetést, azaz minden id8pontban biztositia a téketdke
megfeleltetést. Ezzel &sszhangban a nettd - értékvesztéssel csdkkentett - rendes fedezeti
valamint pétfedezeti téke egyittes 8sszege minden napon meghaladta a forgalomban 1évé, még
nem torlesztett jelzdloglevelek névértékének 6sszegét. Ugyanez a megfeleltetés a kamatkamat
viszonylatdban is fenndllt.

A Bank a Jht. és a fedezetnyilvéntartdsi szabdlyzata el8irdsainak megfelel8en folyamatosan
figyelemmel kisérte a fedezettség helyzetét és az ardnyossagi kévetelmények teljesilését. A
jelzdloglevelek fedezettségének biztositdsa érdekében a hitelek folydsitésat kdvetéen vizsgélta a
rendes fedezetté nyilvanités feltételeinek meglétét.

A Bank dltal kibocsatott jelzdloglevelek fedezetéiil szolgdld eszkdzdk, a rendes fedezetek értéke

2009. december 31-én 912,7 milliard forint volt, mely a 2008. december 31-hez (973,6

milliard forint) képest 6,5%-o0s csdkkenés jelent.
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A fedezetil szolgdlé eszkézok és a jelzdloglevelek 2009. december 31-én fenndlls értéke
(millié forintban)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem térlesztett

névértéke: 458.781
kamata: 107.969
osszesen: 566.750
téke: 533.517
kamat: 379.211
osszesen: 912.728
MNB-nél elkiildnitett, zdrolt szdmla egyenlege (t8ke): 2
osszesen: 2

A jelzdloglevelek jelenértékének 8sszege 537,1 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 634,0
milliard forint volt 2008. december 31-én, azaz a fedezettség mértéke 118% volt. 2009.
december 31-re a jelzdloglevelek jelenértékének Ssszege 496,5 milliard forintra, a fedezetek
jelenértéke 587,7 millidrd forintra véltozott, a fedezettség mértéke 118%-of tett ki.

A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti téke egyiittes &sszegének és a forgalomban [évé
jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének ardnya 116,3%, a netté rendes fedezeti,
valamint a pétfedezeti kamat egyittes &sszegének és a forgalomban 1év8 jelzdloglevelek még
nem térlesztett kamatdnak ardnya 351,2% volt 2009. december 31-én.

4.6 Likviditaskezelés

A stratégidval dsszhangban az egész FHB Csoport likviditdsét a Jelzdlogbank biztositja Ggy,
hogy a tébbi csoport taggal szokésos iizleti kapcsolatokat tart fenn . A csoport likviditasi helyzete
a 2009. év sordn folyamatosan stabil volt, a mindenkor szikséges likviditast a Jelzdlogbank
biztositotta, a telijes csoport vonatkozdsdban megfelel likviditds minden tag részére
rendelkezésre dllt. A Bank az egész izleti év alatt folyamatos likviditastervezéssel alapozta meg
a hosszo finanszirozdsok itemezési és mennyiségi ddntéseit a menedzsment szamdra.

A 2008. év végi zaré dllomanyok szerint a csoport forint bankkézi netté pozicié dlloménya 2,5
milliard netté kihelyez&i volt, és 28,8 milliard Ft devizdra térténd cseréje dllt fenn, valamint 4
milliard forrés MNB repébél szarmazott. Az ezzel korrigdlt forint pozicié mértéke 27,3 milliard
forint volt. A margin betét kihelyezett dllomanya 1,4 millidrd forint, a pétfedezetként zdrolt
kéthetes MNB kétvény dllomdanya 10 milligrd Ft volt. Ezen é&llomdnyokat is figyelembe véve a
HUF pozicié mértéke 38,7 milliard Ft.

Az elsd negyedév sordn a pénzpiaci vélsdg mellett erésddtek a recessziés hatdsok. A fellépd
piaci likviditdshidnyok, partnerbizalmatlanségok, szinte teljesen ledllé devizapiacok kapesdn, a
piaci vdltozdsok azonnali lekévetése, a likviditdsmenedzselés és a likviditési kép folyamatos
stresszelése még inkdbb jelentés szerephez jutott.
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A mdsodik negyedév sordn, a csoport likviditdsa tébb lépcsdben jelentésen megemelkedett.
Ennek egyik oka az dllami hitelnyiijtés, a masik, az dllam dltal a csoportban végrehaijtott 30
milliérd forintos t6keemelés volt.

A Jelzdlogbank a Pénzigyminisztériummal kotdtt szerz8dés alapjén dsszesen 400 millié EUR
hitelben részesilt, melynek lejérata 2012 novembere. Az elsé 200 millié eurd dsszegl részlet
2009. &prilis 1-én a mdsodik 200 millié eurds részlet 2009. dprilis 30-an kerilt lehivasra. A hitel
célia a Jelzdlogbank lejard forrdsainak pétlasa, illetéleg a sajdt hitelezés szinten tartdsa volt, de
tekintettel arra, hogy a Bank eszkézforrds struktirdja dgy lett kialakitva, hogy ne legyenek lejarati
koncentrdcidk, a lejaréd forrdsok pétlasa itemezetten fog megtérténni. A kdzéptavi likviditdsi
tervek mellett felértékeldddtt a hosszabb, 1,5-2 évre kitekinté likviditési tervek jelent8sége,
szikségessé valt annak dinamikus frissitése, annak érdekében, hogy a hitelb8l és t8keemelésbél
szérmazé likviditds mind a lejdrati 8sszhangnak, mind a [6vedelmez8ségi elvdrdsoknak
megfeleléen kerilion befektetésre.

A harmadik negyedév sordn a Bank tdrgyaldsokat folytatott egy kordbban lejért, és akkor
megujitdsra nem kerilt multidevizds rulirozé hitelkeret Gjbdli feldllitasara. Sikeres targyaldsokat
kdvetéen a negyedév sordn a megdllapodés aldirdsra, a keret Gjbdli feldllitdsra kerilt, igy a
bank ezen a piacon is Gjra bdvitette, a barmely pillanatban rendelkezésre 4ll6 addiciondlis
forraslehetsségeit.

November és december sordn, figyelembe véve maér az elkévetkezé év likviditasi igényeit is,
Ojabb betéti kampdnyt inditott az FHB Kereskedelmi bank. Ennek sikerességét mutatja, hogy az
dllomény megkozelitette a tavaszi csicsmagassdgi  szinteket, a révid, 1-2  hénapos
kampanyid8szak alatt kézel 20 milliard Ft gyfélallomény névekmény volt.

Az utolsé negyedév id8szakdban a likviditasi kép teljesen kiegyenlitett, egyenes képet mutatott.
Bdr a hosszd kételezettségekhez kapcsolédé lejarati mértékek 50 milligrd forintot meghaladé
nagysdguak voltak, de a meglévé hiteldllomdany és a hosszi koételezettségek cashflow
lejérataikbél fakadé kilénbézetet az ezen id8szakban behozott igyfél likviditds kiegyenlitette.

A likviditdsi biztonsdg tovabbi névelése érdekében jelentds 1épést tett a csoport. A Kereskedelmi
Bank frankfurti fidktelepének életre hivasdval, és technikai felkészitésével immdron lehetdség
nyilik nem csak az MNB, hanem a z ECB dltal meghirdetett fedezett hitelek, repdk, tenderek
kdzvetlen elérésére is.

2009. december 31-én a csoport forint bankkézi netté pozicié dlloménya 1,9 milliard Ft netté
kihelyezdi volt. 65 milliard Ft MNB kétvény dllomany éllt fenn 2009 év végén. A nostro zdaréd
dllomdénya 0,5 milliard Ft. A forint bankkézi poziciét névelte, 40,3 milliard HUF devizdra térténd
cseréje. Az ezzel korrigdlt forint pozicié mértéke 26,6 milliard Ft. A margin betét kihelyezett
élloménya 1,3 milliard Ft ezen dllomdanyt is figyelembe véve a forint pozicié mértéke margin
betéttel egyittesen 27,9 milliard Ft.

2009. december 31-én, a kéthetes MNB kétvény dllomany felett a kezelt értékpapir portfolidban
(amelyet a Bank likviditdsi és kockdzatkezelési célbél tart), d&llamkdtvények, valamint
diszkontkincstdriegyek jelzdloglevelek, jelzdlogkdtvények, valamint egyéb dllami garancids
értékpapirok voltak. Csoport szinten e portfélié mértéke &sszesen 80,9 milliard Ft és 123,7 millié
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EUR névérték, melybé&l 45,1 millidrd Ft és 12,6 millié EUR névérték a Jelzélogbank tulajdondban
volt.

4.7 Kockazatkezelésielvek
4.7.1 Kockdzatkezelési politika

A csoport Uzleti tevékenységében megjelené kockézatokat a csoport kezeli. A kockdzatkezelés
elsédleges célia a csoport pénzigyi erejének és j6 hirnevének védelme, és hozzdjdrulds a
tékének olyan versenyképes izleti tevékenységekre valé felhaszndléséhoz, amellyel a
részvényesi érték ndvekszik. A csoport dltal alkalmazott kockdzatkezelési elvek egységesek,
kiterjednek az anyabank mellett a lednybankra és a lednyvdllalatokra is.

A kockdzatkezelés azonositia, méri és elemzi a csoport és tagjainak kockdzati kitettségeit, az igy
nyert informdcidkat feldolgozza, kockdzatvdllaldsi szabdlyokat alkot, limiteket dllit fel,
kockézatkezelési rendszereket miksdtet.

2009-ben a csoport tovabbra is kiemelt hangstlyt helyezett a portfolié min&ségére. Ez a cél
megjelent mind az 0j kockdzatvdllaldsndl, mind a meglévd portfolié kezelésénél.

A csoport 2009-ben finomitotta, differencidlta azokat a szigoritdsokat, amelyeket 2008-ban
hitelpolitikdjaban bevezetett, anélkil, hogy ez a feltételek enyhitését jelentette volna.

2009 folyamén az igyfél- és partnerminésitési rendszerek médositdséra kerilt sor. Januér 148l
megvdltozott az Gn. kilénleges véllalati kitettségek, a projekthitelek mindsitési rendszere. A
mddositds sordn a korébbi mindsitési médszertan még teljesebben hozzdigazitasra kerilt az dn.
slotting médszerre vonatkozd, idékézben publikélt jogszabdlyi el&irdsokhoz.

Az FHB Jelzdlogbankban is bevezetésre kerilt az FHB Kereskedelmi Bankban mér 2008
oktébere 6ta alkalmazott véllalati adésmindsitési rendszer. 2009 szeptemberétdl a csoport
dtalakitotta lakosségi addsmindsitési rendszerét, amely a kordbbindl jelentésebb mértékben veszi
figyelembe az adés fizetéképességének és hajlandésdgdnak idébeli alakuldsdt, azaz egy
viselkedési alapi addsmindsités kerilt bevezetésre.

A meglévé portfolié monitoringja, kezelése elsédleges prioritdst kapott, amely feldlelte a behaitas
telies folyamatdt. A behaijtés korai szakaszdanak intenzifikdldsa mellett a csoport Ugyféltamogatd
Programot dolgozott ki. Az ebben valé részvételt ajanlotta azoknak az tgyfeleknek, akik hitelik
problémdssé véldsat szerették volna elkerilni, ill. akiknek a hitele probléméssa valt. Az eszkéztar
a prolongdldstél, a tirelmi idén &t az athidalé hitel nytijtdsdig terjedt.

A likviditési kockdzatkezelés terén pontositésra kerilt néhdny mutatd, amellyel névekedett a
mutaték kockdzatielzb szerepe.

4.7.2 Hitelkockdzat

A hitelkockdzat annak a kockdzata, hogy a Bankot veszteség éri amiatt, hogy addsa, igyfele,
partnere nem teljesiti a Bankkal szembeni szerz8dés kételezettségét.
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A Bank hitelkockdzat véllaldsa elétt mindsiti igyfelei, partnerei hitelképességét és besorolja Sket
adés- ill. partnerminésitési kategéridkba. Kockazatvdllalds csak megfeleld minésitési igyfelekkel
térténhet. Az igyfelek, partnerek hitelminéségét rendszeresen figyelemmel kiséri a Bank.

A Bank hitelezési tevékenysége alapvetéen az ingatlan, f8leg lakdingatlan fedezet melletti
hitelezésre irdnyul. A 2008-ban elinditott véllalati izletdg kihelyezéseinél nagyobb teret nyernek
az ingatlanok mellett egyéb biztositékok is. Hitelkockdzat a hitelfelvevd tgyfelekkel szemben
keletkez8 kockdazatbdl, illetve a fedezetek kockdzatabdl szarmazik.

A termékfejlesztés sordn sztenderdizdlt hitelkonstrukcidk kialakitdsa révén lehetéség nyilik a
hitelkockdzatok kezelésének egyszer(sitésére. Az igy kialakitott termékekhez kapcsolédéd
portfolidkat az iUgyfelek magas szdma, az egyedi kdlcséndk alacsony &sszege, azaz a
diverzifikdcié jellemzi, amely csdkkenti a portfolié méretéhez viszonyitott kockdzati ardnyt.

Az elfogadhaté fedezetek korére, értékelésik médjdra, a fedezeti ardnyra vonatkozéan szigori
elSirdsokat alkalmaz. Az ingatlanok hitelbiztositéki értékének megéllapitasét a Jelzdlogbank
végzi az FHB Kereskedelmi Bank hitelei tekintetében is.

4.7.3 Piaci kockdzat

A Bank specidlis jelzalogbanki tevékenységébdl és tdrvényi szabdlyozdsdbdl eredden a hazai
bankrendszeren belil sajatos eszkdzforrds struktirdval rendelkezik, tekintettel arra, hogy a
csoport eszkdzei és forrdsai alapvetéen hosszilejaratiak és forrdsainak meghatdrozé része a
tékepiacrél szdrmazik. Likviditasi és piaci kockdzat tekintetében alapvetéen a csoportot vezetd
Jelzdlogbank feladata a szilkséges finanszirozasi forrdsok biztositdsa és a kockdzatok kezelése
a csoport egészében és csoporttagonként. Az eszkézdk- és forrdsok, a mérlegen kivili tételek
lejarati-, kamatkockdzati- és devizadrfolyam kockdzati kitettségét alacsony szinten tartja.

4.7.4  likviditdsi és lejdrati kockdzatok

A banki tevékenység alapvetd eleme a likviditds biztositésa. A csoport likviditdsat kéveteléseinek
és kotelezettségeinek lejdrati megfeleltetése révén biztosithatia. Ugyanakkor a mindenkori
fizetéképesség fenntartdsa mellett a banki jévedelmez8ség érdekében limitekkel szabdlyozott
mérték( lejérati transzforméciét alkalmaz. Az Ugyfelek szerz8dés szerinti hitellejaratot
megel8z8en kezdeményezett elStérlesztését a csoport folyamatosan elemzi, és hatdsét
figyelembe veszi a piaci - és likviditasi kockédzatok kezelésénél.

4.7.5 Devizakockdzat

A Bank szakositott hitelintézeti jellege lényegesen leszikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza
arfolyamkockdzat keletkezésével jérhat, ezen felil a csoport izletpolitikai szédndéka szerint is
alacsony szinten kivdnja tartani az eltéré devizanembdl eredd kockézatot.

A csoport célia, hogy az alapvetb tevékenysége - a jelzdloghitelezés, illetve refinanszirozés és
jelzdloglevéllel térténd finanszirozds - sordn keletkezé deviza drfolyamkockdzatot a piaci
kérilmények figgvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban
likviditdésmenedzselési okok, a hitelezésbdl, illetve refinanszirozdsbdl fakadd elszédmolasok, illetve
aktiv/passziv elhatéroldsok miatt éllhat fenn azokban a devizanemekben, amelyekben a Bank
nostro szamldval rendelkezik
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4.7.6 Mikédési kockdzat

MGksdési  kockdzatok  kezelését elsésorban o  belsé  szabdlyzatok, eljgrasrendek
tokéletesitésével, a munkafolyamatokban résztvevé alkalmazottak megfeleld képzésével, illetve a
beépitett  kontrollmechanizmusok  tovdbbfejlesztésével végzi a Bank. A mikédési
kockdzatkezelés tekintetében rendkiviil fontos szerepet szén a vezet8ség a visszacsatoldsnak,
azaz a kockdzatok kikiszébolésére tett intézkedés hatékonysdgdanak ellendrzésére.

4.7.7 Kamatléb kockdzat, drfolyamkockdzat

A kamatlédbkockézat abbdl ered, hogy a kamatokban bekévetkezé vdltozés érinti a pénzigyi
instrumentum értékét. A Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott idészakban
lejard vagy atdrazédéd eszkdzeinek, kdtelezettségeinek és mérlegen kivili instrumentumainak az
dsszege nincs Ssszhangban egymdssal. A kamatldbkockézatot Gap-elemzéssel, VaR értékek
szdmitdsdval és érzékenység vizsgdlatok elvégzésével folyamatosan méri a csoport. A piaci
kockdzatok kezelését lehetéség szerint természetes fedezéssel igyekszik végezni, emellett swap
ugyletek kotésével, jelzdloglevél visszavdasdrldsokkal, illetve a kibocsdtott jelzdloglevelek
eszkdzokhdz illeszkedd futamidejével és kamatozdsdval aktivan menedzseli a csoport eszkdzei
és forrdsai 8sszhangjat.

Kamat- és arfolyamkockdzatdnak csdkkentésére a Bank derivativ igyleteket két.
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4.8 Jogszabalyi kérnyezet és belsé banki szabalyozas

A Bank mikédésére kiemelt hatdst gyakorlé 2009. évi térvények:

— 20089. évi IV. térvény a lakdscéli kdlesdndkre vonatkozé dllami készfizetd kezességrél

— 2009. évi XIIl. térvény a pénzigyi kdzvetitérendszer feligyeletét érinté egyes térvények
mddositdsérdl

— 2008. évi CIV. tdrvény a pénzigyi kdzvetitérendszer stabilitdsanak erdsitésérdl

— 2009. évi XXXV. térvény egyes adétdrvények és azzal &sszefiggd egyéb tdrvények
mddositdsérdl

— 2009. évi XLI. tdrvény a hitelintézetekrél és a pénzigyi véllalkozdsokrél szél6 1996. évi
CXII. térvény betétbiztositdst érinté médositdsardl

— 2009. évi LXXXV. térvény a pénzforgalmi szolgdltatds nydjtasardl

— 2009. évi LXXXVI. tdrvény a hitelintézetekrdl és a pénzigyi véllalkozdsokrél sz6ld 1996. évi
CXIl. térvény pénzforgalmi intézményekkel és pénzforgalmi szolgdltatdssal &sszefiggd
mddositdsérdl

— 2009. évi CL. térvény az egyes pénzigyi targyl térvények mddositdsardl

— 2009. évi CXLVIIL. tdrvény a pénzigyi kdzvetitérendszer feligyeletének hatékonyabbd
tételéhez szikséges egyes térvénymddositdsokrdl

A Bank mikédésére kiemelt hatdst gyakorlé 2009. évi rendeletek:

— 13/2009. (. 28.) Korm. rendelet a lakéscéld éllami tdmogatdsokrdl sz6lé 12/2001. (1. 31.)
Korm. rendelet médositésardl (hatdlyos: 2009. 01. 29.),

— 118/2009. (VI. 4.) Korm. rendelet az é&llam dltal véllalt kezesség elékészitésének és a
kezesség bevdltésanak eljgrdsi rendjérél szélé6 110/2006. (V. 5.) Korm. rendelet
mddositasdrdl (hatdlyos: 2009. 06. 05., 2009. 06. 15.)

— 125/2009. (VI. 15.) Korm. rendelet a lakdscéld dllami tdmogatésokrdl szél6 12/2001. (1.
31.) Korm. rendelet, valamint a fiatalok lakdskslcsénéhez kapcsolédd éllami kezesség
véllaldsanak és érvényesitésének részletes szabdlyairdl szél6 4/2005. (. 12.) Korm.
rendelet médositésardl (hatdlyos: 2009. 07. 01.)

— 134/2009. (VI. 23.) Korm. rendelet a fiatalok, valamint a tébbgyermekes csaléddok
lakdscélu kolcsdneinek dllami tdmogatésardl (hatdlyos: 2009. 10. 01)

— 153/2009. (VII. 23.) Korm. rendelet a pénziigyi szektorban érvényesiilé fogyasztévédelem
hatékonységdnak ndveléséhez szikséges egyes kérdésekrdl (hatdlyos: 2009. 07. 26,
2009.09.01))

— 154/2009. (VII. 23.) Korm. rendelet a lakdscéli kdlcséndkre vonatkozé dllami készfizetd
kezesség igénybevételének és bevdltdsénak részletes szabdlyairdl (hatdlyos: 2009. 07. 28.)

— 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a felszamoldsi eljgrasban az adés vagyontargyainak
nyilvdnos értékesitésére vonatkozé részletes szabdlyokrdl, tovébbd a felszdmolds szamviteli
feladatairdl sz6lé 225/2000. (XII. 19.) Korm. rendelet médositésardl (hatdlyos: 2009. 10.
28.)

— 238/2009. (X. 20.) Korm. rendelet a végrehaitdi kézbesités részletes eljgrdsi szabdlyairél
52616 250/2004. (VIIl. 27.) Korm. rendelet médositdsérdl (hatdlyos: 2009. 10. 28.)

— 251/2009. (XI. 13.) Korm. rendelet a krizishelyzetbe kerilt személyek tdmogatdsardl szélé
136/2009. (VI.24.) Korm. rendelet médositdsérél (hatdlyos: 2009. 11. 15.)
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— 325/2009. (XIl. 29.) Korm. rendelet a pénz és tékepiaci szervezetek (éves) beszdmold
készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajdtosségairdl szélé6 kormdnyrendeletek
mddositdsérdl (hatdlyos: 2010. 01.01.,2011.01. 01.)

— 361/2009. (XIl. 30.) Korm. rendelet a kéoriltekinté lakossdgi hitelezés feltételeirsl és a
hitelképesség vizsgélatardl (hatdlyos: 2010. 03. 01., 2010. 06. 11.)

— 349/2009. (XIl. 30.)] Korm. rendelet a pénzigyi kozvetitérendszer feligyeletének
hatékonyabbd tételéhez szikséges egyes térvénymddositasokrédl szolé 2009. évi CXLVIIL
térvénnyel dsszefiiggd egyes korményrendeletek médositasardl (hatalyos: 2010. 01. 01.)

Belsé szabdlyzatok, utasitdsok

A Bank 2009-ben elhatdrozta, a szabdlyozdsi rendszer 0 koncepcidjénak kialakitésat, a
szabdlyozasi folyamat Gjrafogalmazdasdt. Az Gj szabdlyozasi koncepcié a csoport tarsasdgi
tulajdonosi viszonyaiban megtdrtént vdltozdasra reagdlva, a kordbbindél egyszeribb, atldthatébb,
hatékonyabb szabdlyozés kialakitasét tizte ki célul. A csoporttdrsasdgok egyszemélyes
tarsasdggd alakuldsdval lehetévé vdlt a csoportirdnyité utasitdsok helyett az egységes csoport
szint( utasitdsokkal t8rténd irdnyitds.

A 2009. év sordn a Jelzélogbankban 69 vezérigazgatdi utasitds és korlevél, tovabbd
csoportszinten 167 utasitds és korlevél kerilt kiaddsra. A 2009. év folyamdn kiadott
utasitdsok/korlevelek kozil kiemelendd témakorok az aldbbiak:

Jelzdlogbank szintiek esetén:

. A jelzélogbank termékeivel kapcsolatosan tébb alkalommal médosult az alkalmazott
szerz&désmintdkat szabdlyozé utasitds, tovdbbd mddosultak a kapcsoléds hitelezési
Uzletszabdlyzatok

J Jogszabdlyvdltozds miatt mddosultak az dllamilag témogatott lakdshitelekhez
kapcsolédé utasitdsok

Csoportszintiek esetén:

. Termékhez, szolgdltatdsokhoz kapcsolddé eljaras rendek

J Prudencidlis szabdlyok médositdsai, csoportszintre t6rténé emelése
J Biztonsdgi és IT biztonsdgi szabdlyok csoportszintre t6rténé emelése
. A csoport szdmviteli rendjéhez kapcsolddé utasitésok médositdsai

4.9 Szervezeti valtozas, létszamadatok

A Jelzélogbank létszdma 2009. december 31-én 69 {6 volt, szemben a 2008. december 31-i
81 f8s létszdmmal. Az dtlagos statisztikai létszam 2009-ben 92 &8 volt, szemben a 2008. évi
103 fével. Az 8sszlétszambdl o telies munkaidésdk ardnya 56,5%. A Bankban
részmunkaid8sként dolgozé alkalmazottak létszdma 40 f&.

A Bank dolgozéi folyamatosan vesznek részt tovabbképzésekben. A tovébbtanulék képzését

tanulmdnyi szerz8dések kétésével segiti a Bank. A bankszakmai ismeretek elsajdtitdséra a Bank
sajat belsd oktatdst mikédtet. Ennek keretében a Bank folyamatosan képzi és tovdbbképzi a
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hitelezési terileten foglalkoztatott munkatdrsakat, akik felkésziltségikrdl idérél idére vizsgdkon
adnak szdmot.

A Kézgyilés 15/2009 (04.28) hatdrozatdval Ggy déntétt, hogy 2009. éprilis 28461 szamitott 6t
éves idStartamra, 2014. dprilis 28-ig Lantos Csabdt tagként megvdlasztia a Tarsasdg Feligyels
Bizottsdgdba. A Feligyeld Bizottsdg a 2009. jinius 15-én tartott Glésén Lantos Csabdt elndknek
vélasztotta. Az ehhez szitkséges engedélyt a PSZAF 2009. jilius 8-an kiadta.
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5 Pénziigyi elemzés
5.1 Mérlegszerkezet alakulasa

A Bank mérlegfssszege 2009. december 31-én 825,0 milliard forint volt, a 2008. évinél
15,5%kal magasabb. Az &sszes eszkdz egy év alatti ndvekményét elsésorban az értékpapir-
dllomany 94,9 milliard forintos, a bankkézi kihelyezések 25,2 milliard forintos, illetve a
befektetések 28,6 milliagrd forintos névekedése generdlta. Mind a refinanszirozott, mind a sajét
hitelallomény csdkkent az el6z8 évhez képest, &sszesen 33,4 milliard forinttal. A forrdsok éves
ndvekményében az dllami kélcsén domindlt, a jelzdloglevél-dllomany véltozdsa 47,3 milliard
forinttal csdkkentette a forrésokat, a kibocsétott kétvények viszont 9,3 milliard forinttal jdrultak
hozz& a névekményhez. A sajdt téke bévilése 36,5%kal emelte a forrdsok dlloméanydt.

Adatok millié Ft-ban

MEGNEVEZES 2008. dec. 31. | 2009. dec. 31. | 2009 Tény/
2008 Tény

Eszkdz6k
Kamatozd eszkdzok (nettd értéken) 661.382 748.057 13,1%
- Ugyfélhitelek 222.943 208.996 -6,3%
- Refinanszirozott hitelek 367.192 347.709 -5,3%
- Ertékpapirok 16.368 111.307 580,0%
- Bankkézi 54.879 80.045 45,9%
Pénzeszkdzok 4212 261 93,8%
Befektetések 11.497 40.132 249,1%
Targyi eszkdzok, készletek 23 20 -13,0%
Immateridlis javak 251 282 12,4%
Egyéb eszkdzok 36.602 36.226 -1,0%
Forrasok
Kamatozé forrdsok 604.961 677.142 11,9%
- Jelzdloglevelek 506.078 458.781 9,3%
- Kétvények 62.370 71.704 15,0%
- Bankkézi hitelek 34.410 35.608 3,5%
- Egyéb kamatozé forrés 2.103 2.713 29,0%
- Allami hitel 0 108.336 -
Egyéb forrésok 66.132 67.808 2,5%
Céltartalékok 2.918 3.527 20,9%
Sajat téke 39.956 76.501 91,5%

713.967 824.978 15,5%

a) Kamatozd eszkézok

A Bank kamatozé eszkdzei 2009. december 3 1-re az elé6z8 évi 661,4 milliard forintrél 13,1%-
kal, 748,1 milliard forintra ndvekedtek. A refinanszirozott hitelek dlloménya 12 hénap
viszonylatdban 5,3%-kal csékkent, az igyfélhitelek - amelyeket a Jelzdlogbank a Kereskedelemi
Bankon, valamint Ggyndkhdlézatdn keresztil folydsit - netté dllomdanya a bézisévihez képest
6,3%kal, azaz 13,9 milliard forinttal csékkent, s igy 209,0 milliard forintot tett ki. Az
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igyfélhitelek a netté kamatozé eszkézsk 27,9%-dt tették ki év végén, mig ez az ardny egy évvel
kordbban 33,7%-0s volt.

A jelzdloghitelek netté allomanya 2009. december 31-én, egyittesen 556,7 milliard Ft-ot tett ki,
5,7%kal (33,4 milliard forinttal) alacsonyabb az el6z8 évinél.

A rendes fedezetek mdgétt 4llé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2009. december 31-én
1.368,4 milliard forint volt, amely a 2008 évi értékt&l (1.408,3 milliard forint) 1,8%-kal maradt
el. A hitelfedezeti ardny (LTV) 38,6%-0s volt a targyidészak végén, amely kissé alacsonyabb az
el6z8 év végi 39,9%-os értékénél.

b) Eszkozok és befektetések

Az immateridlis javak nettd értéke 2009. december 31-én 281,7 millié forintot tett ki. Az elé6z8
idészakhoz képest kismértékben magasabb eszkéz dllomdany alakulés 8 oka, hogy bizonyos
izleti szoftvereken 2009 sordn végzett beruhdzdsok névelték az eszkézdllomany értékét.

A befektetések dllomanya 40,1 milliard forint, mely a lednyvdllalatok tékeemelésének hatésdra
névekedett meg a bdzis évi 11,5 milliard forinthoz képest. Az FHB Jelzdlogbank
lednyvdllalatokban valé részesedése a kovetkez8képp alakult 2009. december 31-én: FHB
Kereskedelmi Bankban 36,1 milliard forint, FHB Szolgdltatéban 3,0 milliard forint, FHB
Eletigradékban 577,5 millié forint, FHB Ingatlanban 433,1 millié forint.

c) Egqyéb eszkéz6k

Az egyéb eszkdzodk dllomdnya 36,2 milliard forintot tett ki, nem vdltozott jelentésen az el8z&
évhez képest. Az egyéb eszkdzok jelentds része az elhatdroldsokbél szarmazik, melyek dsszege
elérte a 30,6 milliard forintot. A Bank 2009. december 31-én 1,5 milliard forint értéks
visszavdsdrolt sajdt részvénnyel rendelkezett, szemben az el6z8 évi 1,1 milliard forinttal.

d) Kamatozé forrdsok
Jelzdloglevél-dllomdny

A kamatozé forrdsok 67,8%-4t tette ki 2009. december 31-én a Bank d&ltal kibocsdtott, a
jelzdloghitelek hosszd tavi finanszirozdsat biztosité jelzdloglevélallomany.

A Bank éltal kibocsatott jelzdloglevelek 2009. december 31-i dllomdnya 458,8 milliard Ft volt,
ami az eléz8 év azonos idészakdhoz képest 9,3%-os csdkkenést jelent, s 40,2 milliard forintnyi 4
kibocsatdst jelzdloglevél, valamint 26,6 milliard forint 8sszegl visszavasdrlds és 66,2 milliard
forintos t&ketdrlesztés és az drfolyamvdltozdsok hatdsdnak egyenlegeként dlit els.
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Kibocsdtott kétvények

A kotvénykibocsatds, mint a jelzdloglevél kibocsatdst kiegészité értékpapir piaci tevékenység
eredményeképpen a 2009. december 3 1-i fordulénapon a kényvekben nyilvantartott kétvények
értéke 71,7 milliérd forint volt.

Bankkézi forrdsok

A bankkézi tranzakcidkbdl szarmazé forrdsok &sszege 35,6 milliard forint volt 2009. december
végén. Az dllomanybdl 77,2%-ot tett ki a bankkdzi betétek dllomdnya, mely 27,5 milliard forint
rovid lejdratd bankkdzi hitelt (telies egészében Kereskedelmi banktél kapott betét) tartalmazott. A
Schuldschein hitel dllomdnya 8,1 milliard forint volt 2009. december 31-én, mely az &sszes
bankkézi forrds 22,8%-at tette ki. A jelzdloglevélen kivili bankkézi forrdsokat kiegészitd
forraslehetéségként kezeli a Bank, melyek témogatjdk és biztonsdgosabbé teszik a mindenkori
likviditést.

A projekthitelezéshez kapcsolédéan az tgyfelek dltal elhelyezett 6vadék értéke 1,7 milliard
forint volt 2009 végén, mely az egy évvel ezeldtti 955,3 millié forintos dllomdanyt 80,0%kal
haladta meg.

Allami kélcsén

A Pénziigyminisztérium (PM), az MNB, a PSZAF és az FHB kazstt 2009 janudridban kezdsdatt
egyeztetések eredményeként 2009. mdrcius 25-én a PM és az FHB Nyrt. izleti megdllapoddst irt
aléd 400 millié eurd 8sszegl kdlesén nydjtdsérél. Az elsd részlet 2009. Gprilis 1-én, a mésodik
2009. Gprilis 30-an kerilt lehivésra. 2009. december 31-én az Allami kélcsénbél 108,3 milliard
forint (400 milli6 EUR a 2009. december 31 MNB darfolyamon) forrés dllt a Bank

rendelkezésére.

e) Egyéb forrdsok

Az egyéb forrasok dllomdnya elérte a 67,8 millidrd forintot, ez egy év alatt 2,5%-0s névekedést
jelent. E forrdscsoportban a banki nyilvantartdsokban tilnyomérészt az datmend passziv
elhatdroldsok szerepelnek (6sszege 66,4 milliard forint volt 2009 végén, szemben az elézé évi
64,8 milliard forinttal).

f]  Sajdt téke

A Bank sajdt t6kéjének 2009. december 31-i értéke 76,5 milliard forint, amely az egy évvel
ezel6tti 40,0 milliard forintot kitevd sajét tékéhez képest 91,5%kal névekedett. A névekményhez
az dllami t8keemelés 30,0 milligrd forinttal, az dltaldnos tartalék 654,4 millié forinttal, az
eredménytartalék 6,4 milliard forinttal jdrult hozzd, a sajét részvény visszavdasarldsok miatt
lekstott tartalék dsszege 0,4 milliard forinttal nétt, a mérleg szerinti eredmény pedig 0,9 milliard
forinttal csékkent az el8z8 évhez képest.

A kockdzattal silyozott eszkdzdk értéke 2009. december 31-én 265,2 milliard forintot tett ki, a

tékeigény 23,6 millidrd forint volt. A Bank éves eredménnyel szamolt szavatolé t8kéje a 2008.
december 31-i 32,0 milliard forintrél 2009 végére 23,4%kal, 39,5 milliard forintra névekedett.
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A t8kemegfelelési mutaté 2009. december 31-én 13,4% volt - az éves eredmény elbzetes
beszdmitdsaval -, mely 1,7 szdzalékponttal alacsonyabb a 2008. év végi eredménnyel szémolt
tékemegfelelésnél.

g) Meérlegen kiviili tételek

A mérlegen kivili tételeken belil a még fel nem haszndlt hitelkeretek dlloménya 4,4 milliard
forintot tett ki, a mar szerz8détt, de még nem folydsitott hitelek dllomdnya 2,9 milliard forint volt.
A hatéridds kotelezettségek értéke 375,1 milliard forint volt, mely jellemz&éen a kibocsétott
jelzdloglevelekhez kapcsolédd fedezeti igyletekbdl all. A devizaswap igyletekbdl szarmazé
kotelezettségek értéke 373,3 milliard Ft volt, melybdl a svdjci frank 277,4 millidrd forintot, a
forint swap 84,1 milligrd forintot, az euro swap 11,0 milliérd forintot tett ki. Az 1,8 milliard
forintot kitevé kamatswap Ugyletek jellemzé&en forintban kététt igyletekbél alltak.
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5.2 Eredmény alakulasa

Adatok millié Ft-ban

) Valtozas
MEGNEVEZES 2008. dec. 31 2009. dec. 31. 2009 / 2008

Netté kamatbevétel 14.028 19.141 36,4%
Netté jutalék- és dijbevétel 93 -1.803

Pénzigyi miveletek netté eredménye 2.652 391 -85,3%
Egyéb eredmény -1.735 2.239 29,0%
Brutté pénzigyi eredmény 15.038 15.490 3,0%
Miksdési ksltségek -5.825 -4.575 -21,5%
Netté pénziigyi eredmény 9.213 10.914 18,5%
zifeséégl‘;r:;'fkképza s 159 2.663 1.7751%
Rendkiviili bevételek/raforditdsok 27 26 -3,7%
Adézas elétti eredmény 9.345 8.225 -12,0%
Addfizetési kotelezettség -1.790 -1.681 -6,1%
Adézott eredmény 7.555 6.544 -13,4%
Altalanos tartalékképzés -13,3%

Mérleg szerinti eredmény 6.800 5.890 -13,4%

A Bank brutté pénziigyi eredménye 2009 végén 15,5 milliard forintot tett ki, amely a 2008. évi
bdazishoz képest 3,0%-kal alakult kedvez8bben. A brutté pénzigyi eredményben meghatdrozé
sOlyd netté kamatbevétel dsszege 36,4%kal nétt el6z8 évhez képest. Az év mikddését dsszesen
4,6 milliagrd forintos kéltség terhelte, amely a 2008. évinek 78,5%-a

a) Netté kamatbevétel

A 2009. évi 19,1 milliard forintot kitevé netté kamatbevétel 76,0 milliard forintos kamatbevétel
(2008 végéhez képest 6,6%-0s névekedés) és 56,9 millidrd forintos kamatkiadds (0,7%-os
csokkenés) egyenlegeként alakult ki.

A kamatbevételeken belil az igyfelektdl kapott kamat- és kamatiellegi bevételek aranya 2009-
ben 22,7% volt, az el8z8 évi 23,8%-hoz képest kismértékben csdkkent. Az igyfélhitelekre jutd
éllami kamattdmogatds 8sszege 8,2 milliard forintot tett ki, igy az dgyfélhitelekre juté
kamatbevétel &sszesen 25,4 milliard forintot tett ki. Az értékpapirokbdl és bankkszi
kihelyezésekb8l szadrmazé kamatbevétel a 2008. évi 4,2 milliard forintrdl 8,9 milliard forintra
emelkedett, igy a kamatbevételeken belili részesedése is 11,7%ra nétt. A swap Ugyletek
bevétele 20,7%-dt tette ki a teljes kamatbevételnek, szemben a 2008 évi 24,7%-os ardnnyal. Az
dsszes kamatbevételbdl a refinanszirozdsbdl szarmazé kamatbevétel 17,2 milliard forint volt, az
ehhez kapcsolédé dllami kamattdmogatdssal egyitt 27,4 milliard forintot tett ki.

A fizetendd kamatok jelentds részét (a targyévben 54,2%ban, az el6z8 évben pedig 60,9%-
ban) a jelzéloglevelek utan fizetendd kamatréforditds tette ki, ugyanakkor jelent8s részt képviselt
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a swap igyletek utan elszamolt kamat, mely az &sszes kamatraforditds 25,2%-dt jelentette (el626
évben 25,4%-ot). A kibocsatott kdtvények utdn képz8dott kamatrafordités 5,9 milliard forintot tett
ki, ardnya 10,4% volt. Az &llami kélcsén utén fizetett kamatkiadds dsszege 3,0 milliérd forintot
tett ki 2009-ben, mely az 3sszes kamatréforditds 5,4%-Gt jelenti.

Az étlagos nettd kamatrés (NIM) 2008. december 31-én 2,24%, 2009. december 31-én 2,31%
volt. Az é&tlagos kamatmarzs emelkedését elsésorban a meglévé forrdsdllomany kéltségeinek a
mérséklédése segiti, amely a forrésok dtdrazéddasabél adédik.

b) Netts jutalék- és dijbevétel

A netté jutalékeredmény 1,8 milliard forint veszteség volt 2009-ben, mig a 2008 évi nettd
dijbevétel 0,1 millidrd forint nyereség volt. 2009 folyamdn a Bank 1,4 milliard forint dijbevételt
realizalt (55,4%-kal kevesebbet, mint a bazisévben), amellyel szemben a dijkiadésok 4,5%-kal
magasabb 8sszege, 3,2 milliard forint dllt.

A dijbevételeken belil a fedezetértékelési dijbevételek sszege 237,1 millié forint volt, ardnya
az elézd évi 30,6%rdl 16,8%ra csdkkent. A lebonyolitasi jutalék hozzdjdruldsa az dllami
tdmogatdsok csdkkenése kovetkeztében 11,5%rél 21,3%ra ndvekedett, 6sszege 301,5 millié
forint volt a térgyévben. A pénzintézetektél szarmazé dijbevétel 35,1%-ot (0,5 milliard forintot)
tett ki 2009-ben, mely féleg a refinanszirozott hitelekhez kapcsoléds elStorlesziések,
szerz8désmébdositdsok eredménye.

A dikiaddsok névekedésének legfébb oka a Jelzdlogbank és a Kereskedelmi Bank k&zott
létrejott ,A” tipust Ugynaki, illetve hitelgondozdsi szerz8dés, melynek értelmében a Kereskedelmi
Bank a fidkhdlézatan keresztil végzi a Jelzdlogbank termékeinek értékesitését, valamint végzi a
mar fenndllé hiteldllomany kezelését. Az e cimen fizetett dij 8sszege 2,7 milliard forint volt 2009-
ben, mely a 2008. évi 2,4 milliard forinttél 10,7%kal magasabb. Az akvirdlé tgyndksknek
fizetett dij 8sszege 79,5 millié forintot tett ki, szemben a 2008 évil136,3 millié forintos 6sszeggel.
A mingsitett hiteldllomdny kezeléséért a Jelzdlogbank a Szolgdltaténak 380,0 millié forintot
fizetett, szemben a 2008 évi 219,6 millié forinttal, mely egyrészt a szolgdltatdsok kdérének
bévilésébdl (a hitelgondozdési tevékenység a Szolgdltatdban is megjelent), mdésrészt azok
koltségtartalmdnak névekedésébdl szarmazik. A jelzdloglevelek forgalomba hozatali dija 57,5
millié forintot tett ki, mig a kétvény kibocsétas lebonyolitési dija 1,3 millié forintot. A
hitelintézeteknek és az MNB-nek fizetett dijréforditasok 2009-ben 24 millié forintot tettek ki,
szemben a 2008. évi 67,4 millié forinttal. A konzorcidlis partnereknek fizetett szerzési dij
dsszege 1,5 millié forint volt 2009-ben.

c] Pénziigyi miveletek netté eredménye

A pénziigyi miveletek netté eredménye 2009-ben 0,4 milliard forint nyereség volt, mely az eléz8
év 2,7 milliard forintos eredményéhez képest jelentésen alacsonyabb. A 2009. évi ésszegbél a
jelzdloglevelekhez és kétvényekhez kapcsolédéan keletkezett netté drfolyamveszteség 897,4
millié forintot tett ki, szemben az el6z& évi 486,4 millié forintos eredménnyel. A
devizam{veleteken keletkezett arfolyamnyereség 438,6 millié forint volt, értéke elmarad a 2008.
évi 2,2 milliard forinttdl. A kibocsdtott kétvényeken realizalt nyereség 843,3 millié forint volt.
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d) Egyéb eredmény

A Bank egyéb eredmény szinten 2,2 milliérd forint negativ egyenleget mutatott 2009-ben, amely
29,0%-kal magasabb a 2008. évi egyenlegnél. Az egyéb bevételek 0,8 milliard forintot kitevd
targyévi 6sszegének 90,5%-at a mindsitett hitelek értékesitésébdl szarmazd bevételek tették ki. Az
ezen felil maradd tételek féképp dolgozdi kéltségtéritésekbdl, illetve csoporton belili
sz&dmldzdsokbél szédrmazott.

Az egyéb rdéforditdsok 3,0 milliard forintos &sszegébdl 1,6 milliard forintot tett ki a fizetett addk
dsszege, amelybdl a hitelintézeti jaradék 6sszege 0,9 millidrd forint volt. Az ipar(zési adé 581,2
milli6 forintot, az innovéciés jarulék 87,2 millié forintot, a PSZAF-nek fizetett dij 86,6 milli forintot
tett ki. Az értékesitett jelzaloghitel kdvetelések raforditasként elszamolt nyilvantartdsi értéke 1,3
milliard forintot tett ki.

e) Mikodési kéltségek

Adatok millié forintban

Valtozas
2008. dec. 31. | 2009. dec. 31. | o TtOR R

Altaldnos igazgatdsi kéltségek 5.701 4.535 -20,5%
Személyi jellegi raforditasok 1.909 1.420 -25,6%
- bérkoltségek 994 961 -3,3%
- személyi jellegl egyéb kifizetések 467 127 -72,8%
- bérjarulékok 448 332 -25,9%
Altaldnos és adminisztrativ kéltségek 2.267 1.470 -35,2%
- ebbdl| izleti tevékenység koltségei 1.496 539 -64,0%
Bels& szolgdltatdsok kéltségei 1.525 1 645 7,9%
Ertékcsskkenési leirds 125 -68,0%

MUKODESI KOLTSEGEK . 5.825 4.575 -21,5%

2009 sordn a mtkddési kdltségek 4,6 milliard forintot tettek ki, szemben az eléz8 évi 5,8 milliard
forintos kiaddssal. A kéltségcsdkkenés 39,1%-4t a személyi jellegl réforditdsok, 63,7%-at az
dltalédnos adminisztrativ kdltségek tették ki (amelynek csokkenése 35,2% volt), mig a belsd
szolgdltatdsok kdltsége névekedett, igy negativ hatdsa volt a koltségek csdkkenésére. A
mikodési koltség és a brutté pénzigyi eredmény hdnyadosa 2008. december 31-re egy év
viszonylatdban 38,7%rél 29,5%-ra javult.

A koltségdsszetétel kismértékben megvéltozott. A személyi jellegl kdltségek arédnya 2008-ban
32,8%-ot, 2009-ben 31,0%-ot tett ki, kdszénhetéen annak, hogy az év kdzben meghozott
takarékossdgi intézkedések eredményeként a csékkenés 25,6% volt. Az éltalédnos adminisztrativ
koltségek ardnya a 2008. december végi 38,9%-rél 2009 végére 32,1%ra csdkkent. A belsd
szolgéltatdsok koéltsége, mely az FHB Szolgdltaté Zrt. éltal a napi mikédéshez szikséges
eszkdzdk bérleti dija és Uzemeltetési koltsége, valamint az Ugyviteli, és hdttérmiveleti
szolgdltatésok ellenértékét takarja, 1,6 millidrd forint volt, ardnya 36,0%-ot tett ki. E kéltségtipus
arénya 2008-ban 26,2%-ot tett ki.
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A személyi jelleg( raforditdsok és az ehhez kapcsolédé jarulékok egyittes dsszege 1,4 milliard
forintot tett ki, amelybdl a bérksltségek dsszege 961 millié forint volt, s az el6z& évhez képest
3,3%kal csdkkent. Az egyéb személyi jellegl kiaddsok 127 millié forintos &sszege 72,8%kal
maradt el az el8z& évi értéktdl, elsésorban a vezetdi részvényjuttatdsok elmaradésdanak
kdszdnhetéen. A bérjarulékok 332 millié forintos 8sszege 25,9%kal maradt el az eléz8 évi
koltségtol.

Az éltaldnos és adminisztrativ kdltségek 2009-ben az el6z8 évhez képest 35,2%kal csdkkentek.
A 1,5 milliédrd forintos &sszegbdl az egyéb adminiszirativ kéltségek ésszege 931 millié forintot
tett ki, mely 20,8%-kal magasabb az el6z& évi szintnél. Ebbd| az 6sszegbdl jelentés részt tett ki a
2009. évi marketing és hirdetési koltségek 190,6 millié forintos &sszege, valamint a tandcsadéi
dijak, kdnyvvizsgdldi, vagyonellendri, igyvédi és egyéb ugyviteli tevékenységek koltségeinek
518,3 millié forintos dsszege. A szoftver ksltségek 22,6 millié forintot tett ki, a postai kéltségek, a
tavkozlési, és informécids halézatok kéltsége egyittesen 31,0 millié forintba kerilt 2009-ben, a
tagsdgi dijak, hatésdgi dijak, fizetett illetékek dsszege 51,4 millié forint volt.

Az Uzleti tevékenységhez kapcsolédé kéltségek ardnya jelentésen csdkkent az &sszes mikddési
koltségeken belil, a 2008. évi 25,7%rél 11,8%ra csdkkent egy év alatt, mivel az ilyen tipusd
koltségek 64,0%-kal csékkentek el6z8 évhez képest. A legnagyobb vdltozés az értékbecsl8i
dijok esetében mérhetd, e koltségek 2009. évi 6sszege 286,8 milliard forint volt, mely a 2008
évi 1,2 milliard forinttdl jelentésen elmaradt.

Az értékcsdkkenési leirdsok dsszege 68,0%-kal volt kevesebb, mint a tavalyi évben, egyrészt
mivel a Bank 0 eszkézdket mdr nem szerez be, igy az értékcsdkkenés a meglévd eszkdzok
leirasi idejének elérésével folyamatosan csékken, mdésrészt megvdltozott a szoftver eszkézdk
leirdsi ideje, igy alacsonyabb 8sszegl értékcsdkkenés kerilt elszamoldsra 2009-ben.

f]  Ertékvesziés- és céltartalék képzés

2009-ben a Bank 2,7 milliard forint netté értékvesztés és céltartalék képzést szamolt el, amely
4.911 millié forint képzés, illetve 1.639 millié forint visszairds eredménye.
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6 A mérleg fordulénap utan tértént fontosabb események

A Jelzélogbank Igazgatésaga a 2010. februdr 19. napjén hozott hatdrozatdval Ggy hatdrozott,
a Magyar Allam és a Jelzdlogbank kézétt 2009. mércius 31. napjan létrejstt, az dllami
tékeemelésrél és befolydsszerzésrdl sz6lé megdllapoddsban foglalt jogdval élve a 'C’ sorozati
Kilsnleges Osztalékelsébbségi Részvények telies mennyiségét visszavdltia a Magyar Allamtél.

A Kilénleges Osztalékels8bbségi Részvények visszavdltasi értéke a megdllapoddsban foglaltak
értelmében azonos a kibocsétdsi értékkel, amely 30 milliard forint volt, mely 8sszeg 2010.
februar 19. napjén kifizetésre kerdlt.

A Jelzdlogbank Igazgatésdga megvizsgdlta azokat a kdrilményeket - az Amerikai Egyesilt
Allamokban kialakult pénziigyi vdlsédgbél az egész vilaggazdasdgra dtterjedd turbulencia
kdvetkezményeit, a magyar gazdasdgnak a rendkivili visszaesését, a hitelezési kérnyezet
jelentésen megnehezilt kérilményeit, valamint a forint rendkivili volatilitdsét -, amelyek
egyittesen, a 2009. elején a Magyar Allammal katstt tékeemelési szerzédés megkstéséhez
vezettek. Az ezekben a kilsd kérilményekben és tényezdkben a szerz8dés megkdtése 6ta eltelt
idészak alatt bekdvetkezett vdltozdsok miatt - elsésorban, de nem kizarélag: a nemzetkdzi
gazdasdgi kdrnyezetben bedllt kedvez8bb hangulat és a magyar gazdasdgban bekdvetkezett
relativ pozitiv véltozdsok a kéltségvetési kiigazitdsok utén - a Jelzdlogbank Igazgatésdga arra a
kdvetkeztetésre jutott, hogy a tékeemelését el&idézé kilsé tényez8k dgy médosultak, hogy azok
nem indokoljék a Stab. tv. szerinti dllami t8ke jelenlétét. A Jelzélogbank a prudencidlis
kévetelményeknek folyamatosan megfelelt és azokat az éllami t8ke visszafizetése utdn is
biztonsdgosan teljesiti.

A megdllapodds alapjdgn a Kildnleges Osztalékelsébbségi Részvények Jelzdlogbank dltali
megszerzése kdvetkeztében a Jelzdlogbank dltal kibocsatott, a Magyar Allam tulajdondban alls
,D” sorozaty kilénleges vétdjogot biztosité részvény dltal megtestesitett jogok megszinnek. A
Jelzdlogbank a Kildnleges Osztalékelsébbségi Részvényeket, valamint a Kildnleges Vétdjogot
Biztosité Részvényt - a Kilénleges Osztalékelsdbbségi Részvények megszerzését kdveté 30
napon belil, a Tarsasdg alaptékéjének egyidei leszdllitdsa mellett - kdtelez&en bevonja.
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7 Felelos Tarsasagiranyitasi Jelentés

7.1 Az lgazgatésag mikodésének ismertetése, az Igazgatésag és a
menedzsment kézti felelésség és feladatmegosztas bemutatasa

Az Igazgatéség az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan M{kdds Részvénytdrsasdg (,Térsasdg”)
torvényes képviseldje és Ugyvezetd szerve, képviseli a Tdrsasdgot harmadik személyekkel
szemben, birésdgok és més hatésdgok eldtt, vezeti és irdnyitja a Tdrsasdg izleti tevékenységét,
gazddlkoddsat és gondoskodik az eredményes mikddés feltételeirdl.

Az |lgazgatdsdg szervezetét és mikddését az Alapszabaly, valamint az Igazgatésag Ugyrendje
szabdlyozza. Az lgazgatésdg Ugyrendjének megdllapitdsa az Igazgatésdg hatdskorébe
tartozik. Az Alapszabdly és az Igazgatésdg Ugyrendje is elérheté a Tdrsasdg hivatalos
honlapjén (www.fhb.hu).

Az Igazgatésdg legaldbb &t, legfeliebb nyolc tagbdl éll. Az Igazgatésdg létszdma 2009. évben
nyolc f8 volt. Az Igazgatésdgot a Kézgy(lés vdlasztia a részvényesek vagy més személyek
korébdl. A hitelintézetekrdl és a pénzigyi véllalkozésokrdl szélé 1996. évi CXII. térvény (Hpt.),
valamint az Alapszabdly rendelkezéseinek megfelelden 2009. évben az Igazgatésdg tagjai
kézul két tag - a Tdrsasdg vezérigazgatdja és Uzleti vezérigazgaté-helyettese) a Tarsasdaggal
folyamatosan munkaviszonyban &llt (belsé tagok).

Az igazgatdsdgi tagok a jogszabdlyok, az Alapszabdly, illetve a Kézgyilés dltal hozott
hatérozatok, illetve kételezettségeik vétkes megszegésével a Tdrsasdgnak okozott kdrokért a
polgdri jog szabdlyai szerint felelnek a Tarsasdggal szemben. A testilet ily médon okozott karért
valé feleldssége egyetemleges. Ha a kért az Igazgatésédg hatdrozata okozta, mentesil a
felel8sség aldl azon igazgatdsdagi tag, aki a déntésben nem vett részt, vagy a hatdrozat ellen
szavazott, és ezt a tényt a hatdrozat meghozataldtdl szémitott tizendt napon belil irdsban a
Feligyel® Bizottsdg tudomdséra hozta.

Az lgazgatdsdg doéntéseit objektiven, az &sszes részvényes érdekeit szem elétt tartva hozza
meg, térekedve a menedzsment, illetve az egyes részvényesek befolydsatsdl valé figgetlenségre.
Az Igazgatésdg tagja e mindségében a Tdrsasdg részvényese, illetve munkdltatédja dltal nem
utasithaté.

Az Igazgatésdg 2009-ben éves munkaterv alapjdn végezte tevékenységét. Az Igazgatdsdg az
Uléseit szikség szerinti gyakorisdggal, de legalédbb hdrom havonta tartja. A hatéskarébe utalt
Ugyeket irésos eléterjesztések alapjan targyalja. Dontéseit irdsban - az eléterjeszté dltal
benydjtott hatdrozati javaslat alapul vételével - hatdrozat formdjdban hozza meg. Az
elSterjesztéseket és a kapcsolédé hatdrozati javaslatokat az Ugyvezetés késziti el az
|gazgatésdg szédmdra. Az eléterjesztések tartalmi megalapozottsagdért az el8terjesztést készitd
szervezet vezetdje, valamint a szakmai feligyeletet gyakorlé igyvezeté (vezérigazgaté vagy
vezérigazgatd-helyettes) a felel8s. Az igazgatdsagi ilések iddpontjdrél és napirendjérél az
|gazgatésdg tagjai az ilést megel8z6 8 munkanappal irdsban tdjékoztatdst kapnak, illetve az
irdsos elSterjesztéseket legkésébb az ilés eldtt 3 munkanappal megkapjdk.
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Az Igazgatésdg Ulése akkor hatdrozatképes, ha azon az igazgatdsdgi tagok tébb mint a fele
jelen van. Az Igazgatésdg hatdrozatait - az lgazgatésag Ugyrendjében meghatdrozott esetek
kivételével - egyszer( szétdbbséggel, nyilt szavazdssal hozza meg. A térgyalt tgyben barmilyen
mdédon személyében érintett igazgatésdgi tag a hatdrozathozatalban nem vehet részt.
Szavazategyenléség esetén az elndk szavazata dont. Az Igazgatdsdg elndke bdrmely tag
kérésére titkos szavazdst rendel el.

Az Igazgatésdg sirgds esetekben tévbeszélén, telefaxon, és mds hasonlé médon is hozhat
érvényes hatdrozatot, ha az igazgatésdgi tagok részére a dontést igényls kérdésrdl - legaldbb
elektronikus Oton - az irdsos elSterjesztést a Tdrsasdg eljuttatia és a tagok tébb mint fele
szavazatdt telijes bizonyité ereji magdnokiratba foglalja, azt két napon belil megkildi a
Térsasdg székhelyére.

Az lgazgatésdg Ulésén a Feligyeld Bizottsdg elndke vagy az dltala kijelslt feligyelé bizottsagi
tag dllandé meghivottként vesz részt. Az Igazgatdésdg elndke az Glésre - tandcskozdsi joggal - a
Térsasdg kénywvizsgdldjat, vagyonellendrét és mds személyt is meghivhat. 2009-ben az
lgazgatdsdg Uléseire minden esetben meghivést kapott a Tarsaség kdnyvvizsgdlédja, valamint a
Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének (PSZAF) a Térsasdg feligyeletéért felelds
feligyelsje.

Az Igazgatésdg tagjai maguk kdzil elndkst vélasztanak. Az Igazgatdsédg munkdjat az elndk
irdnyitia. Az elnék feladatait akaddlyoztatdsa esetén a vezérigazgaté ldtja el.

Az Igazgatésdg feladat- és hatdskérét részletesen az Alapszabdly, illetve az lgazgatésdg
Ugyrendje hatdrozza meg. Az lgazgatésag hatdskére kiteried a Tdrsasdg stratégidjaval, izleti és
pénzigyi tevékenységével kapcsolatos jogkérdkre, a Tdarsasdg mikodésével és szervezetével
dsszefiggd feladat- és hatdskordkre, tékeemeléssel, valamint sajét részvénnyel kapcsolatos
jogkdrokre, az FHB Bankcsoport irdnyitdsdval, térsasdgalapitdssal, befektetésekkel kapcsolatos
hatéskorokre, a Tarsaség képviseletével kapcsolatos jogokra, valamint az Igazgatéség sajét

mikddésével 6sszefiggd jogkérokre.

A Tdrsasdg menedzsmentje a Tdrsasdg felsd vezetése: a vezérigazgatd, az izleti vezérigazgatd-
helyettes, a Konszolidéciés és Kontrolling Igazgatésdgot irdnyité vezérigazgaté-helyettes,
valamint a Bankizemi és IT Igazgatésdgot irdnyité vezérigazgaté-helyettes. A vezérigazgatd és
az Uzleti vezérigazgaté-helyettes egyittal az Igazgatésdg belsd tagjai is. A menedzsment tagjai
felett a munkdltatéi jogokat az Igazgatésag gyakorolja.

A vezérigazgatd a Tdrsasdg munkaviszonyban dllé alkalmazottja, a Tdrsasdg elsé szdmi vezetd
dllast munkavdllaldja. A vezérigazgaté a Tdrsasdg napi, operativ tevékenységének irdnyitdsat
és ellen8rzését munkaviszony, mig az igazgatéségi tagségi megbizatdséval kapcsolatos
feladatait tdrsasdgi jogi jogviszony keretében ldtja el. Ennek megfeleléen munkaviszonydra a
Munka Térvénykényve, igazgatdéségi taggd vélasztdséra és igazgatdsdgi tagsdgdra a Hpt., a
gazdasdgi tarsasdgokrél sz416 2006. évi IV. torvény (Gt.), valamint a Polgdri Térvénykdnyvnek
(Ptk.) a megbizdsra vonatkozé rendelkezései az irdnyaddk.

Az Igazgatdsdg és a vezérigazgatd kézétt a feladatok akként oszlanak meg, hogy a Tarsasdg

napi munkdjdt a vezérigazgatd irdnyitja és ellendrzi a jogszabdlyok és a Tarsasdg Alapszabdly
keretei kozott, illetve a koézgyllés és az Igazgatésdg hatdrozatainak megfelelen. A
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vezérigazgatd hatdskdrébe tartozik mindazoknak az tgyeknek az eldéntése, amelyek nincsenek
a kozgyllés vagy oz Igazgatésdg kizdrélagos hatéskorébe utalva. A vezérigazgatd
rendszeresen tdjékoztatja az lgazgatésdgot, illetve az egyes Ulések kozétt az lgazgatdség
elndkét a Tdrsasdg és az FHB Bankcsoport mikédésével kapcsolatos kérdésekrdl. Ez a
feladatmegoszlds nem érinti az Igazgatésdgnak, illetve az igazgatdésdgi tagoknak a
jogszabdlyban meghatdrozott felelésségét.

A vezérigazgaté gyakorolia a Tdrsasdg alkalmazottaival - ide nem értve a vezérigazgaté-
helyetteseket - kapcsolatos munkdltatéi jogokat. A vezérigazgatd, valamint a vezérigazgaté-
helyettesek szervezeten belili feladatmegosztésdat és hatéskdreit a Tdrsasdg Szervezeti és
MGkédési Szabdlyzata tartalmazza, melynek jévahagydsa az Igazgatéség hatdskérébe tartozik.

7.2 Azlgazgatésag, a Feligyelo Bizottsag és a menedzsment tagjai
7.2.1 lIgazgatésdg

A Tdrsasdg lgazgatésagat 2009. évben az aldbbi személyek alkottdk:

Kilsé - fuggetlen, a Térsasdggal a tagsdgi jogviszonyon kivil mds jogviszonyban nem 4llé -
tagok:

Dr. Spéder Zoltén elndk
Dr. Végi Marton

Dr. Borsanyi Gébor

Dr. Salamon Karoly
Somkuti Istvdn

Dr. Christian Riener

Belsd - a Tdrsasdggal munkaviszonyban 4llé - tagok:

Gyuris Daniel vezérigazgaté
Harmati Laszlé vezérigazgatd-helyettes

7.2.2 Feligyels Bizottség

A Tdrsasdg Feligyeld Bizottsagdt 2009. dprilis 28. és december 31. kézdtt az aldbbi személyek
alkotték:

Figgetlen - a Tarsasdggal a tagsdgi jogviszonyon kivil més jogviszonyban nem 4ll6 - tagok:
Lantos Csaba elndk

Somfai Rébert

Molndr Kata Orsolya

Winkler Agnes

A Feligyel& Bizottsédg nem figgetlen (munkavdllaléi) tagjai:

Dr. Landgraf Erik
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Nguyen Hoang Viet
2009-ben a Feliigyels Bizottsdg tagja volt még Kék Ménika (lemonddsénak ddtuma: 2009.
Gprilis 28.).

7.2.3 A Tdrsasdg menedzsmentje

A Tdrsasdg menedzsmentjét 2009-ben az aldbbi személyek alkottdk:

Vezérigazgatéd: Gyuris Ddniel

Uzleti vezérigazgaté-helyettes: Harmati Lészlé

Konszolidécids és kontrolling vezérigazgaté-helyettes: Kébli Gyula
Bankizemi és IT vezérigazgaté-helyettes: Foltanyi Tamds

7.3 Az lgazgatésag és a Feligyelo Bizottsag 2009. évi munkajanak
ismertetése

7.3.1 Az lgazgatésdg 2009. évben végzett tevékenységének bemutatdsa

Az Igazgatdsdg dltal végzett feladatok 6sszefoglaldsa

Az Igazgatésdg 2009. évben elére két részletben meghatdrozott (2009. 1. félévére és 2009. I1.
félévére vonatkozdé) munkatervek alapjan végezte tevékenységét. Az Igazgatésag 2009-ben
dsszesen kilenc Ulést tartott, melybdl ketté a Feligyelé Bizottsdggal 8sszevont iilés volt. Ezen felil
tizenegy esetben kerilt sor Glésen kivili hatdrozathozatalra. Az Glések megtartésa, illetve az lés
tartésa nélkili hatdrozathozatali eljgras minden alkalommal szabélyszerGen tortént, ezeken a
testilet kivétel nélkil hatdrozatképes volt.

A munkatervekben kitizétt feladatok mellett az Igazgatésdg az iléseken, valamint az irdsos
szavazdsok keretében tdbb esetben déntdtt a munkatervben eredetileg nem szerepl8, azonban a
testilet hatdskdrébe tartozé és dontést igénylé kérdésekben.

Az ilések napirendjére az esetek donté tdbbségében irdsos formdban keriltek beszdmoldk,
téjékoztatdk és egyéb elbterjesztések, melyek az igyvezetés, valamint a vizsgélt kérdéskdrben
érintett szakterilet vezetéjének kdzremikddésével késziltek. Az Igazgatdésdg az Ulései
napirendjén szereplé kérdéseket kell8 alapossaggal megtargyalta, a testilet tagjai az
elSterjesztéseket szakmai észrevételeikkel, hozzdszéldsaikkal rendszeresen kiegészitették,
pontositottdk, illetve adott esetben médosité javaslatokat fogalmaztak meg.

Az lgazgatdsdg éltal 2009-ben targyalt témaksdraok kézil az aldbbiak emelend8k ki:

Az Igazgatésédg 2009 mdrciusdban megtdrgyalta és jévahagyta a Tdrsasdg és a Magyar
Allam kézétt, a pénzigyi kézvetitérendszer stabilitdsanak erésitésérsl szolé 2008. évi CIV.
torvény (,Stabilizécids térvény”) alapjén létrejott megdllapodést (,Megdllapodés”), mely
alapjan o Magyar Allam a 2009. évi rendes kdzgy(lés hatdrozata alapjdn
30.000.100.000,- Ft &sszegl tékejuttatdsban részesitette a Tarsasdgot.

» Az Igazgatésdg 2009 mdrciusdban megtérgyalta és jévéhagyta a Tdrsasdg dltal a Magyar
Allam k&zatti kélesénnydjtasrél sz616 megdllapodast, mely alapjén a Magyar Allam az Allami
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Adésséagkezeld Kdzpont Zrt. Otjén, az dllamhdztartésrdl szélé6 1992, évi XXXVIIL. térvény
(Aht.) vonatkozé rendelkezései alapjén, a Nemzetkdzi Valutaalaptdl szarmazé forrésbdl két
részletben, 6sszesen 400 millié eurd 8sszegl kélcsont nydjt a Tarsasdgnak.

* Az Igazgatésdg a 2009. évi Glésein is - a kordbbi évekhez hasonléan - dllandé napirendi
pontként térgyalta meg a menedzsment beszdmoldjdt a Tdrsasdg és az FHB Bankcsoport
aktudlis Uzleti és pénzigyi helyzetérdl, melynek keretében folyamatosan nyomon kévette a
Térsasdg mikodését, pénzigyi helyzetét. Ennek koszdnhetben az Igazgatdésdg az év
folyaman végig kelld informdciéval rendelkezett a Tarsasag mikédését befolydsold belsé és
kilsé korilményekrdl, képes volt a negativ hatdssal jéré helyzeteket észlelni és azokra
szikséges intézkedéseket foganatositani, illetve a menedzsment munkdjét szakmai
javaslatokkal tdmogatni.

* Az lgazgatésdg 2009-ben kiemelt figyelmet forditott az FHB Bankcsoport dltal kihelyezett
hiteladllomany minéségének elemzésére, védelmére, a portfolié6 romldsdt megel8z5
intézkedések megtételére. Ennek keretében hatékony intézkedések torténtek egyrészt a
hitelezési folyamat kézpontositésa és racionalizaldsa, mdsrészt a mindsitett hitelek kezelése,
behajtdsa hatékonyabbd tétele érdekében.

» Az lgazgatésdg 2009-ben is rendszeresen, negyedévente megtdrgyalta a menedzsmentnek a
Térsasdg hitelezési, illetve az FHB Bankcsoport mGkédési kockdzatairdl sz616 jelentését.

* a Az Igazgatésdg a hatdskdrébe utalt szabdlyzatok médositésara irdnyulé menedzsmenti
javaslatokat minden esetben megalapozottnak talélta, és az eléterjesztés szerinti tartalommal,
illetve kisebb médositésrél valé déntés mellett elfogadta.

* Az Igazgatésdg 2009 sordn is figyelemmel kisérte a Tdrsasagndl a kiilsé hatésdgok (APEH,
PSZAF) dltal lefolytatott vizsgdlatokat, és a vizsgdlatok megdllapitdsaira vonatkozé feladatterv
kialakitasat és végrehaijtésat. Az Igazgatésdg munkdjaval kapcsolatban egyik vizsgdlat sem
éllapitott meg szabdlytalanségot, illetve kifogdst.

* Az lIgazgatésdg egyrészt a menedzsment rendszeres Uzleti és pénzigyi beszdmoldin
keresztil, mésrészt egyedi napirendi pontok keretében folyamatosan téjgkozédott az FHB
Bankcsoport egyes tagjainak mikddésérdl, izleti és pénzigyi helyzetérél. Az Igazgatdség,
mint az FHB Bankcsoport egyes tagjai felett a Térsasdg nevében részvényesi jogokat gyakorléd
testilet 2009 sordn is a jogszabdlyoknak megfelelden gyakorolta részvényesi jogait az egyes
bankcsoporti tdrsasdgok tekintetében, melynek keretében elfogadta ezen tarsaségok izleti
jelentéseit, éves beszdmoldit, a szikséges hatdrozatokat meghozta. Ezen kivil tébb esetben
hozott az lgazgatésdg részvényesi hatdskdrében részvényesi hatdrozatot a bankcsoporti
tarsasdgok mikddését érintéen.

* A menedzsment rendszeresen tdjékoztatdst adott az Igazgatdésdg részére a kordbbi
igazgatdsagi hatdrozatok végrehaitdsardl, valamint negyedévente a csoportszinten hatélyba
lépett belsd utasitdsokrdl.

Az lgazgatdsdg egyittmikédése mds szervezetekkel
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Az Igazgatdsdg tovdbbra is egyittm(kéds, korrekt kapcsolatot tartott fenn mind a Feligyeld
Bizottsdggal, mind pedig a menedzsmenttel. A Térsasdg vezérigazgatdja minden igazgatdsdgi
Ulésen jelen volt, ahol a Térsasdg mikodését érinté aktudlis kérdésekrdl részletesen beszamolt,
valamint a napirend targyaldsakor felmeriils kérdésekre valaszokat adott. A Feligyeld Bizottsdg
elndke minden esetben meghivdst kapott az Igazgatésdg Uléseire, ahol véleményét, javaslatait
minden esetben kifejthette, igy a tulajdonosi képviselet a Térsasdg irdnyitdsa sordn mindvégig
biztositott volt. A két testilet elndke és a vezérigazgatd kdzodtti konzultdcidk és véleménycsere
egyébként az egyes Ulések kdzétt is rendszeres volt.
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7.4 A Feligyelo Bizottsag 2009. évben végzett tevékenységének bemutatasa
74.1 A Feligyeld Bizottsdg dltal végzett feladatok 6sszefoglaldsa

A Tdrsasdg Feligyeld Bizottsdga (a tovdbbiakban: ,FB”) 2009-ben elére elfogadott féléves
munkatervek alapjan mikédsétt. A munkatervek a testiilet 6ndllé feladataibdl, és a Tarsasag belsé
ellenérzése (a tovdbbiakban: ,Belsé Ellendrzés”) dltal végrehaijtott vizsgdlatokbdl tevédtek
dssze. 2009-ben az FB 3sszesen hat ilést tartott, melybd| kettd az Igazgatésdggal dsszevont ilés
volt.
Az FB a Gt-ben, valamint a Hpt-ben kételez8en el8irt targykdrsksen tdl folyamatosan
tajékozddott a Tarsasdg vzleti és pénzigyi helyzetérdl, a mikédést érinté legfontosabb aktudlis
kérdésekrdl, valamint az lgazgatésdg Uléseirél, az Igazgatésag dltal meghozott déntésekrdl. Az
FB 2009-ben kiemelt figyelmet forditott a Tdrsasdg és a Magyar Allam kézétt az dllami
kdlcsdnnyUjtds és tdkejuttatds kapcsdn létrejdtt egyittmikddési megdllapoddsokban foglalt
feltételek teljesilésének ellenérzésére.
Az FB a fentieken tdl 6ndllé kezdeményezésként megvizsgdlta, megvitatta és értékelte:

— az évi rendes kdzgy(lés eléterjesztéseit,

— a2008-2009. évi belss ellendri jelentésekben foglalt javaslatok megvaldsulasat,

— a Tdrsasdg kinnlevéségei minésitését,

— aTérsasdg 2010. évi Uzleti tervének koncepcidjdt,

— a Tdrsasdg hitelezési és az FHB Bankcsoport mikddési kockdzatairdl sz616 negyedéves

jelentéseket.

Az FB 2009 sordn is figyelemmel kisérte a Tarsasdgndl a PSZAF és mas kilsé szervezetek dltal
lefolytatott vizsgdlatokat, és a vizsgdlatok megdllapitdsaira vonatkozé feladatterv kialakitasat és
végrehaijtdsdt. Az FB munkdjdval kapcsolatban a vizsgdlatok nem dllapitottak meg
szabdlytalansdagot, illetve kifogdst.

Az FB részletesen megtérgyalta a Belsé Ellendrzés kilonbozs targykérdkben végzett vizsgdlatait.
Példaként emlithets a fedezetnyilvéntartdsi folyamat dtfogé rendszer személeti és
szabdlyszerlségi vizsgdlata, a Tdarsasdg dltal kiszervezett tevékenységek helyszini vizsgélata,
kiemelten a szerz8déses kotelezettségek, az adatvédelmi szabdlyok érvényesilése, a hitelezési
kockdzat kezelésérdl, tékekovetelményekrdl szdélé6 kormdnyrendeletek éltal meghatérozott
felilvizsgdlat végrehajtdsa az alkalmazandé &sszes minimum  kévetelmény teljesitésére
kiterjied8en, a mikédési kockdzat kezelésérdl, t8kekdvetelményérél szél6 kormdnyrendelet,
valamint a vonatkozé bankcsoporti utasitds dltal meghatérozott izletdgi eredmény validéldsanak
végrehaijtdsa, a mikddési kockdzat belsé adatgy(ijtési folyamatanak felilvizsgdlata, a gydijtstt és
kdnyvelt veszteségadatok &sszevetése, bankfidkok dtfogd szabdlyszerlségi vizsgélata, a
panaszigyek, stb.

A vizsgdlati tapasztalatokrél ésszefoglaléan és dltaldnosan megdllapithaté, hogy a Térsasdg
Uzletmenetében és eszkézei mikddtetésében nem merilt fel olyan lényeges hiba vagy
hidnyossdg, amely a Tdrsasdg jogszabdlyszer§ mikédését lényegesen veszélyeztette volna. A
Belsd Ellendrzési szervezet a lefolytatott és realizdldssal lezért vizsgdlatok eredményérdl a Hpt.
eldirasainak megfelel8en folyamatosan tdjékoztatdst nyijtott az FB részére, valamint a Tarsasdg
Ugyvezetése, a Bankcsoport prudens mikédéséért felel8s Ggyvezetd részére. A Belsd Ellendrzés
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tajékoztatdst adott a kontroll funkciék mikédésérdl, a feltdrt hiGnyossagokrdl, melyek a Térsasdg
célkitGzésének megvaldsuldsat befolydsoljdk, illetve teljesitményére kihatnak.

Az FB kildnés figyelmet forditott arra, hogy a Tdrsasdg rendelkezzen étfogd, eredményes
ellenérzési rendszerrel. A 2009. év sordn bankcsoporti szinten mikdédétt az FB dltal kordbban
idvahagyott belsé kontrollok rendszere a vonatkozé jogszabdlyok, a Felel8s Térsasdgirdnyitdsi
Ajanlds és a Pénzigyi Szervezetek Allami Feligyelete dltal a belsé védelmi vonalak
mikddtetésérdl szol6 ajanlés figyelembevételével.

A Belsd Ellendrzés sajét kdzéptavi stratégiai célkitizéssel rendelkezik 2007-2010 évre, amelyet
az FB 2007-ben j6vahagyott. Ennek mellékletét képezi a Belsd Ellendrzés tervezésének alapjdt
képez& kockdzati térkép. A bankcsoporti szinti munkafolyamatok vdltozdsai, valamint az 1IA
standardok figyelembevételével (2 évenként felilvizsgdlat indokolt) a jévéhagyott operativ és IT
kockdzati térkép felilvizsgdlata és aktualizdlédsa folyamatosan  megvalésul az  FB
j6vahagydsaval.

A Térsasdgndl, mint a Hpt. hatdlya ald tartozé hitelintézetnél o Hpt. 66.8-dban
megfogalmazottak értelmében, az Alapszabdly 15.6. pontja alapjén 2007. jolius 1. éta kijlén
audit bizottsdg nem mikadik, az audit bizottsdg hataskérébe tartozé feladatokat az FB -
figgetlen tagjai 0tjén - a Hpt. 66.§ (8) bekezdése alapjdn ldtja el. Az FB elfogadott igyrendje
szerint az audit bizottsdg hatéskérébe tartozé kérdések megtargyaldséban, valamint a hatdrozat
meghozataldban az FB nem figgetlen tagjai nem vehetnek részt, az ilyen kérdésekben vald
déntéshozatal sorén a hatérozatképesség megdllapitdséndl nem veheték figyelembe.

7.4.2 A Feligyeld Bizottsdg mikédése

Az FB Ulések 6sszehivdsa és levezetése minden alkalommal szabdlyszerGen tortént, ezeken a
testilet kivétel nélkil hatdrozatképes volt.

Az ilések napirendjére donten irdsos formdban keriiltek beszdmoldk és eléterjesztések. A
testileti tagok kdzott formélis munkamegosztds nem volt. A tagok - az egymdstdl eltéré szakmai
kompetencidjuk és tapasztalatuk szerint - kilénbdz& szempontokat érvényesitettek az egyes
vizsgélatok eredményének értékelésekor.

7.4.3 A Feligyeld Bizottsdg egyiittmikédése mds szervezetekkel

Az FB munkakapcsolata az Igazgatésdggal, a menedzsmenttel és a Tdrsasdg kdnyvvizsgaléjdval
2008-ban is folyamatos, targyszer és eredményes volt. Az FB elndke dllandé meghivottként vett
részt az igazgatésdgi Uléseken, ahol az FB képviseletében lehetésége volt kifejteni az
dllaspontjat.

A Tdrsasdg vezérigazgatdja vagy helyettesei minden ilésen részt vettek, megfeleld tajékoztatést
adtak a testijlet tagjai részére, a feltett kérdéseket kimeritéen megvdlaszoltdk.

Az lgazgatdsdg és az FB elndke valamint a vezérigazgatd kézatti konzultécidk és véleménycsere
az egyes Ulések kozstt is biztositott volt.

A kdnywvizsgdlénak dllandé meghivottként volt lehetésége részt venni az FB ilésein, ahol
szikség szerint szakmai észrevételeivel segitette a testilet munkdgjét.
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7.5 A belsd kontrollok rendszerének bemutatasa, 2009. évi mikodésének
értékelése

2008. év sordn bankcsoporti szinten tovdbbfejlesztésre keriilt a belsd kontrollok rendszere a
vonatkozé jogszabdlyok, a Felel8s Tarsasdgiranyitasi Ajanlds és a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feligyelete dltal a bels¢ védelmi vonalak mik&dtetésérél sz416 ajanlds figyelembevételével. A
belsé kontrollok rendszere tartalmazza a kockdzatkezelést, a megfelel8ség biztositdsat, a belsé
ellenérzési rendszer elemét képezé munkafolyamatba épitett ellendrzést, a vezetsi ellenérzést,
valamint a figgetlen belsé ellenérzési funkciét.

A Tdrsasdg Ugyvezetése a felel8s tarsasagirdnyitds keretében &sszehangolja a kontrollfunkciék
elemeinek tevékenységét, tdjékozédik az alapelvek betartdsdrél, beszdmoltatja és ddntéseiben
visszacsatolja az egyes kontroll funkciék megdllapitésait, tapasztalatait.

7.6 A kockazatkezelési alapelvek 6sszefoglalasa

A Tdrsasdg a prudens mikddés érdekében, a kockdzatok alacsony szinten tartésdra térekedve
kialakitotta és honlapjén nyilvdnossdgra hozta az FHB Bankcsoport kockdzatkezelési elveit és
mddszereit. Az FHB Bankcsoport dltal alkalmazott kockdzatkezelési elvek az FHB
Bankcsoportban egységesek, tartalmazzdk a Tdrsasdg mint irdnyité hitelintézet, az FHB
Kereskedelmi Bank Zrt. és az FHB Bankcsoportba tartozé tdbbi tdrsasdg kockdzatkezelési
koncepcidit.

Az FHB Bankcsoport kockézati politikajat és stratégidjat a Térsaség lgazgatésdga megtdrgyalta
és hatdrozatdval jévéhagyta a kockdzatkezelés médjat meghatdrozéd alapvets keretszabdlyokat,
valamint a médszertanok irdnyelveit.

Az Igazgatésdg az FHB Bankcsoport prudens mikddéséért felelés tagja (a Tdrsasdg
vezérigazgatdja) beszdmoldi, valamint a rendszeres kockdzati jelentések alapjdn értékeli az FHB
Bankcsoport mikédését, azon belil a kockazatkezelési tevékenységét és a kockdzatok mértékét.
Amennyiben az FHB Bankcsoport dltal vdllalat kockdzatok mértéke nincs &sszhangban a
kockdzati stratégidban foglaltakkal, az Igazgatésdg intézkedéseket hoz a kockdzatok
mérséklése céliabdl.

Az FHB Bankcsoport alapvets értékének tekinti a prudens kockdzatvdllalést. A kockazatkezelés
elsédleges célja az FHB Bankcsoport pénzigyi erejének és 6 hirnevének védelme, valamint
hozzd&jdrulds a tékének olyan versenyképes izleti tevékenységekre valé felhaszndlésdhoz,
amellyel a részvényesi érték névekszik. A pénzigyi eré védelme azt jelenti, hogy a kockézatok
kezelése korldtozza a kedvezdtlen események hatdsdt az FHB Bankcsoport t8kéjére és
eredményére. Az FHB Bankcsoport értéke figg j6 hirnevétdl is, ezért kiemelkedd a |6 hirnév
védelme.

A kockdzatkezelés céljai elérése érdekében folyamatosan méri és elemzi az FHB Bankcsoport és
tagjainak kockdzati kitettségeit, az igy nyert informdciékat feldolgozza, kockazatvéllaldsi
szabdlyokat alkot, kockézatkezelési rendszereket mikadtet és kimutatia a kockézatvdllalds éltal
indokolt gazdasdgi téke mennyiségét.

46



AZ FHB JELZALOGBANK NYRT. 2009. EVI VEZETOSEGI BESZAMOLOJA @ FHB

7.7 Kockazatkezelési szervezet

A Térsasag végzi az FHB Bankcsoport kockdzatkezelésének irdnyitdsat. Az FHB Bankcsoportba
tartozé tdrsasdgok beszdmoldsi  koételezettséggel tartoznak a Tdrsasdg kockdzatkezelési
szervezeti egységének kockdzatkezelési gyakorlatukrél, valamint a kockdzatvéllaldst érinté
lényeges vdltoztatdsokat csak egyeztetés utdn léptethetnek életbe.

A Tdrsasdg és az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. kockdzatkezelési szervezetei elkiléniinek az
izletviteli szervezeti egységektd|, feligyeletiket az adott hitelintézet vezérigazgatdi 14tjak el.

A kockdzatkezelési funkcién belil figgetlen az adds és partnermindsitési  rendszerek
fejlesztéséért, a mindsitési rendszerek mikddése eredményességének méréséért, a portfolié
kockézati profilignak rendszeres értékeléséért felel8s szervezeti egység, amely az egész FHB
Bankcsoportra vonatkozéan végzi elemz8, ellendrzé feladatait. A Tarsasdg kockézatkezelése
felel6s az FHB Bankcsoport dsszevont, és az FHB Bankcsoportba tartozé két hitelintézet egyedi
alapon szamitott gazdasdgi (belsé) t&keigényének meghatdrozdsdért.

Az FHB Bankcsoport a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének engedélye alapjan a
hitelkockdzat t6kekdvetelményét 2008. jilius 148l a belsé minésitésen alapulé megkdzelitéssel, a
mikédési kockdzati tékeigényt pedig 2008. januér 148l a sztenderd médszerrel szémitja.

7.8 Ellendrzés, visszacsatolas

A Térsasdg a kockdzatok minimalizéldsa érdekében a belsd védelmi vonal elemeit mikadteti, a
vonatkozé jogszabdlyok és feligyeleti ajénldsok figyelembevételével. Ennek keretében a
kockdzatkezelési szervezet mikddtetésén til

a) az FHB Bankcsoport mikddésének jogszabdlyi megfeleléségéért felelds szakterilet (a
tovabbiakban ,Compliance Officer”) Gtjén biztositia az FHB Bankcsoporton belil a
jogszabdlyokban, belsé szabdlyzatokban, egyéb szakmai szokvényokban és gyakorlatban,
hatéségi ajénldsokban, irdnyelvekben és hatdrozatokban lefektetett elvek és elirdsok
betartdsdt, azok megsértésének, megszegésének megelbzését, megakaddélyozdasét, valamint

b) mikddteti a belsd ellendrzési rendszert, melynek elemei (folyamatba épitett, vezetéi
ellen8rzés, vezetdi informdcids rendszer, valamint fiiggetlen belsé ellendrzési szervezet) a
Térsasdg és az FHB Bankcsoport minden szervezetére, tevékenységére kiterjednek, a napi
tevékenységbe beépilnek és nyomon kévethetbek, illetve rendszeres visszacsatoldst adnak a
megfelelé vezetési, irdnyitési szintre.

ad a) Az FHB Bankcsoporton belil 8ndll6 Compliance Officer 2008-ban kezdte meg
tevékenységét, amelyet bankcsoporti szinten, az FHB Bankcsoport prudens mikodéséért
felelés Ggyvezetd kdzvetlen irdnyitdsa alatt 14t el. Feladatait a kapcsolédd feligyeleti
ajénldssal ésszhangban belsd utasitds szabdlyozza. A megfelel8ségi kontroll funkciét az
FHB Bankcsoport prudens mikédéséért felelds Ugyvezetd dltal jdvahagyott részletes éves
munkaterv alapjdn végzi. Tevékenységének célia, hogy - bankcsoporti szinten - el8segitse a
szervezet(ek) prudens, megbizhaté és hatékony, a jogszabdlyoknak megfeleld miksdését,
és mindezekkel a szervezet zavartalan és eredményes mikddését, az intézménnyel
szembeni bizalom fenntartdsdt, tovabbd, hogy az FBH Bankcsoport tagjai elkeriliék a jogi
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szankcidkat (feligyeleti, versenyjogi, kdartéritési stb.), a jelentés pénzigyi veszteséget,
valamint a hirnévromlést.

2009-ben a Compliance Officer vizsgdlatokat végzett a nyilvénos kibocsatdso
értékpapirokkal  kapcsolatos  tdjékoztatdsok, a jogszabdlyfigyelés, a hozzd&férési
jogosultsagok, a belsd hitel kezelésének megfelelésége, a bennfentes informdciékkal
kapcsolatos  nyilatkozatok megléte tekintetében. Vizsgélta a pénzmoséds megelbzés
helyzetét. Kiemelt feladatként szerepelt a fogyasztévédelmi normdknak valé megfelelés
kontrollja. Rendszeres elézetes megfeleléségi kontrollt gyakorolt a Compliance Officer a
kereskedelmi kommunikdacié, a reklém, marketing tekintetében. A compliance tudatossdg
erdsitését dllasfoglaldsokkal, figyelemfelhivésokkal valamint oktatdsi anyag készitésével
segitette.

A Compliance Officer tevékenységérdl szikség szerint, illetve az eldirt rendszerességgel,
negyedévente beszdmolt az FHB Bankcsoport prudens mikddéséért felels igyvezetd,
valamint évi egyszeri alkalommal a Térsasdg Igazgatdésdga és Feligyeld Bizottsdga részére.

ad b) A munkafolyamatba épitett ellenérzés és a vezetdi ellendrzési rendszer elemei a
munkakari leirdsokba és eljdrdsi rendekbe keriltek beépitésre, az alkalmazdsi elveket pedig
az ellendrzési rendszerekrdl szolé belsd utasitdsok, szervezeti és mikédési szabdlyzatok
tartalmazzdk. Az alkalmazdsi elvek annak tekintetiben keriltek kialakitdsra, hogy el8segitsék
a Tdrsasdg hatékony mikddését, a Tdarsasdg céliainak elérését, jogszabdlyoknak vald
megfelelé mikdédést és a felmerild kockdzatok feltérdsdt az azokra adandé megfelels
vélaszok biztositdséval.

A belsd kontroll elvalaszthatatlan részét képezi a figgetlenitett belsé ellendrzési szervezet
kialakitésa. Az FHB Bankcsoporton belil a jogszabdlyi kévetelménynek megfeleléen a
Térsasdgndl, az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-nél és a Central European Credit Zrt.-nél,
valamint prudencidlis déntésbdl kifolydlag az FHB Szolgdltaté Zrt-nél kerilt kialakitasra
figgetlen belsd ellendrzési funkcid, szervezet.

Az FHB Bankcsoportndl mikédé belsé ellenérzési szervezetek fiiggetlenségét biztositja,
hogy a vonatkozé szabdlyzatok szerint belsé ellenérzés/ellendr az ellenérzésen kivil mds
feladatkdrrel nem bizhaté meg, operativ médon a banki folyamatokban, déntésekben nem
vesz részt. A Belsd Ellendrzés éves munkatervét az FB hagyja j6vd, ahhoz képest tovdabbi
ellenérzési feladatot az FB és a Belsd Ellendrzés vezetdje hatdrozhat meg, valamint az FB
értesitése mellett a Tdrsasdg vezérigazgatdja. A belsé ellendrzési szervezet szakmai
irdnyitdsat az adott tarsasagok feligyeld bizottsagai latjdk el. A Belsé Ellenérzés vezetéje az
FB-nek beszdmoldsi kételezettséggel tartozik.

A Belsd Ellenérzés a lefolytatott és realizaldssal lezart vizsgdlatok eredményérél a Hpt.
el8irdsainak megfelelden tdjékoztatdst nyljtanak az FHB Bankcsoportba tartozéd
hitelintézetek feligyel® bizottsdgai, valamint a Tdrsasdg igyvezetése, az FHB Bankcsoport
mikodéséért felel8s vezetd részére. A Belsé Ellendrzés az FB részére minden ilésén
beszdmol tevékenységérél és tdjékoztatast ad a kontroll funkcidk miksdésérdl, a feltart
hiGnyossdgokrél. A Belsé Ellendrzés folyamatosan figyelemmel kiséri és ellendrzi a feltdart
hidnyossagok megsziintetésére tett intézkedések végrehaitésat, melyrdl szintén rendszeresen
beszdmol az FB részére.
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A Belsé Ellendrzés tevékenységének tervezését és végrehaijtdsdt kockdzatelemzésen
alapulva végzi. Az izleti folyamatok teljes skaldjat elemzi és vizsgdlia. Rendelkezik az FB
dltal elfogadott bels® ellendrzési stratégidval, belsd ellendrzési szabdlyzattal és a belsé
ellen8rzési tevékenység lefolytatdsat elésegitd kézikdnyvvel, mely magdba foglalia a
kockézatelemzés mddszertandt is. Hatdskéré tekintve korldtlan hozzéféréssel rendelkezik
minden szikséges informdciéhoz és dokumentumhoz. Az elébbiek figyelembevételével
késziti el a belsd ellendrzés éves munkatervét, melyet az FB hagy jéva.

A Bels8 Ellendrzés 2009. évi alapvetd feladata volt, hogy dltaldnos és témavizsgdlatokon
keresztil, a megvdltozott piaci kérilményekhez igazodban el8segitse a Térsasdg és az FHB
Bankcsoport  stratégiai  célkitizéseinek megvaldsuldsat, a szabdlyszeri mikddést, az
ellenérzési rendszer megszildrduldsét, kiemelten a hitelezési tevékenység bonyolitédsa és a
fickmiksdés szabdlyszerisége terén, illetve eleget tegyen a Tdrsasdg vezeti és ellenérzd
testilletei dltal meghatérozott elvérasoknak, feladatoknak. Tovabbd a Belsé Ellendrzés
2009. évi f6 célkitizése volt, hogy a hitelezési és mikddési kockdzat tékekdvetelmények
teljesitésével, valamint a 2008. évi vizsgdlatok tapasztalatai alapjgn az FHB Bankcsoport
kialakitdséval &sszefiggésben a folyamatba épitett és vezetsi ellenérzés kévetelményeinek
teljesilése terén érzékelhetd hidnyossdgok kisz(rése, megszintetése érdekében a
vizsgdlatok segitsék el6 az ellendrzési rendszerek érdemi funkciondldsdt, hatékony
mikodését.

A 2009. évi belsd ellenérzési feladatok végrehajtdsa bankcsoporti szinten négy f84lldsban
foglalkoztatott belsd ellendr és egy informatikai belsé ellenér bevondséval valésult meg. A
Belsd Ellendrzés a jévahagyott munkatervi feladatait maradéktalanul megvalésitotta, ennek
keretében csoportszinten 50 vizsgdlatot hajtott végre. A végrehajtott vizsgdlatok tipusait
tekintve 22 célvizsgdélat, 14 témavizsgdlat kézil, 10 dtfogé vizsgdlat és 4 utdvizsgdlat volt.
A realizdldssal lezart vizsgdlatokndl az FB egyetértésével, a prudens mikddésért felel8s
Ugyvezetd j6vdhagydsdval intézkedési terv késziilt a feltért megdllapitdsok kijavitdséra. Az
intézkedés tervi feladatok id8ardnyosan végrehaitasra keriltek, azok nyomon kévetését az
FB a Belsé Ellendrzés Utjan biztositotta. Az ellenérzések sordn tett megdllapitdasok
alapvetden a stratégiai elképzelések megvaldsitasdval kialakuld  Gj tevékenységek,
folyamatok, illetve azok mikédési feltételeinek biztositasdval voltak &sszefiggésben.

7.9 A kényvvizsgalo tevékenységei

A Tdrsasdg kdnywvizsgdldja a 2009. gazdasdgi évre az Ernst & Young Kénywvizsgdlé Kft.
(székhelye: 1132 Budapest, Vaci 0t 20., cégjegyzékszédma: 01-09-267553; kamarai tagsdgi
szam: 001165; PSZAF pénzigyi intézményi mindsitési nyilvantartdsi szam: T-001165/94; a
tovdbbiakban: ,Kényvvizsgdlé”) volt. A Kénywvizsgdlé nevében a kénywvizsgdlati feladatokat
Virdgh Gabriella (anyja neve: Kiss Erzsébet; lakcime: 1032 Budapest, Kiscelli u. 74.; kamarai
nyilvéntartdsi  szama: 004245; PSZAF intézményi mindsitési nyilvantartdsi  szém:  Ept.
004245/04; a tovébbiakban: ,kdnyvvizsgdlatot elldté természetes személy”) latta el.

A Kényvwvizsgdlé a Térsasdgtél 2009-ben az éves kdnywvizsgdlati feladatok elldtésdra
vonatkozé megbizdson kivil elvégezte a hdromnegyedéves beszédmold kdnyvvizsgdlatét és a
Tarsasdg jelzdloglevelei forgalomba hozatalaval kapcsolatos kibocsatdsi téjékoztaték adatainak
vizsgdlatét. 2009 év folyamén IFRS tandcsadds keretében a Kénywvizsgdlé a nemzetkdzi
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beszdmolé struktirdjdval, adattartalmdaval, a megvdltozott el8irdsok értelmezésével kapcsolatban
tandcsaddsi szolgdltatdst nydjtott a Térsasdg részére.

A Kénywvizsgdlé ezen megbizdsait szerz8désszer(en teljesitette, melyet a Tarsasdg megfelelen
igazolt. A Kényvvizsgdlé ezen kiviil 2009-ben més feladat elldtdséra nem kapott a Térsasagtdl
megbizdst.

7.10 A Tarsasag kézzétételi politikajanak, bennfentes személyek
kereskedésével kapcsolatos politikajanak ismertetése

7.10.1 A Tdrsasdg kézzétételi alapelvei

A Térsasdg Igazgatésédga a felelés tdrsasdgirdnyitds kdvetelményrendszerén belil kiemelt
jelentéséget tulajdonit a Tarsaség mikddésének atldthatésdga, mivel a Tarsaség dltal kdvetett
nyilvdnosségra hozatali gyakorlat alapvetéen kihat a Térsasdg megitélésére. A mikddés
hatékonységét hitelesen tikrdz tdjékoztatdsnak stratégiai jelentésége van, amennyiben er8siti a
részvényesek és egyéb érintett felek Tarsasdgba vetett bizalmat.

A Térsaségnak minden bejelentési és kdzzétételi kotelezettségét a jogszabdlyi rendelkezéseknek
megfeleléen, az el8irt formdban és hataridében teljesitenie kell. A Tdarsasédgnak a kézzétételi
kotelezettségén 1l ugyanakkor kotelessége, hogy egyrészrél megakadélyozza azt, hogy
barmely alkalmazottal szemben felmerilhessen az informdcidkkal valé visszaélés gyantja,
mdsrészrél az informdcidk szervezett kdzlése dltal minden részvénytulajdonos szdmdéra egy
idében és ugyanazt az informdciét juttassa el. Az iigyvezetés kdteles biztositani, hogy a Tdrsasdg
nyilvénossdgra hozatali gyakorlata az Igazgatésdg dltal meghatdrozott alapelveknek
megfeleléen alakuljon.

A Térsasdg biztositia, hogy az informdacidk kézzététele sordn a tdjékoztatds a valésédgnak
megfelelé legyen, egyértelmi és kdzérthetd tajékoztatdst valdsitson meg, az Uzleti titok védelme
megfelelé legyen, a titkos informdciék helyes kezelésével, a nyilvdnosségra hozatal megfelel és
pontos id&zitésével elkerilhetd legyen, hogy illetéktelenek az informdcidkhoz id6 elétt
hozzd4férhessenek, és igy kizarhaté legyen az informdciékkal valé barmilyen visszaélés, tovabbé
a piaci szereplék, befektetsk és részvényesek egy szabdlyozott és nyilvanossdgra hozott eljards
keretében, azonos id8ben tdjékozédhassanak a tarsasdggal kapcsolatos eseményekrdl.

A Tdrsasdg nyilvdnosségra hozatali politikdja az aldbbi tényezék bemutatésat kiemelten kezeli:
— a Tdrsasdg f8bb célkitizései;

a Tarsasdg f6 tevékenységével, az dltala kovetett Uzleti etikdval, a partnerekkel,

versenytdrsakkal és egyéb érintett felekkel kapcsolatos politika;

— a Térsasdg tevékenységének, gazddlkoddsdnak eredménye;

— a Tarsasdg mikddését, gazddlkoddsat befolydsold kockdzati tényezdk, illetve a Tdrsasdg
kockdzatkezelési elvei;

— a Tdrsasdg vezetd tisztségviseldi, illetve az Ugyvezetés tagjainak szakmai pdlyafutdsa és
dijazdsuk elvei;

— tdrsasdgirdnyitési gyakorlat, a térsasdgirdnyitds rendszerének szerkezete;

— tulajdonosi struktira.

A Tarsasdggal 8sszefiggé informdciék nyilvanosségra hozataldnak az Igazgatésdg éltal

elfogadott alapelveit a Térsasdg a hivatalos honlapjan folyamatosan kdzzéteszi. A kdzzétételi
folyamatok megfelel8ségét a Compliance Officer vizsgdlja.
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7.10.2 A Tdrsasdg bennfentes személyek kereskedésével kapcsolatos politikdja

A Tdrsasdg a vonatkozé térvényi szabdlyok és tézsdei el8irasok figyelembevételével alakitotta ki
a Térsasdg dltal kibocsdtott, szabdlyozott piacra bevezetett értékpapirok (részvények,
jelzéloglevelek) szempontjabél bennfentesnek minésild személyeknek a Tdrsaség dltal
kibocsatott értékpapirokkal valé Ggyletkdtésére vonatkozé politikgjét.

Tilos bennfentes informdcié felhaszndldsdval a Térsaség dltal kibocsdtott értékpapirra tgyletet
kotni, vagy tgyletkdtésre megbizast adni, illetve a bennfentes informdciét kereskedés céligra mas
személyeknek tovabbadni.

A bennfentes informécidk kézé tartozik minden, a rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsi
kotelezettség ald esd informdciod, de kiléndsképpen a Tarsasdg pénzigyi, gazdasdgi vagy jogi
helyzetével, illetve ezek varhaté véltozdsaval ésszefiiggd informdcidk, értékpapirkibocsatasra,
jelentés izletkdtésre, szervezeti dtalakuldsra, cs8dhelyzetre, felszamolds kezdeményezésére
vonatkozé informécidk, a Tdrsasédgban jelentés tulajdoni hdnyadot képviselé tulajdonosokra
vonatkozé informécidk, lednyvdllalatokra vonatkozé informécidk, tovdbbi véllalati felvésarldsi
széndékra vonatkozé informacidk.

Az Igazgatdsdg, az FB és az Ugyvezetés tagjai kotelesek bejelenteni a Térsasdg részvényeivel
kapcsolatos tranzakcidikat. E személyeknek a Tdarsasdg értékpapirjaiban fenndllé részesedését,
illetve a részvény alapl &szténzési rendszerben fenndlléd érdekeltségét az éves jelentésben fel
kell tintetni.

A Térsasdgndl bennfentesnek mindsillé személyekrdl és a bennfentes személyek szédmdra
kdvetendd eljarésrél kilon szabélyzat rendelkezik, amely a Tdrsasdg hivatalos honlapjén érhetd
el.

7.11 A részvényesi jogok gyakorlasa médjanak, valamint a kézgyuilés
lebonyolitasaval 6sszefiiggé szabalyok ismertetése

7. 11.1 A részvényesi jogok gyakorldsa médjdnak szabdlyai

A részvényes a részvényesi jogai gyakorldsdra a részvény, az értékpapirokra vonatkozé
jogszabdlyi rendelkezésekben meghatérozott tulajdonosi igazolds birtokdban jogosult. A
részvényesi jogok gyakorldséhoz nincs szikség a tulajdonosi igazoldsra, ha a jogosultsdg
megdllapitédsdra az Alapszabdly rendelkezése alapjan - a Tpt. szerinti - tulajdonosi megfeleltetés
0tjan kerUl sor. A részvényes kdzgyGléshez kapcsol6dé jogainak gyakorldséhoz az el8bbieken
tilmenden a részvénykdnyvbe vald bejegyzés is szikséges.

A részvényes részvényesi jogait személyesen, meghatalmazottia (képvisel&je), vagy a Tpt. szerinti
részvényesi meghatalmazottia tjan gyakorolhatja. A hatélyos jogszabdlyi rendelkezések szerint
az lgazgatésdg és a Feligyeld Bizottsdg tagja, valamint a Tdrsasdg vezetd alléso
munkavdllaléja abban az esetben lehet képviseld, ha meghatalmazottként minden egyes
hatérozati javaslatra egyértelmi, a meghatalmazé éltal adott irdsbeli szavazdsi utasitéssal
rendelkezik. Nem lehet képviseld a Tdrsasdg konywvizsgélédja, valamint a Térsasdg
vagyonellendre. A részvényes a kdzgyGlésen 8t képviselé meghatalmazott személy kijeldlésérdl
dgy is rendelkezhet, hogy a Tdrsasdg éltal a részére postdn vagy elektronikus okiratként
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megkildétt, az Alapszabdly 1. vagy 2. szdmi mellékletét képezé formanyomtatvdnyt a Tarsasdg
részére, a koézgy(lés napjét megel6z8 munkanap végéig kitdltve, telies bizonyité erejl
magdnokiratként visszakildi.

A részvényesnek joga van a Tdrsasdgnak a szdmviteli jogszabdlyok szerint adézott eredménye
kdzgydlés dltal felosztani rendelt, részvényei névértékére juté ardnyos hdnyaddra (osztalék).
Osztalékra az a részvényes jogosult, aki az osztalékfizetésr8l dénté kézgyGlési hatdrozatban
meghatdrozott fordulénapon a Térsasdg részvénykdnyvében szerepel. Az osztalékfizetés kezdb
idépontjardl rendelkezé hatdrozat kelte és az osztalékfizetés kezdé idépontja kézétt legaldbb
20 munkanapnak kell eltelnie.

A Térsasdg jogutdd nélkili megszinése esetén a részvényes jogosult a végelszdmolds
eredményeként feloszthatd vagyon részvényeivel ardnyos részére.

A részvényes jogosult a kdzgyGlésen részt venni, felvildgositdst kérni és észrevételt tenni. A
felvilagositdst az Igazgatésédg megtagadhatia, ha az a Tarsasdg bank-, illetve izleti titkat sértené.
A részvényes jogosult inditvényt tenni és a részvénye dltal biztositott szavazati jogokkal élni.

A részvényest megilletik mindazok a kisebbségi jogok, amelyeket a Gt. biztosit.

7.11.2 A kézgyilés lebonyolitdsdval 6sszefiggd szabdlyok ésszefoglaldsa

A Tdrsasdg legfébb szerve a kdzgy(lés. A kézgyilést az Igazgatésdgnak a kdzgyilés kezdé
napjdt legaldbb 30 nappal megel6z8en, az Alapszabdlyban meghatdrozott kdzzétételi
helyeken kdzzétett hirdetmény 0tjan kell dsszehivni. Azon részvényeseket, akik erre vonatkozé
igényuket irasban megkildik a Térsasdg részére, a kdzzétételi helyeken tortént kozzététel mellett
elektronikus Gton is értesiteni kell a kézgyilés 6sszehivasérdl.

A Térsaség a szédmviteli térvény szerinti beszdmolénak és az Igazgatésdg, valamint a Feligyeld
Bizottsdg jelentésének lényeges adatait, valamint a napirenden szereplé Ugyekkel kapcsolatos
elSterjesztések &sszefoglaldjat és a hatdrozati javaslatokat a Tarsasdg kézzétételi helyein a
kdzgy(Glést megel8z8en legalébb huszonegy nappal nyilvanossdgra hozza.

Ha a kdzgy(lés &sszehivasdra nem szabdlyszerGen kerilt sor, hatdrozathozatalra csak
valamennyi szavazdésra jogosult részvényes jelenlétében akkor kerilhet sor, ha a részvényesek a
kdzgyilés megtartdsa ellen nem tiltakoztak.

A kézgyilés hatdrozatképes, ha azon a szavazdsra jogositd részvények dltal megtestesitett
szavazatok tébb mint felét képvisels részvényes jelen van. Ha a kézgyGlés nem hatdrozatképes,
tizendt napon belili idépontra dsszehivott mdsodik kdzgyllés az eredeti napirendben szerepld
ugyekben a megjelentek szamdra tekintet nélkil hatdarozatképes. A hatdrozatképtelenség miatt
megismételt kézgyilést az eredeti kdzgy(Glés napjdra is 6ssze lehet hivni.

A kézgy(lést az elnsk legfeliebb egy alkalommal felfiggesztheti. Ebben az esetben a kézgy(lést

harminc napon belil folytatni kell. A kézgy(Glés 6sszehivasara és a kdzgy(lés tisztségviselSinek
megvdlasztdsdra vonatkozé szabdlyokat ilyen esetben nem kell alkalmazni.
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A kdézgy(lésen minden 100.-Ft, azaz Egyszdz forint névérték( részvény egy szavazatra jogosit. A
kdzgyilésen tagsdgi jogait csak az a részvényes gyakorolhatia, aki a Tpt-ben, a tézsdei
szabdlyokban és a KELER Zrt. szabdlyzataiban meghatdrozott tulajdonosi megfeleltetés
fordulénapjdn a részvény tulajdonosa, és akinek nevét - lezdrdsdnak idépontigban - a
részvénykdnyv tartalmazza. A tulajdonosi megfeleltetés fordulénapja kizdarélag a kézgydlést
megeléz8 7. és 3. t6zsdenapok kézdtti idészakra eshet.

A részvénykdnyv lezdrdsa nem korldtozza a részvénykdnyvbe bejegyzett személy jogdt
részvényeinek a részvénykdnyv lezdardsat kdvetd dtruhdzdsdban. A részvénynek a kdzgydlés
kezdd napjdt megel8z& étruhdzdsa nem zdrja ki a részvénykdnyvbe bejegyzett személynek azt
a jogét, hogy a kézgy(lésen részt vegyen és az &t mint részvényest megilleté jogokat gyakorolja.

A kdzgy(lés az Alapszabdly 12.5 pontjaban felsorolt igyekben a leadott szavazatok legaldbb
héromnegyedes tdbbségével hatdroz (mindsitett t6bbség, 75 % + 1 szavazat). Minden mdés
kérdésben a hatdrozathozatalhoz a leadott szavazatok egyszer( tébbsége (50% + 1 szavazat)
szikséges. A tartézkodds ,nem” szavazatnak mindsil.

A kdzgyilés lebonyolitdsaval kapcsolatos részletes szabdlyokat az Alapszabdly 11-13. pontjai

tartalmazzdak.

Budapest, 2010. aprilis 22.

Dr. Spéder Zoltan Gyuris Daniel
az lgazgatdsdg elndke vezérigazgatd
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy az éves beszédmolé az alkalmazhaté szémviteli
el8irdsok alapjén, legjobb tuddsa szerint elkészitett.

Az éves beszamolé valés és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzigyi helyzetérdl valamint nyereségérdl, tovébbé a vezetdségi beszdmolé megbizhatéd képet
ad a kibocsatd helyzetérdl, fejl6désérdl és teljesitményérél, ismertetve a kockdzatokat és a
bizonytalansdgi tényezdket.

Budapest, 2010. Gprilis 22.

Gyuris Déniel Kebli Gyula
vezérigazgatd vezérigazgatd-helyettes
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