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FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság
MÉRLEG (HITELINTÉZETEK ÉS PÉNZÜGYI VÁLLALKOZÁSOK) Eszközök (aktívák)

Adatok E Ft-ban
Sor- 2008. 2009.
szám A tétel megnevezése december 31. Előző év(ek) december 31.

módosításai
a b e d e

01. 1. Pénzeszközök 4 211 681 261 294
02. 2. Állampapírok 16 368 309 107 761 537
03.    a) forgatási célú 16 368 309 107 761 537
04.    b) befektetési célú

05. 3. Hitelintézetekkel szembeni követelések 422 071 035 427 753 857
06.    a) látraszóló 594 123 568 607
07.    b) egyéb követelés pénzügyi szolgáltatásból 421 476 912 427 185 250
08.      ba) éven belüli lejáratú 59 694 617 85 773 855
09.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben 19 966 292 36 009 367
10.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

11.                     - MNB-vel szemben

12.      bb) éven túli lejáratú 361 782 295 341 411 395
13.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben 89 969 566 90 611 094
14.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

15.                     - MNB-vel szemben

16.    c) befektetési szolgáltatásból

17.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

18.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

19. 4. Ügyfelekkel szembeni követelések 222 942 941 208 996 326
20.    a) pénzügyi szolgáltatásból 222 942 941 208 996 326
21.      aa) éven belüli lejáratú 16 382 276 18 955 392
22.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

23.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

24.      ab) éven túli lejáratú 206 560 665 190 040 934
25.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

26.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

27.    b) befektetési szolgáltatásból

28.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

29.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

30.      ba) tőzsdei befektetési szolgáltatási tevékenységből adódó követélés

31.      bb) tőzsdén kívüli befektetési szolgáltatási tevékenységből adódó követélés

32.      bc) befektetési szolgáltatási tevékenységből eredő, ügyfelekkel szembeni követélés

33.      bd) elszámoló házzal szembeni követélés

34.      be) egyéb befektetési szolgáltatásból adódó követélés

35. 5. Hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok, beleértve a rögzített kamatozásúakat is 3 544 992
36.    a) helyi önkormányzatok és egyéb államháztartási szervek által kibocsátott 

       értékpapírok (ide nem értve az állampapírokat)

37.      aa) forgatási célú

38.      ab) befektetési célú

39.    b) más kibocsátó által kibocsátott értékpapírok 3 544 992
40.      ba) forgatási célú 3 544 992
41.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

42.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

43.                     - visszavásárolt saját kibocsátású

44.      bb) befektetési célú

45.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

46.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

Statisztikai számjel
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FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság
MÉRLEG Források (passzívák)

Adatok E Ft-ban

Sor- 2008. 2009.
szám A tétel megnevezése december 31. Előző év(ek) december 31.

módosításai
a b e d e

90. 1. Hitelintézetekkel szembeni kötelezettségek 34 409 649 35 608 432

91.    a) látraszóló

92.    b) meghatározott időre lekötött, pénzügyi szolgáltatásból adódó kötelezettség 34 409 649 35 608 432

93.      ba) éven belüli lejáratú 34 409 649 35 608 432

94.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben 24 348 009 27 483 232

95.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

96.                     - MNB-vel szemben

97.      bb) éven túli lejáratú

98.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

99.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

100.                     - MNB-vel szemben

101.    c) befektetési szolgáltatásból

102.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

103.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

104. 2. Ügyfelekkel szembeni kötelezettségek 2 103 255 111 049 153

105.    a) takarékbetétek

106.      aa) látraszóló

107.      ab) éven belüli lejáratú

108.      ac) éven túli lejáratú

109.    b) egyéb kötelezettségek pénzügyi szolgáltatásból 2 103 255 111 049 153

110.      ba) látraszóló 1 147 948 993 787

111.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

112.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

113.      bb) éven belüli lejáratú 955 307 1 719 366

114.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

115.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

116.      bc) éven túli lejáratú 108 336 000

117.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

118.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

119.    c) befektetési szolgáltatásból

120.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

121.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

122.      ca) tőzsdei befektetési szolgáltatási tevékenységből adódó kötelezettség

123.      cb) tőzsdén kívüli befektetési szolgáltatási tevékenységből adódó kötelezettség

124.      cc) befektetési szolgáltatási tevékenységből adódó, ügyfelekkel szembeni kötelezettség

125.      cd) elszámoló házzal szembeni kötelezettség

126.      ce) egyéb befektetési szolgáltatásból adódó kötelezettség

127. 3. Kibocsátott értékpapírok miatt fennálló kötelezettség 568 447 505 530 485 010

128.    a) kibocsátott kötvények 568 447 505 530 485 010

129.      aa) éven belüli lejáratú 75 930 275 118 877 760

130.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

131.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

132.      ab) éven túli lejáratú 492 517 230 411 607 250

133.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben 13 010 000 52 403 486

134.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

135.    b) kibocsátott egyéb hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok

136.      ba) éven belüli lejáratú

137.           Ebből: - kapcsolt vállalkozással szemben

138.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozással szemben

Statisztikai számjel
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FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság
EREDMÉNYKIMUTATÁS (HITELINTÉZETEK ÉS PÉNZÜGYI VÁLLALKOZÁSOK)

Adatok E Ft-ban

Sor- 2008. 2009.

szám A tétel megnevezése december 31. Előző év(ek) december 31.

módosításai

a b e d e

1. 1. Kapott kamatok és kamatjellegű bevételek 71 284 186 76 005 639

2.    a) rögzített kamatozású hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok 1 776 831 5 792 985

       után kapott (járó) kamatbevételek 1

3.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól

4.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

5.    b) egyéb kapott kamatok és kamatjellegű bevételek 69 507 355 70 212 654

6.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól 3 179 370 6 165 952

7.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

8. 2. Fizetett kamatok és kamatjellegű ráfordítások 57 255 664 56 864 520

9.           Ebből: - kapcsolt vállalkozásnak 2 112 867 5 699 529

10.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozásnak

11. KAMATKÜLÖNBÖZET (1-2) 14 028 522 19 141 119

12. 3. Bevételek értékpapírból

13.    a) bevételek forgatási célú részvényekből, részesedésekből (osztalék, részesedés)

14.    b) bevételek kapcsolt vállalkozásban lévő részesedésekből (osztalék, részesedés)

15.    c) bevételek egyéb részesedésekből (osztalék, részesedés)

16. 4. Kapott (járó) jutalék- és díjbevételek 3 170 508 1 414 485

17.    a) egyéb pénzügyi szolgáltatás bevételeiből 3 170 508 1 414 485

18.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól 472 796 107 211

19.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

20.    b) befektetési szolgáltatások bevételeiből 

       (kivéve a kereskedési tevékenység bevételét)

21.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól

22.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

23. 5. Fizetett (fizetendő) jutalék- és díjráfordítások 3 077 390 3 217 397

24.    a) egyéb pénzügyi szolgáltatás ráfordításaiból 2 860 710 3 158 554

25.           Ebből: - kapcsolt vállalkozásnak 2 637 982 3 054 705

26.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozásnak

27.    b) befektetési szolgáltatások ráfordításaiból 216 680 58 843

       (kivéve a kereskedési tevékenység ráfordításait)

28.           Ebből: - kapcsolt vállalkozásnak

29.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozásnak

Statisztikai számjel



Sor- 2008. 2009.

szám A tétel megnevezése december 31. Előző év(ek) december 31.

módosításai

a b e d e

30. 6. Pénzügyi műveletek nettó eredménye (6.a - 6.b + 6.c - 6.d) 2 652 465 390 788

31.    a) egyéb pénzügyi szolgáltatás bevételeiből 6 561 713 8 492 432

32.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól 827 766

33.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

34.    b) egyéb pénzügyi szolgáltatás ráfordításaiból 3 909 248 8 101 644

35.           Ebből: - kapcsolt vállalkozásnak 33 085 757 021

36.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozásnak

37.    c) befektetési szolgáltatás bevételeiből (kereskedési tevékenység bevétele)

38.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól

39.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

40.                     - forgatási célú értékpapírok értékvesztésének visszaírása

41.    d) befektetési szolgáltatás ráfordításaiból (kereskedési tevékenység ráfordítása)

42.           Ebből: - kapcsolt vállalkozásnak

43.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozásnak

44.                     - forgatási célú értékpapírok értékvesztése

45. 7. Egyéb bevételek üzleti tevékenységből 609 532 798 312

46.    a) nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás bevételei 208 692 23 185

47.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól 195 999

48.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

49.    b) egyéb bevételek 400 840 775 127

50.           Ebből: - kapcsolt vállalkozástól 77 218 34 523

51.                     - egyéb részesedési viszonyban lévő vállalkozástól

52.                     - készletek értékvesztésének visszaírása

53. 8. Általános igazgatási költségek 5 700 117 4 535 384

54.    a) személyi jellegű ráfordítások 1 908 739 1 420 275

55.        aa) bérköltség 993 814 960 771

56.        ab) személyi jellegű egyéb kifizetések 467 028 126 955

57.           Ebből: - társadalombiztosítási költségek 40 154 27 350

58.                    = nyugdíjjal kapcsolatos költségek 30 797 12 284

59.        ac) bérjárulékok 447 897 332 549

60.           Ebből: - társadalombiztosítási költségek 391 374 284 994

61.                    = nyugdíjjal kapcsolatos költségek 323 889 238 197

62.    b) egyéb igazgatási költségek (anyagjellegű ráfordítások) 3 791 378 3 115 109

63. 9. Értékcsökkenési leírás 124 933 39 769
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I. ÁLTALÁNOS RÉSZ 
 
I/1. Az FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság bemutatása 
 
Az FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaságot 1997. október 21-én 
alapították, FHB Földhitel-és Jelzálogbank Részvénytársaság néven.   
 
A Bank alaptőkéje 11.215.401.000 Ft, amely teljes egészében készpénzben került befizetésre.  
 
A Bank alaptőkéjét 112.154.010 db, egyenként 100 Ft névértékű névre szóló dematerializált 
részvény testesíti meg. 
 
Az alaptőke részvényfajták és részvénytípusok szerinti megoszlása a következő: 
 
- 66.000.010 db, összesen 6.600.001.000 Ft névértékű, "A" sorozatú, névre szóló 

törzsrészvény; 

- 46.153.999 db, összesen 4.615.399.900 Ft névértékű, "C" sorozatú, névre szóló 
különleges osztalékelsőbbségi részvény, 

- 1 db, összesen 100 Ft névértékű, "D" sorozatú, névre szóló vétójogot biztosító részvény. 
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Az FHB Nyrt. tulajdonosi szerkezetének alakulása 
 

Részvények száma (db) Tulajdoni részarány a teljes 
alaptőkére vetítve  Tulajdonosi szerkezet 

2008.12.31. 2009.12.31. 2008.12.31. 2009.12.31. 
BÉT-re bevezetett „A” sorozatú törzsrészvények 
Belföldi intézményi 
befektetők/társaságok 28.493.273 41.394.763 43,17 36,91

Külföldi intézményi 
befektetők/társaságok 27.184.214 18.473.958 41,19 16,47

Belföldi magánszemélyek 1.050.012 1.562.870 1,59 1,39
Külföldi magánszemélyek 2.000 24.255 0,00 0,02
FHB Nyrt. 1.270.511 1.829.864 1,93 1,63
MNV Zrt. 2.714.300  2,42
Összesen 58.000.010 66.000.010 87,88% 58,85%

„B” sorozatú szavazatelsőbbségi részvények 
ÁPV Zrt. 2.714.300 4,11% 
Intézményi befektetők 5.285.700 8,01% 
Összesen 8.000.000 12,12% 

„C” sorozatú különleges osztalékelsőbbségi részvények 
Magyar Állam 46.153.999  41,15
Összesen 46.153.999  41,15%

„D” sorozatú vétójogot biztosító részvények 
Magyar Állam 1  0
Összesen 1  0

Részvények összesen 66.000.010 112.154.010  100,00%
 
 
A Bank működését alapvetően a hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról szóló 1996. 
évi CXII. törvény, valamint a jelzálog–hitelintézetről és a jelzáloglevélről szóló 1997. évi 
XXX. törvény szabályozza. 
 
Az Állami Pénz- és Tőkepiaci Felügyelet által kiadott működési engedély meghatározza a 
Bank által végezhető tevékenységeket, illetve e tevékenységek végzésének feltételeit. 
 
A Bank alapvető tevékenységi köre, a szakosított hitelintézeti tevékenységből adódóan, a 
jelzálogjoggal terhelt ingatlanok fedezete mellett, hosszú lejáratra nyújtott hitelek folyósítása, 
illetve speciális, hosszú lejáratú értékpapír (jelzáloglevél) kibocsátása. 
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Az FHB Jelzálogbank Nyrt. több éves sikeres működése lehetővé tette, a felhalmozott 
szakmai tapasztalat és fejlesztési források birtokában, hogy alaptevékenységéhez szorosan 
kapcsolódó és a piac hatékonyabb elérését biztosító termék- és intézményfejlesztést hajtson 
végre 2006-ban, melynek végeredményeként jelentősen bővült az FHB Csoport. 
 
Az FHB Csoport összevont felügyelet alá tartozó tagjai 2009. december 31-én:  
 

• FHB Jelzálogbank Nyrt, 
• FHB Kereskedelmi Bank Zrt, 
• FHB Szolgáltató Zrt, 
• FHB Életjáradék Ingatlanbefektető Zrt, 
• FHB Ingatlan Zrt. 
• Central European Credit Ingatlanhitel Zrt. 
 

2009 év folyamán az FHB Csoport tagok üzleti kapcsolatai tovább szélesedtek, a stratégiai 
elképzeléseknek megfelelően. Az FHB Kereskedelmi Bank a Jelzálogbank ügynökeként a 
direkt hitelezési tevékenységet teljes egészében végzi, ugyanakkor az FHB Kereskedelmi 
Bank a kedvezőbb forrásköltségek elérése érdekében saját hiteleit jelentős részben 
refinanszíroztatja az FHB Jelzálogbankkal. 
 
Az FHB Jelzálogbank Nyrt. változatlanul az FHB Csoport szolgáltató központjával, az FHB 
Szolgáltató Zrt.-vel rögzített együttműködési keretszerződések és azok alapján megkötött 
egyedi szerződések, az un. Szolgáltatási Szint Szerződések, illetve egyedi ingatlanbérleti, 
bérleti és üzemeltetési szerződések által szabályozott módon biztosítja a működéséhez 
szükséges erőforrásokat.  
 
Az igénybevett szolgáltatások köre:  

• teljes körű ügyviteli - számviteli, adózási, munkaügyi, bérelszámolási, statisztikai, 
kötelező adatszolgáltatások; 

• a működéshez szükséges teljes körű tárgyi feltételek biztosítása, bérbevétel és 
üzemeltetési megállapodás útján; 

• az üzleti és járulékos tevékenységéhez szükséges IT struktúra használata 
• a működéséhez szükséges IT infrastruktúra üzemeltetése, karbantartása. 
 

Az FHB Szolgáltató Zrt. ügynöki szerződés keretében látja el az FHB Jelzálogbank 
hitelgondozási tevékenységét és minősített hiteleinek kezelését, behajtását.  
 
Az FHB Életjáradék Ingatlanbefektető Zrt. a Jelzálogbank ügynökeként közreműködik, a 
jelzálogjáradék termék értékesítésében. 
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Az FHB elmúlt időszaki működését az alábbi kiemelt adatok és mutatószámok jellemzik: 
 
 

FHB adatok Fontosabb pénzügyi mutatószámok 
2008. dec. 31 2009. dec. 31. 

Mérlegfőösszeg (Millió Ft) 713.967 824.978 
Jelzáloghitel-állomány (Millió Ft) 592.156 558.436 
Jelzáloglevél-állomány (Millió Ft) 506.078 458.781 
Saját tőke (Millió Ft) 39.956 76.501 
Szavatoló tőke (Millió Ft)* 32.005 39.496 
Tőkemegfelelési mutató (%) 15,13 13.4 
Adózás utáni eredmény (Millió Ft) 7.555 6.544 
CIR (működési költség/bruttó pénzügyi 
eredmény) (%) 38,7 29,9 

EPS (Ft) 115 102 
Likviditási mutató (Forgóeszközök/Rövid  
lejáratú kötelezettségek) 2,1 1,36 

ROAA 
(átlagos eszközarányos megtérülés) (%) 1,2 0,8 

ROAE 
(átlagos saját tőke arányos megtérülés) (%) 22,2 10,2 

* a szavatoló tőke tartalmazza az éves eredményt 
 
 
I/2. A számviteli politika meghatározó elemei 
 
A számviteli politika célja: a gazdasági, pénzügyi események könyvvezetésének és a 
könyvvezetés sajátosságainak kialakítása; a pénzügyi tevékenység és azok könyvviteli 
megjelenítésének harmonizálása; a számviteli rend működési alapelveinek és alapfeltételeinek 
meghatározása, annak érdekében, hogy a különféle céllal a Bankba befektetést-eszközlők a 
Bank pénzügyi beszámolóin keresztül megismerhessék a társaság valós vagyoni, 
jövedelmezőségi és pénzügyi helyzetét, illetve annak változásait nyomon követhessék. 
 
A számviteli politika a 2000. évi C. törvény előírásaira épül. Alkalmazza a hitelintézetek és 
a pénzügyi vállalkozások éves beszámoló-készítési és könyvvezetési kötelezettségének 
sajátosságairól szóló 250/2000. Kormányrendelet előírásait, figyelembe veszi a 
hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról szóló 1996. évi CXII. törvény, a 
jelzáloghitelintézetről és a jelzáloglevélről szóló 1997. évi XXX. törvény, a tőkepiacról szóló 
2001. évi CXX. törvény, valamint a Magyar Nemzeti Bank, a Pénzügyi Szervezetek 
Állami Felügyelete és a Pénzügyminisztérium vonatkozó előírásait úgy, hogy sajátos 
beszámolási rendszerével segítse a Bankot fő célkitűzéseinek megvalósításában.  
 
A Bank Számviteli politikájában meghatározta az eszközök és források értékelésének 
szabályait, rendelkezett a mérleg- és eredmény-kimutatás, valamint a kiegészítő melléklet 
tartalmáról. 
A Bank a számviteli törvény előírásainak megfelelően a kettős könyvvitel rendszerében vezeti 
könyveit, és éves beszámolót készít.  
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A 250/2000. sz. Kormányrendelet 1. számú melléklete szerinti Mérleget, valamint a 2. számú 
melléklete szerinti függőleges tagolású Eredménykimutatást készít. 
 
A Bank által alkalmazott könyvviteli rendszerek 
 
A Bank ügyfelekkel kapcsolatos nyilvántartó, könyvelő- és alaptranzakciós rendszere a 
BANKMASTER, mely irányított feladások segítségével áramoltatja az adatokat a Bank 
főkönyvi rendszerébe, az SAP integrált vállalatirányítási rendszerbe. 
 
A Bank valós képet lényegesen befolyásoló hibahatára 
 
A valós képet lényegesen befolyásoló hibának tekinti a Bank, ha az ellenőrzés, önellenőrzés 
megállapításainak következtében, a hiba feltárásának évét megelőző üzleti év mérlegében 
kimutatott saját tőke legalább 20 százalékkal változott. 
 
A Bank jelentős és nem jelentős összegű hibahatára 
 
A Bank minden esetben jelentős összegű hibának tekinti, ha a hiba feltárásának évében a 
különféle ellenőrzések során - ugyanazon évet érintően - megállapított hibák eredményt, saját 
tőkét növelő-csökkentő értékének együttes összege meghaladja az ellenőrzött üzleti év 
mérlegfőösszegének 2 százalékát, illetve ha a mérlegfőösszeg 2 százaléka meghaladja az 500 
millió forintot, akkor az 500 millió forintot. 
 
Mérleg 
 
A számviteli alapelvek adta keretek között a Bank meghatározta a mérleg fordulónapját, mely 
a tárgyév december 31-e.  A mérlegkészítés időpontja a tárgyévet követő január 27. 
 
A Társaság a tárgyi eszközök közül az 50.000 Ft beszerzési értéket meg nem haladó 
eszközöket beszerzéskor, egy összegben költségként elszámolja. 
  
A Bank Számviteli politikája szerint a Tárgyi eszközök egyedi piaci értékének megállapítását 
a 150 millió forintot meghaladó nettó könyv szerinti értékű tárgyi eszközök tekintetében végzi 
el. 
A Bank a devizában keletkezett mérlegen belüli, illetve mérlegen kívüli kötelezettségeit, 
illetve követeléseit a mérleg fordulónapján érvényes MNB árfolyamon mutatja ki a 
beszámolóban. 
 
Az időbeli elhatárolások között, az általánosan használt fogalmakon túl, hitelintézeti 
specialitás a kamatok kezelése az elhatárolás és a függővé tétel során, illetve a kamatozó 
értékpapír kibocsátásakor befolyt összeg és a névérték közötti negatív vagy pozitív 
különbözet (árfolyam különbözet) elhatárolása a futamidő idejére. Az időbeli elhatárolások 
(mind az aktív, mind a passzív) szerződésekből számított értéken kerülnek be a 
nyilvántartásba. 
 
Az ügyfelekkel szembeni kötelezettségek között tartja nyilván a Bank az ügyfelek által 
hiteltörlesztésre befizetett, de még nem esedékes tőke- és kamattörlesztés összegét, valamint 
az ügyfelekkel kötött szerződések szerint az ügyfelektől óvadékként kapott pénzeszközöket. 
Az óvadék felhasználása hiteltörlesztésre a szerződésekben rögzített esetkörökben kerül sor. 
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Eredménykimutatás 
 
A Bank a vonatkozó Kormányrendelet 2. számú melléklete szerinti függőleges tagolású 
Eredménykimutatást készít. 
Az eredménykimutatás a mérleg szerinti eredmény levezetését tartalmazza, oly módon, hogy 
figyelembe vételre kerülnek a hitelintézeti tartalékok és értékvesztések képzésére és 
elszámolására vonatkozó előírások is.  
Az amortizációt a tárgyi eszközök és az immateriális javak után az állományukban, évközben 
bekövetkezett változások figyelembe vételével havonta, napra időarányosan számolja el a 
Bank. 
A Bank a jellemzően éven belül lejáró deviza likviditási célú swap ügyletek elszámolása 
során - függetlenül attól, hogy azok un. kamatozó vagy árfolyam swapok - a mérlegkészítés 
időpontjáig le nem zárt swap ügyleteket megvizsgálva, a tárgy időszakot időarányosan érintő 
eredményt elszámolja a kapott kamatok illetve a fizetett kamatok között, majd ezt követően 
megállapítja a swap ügylethez kapcsolódó deviza összeg átértékeléséből származó árfolyam 
különbséget. Az eredmény jellegétől függően, a nyereséget a passzív időbeli elhatárolással, a 
veszteséget az aktív időbeli elhatárolással szemben elszámolja és azt a swap ügylet zárásakor 
szünteti meg.  
 
Kiegészítő melléklet 
 
A Kiegészítő melléklet olyan számszerű adatokat és szöveges magyarázatokat tartalmaz, 
amelyek a tulajdonosok, a befektetők és a hitelezők számára a mérleg és eredménykimutatás 
egyes sorai tartalmának jobb és részletesebb megértését és elemzését teszik lehetővé. Így a 
Kiegészítő melléklet többlet információt nyújt a Bank tevékenységéről, annak 
jellemzőiről, részletezi a mérleg és eredménykimutatás egyes adatait. A Bank a Kiegészítő 
mellékletben az információ tartalmuknak megfelelően különbözteti meg a közölni kívánt 
adatokat, melyeknek a csoportosítása a következő: 
– általános rész, 
– specifikus rész, 
– tájékoztató rész. 
 
 
Üzleti jelentés 
 
A Bank a beszámolási időszak eseményein túl az üzleti jelentésben tér ki a jelen és a jövő 
szempontjából meghatározó jelentőségű kérdésekre, tervekre. 
Az üzleti jelentés: 
– a Bank tárgyidőszaki működésének, üzletmenetének értékelésére és ezek várható jövőbeni 

hatására, 
– a mérleg fordulónapja után bekövetkezett lényeges eseményekre, 
– a tulajdonviszonyokra kiható változásokra, 
– a humánpolitikai helyzetre, 
– és egyéb a Bank által fontosnak ítélt adatokra  
vonatkozó információkat tartalmaz. 
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I/3. Tájékoztató információk 
 
 

1. Jelentős és többségi befolyású részesedéssel rendelkező tulajdonosokkal kapcsolatos 
információk  

 
A gazdasági társaságokról szóló 1997. évi CXLIV. törvény szerinti többségi irányítást 
biztosító befolyással nem rendelkezik a részvénytulajdonosok egyike sem. 
 
 

2. A Bank nagy-kockázat vállalásával kapcsolatos információk 
  
Az 1996. évi CXII. törvény a hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról 79. §-a előírja, 
hogy nagykockázat vállalásának minősül az a kockázatvállalás, amikor egy ügyfél vagy 
ügyfélcsoport részére a Bank összes kockázatvállalásának nagysága a hitelintézet szavatoló 
tőkéjének tíz százalékát meghaladja. 2009. december 31-én a Banknak két olyan ügyfele volt, 
amely a fenti paragrafus alapján nagy kockázatúnak minősül, a követelések összege 
összesen 9.598.630 ezer Ft. 
 
 

3. A Bank jelzáloghitelezési előírásoknak történő megfelelése 
 
• A Bank teljes hitelállományában a kölcsönszerződések megkötésekor a legalább ötéves 

lejáratú jelzáloghitelek aránya - az 1997. évi XXX. törvény 5. § (1) szerinti minimális 
80,0 %-os előíráshoz képest 97,6 %. 

• A Bank jelzáloghitelekből eredő összes tőkeköveteléseinek állománya nem haladja meg 
a fedezetül szolgáló ingatlanok hitelnyújtás alapját képező együttes értékének az 
1997. évi XXX. törvény 5. § (3) szerinti hetven százalékát. Ez az arány 2009. december 
31-én 40,34 %. 

 
4. A Bank befektetési korlátoknak való megfelelése 
 

A Bank 2009. december 31-én a következő befektetésekkel rendelkezik  
FHB Kereskedelmi Bank Zrt, 
FHB Szolgáltató Zrt, 
FHB Életjáradék Ingatlanbefektető Zrt, 
FHB Ingatlan Zrt. 

A Bank fenti valamennyi befektetése megfelel az 1997. évi XXX. törvény 9. § (1 ) 
bekezdésében a közvetlen és közvetett tulajdoni részesedésre vonatkozó 
korlátozásnak, valamint  a törvény  9.§ (2) bekezdésében meghatározott, a 
befektetéssel érintett vállalkozás tevékenységére és mértékére vonatkozó 
korlátozásnak.  
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5. A Bank jelzáloglevél kibocsátásával kapcsolatos előírásoknak való megfelelése 
  

• A Bank 2009. december 31-én az 1997. évi XXX. törvény 14. § (1,2a) előírását 
felülmúlóan rendelkezik a forgalomban levő jelzáloglevelek még nem törlesztett 
névértékét - 458.781.010 ezer forint - meghaladó értékű fedezettel, amely a 
tárgyidőszak végén 533.517.216 ezer forint rendes fedezetként figyelembe vett - 
értékvesztéssel csökkentett - tőkekövetelésből áll. 

• A Bank 2009. december 31-én az 1997. évi XXX. törvény 14. § (1,2b) előírását 
felülmúlóan rendelkezik a forgalomban levő jelzáloglevelek még nem törlesztett 
névértékére jutó kamatát - 107.969.097 ezer forint - meghaladó értékű rendes 
fedezetként figyelembe vett, értékvesztéssel csökkentett tőkekövetelésre jutó kamattal, 
melynek tárgyidőszak végi értéke 379.211.293 ezer forint. 

 
1997. évi XXX. törvény 14. § (11) szerint pótfedezetbe vont eszközök 2009. 
december 31-én: 
-  Az MNB-nél elkülönített, zárolt deviza alapú számla egyenlege:        2.047.735 HUF 
 

• A Jht. 14.§ (1) bekezdése értelmében a jelzálog-hitelintézetnek mindenkor 
rendelkeznie kell a forgalomban lévő jelzáloglevelek még nem törlesztett névértéke és 
kamata összegét meghaladó értékű fedezettel. A jelzálog-hitelintézet a jelzáloglevelek 
mindenkori fedezetét - a 2004. évi XLVIII.tv. 29.§ (4) bekezdésének rendelkezése 
nyomán - 2006. január 1.-től kezdődően jelenértéken is köteles biztosítani. 
A jelzáloglevelek fedezete körében alkalmazandó jelenérték számítás szabályait a 
40/2005. (XII. 9.) PM rendelet határozza meg. A rendelet előírja, hogy a 
jelzáloglevelek és a fedezetek jelenértékét minden munkanapra ki kell értékelni. 
Amennyiben a fedezetek jelenértéke nem haladja meg a forgalomban lévő, még nem 
törlesztett jelzáloglevelek jelenértékét, akkor a jelzálog-hitelintézet a hiányzó 
fedezetek pótlásáról a fedezet-nyilvántartási szabályzatában foglaltak szerint köteles 
gondoskodni. 

 
Az FHB az ismertetett szabályok hatályba lépése óta a mindenkori aktuális piaci 
hozamgörbéből számított zéró kupon hozamgörbe felhasználásával naponta 
megállapítja a fedezetek és jelzáloglevelek jelenértékét és biztosítja azok megfelelését.  

 
2009. december 31-én, a rendes fedezetek jelenértéke 587.663.085 ezer Ft, a 
jelzáloglevelek jelenértéke pedig 496.511.889 ezer Ft volt, tehát a fedezetek 
jelenértéke meghaladta a forgalomban lévő, még nem törlesztett jelzáloglevelek 
jelenértékét. 

 
Az ismertetett PM rendelet előírása alapján 2006-tól kezdődően negyedévente 
érzékenységteszt alkalmazásával vizsgálja a Bank, hogy kamatváltozás és/vagy 
devizaárfolyam-változás esetén is rendelkezésre áll-e a jelzáloglevelek névértékét és 
kamatát meghaladó összegű, jelenértéken számított fedezet. A kamatváltozás 
jelenértékre gyakorolt hatásának vizsgálata statikus módszerrel, a zéró kupon 
hozamgörbe 250 bázispont értékkel lefelé illetve felfelé való párhuzamos eltolásával 
történik. Az árfolyamkockázat vizsgálatára a PM rendeletben maghatározott módon, 
ugyancsak statikus módszerrel kerül sor. 
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A 2009. december 31-én elvégzett érzékenység vizsgálat a jelzáloglevelek - 
jogszabályban megkövetelt – jelenértéken számított túlfedezettségét igazolta. 

 
 

6. A kibocsátott jelzáloglevelekkel kapcsolatos információk 
 
• A rendes fedezetek mögött álló ingatlanfedezetek hitelbiztosítéki értékének együttes 

összege: 1.368.445.089 ezer forint 2009. december 31-én.  
• A Bank jelzáloglevél kibocsátásból származó fennálló kötelezettségeiből az öt évet 

meghaladó hátralévő lejáratú, saját kibocsátású jelzáloglevelek értéke 2009. december 
31-én 61.727.050 ezer Ft. 

• A Bank 2009. évben több alkalommal aukciós illetve zártkörű tranzakció keretében 
visszavásárolt a forgalomban lévő jelzálogleveleiből. A visszavásárlás névértéke 
összesen 26.591.750 ezer forint. A Bank az aktív eszköz-forrás management részeként 
ezzel sikeresen javította lejárati összhangját, mérsékelte a 2008-as, 2010-es és 2013-as 
évek törlesztési csúcsait, s az egyre kedvezőbb hozamfelárak és jutalékstruktúrák révén 
pedig számottevően csökkentette finanszírozási költségeit. 

 
 

7. A hitelintézeti tevékenységgel összefüggő minősítéssel, értékvesztés elszámolásával 
és a céltartalék-képzéssel kapcsolatos információk 

 
A Bank elvégezte a követelések és kötelezettségek minősítését. 2009. december 31-én a 
minősítendő kintlévőségek és kötelezettség vállalások állománya, mely tartalmazza az 
ügyfelekkel szembeni követeléseket, a mérlegen kívüli függő kötelezettségeket, a 
hitelintézettel szembeni követeléseket, valamint a befektetett pénzügyi eszközöket, 
összesen 686.392.498 ezer forint. A 250/2000. (XII.24.) Kormányrendelet, valamint az 
erre épülő belső szabályzatok alapján elvégzett minősítés eredményeként az összesített 
állomány 95,52 %-a problémamentes, 3,40 %-a külön figyelendő, 0,71 %-a átlag 
alatti, 0,34 %-a kétes, 0,04 %-a rossz minősítésű.  
A Bank a követelések után összesen 3.527.454 ezer forint elszámolt értékvesztést, a 
függővé tett kötelezettségek után 71.504 ezer forint kockázati céltartalékot tart nyilván 
2009. december 31-én. 
A Bank várható jövőbeni kötelezettségekre 800.000. ezer forint céltartalékot képzett 
2009. évben. 
 

8. Általános kockázati tartalékra vonatkozó információk 
 

A Bank 2008. január 1-től megszüntette az általános kockázati céltartalék képzését. 2009-
ben a korábbi években megképzett állomány nem növekedett, a tárgyév folyamán tartalék 
felhasználására nem került sor. 
2009. december 31-én az általános kockázati céltartalék 2.655.463 ezer forint. 
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9. Egyéb követelésekkel összefüggő értékvesztés 
 

A Bank 2009. december 31-én ilyen címen értékvesztést nem tart nyilván.  
 

10. A Bank részvényeihez kapcsolódó információk 
 
• A Bank a részvénykönyv - jogszabályoknak megfelelő - vezetésével a KELER Zrt-t bízta 

meg.  
 
• A 2003-2006. évek után járó osztalék kifizetését szintén a KELER Zrt végzi. 

A ki nem fizetett osztalék a mérleg forduló napján: 
 

2003. évi:   28.908 ezer forint 
2004. évi: 107.270 ezer forint 
2005. évi: 103.652 ezer forint 
2006. évi:        498 ezer forint 
 

 
11. Határidős ügyletek 
 
• 2009. december 31-én az alábbi tőzsdén kívül, fedezeti célból kötött határidős ügyleteket 

tartja nyilván a Bank: 
- kamatswap ügylet (forint), melynek kezdő napja 2008. május 14., lejárata 2013. 

május 14. és  a vállalt jövőbeni kötelezettség értéke 1.777.350 ezer forint, a 
kapcsolódó határidős követelés értéke 1.652.749 ezer forint. 

- kamatswap ügylet (CHF), melynek kezdő napja 2005. szeptember 12., lejárata 2010. 
szeptember 7. és a vállalt jövőbeni kötelezettség értéke 48,497 ezer Ft (266. ezer 
CHF), a kapcsolódó határidős követelés értéke 25.705 ezer forint (141 ezer CHF). 

- deviza swap ügyletek, amelyekből származó határidős követelés 405.421 ezer CZK 
(4.151.509 ezer forint), 780.000 ezer EUR (211.255.200 ezer forint) valamint 
72.758.870 ezer forint. A kapcsolódó határidős kötelezettség 1.479.303 ezer CHF 
(269.736.028 ezer forint), 40.720 ezer EUR (11.028.518 ezer forint) és 30.832.500 
ezer forint.  

• 2009. december 31-én élő tőzsdén kívül, fedezeti célból kötött határidős ügyletekkel 
kapcsolatban az eredménykimutatásban már elszámolásra került 1.835.823 ezer forint 
(6.779 ezer EUR), 258.498 ezer forint (24.881 ezer CZK) és 3.332.358 ezer forint 
elhatárolt kamat bevétel, valamint 999.187 ezer forint (5.469 ezer CHF), 92.941 ezer 
forint (342 ezer EUR) és 1.294.399 ezer forint elhatárolt kamat ráfordítás. 

• a fedezeti célból kötött swap ügyletek alap ügylete az euroban kibocsátott jelzáloglevél, 
forintban kibocsátott kötvény illetve euroban felvett hosszú lejárató bankközi hitel, a 
swap ügylet határidős követelésének paraméterei (deviza összeg, devizanem, kamat 
mértéke, esedékessége, stb) azonosak az értékpapírok illetve a devizahitel paramétereivel. 

• a likviditási swap ügyletekből származó határidős követelés 58.366.020 ezer forint 
(215.500 ezer EUR), kapcsolódó határidős kötelezettség 7.686.834 ezer forint (42.157. 
ezer CHF), 53.275.730 ezer forint és 701.501  ezer forint (3.730 ezer USD). 

• a mérleg fordulónapján le nem zárt likviditási célú swap ügyletekhez kapcsolódóan 
elhatárolt kamat ráfordításként elszámolásra került 720.582 ezer Ft és elhatárolt kamat 
bevételként elszámolásra került 17.123 ezer Ft és 15.525 ezer Ft (57 ezer EUR). 
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12. Egyéb bankszakmai  információk 

 
• A vonatkozó Kormányrendelet szerinti függővé tett kamatok értéke – mely a 2009. év 

során elszámolt ügyfelekkel szembeni követelések után ügyfelektől járó kamatok 2,2 %-a 
- 2009. december 31-én 304.114 ezer forint, a függővé tett kamatjellegű jutalékok értéke 
51.882 ezer forint. A tárgyévet megelőzően függővé tett kamatokból a tárgyév folyamán 
202.546 ezer forint folyt be, amelyből 81.681 ezer Ft már bevételként elszámolásra került 
a 2008. évi beszámolóban. 

 
• Az ügyfelekkel szembeni követelések mögött álló, az ügyfelektől (magánszemélyektől) 

kapott készfizető kezesség vállalások összege 44.681.309 ezer forint, az állam által 
vállalt készfizető kezesség összege 6.555.018 ezer forint.  
Az adósokra kötött életbiztosítással fedezett követelés állomány 26.962.936 ezer forint. 

 
• A partnerbankokkal és takarékszövetkezetekkel a konzorciális együttműködés keretében 

finanszírozott hitelügyletek 2009. december 31-én fennálló 6.919.080 ezer forint 
állományára vonatkozóan, az együttműködési megállapodásokban kikötött sortartó 
kezesség, illetve veszteség megosztási megállapodás áll fenn a Bank javára az ügyletet 
szerző hitelintézetek részéről. A sortartó kezesség érvényesítése során a partnerbank 
kötelezettség vállalása a Banknak már semmilyen más úton meg nem térülő, hitelezési 
veszteségként leírt követelésének meghatározott mértékéig áll fenn, továbbá a veszteség 
megosztási megállapodások alapján a bekövetkező hitelezési veszteség 40-60 %-ának 
megtérítésére vállal kötelezettséget a konzorciumi partner. 

 
• 2009. december 31-én a Bank kérelmére 415 darab végrehajtási eljárás van 

folyamatban, az év folyamán 38 új árverési eljárást kezdeményezett a Bank.  
A tárgyidőszakban 150 végrehajtási eljárással érintett ügy került ki a portfólióból, 
amelyből 3 árverési eljárás keretében zárult le, 7 végrehajtási eljárás keretében, de 
árverésen kívül, ugyanakkor 140 követelést a Bank pályázat útján értékesített, melynek 
eredményeképpen az eljárásokban a Bank az értékesítést követően már nem vesz részt.  

 
• 2009. december 31-ig a tárgyévi jelzáloghitelek tőketörlesztésének összege 58.420.212 

ezer forint volt, amelyből az ügyfelekkel szembeni jelzáloghitel tőketörlesztés összege 
23.603.397 ezer forint, a hitelintézeteket refinanszírozó hitel törlesztő összege 34.816.815 
ezer forint.  

 
• A Bankra vonatkozó kormányrendelet előírásai szerint, az eredetileg éven túli lejáratú 

követelések, illetve kötelezettségek közül a mérlegkészítés során ki kell emelni a 
követelések és kötelezettségek tárgyévet követő évben esedékes összegét és azt a rövid 
lejáratú követelések és kötelezettségek közé kell átrendezni. A Bank az éven túli lejáratú 
ügyfelekkel szembeni követelésekből 18.842.114 ezer forintot, a hitelintézetekkel 
szembeni követelések közül 17.061.229 ezer forintot rendezett át a fenti jogcím szerint az 
éven belüli lejáratú követelések közé. A kibocsátott jelzáloglevelek miatt fennálló hosszú 
lejáratú kötelezettségek közül 78.007.760 ezer forintot, a kibocsátott kötvények miatt 
fennálló hosszú lejáratú kötelezettségek közül 40.870.000 ezer forintot, az éven túli 
bankközi kötelezettségek közül 8.125.200 ezer forintot rendezett át az éven belüli 
kötelezettségek közé.  
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• A Bank 2009. december 31-i  mérlegének „Állampapírok” sorában szereplő 

107.761.537 ezer forintból a tőzsdén jegyzett értékpapír állomány 42.919.162 ezer 
forint. 

 
• A készletek között a Bank 2009. december 31-én 19.416 ezer forint értékben vásárolt 

készleteket tart nyilván. 
 
• Az eredménykimutatás „Befektetési szolgáltatás ráfordításai” sorai a kibocsátott 

jelzáloglevelekhez és kötvényekhez kapcsolódó, az értékesítéssel összefüggő 
ráfordításokat 58.843 ezer forintban tartalmazzák.  

 
• A Banknak egyéb szolgáltatásnyújtásból eredően 2009. december 31-én 91.562 ezer Ft 

követelése áll fenn leányvállalataival szemben: 
FHB Szolgáltató Zrt.        78.962 ezer Ft  
FHB Kereskedelmi Bank Zrt.      12.106 ezer Ft 
FHB Életjáradék Zrt.               35 ezer Ft 
FHB Ingatlan Zrt..             459 ezer Ft 
 

Szolgáltatás igénybevétele miatt a Bank 592.211 ezer Ft kötelezettséget tart nyilván 
leányvállalataival szemben:  

 
FHB Szolgáltató Zrt.        19.776 ezer Ft  
FHB Kereskedelmi Bank Zrt.    544.654 ezer Ft 
FHB Életjáradék Zrt.          3.693 ezer Ft 
FHB Ingatlan Zrt..        24.088ezer Ft 
 

Az FHB Kereskedelmi Zrt-vel kapcsolatban a Bank az eszközei között 42.334 ezer CHF 
(7.719.239 ezer Ft, 63.407 ezer EUR (17.173.091 ezer Ft), 3.700 ezer USD ( 695.895 
ezer Ft és 7.800.000 ezer HUF éven belüli, 8.055.000 ezer HUF éven túli bankközi betét 
elhelyezést, a forrásai között 118 ezer CHF  (21.596 ezer Ft), 3.516 ezer EUR (952.233 
ezer Ft), 50 ezer USD (9.403 ezer Ft) és 26.500.000 ezer HUF bankközi betét 
befogadást tart nyilván. 
 

        
• Az FHB Jelzálogbank Nyrt. képviseletével az FHB Csoport tagok többsége közös 

csoportos ÁFA adóalanyiságot hozott létre. Az adócsoporton belüli szolgáltatások 
nyújtásával összefüggésben ÁFA nem kerül felszámításra. 

 
13.  A „nemleges” információk köre 
 
• A Banknak korábbi vezető tisztségviselőivel, igazgatósági, felügyelő bizottsági tagjaival 

szembeni nyugdíjfizetési kötelezettsége nem áll fenn. 
•  A Bank közvetlenül nem adott tartósan kölcsönt kapcsolt vállalkozásának. A Bank nem 

képzett és nem használt fel céltartalékot leányvállalatával kapcsolatban. 
•  A Banknak 2009. évben rendkívüli bevétele nem keletkezett. 
• A Bank nem folytatott export értékesítést az Európai Unió, valamint más, az Európai 

Unión kívüli országok részére. A Bank nem részesült export támogatásban. 
• A Bank nem részesült támogatási program keretében végleges jelleggel kapott, folyósított, 

illetve elszámolt összegben, ahol támogatási program alatt a központi, az önkormányzati 
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és/vagy nemzetközi forrásból, illetve más gazdálkodótól kapott, a tevékenység 
fenntartását, fejlesztését célzó támogatást, juttatást kell érteni.  

• A Bank 2009. évben nem végzett kutatási- és kísérleti fejlesztést. 
• A Bank nem rendelkezik a környezet védelmét közvetlenül szolgáló tárgyi eszközökkel, 

valamint veszélyes hulladékokkal, és a környezetre káros anyagokkal. A Banknak nincs 
környezetvédelmi kötelezettsége, valamint jövőbeni kötelezettsége, és nem merült fel 
környezetvédelmi költsége sem  

• A Bank 2009. évben sem volt tagja az Országos Betétbiztosítási Alapnak, önkéntes 
betétbiztosítási alapnak, valamint intézményvédelmi alapnak, befektető védelmi alapnak 
sem. 

• A Banknak 2009. december 31-én nincs hátrasorolt eszköze, valamint kötelezettsége. 
• A Bank nem adott saját eszköze terhére zálog- és ahhoz hasonló jogokat. 
• A Bank nem bonyolított valódi penziós ügyletet 2009. évben. 
 
14. Egyéb információk 
 
• Az FHB Jelzálogbank Nyrt. az FHB Szolgáltató Zrt-t bízta meg a Társaság könyvviteli 

feladatainak ellátásával. A könyvviteli szolgáltatásra irányuló szerződés kiterjed a 
könyvviteli feladatok ellátásának irányítására, vezetésére, az éves beszámoló 
elkészítésére, az adózási feladatok ellátására, valamint az összevont FHB csoporti 
beszámoló készítéséhez a Társaság részéről szükséges adatok, információk előállítására, 
átadására az FHB Jelzálogbank Nyrt. részére, aki az összevont beszámolót készíti.  
Az FHB Szolgáltató Zrt.-ben a könyvviteli szolgáltatási tevékenység szakmai 
felügyeletével megbízott vezető Köbli Gyula aki egyben az FHB Jelzálogbank Nyrt. 
könyvviteli feladatainak irányításáért, vezetéséért felelős személy is.  

A nyilvántartásban szereplő nyilvános adatok:  
Köbli Gyula      regisztrációs szám: 005394    Lakcím: 1192 Budapest, Szent Imre u. 4. 

 
• A számvitelről szóló 2000. évi C. tv. alapján az FHB Jelzálogbank Nyrt. 

könyvvizsgálatra kötelezett vállalkozás, melyet a 2009. üzleti évre vonatkozóan az Ernst 
& Young Kft. végez. 

A könyvvizsgálatért a könyvvizsgáló által felszámított díjak: 
-     a 2009. szeptember 30-ra vonatkozó beszámoló vizsgálati díja   9.875.000 HUF 

 -     a 2009. december 31-re vonatkozó beszámoló vizsgálati díja   16.643.000 HUF 
A könyvvizsgáló által a 2009 üzleti évben egyéb, nem könyvvizsgálói szolgáltatásokért 
felszámított díj 13.985.000 HUF. 
Az FHB Jelzálogbank Nyrt. leánytársaságai közül az FHB Kereskedelmi Bank Zrt-nek 
számolt fel díjat a könyvvizsgáló egyéb, nem könyvvizsgálói szolgáltatásokért  3.062.500 
HUF összegben. 
 

• Az FHB Jelzálogbank Nyilvánosan Működő Részvénytársaság, mint vállalkozás 
képviseletére és a beszámoló aláírására jogosult személyek: 

 
Gyuris Dániel vezérigazgató   6795 Bordány, Dudás u. 89.  
Köbli Gyula  vezérigazgató-helyettes 1192 Budapest, Szent Imre u. 4.  

        Regisztrálási szám: 5394 
• A Bank beszámolója megtekinthető a társaság székhelyén valamint a www.fhb.hu 
       internetes oldalon.        

A társaság székhelye:   1082 Budapest, Üllői út 48.  
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I /4.  Saját tőke változása 
2009. december 31.

Adatok ezer forintban

Jegyzett Tőketartalék Általános Eredmény- Lekötött Mérleg Saját 
tőke tartalék tartalék tartalék szerinti 

eredmény összesen

2008. december 31. 6 600 001 1 145 594 3 815 078 20 441 113 1 154 718 6 799 867 39 956 371

Alaptőke emelés 4 615 400 25 384 700 30 000 100

13 Általános tartalék képzés 654 424 654 424

2008. évi eredmény tartalékba helyezése 6 799 867 -6 799 867 - 

Tartalék képzés saját részvény visszavásárlás miatt -391 302 391 302 - 

Tartalék felszabadítás saját részvény juttatás miatt - 

2009. december 31-i eredmény 5 889 820 5 889 820

2009. december 31. 11 215 401 26 530 294 4 469 502 26 849 678 1 546 020 5 889 820 76 500 715

tőke



2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

         M  e  g  n  e  v  e  z  é  s Mérleg- A     b r u t t ó    é r t é k    v á l t o z á s a
 sor Nyitó Nyitóból Évközi Évközi Záró

érték átsorolás növekedés csökkenés érték

  I.    Immateriális javak :
           a/  Vagyoni  értékű  jogok 22 363 22 363
           b/  Szellemi  termékek 837 294 69 779 907 073

14            c/  Alapítás - átszervezés értéke -          -          
Immateriális javak összesen : 9. 859 657 69 779 -          929 436
 II. Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. aa) -          
            b/ Műszaki berendezések 10. ab) 5 084 5 084 -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. ac) -          
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. ad) -          
Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei összesen: 10. a) 5 084 -          -          5 084 -          
 II. Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. ba) -          
            b/  Műszaki  berendezések, 10. bb) -          -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. bc) -          
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. bd) -          
Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei össz: 10. b) -          -          -          -          

II / 1.   Az  immateriális  javak  és  a  tárgyi  eszközök  bruttó  értékének  alakulása  
II. SPECIFIKUS RÉSZ



II / 2.  Az immateriális javak és a tárgyi eszközök halmozott  értékcsökkenésének alakulása 

2009. december 31.

Adatok ezer Ft - ban

         M  e  g  n  e  v  e  z  é  s Mérleg- A z   é r t é k cs ö k k e n é s  v á l t o z á s a
 sor Nyitó Nyitóból Évközi Évközi Záró

érték átsorolás növekedés csökkenés érték

  I.    Immateriális javak :
           a/  Vagyoni  értékű  jogok 10 367 1 194 11 561

           b/  Szellemi  termékek 598 305 37 840 636 145

15            c/  Alapítás - átszervezés értéke -          -          
Immateriális javak összesen : 9. 608 672 39 034 -          647 706
 II. Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. aa) -          
            b/ Műszaki berendezések 10. ab) 1 472 735 2 207 -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. ac)
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. ad)
Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei összesen: 10. a) 1 472          735 2 207 -          
 II. Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. ba) -          
            b/  Műszaki  berendezések, 10. bb) -          -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. bc) -          
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. bd) -          
Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei össz: 10. b) -          -          -          -          



2009. december 31.

         Adatok ezer Ft - ban
A nettó érték 

         M  e  g  n  e  v  e  z  é  s Mérleg- változása
 sor Nyitó Záró

érték érték

  I.    Immateriális javak :
           a/  Vagyoni  értékű  jogok 11 996 10 802
           b/  Szellemi  termékek 238 989 270 928
           c/  Alapítás - átszervezés értéke

16 Immateriális javak összesen : 9. 250 985 281 730
 II. Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. aa) -          -          
            b/ Műszaki berendezések 10. ab) 3 612 -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. ac)           -          
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. ad) -          -          
Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei összesen: 10. a) 3 612 -          
 II. Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei:
            a/  Ingatlanok 10. ba)
            b/  Műszaki  berendezések, 10. bb) -          
                 gépek,  járművek
            c/  Beruházások 10. bc)
            d/  Beruházásokra  adott  előlegek 10. bd)
Nem közv. pü - i szolg. tárgyi eszközei össz: 10. b) -          

II / 3.  Az immateriális javak és a tárgyi eszközök nettó értékének alakulása 



2009. december 31.

Adatok  ezer  Ft - ban

             M  e  g  n  e  v  e  z  é  s értékcsökkenés,
selejtezés

   I.       Immateriális  javak
            1/  Vagyoni értékű jogok 1 194
            2/  Szellemi termékek 37 840
            3/  Alapítás - átszervezés értéke
            Immateriális javak összesen: 39 034 -          
  II.1.   Pénzügyi szolgáltatás tárgyi eszközei

17             1/  Ingatlanok
            2/  Műszaki  berendezések,  gépek, 735
                  felszerelések,  járművek
            3/  Beruházások
            Pénzügyi szolg. tárgyi eszközei összesen: 735 -          
  II.2.   Nem  közvetlenül  pénzügyi szolgáltatás
              tárgyi eszközei
            1/  Ingatlanok
            2/  Műszaki  berendezések,  gépek,
                  felszerelések,  járművek
Nem közv. pénzügyi szolg. tárgyi eszközei összesen: -          

   III.    50e Ft. alatti tárgyi eszközök és immateriális javak
            egyösszegben elszámolt értékcsökkenése -

            Ö s s z e s e n  : 39 769 -          

Terven felüli

II / 4.  Az  immateriális javak és a tárgyi eszközök tárgyévi értékcsökkenésének  alakulása 

Terv szerinti
értékcsökkenés



 

Adatok ezer Ft - ban

M e g n e v e z é s Mérlegsor 2009. december 31.  3 hónapon 3 hónapon túl és 1 éven túl és 5 éven túl és 10 éven túl és 15 éven túl
állomány belül 1 éven belül 5 éven belül 10 éven belül

1 = 2+..+7 2 3 4 5 6 7

  Hitelintézetekkel szembeni 

  követelések :

18         - Éven belüli egyéb 3. ba) 85 773 855 62 387 942 23 385 913

        - Éven túli 3. bb) 341 411 395 80 908 438 100 436 228 94 359 860 65 706 869

  Ügyfelekkel szembeni 
  követelések :
        - Éven belüli  4. aa) 18 955 392 6 584 836 12 370 556

        - Éven túli 4. ab) 193 568 388 62 640 102 61 788 727 45 436 322 23 703 237

        - Elszámolt értékvesztés 4. ab)-ből -3 527 454

          Ö  s  s  z  e  s  e  n : 636 181 576 68 972 778 35 756 469 143 548 540 162 224 955 139 796 182 89 410 106

15 éven belül

II / 5.   Hitelintézetekkel  és  ügyfelekkel  szembeni  követelések
állománya hátralévő lejárat  szerint  / látra szóló nélkül /

2009. december 31.

A 2009. december 31-i értékvesztés nélküli állomány lejárati bontása



Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2009. december 31.  3 hónapon 3 hónapon túl és 1 éven túl és 5 éven túl és 10 éven túl és 15 éven túl
állomány belül 1 éven belül 5 éven belül 10 éven belül

1 = 2+...+7 2 3 4 5 6 7

  Hitelintézetekkel szembeni
  kötelezettségek :
        - Éven belüli 1. ba) 35 608 432 27 473 829 8 134 603

19         - Éven túli       1. bb) -          

  Ügyfelekkel szembeni
   kötelezettségek :
        - Éven belüli  2. ab)+ 1 719 366 1 719 366

2. bb)  
        - Éven túli 2. ac)+ 108 336 000 108 336 000

2. bc)

Kibocsátott értékpapírok miatt
fennálló kötelezettségek:
        - Éven belüli 3.aa) 118 877 760 28 063 190 90 814 570

        - Éven túli       3.ab) 411 607 250 349 880 200 56 310 250 5 416 800

Hátrasorolt kötelezettségek 7.

          Ö  s  s  z  e  s  e  n : 676 148 808 57 256 385 98 949 173 458 216 200 56 310 250 5 416 800

Mérleg 
sor

A 2008. december 31-i állomány lejárati bontása

II / 6 .  Hitelintézetekkel, ügyfelekkel szembeni kötelezettségek és kibocsátott értékpapírok
állománya hátralévő lejárat szerint / látra szóló nélkül /

2009. december 31.

15 éven belül



II / 7 .  Társasági adóalapot módosító tételek 
2009. december 31.

Adatok ezer Ft-ban

Adózás előtti eredményt Összeg Adózás előtti eredményt Összeg
csökkentő tételek növelő tételek

1.      A társasági adó törvény előírásai alapján 39 769 1.   A számviteli törvény előírásai alapján költségként 39 769
         figyelembe vehető terv szerinti és terven felüli       elszámolt terv szerinti és terven felüli 
         értékcsökkenési leírás       értékcsökkenési leírás

2.     Tárgy évi iparűzési adó 581 166 2.    Bírság, pótlék APEH vizsgálat alapján (2005-2006) 5 286

3.     Alapítványok támogatása 26 640 3.    Térítés nélkül nyújtott támogatás 25 840

4.     Tárgyévben elszámolt  előző évi bevételek 4.    Tárgyévben elszámolt előző évi költség 11 112

20         (APEH vizsgálat adókülönbözete)

5.    Céltartalék 800 000

       Ö s s z e s e n : 647 575        Ö s s z e s e n : 882 007

Adózás előtti eredmény (Ek. 19.): 8 225 289

Adóalap növelő, illetve csökkentő tételek: 234 432

A társasági adó alapja: 8 459 721

Adófizetési kötelezettség  1 350 555



II / 8/a.  Céltartalékok állományváltozása 
2009. december 31.

adatok ezer forintban

Megnevezés Nyitó Hitelezési Céltartalék Megképzett Záró
állomány veszteség képzés céltartalék

leírás felszabadítása

1. Értékpapírok után képzett céltartalék

2. Követelések után képzett céltartalék

3. Készletek után képzett  céltartalék

4. Befektetett pénzügyi eszközök után képzett céltartalék

5. Mérlegen kívüli tételek után képzett céltartalék 262 729 159 811 351 036 71 504

6. Várható jövőbeni kötelezettségekre 0 800 000 800 000

21 7. Általános kockázati céltartalék 2 655 463 2 655 463

8. Egyéb céltartalék

Céltartalék mindösszesen :  (1. - 7.) 2 918 192 959 811 351 036 3 526 967

II /8/b.  Értékvesztések állományváltozása 

Megnevezés Nyitó Előző évben Tárgyévi Tárgyévi Záró
állomány képzett értékvesz- értékvesztés értékvesztés

tés visszaírása visszaírása elszámolás

1. Hitelintézetekkel szembeni követelések értékvesztése

2. Ügyfelekkel szembeni követelések értékvesztése 1 484 360 937 413 1 318 978 4 299 485 3 527 454

3. Befektetési célú részvények értékvesztése

4. Követelések értékvesztése

Értékvesztés mindösszesen:  (1. - 4.) 1 484 360 937 413 1 318 978 4 299 485 3 527 454

állomány

állomány



II / 9. CASH-FLOW
Adatok ezer Ft-ban

sor- 2008. 2009.
szám december 31. december 31.

01. Kamatbevételek 71 284 186 76 005 639

02. + Egyéb pénzügyi szolgáltatás bevételei 9 732 221 9 906 917

03. + Egyéb bevételek (céltartalék felhasználás és ct. többlet visszavezetés 400 840 775 127

   és készlet értékvesztés és terven felüli écs visszaírás nélkül

04. + Befektetési szolgáltatások bevételei (értékp. értékv.visszaírás kiv) 0 0

05. + Nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás bevételei 208 692 23 185

06. + Osztalékbevétel 0 0

07. + Rendkívüli bevétel 0 0

08. - Kamatráfordítások -57 255 664 -56 864 520

09. - Egyéb pénzügyi szolgáltatás ráfordításai (értékp. értékv.nélkül) -6 633 618 -11 260 197

10. - Egyéb ráfordítások (ct. és értékv. képzés, terv felett écs kivételével) -2 110 731 -2 957 943

11. - Befektetési szolgáltatások ráfordításai (értékpap. értékveszt. nélk) -216 680 -58 843

12. - Nem pénzügyi és befektetési szolgáltatás ráfordításai -233 783 -80 098

13. - Általános igazgatási költségek -5 836 456 -4 535 385

14. - Rendkívüli ráfordítások (tárgyévi adófizetési. köt. nélkül) -26 768 -25 840

15. - Tárgyévi társasági adófizetési. kötelezettség -1 790 481 -1 681 045

16. - Kifizetett osztalék (fizetendő) 0 0
17. MŰKÖDÉSI PÉNZÁRAMLÁS (01.-16. sorok) 7 521 758 9 246 997

18. ± Kötelezettség állományváltozása 38 392 444 72 228 362

19. ± Követelés állományváltozása -67 424 466 7 916 512

20. ± Készlet állományváltozása -5 951 -937

21.
± Forgóeszközök között kimutatott értékpapírok 
állományváltozása 3 219 869 -95 329 523

22. ± Befektetett pénzügyi eszközök állományváltozása -3 125 000 -28 635 689

23. ± Beruházások (előleg is) állományváltozása 26 205 0

24. ± Immateriális javak állományváltozása -182 826 -69 779

25. ± Tárgyi eszközök (kiv. beruházások) állományváltozása 14 120 2 877

26. ± Aktív időbeli elhatárolások állományváltozása -15 924 172 -938 763

27. ± Passzív időbeli elhatárolások állományváltozása 41 516 507 1 629 456

28. + Részvénykibocsátás az eladási árfolyamon, 0 30 000 100

29. + Jogszabály alapján véglegesen kapott pénzeszközök 0

30. + Jogszabály alapján véglegesen átadott pénzeszközök 0

31. - Bevont saját részvény, vagyonjegy névértéke 0

32. NETTÓ PÉNZÁRAMLÁS (17.-29. sorok) 4 028 488 -3 950 387
ebből: - készpénz  állományváltozása -313 -163

           - számlapénz állományváltozása 4 028 801 -3 950 224

           (elszámolási  és egyéb látra szóló betét az MNB-nél)

M e g n e v e z é s



II /10 . Aktív időbeli kamatelhatárolások és passzív időbeli költség és ráfordítás elhatárolás
jelentősebb összetevőinek lejárata

2009. december 31.
 

Adatok ezer Ft-ban
A 2009. december 31-i állomány lejárati bontása

Megnevezés Mérlegsor  3 hónapon 3 hónapon túl és 1 éven túl és 2 éven túl 2009. december 31.
belül 1 éven belül 2 éven belül állomány

1 2 3 4  = 1+2+3+4
Aktív időbeli kamat
elhatárolások: 13. a)-ból
  - saját tulajdonú vásárolt értékpapírok 309 790 1 288 979 1 598 76923      kamatelhatárolása

  - ügyfélkövetelésekből eredő kamatok 1 169 262 1 169 262
    elhatárolása

  -  hitelintézetekkel szembeni, refinanszírozó 648 453 648 453
     követelés állományból eredő kamatok

  - bankközi betétek elhatárolt kamata 158 159 642 805 800 964

  - fedezeti ügyletekhez kapcsolódó elhatárolás 2 518 280 3 248 561 5 766 841

  - diszkont saját kibocsátású értékpapír 61 961 42 388 104 349
    elhatárolt kamat kötelezettség

  - állami támogatások lebonyolítási jutaléka 89 705 89 705

Passzív időbeli költség és 
ráfordítás elhatárolások 5. b)-ből
  - kibocsátott jelzáloglevelek és kötvények 6 970 518 9 793 694 16 764 212
  - fedezeti ügyletekhez kapcsolódó elhatárolás 1 412 997 2 020 070 3 433 067

  - állami hitel elhatárolt kamata 656 426 656 426

  - bankközi hitelek elhatárolt kamata 9 777 53 934 63 711 



2009. december 31.

Adatok ezer forintban

ESZKÖZÖK Mérlegben szereplő Ebből idegen pénznemben FORRÁSOK  Mérlegben szereplő Ebből idegen pénznemben
összeg  fennálló, forintban összeg fennálló, forintban

1. Pénzeszközök 261 294 3 547 1.b.

Hitelintézetekkel szembeni 
kötelezettségek pénzügyi 
szolgáltatásból

35 608 432 9 108 432

3.a.

Hitelintézetekkel 
szembeni látraszóló 
követelések 568 607 567 981 2.b.

Ügyfelekkel szembeni 
egyéb kötelezettségek 
pénzügyi szolgáltatásból 111 049 154 108 758 839

24 3.b.

Hitelintézetekkel 
szembeni követelés 
egyéb pénzügyi 
szolgáltatásból 427 185 250 269 347 070 3. Kibocsátott értékpapírok 530 485 010 216 857 220

4.a.

Ügyfelekkel szembeni 
követelés pénzügyi 
szolgáltatásból 208 996 326 75 681 920 4.a.

Egyéb éven belüli 
kötelezettségek 1 365 394 12 166

5.ba.

Más kibocsátó által 
kibocsátott hitelviszonyt 
megtestesítő értékpapír 
forgatási célra 3 544 992 3 280 433 5.a.

Bevételek passzív időbeli 
elhatárolása 45 418 244 97 498

12.b. Egyéb követelések 3 988 203 724 138 5.b.

Költségek, ráfordítások 
passzív időbeli 
elhatárolása 21 024 164 3 617 817

13.a.
Aktív időbeli bevétel 
elhatárolás 28 617 736 3 336 109 6.b.

Kockázati céltartalék függő 
és biztos ( jövőbeni) 
kötelezettségekre 71 504 45 146

13.b.
Aktív időbeli költség, 
ráfordítás elhatárolás 2 073 592 100 637

II. 11. Idegen pénznemben fennálló eszköz és forrás tételek



2009. december 31.

 Adatok ezer forintban

Tulajdoni A befektetés Saját tőke Jegyzett Jegyzett, Eredmény- Tőke- Értékelési Mérleg sz.

hányad nyilvántartási tőke be nem tartalék tartalék tartalék eredmény
értéke fizetett tőke 2009.12.31

25 FHB Szolgáltató Zrt. 100% 3 002 250 923 820 500 000 -232 966 1 405 250 -748 464
1082 Budapest Üllői út 48.

FHB Ingatlan Zrt. 100% 433 100 62 567 60 000 -92 993 310 000 -214 440
1082 Budapest Üllői út 48.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 100% 36 119 000 29 090 083 4 328 000 -3 859 007 31 518 000 -2 896 910
1082 Budapest Üllői út 48.

FHB Életjáradék Zrt. 100% 578 089 3 506 923 150 000 -937 961 350 000 4 604 871 -659 987
1082 Budapest Üllői út 48.

Összesen 40 132 439 33 583 393 5 038 000 -5 122 927 33 583 250 4 604 871 -4 519 801

III / 1.  Tájékoztató adatok a Bank részesedéseiről

III. TÁJÉKOZTATÓ RÉSZ

Neve/Székhelye

A vállalkozás



III / 2.  Az Igazgatóság és a Felügyelő Bizottság üzleti év utáni
 járandóságai összesen

 Megnevezés

      Igazgatóság

26       Felügyelő Bizottság

   Ö  s  s  z  e  s  e  n  :

      Ügyvezetés 164 098

2009. december 31.

Járandóságban részesült (fő) Járandóságok összege    
(eFt)

14 36 451

22 300

14 151

8

6

Az Ügyvezetés részére az üzleti év után járó járandóságok összesen

4

 Megnevezés Járandóságok összege 
(eFt)Járandóságban részesült (fő)



III / 3.  Az Igazgatóság, az Ügyvezetés és a Felügyelő Bizottság tagjainak folyósított kölcsönök
2009. december 31.

Adatok ezer forintban

    M  e  g  n  e  v  e  z  é  s Folyósított Visszafizetett Fennálló tőke    Lényeges feltételek, kamatozás
tartozás

  1. Belső hitelek

       - Ügyvezetés 4 000 2 561 1 439 jegybanki alapkamat fele

15 000 2 314 12 686 hirdetmény szerinti konstrukció kedvezményes feltételekkel

       - Felügyelö Bizottság 33 200 15 683 17 517 hirdetmény szerinti konstrukció kedvezményes feltételekkel

  1. Összesen: 52 200 20 558 31 642 

27

2009. december 31.

     Átlagos  statisztikai  állományi  létszám /fő/

I  D  Ő  S  Z  A  K
Fizikai Szellemi Összesen

2008. év 103 103 

2009. év 92 92 

    III / 4    Az átlagos statisztikai állományi létszám 
állománycsoportonkénti bontásban 



III/ 5 . Saját tulajdonú értékpapírok könyv szerinti értéke és névértéke

Adatok ezer Ft - ban

Értékpapír fajtája Névérték

I. Forgóeszközök
  a) államkötvények 30 779 490
  b) kincstárjegyek 14 314 560
  c) MNB kötvény 65 000 000
  d) hitelinzézeti kötvények 4 062 600

28   e) visszavásárolt saját részvény 182 986

Forgóeszközök összesen: 114 339 636

II. Befektetett pénzügyi eszközök 

a) részesedések hitelintézetekben 36 119 000
b) részesedések egyéb vállalkozásokban 4 013 439

Befektetett pénzügyi 40 132 439
eszközök összesen:

1 546 021

2009. december 31.

Könyv szerinti érték

13 623 419
29 560 303

64 842 375
3 280 432

Összesen (I. + II.) 152 984 989 154 472 075

112 852 550

36 119 000
4 013 439

40 132 439
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