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ROVIDITESEK

TJB: Takarék Jelzalogbank Nyrt.
MTB: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.,

Takarékbank: A Takarék Csoport Uj, univerzalis
kereskedelmi bankja

Integracids Szervezet: Integralt Hitelintézetek Kozponti
Szervezete. Tagjai, MTB, Takarékbank, TJB, a TESZ és
az EHPSZ.

Takarék Csoport: MTB, Takarékbank, TJB, és az MTB

mas leanycégei, Integracios szervezet, T6kefedezeti
Kozos Alap, TESZ

JMM: Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato

MNB: Magyar Nemzeti Bank
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OBA: Orszagos Betétbiztositasi Alap
Jht.: Jelzalogtorvény

KSH: Kozponti Statisztikai Hivatal
AKK: Allamadéssag Kezelé Kézpont

HBA: Hitelszdvetkezetek Elsé Hazai Onkéntes
Betétbiztositasi es Intézményvedelmi Alapja

TESZ:Takarék Egyesult Szovetkezet

EHPSZ.Els6 Hazai Pénzugyi Szolgaltatas-fejlesztési
Kift.



1. INTEGRACIOS SZERVEZET
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Takarék Csoport evolucioja

Integraciés Torvényt
Megel6z6en

» Takarékszovetkezetek szama: 122
= Alacsony t6keellatottsag a

Integracio, egye

(SZH-k) szama jelent6sen

sulés

= 2017 végére a Szdvetkezeti Hitelintézetek

csokkent a

korabbi 52 fuzidja révén, mely utan
12+3 regionalis székhelyl SZH, a

2020

Takarék- szektorban Takarék Kereskedelmi Bank és a
Szovetkezetek 1989 = Alap szolgaltatasok érhetdk el 2013 Takarék Jelzalogbank maradt.
= Komplikalt szervezeti = 2019-ben 2 fazisban létrejott egy Uj
Egyiittmiikodo ® keretrendszer kereskedelmi nagybank (Takarékbank)
Bankok alapitasa, = Kiildénbdzd IT rendszerek a még fennallé 12+3 SZH, a Takarék
Takarékszovetkezeti = Nem standardizalt marketing/ Kereskedelmi Bank fuziéjaval, valamint
formaban markazas

MTB
(Takarékbank elnevezés 2019
aprilisig)
[ ) MTB megalapitasa
1957 = 260 takarékszovetkezet

= Piaci pozicié megerésitése

» Takarékszovetkezetek
Uzleti tevékenységének
koézponti banki tamogatasa
(pl. termék fejlesztés)
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2013-ra

Integraciés Torvény

Szdvetkezeti hitelintézeti szektor (2020-t6/

integralt hitelintézeti szektor) alap szabalyozoi

keretrendszerének megvaltoztatasa: 2018-2019

= Uj testllet Iétrehozasa: Szdvetkezeti
Hitelintézetek Integracios Szervezete
(2020-tdl Integracios Szervezet elnevezés)

= Uj kdtelezettségvallalasi alapelvek
bevezetése (kereszt garancia)

= MTB az Integracio kozponti bankjava valt
(2019-t6l az uzleti iranyitd szerve)

az MTB portfolié transzferével.

Teljes atjarhatésag

= 2020. juliusatol egységes
IT- rendszerrel miikodik
a Takarékbank,

orszagszerte kiszolgalva
ugyfeleit.



2019.10.31-re 14 Szovetkezeti Hitelintézet (SZH) és a Takarék Kereskedelmi Bank fuzionalt
az uj Takarékbankban, az MTB hitel és szamla/betét allomanya pedig atruhazasra keriilt

A Takarék Csoport jogi transzformacidja

Kiindula 1. Fazis 2. Fazis
lindutas (2019.04.30-re) (2019.10.31-re)
i B3 3 SZH (fizib)
Mohacs I\/_ITBl’- csa!< véllalatj & retalil
hitel- és szamla/betét

Pannon (éllomanyatruhazas)
3A 3A

EoHeS Bokes 14 SZH (fuzio)

SZH-K SRS — MTB! - csak vallalati & retail

= ol hitel- és szamla/betét

EOKUSZ Fokusz (4lloméanyatruhézas)

Hungaria Hungaria Takarék Kereskedelmi Bank

Korona Korona (fuizi6)
M7 M7

Nyugat Nyugat

Patria Patria

L Tiszantul Tiszantul
Takarék Kereskedelmi Bank Takarék Kereskedelmi Bank
MTB? (kbzponti bank) MTB? (kbzponti bank) MTB? (izleti iranyit6 szerv)
Takarék Jelzalogbank Takarék Jelzalogbank Takarék Jelzalogbank

Takarék Egyesiilt Szovetkezet? Takarék Egyesiilt Szovetkezet?
$e TAKAREKJELZALOGBANK

Befejezett fazis 1 MTB-t korabban Takarékbanknak hivtak. 2 Takarékszovetkezet uj formaban, tulajdonosi funkcidkat lat el. ,Holding szovetkezet”.



A Takarék Csoport menedzsment strukturaja

Takarék Egyesult  Szovetkezet, megujult
Szovetkezet formaban, tulajdonosi funkciok

Magyar
Nemzeti Bank

Fellgyeleti szerep
1

Kbzponti szerv,
els6sorban szabalyozoi
és felligyeleti szerep

l

Takarékbank

Uj, univerzalis kereskedelmi bank

Takarék
Jelzalogbank

Szakositott hitelintézet

Tokefedezeti
Ko6zo6s Alap?

Garanciak6zosség kiegészitése

1 Beolvad az Integraciods Szervezetbe 2021 januarjaban

Pénzugyi vallalatok
(pl.: lizing, faktoring)

Alapkezeld/
Kockazati Tokealap)

IT szolgaltatok

Egyéb szolgaltatok




A Takaréek Csoport 2019-2023-as strategiajanak fo celja a
versenykeéepesseg és a profitabilitas novelése

Modernizacio, lizleti megujulas N&vekvd jovedelmezdségi
)

" Uj termék stratégia pénziigyileg fenntarthaté
x * Uj piacok feltarasa miikodési Bank Csoport
} = Uj szolgaltatasi model
A Takarek Csoport . DJi itélig stratégia <
2019-2023-as J o v

stratégiajanak
f6 celjai Szervezeti megujulas
" Az SZH-k fokozatos fuzidja egy Uj

m kereskedelmi bankba (Takarékbank)
" Uj, egyszerisitett, hatékony szervezeti
struktura
= Tovabbfejlesztett, még inkabb P

ugyfélbarat, racionalizalt fiokhaldzat .'/

_Ep 30 Mrd Ft fenntarthaté
Tradiciok, értékek 2l
megodrzése és korszeriisitése Py
® = A takarékszovetkezeti ‘ 10%-os piaci részesedés elérése
“ J hagyomanyok kombinalasa a
modern kereskedelmi banki Szignifikansan csékkend
gyakorlattal I\/\ e v el .
" Generaciok és kdzosségek / "" miikodeési koltsegek
tamogatasa

v/ Megvalésult " Folyamatban
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Strategiai egyuttmukodeésre lépett az MTB, MKB Bank és
Budapest Bank 2020 majusaban

®

3 TAKAREK BUDAPEST BANK

Stratégiai egylittmiikodés jott létre a 3 bankcsoport k6zott 2020 majusaban, egy k6zds pénzigyi holdingtarsasag (Magyar Bankholding Zrt.)
létrehozasara vonatkoz6 szandéknyilatkozat alairasaval. Az egyltim(ikodés pontos formaja és litemterve még vizsgalat alatt all, varhatéan 2020 év
végéig keriil kidolgozasra. Az 5 800 Mrd Ft-os egylttes mérlegf60sszeg alapjan az orszag masodik legnagyobb bankcsoportja johet létre. Az
érintett felek jelenleg tovabbra is 6nalléan miikodnek, az egyiittmiikodés nem befolyasolja meglévé aktivitasaikat.

= 2020.05.15-én az MTB Zrt. és az MKB Bank Nyrt. szandéknyilatkozatot irt ala egy k6zos pénzlgyi holdingtarsasag (Magyar Bankholding Zrt.) Iétrehozasardél. A Budapest
Bank Zrt. 2020.05.26-an csatlakozott a stratégiai egytttmikddéshez. A holding 2020.06.29-én harom egyenlé részesedéssel megalapult.
= A stratégiai egyuttmikddés keretében a szakért6k megvizsgaljak és elékészitik egy uj, belféldi tulajdonban lévé nagy bankcsoport létrehozasanak kereteit.
= A stratégiai egylttmikddés ezen a ponton nem befolyasolja az egyuttm(ikddé felek meglévd aktivitasait, tovabbra is dnalléan mikddnek, a folyamatban 1évé vallalati
atalakitas a korabban tervezettek szerint folytatodik a Takarék Csoportban.
" Egy mélyebb egyuttmikodés, egy lehetséges részleges vagy teljes egyesilés az tgyfelek és a tulajdonosok érdekeit szolgalja, valamint megfelel a globalis trendeknek
és az MNB konszolidacios elvarasainak.
= A bankcsoportok remekul kiegészitenék egymast, Ugyfélkor, szolgaltatasok és Uzleti fokusz tekintetében, valamint jelentds koltség- és befektetési szinergiak is
realizalhatdk lennének (pl. kdzpont, fiokhalozat és IT).
= A Takarék Csoport elssorban kisvarosi és kistelepulési lakossagi, valamint agrar és egyéb KKV ugyfelekkel, és kiterjedt 6nkormanyzati kapcsolatokkal
rendelkezik.
® Az MKB elsésorban tehetdsebb varosi tigyfélkorrel és dominans privatbanki, nagyvallalati, valamint lizing portféliéval bir.
= A BB jelent8s lakossagi, mikro, kis- és kézépvallalkozas portfélidval rendelkezik.
= A Takarékbank, MKB és Budapest Bank egylttesen 1,9 millié Ggyfelet szolgal ki orszagosan, a hazai bankfiokhalézat kdzel felét mikodtetik (tobb mint 920 fidk),
mérlegf66sszegik megkozeliti az 5 800 Mrd Ft-ot, amivel az orszdg masodik legnagyobb bankcsoportjava valhatnak.
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2. A TJB TORTENETE, TULAJDONOSI £t
SZERKEZETE, SZERVEZETEI, STRATEGIAJA
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Magyarorszag egyik legaktivabb
kibocsatoja
Elso Kibocsato a hazai jelzaloglevél piacon

Az elsd, 1998-ban a magyar jog « A Legjobb Strukturalt Hitelfelvevé Dij — 2004-ben, Euromoney
alatt forgalomba hozott

jelzaloglevél a Takarek « Ko0zép-Kelet-Eurdpa legjobb Tarsasaga Dij - 2005-ben, Euromoney

Jelzalogbankhoz (vagy TJB, volt - Az Ev Bankja Dijat 2010-ben kapta
FHB) kotodik.
Magyarorszag elsé jelzaloglevel - Az Ev Hitelpapir Kibocsatoja Dijat 17 év alatt 9-szer nyerte el a Budapest

kibocsatasi programjat a TJB Ertékt6zsdén

allitotta ossze 2002-ben
LAZ ev jelzaloglevél kibocsatdja” 2019-ben

Az els6 magyar jelzaloglevél
kibocsato, amely megjelent EMTN
programmal a nemzetkozi
porondon 2003-ban.

Magyarorszag elsé SPV
jelzaloglevél kibocsatdja (2003)

11
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22 év a hazai és a nemzetkozi tokepiacon

Tobb, mint HUF 1900 milliard Ft 0sszkibocsatas 2002 6ta, éves szinten 60-130 milliard forint, 16-20 tranzakcio

Erds szakértelem az alabbi tertleteken:
 Jelzaloglevél kibocsatas,
» Fedezetlen kotvény forgalomba hozatal,
* Hitelmindsitok,

A hazai kibocsatasi és nemzetkozi programok inditasa és frissitése 2002 6ta

Folyamatosan szélesitett befektetdi bazis az elsédleges piacon vald aktiv részvétel, az intézmeényi befektetokkel valo
személyes kapcsolat, TJB altal szervezett road show-k révén

Innovator a tékepiaci termékfejlesztésben:
* Inflacidhoz kotott kotvények,
« Strukturalt kotvények,
« Egyéb valtoz6 kamatozasu értékpapirok,
* Intézményre szabott értékpapir strukturak

$$ TAKAREKJELZALOGBANK



A Takarék Jelzalogbank Bank (TJB) torténete -
Ut az Integracioba

Ev / Mérféldkovek /Stratégiai egyiittmiikodések

1997/ Megalakult az FHB Jelzalogbank Nyrt., részben 2015/ Takarék (volt-FHB) Jelzalogbank Nyrt. és a Takarék
allami tulajdonu szakositott pénzintézet (volt-FHB) Kereskedelmi Bank Zrt. 2015 szeptember 23-an

tlakozik az SZHISZ-hez.
2006/ Kialakul az FHB Csoport, az FHB Jelzalogbank coatlakozik az ez

mellett megalakul az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. , az FHB 2017/ Uj tulajdonosi szerkezet, a f6 tulajdonos az MTB

Eletjaradék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt.
) g 2017/ A jelzalogbank leanycégei atkerulnek az MTB-hez

2010/ Allianz Biztosité (M ag) — uttmadkodési

anz Blz °S'°(" agyarorszag) — egyuttmdkodesi 2018 aprilis / A TJB letisztult tevékenységgel, tisztan
allapodas (cross sellin

megallapodas ( Ing) refinanszirozo jelzalogbankka valt

2013/ Magyar Posta — egyuttmikodési megallapodas
o gyuttimtikodest megatiap 2019. oktéber/ a TJB tulajdonaban évs a Takarék

2014/ Szovetkezeti Hitelintézetek Integracios Szervezete Kereskedelmi Bank 51%-o0s részvénypakettjének

(SZHISZ) — a stratégiai egyuttmikodés kezdete értékesitése az MTB részére
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Tulajdonosi szerkezet - az Integracio
tulajdoni aranya 85% folott

Takarék Jelzalogbank Nyrt tulajdonosi kore

(2020.06.30.)
Egyéb (hazai és
kalfoldi
Takarék maganszemély
Zartkor(i / intglz(rr?ZHYi
Befekge”;zl Alap\ befektsk)
6,0%
Magyar allam ——
4,5%
MTB Zrt.
86,0%
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Az lgazgatosag tagjai
Vida Jozsef: EIndk, 2016 november 30-a 6ta (az MTB
elndk-vezérigazgatdja);

Dr Nagy Gyula: Vezérigazgaté 2017 aprilis 26 o6ta
(Takarék Jelzalogbank Nyrt.)

Mészaros Attila: bels6 IG tag 2018. oktéber 11 6ta (MTB
Kockazati vezérigazgatd helyettese)

Soltész Gabor Gergd: kulsé IG tag 2016 november 16 6ta
Hegediis Eva: kiilsé IG tag 2018 oktdber 27 6ta

Sass Pal: kulsé 1G tag: 2019 oktober 1-jétdl



A TJB szerkezeti felepitése 2017 ota - Tiszta
jelzalogbank (,refinanszirozé jelzalogbank?)

Kozgyiilés

{ Felligyel6bizottsag

lgazgatosag

Bels6

Altalanos Vezérigazgato6-
helyettes

Eszkéz-forras [ | |
gazdalkodas (ALM i s a . 5
Jog Huméneréforras Tékepiac s TreaosfﬁrgeM'd ggﬁ’ﬂ;’;ﬁgg Refinanszirozas Fedezetnyilvantar Befektetés Informatikai Stratégiai Fedezet
LIkVIdIt(éIﬁ_S’\:ezeléS menedzsment menedzsment Kockazatkezelés Menedzsment

A TJB-nél maradt tiszta jelzalogbanki funkciok: A MTB Zrt.-vel k6zésen koordinalt nem tisztan jelzalogbanki
tevékenységek (SLA —k):

—

e Refinanszirozas

) o o » Jog, szamvitel/addzas, kontrolling, kotelez6 jelentés, belsé ellenbrzés
« Jelzaloglevél kibocsatas

o ) + Compliance, Bankbiztonsagi szolgaltatas (IT, etc.)
* Fedezet nyilvantartas

» Kockazat kezelés, t6ketervezés, befektetés menedzsment

* HR, IT/adattarhaz, PR, termékfejlesztés 15

* Ingatlan értékelés

S TAKAREKJELZALOGBANK

» Back-office



Takarek Jelzélo?(bank Nyrt. (TJB): strategia,

novekedési célo

Uzleti stratégia

Tiszta refinanszirozd jelzalogbanki koncepcid: csak refinanszirozassal és
jelzaloglevél kibocsatassal foglalkozik.

A refinanszirozasi tevékenység bévitése: a Takarék Csoport tagjai és
csoporton kivuli partnerbankok szamara

Aramvonalasitas: a refinanszirozasi folyamat egyszerisitése korszerisitése,
az ingatlan értékelés, a fedezet nyilvantartas, az IT és az ALM rendszerek
hatékonyabba tétele.

Novekedés gyorsitasa: ingatan refinanszirozas felfuttatasa a refinanszirozasi
tevékenység aramvonalasitasaval

A fedezeti pool egyszer(sitése: a korabbi, allamilag tamogatott lakossagi
hitelek és néhany projekt hitel kifutasaval (egyutt = 45 milliard forint)

Uzleti ingatlanokhoz kapcsolédo vallalati jelzaloghitelek refinanszirozasanak
fokozatos Ujranditasa

$$ TAKAREKJELZALOGBANK

Foébb célok

Jelzaloglevél kibocsatas

Versenyképes arazas

Novekvé piaci volumen

Aktiv ALM

Befektet6i kor tagitasa, erésitése

Olcs6 hosszu lejaratu forrasok szerzése

Refinanszirozas

A piaci részarany ndvelése

A mikodeés, a termékkdr és a szolgaltatas optimalizalasa

A termékek egyszerUsitése, atlathatosaganak javitasa

A jovedelmezdség emelése

Magas szinvonalu szolgaltatas nyujtasa a partnerbankoknak
Uj ingatlanértékelési technolégiak, IT megoldasok

Legteljesebb mértékig automatizalt, gyors és biztonsagos mikodés



Strategiai szolgaltatasok: AVM

Ertékelend6 ingatlan

#proptech
#bigdata
) #artificial_intelligence
NAV ingatlan- #machine_learning
tranzakcios adatbazis N
\ ” g’{ e 88 - ‘S B2,
Takarék CSOpOI’t o J.L."(P,C,D.w)=$ (-2

- z,( %Iu[[]lw‘)]

adatok .
o P 85 - E G,
e

Egyeb, kiegészits 1
adatbazisok
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Automatikusan

megallapitott
ingatlanértéek

AVM Automatikus értékbecslés

A Nyugat-Eurépaban mar gyakran hasznalt,
akar hiteldontést is megalapoz6 modszer elsé
hazai banki kifejlesztésével a TJB a szikul6

hitelezési marzsok ellentételezését varja.

Mesterséges intelligencia

A legfejlettebb adatelemzési modszereket is
alkalmazo, state-of-the art médszertan lehetéve
teszi a jelenlegi index alapu értékelésnél

pontosabb becsléseket.

COVID-tamogatas

Az automatikus értékbecslés segitséget nyujt
azokban az esetekben, amikor egészseégugyi
vagy egyéb okokbdl az ingatlan személyesen

nem értékelhet6.



A TJB kiemelt rovid tavu

Magyar Nemzeti Bank Zo6ld programot hirdetett 2019
februarjaban.

Fobb célok:

A pénz- és tbkepiac kornyezeti kockazatkezelésének
fejlesztésének tamogatasa,

* A zOld beruhazasok finanszirozasi feltételeinek javitasa
* A zOld pénzugyek ,meghonositasa’ a hazai t6kepiacokon,

+ Z0ld jelzaloglevelek és banki zold kotvények kibocsatasanak
Osztonzése

- banki toke kdvetelményeken keresztul valé dsztonzés
- a JMM-en keresztul valé kedvezmény

Mindezek eléréséhez egyuttmikodik a tarshatdésagokkal és a piaci
szerepldkkel.

A hazai szabalyozasi keret még nem koérvonalazodott, de vélhetéen
a ICMA Green Bond Principles (ICMA 2017), vagy a Climate Bond
Initiative (CBI) iranyelvei fognak alapul szolgaini.

$$ TAKAREKJELZALOGBANK

strategiai ceéljai

A TJB csatlakozott az MNB programjahoz

Aktivan részt vesz az MNB altal kezdeményezett ,zold”
parbeszédben

Megkezdte az elbkészuleteket az eszkoz oldal
felterképezésében, a mar a fedezeti poolban fellelhetd6 eés
bizonyithatéan  z6ld  jelzaloghitelek  felkutatasaban  és
megjelodlésében

Attekinti a refinanszirozand6 zdldnek mindsitheté allomanyok
befogadasahoz szukseéges IT fejlesztéseket

Megvizsgalja a z0Old jelzaloghitelek fedezetére kibocsatandoé zold
jelzaloglevelek dokumentacidjat

Feltérképezi a zold jelzaloglevelek hazai potencialis befektetdi
korét.



Piaci pozicio - a TJB a hazai jelzaloglevél-piac
meghatarozo szereploje

Az egyes jelzalogbankok piaci részesedése a 8%_20% Orull piaci
kibocsatott jelzaloglevelek piacan (2020. 11.né.)
részesedés a forgalomban
lévo jelzaloglevelek hazai
piacan

ErsteJB

Forgalomban |Iévé jelzaloglevelek dllomanya

[0)
10,9% -

e s L L LN B

277,7
253,5 266,7
222,5 223,6
198,3 199,1 2208
176,7 169,5 180,8

2017.1l. né. 2017. lll. né. 2017 IV. 2018.1.né. 2018.1l. né.2018. lll. né. 2018 IV.  2019.1.né. 2019.1l. né.2019. lll. né. 2019 IV.  2020.1.né. 2020. Il. né.

I T)B I Piaci részesedés
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3. A FEDEZETI POOL JELLEMZOI ES KOCKAZATI fa
PROFILJA
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400 000 000 000

350 000 000 000

300 000 000 000

250 000 000 000

200 000 000 000

150 000 000 000

100 000 000 000

50 000 000 000

MNB jzl vasarlasi program
I. indulasa

MNB jzl vasarlasi program
l. vége

MNB jzl vasarlasi program
II. indulasa

A fedezeti pool o0sszetetele és fedezettseg

400 000 000 000

350 000 000 000

300 000 000 000

250 000 000 000

200 000 000 000

150 000 000 000

100 000 000 000

50 000 000 000

2018 I.né.

2018 Il.né.

2018 Il.né. 2018 IV.né. 2019 L.né. 2019 Il.né. 2019 1ll.né. 2019 IV.né. 2020 I.né. 2020 Il.né.

@ Jelzaloglevél ETulfedezettség M Rendes fedezet Potfedezet
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Fedezeti eszkozallomany osszetetele, 2020.
l. felev

Fedezeti pool szerkezete Fedezeti pool megoszlasa kamatozas Fedezetipool szerkezete devizanem

szerint szerint
‘ 1,51% 0,01%
2020Q2

2020Q2
B | akossagi jelzaloghitel
Uzleti ingatlant finanszirozé jelzaloghitel
= Potfedezeti eszk6zok B Valtozé kamatozasu eszkoz B Fix kamatozasu eszkdz ® HUF ®EUR ™ CHF

Fedezetbe vont hitelek megoszlasa régiok szerint
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Sajat kibocsatasu jelzaloglevel portfolio
osszetetele (2020. I1. felev), hitelminosites

Jelzaloglevelek kamatozas Jelzaloglevelek devizanem
szeritimegoszlasa szerintimegoszlasa

H Fix ™ Viltozd ® HUF = EUR

Kategoria s %P’s’ Mindsités datuma
mindsités
. ; . . BBB stabil,
Forintban és devizaban befektetésre

denominalt fedezett kétvények i 2020.05.12.
ajaniott

mindsitése Z ot
kategoéria
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Takarek Jelzaloglevelek kockazati jellemzoi l.

Az

Piaci tényezok Jogszabalyi kornyezet Kibocsatora jellemz6 kockazatok
Arjegyzés Jht Integracids garancia k6zosség/egyetemleges felel6sség
EU-s szanalasi torvény Tulfedezettség és 6 havi likviditasi tartasa

Repo-képes instrumentum

S TAKAREKJELZALOGBANK 4

Rating — befektetésre ajanlott kategoria, CRR & RWA



7y m

Takareék jelzaloglevelek kockazati jellemzoi Il.

Kockazat csokkento tényezok

Szabalyozas:
 Jht. szigoru szabalyozas részletesebben |. sz Mellékletben

« Szakositott hitelintézeti rendszer (pl: csak a jelzalogbakok
bocsathatnak ki jelzaloglevelet)

« Korlatozott tevékenysegi kor

» Korszerl szanalasi torvény (XXXVII 2014) részletesebben I.

sz. Mellékletben
* Repozhatdésag az MNB-nél és az EKB-nél
Fedezet ellendrzés és MNB felligyelet:
« Fuggetlen vagyonellendr
* Rendszeres fellgyeleti ellendrzés

« Kulonleges atlathatésagi kovetelmények

S TAKAREKJELZALOGBANK

Fedezeti eszkozok:

* A lakossagi ingatlan fedezettel biztositott hitelek 0sszege nem
haladhatia meqg a fedezetll szolgalé ingatlanok egylttes
értékének (HBE) 70%-at, egyéb ingatlanok esetében a HBE érték
60%-at.

* A hitelbiztositéki érték megallapitdasanak modszertanat a
jogszabaly hatarozza meg.

+ Kotelezbd konyvvizsgalbi problémamentességi megerdsités
TJB-re jellemz6 kockazat-csokkenté elemek:

* Integraciés garancia kozosség (részletesebben: kovetkezd
fejezetben)

» Elkotelezett tulajdonosi kor
» Rating — befektetésre ajanlott kategoria

* CRR és UCITS megfeleléség, arjegyezés, négy tagu forgalmazoi
kor

* A belsé szabalyozas szerinti tobblet vallalasok: minimum 2%
tulfedezettség és 6 havi likviditas tartasa o5



4. BEFEKTETOK VEDELME AZ INTEGRACION fal
BELUL
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Befektetovedelem az Integracion belul I.
Egyetemleges felelosség rendszere

O Szhitv. vagy Integracidés torvény (2013 évi CXXXV. Tv.): Az Integracios O Az Integracids Szervezetben fennalléd tagsag megsziinése esetén a volt

Szervezet tagjai: az integralt hitelintézet, az integraciés Uzleti iranyito
szervezet, a Holding Szdvetkezet, valamint az Integraciés Szervezet tagjai
kozé felvett, Kapcsolt Vallalkozasnak minésild vagy az Integracios
Szervezet tagja felett ellenérzé befolyast gyakorlo, a Fellgyelet altal
felugyelt intézmény. Az Integracios Szervezet és annak tagjai egymas
kotelezettségeiért a Ptk. Szabalyai szerinti egyetemlegesen koételesek
helytallni. Az egyetemleges felelésség az Integracios Szervezettel és annak
tagjaival szemben fennall6 valamennyi kdvetelésre Kkiterjed, flggetlendl
azok keletkezésének idépontjatdl. Ez az egyetemleges felelésség a
befektet védelem legfontosabb eszkdze.

A Integraciés Szervezet vagyona a szamviteli szabalyok alapjan
figyelembe vett sajat t6ke, amelynek részét képezi kilondsen a tagok -
kozvetlenll az Integraciés Szervezet részére rendelkezésre bocsatott -
vagyoni hozzajarulasa, az Onkéntes TakarékszOvetkezeti intézményvédelmi
alapok, a HBA és a Szovetkezeti Hitelintézetek Tékefedezeti K6zds Alapja
jogutédlasaval atadasra kerllt vagyon, a Szovetkezeti Hitelintézetek
Integracios Alapja altal rendelkezésre bocsatott vagyon, valamint az
Integracios Szervezet gazdalkodasanak eredménye. Az Integracios
Szervezet tagja évente tagdijat fizet az Integraciés Szervezetnek. A tagdij
Osszegét az Integracios Szervezet Kozgyllése ugy allapitia meg, hogy az
Integracios Szervezet tagjai altal fizetett tagdijak 6sszege legalabb az
Integracios Szervezet éves mikodési koltségeit biztositsa.

TAKAREKJELZALOGBANK

tag vonatkozasaban az Integracidos Szervezet és annak tagjai helytallasi
kotelezettsége a volt tag altal a tagsag megszinése id6épontjatdl vallalt
kotelezettségekre nem terjed ki. Az a szervezet, amelynek Integraciés
Szervezetben fennallé tagsaga barmely okbdl megsziinik, az Integraciés
Szervezettel és annak tagjaival szemben az Integracidos Szervezetben
fennalld6 tagsag megsziinésének idépontjaig keletkezett és az Integracios
Szervezeti tagsaga megsziinése iddpontjatdl szamitott 730 napon belll
benyujtott igényekért felel. A volt tag tekintetében az illetékes hatdsag,
illetve birésag a tékekovetelmények fennallasanak teljesitése koérében az
Integracios Szervezetben fennallo tagsaga megszinése id6pontjatol
szamitott 730 napig nem veheti figyelembe a volt tagnak a tagsagi
jogviszonya megsziinésekor - kilépés esetén a kilépési szandéknyilatkozat
Integracios Szervezethez torténd benyujtasakor - fennallt sajat téke értékét.
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Befektetovedelem az Integracion belul Il.

Szhitv.: 2013. évi CXXXV torvény a Szovetkezeti Hitelintézetek Integracidjarél — modositasa

Az Integraci6 legfontosabb iranyité tagjai
A torvénymodositas hatasa * Az Integraciés Szervezet: kotelezd intézményvédelmi szervezet, az a torvényben
S L y o rogzitett feladatain tUl mas gazdasagi tevékenységet nem végez. A hitelintézetek
* Az Orszaggyulés 2020. julius 3-i Ulésnapjan elfogadta az egyes vagyongazdalkodast integracidjanak egységes miikddése és iranyitasa, tovabba a hitelintézetek integracioja

és a nemzeti pénziigyi szolgaltatasokat érinté torvények modositasardl sz6l6 2020. évi
LXXX. torvényt, amely 2020. julius 14. napjan kerlt kihirdetésre, 2020. jalius 15-i
hatalybalépéssel. A mddositdo torvény érintette a szdvetkezeti hitelintézetek
integracidjardl szol6 2013. évi CXXXV. torvényt (Szhitv.) is.

Az Szhitv. mddositdsanak célia a szovetkezeti hitelintézetek integracioja
atalakuldsanak eredményeként Iétrejott, kevesebb szereplds, jellemzéen nem
szovetkezeti formaban miikddé tagokbol allé intézményi struktira leképezése a
torvényi szabalyozasban; tovabba a feligyelési és iranyitasi rendszer egyszerisitése,
melyet az egyes takarékszovetkezetek egy banki szervezetben vald egyestilése és
ezzel az Uzleti folyamatok kdltséghatékony koncentracioja tett indokoltta.

Az Szhitv-t érintdé mddositasokra tekintettel az Integracids Szervezet Kozgyilése
dontott az SZHISZ elnevezésének (és Alapszabalyanak) modositasarol). 2020. julius
15. napjatdl teljes elnevezeés: Integralt Hitelintézetek Kozponti Szervezete (IHKSZ)

o O .o

=)
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céliainak elérése érdekében az Integraciés Szervezet tagjaira és a Kapcsolt
Vallalkozasokra vonatkozoan kotelezd szabalyzatot fogad el egyebek kozott: a belsd
ellendrzésrdl, a pénzlgyi segitségnyujtas szabalyairdl, az egyedi valsagkezelés terv
maodszertanarol, titok-és adatvédelemrdl, adatszolgaltatasrol, tagdij megfizetés
rendjérdl, a kotelez6 iranyelvek alkalmazasardl, stb.

Integracioés uzleti iranyitd szervezet: Az integraciés Uzleti iranyitd szervezet a
hitelintézetek integraciojanak egységes Uzleti milkdodése, iranyitdsa korében
kézrem(ikodik a hitelintézetek integracioja kdzponti szervének feladatai ellatasaban. Az
integracios Uzleti iranyitd szervezet az Integracios Szervezet elézetes jovahagyasat
kévetben az Integrécios Szervezet tagjaira és a Kapcsolt Vallalkozasokra vonatkoz6an
kételez szabdlyzatot fogad el a kockazat kezelés szabélyairdl, a kockazati

stratégiarol, az egységes informatikai rendszerrél.

Holding Szovetkezet: a hitelintézetek integracidja mikodésében az altala tulajdonolt
szervezetekkel kapcsolatos tulajdonosi jogait gyakorolva vesz részt. Jogosult integralt
hitelintézetben és annak tdbbségi tulajdonaban All6 véllalkozasban fennall6 tulajdoni
részesedésének kezelését f6 tevékenységként vé 3azni



5. FORRASBEVONAS ES LIKVIDITAS
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EszkOoz 0sszetétel és forras szerkezet (TJB onallo,
IFRS beszamolo)

Kamatozé eszk6zok Forras-szerkezet

2020 I.félév
2020 1.félév

2019 vége

o " o , . ) L ® Bankkdzi hitelfelvét m Sajat kibocsatasu jelzaloglevél
M Bankkdozi hitelnyujtas Sajat hitelek M Etékpapirok M Refinanszirozasi hitelek

A tisztan jelzalogbanki funkciok mellett a forrasszerkezeten beliil tovabbra is a kibocsatott jelzaloglevelek dominalnak:

+ A forras-szerzés f6 instrumentuma a tékepiaci jelzéloglevél kibocsatas, de az MNB LTRO eszkdze miatt érdemben nétt a hosszu-
lejaratu MNB forrasok aranya

* TJB 6 havi likviditas és minimum 2%-os tulfedezettség tartasanak biztositasahoz fedezetlen forrasokra is szlikség van.

* A csOkkend volumeni pénzpiaci Ugyleteket a TJB kizarélag az MTB-vel koti.

$$ TAKAREKJELZALOGBANK



A TJB és az Integracio kozotti penzugyi tranzakciok

szerkezete

Kozpontositott likviditas management, és forras-szerzési stratégia.

....

bankcsoport egyetlen pénzpiaci szereplgje.

TJB, refinanszirozasi szolgaltatast nyujt a Takarék Csoportnak és az
Integracion kiviili partnereknek.

Takarékbank, az Integracié uj univerzalis bankja az Integracié f6
betétgyiijté egysége.

Az Integracié tagjai kizarolag az MTB-vel kothetnek pénzpiaci és mas
(derivativ) ugyleteket.

Kozpontositott forras transzferarazasi modell részét képezi a TIB
jelzaloglevél forrasanak koltsége.

S TAKAREKJELZALOGBANK
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Forrasszerzeés, kibocsatasi strategia

Altalanos stratégia

?

o
—
—
—

TJB elsbsorban jelzaloglevél kibocsatasok szervezését helyezi el6térbe a kétvénykibocsatasokkal szemben,

TJB elsédleges feladata a JMM kovetelményekhez kapcsol6do partnerbanki refinanszirozasi igények teljesitése,

A jelzaloglevelek megcélzott minimalis futamideje: min. 3 év, hosszabb tavon pedig 5-10 év, a valtoz6 kamatozasu jelzaloglevelek kibocsatasa a piaci kereslettol

fliiggéen,

A jelenlegi hitelezési kornyezetben a TIB-nek nincs sziiksége devizaforrasra rovid-tavon, mivel f6 ligyfélkore a lakossag, amelynek kizarélag forintban hitelez a
Takarék Bankcsoport. A devizaban denominalt iizleti ingatlanhitelek refinanszirozasa és fedezetbe vonasa lehetdséget nyujt a fedezeti poool méretének novelésére.

Megkozelitéleg 20-40 milliard HUF strukturalis (fedezetlen) forras sziikséges a tulfedezettség és a likviditasi kovetelmények teljesitéséhez: ezt a forrast rovid lejaratu
csoporton bellli bankkozi pénzpiaci forrasbol es fedezetlen kétvények kibocsatas révén biztositja a bank.

Jelzaloglevél kibocsatasok gyakorisaga: Havonta, két hetente

Az4 c5) é\5/8$b lejaratu fix kamatozasi jelzaloglevelek esetén a max. hozamhoz kapcsolédé felar : AKK
+40 - p

A valtozo6 kamatozasu jelzaloglevelek esetén a felar: BUBOR + 70 - 80 bp (utolsé kibocsatas: 2020.

l.n.é.)

Lejarat: 5-7-10 év

Aukcidkon/jegyzéseken kibocsatando volumen tervezet: 5 — 15 milliard HUF R
Forgalmazas: 4 forgalmazé kézremiikddésével, aukciok: BET |ﬁ

Eves atlag: 70 — 90 milliard HUF (a refinanszirozandé partnerek igényétél fliggéen)

Az kibocsatasi alaptajékoztatd éves frissitése

=

Felluigyeleti engedély sziikséges
Magyar és EU-s jogszabalyok alapjan

Denominacié: CHF, EUR, HUF és az Eurozénan kivili egyéb eurdpai
pénznemben

Keretdsszeg: évi 200 md HUF, a tézsdei bevezetés valaszthato

A program alapjan kibocsathaté értékpapirok: jelzaloglevél és
fedezetlen kotvény
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Jelzaloglevelek és fedezetlen kotvenyek lejarati
strukturaja es befektetoi bazis

Takarék Jelzaloglevél befektetok
TJB jelzaloglevelek lejarati szerkezete, 2020.09.01 . megoszlasa

(millié HUF) 2020.09.01.
(a kibocsatas napjan forgalomba
hozott mennyiségre vonatkozéan)

Biztositdk Magdnszemélyek

1,79% 0,09%
Nyugdijpénztarak
0,51% N
Befektetési
alapok \
81 871 21,05%

20 906 5516 15 420
7979 5 650

Bankok w/o MNB
\ 42,52%

Ltp-k _
0,42% —— Tommmm

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mTJB Jelzéloglevél HUF TJB Jelzéloglevél EUR

MNB
31,20%
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Pénzugyi adatok l. - fobb mutatok (TJB
egyedi, IFRS)

millio forintban 2019.06.30 m

FObb mérlegtételek

Osszes eszkoz
Refinanszirozott hitelallomany
Ugyfélhitelek (brutto)
Jelzalogleveél allomany

Bankkozi forrasok

Részvényesi vagyon (Sajat
tke)

Novekedés a
meérlegf6osszegben
éves és féléves
osszehasonlitasban is

$$ TAKAREKJELZALOGBANK

329 084 342 897
190 348 216 983
70129 58 818
211767 272 481
17 787 3710
63 863 65 043

Tovabb bovult a
refinanszirozott
hitelallomany

435129
230 957

54 550
266 260

101 383

65 109

Zsugorodo sajat
hitelallomany — 2018 ota

nem folytat sajat
hitelezést a TJB

2020.06.30/ 2019.12.31

32,2% 26,9%
21,3% 6,4%
-22,2% -1,3%
25.7% -2.3%

2,0% 0,1%

Eves viszonylatban nétt a
kibocsatott jelzaloglevelek
allomanya, mérsékelt
csOkkenés 2019. végéhez
képest (nagy lejaratok
2020 H1-ben)



Pénzugyi adatok Il. - fobb mutatok (TJB
egyedi, IFRS)

e s 2020.06.30/
millié forintban 2019.06.30 m 2019.12.31

FGbb eredmenytételek 1,1 milliard forint adézott

Nett6 kamatbevétel 1165 1398 1309 12,4% -6,4% ered m ény 20 20 ] | ]
Netté kamatmarzs 0,71% 0,83% 0,67% 0,0%-pt -0,2%-pt fé | éV be n

Netto dijak, jutalékok 64 91 85 32,8% -6,6%

Nettd miikodési bevétel 2605 2899 2650 1,7% -8,6% JaVU |(') kOltSég/beVétel
Hitelezési veszteség 317 63 -106 - - a ré n y

Miikodési koltség -1751 -1586 -1409 -19,5% -11,2%

Kiadas/bevételi arany 67,2% 58,7% 53,2% -14%-pt -5,4%-pt

Kiadas/bevétel arany banki kiilonadé nélkiil 63,6% 59,3% 50,9% -12,7%-pt -8,4%-pt Valtozatl an ROAA éS

kismértékil ROAE

-Mﬂ ndvekedés a vizsgalt

Egy részvényre juté eredmény (EPS) 10,08 Ft 9,69 Ft 10,42 Ft 3,4% 7,5%
Eszkézaranyos megtériilés (ROAA) 0,66% 0,62% 0,58% -0,1%-pt 0,0%-pt
Sajat toke aranyos megtériilés (ROAE) 3,49% 3,23% 3,48% 0,0%-pt 0,2%-pt
ROAA banki kiilénadoé nélkdil 0,72% 0,61% 0,61% -0,1%-pt 0,0%-pt
ROAE banki kiilonadé nélkiil 3,79% 3,17% 3,67% -0,1%-pt 0,5%-pt

S+ TAKAREKJELZALOGBANK N



Pénzugyi adatok lll. - fobb mutatok (TJB

egyedi, IFRS)

Mérlegf66sszeg (milli6 HUF)

435129

333 488 329 084 342 897

Részvényesi vagyon (milli6 HUF)

65 043 65 109

63 863

62 184

31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020

31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020
Kibocsatott jelzaloglevelek (millié
HUF)
., , Yo 265 929 266 260
{elentog, merlegfoo§§zeg 220630 N
novekedés 2020 |. félévben
°:§:'TA|<ARE|<J ELZALO G BAN |< 31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020



Pénzugyi adatok IV. - fobb mutatok (TJB
egyedi, IFRS)

Refinanszirozasi hitelek (millié forint) TJB sajat hitelek (millié forint)

230 957
217 000

190 182

169 286

31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020  31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020

A legnagyobb refinanszirozé a hazai Dinamikusan novekvd refinanszirozott
: . hitelallomany és csokkend sajat folyositasu
piacon: 10 partnerbank hitelallomany
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Tokehelyzet (Konszolidalt, Takaréek Csoport)

A Magyar Nemzeti Bank a H-EN-I-

BN .. o eoaia o okarck Csop
_ januar 1-jétél megadta a Takarék Csoport

szamara az egyedi mentességet es
megszuntette az eddigi szubkonszolidalt
269,529 244,955 szinten torténd megfelelésre vonatkozo
kOtelezettséget.

Szavatolo toke

Alapvet6 t6ke

269,529 244,955

Els6dleges alapvets téke 269 529 004 055

Common Equity TIER 1 Capital ’ ’ T ;e .

( _,q ) / ’ Preal A Hitelintézetek Integraciojanak teljes

Eggtgrggﬁj;o“eara”yos > o szavatolo tékéje a félév végén meghaladta
0 ) )

a 260 milliard forintot, az Integracio
tokemegfelelési mutatdja 17,48 % volt.

. . 4
$$ TAKAREKJELZALOGBANIK Y



7. MELLEKLETEK
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Az MINB 2020. évi intézkedései a koronavirus jarvany negativ
gazdasagi hatasainak meérséklésére — a Kibocsatot érinto léepések

A jelzaloglevél vasarlasi program ujrainditasa, bejelentés:
2020. aprilis 28, indulas: 2020. majus 18.

Az MNB f6 célja a jelzaloglevél piac stabilizalasa. A feltételek
gyakorlatilag megegyeznek az 2018-ban inditott program
feltételeivel. Az MNB jelzélogleveleket vesz az elsédleges és
masodlagos piacon, feltéve ha

- Fix kamatozasuak

- Nyilvanos aukcion értékesitették és bevezették a Budapesti
Ertékt6zsdén

- A normal fedezeteket tobbségében (legalabb 80%)
lakossagi lakashitelek teszik ki (TJB esetén a rendes
fedezetek 98%-a lakossagi hitel volt 2020. IIl. negyedév
végén)

- A kibocsatandé volumen elére meghirdették
- Kotelez6 arjegyzés

A TJIB csatlakozott a programhoz: 2020 augusztus végéig
6sszesen 63,18 milliard forint jelzdloglevél kibocsatast
szervezett, ami az MNB program keretében kibocsatott teljes
hazai jelzaloglevél volumen 31,26%-a.
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Moratérium

Az MNB 2020. marcius 19-én bejelentette, hogy a bankoknak 2020. év végéig fizetési haladékot
kell adniuk a maganszemély és tarsasagi ugyfeleiknek. A moratérium, fizetési haladék az
ugyfeleknek nyujtott hitelek, kolcsonok pénzigyi lizingek téke-, kamat-, dij torlesztéseire. A
fizetési moratérium minden hitelre vonatkozik, amelyet 2020. marcius 18-a el6tt folydsitottak.

A moratorium lejartaval a meg nem fizetett torleszt6 részleteket az ugyfeleknek teljesiteniuk kell,
az adossagszolgalat aldl az intézkedés nem mentesit. Mivel az atmeneti intézkedések végével
az ugyfelek az elmaradt addéssagszolgalatot is kifizetik, a moratérium varhatéan nem gyakorol
lényegi negativ hatast a pénzigyi intézmények jovedelmezbségére és tékehelyzetére.

Az MNB felszodlitotta a hitelintézeteket szigorubb fogyasztdévédelmi szabalyok alkalmazasara,
kulonos tekintettel a nyitva tartasra, a fogyasztéi eértesitési kovetelményekre, az AT M-
muveletekre és a panaszkezelésre.

A bankok atmenetileg kotelez6en maximalt, az MNB alapkamatot legfeljebb 5 szazalékponttal-
meghaladd mértékl kamatozassal folyositanak személyi hiteleket.

Az Eurdpai Bankhatdsag (a tovabbiakban: EBH) egy Uj egységes adatszolgaltatast dolgozott ki
a koronavirus (COVID-19) jarvany Osszefuggésében a COVID-19 valsag kezelésére iranyuld
intézkedésekkel kapcsolatos fellgyeleti adatszolgaltatasi tobbletigények kezelésére, amelyet a
moratoriummal érintett hitelekrdl, a minéségukrél, az atstrukturalt hitelekrél és az allami
garanciakrol szold EBA/GL/2020/07 szamu iranymutatasban tett kozzé és vezetett be, amit az
MNB hatarozattal el6irt adatszolgaltatasként implementalt.
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Alapveto szabalyozoi keret I.

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrol és a jelzaloglevélrol (Jht.) I.

O A jelzéloglevél tulajdonosok a jelzalogbank felszamolas soran
kuldnleges statuszt élveznek a bank tébbi hitelezdivel

O A jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl ered6 kovetelések teljesitése érdekében a birdésag - a
felszamolast elrendelé végzésében - a felszamoldn tul fedezeti
gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsagi viszony vagy megbizasi
jogviszony alapjan a nevében eljar6é természetes személyt nevez ki, aki
nem lehet azonos a felszamolé altal a jelzalog-hitelintézet
felszamolasanak lefolytatasara kinevezett felszamolé biztossal.

U Jelzélog-hitelintézet  elleni  felszamolasi  eljaras  esetén a
jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl eredd kovetelések a felszamolas kezd6 idépontjaban nem
valnak lejartta (esedékesse). (20. § (3) bek.)

Q Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén - a fedezeti gondnok dijanak,
és a jelen bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések
nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint a vagyonellenér
tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetben -
kizarolag a  jelzaloglevél-tulajdonosokkal ~ szemben  fennalld
kotelezettség kielégitésére hasznalhato fel (20. § (5) bek.):
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LAW

a) a felszamolas kezd6 id6pontjdban a fedezet-nyilvantartasba
bejegyzett rendes és poétfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14. § (7) bekezdésében meghatarozott
mértékét meghaladd, fedezetbe nem vonhaté hanyada, valamint a
jelzalog-  hitelintézetnek a felszamolas kezdé idépontjaban meglévé,
de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a
jelen térvény potfedezetekkel szemben tamasztott
kovetelményeinek.

U A Magyar Nemzeti Bank a jelzalog-hitelintézet felett a Hpt.-ben és a
Tpt.-ben meghatarozottakon tul kulonleges feligyeletet gyakorol. A
kulonleges feligyelet keretében a Magyar Nemzeti Bank az altala
Osszeallitott vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenként
helyszini ellenérzést végez. (22.§)

U A jelzalog-hitelintézet negyedévente kdzzéteszi a targynegyedév utolséd
napjara megallapitottan a forgalomban levd jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértékének és kamatanak Osszegét, tovabba a
vagyonellenér altal igazolt fedezetek értékét. (18. §)



Alapveto szabalyozoi keret Il.

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrol és a jelzaloglevélrol (Jht.) 1.

O A fedezeti rendszer

> A
forgalomban levé jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértéke és kamata osszegét meghalado értékii fedezettel. A
fedezet rendes fedezetet és poétfedezetet tartaimazhat. A TIB
minimum 2%-os tulfedezettséget vallal.

jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a

» Szigoru hitelbiztositéki szabalyok:

v

Ha a jelzaloghitelb6l, a refinanszirozasi jelzaloghitelbdl
eredé tokekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar
osszege a fedezetiil lekotott ingatlan hitelbiztositéki
értékének hatvan szazalékat meghaladja, rendes
fedezetként a tokekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar
osszege legfeljebb annak 60%-aig veheté figyelembe.

Ha a fedezetiil lekotott ingatlan a birésagi végrehajtasrol
sz06Il6 1994. évi LIIl. torvény 147. § (4) bekezdés a) pontja
szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelbdl és a
refinanszirozasi jelzaloghitelbdl ered6 tékekovetelés, illetve
visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki érték 70%-
aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

> Poétfedezet bevonasa sziikséges, ha a jelzaloglevelek mogott

nem all rendelkezésre elegendé rendes fedezet. A Jht. 14.§
(11) bekezdése hatarozza meg a bevonhat6 eszkozoket.
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U Szigoru fedezeti aranyok

» A jelzdlogbankok mindenkor kotelesek biztositani a
jelzaloglevelek mogotti fedezetek meglétet a jelenerték alapjan
is.

» A fedezeten beliil a rendes fedezet ardanya nem lehet kevesebb
80 %-nal.

U Fliggetlen Vagyonellenér

» A jelzalog-hitelintézet vagyonellenért biz meg, hogy
folyamatosan ellenérizze e fedezetek meglétét. A vagyonellenér
megbizasanak érvényességéhez a Magyar Nemzeti Bank
engedélye sziikséges.



Szanalasi torveny

LAW

A jelzaloglevelek kulonleges statusza a Szanalasi tv. alapjan

A pénzlgyi kozvetitbrendszer egyes szerepléinek biztonsagat erésitd
intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl szoldé 2014. évi XXXVII. Torvény
(tovabbiakban: Szanalasi tv.) a kovetkezdkrdl rendelkezik:

A) Hitelez6i feltokésités nem terjed ki a Szanalasi tv 58. § (1) és
(4) bekezdése szerint a kdvetkez6 kotelezettségekre, flggetlendl attol, hogy
egy EGT-allam vagy harmadik orszag joga alapjan keletkezett vagy all fenn:

(1) bekezdés c) pontja: fedezett kotelezettségekre a fedezettség mértékeig,
ideértve a fedezett kotvényeket és a jelzaloglevelet,

(4) bekezdés: a szanalasi feladatkorében eljar6 MNB alkalmazhatja a hitelezdi
feltbkésitést a fedezett kotvényeknek - ideértve a jelzaloglevelet - azon
értékrészére, amely meghaladja a fedezett kotvény fedezetének mértékét.

B) A részleges atruhazasban részt vevo felek védelme: 99. § (2)
bek. e) pont és 102. § (2) bek.

A szanalasi feladatkdrben eljar6 MNB nem jogosult

a) olyan eszkdzok, forrasok, jogok és kotelezettségek egy részének
atruhazasara, amelyek olyan strukturalt finanszirozasi megallapodast alkotnak
vagy annak részét képezik, amelyben a szanalas alatt allé intézmény az egyik
fél,

b) olyan eszk6zok, forrasok, jogok és kotelezettségek kiegészitd jogosultsagok
alkalmazasa révén torténé megszintetésére vagy modositasara, amelyek
olyan strukturalt finanszirozasi megallapodast alkotnak vagy annak részét
kepezik, amelyben a szanalas alatt allé intézmény az egyik fél.

Az eurdpai Parlament és a Tanacs a hitelintézetekre és a befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencialis kovetelményekrél és a
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648/2012/EU rendelet médositasarél szo6lé 575/2013/EU rendeletének [V.
Cimének (A piaci kockazat tékekdvetelménye, nagy kitettségek) 400. cikke
felsorolja azokat a kitettségeket, amelyek esetében a torvény a jelzaloglevelek
esetében mentességet ad a 395. cikk (1) bekezdésének alkalmazasa aldl.
Magyarorszagon a hitelintézetekrél és a pénzugyi vallalkozasokrél szolé 2013.
évi CCXXXVII térvény szerint a fent emlitett mentességek 2028. év végéig
érvényben maradnak.

A jelzaloghitelezésbél adddo kitettségekrdl szold 402 cikk. (3) bekezdése
szerint: Az intézmények a valamely partnerrel szembeni, olyan forditott
repomegallapodasbol  szarmazé  kitettséget, amelynek értelmében az
intézmény a partnertél harmadik személyek ingatlanjait terhel&, nem jarulékos,
onallé zalogjogot vasarolt meg, ugy tekinthetik, mint az egyes érintett harmadik
felekkel szembeni egyedi Kkitettségeket, feltéve hogy az alabbi feltételek
mindegyike teljesul: 1) a partner intézmény ii) a kitettségre teljes korlen
fedezetet biztositanak az emlitett harmadik felek ingatlanjait terhel6, az
intézmény altal megvasarolt zalogjogok, és az intézmény élni tud ezekkel a
zalogjogokkal, iii) a partner nemteljesitése, fizetésképtelensége vagy
felszamolasa esetén az intézmény valik a partnernek az emlitett harmadik
felekkel szemben fennalld koveteléseinek a kedvezményezettjévé, iv) az
intézmény a 394. cikkel 6sszhangban jelenti az illetékes hatésagoknak az
egyes intézményekkel szembeni, e bekezdés szerint kezeltkitettségeinek teljes
Osszeget.

A magyar jelzaloglevelek megfelelnek a UCITS 52. cikkének (4)
bekezdésében, valamint a CRR 129. cikkének (1) bekezdésében és 129.
cikkének (7) bekezdésében foglalt kdvetelményeknek.

A CRR 125. cikke szabalyozza az ingatlan jelzaloggal teljes meértékben
fedezett kitettségeket. A TMB refinanszirozasi megallapodasa alapjan a jelen
torveny kovetelményeének teljesitése kotelez6 a partnerek szamara



Jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutato (JMM) a jelzaloghitel
piac lejarati 0sszhangjanak javitasaert, a bankszektor

stabilitasanak erositeseéert

A JMM bevezetésének hatasara erosodott a
jelzadlogbankok szerepe:

> Uj jelzélogbankok jelentek meg a magyar
piacon (Erste Bank, K&H Bank — 6sszesen 5
jelzalogbank mikodik Magyarorszagon).

» A kereskedelmi bankok a jelzalogbank
alapitasa helyett valaszthatjak a
refinanszirozas intézmeényét, s fuggetlen
jelzalogbankkal is kéthetnek refinanszirozasi
szerzGdést.

» A TJB szamara a JMM mutatd bevezetése
tovabbi Uzleti lehet6ségeket nyitott meg,
novelhette a refinanszirozott hitelallomanyat

» A Takarék Csoport és az Integracio a JMM
mutatéval kapcsolatos kdvetelményeket a
TJB jelzaloglevél kibocsatasain keresztul
csoportszinten konszolidaltan teljesiti.
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A JMM szamitasa, fellilvizsgalata

c A jelzaloglevél-piac tovabbi

elénkulésének és a hitelintézetek hosszu
lejaratu forint forrasbevonasanak tovabbi
erdsitése erdekeében az MNB
fokozatosan felUlvizsgalja a
Jelzaloghitel-finanszirozas  megfelelési
mutatéra (JMM) vonatkozo szabalyozast
(MNB 20/2015. (VI. 29.) rendelete)

JMM (széamitds mddja) = 3 évnél
hosszabb hatralevé futamideji forint
forrasok -  jelzéloglevelek  vagy

refinanszirozott hitelek - amelyek mogott
lakossagi  jelzéloghitelek  fedezetek
allnak / az 1 évnél hosszabb eredeti
futamideja, lakossagi forint
jelzaloghitelek nettd allomanya.

Hulu

o

» Kezdetben, 2017. aprilis 1-t6] a rendelet

szerint a kotelez6 minimalis arany 15%
(negyedévente ellendrzott) volt, 2018.
oktober 1-t6l 20%-ra nétt, illetve 2019.
oktober 1-t61 25%-ra emelkedett.

A kibocsatott jelzalogleveleknek, a
refinanszirozott jelzalog hiteleknek, az

onallé zalogjoghoz kapcsoldédo
visszavasarlasi vételar
kotelezettségeknek, a fedezett
ertékpapiroknak a kovetkez6

feltételeknek kell megfelelni: (i) a
jelzaloglevelek forintban denominaltak,
(i) a csoporttagok altal vasarolt
jelzaloglevelek nem szamithaték be a
mutatoba; (i) 2019. oktéber 1-t6l a
forrasok elvart eredeti futamideje
minimum 3 év.



Az uj EU jelzaloglevel iranyelv harmonizacio

meghatarozott fobb elvarasoknak, azonban néhany, elsésorban tagorszagi hataskorben eldontendd kérdéskor
tisztazasa, valamint a magyar torvény néhany elavult paragrafusanak korszeriisitése, finomhangolasa miatt

A jelenlegi magyar Jht. szabalyai nagy vonalakban megfelelnek a 2019. novemberében elfogadott EU iranyelvek altal E;
modositani kell a Jht.-t. A fentiek alapjan a kovetkezék legfontosabb témakban varhaté uj szabaly, vagy valtozas:

Minimalis kotelez6 tulfedezettség: 2-5%. Jelenleg a Jht. nem ir
el6 tulfedezettséget, Magyarorszagon eddig csak onkéntes és
szerzbdéses tulfedezettség létezett. Az EU iranyelv
bevezetésével moddosulnak CRR szabalyok is. (A mértéke
tagorszagi hataskorben)

7 cikk: Az Eurdpai Uniéon kivll talalhatd biztositék eszkdzok
(tagorszagi hataskorben)

8 cikk: Csoporton bellli 6sszevont fedezettkotvény strukturak
szabalyai

9 cikk: Egyuttes finanszirozas (tagorszagi hataskorben)

16 cikk: A fedezeti halmaz likviditasi pufferére vonatkozé
kovetelmeény (6 havi likviditas tartas kotelez6 elem)
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17 cikk: A meghosszabbithato lejarati szerkezetekre vonatkozo
feltételek (tagorszagi hataskorben)

A hazai jelzalogbankok a Magyar Bankszovetseg keretein belul
folyamatos konzultaciokat tartottak az implementacioval és a
torvény  modositassal  kapcsolatban, valamint  kozos
javaslatokat dolgoztak ki.

HATARIDOK:

AZ IRANYELV ELFOGADASA: 2019. NOVEMBER 27., A
SZABALYOZO = HATOSAGOK IMPLEMENTACIOS
VEGREHAJTASANAK HATARIDEJE 2021. JULIUS 8. A
PIACI SZEREPLOK FELKESZULESERE SZANT IDO + 1 EV,
AZAZ AZ UJ EU-S SZABALYOZAS 2022. JULIUS 8-AN
TORVENY ERORE EMELKEDIK.
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KOSZONJUK A FIGYELMET!
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FIGYELMEZTETES

A prezentacio egyes megallapitasai a Takarék Jelzalogbank Nyrt. feltevésein és varakozasain
alapulnak, amelyeket a prezentacio elkészitésének idejen aktualis piaci és szabalyozoi
kornyezet, valamin az ismert trendek alapjan fogalmazott meg. Sem a Takarek Jelzalogbank
Nyrt., sem a Takarék Csoport nem vallal felelésséget azért, hogy ezen feltevések és
varakozasok kés6bb helyesnek bizonyulnak.

A prezentacid ceélja a tajékoztatas, a prezentacibban megjelenitett informaciok nem
helyettesithetik a gondos befektetdi mérlegelést, illetve bizonyos esetekben a jogi, addzasi,
pénzugyi vonatkozasok alapos vizsgalatat. A prezentacio nem mindsul ajanlatnak.

S TAKAREKJELZALOGBANK



