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1 A TAKAREK JELZALOGBANK NYRT. BEMUTATASA

A Takarék Jelzélogbank Nyilvanosan M(ikodé Részvénytarsasagot, korabbi nevén az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan
M(ikodd Részvénytarsasagot (a tovabbiakban Jelzalogbank vagy Bank), 1997. oktéber 21-én alapitottak zartkdri
alapitasu részvénytarsasagként, 3 milliard forintos részvénytokével.

A Bank alapitasat kovetéen jelzalogbanki szolgaltatasokat nyuijtott a Magyarorszag teriiletén elhelyezkedd kdzpontjaban
és regiondlis képviseleti irodaiban. A Bank a kereskedelmi bankok é&ltal az Ugyfeleiknek nyujtott jelzéloghitelek
refinanszirozasaval és az ezek finanszirozasi forrasaul szolgalo jelzaloglevelek kibocsatasaval foglalkozik.

A Bank a m(ikddési engedélyét 1998. marcius 6-an, szakositott pénzintézetként kapta a hitelintézetekrél és pénziigyi
vallalkozasokrol sz6l6 1996. évi CXII. torvény (elézd Hpt.), valamint a jelzalogintézetekrdl és jelzaloglevelekrdl sz6l6 1997.
évi XXX. szamu torvénnyel (Jht.) dsszhangban. A Bank miikddését 1998. marcius 16-an kezdte meg.

2003. oktdber 31-én a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (PSZAF) megadta az engedélyt a Jelzalogbank szamara,
hogy kibocsatasi prospektust adjon ki és bevezesse részvenyeit a Budapesti Ertéktzsdere. A torzsrészvények jegyzésére
2003. november 24-én kerlilt sor a Budapesti Ertéktézsdén.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. tulajdonosi szerkezete 2020. december 31-én, illetve 2019. december 31-én a
kévetkezd:

BET-re bevezetett ,A”
sorozatu részvények

Belfoldi intezmenyi 52,41 56 859 406 52,82 57 285 447
befekteték

Kulfoldi ) intézményi 0,03 32 298 0,02 22 994
befekteték

Belfdldi maganszemélyek 3,68 3979 348 3,31 3594 103
Kulféldi maganszemélyek 0,01 11 760 0,01 12 410
I\./Iunkéva!lalok, vezetd 0,00 0 0,00 0
tisztségvisel6k

Visszavasarolt részvények 0,23 253 601 0,23 253 601
Allamhéztartas reszet 4,45 4832 225 4,45 4832 225
képezd tulajdonos

Egyéb 0,03 31372 0,00 0
Resz\enysorozat 60,84 66 000 010 60,84 66 000 010
részosszeg

BET-re be nem vezetett

,»B” sorozatu részvények

Belfoldi intézményi/tarsasag 13,05 14 163 430 13,05 14 163 430
Részvénysorozat 13,05 14 163 430 13,05 14 163 430
részésszeq

BET-re be nem vezetett

,»C” sorozatu részvények

Belfoldi intézményi/tarsasag 26,11 2 832 686 26,11 2 832 686
Reszvenysorozat 26,11 2832 686 26,11 2832 686
részésszeg

Osszesen 100,00 82 996 126 100,00 82 996 126

A Bank Igazgatosaga 2006 februarjaban fogadta el azt a stratégiai tervet, amely a banki tevékenység és a fiokhalozat
bévitését tlizte ki kdzéptavu célként. Ennek keretében a Bank tobb Uj leanyvallalatot hozott Iétre, kdztik a Takarék
Kereskedelmi Bank Zrt.-t (a tovabbiakban Kereskedelmi Bank), jelentésen bévitve ezaltal a nyuijtott szolgaltatasok korét.

2013-ban a Jelzalogbank tobb akvizicidt is végrehajtott, mely soran bévllt a leanyvallalatok, és ezaltal a Bankcsoport altal
végzett tevékenységek kore. Ebbe tartozik a Diofa Alapkezel6 Zrt., illetve a Dijbeszedd Holding Zrt.-b4l (DBH) kivalas
utjan létrejévd Dijbeszedd Uzemeltetési és Szolgéltatasi Kft. (DUSZ) akvizicija és a kivalas soran a DUSZ tulajdonéba
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keriilt a Dijbeszedd Faktorhaz Nyrt. (DBF), a DijNET Zrt., a Dijbeszedd Informatikai Kft. (DBIT) izletrészeinek, valamint a
Magyar Posta Befektetési Zrt bizonyos tulajdoni hanyadanak megvasarlasa. Ezen részesedéseket a Jelzalogbank 2017.
decemberében értékesitette az MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt-nek (a tovabbiakban MTB).

2015. szeptemberében a Jelzalogbank és a tobbségi tulajdonaban allé Kereskedelmi Bank a szdvetkezeti hitelintézetek
integraciojarol és egyes gazdasagi targyu jogszabalyok modositasarol sz6ld 2013. évi CXXXV. torvény (Szhitv.) szerinti
Szovetkezeti Hitelintézetek Integracios Szervezetének tagjava valt, s egyben a SzOvetkezeti Hitelintézeti
Garanciakdz6sség és az orszag negyedik legnagyobb bankcsoportjanak tagja lett.

t6keemelést hajtott végre, amely dematerializalt elsébbségi (osztalékelsébbségi) ,B” sorozatu, valamint dematerializalt ,C”
sorozatu torzsrészvény zartkorl kibocsatasaval valosult meg. A kibocsatésra kerllé uj ,B” és ,C” részvénysorozatok
t6zsdei bevezetése nem tortént meg, lejegyzésére a Takarék Csoporton belil kerilt sor.

2016. negyedik negyedévében jelentésen médosult a Bank tulajdonosi szerkezete. 2016. oktober 14-én az A64
Vagyonkezeld Kit. t6zsdén kivilli tranzakcio keretében értékesitette részvényeit a B3 TAKAREK Szovetkezet, illetve a
Fokusz Takarékszovetkezet részére, majd 2016. december 9-én az MTB megvasarolta a VCP Finanz Holding
Vagyonkezeld Kft. részvénycsomagjat. A tranzakciokat kdvetéen az MTB és a szOvetkezeti hitelintézetek dsszes tulajdoni
hanyada 68% folé emelkedett.

2017-ben lezarult a Jelzalogbank és a Kereskedelmi Bank 2015 &szén kezdddott beilleszkedése a Szovetkezeti

2017-ben elkezdddott a szervezetek integracios stratégiaba illeszked6 atalakitasa.

Egyik els6 1épésként a Jelzalogbank részérél tiszta jelzalogbanki profil kerlilt kialakitdsra, amelynek részeként a
jelzaloglevél kibocsatasi és refinanszirozasi tevékenységekhez sziikséges eréforrasokon fellli 1étszam és kapcsolddo
infrastruktdra atker(lt az MTB-hez és a Kereskedelmi Bankhoz.

Integracio kdzponti banki funkcidit egyediiliként az MTB latja el, ezzel kapcsolatos feladatait a Jelzalogbank atadta. Az
Integrécio szatellit pénziigyi vallalkozasai, beleértve az alapkezelést, a lizing és a faktoring szolgéltatast valamint a
kozponti kvetelésbehajtast, 2017. decemberétdl kozvetlenll az MTB ala tartoznak.

A Jelzalogbank 2018. aprilisatl Uj lakossagi jelzaloghiteleket nem, mar csak a szakaszos folyésitast lakossagi hitelekbdl
lehivott részleteket, illetve a vissza nem téritendé allami tdmogatasokat folyésitja, ettdl az idéponttél kezdve az Ujonnan
igényelt lakossagi hiteleket a Kereskedelmi Bank nyujtotta, majd 2019. novemberétél a Takarékbank. A Jelzélogbank sajat
hitelportfélidjaban azok lejarataig megtartja a kordbban megkoétott lakossagi hiteleket, de aktiv funkciéi mar tisztan
jelzalogbanki tevékenységet tartalmaznak.

A Jelzalogbank 2018. aprilis 27-i kdzgy(lésén dontdtt a cégnevének megvaltoztatasardl. 2018. junius 25-t61 kezdédéen a
Bank neve Takarék Jelzélogbank Nyrt.

felllvizsgalt stratégidban a Jelzalogbank szerepe nem valtozik, tovabbra is kizardlag letisztult jelzalogbanki tevékenységet
végez.

A Bank még 2017. végén értékesitette a kdzvetlen és kdzvetett befektetései jelentds részét, a kozvetlen részesedései
kozott egyedil a Kereskedelmi Bank Zrt. maradt 2019. oktober 29. napjaig. A Jelzalogbank ezen a napon lezarédott
tranzakcidval a Kereskedelmi Bankban meglévd 51%-os részesedését teljes egészében értékesitette az MTB Zrt. részére,
ezért konszolidalt beszamol6t mar 2020-ban nem készit a Bank. A Takarék Jelzalogbankot anyavallalatai — a Magyar
Bankholding Zrt (végs6 anyavallalat), illetve az MTB Zrt. bevonja a konszolidaciéba - , ezen konszolidalt beszamolokat a
szamviteli konszolidaciés kdrbe tartozo tarsasagok tekintetében készitik el.

Az S&P Global Ratings hitelmindsité 2020. majus 12-én kdzzétette, hogy a Takarék Jelzélogbank Nyrt. jelzaloglevél-
kibocsatasi programja és az éltala forintban és kilféldi devizdban kibocsatott jelzéloglevél-sorozatok ,BBB”
hitelmin@sitését megerdsitette, a kapcsolddd pozitiv kilatast pedig stabilra mddositotta. A dontés hatterében az all, hogy
az Ugynokseg 2020. aprilis 28-an Magyarorszag hosszu lejarati szuverén adésmindsitéséhez kapcsolodo kilatast
pozitivrdl stabilra valtoztatta a Covid-19 koronavirus jarvanyhoz kétheté kockazatok miatt.

2020. december 15-t6l a Magyar Bankholding Zrt., (a tovabbiakban MBH) gyakorolja a tényleges tulajdonosi felligyeletet,
miutan a Magyar Nemzeti Bank engedélyének birtokaban a Budapest Bank Zrt., az MKB Bank Nyrt. és az MTB Zrt.
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meghatarozo tulajdonosai a banki részvenyeiket a kozos holding tarsasagba apportaltak. Ezzel Magyarorszag masodik
legnagyobb bankcsoportja jott Iétre, amelyben a Magyar Allam a Corvinus Nemzetkézi Befektetési Zrt. révén 30,35
szézalék, az MKB eddigi kdzvetlen tulajdonosai 31,96 szazalék, az MTB eddig kdzvetlen tulajdonosai pedig 37,69
szazalék tulajdonrésszel rendelkeznek. Az MBH menedzsmentje kinevezésre keriilt és megkezdddott az Uj csoport ot

ey

December 30-an az MTB Zrt. a hivatalos kozzétételi helyeken publikalta nyilvanos vételi ajanlatat a Takarék jelzalogbank
Nyrt. altal kibocsatott valamennyi részvény vonatkozasaban, egyben benyujtotta engedélykérelmét az MNB részére. Az
MNB engedélye alapjan a vételi ajanlati id6szak 2021. januér 19. napjan kezd6dott és 2021. februér 17. napjén zarult. Az
MTB Zrt. a felajanlott részvényeket elfogadta és a kételezd nyilvanos vételi ajanlattételt eredményesnek mindsitette. Az
Ajanlatban meghatarozott dsszes el6feltétel teljesilésével a felajanlott részvények atruhdzésa utan az MTB Zrt.
részesedése a Takarék Jelzalogbank Nyrt.-ben 86,20%-rél 88,14%-ra, az MTB Zrt. és a vele dsszehangoltan eljard
személyek egyuttes részesedése pedig 94,82%-rol 96,76%-ra nétt.

Az agjanlattételre azt kdvetben keril sor, hogy a Budapest Bank Zrt., az MKB Bank Nyrt. és az MTB Zrt. meghatéarozd
tulajdonosai a banki részvényeiket december 15-én a Magyar Bankholding Zrt.-be apportaltak.

2 MAKROGAZDASAGI ES PIACI KORNYEZET 2020-BAN

2.1 A MAGYAR GAZDASAG 2020-BAN'

Mutato 2018 2019 2020
GDP ndvekedése (%)* 5,4% 4,6% -5,0%
Ipari termelés névekedése (%) 3,5% 5,6% -6,2%
Fogyasztéi arak valtozasa az év atlagaban (%) 2,8% 3,3% 3,3%
Munkanélkilliségi rata az év atlagaban (%) 3,7% 3,4% 4,3%
Az allamhaztartds ESA-szemléletii egyenlege (GDP %-a)* -2,1% -2,0% -8,8%
Nettd kiilsd finanszirozasi képesség (GDP %-a)* 2,5% 1,5% 2,8%
MNB alapkamat (%, év vége) 0,90% 0,90% 0,60%
EUR-HUF arfolyam (év vége) 321,51 330,52 365,13

*2020 eldzetes, 2018-ra és 2019-re a végleges kozlések szerintiek
Forras: KSH, MNB, NGM

A 2020. év gazdasagi eseményeit alapjaiban hatarozta meg a Magyarorszagon marciustol kibontakozé koronavirus-
jarvany. A human veszteségek minimalizalasat és az egészségugyi ellatérendszer dsszeomlasanak elkeriilését célzd
korlatozasok erételjesen visszavetették a gazdasagi aktivitast. A jarvany elsé hulldmaban a legkbzvetlenebbil érintett
szolgaltaté szektorok mellett a termel6 szektorok egy része is leallt a nemzetkédzi és belsé ellatasi lancok hirtelen
szakadasa miatt. Az elsé hullam sikeres kivédekezését kovetGen a jarvany kora nyéri enyhllésével és a korlatozasok
feloldasaval a harmadik negyedévben gyors korrekcid bontakozott ki, amit segitett az az erételjes fiskalis s monetaris
expanzid, amellyel a gazdasagpolitika igyekezett csokkenteni a varhatd gazdasagi visszaesés illetve munkahely-vesztés
mértékét, illetve megteremteni az alapokat a gazdasag majdani Ujrainditdsahoz. Mindezek ellenére az 6sszel sebesen
formalédd masodik hullam az ismételten elrendelt korlatozasokkal leginkabb érintett szolgaltatd szektorokat (turizmus,
vendéglatas, szorakoztatds stb.) csaknem Ujra lenulldzta. A termeld szektorok viszont fokozott védekezés mellett mar
ellenallénak bizonyultak, és nagyjabdl az egy évvel korabbi idészak termelési szintjein teljesitettek. A GDP végil éves
atlagban 5,0%-kal csokkent a tavalyi évben, Iényegében a belsd felhasznalas visszaesése miatt, mikdzben a nettd export
javulasa ellensllyozta a visszaesés mértékét.

A belsd kereslet visszaesése miatt ugyan a kereslet oldali inflaciés nyomas érdemben csokkent, de a globalis kockazati
étvagy eltlinésével a feltdrekvd orszagok eszkdzaraira haruld nyomas, valamint &razasi bizonytalansagok és bazishatasok
miatt az inflécié az év kdzepén valamelyest mégis megemelkedett, noha az indirekt adoktdl szlrt maginflacio egész évben
belll maradt a jegybank toleranciasavjan. A fogyasztéi arak emelkedésének mértéke végil 3,3% lett éves atlagban. A
korlatozasok kovetkeztében tartds ledllasra kényszerulé vallalkozasok a munkahelyvédelmi programok segitségével

1 A fejezet adatai az MNB és a KSH (Kdzponti Statisztikai Hivatal) altal k6zzétett adatokra és jelentésekre, valamint a Takarékbank
Zrt. altal készitett elemzésekre tamaszkodnak.



ATAKAREK JELZALOGBANK NYRT. 2020. EVI UZLETI JELENTESE

ugyan munkaerejik jelentés részét megtartottak, a regisztralt allaskeresék szama azonban az év kbzepén igy is kdzel 130
ezerrel meghaladta az egy évvel korabbit. A munkanélkiliségi rata végul éves atlagban csak 4,3%-ra szokatt fel az el6z6
évi 3,4%-rol.

Az expanziv fiskalis politika nagy kéltségvetési hianyt eredményezett: pénzforgalmi szemléletben 5{550 milliard forintos
lett a kdzponti kormanyzat deficitje (2019-ben 1220 milliérd forint volt), ami eredményszemléletben 9% korli GDP-aranyos
hianyt jelenthet. Mivel a hianyt a tervezettnél Iényegesen magasabb devizaforras bevonasaval az AKK tulfinanszirozta
(mintegy eléfinanszirozva a 2021-ben varhato hidny egy részétis), az allamadéssag 2020 végére a GDP 80%-a folé ugrott
a2019. év végi 65,5%-rol. A kls6 egyensuly azonban nem romlott, sét, javult 2020-ban: a belsé felhasznalas visszaesése
kovetkeztében az import jéval nagyobb mértékben esett vissza az exportnal, igy az orszag kiilsé finanszirozasi kapacitasa
(a folyo fizetési mérleg és a tékemérleg egyuttes tobblete) a GDP 2,8%-a kornyékére emelkedhetett az el6z6 évi 1,5%-ot
kovetden. A kils6 adossag csokkenése azonban atmenetileg leallt 2020-ban.

A hitelintézeti szektort a jarvany nyomaban kialakuld gazdasagi valsag kettsen érintette. A bevezetett hiteltorlesztési
moratérium, valamint a hitelezési dinamika fennmaradasét segité gazdasagpolitikai lépések (kdztik jelentds szabalyozasi
enyhitések) tdmogattak az Uzleti allomanyok ndvekedését, a varhatd hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés és
céltartalékolas azonban a kockazati kéltségek erételjes megugrasahoz vezetett. A bankrendszer éves addzott eredménye
0sszességében a 2019. évi 500 milliard forint kozel felére esett vissza. Ugyanakkor, bar az uj hitelek folyositasanak
dinamikaja a tamogaté gazdasagpolitikai/jegybanki programok ellenére csokkent, mind a lakossagi, mind a vallalati
hitelallomany ndvekedése erételjes (kétszdmjegy() maradt, amiben a térlesztési moratériumnak is jelentds szerepe volt
az amortizacio (kifuto hitelallomanyok) Iényegi csdkkenésén keresztiil (a moratoriumban a lakossagi adosok kozel 60
szézaléka, a véllalati adésok mintegy 40%-a vett részt). Még kimagaslébb mértékben béviilt a betétallomany, amit a
lakossag esetében a moratérium miatt a betéti szamlan maradd téke- és kamattorlesztések, tovabba a kényszerbél
elhalasztott fogyasztas magyaraz, a vallalatok esetében pedig a moratérium mellett a kedvezményes hitelprogramok és
tamogatasok bésége is.

A pénzlgyi piacokon az MNB expanziv monetéris politikaja (a jegybank 65%-kal ndvelte meg mérlegfédsszegét a
hitelintézeteknek nyujtott fedezett hitelek, értékpapir-vasarlasainak és kulfoldi eszkdzeinek novelése révén) jelentés
likviditasbdséget eredményezett. Ezek nagy része a jegybank betéti eszkbzeiben csapodott le, mas részét hitelezésre
illetve eszkdzvasérlasra hasznalta fel a bankrendszer. Az MNB az alapkamatot az év folyamén két lIépésben 0,6%-ra
mérsékelte, viszont részben a forint jelentds gyengllésére reagélva szeptemberben 0,75%-ra emelte az iranyadé
eszkozének tekintett egyhetes betét kamatat (egyben ezen a kamaton nyujtotta a hosszu lejaratl fedezett hiteleket is a
bankrendszer szdmara), igy a bankkézi révid hozamok is ehhez a kamatszinthez igazodtak. A forint az év folyaman
jelentdsen, koézel 10%-kal gyengllt az eurdval szemben, de a forintbdl finanszirozott carry trade szeptemberi
megdragitasaval és verbalis intervencié Utjan az MNB az utols6 negyedévben mar fékezte a tovabbi leértékelédést. A
pénzlgyi rendszer utdbbi években megerésddott stabilitasat tilkrozve a nagy hitelmindsitd intézetek a jelentds gazdasagi
visszaesés és a feltdrekvé gazdasagokkal szembeni kockazatkerilés ndvekedése ellenére sem rontottak a magyar
addssagosztalyzatokon.

Az (j lakésok épitésének szama 33,5%-kal emelkedett 2020-ban a megel6z6 évhez képest, ugyanakkor igen jelentdsen,
35,8%-kal visszaesett a lakoépliletek épitési engedélyének és az Uj lakasok épitésére vonatkoz6 egyszer(
bejelentéseknek az egyittes szama. A visszaesésben Budapest jart az élen (-47,7%), legkevésbé a kdzségekben
csokkent a kiadott lakasépitési engedélyek szdma (-14%). Az Uj lakasépitések 33,5%-0s ndvekedési lteme egyébként
azt jelenti, hogy a 2019. évi 21.127-tel szemben tavaly 28.208 (j lakés atadasara keriilt sor. A legnagyobb névekedés a
kézségekben kovetkezett be (45%), részben a 2019 méasodik felében elindult falusi CSOK-nak is kdszénhetben. A vidék
varosokban is er8s volt a ndvekedés (42%-0s), Budapesten azonban 8,6%-ra mérséklédétt a névekedés, miutén a
pandémia kovetkeztében a befektetési célu lakasvasarlasok lényegében eltlintek a piacrél. Az atadott 28.208 (j lakast
52,6%-ban vallalkozasok, 47,4%-ban természetes személyek épit(t)ették, ami az elébbiek esetében csdkkenést (58%-
rél), utdbbiak esetében ndvekedést (42%-rdl) jelent 2019-hez viszonyitva.

2020. oktdber 7-én bejelentésre keriilt, hogy 2021. januar 1-t61 2022. december 31-ig ismét kedvezményes, 5%-0s AFA-
kulccsal lehet Uj lakast értékesiteni és épiteni, bar elegendd az épitési engedélyt beszerezni 2022 végéig, az épitkezés
maga 2026 végéig befejezhetd. Az ingatlanpiac egyes szegmenseiben ezéltal mar 2020 végén élénkilés volt
tapasztalhatd. Ugyancsak a piac mozgasba lendilését segitik a 2020 utolsd negyedévében bejelentett csaladtamogatasi
lépések: (i) az 50%-os allami tdmogatassal jaré ofthonfelujitasi hitelprogram, (i) a teljes afamentesség Uj ingatlan
vasarlasa/épitése esetén CSOK igénybevétele mellett, (iii) az 5 millio forintig igénybe veheté afa-visszaigénylés Uj ingatlan
sajater8s épitése esetén, (iv) az ingatlanvasarlas illetékmentessége CSOK igénybevétele esetében és (v) az un.
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tobbgeneracios CSOK (amely a gyermekek szamatél fiiggd osszegben nyUjt tamogatast tetétérbeépités illetve
emeletraépités esetében).

2.2 A HITELINTEZETI SZEKTOR 2020-BAN?

A hitelintézetek mérlegf6osszege 2020. év végén kozel 53.070 milliard forintot tett ki, ami 22,9%-0s ndvekedés a 2019.
év végi 43.181 milliard forintrol. A hitelintézetek osszesitett adozott eredménye 212 milliard forint nagysagu volt tavaly,
jelentdsen, 57,9%-kal elmaradva a 2019. évitél, ami azonban tilnyomé részben a térlesztési moratdrium miatt megképzett
értékvesztés és céltartalékolas miatt kovetkezett be. A teljes hitelintézeti szektor bruttd tgyfélhitel-allomanya 2020-ban
16%-0s novekedést kovetden 24.400 milliard forint f6lé emelkedett. Ezen belil a lakossagi hitelek &llomanya 14,8%-kal
bévlt, a nem-pénziigyi vallalkozasok hitelallomanya pedig 12,9%-kal emelkedett. A hitelportfolié minéségének tébb éven
art tartd javulasa 2020-ban megallt, de a torlesztési moratdrium miatt érdemi mértéki romlast még nem mutatott.

A hitelintézetek Ugyfelei altal elhelyezett betétallomény 2020-ban 23,2%-kal emelkedve 30.000 milliard forint folé ugrott.
Ezen alloméany 36,7%-at a 18%-kal ndvekvd lakossagi betétek, 41,5%-at pedig a nem-pénziigyi vallalatok 29%-kal(!)
ndvekvd betétei tették ki.

2.21 Haztartasok jelzaloghitelei

Az U] lakosséagi jelzéloghitel-szerzOdések havi volumene egyedil a koronavirus-jarvany elsé hullaméaban maradt el
érdemben 80 milliard forinttol, az év tdbbi honapjaiban leginkabb a 80-90 millidardos savban volt, két alkalommal pedig a
100 milliard forintot is megkdzelitette. igy az éves Uj szerzédési volumen 1.008 milliard forintot ért el, 2,3%-kal még meg
is haladva a 2019. évi 985 milliard forintos volument. Ezen belil lakascélu hitelekbél csak 1,9%-0s volt az uj kihelyezések
ndvekedése, szabad felhasznalasu jelzaloghitelekbdl azonban csaknem 8%-os.

2.2.2  Jelzéloghitelek allomanyanak alakulasa

A lakossagi jelzaloghitelek allomanya 2020. december 31-én 4.847 milliard forintot tett ki a Magyar Nemzeti Bank altal
kdzzétett adatok szerint. Az éves allomanyndvekmény 321 milliard forint (+7,1%) volt a 2019. év végi 4.526 milliard forintos
allomanyhoz képest, de a névekmény csaknem fele annak tulajdonithatd, hogy a portfolié tébb mint 50%-a volt érintett a
torlesztési moratériumban, azaz 2020. marcius kozepétdl kezdve nem amortizalodott. A haztartasok lakascélu hiteleinek
allomanya a 2019. év végi 3.641 milliard forinttal szemben 2020 decemberének végén 4.004 milliard forintot tett ki, ami
10%-0s ndvekedést jelent, a szabad felhasznalasu jelzéloghitelek &lloméanya azonban a kihelyezések intenzivebb
béviilése és a moratérium ellenére is csékkent: a 2019. év végi 886 milliard forintrol 43 milliard forintos (4,8%-0s)
csokkenést kovetéen 843 milliard forintra zsugorodott. A devizahitelek aranya a lakossagi jelzaloghitel allomanyon bell
2020 végére 0,2% alatti volt.

223  Jelzaloglevelek piacanak alakulasa

Az 6t magyarorszagi jelzélogbank éltal kibocséatott jelzéloglevelek névértéke 2020-ban éves dsszehasonlitasban jelentds
mértékben, 29%-kal bdvilt, ami 368 milliard forintos allomanyndvekedést jelent. Ennek megfeleléen 2020. december 31-
én a teljes forgalomban 1&v6 allomany névértéke 1.647 milliard forint volt. A jelentds ndvekedés elsésorban az MNB altal
a pandémias helyzet kirobbanasat kévetden elinditott Jelzaloglevél vasarlasi program Il.-nek kdszdnhetd, mely sorén a
jegybank aktiv szereplGje volt a jelzaloglevelek els6dleges és masodlagos piacanak is. A jelzalogbankok brutt6
kibocsatasa 2020 egészét tekintve 566 milliard forint volt, ebbdl a jelzéloglevél vasarlasi program idStartama alatt — majus
és november kozepe kozott — 333,2 milliard forint névértéki jelzéloglevél allomanyt hoztak forgalomba. A Takarék
Jelzélogbank Nyrt. a teljes forgalomban Iévé allomény tekintetében megdrizte 20% kortli piaci sulyat, mig a jegybank
jelzéloglevél-vasarlasi programja alatt kibocsatott teljes jelzéloglevél allomanybdl a Takarék Jelzélogbank — piaci sulyat
meghaladd mértékben — 28%-os aranyban bocsétott ki jelzalogleveleket.

2 A fejezet részben az MNB mar kbzzétett 2020. évre vonatkoz6 adataira és jelentéseire tmaszkodik, a IV. negyedévre vonatkozd
bankrendszeri eredményadatok azonban a jelentés irasanak idépontjdban még nem kertiltek kdzlésre, azok becsiilt értéke kerlilt a
szdvegbe. Az itt szerepld szamok csak a bankrendszer magyarorszagi tevékenységét tartalmazzak, a kilfoldi leanybankokét nem.

7
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3 A TAKAREK JELZALOGBANK UZLETI ES PENZUGYI EREDMENYEI

A koronavirus-jarvany miatti gazdasagi és pénztigyi hatasok mérséklése érdekében az MNB 2020. méajuséatol elinditotta
allampapir- és jelzéloglevél-vasarlasi programjat. Az Ujabb, masodik szakasz a 2018-as programmal nagy részben
megegyez6 stratégiai paraméterek mellett indult, és 2020 novemberében Zzarult le. A program tovabbra is a fix
kamatozasu, forintban denominalt, hosszu futamidejii jelzaloglevelekre terjedt ki, keretdsszege a Magyarorszagon
kibocsatott, forintban denominalt 6sszesitett allomany 50 szazaléka volt, az MNB pedig ezttal is mind az elsddleges,
mind a masodlagos piacon aktiv szerepld volt.

Az MNB jelzaloglevél-vasarlasi programja (Il.) a Takarék Jelzalogbank 2020-as (izleti és pénziigyi miikédésére, az
eredmény alakulaséra és a mérlegszerkezetére meghatarozé piaci korilményt jelentett.

3.1 FOBB PENZUGYI MUTATOK (IFRS EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

A Jelzalogbank Nemzetkdzi Beszamolasi Standardok (IFRS) egyedi adatai alapjan szdmitott mérlegfédsszege 78,5%-kal,
azaz 269,2 milliard forinttal nétt egy év alatt, igy 2020. év végén a mérlegfédsszeg 612,1 milliard forintot tett ki. A Bank
adozés el6tti eredménye - elmaradva a 2019-es teljesitménytél — 1.945 millié forint volt, mig a targyévi nyereség 2.373
millié forintot ért el. 2020-ban a Bank teljes targyévi atfogd jovedeleme 1.641 millié forintot tett ki, ez szignifikansan
alacsonyabb szintet jelent az el6z& évhez képest (2.858 millié forint).

F6bb mutatdk

U 2020. december 31. 2019. december 31.  valtozas (%)  valtozas
adatok millié forintban

Mérlegf66sszeg 612 141 342 897 78,5% 269 244
Amortizalt bekerulési értéken értékelt pénzigyi eszkdzok 573 880 294 526 94,8% 279 354

ebbdl brutto hitelek 336471 274 813 22,4% 61659

ebbdl hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 229334 999 - 228335
Amortizalt bekerilési értéken értékelt pénzigyi kotelezettségek 538 318 269 895 99,5% 268 423

ebbdl kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 322551 265 929 21,3% 56 621
Sajat téke 66 684 65 043 2,5% 1641
Addzas el6tti eredmény 1945 2 446 -20,5% -501
Targyévi nyereség 2373 2140 10,9% 233
Teljes targyévi atfogd jovedelem 1641 2 858 -42,6% -1217
ROAA (atlagos eszkdzaranyos megtérilés), % 0,5% 0,6% - -0.1%-pt
ROAE (atlagos sajat t6ke aranyos megtérilés), % 3,6% 3,4% - 0.2%-pt

3.2 LAKOSSAGIES VALLALATI HITELEZES

A Jelzélogbank 2018. masodik negyedévétdl nem végez Uj Ugyfélhitelezést — ez a tevékenység a Takarékbankban
folytatodik, a Bank a portfoliojaban 1évé allomany - annak kifutasaig - ugyanakkor a bank mérlegében marad. A
Jelzalogbank ettél az idponttol csak a refinanszirozasi lizletagban aktiv, ennek megfeleléen tigyfélhitel allomanya a
természetes amortizacio és a sikeres kovetelésértékesités hatasara folyamatosan csdkken.

Az Ugyfélhitelek bruttd allomanya — a fentiekkel 6sszehangban — tovabb erodalddott, a 2019 végi 58,8 milliard forintrdl
2020. végére 51,3 milliard forintra, ami 12,8%-0s csokkenésnek felel meg. Az év végi allomany 96,4%-ban lakosségi hitel,
aminek volumene 9,4 milliard forinttal mérséklédott egy év alatt. A vallalati hitelek allomanya az idészak végén 1,9 milliard
forintot tett ki. A lakosségi hitelek tilnyomo része jelzaloghitel, ami ebben a termékcsoportban 0,9%-0s piacrészt jelent
(egy évvel kordbban még 1,2%-0s volt a részesedés).

3.3 REFINANSZIROZAS

A Jelzélogbank 2018. masodik negyedévétd! kizérdlag klasszikus jelzalogbanki funkcidkat 1t el, azaz jelzélogleveleket
bocsat ki, az igy bevont forrasok segitségével pedig refinanszirozast nyujt a Takarék Csoport és kiilsé partnerek jelzélog-
portfolidihoz. A Takarék Jelzalogbank a Takarék Csoporton bellil specialis banki szereplé: a Csoporton beliil megfelelé
finanszirozasi forrasokat képes bevonni jelzéloglevél és jelzalog kotvény forméjaban akar a belfoldi, akar a kulfoldi
tékepiacokrol. Utébbi altal, szlikség esetén biztosithatd devizaforras bevonasa is.
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refinanszirozasban érdekelt, sajat jelzaloghitel-intézménnyel nem rendelkez6 hitelintézetek szdmara vonzoé piaci
alternativat nyujtani.

A refinanszirozasi hitelek alloméanya 2020. december 31-re az egy évvel azel6ttihez képest 32,3%-kal, azaz 70,1 milliard
forinttal 287,1 milliard forintra n6tt.

3.4 PORTFOLIOMINOSEG, ERTEKVESZTES KEPZES

A Bank brutto hitelallomanya 337,3 milliard forintot tett ki. A fligg6 kotelezettségek értéke 22 milliérd forint volt a december
31-i idépontban. Tehat a bruttd hitel és fliggd kotelezettségek telies expozicidja — értékpapirok nélkll — 359,3 milliard
forint. A teljes bruttd hitelkockazati kitettség 632,5 milliard forint volt 2020 végeén.

Ugyfelekkel szembeni kovetelés 49,9 milliard forint (a swap nélkiili portfolio 14,48%-a) volt, tovabba a megkstott
kinnlevéségekbdl Stage 3 mindsitési kategoria besorolast kapott 700 db kolcsonszerzédéshez kapcsolodd 2,4 milliard
forint kovetelés 6sszesen 0,379 milliard forint értékvesztéssel.

A refinanszirozasi hitelek alloménya 287,1 milliard forint (83,34%), melyre minimalis (2millié forint) értékvesztés kerilt
megképzésre..

A Banknak latra sz616 betét formajaban 0,6 milliard forint kihelyezése volt a bankkozi pénzpiacon.

A Banknak harom tarsasédgban — a Magyar Takarékszdvetkezeti Bank Zrt-ben (MTB), a Takarék Egyesiilt Sz6vetkezetben
(TESZ) és az Integralt Hitelintézetek Kozponti Szervezetében (IHKSZ) - van vagyoni érdekeltsége. A befektetések
névértéke 0,01 milliard forint (0,003%), mely problémamentes mindsitésd.

A hitelportfolioban a problémamentes (Stage 1 valamint a Stage 2) arény 95,27%, a probléméasok (Stage 3) aranya pedig
4,73% volt a december 31-i mérési idépontban.

Az atlagos értékvesztés szintnél a (swap nélkli) dsszportfolié (0,25 %) vonatkozasaban csdkkenés, mig a hitelportfolid
(1,72 %) vonatkozasaban ndvekedés tapasztalhatd az el6z6 mérési idépont ota.

3.5 JELZALOGLEVEL- ES KOTVENYKIBOCSATAS

2020-ban a Takarék Jelzalogbank Nyrt. tizenegy nyilvanos aukcié keretében dsszesen 109,5 milliard forint
dssznévértékben bocsatott ki jelzélogleveleket. Ugyanebben az idészakban fedezetlen kétvénykibocsatasra nem keriilt
sor. 2018-hoz hasonldan, a jelzaloglevél kibocsatasok Utemezését, volumenét, a kibocsatott sorozatok kamatozas szerinti
Osszetételét elsésorban az MNB jelzaloglevél-vasarlasi program Il. feltételrendszere hatarozta meg 2020-ban. A hazai
jelzéloglevél piac globalis koronavirus jarvany okozta atmeneti lefagyasa utan, a sikeres januari és februari kibocsatasokat
kovetben a Jelzalogbank majusban folytatta a havi rendszerességii kibocsatasi tevékenységét november kdzepéig,
amikor az MNB lezarta a jelzaloglevél vasérlasi program Il. keretében torténd elsédleges piaci vaséarlasait. Az egyes
negyedévekben rendre 15,2 milliard forint, 19,2 milliard forint, 54,9 milliard forint, és 20,2 milliard forint néveértéki
jelzéloglevél kertlt kibocsatasra a Jelzélogbank altal. Mivel az MNB masodik jelzaloglevél vasarlasi programjanak
feltételei tulnyomorészt megegyeztek a 2018-ban inditott elsd programmal, a 2020-ben kibocsatott &llomanyon beliil a fix
kamatozasu jelzaloglevelek aranya 87%-ra ugrott, a valtozd kamatozasu papiroké pedig alig érte el a 13%-ot.

2020-ban a forintban denominalt jelzaloglevelek korében Gsszesen 6t visszavasarlasi tranzakciét (kettd tdzsdei aukciot és
3 masodpiaci tranzakciét) szervezett a Takarék Jelzélogbank Nyrt., amely 6t jelzéloglevél sorozatot érintett. A
Jelzalogbank dsszesen 23,83 milliard forint dssznévértéki forintban denominalt jelzéloglevelet vasarolt vissza és vont be,
mind valtozd kamatozasuak voltak. Ezen felil 1,1 milli6 eurd Ossznévértéki fix kamatozasu EUR-ban denominalt
jelzéloglevél is visszavasarlasra kertilt. A lejaratok tekintetében hét jelzaloglevél lejarata valt esedékessé 2020-ban, a
legnagyobb sorozat ezek kézil az FJ20NF01-es sorozat Gnmagaban 25,6 milliard forintot tett ki.

A fenti tranzakciok kovetkeztében a 2020. év végén a Kibocsato altal kibocsatott, forgalomban 1évé jelzalogleveleinek
ossznévértéke (forintra atszamitva) 319,5 milliard forint volt.
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A Jelzélogbank a Jht. és a banki fedezet-nyilvantartasi szabalyzat elirasainak megfeleléen folyamatosan figyelemmel
kisérte a fedezettség helyzetét és az aranyossagi kdvetelmények teljestilését. A jelzaloglevelek fedezettségének
biztositasa érdekében a hitelek folyositasat kovetden vizsgalta a rendes fedezetté nyilvanités feltételeinek meglétét.

A Jelzalogbank éltal kibocsatott jelzaloglevelek fedezetélil szolgald rendes fedezetek nettd értéke 2020. december 31-én
383,2 milliérd forint volt, amely 2019. december 31-hez (309,3 milliard forint) képest 23,9%-0s ndvekedést jelent.

A fedezetiil szolgald eszk6zok és a jelzaloglevelek 2020. december 31-én fennalld értéke

millié forint 2020.december 31. 2019.december 31. Valtozas

A forgalomban Iévé jelzaloglevelek még nem
torlesztett

Névértéke 319 540 266 746 19,8%
Kamata 46 389 30956 49,8%
Osszesen 365929 297 702 22,9

A rendes fedezet értéke

Téke 311882 252 187 23,7%
Kamata 71314 57 136 24,8%
Osszesen 383 196 309 323 23,9%

A potfedezetként bevont eszkéz értéke

Allam- és MFB kétvények téke- és kamat 33096 45 552 -27,3%
Fedezett kotvény téke- és kamat 4662 - -
Osszesen 37758 45 552 -17,1%%

2020. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 366,4 milliard forint, a jelzéloglevelek jelenértéke 345,5 milliard
forint volt, igy a rendes fedezetek jelenértéke a még nem torlesztett jelzaloglevelek jelenértékének 106,06%-at tette ki. A
netto rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti tbke egylttes dsszegének és a forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem
torlesztett névértékének aranya 108,27%, a netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti kamat egyuttes 6sszegének és
a forgalomban 1&v0 jelzéloglevelek még nem térlesztett kamatanak aranya 161,62% volt 2020. december 31-én.

3.6 MERLEGSZERKEZET ALAKULASA (IFRS, EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

A Takarék Jelzalogbank 2020-as uzleti és pénzligyi mikodésére, a mérlegszerkezetére és az eredmény alakulésara
meghatarozé piaci korilményt jelentettek az MNB intézkedései melyeknek célja a koronavirus-jarvany altal okozott
pénzpiaci turbulenciak negativ pénzpiaci és realgazdasagi kdvetkezmények tompitasa.

Az MNB Ujabb jelzaloglevél vasarlasi programja (Il.) a 2018-as programmal nagy részben megegyez6 stratégiai
paraméterekkel indult, és 2020 novemberében zarult le. A program keretében megvésérolt teljes mennyiség 273,8 milliard
forint volt, melybél a Takarék Jelzalogbank 102,3 milliard forinttal részesedett.

Az MNB marcius 16-an a monetaris politikai eszkdztaranak atalakitasardl dontott, igy az MNB az ECB-hez hasonloan
2020. marcius 24-én uj, fix kamatozasu fedezett hiteleszkdz (LTRO) bevezetését jelentette be (3, 6 és 12 hénapos,
valamint 3 és 5 éves futamiddkon), mely hiteleket fix kamaton nyujtotta, korlatlan likviditds mellett. Ennek eredményeként
december végére 2263 milliard forint hosszu likviditdshoz jutott a bankrendszer a 3 és 5 éves LTRO fedezett hiteleszkdz6n
keresztul. A jelzalogbank a tendereken val6 aktiv megjelenéssel az év végéig ebbdl 213 milliard kedvezd arazasu
jegybanki 3 és 5 éves hitelt épitett be a hosszu forrasai kozé. Ezzel parhuzamosan az értékpapir allomany is ndvekedett,
részben az LTRO-forrésok igénybevétele miatt.
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A Bank Nemzetkozi Pénzligyi Beszamold Készitési Standardok (IFRS) alapjan szamitott egyedi mérlegfédsszege 2020.
december 31-én 612,1 milliard forint volt, ez a 2019. évinél szignifikansan magasabb értéket jelent (2019. december 31.:
342,9 milliard forint).

MERLEG, L 2020. december 31. 2019. december 31.  Valtozas (%) Valtozas
(adatok millié forintban)

Eszk6z6k

Készpénz, szamlakdvetelések kézponti bankokkal szemben

és egyéb latraszold betétek 1499 1070 40,1% 429
Kereskedési céllal tartott pénziigyi eszk6zok 103 175 -41,1% 72
Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valos értéken értékelt

pénziigyi eszk6zok 34 889 43 734 -20,2% -8 845
Amortizalt bekertlési értéken értékelt pénzigyi eszk6zok 573 880 204 526 94,8% 279 354
Szarmaztatott tgyletek - Fedezeti elszamolasok 926 2676 -65,4% -1 750
Targyi eszk6zok 125 157 -20,4% -32
Immaterialis javak 208 241 -13,7% .33
Adodkdvetelések 348 0 - 348
Egyéb eszkézok 163 318 -48,7% -155
Eszk6zok 6sszesen 612 141 342 897 78,5% 269 244

Kotelezettségek

Kereskedési céllal tartott pénziigyi kételezettségek 88 136 -35,3% 48
Eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjeldlt

PR i 6 484 6 552 -1,0% -68
pénziigyi kotelezettségek
Amoﬂlzalt t3ekeruI95| értéken értékelt pénzigyi 538 318 269 895 99.5% 268 423
kotelezettségek
Szarmaztatott tigyletek - Fedezeti elszamolasok 284 288 -1,4% 4
Céltartalékok 116 509 -77,2% -393
Adokotelezettség 4 93 -95,7% -89
Egyéb kotelezettségek 163 381 -57,2% -218
Kotelezettségek 6sszesen 545 457 277 854 96,3% 267 603
Sajat toke
Jegyzett téke 10 849 10 849 0,0% 0
Névértéken fellili befizetés (4zsid) 27 926 27 926 0,0% 0
Halmozott egyéb atfogd jovedelem 260 992 -73,8% 732
Eredmeénytartalék 24 319 22 416 8,5% 1903
Egyéb tartalék 1164 927 25,6% 237
(-) Sajat részvények -207 -207 0,0% 0
Az izleti év nyeresége vagy (-) vesztesége 2373 2 140 10,9% 233
Sajat toke 6sszesen 66 684 65 043 2,5% 1641
Sajat toke és kotelezettségek 6sszesen 612 141 342 897 78,5% 269 244

3.6.1  Egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés értéken értékelt pénziigyi eszkozok

A Bank egyéb atfog6 jovedelemmel szemben valds értéken értékelt pénziigyi eszkdzeinek értéke 2020. év végén 34,9
milliard forintot tett ki, ez 20,2%-kal volt alacsonyabb az el6z6 évhez képest. Az allomanyon bellll a hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok a szignifikdnsak, mig a tulajdoni részesedést megtestesitd instrumentumok arénya 1% alatti.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok allomanyanak véltozdsaban a hitelintézeti kotvények csokkenése volt
meghatarozd, ennek kdvetkezményeként az allomany az el6z6 évhez képest 76,5%-kal esett vissza. Ugyanakkor az
allamkétvény portfolio az idészak soran 3,1%-kal ndvekedett.
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3.6.2  Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi eszk6zok

Az amortizalt bekerilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok értéke 2020. év soran kdzel duplajara emelkedett, igy az
idészak végére elérte az 573,9 milliard forintot.

Ezen bellil a hitelek brutté alloméanya 22,3%-kal bévilt az év soran, igy 2020. végére elérte a 337,3 milliard forintot. A
jegybanki és bankkdzi betétek allomanya az el6zé évi 17,4 milliard forintrdl, 7,2 milliard forintra cs6kkent 2020. végére, ez
kézel 60%-kal alacsonyabb szintet jelent.

3.6.3  Amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek

A Jelzalogbank forrasainak 87,9%-ét jelentik az amortizalt bekeriilési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek. Ertékiik
a targyévet megel6zé év végéhez képest megduplézodott, igy 2020 végére 538,3 milliard forintot ért el. Ezen
kotelezettségeken bellil a kibocsatott hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, azaz a Bank altal kibocsatott, a
jelzéloghitelek hosszu tavu finanszirozasat biztositd jelzéloglevél allomany képviseli a legnagyobb részaranyt. A
kibocsatott jelzaloglevelek értéke 2020. év végén 322,6 milliard forint volt, ez 21,3%kal magasabb értéket jelent 2019-hoz
képest. 2020 soran ugyanakkor szignifikansan nétt a felvett hitelek allomanya, az MNB-t6l éven tuli lejaratra felvett hitelek
novekedésének koszonhetden.

3.6.4  Sajat toke, tokehelyzet

A Bank sajat t6kéjének 2020. december 31-i értéke 66,7 milliard forint volt, amely az egy évvel ezelbtti szinthez képest
1,6 milliard forinttal magasabb szintet jelent.

A prudencialis elGirasok tékemegfelelési mutatéra vonatkozé kévetelményét Takarék Csoport szinten kell értelmezni. A
Csoport szintii tékemegfelelési mutaté felligyeleti elvaras szintje 2020. december 31-én teljestilt.

3.6.5  Mérlegen kiviili tételek

A Bank mérlegen kivili fliggd kotelezettségeinek értéke a targyidészak végén 22,1 milliard forintot tett ki, ez 21,5%-kal
volt magasabb az el6z6 évhez képest. 2020-ban a mérlegen kivili fliggd kotelezettségek teljes egészében az Ugyfelek,
valamint a refinanszirozasi partnerek altal még fel nem hasznalt, le nem hivott hitelkeretek és igérvények allomanyat
jelentette. Ennek értéke 2019-ben 18,1 milliard forint volt.
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3.7 EREDMENY ALAKULASA (IFRS, EGYEDI ADATOK ALAPJAN)

2020 2019 Valtozas (%) Valtozas

Kamatbevétel 11 449 10 261 11,6% 1188
Kamatraforditas -8 237 -7 698 7,0% -539
Netté kamatjovedelem 3212 2 563 25,3% 649
Dij- és jutalékbevétel 688 591 16,4% 97
Dij- és jutalék raforditas -521 -436 19,5% -85
Dijak és jutalékok eredménye 167 155 7,7% 12
Osztalék bevétel 0 0 - -
Deviza miiveletek eredménye 100 -10 -1100,0% 110
Az eredménnyel szemben valés értéken értékelt kategériaba nem tartozé pénzigyi o

N ., . oy A . 7 . 492 423 16,3% 69
eszkozok és kotelezettségek kivezetésébdl szarmazé nyereség vagy (-) veszteség, nettd
Kereskedési cell:‘al lanol} pénzligyi eszkdzdkbdl és kotelezettségekbdl szarmazd nyereség 672 2319 71.0% 1647
vagy (-) veszteség, nettd
Kételezéen az eredménnyel szemben valos értéken értékelt, nem kereskedési céllal tartott 0 0 R _

pénzigyi eszkdzokbél szarmazé nyereség vagy (-) veszteség, nettéd
Fedezeti elszamolasokbdl eredd nyereségek vagy (-) veszteségek, nettd -878 -913 -3,8% 35
Az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek megjeldlt pénziigyi eszkozok és

kotelezettségek nyeresége vagy (-) vesztesége, nettd 290 147 87.3% 143
Netto iizleti eredmény 676 1 966 -65,6% -1 290
Nem pénziigyi eszkdzok kivezetésébdl szarmazé nyereség vagy (-) veszteség, netté 157 41 282,9% 116
Nettd egyéb miikodési bevétel 530 787 -32,7% -257
Nettd egyéb miikodési raforditas -16 -8 100,0% -8
Netté miikédési nyereség 4726 5504 -14,1% -778
Céltartalékképzés vagy (-) céltartalékok feloldasa -3 14 -121,4% -17
S eiennyel o vl 1t 1k g e il e
Nem pénziigyi eszkozok értekvesztése vagy (-) értékvesztésének visszairasa -8 -121 -93,4% 113
Miikodési koltségek -2 366 -3 337 -29,1% 971
Moédositas miatti nyereség/ (-) veszteség, nettd -237 6 -4050,0% -243
Addézas elbtti nyereség/(veszteség) 1945 2 446 -20,5% -501
Jévedelemadd 428 -306 -239,9% 734
Megsziing tevékenységb8l szarmazé eredmény 4] 0 - -
Targyévi nyereség/(veszteség) 2373 2140 10,9% 233
Egyéb atfogo jovedelemkimutatas
Az lizleti év nyeresége vagy (-) vesztesége 2373 2140 10,9% 233
Egyéb atfogé jévedelem -732 718 -201,9% -1450
Eredménybe nem atsorolhaté tételek 9 9 0,0% 0
Egyéb atfogd j6vedelemmel szemben valds értéken értékelt tulajdoni részesedést 0 o ) )
megtestesitd instrumentumok valds érték valtozasai
Nem &tsorolandé tételekhez kapesolédé nyereségadd 9 9 0,0% 0
Eredménybe atsorolhaté tételek -741 709 -204,5% -1450
Cash flow fedezeti Ugyletek [hatékony rész] 0 0 - -
Fedezeti instrumentumok 3 -186 -101,6% 189
ngéb atfogo jdvedelemmel szemben valds értéken értékelt hitelviszonyt megtestesits 724 895 -1831% 1639
instrumentumok
Ertékesitésre tartott befektetett eszkoz0k és elidegenitési csoportok 0 0 - -
Nyereségbe vagy (-) veszteséghe atsorolhato tételekhez kapcsolddd nyereségadd 0 0 - -
Teljes targyévi atfogo jovedelem 1641 2 858 -42,6% -1 217

A Jelzélogbank ad6zés el6tti eredménye 2020-ban 1,9 milliérd forint nyereséget tett ki, amely a 2019. évi eredménytél
20,5%-kal alacsonyabb szintet jelent. A targyévi adézott eredmény 2,4 milliard forintot volt (2019: 2,1 milliard forint). A
teljes atfogd jovedelem is a targyévet megel6z6 év teljesitménye alatt alakult, 2020-ban 1,6 milliard forintot tett ki.
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3.7.1  Netto kamatbevétel

A Bank 2020. évi 3,2 milliard forintot kitevd nettdé kamatbevétele a 11,4 milliard forintos kamatbevétel (2019-hez képest
11,6%-0s nGvekedes) és a 8,2 milliard forintos kamatkiadas (2019-hoz képest 7,0%-0s novekedés) egyenlegekent alakult
ki. Osszességében a nettd kamatbevétel az el6z6 évhez képest 25,3%-kal, azaz 649 millié forinttal volt magasabb.

A kamatbevételek tekintetében 2020-ban az amortizalt bekerlilési értéken értékelt pénziigyi eszkdzok kamatbevételének
2,1 milliard forintos ndvekedése volt meghatarozd.

A kamatkiadasok az el6zd évhez képest 7,0%-kal magasabb szintet értek el. A kamatkiaddsok kéz6tt az amortizalt
beker(lési értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek kamatkiadasai jelentik a legjelentésebb tételt, ennek értéke 2020-
ban 7,4 milliard forint volt, mely az el6z6 évhez képest 714 millié forinttal magasabb értéket jelentett.

3.7.2  Netto jutalék- és dijbevétel

A Jelzélogbank nett6 jutalék eredménye 167 milli forintos nyereség volt 2020-ban, ami 2019.-hez képest 7,7%-0s
novekedést jelent. A dij- és jutalékbevétel 688 millio forintos eredménye 16,4%-kal magasabb volt az elézd évi
eredményhez képest, az értékbecsléshez illetve a refinanszirozott jelzaloghitelekhez kothetd dij és jutalékbevételek
kedvezd irdnyu valtozasanak koszonhetden. A réforditasok értéke 2020-ban 521 millié forintot volt (2019.: 436 milli6 forint).
A dij- és jutalékraforditas magasabb szintje az értékbecslés és a treasury tevékenység magasabb raforditasaival
magyarazhaté.

3.7.3  Netto lzleti eredmény

A nett6 Uzleti miveletek eredménye jelentésen elmaradt a 2019. évi teljesitményt6l. Az el6z6 évi 2,0 milliard forintos
eredményhez képest az eredmény 1,3 milliard forinttal csdkkent, igy minddssze 0,7 milliard forint nyereséget mutatott. A
visszaesés a kereskedési céllal tartott pénziigyi eszkdzokbdl és kotelezettségekbdl szarmazd nyereségen belil a
kamatcsere (IRS) tgyletek eredményének jelentés csokkenésével (-74,9%) indokolhato.

3.74  Netté miikodési nyereség

A nettd Gzleti eredmény eléz0 évtdl vald elmaradasa a Jelzélogbank nettd bevételének alakulasaban is visszatlkrozddik.
A 2020. év végén 4,7 milliard forintot kitevé nyereség 14,1%-kal maradt el a targyévet megel6zd év teljesitményétdl (2019:
5,5 milliérd forint).

3.7.5  Miikodési koltségek

A tiszta Jelzalogbank miikodésének megvaldsitasa miatt a mikodési koltségek tovabb csokkentek. A 2020-es 2,4 milliard
forintos kdltségszint, 29,1%-kal alacsonyabb szintet jelentett 2019-hez képest. A legjelentdsebb mértékben az altalanos
és adminisztrativ koltségek (680 millio forint), a tanacsadoi dijak (486 millié forint), a rekldm koltségek (126 millié forint)
valamint a bér jellegl kdltségek (108 millio forint) mérséklédtek.
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Miikodési koltségek valtozas valtozas
(Adatok millié forintsan) I 2l (%) (millié forint)
Bérjellegli kéltségek 207 315 -34,1% -108
Reklam, propaganda, hirdetés 1 127 -99,2% -126
Altalanos és adminisztrativ kéltségek 93 773 -88,0% -680
Bérleti dijak 19 21 -9,5% 2
Targyi eszkbz8k értékcsdkkenése 33 120 -72,5% -87
Immaterialis javak értékcsdkkenése 25 36 -30,6% -11
Tanacsadoi dijak 185 242 -23,6% -57
Fenntartasi kdltsegek 350 836 -58,1% -486
Pénzigyi szervezetek kiildnaddja 98 76 28,9% 22
Egyéb fizetend8 addk és jarulékok 177 192 -7,8% -15
Biztositasi dijak 5 8 -37,5% -3
Informacios kéltségek 60 29 106,9% 31
Feluigyeleti dijak 38 43 -11,6% 5
IHKSZ dij, IHKSZ Tékefedezeti Alap és Szanalasi és Kartéritési Alap dijak 531 394 34,8% 137
SLA szolgéltatasok raforditasai 505 0 - 505
Egyebek 39 125 -68,8% -86
Osszesen 2 366 3337 -29,1% -971

3.7.6  Ertékvesztés- és céltartalék képzés

Az értékvesztés és céltartalék képzés nettd egyenlege 2020-ban 178 millié forint volt.

3.7.7  Moddositas miatti nyereség/ (-) veszteség (netto)

2020. marcius 18-an hatalyba Iépett hitelmoratorium koéltsége a be nem folyt és igy elhatérolt hitel pénzaramlasok netté
jelenértékének veszteséghatasabol szarmazik, ez a Jelzalogbanknal 2020-ban 237 millié forintot tett ki.

3.7.8  Adoézas eldtti nyereség

A Jelzalogbank 2020-as adézas elétti nyeresége 1,9 milliard forintot ért el.

4 LIKVIDITASKEZELES

A Takarék Jelzélogbank Nyrt. specialis jelzalogbanki jogallasabdl adéddan nem gydijthet betétet, igy forrasszerkezetén
belil szokasos mikddési keretek kozott jelentés sullyal birnak a jelzéloglevél kibocsatasabdl, valamint bankkozi
hitelfelvételbdl eredd forraselemek. A Jelzalogbank forrasszerkezetében 2020. sordn a jelzéloglevelek mellett
meghatarozd sullyal jelent meg az MNB hosszU lejaratu fedezett hiteleszkdzének igénybevételével bevont hosszu lejarati
(3 és 5 éves) jegybanki forras.

A Jelzalogbank a Takarék Csoport tagjaként a likviditasi szikségleteit elsésorban Csoporton belili entitdssal szemben
fedezi. A Jelzélogbank hitelallomanyat (sajat és refinanszirozott hiteléllomany) csak a fedezeti eszkdz pool-ban figyelembe
vehetd t6kéjének erejéig finanszirozhatja jelzaloglevéllel. Ennek megfeleléen, a jelzaloghitel-allomény figyelembe nem
vehet6 t6kéjének finanszirozasa, az aktualis tllfedezettség (over collateral) valamint a jelzaloglevelek jovébeli toke-és
kamatfizetéseire képzett — belsé szabalyzatan alapuldé — 180-napos likviditasi puffer vallalas teljesitéséhez sziikséges
likvid eszkdz allomany is zommel fedezetlen forrasbdl kerll finanszirozésra. Ugyancsak a belsé szabalyzata alapjéan a
Jelzalogbank legalabb 2%-0s tulfedezettséget tart fenn.

2019. marcius 28-t6l a Jelzalogbank jelzélogleveleit az S&P Global Ratings (tovabbiakban: S&P) mindsiti (BBB minésités
stabil kilatassal a jelentés idépontjaban). 2020. februar 28-an az S&P bejelentette, hogy magyar hosszU lejarati szuverén
addéssag hosszu tavu kilatasainak stabilrdl pozitivra tortént javitdsa alapjan a Jelzalogbank jelzalogleveleinek
mindsitéséhez kapcsolddo kilatasait is stabilrdl pozitivra javitotta. A Covid-19 koronavirusjarvanyhoz kothetd kockazatok
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miatt azonban Magyarorszéag hosszu lejaratu adésmindsitéséhez kapcsolddd kilatasokat az S&P stabilra rontotta 2020.
majus 12-én, amely hasonld Iépést eredményezett a Jelzalogbank jelzaloglevelek mindsitéséhez kapcsolodd kilatas
esetén is.

A Jelzalogbank forras-szerkezetének alakulasa:

A 2018. ota tisztan refinanszirozé jelzalogbanki stratégia alapjan miikodd Jelzalogbank forras-szerkezetének alakulasat
szokéasos Uzleti és piaci mikodési kornyezetben elsésorban a refinanszirozott hitelallomany alakulasa, valamint a Takarék
Csoport JMM megfeleléséhez szlkséges jelzaloglevél allomany biztositasat célzd kibocsatoi aktivitas hatarozzak meg.

A forras-szerkezet alakulasa szempontjabdl 2020. speciélis évnek szamitott, mivel a pandémias helyzetre adott jegybanki
valaszlépések, a monetaris eszkOztar atalakitisa érdemben befolyasoltak a Jelzalogbank forras allomanyanak
Osszetételét. Az MNB Jelzaloglevél vasarlasi program Il. elindulasat kdvetéen a partnerbankok is névelni tudtak a
refinanszirozas soran felajanlott hitelallomanyt, igy a béviilé fedezeti eszkdz pool mellett a Jelzalogbank aktivan részt
tudott venni a programban.

A jelzéloglevél alloméany éves szinten 19,8%-kal (+52,8 milliard forint) 266,7 milliard forint névértékrél 319,5 milliard forintra
nétt 2020. végére. 2020-ban Gsszesen 109,5 milliard forint Uj forrast vont be a Jelzalogbank kizarélag jelzaloglevél
kibocséatas formajaban, tézsdei aukciok keretében és a teljes forgalmazoi kér bevonasaval. Ugyanebben az idészakban
osszesen 23,8 milliard forint valtozé kamatozésu, forintban denominélt jelzéloglevélbdl tortént visszavasarlas, valamint
egy esetben 1,1 millio eur6 értékben vasarolt vissza a Jelzalogbank euréban denominélt jelzaloglevelet. A lejaratok
névértéke sszesen 33,0 milliard forint volt 2020-ban (7 sorozat).

Sajat kibocsatasu fedezetlen kotvények kibocsatasra nem ker(ilt sor 2020-ban.

Az MNB fedezett hitelek allomanya 2020 végére elérte a 212,7 milliard forintot, mig az egyéb bankkézi forrasok aranya a
teljes forrasallomanyon bellil elenyész6 volt.

5 KOCKAZATKEZELES

5.1 KOCKAZATKEZELESI POLITIKA

A Takarék Jelzalogbank az Integralt Hitelintézetek Kozponti Szervezetének (IHKSZ) tagja. Az integracids tagsaghdl
kovetkezéen a Jelzélogbankra kiterjednek az Integrécié kockazatkezelési szabalyai, igy a kockazati stratégia is.

Az MTB., mint integracids Uzleti iranyité szervezet Igazgatésaga éltal jovahagyott és az 6sszevont felligyelet ala tartozo
hitelintézetek és tarsasagok altal kotelezéen alkalmazandd Kockazati Stratégia a kdvetkezd témakordkre terjed ki:
kockazati kultura, kockazatvéllalasi alapelvek, célok, kockézati tipusok, lényeges kockazatok, kockazati étvagy és
kockazatvallalasi hajlandosag, kockazati szerkezet, kockazatok kezelése, kockazatkezelés felépitése, szervezete.

Az Integréacio, illetve tagintézményei térekednek olyan integralt és az Integracid egészére kiterjedd kockézati kultirat
megteremteni, amely a kockazati étvagyukkal, a kockazattlirés mértékével dsszhangban biztositja a felmer(ilé kockazatok
azonositasat, mérését és kezelését. A kockazati kultira megteremtésének elsédleges eszkdzeit a belsd politikak,
stratégiak, szabalyozasok és iranymutatasok, a kommunikacio és az alkalmazottak képzése jelentik.

A Jelzélogbanknak az Integralt Hitelintézetek Kozponti Szervezetének és az MTB-nek, mint az integracios Uzleti iranyitd
szervezet elGirasainak kell megfelelnie.

A Jelzélogbank kockazatkezelésének els6dleges célja a Bank pénzigyi erejének és jo hirnevének védelme, és a
hozzajarulas a tékének olyan versenyképes izleti tevékenységekre vald felhasznalasahoz, amellyel a részvényesi érték
novekszik. A pénzigyi er6 és a jo hirnév védelme azt jelenti, hogy a kockazatok kezelése korlatozza a kedvezétlen
esemeények hatasat a Bank tokéjére és eredményére.

A Bank kockazatvallalasi hajlandésaganak 6sszhangban kell lennie azokkal a pénziigyi er6forrasokkal, amelyek a
lehetséges veszteségek fedezésére rendelkezésre alinak. Ennek érdekében a Bank a szamszeriisithetd kockézat
tipusokra vonatkozdan kalkuldlja a jelenlegi és a jov6beni gazdasagi tékeszikségletet, valamint az 1. pillér alatti
tékeszikségletet.

A Bank alapvetd értéknek tekinti a prudens kockazatvallalast.

A Jelzalogbank elsésorban hitel-, likviditasi-, piaci- és miikdési kockazatoknak van kitéve.
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5.2 HITELKOCKAZAT

A Jelzélogbank 6 tevékenysége tovabbra is a partnerbankok jelzaloghitel-portfoliojanak refinanszirozdsa. A JMM MNB
altali bevezetése zleti lehetdséget teremtett a jelzalog hitelintézetek szdmara azzal, hogy a kereskedelmi bankok
hosszUlejératl lakossagi jelzaloghiteleivel megegyezd lejaratu refinanszirozasi hiteleket nyUjtsanak és ezzel segitsék a
refinanszirozott hitelintézetek forint lejérati megfeleltetését. A Jelzélogbanknak ez lehetdséget biztositott ujabb Uzleti
partnerek megszerzésére és a refinanszirozasi tevékenység ismételt felfuttatasara.

Mind a vallalati, mind a lakossagi portfolié esetében a véltozas f6bb mozgatéja a pandémias idészak miatt alkalmazott
modszertanok valtozasa volt. Ennek megfeleléen a kalkulacioja soran a Bank bevezetett egy un. makro-korrekcidt,
amelynek a kiindulasi alapja az aktualis makro-modell volt. A tevékenységet kockézatkezelési oldalrdl is Ujra kellett
gondolni, a kockazati paramétereket meg kellett hatarozni és a partnerbankokra a vallalhaté kockézat nagységara
vonatkozé limiteket meg kellett llapitani.

A véllalati hitelportfolié alloménya teljes egészében kereskedelmi ingatlannal fedezett projekthitel. E vallalati tgyfélkorre
vonatkozéan a vallalati hitelezés agazati limitrendszere jel6lte ki 2020. évre a kockazatvallalasi iranyokat.

5.3 LIKVIDITASI ES LEJARATI KOCKAZATOK

A banki tevékenység alapveté eleme a likviditas biztositasa. A Bank likviditasat kdveteléseinek és kotelezettségeinek
lejarati megfeleltetése révén biztosithatia. Az eszkdz-forras menedzsment tevékenység keretében a kibocsatott
értékpapirok visszavasarlasaval és Uj kibocsatasokkal is kezeli a lejérati kockazatot. Ugyanakkor a mindenkori
fizetbképesség fenntartdsa mellett a banki jovedelmez8ség érdekében limitekkel szabalyozott mértékl lejarati
transzforméciot alkalmaz. A kifuté hitelportféliéra vonatkdzdan, az ligyfelek szerz6dés szerinti hitellejaratot megel6z6en
kezdeményezett el6torlesztését a Bank folyamatosan elemzi és hatasét figyelembe veszi a piaci és likviditasi kockazatok
kezelésénél.

amelyek a stresszhelyzetek hatasat is figyelembe veszik. A likvid eszkzdk allomanya folyamatosan magas.

A Takarék Jelzalogbank Nyrt. szakositott hitelintézeti statuszabol és a 2018. éta alkalmazott tisztan refinanszirozéd
jelzélogbank” stratégiajabdl adodoan a klasszikus kereskedelmi banki struktirahoz képest egyszerlibb mérlegszerkezettel
rendelkezik. Mig eszkdz oldalon a bévilé refinanszirozasi hitel allomény (a sajat hitel allomany folyamatosan
amortizalédik, uj kihelyezés 2018. dta nincs) és a likvid értékpapir allomany, addig forras oldalon a jelzéloglevelek és a
hosszu lejaratu (kizérélag 3 és 5 éves lejarati) MNB hitelek szamitanak meghatarozé elemeknek. Mivel az MNB altal
2020. maércius 24-én bevezetett hosszl jegybanki hiteleszkdz keretében fedezett hitelt nyujt a jegybank a piaci
szerepl6knek, a Jelzalogbank szdmara tovabbra is a jelzaloglevél lejaratok és a refinanszirozott, valamint a még meglévé
sajat hitelek lejarati szerkezete kozotti eltérések jelentik a kezelendd likviditasi kockazatot.

A Bank likviditasi terveit — szorosan egyuttmiikddve a Takarék Bankcsoport Likviditasmenedzsment kdzpont és a Piaci
forgatokdnyvek mentén késziti el, amelyek a stresszhelyzetek hatasat is figyelembe veszik. Tekintettel arra, hogy a
Takarék Jelzalogbank fedezeti eszkdz pool-jan bellil a potfedezeti allomanyt elsésorban likvid eszkdzok adjak, valamint
bels6 szabalyzata alapjan a 180-napos kumulalt maximalis netté kiaramlas erejéig likviditasi puffert tart, a Jelzalogbank
likvid eszkdz allomany-sziikséglete folyamatosan 25-40 milliard forint kordil mozog.

5.4 DEVIZAKOCKAZAT

A Bank szakositott hitelintézeti jellege Iényegesen lesziikiti azt a tevékenységi kort, amely deviza arfolyamkockazat
keletkezésével jarhat, ezen felll a Bank Uzletpolitikai szdndéka szerint is alacsony szinten kivanja tartani az eltérd
devizanembél eredd kockazatot.

A Bank célja, hogy az alapvetd tevékenysége soran keletkezé deviza arfolyamkockazatot a piaci kérilmények
fuggvényében lehetbleg azonnal fedezze. Deviza nyitott pozicié emiatt elsésorban likviditasmenedzselési okok, a
hitelezésbdl, illetve refinanszirozasbdl fakadd elszamolasok, illetve aktiv/passziv elhatarolasok miatt allhat fenn azokban
a devizanemekben, amelyekben a Bank nostro szamlaval rendelkezik.
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5.5 KAMATLAB KOCKAZAT, ARFOLYAMKOCKAZAT

A kamatlabkockézat abbol eredhet, hogy a kamatokban bekdvetkezd valtozas érinti a pénziigyi instrumentum értékét. A
Bank akkor is ki van téve kamatkockdzatnak, ha az adott idészakban lejard vagy atarazodd eszkozeinek,
kotelezettségeinek és mérlegen kiv(li instrumentumainak az 6sszege nincs dsszhangban egymassal.

A kamatlabkockazatot gap-elemzéssel, VaR értékek szamitasaval és érzékenységvizsgalatok elvégzésével folyamatosan
méri a Bank és limitekkel korlatozza. A piaci kockazatok kezelését lehet6ség szerint természetes fedezéssel igyekszik
végezni, emellett swap-Ugyletek kotésével, jelzaloglevél visszavasarlasokkal, illetve a kibocséatott jelzéloglevelek
eszkozokhoz illeszkedd futamidejével és kamatozasaval aktivan menedzseli a Bank eszkdzeinek és forrasainak
o0sszhangjat.

5.6 MUKODESI KOCKAZAT

A Takarék Jelzélogbank a miikddési kockazatok kezelését elsésorban a belsd szabalyzatok, eljarasrendek
tokéletesitésével, a munkafolyamatokban résztvevé alkalmazottak megfeleld képzésével, illetve a beépitett kontroll-
mechanizmusok tovabbfejlesztésével végzi. A mikddési kockazatkezelés tekintetében a Bank vezetésége rendkivil
fontos szerepet szan a visszacsatolasnak. Lényeges szempont a miikddési kockazatok kikliszobdlésére tett intézkedések
hatékonysaganak ellenérzése. A Takarék Jelzalogbank gydijti és elemzi a mikodési kockazati veszteségadatokat és a
kulcs kockazati indikatorokat (KRI), melyekrél havi rendszerességgel torténik beszamolas. A miikodési kockazatok
felismerését a Bank belsé oktatassal segiti elé.

A KRI-k megfeleléségét a Bank minden évben felilvizsgélja, 2020-ban is tébb KRI mddosult és Uj KRI-k keriltek
bevezetésre. A mutatok adatminéségének javitasa céljab6l a Jelzélogbank miikddési kockazati kontroll terllete
egyeztetést tartott az adatokat szolgaltaté teriletekkel, ahol kozdsen hataroztak meg a mutatdkat és a szinteket.

A Takarék Jelzélogbank kulcstevékenységekre vonatkozéan elvégezte a mikodési kockazati onértékelést és
meghatarozta azokat a ritkan el6forduld, de bekovetkezésiik esetén silyos veszteséggel jard eseményeket, amelyek
hatasat forgatokonyv elemzéssel méri fel.

A Takarék Jelzalogbank a felligyeleti elvarasok mentén a modell kockazatok felmérésére dsszeallitotta az alkalmazott
modellek leltarat, valamint a termékekben rejlé kockazatok azonositaséra a termék leltart.

6 SZERVEZETIVALTOZASOK, LETSZAM

A Bank tisztan jelzélogbanki funkciokkal miikodik: az izleti, jelzalog alapu hitelezési funkciok, valamint a bankcsoport
iranyitasi feladatokat és csoportkiszolgalé infrastrukturat a Jelzalogbank az MTB-nek adta at.
A munkavallalok teljes munkaiddre atszamitott 1étszdma 15,3 f6 volt a targyév végén (2019-ben 14 f6).

7 KORNYEZETVEDELEM

Bar a Takarék Jelzalogbank Nyrt. kérnyezetvédelemmel kapcsolatos izleti és non-profit tevékenységet nem végez,
térekszik a kdrnyezettudatos munkahely biztositdsara, fenntartia és apolja a kdzvetlen kdrnyezete természetes és
disznovényzetét. Torekszik az energiatakarékos megoldasok atvételére az izemmenete folyaman. Belsé képzési soran
hangsUlyozza az energia- és kdrnyezettudatos vallalati és alkalmazotti magatartas fontossagat. 2020. IV. negyedévében
a Jelzélogbank felallitotta a Zold Jelzaloglevél Bizottsagot, amely elsddleges célja a Zold jelzéloglevél norma kivalasztasa
és felallitasa, valamint a jovébeli zold jelzéloglevél kibocsatas tovabbi feltételeinek megteremtése.

8 KONYVVIZSGALO TARSASAG ALTAL NYUJTOTT EGYEB SZOLGALTATASOK

A kényvvizsgald tarsasag 2020-ban az egyéb szolgaltatasok dijara nulla forintot szamitott fel a Jelzalogbank részére.
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9 A MERLEG FORDULONAP UTAN TORTENT FONTOSABB ESEMENYEK

Az MTB, mint a Bank mindsitett tobbséggel rendelkezé tulajdonosa 2020. december 30. napjan kotelezd nyilvanos vételi
ajanlatot tett a Jelzalogbank altal kibocsatott valamennyi részvény vonatkozasaban. Az Ajanlat elfogadasara nyitva allo
hataridd 2021. februar 17. napjan lezarult, és ezen iddszak alatt a Bank részvényesei az alabbi darabszami részvényeket
ajanlottak fel érvényesen megvetelre:

e 2.103.165,- db (azaz kettdmillio-egyszazharomezer-egyszazhatvanét darab), egyenként 100,- Ft (azaz szaz
forint) névértéki ,A” sorozatl torzsrészveny,

e 0,-db (azaz nulla darab), egyenként 100,- Ft (azaz szaz forint) névérték( ,B" sorozatl elsébbségi részvény, és

e 0,-db (azaz nulla darab), egyenként 1.000,- Ft (azaz ezer forint) névérték(i ,C" sorozatl trzsrészvény,

Az MTB a felajanlott részvényeket elfogadta és a kotelez6 nyilvanos vételi ajanlattételt eredményesnek mindsitette. Az
Ajanlatban meghatarozott dsszes eléfeltétel teljesilése esetén a felajanlott részvenyek atruhazasa utan az MTB
részesedése a Jelzaloghankban 86,20%-rol 88,14%-ra, az MTB Zrt. és a vele dsszehangoltan eljaré személyek egytittes
részesedése pedig 94,82%-rdl 96,76%-ra nétt.

A 2021. januar 21-én publikalt, az IFRS9 standard alkalmazasarol sz6l6 MNB vezet6i korlevél hatasa a Bankra

Az 2021-es MNB korlevél alapveté célia az volt, hogy egységes banki kezelési eljarast javasolion a
Moratoriumban résztvevé ligyfelek tekintetében.

Az MNB elvarja, hogy a moratérium lehetéségével mar 9 hdnapot meghaladéan él6 ligyfelek esetében a Bank vizsgalja
meg, hogy az iigyfelek pénziigyi helyzete és torlesztési képessége a moratoriumban valo tartos reszvetel ellenére is
stabilnak feltételezheté-e. Ahol a rendelkezésre allé adatok ezt nem tamasztjék alé ott az MNB elvarja, hogy a Bank az
lgyleteket tegye atstrukturalt statuszba és sorolja be Stage? kategériaba. A korlevel elvarasait kovetve a Bank az alabbi
intézkedéseket vezette be:

- meghatarozta azon ligyfelek korét, akik 9 honapot meghaladéan vettek részt a moratoriumban;
- atalakitotta a moratorium idejére 2020-ban bevezetett portfoli6 monitoring szabalyait ugy, hogy kimutassa az
atstrukturalt statuszba sorolando ligyleteket;
- meghatarozta, hogy mely ligyfeleket illetve ligyleteket kell Stage? kategériaba is atsorolni;
- az MNB elvarasok szerint az atsorolasokat 2021.marcius 31-ig elvégzi;
- amoratérium ideje alatt a portfolié vizsgalatat és az atsorolasokat minden hénapban megismetli;
- az lgyfelek és ligyletek gyogyulasi folyamatat az MNB elvarasok szerint havi rendszerességgel figyelemmel
kiséri.
A Takarék Csoport egésze tekintetében a lakossagi és vallalati kitettségek 40%-at jelentd tigyfélkor élt legalabb 9 honapig
a moratorium lehetéségével. Az ligyfelek helyzetére vonatkozo adatok feldolgozésaval az atstrukturalando kitettsegek
kore 6%-os szinten stabilizalédott, mig az MNB vezetdi korlevél alkalmazasa miatt 2021. marcius 31-én Stage?
kategoriaba soroland6 kitettségek a 2,7%-ot érik el. A Bank 2021 Q1-ben a moratériumos portfolic monitoring
maddszertanat is harmonizalta az MNB altal elvart atstrukturalt illetve rejtett Stage2 kivalasztasi alapelvekhez.

Az MNB korlevél kovetkeztében a Bank a 2020-ra a megképzett ertékvesztést jelentésen nem valtoztatta.

Budapest, 2021. aprilis 6.

Mészaros Attila
vezérigazgato-helyettes

dr. Nagy




