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ROVIDITESEK

TJB: Takarék Jelzalogbank Nyrt.
MTB: MTB Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt.,

Takarékbank: A Takarék Csoport Uj, univerzalis
kereskedelmi bankja

Integracids Szervezet: Integralt Hitelintézetek Kozponti
Szervezete. Tagjai, MTB, Takarékbank, TJB, a TESZ és
az EHPSZ.

Takarék Csoport: MTB, Takarékbank, TJB, és az MTB
mas leanyceégei, Integracios szervezet, T6kefedezeti
Kozos Alap, TESZ

JMM: Jelzaloghitel-finanszirozas Megfelelési Mutato

MNB: Magyar Nemzeti Bank
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OBA: Orszagos Betétbiztositasi Alap
Jht.: Jelzalogtorvény

KSH: Kozponti Statisztikai Hivatal
AKK: Allamadéssag Kezelé Kézpont

HBA: Hitelszdvetkezetek Elsé Hazai Onkéntes
Betétbiztositasi es Intézményvedelmi Alapja

TESZ:Takarék Egyesult Szovetkezet

EHPSZ.Els6 Hazai Pénzugyi Szolgaltatas-fejlesztési
Kift.

MBCS: Magyar Bankholding Csoport
MBH: Magyar Bankholding
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Takarék Csoport evoluciéja Integracio, egyesiilés

= 2017 végére a Szdvetkezeti Hitelintézetek
(SZH-k) szama jelent6sen csdkkent a

Integracios Torvenyt korabbi 52 fiizija révén, mely utan

Megel6z6en 12+3 regionalis székhelyd SZH, a
= Takarékszovetkezetek szama: 122 Takaréek Kereskedelmi Bank és a
= Alacsony tékeellatottsag a Takarék Jelzalogbank maradt.
Takarék- szektorban = 2019-ben 2 fazisban létrejott egy Uj
5 1 = Alap szolgaltatasok érheték el 2013 kereskedelmi nagybank (Takarékbank)
Szovetkezetek 98I - Komplikalt szorvess a még fennallo 12+3 SZH, a Takarék 2021
Egyuttmiik6d6 o keretrendszer Kereskedelmi Bank fuziéjaval, valamint
Bankok alapitasa, = Kiilénbdzd IT rendszerek az MTB portfolio transzferével.
Takarékszovetkezeti = Nem standardizalt marketing/ = 2020 juliusatol a Takarekbank
formaban markazas egységes IT rendszerrel miikodik, a 7

eves integracios folyamat terv szerint

\ \ befejezédbtt. \
MTB P M r Bank Holdin
(Takarékbank elnevezés 2019 Integracms Torveny e CS?) ort ol ’
aprilisig) Szovetkezeti hitelintézeti szektor (2020-t6/ P
® MTB megalapitasa integrélt hitelintézeti szektor) alap szabalyozéi @ " 2020. decembereben a Takarek
! " . . fan- csoport a Magyar Bankholding
1957 = 260 takarékszovetkezet 2013-ra ker’e.trend_gzerenek megvaltoz__tatasa. . 2018-2020 Csoport tagia az MKB-val és BB-
» Piaci pozicié6 megerésitése = Uj testllet Iétrehozasa: Szovetkezeti vel é)g iitt gsj ezzel az orszag
» Takarékszovetkezetek Hitelintézetek Integracios Szervezete ma sod)ilk I e’gn agyobb
tizleti tevékenységének (2020-té/ Integracios Szervezet elnevezés) bankcsoportja lett.
kdézponti banki tamogatasa » Uj kotelezettseégvallalasi alapelvek = A Magyar Bankholding uj 5 éves
(pl. termék fejlesztés) bevezetése (kereszt garancia) terve szerint a Takarékbank, az

» MTB az Integracio kdzponti bankjava valt MKB és a BB 2023-ban

{i:-TAI(ARéI(J ELZALOGBANK (2019-t6/ az iizleti irdnyit6 szerve) dsszeolvad. S
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Magyar Bankholding: mérfoldkévek e

©

%E%TAI(AREK BUDAPEST BANK
2020 majus 15, 2020 majus 26, 2020 oktober 30, 2021 marcius 18
Az MTB és az MKB A Budapest Bank Magyar Magyar Magyar Magyar
Bank megallapodasa csatlakozik az MTB Bankholding Bankholding Bankholding bankholding
holding alapitasara  és az MKB Bank felallitasa megkezdi részérol a kotelez6 stratégia: 2023-ban
megallapodasahoz tényleges vételi ajanlatok indul az uj,

miikodését benyujtasa egységes bank

$$ TAKAREKJELZALOGBANK



2021-ben a Bankholding kidolgozza a bankok osszeolvadasanak részletes menetét és uzleti
stratégiajat, de a bankok még onalléan miikodnek

%
Szerepek és felelésségek a Magyar Bankholdingon (MBH) belil 2021-ben
BANKHOLDING BANKOK (MKB, BB, TAKAREK) Integracios Szervezet, MTB
® A 3 bankcsoport tulajdonosa ¥ The MBH feladata a bankcsoportok stratégiai
" A bankcsoportok stratégiai iranyitasa a @ £ TAKAREK iranyitasa, az Integracios Szervezet pedigaz
csoportszintii szabalyozas, monitoring és i egységesség, a koherencia és a kovetkezetesség

stratégia alapjan ﬁm BUDAPEST BANK biztositasa érdekében a Takarék Csoporton beliil
gyakorolja a jogszabalyokban (Szhitv.) meghatarozott

Stratégiai ellendrzes (pl. hataskoreit és tevékenyseégét.

csoportszintl stratégia alkotas, tzleti / = Abankok megtartjak jogi statuszukat és ' o
téke/ likviditas tervezés, kontrolling és kiilénallé szervezetekként miikddnek ® MTB marad a Takarék Csoport tizleti iranyité szerve
prudencialis beszamolok) fiiggetlen markanévvel. ’ (cs6kkend jelentdseggel)

= Jogi és prudencialis kontroll (pl.: " Az Integraciés Szervezet tokéje része az MBCS
csoportszint(i szabalyozas, " Felelések a napi mikodés fenntartasaért konszolidalt tékéjének és beleszamit a

tokemegfelelési mutatéba (CAR). A tékét azonban
csak a az Integracio tagjai hasznalhatjak a befektetd
védelmi rendszer keretében. A fuzids folyamat soran

kockazatkezelési iranyelvek és az
MNB kovetelményeinek vald
megfelelés biztositasa (mint a

= Uzleti partnerként jarnak el a tobbi piaci
szerepl6 és az Ugyfeleik felé, 6nallo
hitelezési dontéseket hoznak

bankcsoport konszolidalt elemzés készul, hogy ez a rendszer kiterjeszthet6-e a
megfelelésének a felelGse)) = Uzleti terveiket harmonizaljak varhatéan csatlakoz6 2 bankra is.
= Osszeolvadasok ellenérzése és ) L i . = Az egyetemleges felelésség rendszer
kezelése (fuzio-tervezés és végrehaijtas) Feltarjak a szinergiakat valtozatlanul miikédik az Integracioban. BB, MKB

és a Bankholding nem csatlakozott.

A 2021-es év prioritasai: meg kell kezdeni a holding struktaraban valé miikodést, részletesen ki kell dolgozni a fuziés menetrendet, valamint a
bankcsoport kovetkez6 évekre vonatkozo atfogo uzleti stratégiajat. A kovetkezé idészakban elindul az 6sszeolvadasi munkak elékésziilete, a
szinergiak gyors feltarasa, mind tobb tevékenység centralizalasa a Bankholdingban, valamint a leanyvallalatok optimalizalasa.

% TAKAREKJELZALOGBANK S TAKAREKCSOPORT 7



Magyarorszag masodik legnagyobb bankcsoportja alakult meg az MBT, az MKB és a BB
részvényeinek a MBH-ba valé apportja révén

MAGYAR
3,

o0 -
MKB £ TAKAREK BANKHOLDING
ﬂ!‘m BUDAPEST BANK
o CSOPORT
0 Megkezdodik a stratégiai egyuttmikodés
= 2020 majusaban megkezdddott a Takarék, az MKB és a BB Csoport stratégiai egytittmiikodése, miutan a harom Az 0j Bankcsoport mérete (20201)
csoport szandéknyilatkozatot irt ala egy kozos pénzigyi holdingtarsasag megalapitasarol. Megallapodtak, hogy = A masodik legnagyobb bankcsoport
megvizsgaljak és elbkészitik egy uj, belfoldi tulajdonban 1évd erés bankcsoport létrehozasanak kereteit. Magyarorszagon banking group in Hungary

/ = 8400 Mrd Ft eszkozall. (6% piaci részesedés)

= 5400 Mrd betéti portfolié (18% piaci részesedés)
® 3800 Mrd hitel portfolié (16% piaci részesedeés)
= 2,5 millié ugyfél
= 920+ fiok(49% piaci részesedés)

e Megalakul egy aj bankcsoport (Magyar Bankholding Csoport) alapos elemzések alapjan

" A bankok — nemzetkdzi tanacsadd tarsasagok bevonasaval — elvégezték a csoportok jogi, gazdasagi és pénzugyi
atvilagitasat, stratégiai jovéképet alkottak, és értékelték a harom bank bankcsoportként valdé miikodésébél adoédo
lehetséges szinergiakat.

" Oktéberben a harom bankcsoport f6 tulajdonosai befektetési és részvénytulajdonosi egyezményt irtak ala, amellyel

megerdsitették a  korabbi szandéknyilatkozatukat, és dontottek, hogy részvényeiket atadjak a Magyar : IF:aI::i r‘]'ez:Ztg Erln\;!zl:rtll, a mezdgazdasagi €s a
Bankholdingnak. g szeg
* Decemberben, az MNB jovahagyasat kovetden, az apport megvaldsulit. Az MBH feladatai

‘/ = Stratégiai csoportiranyitas,
= Jogi és prudencialis kontroll,

® A harom bank fuziéjanak ellenérzése és
iranyitasa

Az MBH tulajdonosi szerkezete
" Ateljes 0sszeolvadasig a bankok megtartjak jogi statuszukat és kiilonallé szervezetekként miikodnek, = 37 69%: MJTB 71t tulaid .
fuggetlen markanévvel. Feltarjak a k6zos mikodés elényeibdl fakadd szinergiakat és koordinaljak uzleti és } 31196;. iy Nr : tuTaJI 9d”°~°'a' )
operacios tevékenységiiket. S PG U felotiiorsz )
P yeed = 30, 35%: Magyar Allam (Corvinus
Nemzetkdzi Befektetési Zrt.)

9 A részletes stratégia és egyesiilés tervezése, a szinergiak kiaknazasanak megkezdése, a
mikodés koordinalasa
® Az MBH megkezdte tényleges mikodését. 2021 év soran kidolgozza az 6sszeolvadas részletes litemtervét,

" s
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A Takarék Csoport menedzsment strukturaja
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2. A TJB TORTENETE, TULAJDONOSI fa)
SZERKEZETE, SZERVEZETE
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Magyarorszag egyik legaktivabb kibocsatoja

Elso Kibocsato a hazai jelzaloglevél piacon

Az elsd, 1998-ban a magyar jog « A Legjobb Strukturalt Hitelfelvevé Dij — 2004-ben, Euromoney
alatt forgalomba hozott
jelzaloglevél a Takarék ,
Jelzalogbankhoz (vagy TJB, volt « Az Ev Bankja Dijat 2010-ben kapta

FHB) kotodik. « Az Ev Hitelpapir Kibocsatoja Dijat 17 év alatt 9-szer nyerte el a Budapest

Magyarorszag elsé jelzaloglevél Ertéktézsdén

kibocsatasi programjat a TJB ,,Az év jelzaloglevél kibocsatéja” 2019-ben
allitotta ossze 2002-ben

« Ko0zép-Kelet-Eurdpa legjobb Tarsasaga Dij - 2005-ben, Euromoney

Az els6 magyar jelzaloglevél
kibocsato, amely megjelent EMTN
programmal a nemzetkozi
porondon 2003-ban.

Magyarorszag elsé SPV
jelzaloglevél kibocsatdja (2003)

11
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23 év a hazai és a nemzetkozi tokepiacon

Tobb, mint HUF 1900 milliard Ft 0sszkibocsatas 2002 6ta, éves szinten 60-130 milliard forint, 16-20 tranzakcio

Erés szakértelem az alabbi teruleteken:
 Jelzaloglevél kibocsatas,
* Fedezetlen kotvény forgalomba hozatal,
* Hitelmindsitok,

A hazai kibocsatasi és nemzetkozi programok inditasa és frissitése 2002 ota

Folyamatosan szélesitett befektetdi bazis az elsédleges piacon valo aktiv részvétel, az intézmeényi befektetdkkel valo
személyes kapcsolat, TJB altal szervezett road show-k révén

Innovator a tékepiaci termékfejlesztésben:
* Inflacidhoz kotott kotvények,
« Strukturalt kotvények,
* Egyéb valtoz6 kamatozasu értékpapirok,
* Intézményre szabott értékpapir strukturak

S TAKAREKJELZALOGBANK



A Takarék Jelzalogbank Bank (TJB) torténete -
Ut az Integracioba

Ev / Mérféldkovek /Stratégiai egyiittmiikodések

1997/ Megalakult az FHB Jelzalogbank Nyrt., részben 2015/ Takarék (volt-FHB) Jelzalogbank Nyrt. és a Takarék
allami tulajdonu szakositott pénzintézet (volt-FHB) Kereskedelmi Bank Zrt. 2015 szeptember 23-an

tlakozik az SZHISZ-hez.
2006/ Kialakul az FHB Csoport, az FHB Jelzalogbank csatlakozikaz ez

mellett megalakul az FHB Kereskedelmi Bank Zrt. , az FHB 2017/ Uj tulajdonosi szerkezet, a f6 tulajdonos az MTB

Eletjaradék Zrt. és az FHB Ingatlan Zrt.
) J 2017/ A jelzalogbank leanycégei atkerulnek az MTB-hez

20210/ Alli Biztosité (M ag) — egyuttmikodési

anz Biztos! O(Hagyamrs‘zag) egyufimuxodest 2018 aprilis / A TJB letisztult tevékenységgel, tisztan
allapodas (cross sellin

megallapodas ( ing) refinanszirozé jelzalogbankka valt

2013/ Magyar Posta — egyuttmikodési megallapodas
9 gyuttimtikodest megatiap 2019. oktéber/ a TJB tulajdonaban v a Takarék

2014/ Szovetkezeti Hitelintézetek Integraciés Szervezete Kereskedelmi Bank 51%-o0s részvénypakettjének

(SZHISZ) — a stratégiai egyuttmikodés kezdete értékesitése az MTB részére

S TAKAREKJELZALOGBANK



Piaci pozicio - a TJB a hazai jelzalogleveél-piac
meghatarozo szereploje

Az egyes jelzalogbankok piaci részesedése a Véltazatlanul 20% ki')rl'ili piaCi
kibocsatott jelziloglevelek piacan (2021. 11.né.) részesedeés a forgalomban
lévo jelzaloglevelek hazai
piacan
ErsteJB Forgalomban Iévé jelzaloglevelek allomanya

10,4%

2019. . né. 2019. Il. né. 2019. lll. né. 2019. IV. né. 2020. . né. 2020. Il. né. 2020. Il né. 2020. IV. né. 2021. 1. né. 2021. 1. né.

I T)B  —==Piaci részesedés

$$ TAKAREKJELZALOGBANK



Tulajdonosi szerkezet - az MTB Zrt.
tulajdoni hanyada tobb mint 85%

Takarék Jelzalogbank Nyrt tulajdonosi kore

(2021.06.30.)
Egyéb (hazai és

kulfoldi
Takarék magérlls;emély
Zartkora ek és
Befektetési Alap intézményi
35% =& beéegg/ok)
’ 0
Magyar allam _—
4,5%

MTB Zrt.
86,0%

S TAKAREKJELZALOGBANK

Az lgazgatosag tagjai

Vida Jozsef: EIndk, 2016 november 30-a 6ta (az MTB
elnok-vezérigazgatdja);

Dr. Nagy Gyula: Vezérigazgatd 2017 aprilis 26 ota
(Takarék Jelzalogbank Nyrt.)

Mészaros Attila: bels6 IG tag 2018. oktéber 11 6ta (MTB
Kockazati vezérigazgaté helyettese)

Soltész Gabor Gergd: kulsé 1G tag 2016 november 16 6ta
Hegediis Eva: kiilsé IG tag 2018 oktdber 27 6ta

Sass Pal: kulsé 1G tag: 2019 oktober 1-jétdl



A TJB szerkezeti felepitése 2017 ota - Tiszta
jelzalogbank (,refinanszirozo jelzalogbank?)

Kozgyiilés

{ Felligyel6bizottsag

___________________________________ 1 lgazgatosag

L I
Bels6 I

Altalanos Vezérigazgato6-
helyettes

Eszkoz-forras I( _______ \I I p ] .
gazdalkodas (ALM i s a . 5
Jog Humaneré&forras Tékepiac ) 1 Treaos#irgeMld : ggm(’ﬂ:g{;%esées Refinanszirozas Fedezettg’;'wamar Befektetés Informatikai Stratégiai
Wrliteits | | 9 menedzsment menedzsment Kockazatkezelés
________
\ J

Fedezet
Menedzsment
A TJB-nél maradt tiszta jelzalogbanki funkciok: A MTB Zrt.-vel k6zésen koordinalt nem tisztan jelzalogbanki
tevékenységek (SLA —k):

—

e Refinanszirozas

) o o + Jog, szamvitel/addzas, kontrolling, kotelez6 jelentés, belsé ellenérzés
« Jelzaloglevél kibocsatas

o ) « Compliance, Bankbiztonsagi szolgaltatas (IT, etc.)
* Fedezet nyilvantartas

o » Kockazat kezelés, tbketervezés, befektetés menedzsment
* Ingatlan értékelés

S TAKAREKJELZALOGBANK

» Back-office

* HR, IT/adattarhaz, PR, termékfejlesztés 16



3. STRATEGIA ES FENNTARTHATOSAG
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Strategiai celkituzesek,

Uzleti stratéqgia

» Tiszta refinanszirozasi jelzalog banki modell : A TMB kizardlag jelzaloglevél-kibocsatoként és

refinanszirozasi kozpontként mikodik.

» Bovilé jelzaloghitel refinanszirozasi lzletag : A TMB jelzaloghitel-refinanszirozasi szolgaltatast nyujt a

Takarék Csoport tagjai és mas, az integracion kivili partnerbankok szamara.

« Esszeriisités: a refinanszirozasi folyamat, az ingatlanértékelés, a fedezeti nyilvantartas, az informatikai

rendszer egyszerUsitése és korszerlsitése, valamint az ALM tevékenység hatékonyabba tétele.

* A ndvekedés felgyorsitasa: a refinanszirozasi tevékenység fellenditése a refinanszirozasi rendszer

ésszerisitése révén

» A fedezeti kér egyszerisitése: a tamogatott régi lakossagi hitelek és egyes projekthitelek fokozatosan

amortizalddnak, ami hosszu tavon egy tisztan refinanszirozasi jelzaloghitel eszkdzalapot eredményez.
* A kereskedelmi jelzaloghitelek refinanszirozasanak fokozatos Ujrainditasa

+ ESG szemlélet, ESG fokuszu Uzleti gondolkodas és tényez6k beépitése a TMB kdzéptavu

stratégiajaba, ESG jelentés elkészitése

* AVM elinditasa, AVM szolgaltatas nyujtasa bankok szamara

novekedési célok

F6 célok

Jelzaloglevél kibocsatas

Versenyképes arazas

A piaci volumen novelése

Aktiv ALM tevékenyseég

A befektet6i bazis bévitése - “zdld uton,.

Nagyobb atlathatésag, ESG szempontok érvényesitése

Olcso hosszu tavu finanszirozashoz vald hozzaférés

Refinanszirozas

Piaci részesedés novelése

A miikddés, a termékek és a szolgaltatasi portfélio optimalizalasa

Az atlathatésag novelése és a termékek egyszerlsitése

A nyereségtermeld képesség novelése

Magas szinvonalu refinanszirozasi szolgaltatas a partnerbankok szamara

Uj, naprakész ingatlanértékelési modszertanok, fejlett informatikai alapokra helyezve

Gyors és biztonsagos mikddés nagyrészt automatizalt alapon

AVM Automatic valuation method: (Automatikus értékelési modszer): a Nyugat-Eurépaban széles korben alkalmazott elsé hazai AVM szolgaltatas kifejlesztésével a

TMB ellensulyozni kivanja a sz(ikulé hitelezési marzs hatasat.

Al Artificial intelligence: (Mesterséges intelligencia): a legmodernebb mddszer a legfejlettebb adatelemz6 eszk6zoket hasznalja, ami a jelenlegi indikator alapu

értékelés helyett pontosabb becslést tesz lehetdvé.

$$ TAKAREKJELZALOGBANK



A__TMB-stI;atégﬂét befolyasolo6 zold pénzigyi
kovetelmenye

ICMA z6ld kétvények
alapelvei 2021

Zold jelzaloghitel-
MNB fenntarthatésagi finanszirozas
elvarasok megfeleléségi
mutatdja

A BET javaslata az Zold jelzaloglevél
ESG-jelentéstételre vasarlasi program

AZ UJ KOVETELMENYEK ALAPVETOEN BEFOLYASOLJAK A REFINANSZIROZASI UZLETAGAT ES
JELZALOGLEVEL KIBOCSATASI STRATEGIAT

S TAKAREKJELZALOGBANK
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A projekt eddigi eredményei

Z0old Keretrendszer elkészitése - az MNB altal elismert két nemzetkozi sztenderd koziil a Nemzetkdzi Tékepiaci
Szovetség (ICMA) altal kidolgozott Green Bond Principles (GBP) kerult alkalmazasra, a Drees & Sommer német
mudszaki tanacsado bevonasaval.

Fuggetlen hitelesitési szakértd kivalasztasa — ezen a teriileten eurdpai piacvezetd Sustainalytics kivalasztasa
palyazat utjan tortent.

A Z0ld Keretrendszer mindsitési eljaras lefolytatasa — Sustainalytics a vizsgalatat lefolytatta, jelentését 2021.
szeptember végeén elkészitette.

Z0old arazas kidolgozasa — az MNB altal meghirdetett jelzaloglevél vasarlasi program kedvezményes
forrasszerzésének hatasait, valamint a JMM szabalyozas valtozasait is figyelembe vevé mddszertan kidolgozasa
eés elfogadasa.

Zold refinanszirozas folyamat kialakitasa — azonositasra keriltek a folyamat mikodtetéséhez szikséges IT
fejlesztési igények.

MBH tagok, mint partnerbankok tajékoztatasa a zdld refinanszirozasi teendékrol.
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Takarék Jelzalogbank Zold Jelzaloglevél
Keretrendszer « The o

Principles

DREES &
SOoMMER
A keretrendszer fobb paraméterei, tartalma -

« Z0ld lakoingatlanok definicidja

Green Bond Principles (2021) szerinti struktura #Ticarg « Portfolié elemzés

o Kibocsatasbol szarmazo beveételek felhasznalasa, » Hatasvizsgalati jelentés

o Ertékelés és kivalasztasi folyamat

o Bevételek kezelese - kibocsatast kbvetd 24 honapon bellil

tortend allokacio/"igervenyre torténo kibocsatas”

o Jelentéstétel \3 SUSTAINALYTICS
EU Taxondémiardl szolé rendelet figyelembevétele S
Tartalmazza a zold lakossagi és kereskedelmi ingatlanok zold Flggetlen szakérto fél
muszaki kritérium rendszerét vélemenye (Second Party
Zo6ld Hitel definicioja Opinion)

Refinanszirozasi partner bankoktdl elvart vallalasok sloegsiizt Jeil Ly
szakertdi igazolo jelentés
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https://www.takarekjzb.hu/files/22/84148.pdf
https://www.takarekjzb.hu/files/22/84150.pdf
https://www.takarekjzb.hu/files/22/84149.pdf

Takarék Jelzalogbank ESG projekt -
részletek

Az ESG tanacsaddk versenyeztetése és kivalasztasa

« 2021.06.09-én ajanlatkérés tanacsado cégektél két alapvetd feladat elvégzésére:
(1) ESG gap analizis elvégzése és ESG stratégia kidolgozasa 2021.12.31-ig,
(i) BET ESG jelentés elkészitése 2022. |. félévben

« A Jelzalogbank szeptember végére onallé ESG hianyelemzést és akcid tervet készitett el, 6sszhangban az
MNB fenntarthatésagi ajanlasaval.

ESG projekt varhaté utemezése, fobb szakaszok:

Gap elemzés, interjuk, Esc.Roadmap
i uzleti modell ESG alapu v
(2021.08.31.) akcioterv és stratégia elemzése, KPI és KRI (2022.1.fe.)

felulvizsgalata mutatok benchmark

elemzeése (2021. IV.né.)

(2021.111.né.)
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3. A FEDEZETI POOL JELLEMZOI ES KOCKAZATI fa
PROFILJA
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A fedezeti pool osszeteéetele

MNB cb I?étfeQezeti
vasarlasi allomany
400 000 000 000 MNB cb vasariasi MNB cb vasariasi MNB cb progiai ii. nulere 400 000 000 000
program |. kezdete progam . vége vasarlasi vége csOkkent
program Il
350 000 000 000 / / Kezdete \ 350 000 000 000

300 000 000 000 300 000 000 000

/

250 000 000 000 250 000 000 000

200 000 000 000 200 000 000 000

150 000 000 000 150 000 000 000

100 000 000 000 100 000 000 000

50 000 000 000 50 000 000 000

0
2018 1.né. 2018 2018 2018 20191L.né. 2019 2019 2019 20201.né. 2020 2020 2020 20211 20211. 20211l
Il.né. Il.né. IV.ne. Il.né. lll.ne. V.né. Il.né. lll.ne. IV.né. né. né. né.

@Jelzéloglevél ®Rendes fedezet ®Potfedezet

S TAKAREKJELZALOGBANK 4



Fedezeti eszkdzallomany osszetétele, 2021. lil.
negyedev

Fedezeti pool szerkezete Fedezeti pool megoszlasa kamatozas

_ Fedezetipoolszerkezete devizanem
szerint

szerint

2%

1,3%

202103 y
Q 2021Q3 4

4

2%
2021Q2

m | akossagi jelzaloghitel
Uzleti ingatlant finanszirozé jelzaloghitel Ve A .. . a Fi , . ..
# Potfedezeti eszkdzok Valtozo kamatozasu eszkoz Fix kamatozasu eszkoz

mHUF m Egyéb

Fedezetbe vonthitelek aktualis LTV
megoszlasa

N
jo'e]
o

242,29

mrd forint
N
D
o

N
o
o

84,01
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Kibocsatott jelzaloglevel portfolio osszetetele,
2021. 1ll. negyedeév

Jelzaloglevelek kamatozas Jelzaloglevelek devizanem
szeritimegoszlasa szerintimegoszlasa

10% 1,8%
0

98,2%
B Fix ®Viltozo ®mHUF = EUR

BBB stabil,
befektetésre 2021.06.03.
ajanlott kategoria

Forintban és devizaban denominalt
fedezett kotvények mindsitése
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Kibocsatott jelzaloglevel portfolio lejarati szerkezete

TJB jelzaloglevelek lejarati szerkezete, 2020.09.30 .
(milli6 HUF)

81 871
s TJB jelzaloglevelek lejarati szerkezete, 2021.09.30. (milli6 HUF)
81871 oot TTT T T e T T r e e e
[2 § 5516 19 320
7 57| 5 650]
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 71200

mTJB Jelzaloglevel HUF TJB Jelzaloglevél EUR

39610

Lejarati szerkezet
meghosszabbitasa 2021-ben: 10
és 15 éves lejaratokra fokuszalo
Kibocsatasi tevékenyseg

9486

Ev 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

mTJB Jelzéloglevé| HUF TJB Jelzaloglevél EUR
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Takarek Jelzaloglevelek kockazati jellemzoi l.

Az

Piaci tényezok Jogszabalyi kornyezet Kibocsatora jellemzé kockazatok
Arjegyzés Jht Integracidés garancia k6zosség/egyetemleges felel6sség
EU-s szanalasi torvény Tulfedezettség és 6 havi likviditasi tartasa

Repo-képes instrumentum
EU Fedezett Kétvény Iranyelv

S TAKAREKJELZALOGBANK 0

Rating — befektetésre ajanlott kategoria, CRR & RWA



Takarek jelzaloglevelek kockazati jellemzoi

Szabalyozas

- Jht. szigoru szabalyozas részletesebben
I. sz Mellékletben

- Szakositott hitelintézeti rendszer (pl: csak
a jelzalogbakok bocsathatnak ki
jelzaloglevelet)

- Korlatozott tevékenységi kor

- Korszerl szanalasi torvéeny (XXXVII
2014) részletesebben |. sz. Mellékletben

- Repozhatésag az MNB-nél és az EKB-nél

Fedezet ellenérzés és MNB felugyelet

- Flggetlen vagyonellendr
- Rendszeres felugyeleti ellenérzés
- Kulénleges atlathatosagi kovetelmények

S TAKAREKJELZALOGBANK

7y m

Fedezeti eszkozok

- A lakossagi ingatlan fedezettel biztositott

hitelek 6sszege nem haladhatja meg a
fedezetll szolgal6 ingatlanok egyuttes

értékének (HBE) 70%-at, egyéb ingatlanok
esetében a HBE érték 60%-at.

- A hitelbiztositéki érték megallapitasanak
modszertanat a jogszabaly hatarozza meg.

- Kotelezd konyvvizsgaloi
problémamentességi megerésités

Kibocsaté specifikus elemek

- Integracids garancia kdzosseg
(részletesebben: kdvetkezb fejezetben)

- Elkotelezett tulajdonosi kor
- Rating — befektetésre ajanlott kategoria

- CRR és UCITS megfeleléség, arjegyezes,
négy tagu forgalmazoi kor
- A bels6 szabalyozas szerinti tobblet

vallalasok: minimum 2% tulfedezettség és
6 havi likviditas tartasa
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5. FORRASBEVONAS ES LIKVIDITAS
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EszkOoz-0sszeteétel és forras szerkezet (TJB onallo,
IFRS beszamolo)

Kamatozoé eszkozok
1,1%

Forras-szerkezet

2021 1. féléy 2021 I. félév

2020 1.félév 2020 1. félév

30,5%44,2%

M Bankkozi hitelnyujtas Sajat hitelek M Etékpapirok M Refinansziroz: = Bankkozi hitelfelvet = Sajat kibocsatasu jelzaloglevel

A tisztan jelzalogbanki funkciok mellett a forrasszerkezeten beliil tovabbra is a jelzaloglevél a meghatarozoé forraselem
* A jegybanki kibocsatasok tovabbra is dominalnak a finanszirozasban

+ Az értékpapirok aranya a kamatozo eszkozokon belul az MNB LTRO eszkozének kihasznalasanak novekedésével tovabb nétt, a sajat kibocsatasu
jelzaloghitelek pedig tovabb amortizaloédnak.
* A TMB 6-honapos likviditasi puffere és a min. 2%-o0s OC kotelezettség fenntartja a strukturalis igényt fedezetlen forraselemek irant.
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7 m

Jelzaloglevelek befektetoi bazisa (2021. lll.né.,
kibocsataskori adatok alapjan)

Biztositok Magdnszemélyek
3,01% / 0,00%
Nyugdupenztarak\\

0,42%

Befektetési
alapok
Takarék jelzaloglevelek els6dleges 13,85%
vasarloi: o
Bankok, Magyar Nemzeti Bank, you

befektetési alapok

Bankok w/o
MNB
55,50%

25,30%
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Hosszu tavu finanszirozasi strategia: fokuszban a zold

jelzaloglevelek

Az altalanos stratégia: zold irany

A TMB els6sorban a jelzaloglevél kibocsatasra Osszpontosit (szemben a fedezetlen
kotvényekkel), azonban a kozeljovében a legfontosabb cél a zold jelzaloglevél kibocsatas,
amelynek sulya a teljes forrasallomanyon belll idével fokozatosan névekedni fog;

A TMB kibocsatoé szervezetként tamogatja a partnerbankok és a Magyar Bankholding JMM
megfelelését;

Lejarati struktura meghosszabbitasa sikeres volt 2020-2021 soran, a 10 és 15 éves
jelzaloglevelek jol illeszkednek a TJB kamatkockazati profiljahoz;

A jelenlegi hitelezési kdrnyezet rovid tavon nem tamaszt lényegi finanszirozasi igényt devizaban,
mivel a lakossagi hitelezés gyakorlatilag csak forintban valésul meg. A kereskedelmi ingatlan
biztositékkal rendelkezb jelzaloghitelek refinanszirozasa devizaban azonban lehetség a fedezeti
kor bévitésére.

20-40 milliard forint strukturalis (fedezetlen) finanszirozasi igény mertl fel az OC és a likviditasi
puffer igénye miatt: rovid lejaratu, csoporton bellili MM finanszirozasbol és fedezetlen
kotvénykibocsatasbal finanszirozva.

Intenzivebb kommunikacié a befektetékkel az Uj zold eszk6zok kapcsan

S TAKAREKJELZALOGBANK
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A finanszirozasi stratégiat
nagymeértékben a Magyar Nemzeti
Bank iranyitja megujitott
eszkozrendszerén keresztul

* Az MNB z0ld jelzaloglevél vasarlasi programot inditott (fix
kamatozasu és forintban denominalt instrumentumok)

+ Uj IMM-rendelet (feltételek szigoritasa: 30%, JMM "zéld
jelzaloghitel" meghatarozasa)

* Az MNB Zéld Otthon programja

34



A zold fedezett kotvénykibocsatas és a zéld g
refinanszirozas folyamata

Jelentések, a

Zold Jelzaloglevél Zold Jelzaloglevél Kiils6s fél minésitési Zo6ld Jelzaloglevél . o e
. . szakvéleménye (SPO) . fox kibocsatast koveto

= Bizottsag Keretrendszer y kibocsatas nvomon kévetés
q>, " A TJIB létrehozta a zdld Az ICMA altal kiadott z6ld A nemzetkdzi SPO piac A zoOld refinanszirozas A tx-)fektetéket atlathato
o ® jelzaloglevél bizottsagot. kotvény alapelvek (GBP) meghatarozé szereplbje a elbkészitése és a zdld maodon rendszeresen
% | A ZJB felelés a TMB  alapjan készilt. Kilsé zold-  Sustainalytics felllvizsgalta fedezetek felhalmozasa téjékoz’tatni kell a
TN, 8 teljes "zold" programjaért. ggatlan tanacsado: Drees & GBPésa TJB’zoId ytfqlkelrulhletksor a zold bevételek felhasznalasardl
2 9 ommer l_(_eretrend_s’zerenek jke bza og,]te've'e s azok kérnyezeti
_'_g =< dsszhangjat ibocsatasara. hatasarol.
N

0

\©

N

o .

5 Portfélio analizis Az_elfo'gadhato zold Felkésziilés a zold Zold

= iy ok Jeiizalo!il'evelek refinanszirozasi refinanszirozas
efinanszirozott hitelek és iva < . s

c sajat kibocsatasu A kival I:,’alaﬁ'f/ltgs?ld o ' fOIy'am'atra stelei A sikeres felkesztles|

= _ i . / IYa aszias a Z0 ] A zold refinanszirozas feltételei: folyamatot kdvetéen a

O hitelportflic elemzése: jelzaloglevelekre vonatkozo + Az informatikai fejlesztési igények  TMB megkezdi a zéld

S ?O:Stgllyult?s és keretrendszerében feliilvizsgalata jelzaloghitelek

o) eldolgozas meghatarozott minimalis Az arképzés fellilvizsgalata refinanszirozasat a

N alkal_mas__sag krlterlumok c A refinanszirozasi szerzddeés partnerbankok szamara, a

alapjan tortenik. modositasa z6ld jogosultsagi

kritériumoknak
megfeleléen.
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6. PENZUGYI INFORMACIOK
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Pénzugyi adatok . - fobb mutatok (TJB egyedi,

IFRS)

milli6 forintban 2019.12.31 2020.06.30

FObb mérlegtételek
Osszes eszkdz
Refinanszirozott hitelallomany
Ugyfélhitelek (brutto)
Jelzalogleveél allomany

Bankkozi forrasok

Részvényesi vagyon (Sajat
tke)

Folytatodott a
meérlegf60sszeg
novekedése ev/év és
félév/félév alapon
egyarant

$$ TAKAREKJELZALOGBANK

342 897

216 983

58 818

272 481

3710

65 043

435129

230 957

54 550

266 260

101 383

65 109

A refinanszirozott

hitelallomany

megtartotta az er6s
novekedési dinamikat

2020.12.31.

612 141

287 865

49 446

329 035

212 989*

66 684
Sajat hitelallomany
tovabb csoOkkent a

varakozasoknak
megfelel6en

2021.06.30 2021.06.30/ 2020.06.30

643 834 48,0%
296 059 28,2%
41126 (24,6%)
338 529 27.1%
234 469 131,3%
67 507 3.7%

Tovabb nétt a kibocsatott
jelzaloglevelek allomanya,
éves viszonylatban, a
jelentds 2021 juliusi lejarat
ellenére



Penzugyl adatok Il. - fobb mutatok (TJB
egyedi, IFRS)

ez g s H1 2021/ H1

F6bb eredménytételek

, , .

Nettd kamatbevétel 3212 1309 1954 49,3% 1.1 milliard forint adozas

Nett6 dijak, jutalékok 167 85 48 (43,5%) utani eredmeény 2021 els6
e félévében, hasonléan a

Netté mlikodési bevetel 676 2650 2488 (6,1%) 2020-as elsd félévhez

Hitelezési veszteség 178 106 278 162,3%

Mikodési koltség (2 366) (1409) (1.098) (221%) Magasabb ertekveszies

és céltartalékképzeés
(CERETERErEN IS7s! s I N ccihens mioaes

Egy részvényre juté eredmény 19.73 Ft 10.42 Ft 9.76 Ft (6,4%) kéltsége,k ’2021 elsé
(EPS) félévében
Eszkoz aranyos megtériilés ) 0 0 0.

(ROAA) 0.6% 0.58% 0.34% (0,2%-pt)

Sajat téke aranyos megtériilés 3.4% 3.48% 3.17% (0,3%-pt)

(ROAE) " " L] 1) 38
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Pénzugyi adatok lil.

egyedi, IFRS)

Mérlegfé6osszeg (millié HUF)

612 141

435129
333 488 329 084 342 897 I

31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020 31/12/12020

A mérlegf60sszeg 2021 elsé
félévében is megolrizte
emelked6 tendenciajat

S TAKAREKJELZALOGBANK

643 834

30/06/2021

265 929 266 260 I I

31/112/2019 30/06/2020  31/12/2020 30/06/2021

Részvényesi vagyon (millié HUF)

66 684

65 043 65 109
63 863

. I I I

31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020 31/12/2020

Kibocsatott jelzaloglevelek (millic HUF)

319 540 320 647

- f6bb mutaték (TJB

67 507

30/06/2021
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Péenzugyi adatok IV. - fobb mutatok (TJB

egyedi, IFRS)

Refinansziozasi hitelek (millié forint)

287 061 296 059
230 957
217 000
190 182
169 286 I
311212018  30/06/2019  31/12/2019  30/06/2020  31/12/2020  30/06/2021

A refinanszirozott jelzaloghitel-allomany
28,2%-kal bovult éves szinten 2021 els6
féléevében

S TAKAREKJELZALOGBANK

TJB sajat hitelek (millié foint)

77 100
68 103
58 800
54 550
49 446
I 41 126
31/12/2018 30/06/2019 31/12/2019 30/06/2020 31/12/2020 30/06/2021

A sajat forrasbol szarmazo hitelek a
varakozasoknak megfelel6en tovabb csokkennek,
mivel a sajat hitelezés megsziint 2018-ban



Tokehelyzet

millié forintban 2021.06.30 m 2021.06.30 m

Takarék Jelzalogbank Konszolidalt A Magyar Nemzeti Bank eltekintett a CRR-ben
- meghatarozott kovetelmények (2-8 rész)
Szavatolo t6ke 65 868 63 717 268 604 276,185 alkalmazasatol az integracio hitelintézeteire. A
Takarék Jelzalogbank Nyrt. nem koteles a
Alapvetd toke 65 868 53 717 268 604 076 185 CRR masodik-nyolcadik részet egyedi alapon
’ alkalmazni, és megszint a szubkonszolidalt

Elsédleges alapveté szintl megfelelési kotelezettseg is.
tTolll(EeR(cl:%r;”}f;; Equity 65868 63 717 208 604 276,185 - Az integracids szervezet tagjainak - tekintettel
RWA pital) az integracio tobbes felel6sségi rendszerére -
104 384 97 238 1577350 1538 456 konszolidalt alapon kell megfelelniik a

prudencialis kovetelményeknek.

Tékemegfelelési
mutatd 63,10% 65,53% 17,03% 17,95%
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7. MELLEKLETEK
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Alapveto szabalyozoi keret .

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrél és a jelzaloglevélrol (Jht.) I.

O A jelzéloglevél tulajdonosok a jelzalogbank felszamolas soran
kuldnleges statuszt élveznek a bank tébbi hitelezdivel

O A jelzaloglevelekbél és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl eredd kovetelések teljesitése érdekében a birdésag - a
felszamolast elrendel6 végzésében - a felszamolon tal fedezeti
gondnokot is kirendel, a fedezeti gondnok pedig e feladat ellatasara a
vele létesitett munkaviszony, tagsagi viszony vagy megbizasi
jogviszony alapjan a nevében eljaré6 természetes személyt nevez ki,
aki nem lehet azonos a felszamolé altal a jelzalog-hitelintézet
felszamolasanak lefolytatasara kinevezett felszamolé biztossal.

U Jelzélog-hitelintézet  elleni  felszamolasi  eljaras esetén a
jelzaloglevelekbdl és a fedezetbe vont szarmaztatott (derivativ)
ugyletekbdl eredd kovetelések a felszamolas kezdé idépontjaban nem
valnak lejartta (esedékesseé). (20. § (3) bek.)

Q Jelzalog-hitelintézet felszamolasa esetén - a fedezeti gondnok dijanak,
és a jelen bekezdésben meghatarozott egyes kovetelések
nyilvantartasaval és érvényesitésével, valamint a vagyonellenér
tevékenységével kapcsolatos koltségek kiegyenlitését kovetben -
kizarélag a jelzaloglevél-tulajdonosokkal szemben  fennalld
kotelezettség kielégitésére hasznalhatok fel (20. § (5) bek.) a
kovetkezobk :
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a) a felszamolas kezdd idépontjaban a fedezet-nyilvantartasba
bejegyzett rendes és potfedezet,

b) a rendes fedezeteknek a 14. § (7) bekezdésében meghatarozott
mértékét meghaladd, fedezetbe nem vonhaté hanyada, valamint a
jelzalog-  hitelintézetnek a felszamolas kezdé idépontjaban meglévé,
de fedezetbe nem vont likvid eszkdzeinek az a része, amely megfelel a
jelen térvény potfedezetekkel szemben tamasztott
kovetelményeinek.

U A Magyar Nemzeti Bank a jelzalog-hitelintézet felett a Hpt.-ben és a

Tpt.-ben meghatarozottakon tul kulonleges fellugyeletet gyakorol. A
kulonleges feligyelet keretében a Magyar Nemzeti Bank az altala
Osszeallitott vizsgalati terv szerint a jelzalog-hitelintézetnél évenkeént
helyszini ellen6rzést végez. (22.8)

O A jelzalog-hitelintézet negyedévente kozzéteszi a targynegyedév

utols6 napjara megallapitottan a forgalomban levd jelzaloglevelek még
nem torlesztett névertékének és kamatanak Osszegét, tovabba a
vagyonellenér altal igazolt fedezetek értékét. (18. §)



Alapveto szabalyozoi keret Il.

Az 1997. évi XXX torvény a jelzalog-hitelintézetrol és a jelzaloglevélrol (Jht.) Il.

A fedezeti rendszer
i) A fedezet mértéke:

A jelzalog-hitelintézetnek mindenkor rendelkeznie kell a forgalomban levd jelzaloglevelek még
nem torlesztett névértéke és kamata 6sszegét meghaladé értéki fedezettel. A fedezet rendes
fedezetet és potfedezetet tartalmazhat. A TIB minimum 2%-os tulfedezettséget vallal.

i) Szigoru hitelbiztositéki szabalyok:

- Ha a jelzaloghitelbdl, a refinanszirozasi jelzaloghitelbél eredd tékekdvetelés, illetve a
visszavasarlasi vételar 6sszege a fedezetll lekotott ingatlan hitelbiztositéki értékének hatvan
szazalékat meghaladja, rendes fedezetként a t6kekovetelés, illetve a visszavasarlasi vételar
0sszege legfeljebb annak 60%-aig vehet6 figyelembe.

- Ha a fedezetil lekotott ingatlan a birdsagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIl torvény 147. §
(4) bekezdés a) pontja szerinti lakéingatlan, akkor a jelzaloghitelb8l és a refinanszirozasi
jelzaloghitelbél ered6 tékekdvetelés, illetve visszavasarlasi vételar 6sszege a hitelbiztositéki
érték 70%-aig vehetd rendes fedezetként figyelembe.

iii) Potfedezet bevonasa sziikséges:

ha a jelzaloglevelek mdgott nem all rendelkezésre elegend6 rendes fedezet. A Jht. 14.§ (11)
bekezdése hatarozza meg a bevonhaté eszkdzoket.

Szigoru fedezeti aranyok

- A jelzalogbankok mindenkor koételesek biztositani a jelzaloglevelek mdgotti fedezetek
meglétét a jelenérték alapjan is.

- A fedezeten belill a rendes fedezet aranya nem lehet kevesebb 80 %-nal.
Fiiggetlen Vagyonellenér

A jelzalog-hitelintézet vagyonellenért biz meg, hogy folyamatosan ellenérizze e fedezetek
meglétét. A vagyonellenér megbizasanak érvényességéhez a Magyar Nemzeti Bank
engedélye szlikséges.
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2021. julius 8-an sikeresen lezarul az EU szintii fedezett kotvény
iranyelveinek (elfogadva 2019 november) harmonizalasa a Jht.-

val.

A tagorszagi hataskorben az alabbi kérdéskorokben dontott a
magyar szabalyozo :

Minimalis kotelez6 tulfedezettségi szintet 2%-on allapitotta meg
a magyar szabalyoz6. A CRR szabalyokat is ennek megfeleléen
alakitjak.

A 17. cikkely szerinti meghosszabbithat6é lejaratu szerkezetek

feltételei: a futamidé csak egyszer hosszabbithaté meg, a
hosszabbitas maximalis id6tartama: 12 hénap.

Elfogadtak az ,European Covered Bond” logét és az ,European
Premium Covered Bond” logot

A 15. cikkely szerint a fedezeti kdvetelményeket kiegészitik a
fedezett  kotvényprogram  felszamolasahoz  kapcsolodo
karbantartassal és adminisztracioval kapcsolatos varhato
kOltségek. Az atalany O0sszegét a magyar torveny a jelzalog-
hitelintézet altal kibocsatott és még forgalomban lévd
jelzaloglevél-allomany 1 ezrelékében hatarozta meg.

AZ UJ EU-S SZABALYOZAS 2022. JULIUS 8-AN TORVENYI
ERORE EMELKEDIK




Alapveto szabalyozoi keret lll. : Szanalasi torvéeny

A jelzaloglevelek kulonleges statusza a Szanalasi tv. alapjan

Magyar szabalyozas:

A pénzugyi kozvetitérendszer egyes szereplSinek biztonsagat erdsit6é
intézményrendszer tovabbfejlesztésérdl széldo 2014. évi XXXVII. Toérvény
(tovabbiakban: Szanalasi tv.) a kdvetkezdkrdl rendelkezik:

A) Hitelez6i feltokésités nem terjed ki a Szanalasi tv 58. § (1) és (4)
bekezdése szerint a kdvetkez6 kotelezetiségekre, fliggetlentl attdl, hogy egy EGT-
allam vagy harmadik orszag joga alapjan keletkezett vagy all fenn:

(1) bekezdés c) pontja: fedezett kotelezettségekre a fedezettség mértékeéig,
ideértve a fedezett kdtvényeket és a jelzaloglevelet,

(4) bekezdés: a szanalasi feladatkorében eljar6 MNB alkalmazhatja a hitelez6i
feltékesitést a fedezett kdtvényeknek - ideértve a jelzaloglevelet - azon értékrészére,
amely meghaladja a fedezett kdtvény fedezetének mértékét.

B) A részleges atruhazasban részt vevo felek védelme: 99. § (2) bek. e) pont
és 102. § (2) bek.

A szanalasi feladatkdrben eljaré MNB nem jogosult

a) olyan eszkozok, forrasok, jogok és kotelezettségek egy részének
atruhazasara, amelyek olyan strukturalt finanszirozasi megallapodast alkotnak vagy
annak részét képezik, amelyben a szanalas alatt allo intézmény az egyik fél;

b) olyan eszkdzok, forrasok, jogok és kotelezettségek kiegészitd jogosultsagok
alkalmazasa révén tortén6é megszuntetésére vagy modositasara, amelyek olyan
strukturalt finanszirozasi megallapodast alkotnak vagy annak részét képezik,
amelyben a szanalas alatt allo intézmény az egyik fél.
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Eurépai Szabalyozas:

Az eurépai Parlament és a Tanacs a hitelintézetekre és a befektetési
vallalkozasokra vonatkozé prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU
rendelet moédositasarol szo6lé 575/2013/EU rendeletének V. Cimének (A piaci
kockazat t6kekdvetelménye, nagy kitettségek) 400. cikke felsorolja azokat a
kitettségeket, amelyek esetében a térvény a jelzaloglevelek esetében mentességet
ad a 395. cikk (1) bekezdésének alkalmazasa alél. Magyarorszagon a
hitelintézetekrdl és a pénzugyi vallalkozasokrol szélo 2013. évi CCXXXVII torvény
szerint a fent emlitett mentességek 2028. év végeig érvényben maradnak.

A jelzaloghitelezésbél adddo kitettségekrél szold 402 cikk. (3) bekezdése szerint: Az
intézmények a valamely partnerrel szembeni, olyan forditott repomegallapodasbdl
szarmazo kitettséget, amelynek értelmében az intézmény a partnertél harmadik
személyek ingatlanjait terhel, nem jarulékos, 6nallé zalogjogot vasarolt meg, ugy
tekinthetik, mint az egyes érintett harmadik felekkel szembeni egyedi kitettségeket,
feltéve hogy az alabbi feltételek mindegyike teljesul: i) a partner intézmény ii) a
kitettségre teljes korlien fedezetet biztositanak az emlitett harmadik felek ingatlanjait
terheld, az intézmény altal megvasarolt zalogjogok, és az intézmény élni tud ezekkel
a zalogjogokkal, 1i) a partner nem teljesitése, fizetésképtelensége vagy
felszamolasa esetén az intézmény valik a partnernek az emlitett harmadik felekkel
szemben fennalld koveteléseinek a kedvezményezettjévé, iv) az intézmény a 394.
cikkel dsszhangban jelenti az illetékes hatdosagoknak az egyes intézményekkel
szembeni, e bekezdés szerint kezeltkitettségeinek teljes 0sszegeét.

A magyar jelzaloglevelek megfelelnek a UCITS 52. cikkének (4) bekezdésében,
valamint a CRR 129. cikkének (1) bekezdésében és 129. cikkének (7)
bekezdésében foglalt kdvetelményeknek.

A CRR 125. cikke szabalyozza az ingatlan jelzaloggal teljes mértékben fedezett
kitettségeket. A TMB refinanszirozasi megallapodasa alapjan a jelen torvény
kovetelményének teljesitése kotelez6 a partnerek szamara



Jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutato (JMM) a jelzaloghitel
piac lejarati 0sszhangjanak javitasaert, a bankszektor
stabilitasanak erositeseert

A JMM 2017. évi bevezetésének hatasara
erésodott a jelzalogbankok szerepe:

> Uj jelzalogbankok jelentek meg a magyar
piacon (Erste Bank, K&H Bank — 0sszesen 5
jelzalogbank mikodik Magyarorszagon).

» A kereskedelmi bankok a jelzalogbank
alapitasa helyett valaszthatjak a
refinanszirozas intézményét, s fuggetlen
jelzalogbankkal is kothetnek refinanszirozasi
szerz6dést.

» A TJB szamara a JMM mutatd bevezetése
tovabbi Uzleti lehet6ségeket nyitott meg,
novelte a refinanszirozott hitelallomanyat

» A Takarék Csoport és az Integracio a JMM
mutatoval kapcsolatos kovetelményeket a
TJB jelzaloglevél kibocsatasain keresztul
csoportszinten konszolidaltan teljesiti.
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A JMM szamitasa, fellilvizsgalata

c A jelzaloglevél-piac tovabbi
elénkulésének és a hitelintézetek hosszu
lejaratu forint forrasbevonasanak tovabbi
erdsitése erdekeében az MNB
fokozatosan felUlvizsgalja a
Jelzaloghitel-finanszirozas  megfelelési
mutatéra (JMM) vonatkoz6 szabalyozast
(MNB 20/2015. (VI. 29.) rendelete)

* JMM (szamitds mddja) = 3 évnél
hosszabb hatralevé futamideji forint
forrasok -  jelzéloglevelek  vagy

refinanszirozott hitelek - amelyek mogott
lakossagi  jelzéloghitelek  fedezetek
allnak / az 1 évnél hosszabb eredeti
futamideja, lakossagi forint
jelzaloghitelek nettd allomanya.

Hulu

o

» Kezdetben, 2017. aprilis 1-t6] a rendelet

szerint a kotelez6 minimalis arany 15%
(negyedévente ellendrzott) volt, 2018.
oktober 1-t6l 20%-ra nétt, illetve 2019.
oktober 1-t61 25%-ra emelkedett, s a
MNB szandéka szerint 2022 oktober 1-
z6l 30%-ra ugrik.

A kibocsatott jelzalogleveleknek, a
refinanszirozott jelzalog hiteleknek, az

onallé zalogjoghoz kapcsoldédo
visszavasarlasi vételar
kotelezettségeknek, a fedezett
ertékpapiroknak a kovetkez6

feltételeknek kell megfelelni: (i) a
jelzaloglevelek forintban denominaltak,
(i) a csoporttagok altal vasarolt
jelzaloglevelek nem szamithaték be a
mutatoba; (i) 2019. oktéber 1-t6l a
forrasok elvart eredeti futamideje
minimum 3 év.



JMM uj szabalyozasa - reszletek

Szigoritas - 2022. oktéber 1.6 a JMM 30% szintet kell elérjen

Enyhl'tés —2021. julius 1.-t6l a zold forrasokat (Partner Bank esetében a refinanszirozott zold jelzaloghiteleket) 150 szazalékos éertéken lehet
figyelembe venni.

Korlatozas - a zéld refinanszirozasi forrasok < z6ld jelzaloglevelek névértéke = amennyiben a zold jelzaloglevelek névértéke kisebb, mint az
o0sszes zold jelzaloghitel, akkor a sajat hitelintézeti csoporton kivlli intézmény részére nyujtott zold refinanszirozasi jelzaloghiteleknek a rendelet
szerinti képlettel korrigalt 0sszegét lehet figyelembe venni.

A MM ,z6ld jelzaloghitel” definicio:
a) a fogyasztd részére, ingatlanon alapitott jelzalogjog (0nall6 jelzalogjog)
fedezete mellett nyujtott jelzaloghitel,

b) amely megfelel a refinansziroz6 jelzalogbank Zold Jelzaloglevél
Keretrendszerében rogzitett kovetelményeknek
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]
| zold jelzaloglevél vasarlasi
progr t inditott

« Az MNB 2020 aprilisaban meghirdetett jelzaloglevél vasarlasi programja 2020 majusatdl indult, mig a jegybank 2020
novemberében megszuntette aukcids részvetelét.
« Az MNB a monetaris politikai eszk0zok zold atallasaval 6sszhangban 2021 juliusatdl leallitotta a masodpiaci vasarlasokat

« Az MNB a fenntarthatésagra és a z6ld gondolkodasra helyezi a hangsulyt. A zdld jelzaloglevél kibocsatasok tamogatasa
érdekében a jegybank meghirdette a 2021 augusztusaban indult zéld jelzalog vasarlasi programot. Az MNB az alabbi profilu
jelzaloglevelet kivan vasarolni az elsédleges és masodlagos piacokon:

- "Zo6ld" GBP vagy CBI alapjan

- Fix arfolyam

- A Budapesti Ertéktézsdén nyilvanos aukciékon kibocsatott, tézsdén jegyzett
- Afedezeti kor nagy része (80%) lakossagi lakascélu jelzaloghitelekbdl all.

- Akibocsatandd mennyiséget el6zetesen nyilvanosan bejelentik.

- Kotelezé arjegyzés

- Akibocsato megfelel az extra zold atlathatésagi kdvetelményeknek

Legfontosabb zdld kdvetelmények:

- A zold kibocsatasi program egy nemzetkdzileg elfogadott szabvanyon alapul (GBP, EU taxonémia, CBI).
- Zold keretrendszer + SPO

- Extra jelentéstétel

- A "z0ld hitelezési tevékenységre", a zold/nem zold jelzaloghitelek aranyara stb. vonatkozé adatok.
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KOSZONJUK A FIGYELMET!
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FIGYELMEZTETES

A prezentacio egyes megallapitasai a Takarék Jelzalogbank Nyrt. feltevésein és varakozasain
alapulnak, amelyeket a prezentacio elkészitésének idejen aktualis piaci és szabalyozoi
kornyezet, valamin az ismert trendek alapjan fogalmazott meg. Sem a Takarek Jelzalogbank
Nyrt., sem a Takarék Csoport nem vallal felelésséget azért, hogy ezen feltevések és
varakozasok kés6bb helyesnek bizonyulnak.

A prezentacid ceélja a tajékoztatas, a prezentacibban megjelenitett informaciok nem
helyettesithetik a gondos befektetdi mérlegelést, illetve bizonyos esetekben a jogi, addzasi,
pénzugyi vonatkozasok alapos vizsgalatat. A prezentacio nem mindsul ajanlatnak.
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