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Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mik6do6 Részvénytarsasag
Idokozi vezetoségi beszamoloja a tarsasag tevékenységérol és
eredményeirol 2008. lll. negyedévi idészakra vonatkozéan

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvénosan Mkédé Részvénytarsasdg 2008. Ill. negyedévi jelentése a
Nemzetkdzi Beszdmold Készitési Szabvdnyok (IFRS) elirdsai szerint 8sszedllitott konszoliddlt
mérleg és eredménykimutatés adatain alapul. A konszolidélési eljarés soran bevondsra keriltek
a FHB Szolgdltaté Zrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB Ingatlan Zrt., valamint az FHB
Eletigradék Ingatlanbefektetd Zrt izleti adatai. A Bankcsoport tevékenységének elemzését a
2007. szeptember 30-i nem auditdlt, a 2008. j0nius 30-i auditélt, valamint a 2008. szeptember
30-i nem auditdlt adatok alapjan végezte el.

I. Az elmglt idészak tevékenységének és eseményeinek 6sszefoglaléja

A 2008. szeptember 30-i adézas elétti eredmény meghaladja a 7,4 milliard
forintot, amely 40,1%kal magasabb a 2007. harmadik negyedév végi addzds eléti
eredménynél. A fedezeti céllal kétott swap tranzakcidk valds érték vdltozdsa nélkil szdmitoft
addzds eldtti eredmény 2008-ban kézel 8,5 milliard forintot ért el, 2007 azonos idészakéhoz
képest az eredmény 45,9%-kal magasabb.

Az atlagos netté kamatmarzs - a jelzdloghitel-piacon tapasztalhaté verseny, az emelkedd
forrasksltségek, illetve a hiteldllomény &sszetételének vdltozdsa miatt - a 2007. szeptember 30-i
2,97%r6l az elmilt egy év alatt 36 bdzisponttal 2,61%ra szikilt. Az elmdlt negyedévben a
kamatmarzs szGkilése 8 bazispont volt.

A konszolidalt mérlegf66sszeg egy év alatt 592,9 milliard forintrél 676,6 milliard
forintra, 14,1%-kal emelkedett.

A Bankcsoport koltséghatékonysagi mutatéja 53,5%ra javult az egy évvel ezeléti
(adéhatéssal korrigalt) 61,5%-rél.

A részvényesi vagyon 2008. szeptember 30-i értéke, 23,9%-0s éves névekedés
eredményeképpen megkdzelitette a 37,6 milliard forintot.

Az adézott eredmény 2008. hdrom negyedévében 5,1 milliard forint volt, mely az el6z8 év
azonos id8szakdhoz képest 23,2%-kal magasabb.

Az FHB Bankcsoport idészaki eredménye kedvezdbb a tervezettnél.
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Lakossdgi jelzdloghitelpiac

A lakosségi jelzdloghitelek dlloménya 2008. szeptember 30-a4n 5.201,0 milliard forintot tett ki a
Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett adatok szerint. Ez az éllomdny - a devizadrfolyamok
véltozdsanak készénhetéen 428,46 milliard forinttal (9,0%kal) magasabb az el8z8 negyedév
végi értéknél (4.772,5 milliard forint), mig az egy évvel ezelétti dllomdnyt (4.041,9 millidrd
forint) 1.159,1 milliérd forinttal (28,7%kal) haladta meg. Ez az éves dllomdnyndvekedés mind
tdmegében, mind ardnyaiban jelentésen nagyobb intenzitdst, mint a 2007 sordn mért 701
milligrd forintos emelkedés, amely 21,0%-0os ndvekedést jelentett 2006. szeptember végi
értékhez képest. A devizadrfolyamok vdltozdsanak hatdsdt figyelmen kivil hagyva a lakossdgi
jelzéloghitel-dllomény (2008. szeptember 30-i drfolyamon) 1.119, milliérd forinttal, 27,4%kal
névekedett az elmdlt év alatt, mig az elézé negyedévhez képest a vdltozds 296 milliard forint
(azaz 6,0%) névekmény.

Az éves dllomanyndvekedés tovébbra is a devizahitelek ndvekvd kihelyezési iUtemének
kdszénhetd, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek dlloménya 1.313,1 milliégrd forinttal
bévilt egy év alatt (2007. szeptember 30.: 2.282,9 milliard forint). Ugyanakkor, az erdteljes
devizadrfolyam vdltozdsok miatt a devizahitelek dllomdnya 459,5 millidrd forinttal emelkedett
2008 elss félévéhez képest. A forintalapt hitelek dlloménya mind az éves, mind a negyedéves
idészakra vetitve csékkent, 154 illetve 31 milliard forinttal. A harmadik negyedév végén a 3.596
milliard forintos, devizdban fenndllé jelzdloghitelek ardnya a telies lakossagi jelzaloghitel
portfolién belil 69,1%-ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.605,1 milliard forintos,
folyamatosan csékkend dlloménya dllt. A névekedés intenzitdsdt jelzi, hogy egy évvel ezelétt a
devizahitelek arédnya még 56,5% volt.

Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forrds: MNB)
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B Lakdascélu hitelek Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

A hdztartdsok lakéscéld hiteleinek dlloménya 16,3%kal bdvilt az utébbi évben, amely 507
milligrd forintnak felel meg. Az éves névekedés jelentés mértékben felilmilta a 2007-ben mért
370,6 milliard forintos béviilést. Az atlagos havi 2008-ban névekedés - nagy szérédds mellett -
41 milliérd forintot tett ki. A 2008. harmadik negyedévben az éllomdny a mésodik negyedévhez
képest nétt, mértéke 213 millird forint.
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A devizahitel dllomény ndévekedését az elmilt évben o szabad felhasznalaso
jelzaloghitelek allomanyanak rendkivil erés névekedése biztositotta. Mig 2007
harmadik negyedévének végén a 1.044,8 milliard forintos dllomdny az &sszes lakossdagi
jelzaloghitel dllomany 25,9%-4t tette ki, addig a térgyidészak végére az ardny 32,6%-ra nétt,
kdszdnhetéen annak, hogy az elmdlt évben a lakossdagi hiteldllomény névekedésébél a szabad
felhasznéldsi jelzdloghitelek 56,3 %-kal részesedtek.

A haztartasoknak nyujtott szabad felhasznalasu hitelek névekedése 2008 elsd
negyedévében 21,7%-os volt, a mésodik negyedévben végbement csdkkenés 0,7% volt, a
harmadik negyedévben ismét emelkedés figyelhets meg mértéke 14,5%; igy hdromnegyed éves
szinten a névekmény 38,4%-os volt. Az étlagos havi névekedés az eltelt kilenc hénap alatt 52
milliérd forint volt. A szabad felhaszndlést jelzdloghitelek dllomdanydnak 98,0%-at devizahitelek
tették ki, az &sszes hitel dllomanya 1.663 milliard forintot tett ki 2008. szeptember 30-4n. A
szabad felhaszndléso jelzdloghitelek a hdztartdsok fogyasztdsi hiteldlloménydnak 64,0%-Gt
tették ki 2008. szeptember 30-dn, szemben az egy évvel ezelétti 54,1%0s ardnnyal. igy a
fogyasztési hiteleken belil is jelentds dtrendez8dés zajlik, az druvdsarldsi és személyi hitelek
névekedési Gteme lassul, mig a szabad felhaszndldsi jelzdloghitelek névekedése tovébbra is
er8sddik. Ennek f& oka tovdbbra is abban keresendd, hogy a hdztartdsok csckkend
redlidvedelmiiket olcsé jelzdloghitelekkel egészitik ki fogyasztdsi szintjik fenntartdsa érdekében.

Sajdt hitelezés

A sajét értékesitési jelzdloghitelek netté dllomanya 285,9 milliGrd forint volt a térgyidészak
végén, mely 2008. jinius 30-hoz képest 2,5%kal nétt, mig az éves ndvekmény 2007.
szeptember 30-hoz képest 12,9%-ot tett ki.

A Bankcsoport harmadik negyedéves hitelfolydsitdsa 2008-ban 22,8 milliard forintot tett ki, mely
az elézé év azonos id8szaki 13,6 millidrd forintos teljesitményét 67,7%kal haladta meg, és az
el6z8 negyedévi 19,5 milliard forintndl is a 16,9%kal magasabb volt. A devizahitelezés
tovébbra is - hasonléan a jelzdloghitel-piac egészéhez - meghatdrozé szerepet jdtszik, a 2008.
els6 negyedévi hitelfolydsitds 89,6%-Gt, a mdsodik negyedéves 85,7%-4t, a harmadik
negyedéves 89,3%-4t a deviza alapu hitelek tették ki.

Jelzdloghitel termékek

A Bankcsoport dltal értékesitett hiteltermékek kozil a legnagyobb népszeriséggel a szabad
felhasznaldso jelzdloghitelek birnak, amelyek 55,8%kal részesedtek a kilenc havi folyédsitasbdl,
a harmadik negyedévinek pedig 59,3%-at tették ki. A folydsitott &sszeg, amely gyakorlatilag
telies mértékben deviza alapon keriilt kihelyezésre, 34,7 millidrd forintot tett ki, az utolsé
negyedéves folydsitds 23%-kal volt magasabb a masodik negyedévinél. A szabad felhaszndldsi
jelzaloghiteltermékek folyésitdsa 158,2%-kal haladta meg a 2007. elsé kilenc havi 13,4 milliard
forintos teljesitményt. A szeptember végi dllomény 95,3 milligrd forint volt, amely az el6z8
negyedévi érték 116,9%-a, az egy évvel ezeldtti dllomanyhoz képest viszont 66,6%-kal nagyobb
értéket mutat.
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A lakéscélo hitelek folyésitasa az el8z8 évi teljesitményhez képest negativ tendencidt mutat az
osszfolyésitason belili  ardnydt tekintve. A lakdscéld  hitelek ardnya 2007 harmadik
negyedévében még 43,0%-ot tett ki 5,9 millidrd forintos folydsitds mellett, ugyanez az ardny
2008 masodik negyedévében 30,7% volt (a folyésitds 5,8 milliard forint), mig a folyésitasi
teljesitmény 2008 harmadik hdarom hénapja soran 6,6 milliard forint volt, mely 28,9%-0s ardnyt
jelent a Bankcsoport hitelezési teljesitményén belil. A lakdshiteleken belil tovabbra is a hasznélt
lakdsvasarlési hitelek a domindnsak, melyek 2008 harmadik hdrom hénapja sorén 4,3 milliard
forintos teljesitményt (elsé és mdésodik negyedévében 3,6-3,6 milliard forintos teljesitményt, az
el8z8 év harmadik hdrom hénapjéban 2,3 milliérd forint) produkdltak. Ezzel kilenc hénap sordn
a lakdscélu hitelek folydsitasabdl 65,3%kal jdrultak hozzd. Az Ujlakds vdésarldsi hitelek a
harmadik negyedévben 0,9 milliGrd forintot (2008 elsé negyedévében 0,9 millidrd forint,
mésodik negyedévben 1,0 milliard forint, 2007 harmadik negyedévében 1,0 milliard forint), a
lakésépitési hitelek 1,1 milliard forintot (ami a 2008 elsdé és mdsodik negyedévivel egyezé,
2007 harmadik negyedévében 2,1 milliard forint) tettek ki a folydsitasbdl. A lakashitelek
élloménya 183,0 milliard forint volt 2008. szeptember 30-4n, ez az el6z& negyedévi 179,5
milliérd forintos értéknél 1,9%kal, az eléz8 évszeptember végi értéknél 4,1%-kal magasabb.

A vdllalati hitelek 2008 mésodik negyedéves értékesitése elmaradt az elsé negyedévitdl, az
1,93 milliard forintos teljesitményt a harmadik negyedévi 1,9 millidrd forintos teljesitmény
gyakorlatilag megismételte. A harmadik negyedévi folyésitds jelentds részét, 1,2 milliard forintot
a kereskedelmi ingatlan finanszirozasi hitelek tették ki. A lakasépitési projekthitelek teljesitménye
0,7 milliérd forintot ért el, amely meghaladja a 2008. elsd és masodik negyedévi teljesitményt, és
megfelel az el6z8 év azonos id8szakdnak. A véllalati hitelek arénya jelentés, 7,9%-o0s mértéket
tett ki a masodik negyedéves folydsitasbél, a harmadik negyedévben tovébb erésédve, 8,4%-ot
képviselt. A szeptember végi dllomany 18,2 milliard forint volt, a névekedés éves viszonylatban
kdzel 54,2%-0s, mig az el8z8 negyedévhez képest 1,7 millidrd forintos béviilést jelent.

A birtokfejlesztési hitelek folydsitdsa 2008 harmadik negyedévében 0,4 milliagrd forintot ért el,
mely a 2008 mésodik negyedévi évi 0,1 millidrd forintos folyésitasndl magasabb, de a 2007
harmadik negyedévi 0,8 milliard forintos teljesitménytdl elmaradt. A birtokfejlesztési hitelek
éllomdénya 2,6 milliard forint volt 2007 szeptemberének végén, melyet ez év harmadik negyedév
végére 38,8%kal ndvelt a Bank.

A 2007-ben indult id8skori jelzdlogksdlcsdn termék 0,3 milliard forintos teljesitményt realizalt
2008 elsé és masodik negyedévében, amit 2008 harmadik harom hénapja sordn megismételt. A
Bank e terméket 2007 negyedik negyedévtdl euré alapon is nyUjtia, a 2008-as folyésitasban
azonban tovdbbra is a forinthitelek voltak a meghatdrozék. 2008 eltelt kilenc hénapos
idészakdban a Ft hitelek arénya igy 90,3%-of tett ki.

Ertékesitési csatorndk

A lakossdgi hitelek értékesitési csatorndk szerinti megoszldsa 2007 elsé kilenc hénapjdhoz
képest mutat nagyobb dtrendez8dést. Mig 2007 elsé hdrom negyedévében az igyndki
folyésitas ardnya 59,2%-ot, a fidki értékesités 40,8%-ot tettek ki az dsszes folydsitasbél, addig
2008 eltelt idészaka alatt az Ggynéki hélézat teljesitménye 68,0%-kal részesedett az &sszes
lakossagi folydsitasbdl, a fidki értékesités pedig 32,0%-ot tett ki.
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Refinanszirozds

A refinanszirozott hitelek éllomdnya 2008. szeptember 30-ra az egy évvel ezeléttihez képest
2,0%kal, azaz 5,7 milliard forinttal 278,4 milliard forintra csdkkent. A 2008. jinius 30
éllomdnyhoz képest 8,5 milliard forinttal, azaz 2,9%kal csékkent az dllomény. A Bank 2008
elsé negyedéve sorédn 21,2 milliard forintnyi j jelzdloghitelt refinanszirozott az FHB
Kereskedelmi Bankon kivili partnerektél, majd a mdsodik negyedév sordn erdteljes visszaesés
kévetkezett be, a negyedéves 0 kihelyezés mar csak 0,5 milliard forintot tett ki a harmadik
negyedévre is a visszafogott teljesitmény volt jellemz& 0,9 millidrd forinttal. Ez a 2007 harmadik
negyedévi folydsitdsnak minddssze 4,3%-a. A csdkkenés oka, hogy a Jelzalogbank legnagyobb
refinanszirozdsi  partnere a forrasksltségek emelkedése, illetve anyabankjénak deviza
forrasbiztositdsa  kévetkeztében 2008  Qprilisétél  devizahiteleinek  refinanszirozésat
felfiggesztette. A refinanszirozdsi Uzletdgban bekdvetkezett véltozdsok dsszhangban vannak a
Bank 2008. évi izleti és pénzigyi terveivel.

Az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.-vel katétt egyittmikddésnek megfeleléen a bankesoporton belili
refinanszirozasi tgyletek értéke 2008 mdsodik negyedévében 12,3 milliard forintot, a harmadik
negyedévében 15,6 milliérd forintot tett ki (ezzel megismételte az elsé negyedéves teljesitményt),
amely ismét 27,3%-os emelkedést jelentett egyik negyedévrél a mdsikra. A megel6z8 év azonos
id8szakdban mar beindult a két bank kézétt az izletdg, de a 3,9 milliérd forintos igyletérték az
idei teljesitménynek még csak negyedét jelentette.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt

A Kereskedelmi Banki hitelfolyésitas 2008 harmadik negyedévében elérte a 19,6 milligrd
forintot, azaz a sajdt hitelek folyésitasabdl 81,4%kal részesedett. Ugyanakkor, a 2008 mdsodik
negyedévi 15,3 milliard forintos teljesitménynél 27,9%-kal magasabb, az el6z8 év harmadik
hdromhavi értéknek pedig t8bb mint hétszerese. A folydsitds telies egészében jelzdloghitelek
értékesitésébdl szarmazik. A folyésitdsban domindns, bar kissé csdkkend szerepet jdtszik a svdijci
frankban t6rténd kihelyezés (ardnya a harmadik negyedévben 93,6% mdsodik negyedévben
96,5%, az elsé negyedévben 99,9%), az eurd és forint kihelyezés 551 millié forintot tett ki az
elsé félévben, a harmadik negyedévben kiugréan dinamikusan 1,3 milliard forintra bévilt. A
hiteltermékek kézil a vezetd szerepet - a megelézé negyedévhez (10,8 milliard forint)
hasonléan - a szabad felhaszndldst jelzdloghitelek téltik be, e termék 13,5 milliard forint
dsszegben kerilt kihelyezésre az elmilt negyedévben. A lakdscéli hiteleken belil az 0j és a
haszndlt lakdsvasarlési  hitelek folydsitasa volt a jellemzé o Kereskedelmi Bankban, e
termékcsoport dsszesen 4,8 millidrd forinttal jarult hozzd a harmadik hdrom havi teljesitményhez,
mig az el8z8 negyedévben 3,9 millidrd forintot tett ki. A vallalati hitelezési tevékenység tovabbra
is elsésorban a Jelzdlogbankban térténik, az elsé negyedéves nagyobb 8sszegi kihelyezés utan
(408,4 milli6 forint) a mdsodik negyedévben 62 millié forint volt a kereskedelmi ingatlan
finanszirozasi hitelek folydsitdsa, mig a harmadik negyedévben e hiteltipuson nem kerilt sor
kihelyezésre.

A lakossagi bankszémlék szdma 2008. szeptember végére meghaladta a 31 ezer darabot,
amely az el6z8 negyedév végi dllomdnyndl 21%kal magasabb. A lakosségi és a véllalati
betétek dllomdnya tovdbb névekedett az eléz8 negyedévhez képest, a Bankcsoport mérlegében
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mdr 4,7%-ot tesz ki. A 2008 harmadik negyedévében kiadott 0 bankkdartydk szédma elérte a
4.500 darabot, igy 2008 mdsodik negyedévi 3.800 darabos ndvekedést is figyelembe véve
szeptember végén &sszesen kézel 15 ezer darab bankkértydval rendelkeztek az FHB
Kereskedelmi Bank igyfelei.

FHB Eletidradék Zrt

Az Eletigradék Zrt. két terméket értékesit idéskori igyfelek részére, az életigradék terméket az
FHB Eletigradék Zrt. kézvetlenil értékesiti, mig a jelzdlogjaradék jelzdlogbanki termék, tehdt a
megkotott szerz8dések az FHB Jelzdlogbank Nyrt. mérlegébe kerilnek kézvetlenil. Az FHB
Eletigradék Zrt. ebben az esetben egyrészt a termékfejlesztésben, masrészt az FHB Jelzdlogbank
Nyrt-vel kététt igynoki szerz8dése alapjdn az értékesitésben vallal szerepet.

A Térsasdg megalapitésatél kezdve 2008. szeptember 30-ig dsszesen 5,1 milliard forint értéki
életiaradéki szerz8dés kerilt megkotésre, ebbdl az idei év mdésodik negyedévére esik 1,3
milliard forint, a harmadik negyedévre pedig 1,2 milliard forint, amely ugyanekkora mégéttes
ingatlanértéket jelent. Ez az 8sszeg a 2007 harmadik negyedévi 441,6 millié forintnyi szerz8dés
tdbb mint két és félszerese. A termékek bevezetése 6ta &sszesen 1,8 milliard forint jaradék
folyésitasa tértént meg.

FHB Ingatlan Zrt

Az FHB Ingatlan Zrt. {6 tevékenységeként a Bankcsoport fedezetértékelési, ingatlan-beruhézdsi és
értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan értékbecsl8i feladatok ellatdsat végzi, valamint
a bankcsoporti  szolgéltatédsok mellett kilsé megrendel&k szdmdra is nyijt értékbecslési
szolgdltatdsokat.

2008 elsé negyedéve folyamdn az FHB Ingatlan Zrt. elinditotta az ingatlankdzvetitési
tevékenységét. A tevékenység tovdbbi bévitése, kiterjesztése folyamatban van. 2008 mdasodik
negyedévének eseménye az ingatlanfejlesztési tevékenység bevezetésének és a szervezet
felallitdsanak elBkészitése volt. A tervezett tevékenységi kérok projektmenedzsment, mérnéki
szolgdltatds, szakértés, tandcsadds. A tevékenység a harmadik negyedév sordn elindult,
azonban az ingatlanfejlesztési projektek a pénzigyi vdlsagra tekintettel egyenlére nem

kezdédtek el.

Jelzdloglevél-kibocsdids, finanszirozds

Forrédsbevonds 2008 harmadik negyedévben f8leg hazai jelzdloglevél és kétvény kibocsatds
formdjdban tértént. 2008 harmadik negyedévében a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa 75,6
milliard forint volt (ebbé&l 1,7 milliard forint kétvénykibocsatds formajéban), 68,6 milliarddal t6bb,
mint 2007 azonos idészakdban, és koézel 41,5 milliGrddal magasabb, mint az el6z8
negyedévben.
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Az év kilenc hénapjdban &sszesen kdzel 140 milligrdnyi forrdsbevondsra kerilt sor, ami
majdnem 80 millidrddal t8bb, mint 2007 azonos idészakdban. 2008 eltelt idészakdban
dsszesen 9 sorozat jart le 59,7 millidrd forint 8ssznévértékben. A visszavdsdrldsok 8ssznévértéke
43,0 milliard forintot ért el.

A Bank dltal 2006 augusztusdban felvett 2 éves, 50 millié eurd névértékG Schuldschein hitel
2008. augusztus 4-én lejart. A hitelt a Bank 2008. augusztus 6-an Gjabb két évre 30 millié eurd
értékben meghosszabbitotta.

2008. elsé negyedévében megtdrtént a Bank 200 milliard forint keretésszegli 2007-2008-as
Kibocsdtési Programjdnak engedélyezése, s februarban és mérciusban el is indult a Program
keretében kibocsdtasok sorozata.

Rendkiviil fontos esemény volt a Bank szdmdra, hogy a Moody’s 2008. dprilis 1-én
véglegesitette az FHB dltal kibocsétott jelzdloglevelek Aa kategérids besoroldsét, mely csupén a
2007. augusztusi privatizacié kdvetkezményeként keriilt negativ figyel8listara. A jelzdloglevelek
a kordbbi Aa2 szintrél Aa3-as besoroldst kaptak, azonban a Banknak sikerilt a jelzdlogleveleket
a befekteték szempontjabdl még kivalénak itélt Aa kategéridban tartani.

A luxemburgi tézsde 2008. mércius 4-én jévéhagyta a Bank 3 millidrd euré értéki Jelzdloglevél
és Kotvény Kibocsétdsi Programjét. Ettél az idéponttél kezdve a Bank jelzdloglevelei ,ECB
eligible” besoroldssal is rendelkeznek.

Az FHB jelzdloglevelek t6zsdei forgalma 2008 harmadik negyedévében is alacsony volt, nem
érte el a félmilliard forintot, ami az el8z8 negyedévekhez hasonld volument jelent. A forgalom
jelentds részét a fix kamatozdst jelzdloglevelek adtdk.

A hdrom hazai jelzdlogbank 8sszesitett fenndllé jelzdloglevél dllomanya 2008. szeptember 30-
édn 1.752,0 milliard forint volt. Az FHB jelzdloglevél-piaci részesedése 2008 mésodik
negyedévének végén 27,4%-ot tett ki, ami szeptember végére minimdlis elmozdulds utdn 28,1%-
ra médosult.

Jogszabdlyi kérnyezet vdltozdsa

A 2008. harmadik negyedévében a Bankcsoportot érints jelentésebb jogszabdlyi véltozasok az
alébbiak voltak:

A hitelintézetek dltal a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete részére szolgdltatandé adatok
korérél és az adatszolgdltatds médjardl szélé 3/2008. (I 26.) PM rendelet 2008. februdr 27.
napjan lépett hatdlyba, majd médositasardl szél a 27/2008. (IX. 19.) PM rendelet (hatdlyos:
2008. 09. 27.).
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Szervezeli vdltozdsok és a létszdm alakuldsa
Létszdm

A konszoliddlt létszém a harmadik negyedév végén 593 {8 volt, ami a 2008. jonius végi 565
féhoz képest 28 fével nétt, a 2007. szeptember végi 520 f8héz képest pedig 14,0%-os
névekményt jelent. A 2008. szeptember 30-i fidki létszam 185 & volt (el6z8 negyedév végén
171 18), mig a kdzpontban 408 {6 dolgozott (el6z& negyedév végén 393 f8). A fidki létszam
telies egészében a Kereskedelmi Bank alkalmazdsdban dllt. Az egyes tarsasdgok létszéma
2008. szeptember 30-4n a kdvetkezd volt: FHB Jelzdlogbank Nyrt. 85 8, FHB Kereskedelmi
Bank Zrt. 298 8, FHB Szolgdltaté Zrt. 173 6, FHB Eletigradék Zrt. 17 6, FHB Ingatlan Zrt. 20
f.

Vezetd tisztségvisel&k

2008. Gprilis 29. napjdval az Igazgatésdg minden tagja lemondott tisztségérél. A Kézgyilés az
lgazgatdsdg tagjdvd vélasztotta Dr. Spéder Zoltant, Dr. Borsdnyi Gdbort, Gyuris Ddnielt,
Harmati LaszIét, Dr. Christian Rienert, Dr. Salamon Kdrolyt, Somkuti Istvant és Dr. Végi Martont,
ot évre sz6lé manddatummal. A kézgyidlés utdn megtartott Igazgatésdgi Ulésen az Igazgatdség
tagjai maguk koézil elndknek megvdlasztottdk Dr. Spéder Zoltdnt. A Feligyeld Bizottsdgi tagok
kdzil 2008. Gprilis 29. napjéval lemondott tagsdgdrél Somfai Rébert, Dr. Czok Gyula, Baranyi
Eva és Szdnté Marta. A kézgy(lés Gjravdlasztotta Somfai Rébertet, 6t évre 5266 manddtummal.
A kdzgy(lés utan a Feligyeld Bizottsag megvdlasztotta elndkének Somfai Rébertet.

Siklés Jens 2008. szeptember 1. napjéval lemondott az FHB Szolgéltaté Zrt., valamint az FHB
Ingatlan Zrt. igazgatésdgdban betdltdtt elndki tisztségérél, valamint fenti nappal megszint a
munkaviszonya az FHB Jelzdlogbank Nyrt-ben. A Bankcsoport pénzigyi vezérigazgaté-
helyettesi poziciéjat 2008. novemberétél Kébli Gyula t8lti be.
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Il. A pénzigyi mutaték alakuldsa az elmult idészakban (IFRS):

A Nemzetkdzi Beszamolé Készitési Szabvdnyok alapjén a konszolidalt mérlegfé66sszeg
egy év alatt 592,9 milliard forintrél 676,6 milliard forintra, 14,1%-kal emelkedett,
amelyet dontéen a jelzdloghitel-dllomény névekedése generdlt.

A részvényesi vagyon az elmult évben - tilnyomérészt a nyereségbdl felhalmozott
vagyon emelkedésével - 23,9%-kal névekedett és szeptember végére megkézelitette a
37,6 milliard forintot.

Az adézas elotti eredmény 7,4 milliard forintot tett ki (swap hatés: -1.050 millié forint),

az eléz8 év kilenc hénapjdhoz képest 40,1%kal magasabb. Az adézott nyereség 5,1
milliard forint.

Konszolidalt adatok IFRS szerint

Fontosabb pénziigyi mutatészamok

A
Mérlegféssszeg (Millié Ft) 592.928 676.591 14,1%
Jelzdloghitelek kdnyv szerinti értéke (Millié Ft) 531.307 581.048 9,3%
Jelzéloglevelek kényv szerinti értéke (Millis Ft) 498216 505.819 1,5%
Kibocsatott kétvények kényv szerinti értéke (Millié Ft) 6.914 64.450 832,2%
Részvényesi vagyon (Millié Ft) 30.346 37.589 23,9%
Adézds elétti eredmény (Millis Ft) 5.299 7.424 40,1%
Adézds utdni eredmény (Millié Ft) 4.107 5.060 23,2%
Atlagos netté kamatrés (NIM) 2,97% 2,61% -12,2%
EPS (Ft) 83 103 23,6%
P/E (részvénydrfolyam/EPS) 25,9 9.5 -63,3%
P/BV (részvényarfolyam/sajat téke/részvények szama) 4,70 1,72 -63,4%
Szavatolé téke (MSZSZ szerint) 26.409 27.835 5,4%
Tékemegfelelés (MSZSZ szerint) 12,4% 13,5% 8,9%
ROAA (4tlagos eszkézardnyos megtériilés) 1,0% 1,1% 8,8%
ROAE (&tlagos sajét t8ke ardnyos megtériilés) 17,1% 18,8% 10,0%

1 |FRS szerinti konszolidélt, nem auditdlt adatok
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lll. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi jelentéseinek
osszefoglalé elemzése

Eredményszerkezet>

Adatok millié forintban
| MEGNEVEZES 2‘()\(,"7':&"':";?" 2?&?{,‘"&?" 20:2.‘:". 2‘8;2?3:5/ 2\3;2?;:5/

’ : (VI-IX. hé) | 2007. IIl. 2008. II.

Netté kamatjévedelem 4.150 4.102 4.243 2,2% 3,4%
Netté dij- és jutalékkilénbszet 184 424 429 133,9% 1,4%
Pénzigyi miveletek netté eredménye 331 172 735
Egyéb eredmény 318 556 333 4,7% -40,1%
Brutté pénziigyi eredmény 4.983 5.253 5.740 15,2% 9,3%
Miksdési ksltségek -3.228 -3.090 -3.025 -6,3% 2,1%
Netté pénziigyi eredmény 1.755 2.163 2.715 54,7% 25,5%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -130 -441 244 88,2% 44,7%
Adézds elétti eredmény 1.625 1.723 2.471 52,1% 43,5%
Addfizetési koteleze’r’rseg 185,6% 48,0%

Swup hatdas nélkili adézas elotti A 8% 93 5%

eredmény

Swap hatas nélkili adézott . aasz m 2.753|  137,9%| 114,4%
eredmény

A Bank 2008 harmadik negyedévében 1,6 milliard forintnyi konszolidalt, IFRS szerinti
adozott eredményt ért el, amely a 2008. mésodik negyedév id8szaki nyereségénél 41,2%-
kal magasabb, a 2007. év hasonlé idészakdnak eredményénél pedig 21,3%kal kedvez8bb. Az
adézas elétti eredmény 2,5 milliard forintot teft ki.

A fedezeti céli igyletek nélkil szamitott adézott eredmény 2008. harmadik negyedévében 2,8
milliard forint volt, mely az el6z& év azonos idészakdhoz képest 137,9%-al, a 2008. mésodik
negyedévi eredményhez képest 114,4%-kal kedvez&bb.

2 |FRS szerinti konszoliddlt, nem auditélt adatok
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Adatok millié forintban

X Valtozas

Netté kamatjvedelem 12.549 12.481 -0,5%
Netté dij- és jutalékkilonbdzet 756 1.322 74,9%
Pénzigyi miveletek netté eredménye 384 1.845 380,5%
Egyéb eredmény 252 1.356 438,1%
Brutté pénzigyi eredmény 13.941 17.004 22,0%
Mikadési ksltségek -8.576 9.099 6,1%
Netté pénzigyi eredmény 5.364 7.905 47 ,4%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -65 -480 638,5%
Addzds elétti eredmény 5.299 7.425 40,1%
Addfizetési kotelezettség 1.192 2.364 98,3%

Adézott eredmény 4,107 m 23,2%
Swap hatas nélkili adézas elotti eredmény 5.808 ‘ 8.475 45,9%

Swap hatas nélkili adézotteredmény | 4.616 || 6110 | 32,4%

A 2008. szeptember 30-i konszolidalt, IFRS szerinti adézott eredmény 5,1 milliard
forint volt, amely a 2007. azonos idészaki nyereségnél 23,2%kal magasabb. Az adézas
elétti eredmény 7,4 milliard forintot tett ki, amely 40,1%-kal kedvezébb a 2007. kilenc
havi eredménytél. A fedezeti céli swap tranzakciék nélkil szémitott, adézott eredmény 6,1
milliard forint 2008-ban, mig 2007. szeptember 30-dn az érték 4,6 milliard forint volt.

Netté kamatbevéte!

A 2008 harmadik negyedévében realizdlt 4,24 milliard forint netté kamatbevétel
gyakorlatilag azonos szinten alakult az el6z& év azonos idészakdnak teljesitményével (4,15
milliard forint). Az el8z8 negyedéves netté kamatbevételnél 3,4%-kal magasabb. Az egyenleg
18,8 milliard forintos kamatbevétel (a 2007. harmadik negyedévinek 121,7%a, a 2008.
mésodik negyedévinél 9,2%-kal kedvezébb) és 14,6 millidrd forintos kamatréforditas (a 2007.
harmadik negyedévinek 128,8%-a, a 2008. mdésodik negyedévinek 111,1%-a) 8sszegébdl
adddott. A 2008 kilenc havi netté kamatbevétel sszege 12,5 milliard forint volt, mely az el6z5
év azonos id8szakitdl fél szdzalékkal marad el, ebben a kamatbevétel 20,3%o0s (2008
szeptember 30-ig 53,3 milliard forint) névekedése és a kamatkiadds 28,5%o0s (2008
szeptember 30-ig 40,9 milliard forint) emelkedése jatszott szerepet.

A 2008 harmadik negyedévi kamatbevételnek 39,2%-4t a sajét folyésitast hitelek uténi (2008
mdsodik negyedévben 41,3%-dat, 2007. azonos id8szakdban 43,4%-dt), 30,0%-4t a
refinanszirozott hitelek uténi kamatbevételek adtdk (2008 mdsodik negyedévben 33,2%-t,
2007. azonos id&szakdban 38,2%-4t). A bankkézi kihelyezésekbdl és értékpapirokbdl
szdrmazé kamatbevétel ardnya egyittesen 5,4%-ot képviselt (2008 mdésodik negyedévben
3,7%-ot, 2007. azonos id8szakdban 4,1%ot), mig a derivativ Ugyletekhez kapcsolédd
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kamatbevételek 25,4%-ot tettek ki az &sszes kamatbevételbsl (2008 mdsodik negyedévben
21,8%-at, 2007. azonos id8szakdban 14,3%-ot).

A héromnegyedéves dsszetételt tekintve a kamatbevételének 40,9%-4t a sajdt folydsitdsu hitelek
uténi (2007 azonos idészaka sorén 43,3% volt az ardnyuk), 32,4%-t a refinanszirozott hitelek
uténi kamatbevételek adték (mig egy éve ardnya 40,3% volt). A bankkézi kihelyezésekbdl és
értékpapirokbdl szdrmazé kamatbevétel ardnya egyittesen 3,7%-ot képviselt, amely az egy
évvel ezeldtti 3,8%-hoz képest csdkkenést jelent. Jelentds vdltozds a derivativ tgyletekhez
kapcsolédd kamatbevételeknél figyelheté meg, amelynek ardnya 23,0%-ot tett ki az dsszes
kamatbevételbél szemben a 2007 elsé kilenc hénapi 12,5%-kal.

A kamatbevételek dsszetételét tekintve folytatédott a kordbbi trend, a refinanszirozds ardnya
csdkken, mig a derivativ Ugyleteké nétt (6sszhangban a bank terveivel). A bankkdzi
kihelyezésekbdl és értékpapirokbél szarmazd kamatbevételek ardnya folyamatosan alacsonynak
tekinthetd.

Az &sszes kamatbevételeken belil az éllami kamattdmogatds ardnya (jelzdloglevél- és kiegészitd
kamattémogatds egyittesen) 2007 harmadik negyedévében 44,9%-ot, 2008. mésodik
negyedévében 32,6%-ot tett ki, mig ez az ardny 2008 harmadik negyedévében 27,6%-ot
jelentett. A kordbbi években tapasztalt tendencidnak megfeleléen folyamatosan csékken az
éllami témogatdsok ardnya a kamatbevételeken belil, s ezzel pérhuzamosan, névekszik az
igyfelektél kapott bevételek silya. Az elsé hdrom negyedéves idészakot tekintve a 2007. évi
llami kamattdmogatds 48,4%-ot tett ki az dsszes kamatbevételen belil, mig ez az ardny 2008
eltelt idészakdt tekintve, mar csak 29,8%volt.

A kamatkiaddsok 60,0%-a a jelzdloglevelekkel kapcsolatban merilt fel a harmadik
negyedévben, mig a kétvények utdni kamatkiaddsok 8,5%-ot tesznek ki. A bankkézi felvétek
kamatkiadds hatésa 2,0%, azonban a betétek uténi kamatkdltségek mar elérték a 4,3%-ot, a
derivativ Ugyletekhez kapcsol6dé kamat kiaddsok pedig 25,0%-ot tettek ki. A jelzéloglevelekhez
kapcsolédéd  kamatkiaddsok 2008 mdsodik negyedében 62,9%-ot, 2007. harmadik
negyedévében pedig még 75,8%ot tettek ki. A derivativ Ugyletek kamatkiaddsai a mdasodik
negyedévben 23,4%-ban, egy évvel ezelétt pedig 20,4%ban részesedtek a negyedéves
kamatkiaddsokbdl.

A hdromnegyedéves id8szakot tekintve a kamatkiaddsok dsszetétele vdltozéd képet mutat az egy
évvel kordbbi éllapothoz képest: a kibocsdtott értékpapirok kézil a jelzdloglevelekkel
kapcsolatban meriilt fel a raforditésok 62,6%-a melyhez még 7,9% ardnyd kétvény-kamat kiadds
is térsul, a bankkozi felvétek kamatkiadds hatdsa minimélisan (2,2%) csékkend, a kozel ezzel
azonos ardnyt képviseld betétkamatok egyre nagyobb szerepet kapnak a réforditasok kdzét, a
derivativ igyletekhez kapcsolédé kamat kiaddsok pedig 24,5%-ot tettek ki 2008. kilenc
hénapjéban. Az egy évvel ezelbtt &sszetételbdl kiemelésre a 77% ardnyd jelzdloglevél
kamatkiadds, illetve a 19,5% arényG derivativ igylethez kapcsolédé kamatréforditds érdemes.

Az dtlagos netté kamatrés (NIM) 2008. szeptember 30-an 2,61%, 2007. szeptember 30-n
2,97%, az el6z& negyedév végén pedig 2,69% volt. A Bank kamatrésének csdkkenését két f8bb
tényezd befolydsolja. Egyrészt a hitelportfolié struktirdja folyamatos dtalakuldson megy
keresztil. Ez a folyamat hosszabb t&von alakita &t a Bank sajat és refinanszirozoft
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hiteldllomdanydnak &sszetételét. A refinanszirozott portfolién belil folyamatosan csékken a
tamogatott hitelek allomdnya, mivel az 6j hitelfolyésitdsok jellemzéen deviza alapiak, és igy az
Utemezett t8ketdrlesztések, és az elbtorlesztések dsszege meghaladja az 0j hitelkihelyezést. A
csdkkend tamogatott dllomdny helyébe alacsonyabb kamatmarzst devizarefinanszirozasi hitelek
lépnek. Tovébbi negativ hatasként jelentkezik a Bank teljes dtlagos kamatmarzséra, hogy a
tamogatott hitelek dtarazédésa tilnyomérészt a 2007-2008-as id8szakra esik. Hasonld
talakulési folyamat jatszédik le a sajét hitelek dllomdanydn belil is. A sajét hitelek esetében
negativ hatést gyakorol az eurd és svdjci frank hozamgdrbék és kiléndsen a forrasksltségek
emelkedése, amelyet az éles versenyben a bankszektor szerepldi az utébbi idében mar
kamatemelésekkel érvényesitenek. A kamatemelések hatdsa a kdvetkezd egy-két negyedévben
lesz hangsilyosabb.

Nettd jutalék- és dljjbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditdsok egyenlegeként a Bank 2008. mdsodik
negyedévében 424 millié forintos pozitiv eredményt ért el, a harmadik negyedévi eredménye
ezzel kdzel azonos nagysdgi 430 millié forint volt. Ez az eredmény 133,9%-kal magasabb, mint
a 2007. év harmadik negyedévi 184 millié forintos nyereség. A netté dijbevételek bruttd
pénzigyi eredményen belili aranya 5,8%-ot tett ki a tdrgynegyedévben.

A harmadik negyedéves dijbevételek (630 millié forint) tébb mint felét az elétérlesztési dijak
tették ki, 14,0%-6t a lebonyolitasi dijak jelentették, és a bankszdmla szolgéltatdsok és a
kdrtyaizletdg utani dijbevétel is elérte mér a 6,0%-of. A dijkiaddsok 20,0%-4t az akvirdld
igyndkdknek fizetett jutalékok adjék és 78,6%-ot tesz ki a jelzdloglevelek forgalomba hozatali
dija. A konzorcidlis partnereknek fizetett jutalék 1,6%-ot tett ki.

A dijbevételek 2008. szeptember 30-an 1.671 millié forintot tettek ki, ez 28,4%-kal magasabb a
2007. szeptember végi értéknél. Az 8sszegbdl a lebonyolitasi dijak 282 millié forintot, az
elétérlesztési dijak 1.145 millié forintot tettek ki, mig a jelzdloghitelekhez kapcsolédé bevételek
113 millié forintot jelentettek. A bankszdmla szolgdltatdsok és a kartya izletdg dijbevétele
egyuttesen kilenc hénap alatt elérte a 84 millié forintot.

Az HII. negyedéves dijkiaddsokbdl (349 millié forint) az elszdmolt akvirdlé Ggynéki dijak 66
millié forintot tettek ki, ez 19,0%-a a teljes dijkiaddsnak. A konzorcidlis partnereknek fizetett dijak
dsszege 13 milli6 forint (ez 3,8%-of tett ki az dsszes dijkiaddsbdl), a jelzdloglevelek forgalomba
hozatali dija 236 millié forint volt (67,6%).

Pénziigyi miveletek nettd eredménye
Az elmult idészakban tapasztalt drfolyammozgésok hatésdra a devizamiveletek a kilenc hénap

sordn 2.464 millié forinttal jdrultak hozzd az eredményalakuldshoz, ami a 2007 azonos
idészakdhoz képest (661 millié forint nyereség) 1,8 milliard forinttal kedvezébb.
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A derivativ igyletek eredménye a 2008. mdsodik negyedévi 150,2 millié forintos veszteségrél
2008. szeptember 30-ra 1.049,8 millié forint negativ egyenlegre romlott, mig a 2007 kilenc
havi derivativ eredmény 509 millié forintos negativ eredményt tett ki.

2008 harmadik negyedéve soran 149 millié forintos pozitivum keletkezett az értékpapir
miveleteken, ami a 2008. j0nius 30-ig elért 280 millié forinttal egyitt az elsé hdromnegyedév
alatt 430 millié forinttal jarult az eredményhez. Az el8z8 év elsé kilenc hénapja sorén ez az
érték 232 milli6 forint pozitivum volt. Az értékpapir miveletek a kibocsatott, valamint az év sordn
visszavdsdrolt jelzdloglevelek drfolyamnyeresége és vesztesége egyenlegeként alakult ki.

Egyéb eredmény

Az egyéb bevételek és raforditdsok egyenlege 1.357 millié forint nyereség volt 2008.
szeptember 30-dn, ez az elsd negyedévi 526 millié forintos, a mdasodik negyedévi 518 millié
forintos, és a harmadik negyedévi 478 millié forintos bevétel, és az elsé negyedévi 58,1 millié
forintos, a mdsodik negyedévi 36 millié forintos valamint a harmadik negyedévi 145 millié
forintos réforditds egyenlegeként alakult ki. 2007. szeptember 30-4n az egyéb eredmény 253
millié forint pozitivum volt, ebbél a bevételek 433 millié forintot, a réforditasok 180 millié forintot
tettek ki. Az egyéb bevételekbsl 1,5 milliard forintot tett ki az Eletjgradék Zrt. tevékenységéhez
kapcsolédd, s az életjGradék kovetelések értékelésének elszamolt bevétele. Az egyéb
réforditdsokon kilénbdz8 adomdnyok, késedelmi pétlékok, addhatésdgi elszamoldsok hatésa
kertlt kimutatdsra.
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MUkédési koltségek

Adatok millié forintban

— ozt favoadic ok rostai el B ot Bossiiny)

— | | —/——————————| 2007.1Il. 2008. II.
Altalénos igazgatési kaltségek 2.657 2.481 2.329 -12,3% -6,1%
Személyi jellegi réforditdsok 1.220 1.163 1.289 5,7% 10,8%
- bérksltségek 795 725 812 2,1% 12,0%
- személyi jellegl egyéb kifizetések 154 163 174 13,0% 6,7%
- bérjarulékok 271 275 303 11,8% 10,2%
Egyéb igazgatdsi kéltségek 1.437 1.319 1.040 27,6% 21,2%
Fizetett addk 252 148 220 -12,7% 48,6%
Ertékcsokkenési leirds 319 460 476 49,2% 3,5%

A mikodési koltség 3,0 milliard forint volt 2008 harmadik negyedévében, amely a
2008. mdasodik negyedévi koltségnél (3,1 milliard forint) 2,1%kal alacsonyabb. Az eléz8 év
harmadik negyedéves 3,2 milliard forintos mikadési kéltségénél 6,3%kal volt kisebb a
targynegyedévi dsszeg. Az infrastrukturdlis beruhdzdsok, a szervezeti dtalakitésok és valtozéasok
eredményeképpen a mikadési kéltség és a bruttd pénziigyi eredmény hdnyadosa (CIR) 61,5%-
ot tett ki 2007. szeptember 30-4n. Ez az érték 2008 szeptemberének végére 53,5% lett. A
bankjaradék nélkil szamitott kéltséghatékonysdgi mutaté 2008. szeptember 30-an 49,5% volt.

A kéltségosszetétel kismértékben vdltozott. A személyi jellegt kéltségek aranya 2008
harmadik negyedévében 42,6%, 2008 mdasodik negyedévben 37,6% volt. A személyi kéltségek
névekedése az el8z8 negyedévrél a mdsodikra 10,8%-of tett ki. A negyedéves egyéb
igazgatasi koltségek 21,2%kal csdkkentek a 2008. mdsodik negyedévi értékhez képest,
mig a 2007 harmadik negyedévével &sszevetve 27,6%-os csdkkenés figyelheté meg. Az
dsszkoltségen belili ardny e kdltségkategériaban kismértékben elmozdult: mig 2008. mésodik
negyedévében 42,7% volt a részesedés, addig a targynegyedév végén 34,4%kal részesedett
az dsszes mGkddési koltségbdl.
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Adatok millié forintban

" Viltozas

Altalénos igazgatési kaltségek 6.962 7.100 2,0%
Személyi jelleg( réforditdsok 2.865 3.556 24,1%
- bérksltségek 1.729 2213 28,0%
- személyi jellegl egyéb kifizetések 507 518 2,2%
- bérjarulékok 629 825 31,2%
Egyéb igazgatdsi kéltségek 4.097 3.544 -13,5%
Fizetett addk 759 686 9.6%
Ertékcsokkenési leirds 1.313 53,4%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 8.577 9.099

2008. IHll. negyedévében a miksdési koltségek 9,1 milliard forintot tettek ki, 6,1%-kal haladva
meg az el6z& év azonos id8szaki értéket. A kilénbség elsésorban a személyi jellegl réforditdsok
névekedésével és az egyéb igazgatdsi kdltségek csékkenésével van dsszefiggésben. A személyi
ielleg( koltségek ardnya 2008-ban 39,1%-ot, 2007-ben 33,4%-ot tett ki, mig az éves névekmény
24,1% volt. Az egyéb igazgatdsi kéltségek aranya a 2007. szeptember végi 47,8%-rél 2008
kilencedik hénapjanak végére 38,9%-ra csdkkent.

Az egyéb igazgatdsi kdltségeken belil egyes elemek dsszege és ardnya jelentésen megvdltozott
az eltelt id8szakban. A bérleti dijak ésszege a fidkhdalézat bévilésének kdvetkezményeként 644
millié forintot tett ki 2008 h&rom negyedévében, mind az elsd, mind a mdsodik negyedévében ez
az 8sszeg 212 millié forint volt, a harmadik negyedévben pedig 220 millié forintot tett ki. 2008.
szeptember 30-dn 7,1% volt a bérleti dijak részesedése a kdltségekbdl, mig egy évvel ezelétt az
arény 9,0% volt.

A reklam, és hirdetési koltségek dsszege 546 millié forint volt 2008. szeptember 30-an, 24,9%-
kal alacsonyabb, mint el8z8 évben. A hirdetési kéltségek negyedéveken belili megoszlasa az
elsé félévben kiegyenlitett volt, a harmadik negyedévben azonban erdsen csdkkent.

2008. harmadik negyedévében a szakértéi és tandcsadéi dijak dsszege a mdsodik negyedévivel
azonos volt, 174 millié forintot tett ki. Ez lényegesen alacsonyabb, mint az el8z8 év harmadik
negyedévi 226 millié forintot kitevé kéltsége. A kilenc havi 8sszegek igy 2008-ban 491 millié,
2007-ben 804 millié forintot tettek ki. A csdkkenés jelentds, készénhetéen annak, hogy a
stratégiai projektek megvaldsitdsa 2007-ben befejezéddtt. Mig 2007. szeptember 30-4n a
tanécsadéi dijak 19,6%-kal részesedtek az egyéb igazgatdsi kdltségek &sszegébdl, 2008 HII.
negyedévre ez az ardny 13,9%-ra mérséklédatt.

Az egyéb igazgatdsi kéltségeken belil az dltaldnos és adminisztrativ kéltségek &sszege 300,5
millié forintot tett ki 2008. mdsodik negyedévében, ennél fél szdzalékkal magasabb a harmadik
negyedévben kaltétt 302,2 millié forintos dsszeg, amely 50%-kal nagyobb a 2007. harmadik
negyedévben felmerilt 201,5 millié forintndl. A 2008. évben eddig felmerilt kdltség dsszesen
826 millié forintot tett ki, amely a 2007 kilenc havi 521 millié forintot 58,2%kal haladta meg.
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A 2008 HIl. negyedéves egyéb igazgatdsi kdltségek 27,0%-at az izleti tevékenység koltségei
teszik ki (2008 mdsodik negyedévében 12,7%-at, 2008 harmadik negyedévében 50,6%-4t). A
legjelentésebb elem a lakossdgi jelzéloghitel-portfolié hitelfedezeti életbiztositdsdnak dija, amely
43,8%-4t tette ki 2008. jonius 30-4n az dsszes specidlis koltségelemnek, 2008. szeptember 30-
én 19,8%-ot képviselt.

Az értékcsokkenési leirds 6sszege 2008-ban 1.313 millié forint volt, ebbdl az elsé negyedévben
378 millié forint, a mdsodikban 460 millié forint a harmadikban 475 millié forint merilt fel. A
2008. évi ésszeg 53,4%-kal magasabb a 2007. kilenc havi adatndl. Az el6z& évihez képesti
véltozds oka a stratégiai beruhdzdsok keretében az Gjonnan beszerzett térgyi eszkdzdk és
immateridlis javak utédn képz8détt tdbblet értékcsdkkenése. Az értékcsokkenés 67,8%-a
immateridlis javak, mig 22,2%-a targyi eszkdzdk leirasdhoz kapcesolédott az eltelt hdromnegyed
évben.

A fizetett addk &sszege csokkenést mutat az eltelt id8szakban: mig 2007. harmadik
negyedévében 252 millié forintot, 2008. mdasodik negyedévében 148 millié forintot tett ki az
addk dsszege, addig 2008. harmadik negyedévében 220 millié forint adéréforditast szamolt el
a Bank. A fizetett adék csaknem egészét a bankjaradék teszi ki.
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Portfolié mindsége, értékvesziés és célfartalék képzés

A portfolié tovabbra is j6 mindségl. Kis mértékben csékkent a problémamentes kihelyezések
ardnya mind a felies, mind a hitelportfolioban (igyfelekkel szembeni kdveteléseknél és
kotelezettségvdllaldsoknal) a 2008. mésodik negyedév végén mért értékekhez képest.

2008. szeptember 30-4n az IFRS elszdmoldsok alapjan meghatdrozott portfolié &sszege 608,3
milligrd forintot tett ki, mig 2008. jonius 30-4n az dllomény 599,4 milliard forint, 2007.
szeptember 30-4n 593,6 milliard forint volt. Az IFRS szabdlyok szerint elszdmolt értékvesztés
alapjét képezd dllomény ardnya 2008. szeptember 30-4n 1,37%, 2008. j0nius 30-4n 1,24%,
mig 2007. szeptember 30-dn 0,84% volt. Az értékvesztés ardnya a teljes dllomdnyra viszonyitva
2008. szeptember 30-4n 0,23%, 2008. jonius 30-an 0,20%, 2007. szeptember 30-é4n 0,13%

volt.

Az id8szak végén fenndllé értékvesztés dllomdnya 0,5 millidrd forintot tett ki, mely 2007.
szeptember 30-i dllomdnyndl 416 millié forinttal magasabb. Az értékvesztés dllomanydt,
valamint az id8szaki értékvesztést az aldbbi tabla mutatja:

Adatok ezer Ft-ban

Meanevezés 2008. 2007.
9 szeptember 30. szeptember 30.

Ertékvesztés januér 1-én 990.701 819.296
Id8szaki ndvekedés 1.907.278 1.766.349
|d8szak alatti feloldds/visszairds -1.705.226 -1.828.498
Ertékvesztés az idészak végén 1.201.753 757.147
Ertékvesztés idészaki véltozasa 346.539 -52.889
Leirt hitelek 0 0
Ertékesitett hitelezési veszteség 115.613 103.306
Felmondott hitelek vesztesége 19.269 13.391
Figgd tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék -820 1.017

Hitelezési veszteség/értékvesztés 480.601 64.825
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Mérlegszerkezet

Adatok millié forintban

2008.09.30. / | 2008.09.30./
~ MEGNEVEZES | 2007.09.30. | 2008.06.30. | 2008.09.30. 2007.09.30. | 2008.06.30.

Készpénz 23,5% 9,4%
MNB-vel szembeni kdvetelések 468 1.531 3.705 691,7% 142,0%
Bankkézi kihelyezések 25.180 9.018 18.337 -27,2% 103,3%
Eladdsi célg értékpapirok 14.520 23.277 48.137 231,5% 106,8%
Refinanszirozott jelzdloghitelek 284.395 287.327 278.853 -1,9% -2,9%
Hitelek 246911 282.675 302.195 22,4% 6,9%
Derivativ tigyletek valés értéke 5.496 7.021 4.468 -18,7% -36,4%
Befektetési céli ingatlanok 792 3.892 5.105 544,6% 31,2%
Targyi eszkzdk 8.932 9.936 10.195 14,1% 2,6%
Egyéb eszkdzok 5.838 5.614 5.107 12,5% 9,0%
Kételezettségek dsszesen 562.582 594.437 639.002 13,6% 7,5%
- Bankkozi felvétek 46.902 22.144 20.747 -55,8% -6,3%

- Jelzéloglevelek 498.216 467.649 505.819 1,5% 8,2%

- Kétvények 6.914 61.734 64.450 832,2% 4,4%

- Betétek 2.294 28.635 32.050 1.297,1% 11,9%

- Derivativ tgyletek valés értéke 4.439 9.010 10.425 134,8% 15,7%

- Tartalék Jaradék fizetésre 181 984 1.171 547,0% 19,0%

- Egyéb kotelezettségek 3.636 4.280 4.340 19,4% 1,4%
Részvényesi vagyon 30.346 36.301 37.589 23,9% 3,5%
- Jegyzett t8ke 6.600 6.600 6.600 0,0% 0,0%

- Visszavésdarolt sajat részvény -19 -126 -330 1.636,8% 161,7%

- Azsié 1.709 1.709 1.709 0,0% 0,0%

- Altal@nos tartalék 2.937 3.424 3.674 251% 7,3%

- Cash-flow hedge tartalék -2.396 562 706 -70,5% 25,6%

- Részvényopcié tartalék 84 22 53 -35,7% 145,5%
ekoaBlvolon i ilostse 7 19 4 4857% 158%

- Felhalmozott vagyon 21.438 25.254 26.630 24,2% 5,4%
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A Bank 2008. szeptember 30-i konszolidélt, IFRS szerinti mérlegféésszege 676,6 milligrd forint
volt, amely 45,9 milliard forinttal, mintegy 7,3%-kal nagyobb a 2008. mdsodik negyedév végi
értéknél, és 83,7 milliard forinttal, 14,1%kal magasabb a 2007. szeptember 30
mérlegfédsszegnél. A 2007. szeptember 30-i bazishoz képest eszkdzoldalon a névekmény tsbb
tényezd egyittes hatdsénak eredménye. Mig a hiteldllomény bdvilése 55,3 milliard forinttal
jarult hozzd a névekményhez, addig a refinanszirozott dllomany 5,5 milliérd forinttal, a bankkszi
kihelyezések pedig 6,8 milliard forinttal csékkentették azt. Ehhez jarult még hozzd az
értékpapirok dlloménydnak 33,6 milliard forintos bévilése és a Magyar Nemzeti Bankkal
szembeni kdvetelések 3,2 milliGrd forintos névekménye.

A forrésoldali névekedéshez 57,5 milliard forinttal jarult hozzd a kétvény-éllomany és 29,8
milliard forinttal a betétallomdny bévilése, azonban a bankkézi felvétek dsszege 26,2 millidrd
forinttal csdkkentette a forrdsoldalt. A jelzdloglevél &llomany kisebb mértékben, 7,6 milliard
forinttal emelkedett. A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,2 milliérd forinttal emelkedett,
elsésorban a felhalmozott vagyon gyarapoddsdnak kévetkeztében.

A 2008. jonius 30-i mérleghez képesti eszkézndvekedésre dontd hatést a sajét hiteldllomény
19,5 milliérd forintot és az értékpapir dllomény 24,9 milliard forintot kitevé béviilése gyakorolt.
Szintén nétt a bankkdzi kihelyezések dlloménya 9,3 millidrd forinttal és az MNB-vel szembeni
kévetelések dllomdnya 2,2 milligrd forinttal. A refinanszirozott dllomdny azonban 8,5 milliard
forinttal szikilt, valamint a derivativ igyletek valésértékének vdltozdsa is 2,6 milliard forinttal
csdkkentette a mérlegféésszeg nagységét. Forrdsoldalon 38,2 milliard forinttal nétt a
jelzaloglevél d&llomany, és 2,7 milliard forinttal a kibocsétott kétvények dlloménya. A
betétéllomdny negyedév alatt 3,4 milliard forint névekménnyel jarult hozzd a forrésokhoz. A
negyedév sordn a részvényesi vagyon véltozdsa 1,3 milliard forintot tett ki, a felhalmozott
vagyon ndvekedésének kdszdnhetben.

Kamatozo eszkézok

A Bankcsoport kamatozé eszkdzeinek értéke a 2008. jonius 30-i 603,8 milliard forintrél 2008.
szeptember 30-ra 651,2 millidrd forintra nétt. Ez a 2007 harmadik negyedévihez képest 14,0%-
os ndvekményt mutatott. A lakossdgi - sajdt folydsitdsd - hitelek dllomdnya 22,4%kal volt
magasabb 2008. szeptember 30-dn, mint egy évvel kordbban, 2008 mésodik negyedévéhez
képest pedig 6,9%kal emelkedett. A hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2007
szeptemberéhez képest egy év alatt 757 millié forintrél 1.366 millié forintra nétt. A
refinanszirozott hitelek dlloménya 12 hénap alatt 2,0%kal csékkent, azonban az utolsd
negyedévben mar 3,0%-os szikilés figyelheté meg. 2007. szeptember 30-4n a refinanszirozott
és sajét hitelek adtdk a kamatozé eszkézdk 93,0%-dt, mely ardny 2008 szeptemberére 89,2%-
ra médosult.

A rendes fedezetek mégétt 4ll6 ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2008. szeptember 30-én
1.394,0 milliard forint volt, amely a 2008. jinius 30-i értéket (1.388,8 milliard forint) 0,4%kal, a
bdzis idészakit (1.304,8 milliard forint) pedig 6,8%-kal haladta meg. A hitelfedezeti ardny (LTV)
38,5%-0s volt 2008. szeptember 30-an, amely kissé magasabb az el6z8 év hasonlé id8szaki és
a 2008. jonius 30-i 38,4%-0s értéknél.
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Az MNB-vel szembeni és egyéb bankksézi kihelyezések dllomanya a 2008. jonius 30- 10,5
milligrd forintrdl a tdrgynegyedévre 22,1 milliard forintra nétt. A kamatozé eszkézok kézott
ardnya ezzel 3,4%-ot tett ki.

A Bank értékpapir dllomdnydnak értéke a 2007. szeptember 30-i 14,5 milliérd forintrél 23,3
milliard forintra médosult 2008. jonius 30-ra, majd tovébb nétt 48,1 milliGrd forintra szeptember
30-ra. igy a tdrgynegyedév végén a kamatozé eszkézok kézétti értékpapir-arany 7,4%-ra
emelkedett. Az értékpapirokbél 6,5 milliard forint az MNB betéteket kivalté MNB kétvény, 38,9
milligrd forint diszkontkincstdriegy és 2,5 milliard forint dllamkatvény. A Banki értékpapir
éllomany kizérélag likviditasi célokat szolgal.

Befektetési célu ingatlanok, sajdt és eqyéb eszkézok

Az év sordn értékesitett életjgradék termékek eredményeként a bank tulajdondba kerilt
ingatlanok értéke 2008. szeptember 30-4n elérte az 5,1 milliard forintot, mely 31,1%-o0s
névekedést jelent az el8z8 negyedévi 3,9 millidrd forintos dlloményhoz képest.

A térgyi eszkdzdk és immateridlis javak netté értéke 2007. szeptember 30-an 8,9 milliard forintot
tett ki, amely a stratégiai programnak megfeleléen a szdmitéstechnikai és egyéb targyi eszkdzsk,
illetve szoftverek beruhdzdsainak készénhetéen érte el ezt a magas értéket. A 2008. évi
beruhdzdsok eredményeképpen az dllomény elérte a 10,2 milliard forintot.

Az egyéb eszkdzsk dllomdénya 2008. szeptember 30-an 5,1 milliard forint volt, szemben az
el6z8 év hasonlé idészakdnak 5,8 milliard forintos dsszegével. A vdltozés fé oka a Magyar
Allammal  kapcsolatos  (kamattémogatdssal — &sszefiggsé)  elszamoldsok  alacsonyabb
bdzisidészaki értéke volt.

Kamatozd forrdsok

A kamatozé forrdsok kézétt a Bank éltal kibocsatott jelzdloglevelek ardanya 2008. szeptember
30-ra 81,2%-ra nétt. Ez az ardny 72,9% volt 2008. jinius 30-dn, és az el6z8 évi szeptember 30-
én 88,8%-0s ardnyt képviselt. A jelzdloglevelek 2008. szeptember 30-i 505,8 milliard forintos
kényv szerinti dlloménya a 2008. jinius végi értékhez (467,6 milliard forint) képest 8,2%-kal
emelkedett. A vdltozds az elmdlt 12 hénap alatt 134,1 milliard forintnyi 6j kibocsdatas, 75,2
milliard forint &sszegl torlesztés, 43,0 milliard forintos visszavdsarlds, valamint az ezekkel
kapcsolatos érfolyam korrekcidk egyiitteseként 7,6 milliard forintot tett ki.

Jelzdloglevél fedezetek
A Bank dltal kibocsétott jelzdloglevelek fedezetéiil szolgald eszkdzdk, a rendes fedezetek értéke
2008. szeptember 30-a4n 927,9 milliard forint volt, mely a 2008. jinius 30-hoz (920,5 milliard

forint) képest 0,8%-0s, a 2007. szeptember 30-i 877,0 milliard forinthoz képest pedig 5,8%
névekedést jelent.
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A fedezetil szolgdlé eszkézcsoport 2008. szeptember 30 értékének alakuldsa (millid Ft)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

névértéke: 492.486
kamata: 143.760
osszesen: 636.246
téke: 542.005
kamat: 385.887
osszesen: 927.892
téke: 24.000
kamat: 0
osszesen: 24.000

A jelzdloglevelek jelenértékének dsszege 472,3 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 582,2
milliGrd forint volt 2008. jinius 30-én, azaz a fedezettség mértéke 123,3%. 2008. szeptember
30-ra a jelzdloglevelek jelenértékének sszege 518,6 milliard forintra, a fedezetek jelenértéke
616,9 milliard forintra vdltozott, a fedezettség mértéke 118,96%-ot tett ki.

A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti téke egyittes 6sszegének és a forgalomban [évé
jelzdloglevelek még nem térlesztett névértékének ardnya 114,9%, a netté rendes fedezeti,
valamint a pétfedezeti kamat egyittes &sszegének és a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még
nem térlesztett kamatdnak ardnya 268,4% volt 2008. szeptember 30-6n.

Kibocsdtott kévények

Uj tipust forrdsszerzési tevékenységként jelent meg 2007 szeptemberében a kétvénykibocsdtds,
mint a jelzéloglevél kibocsdtést kiegészité értékpapir forgalmazds. A  kibocsétdsok
eredményeképpen a 2008. szeptember 30- fordulénapon a kényvekben nyilvantartott
kétvények értéke 64,5 milliard forint volt, ami 14,7 millidrd forintos mdsodik negyedéves és 2,7
milliérd forintos harmadik negyedéves névekedés eredményeképp alakult ki.

Bankkézi forrdsok

A 2008. szeptember végi 20,7 milliard forintos bankkézi forrasdllomany 2,8 milliard forint felvett
bankkézi betéteket, 10,6 milliard forintnak megfelel, klub hitelt, valamint 7,3 milliard forintnak
megfeleld, euréban felvett, Schuldschein tipusd hitelt tartalmazott. A bankkézi forrdsokat
kiegészits forraslehetéségként kezeli a Bank.
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Betétek

2008. szeptember 30-én a betétdllomdny 32,0 milliard forintot tett ki, melybé&l kézel egymilliard
forintfot a véllalati hitelek fedezetéil szolgdld &évadéki betéti szdmldk tesznek ki, mig a
Kereskedelmi Bank dltal begydijtétt lakossagi betétek dsszege 30,0 millidrd, a véllalati betétek
osszege kdzel félmilliard forint volt. 2008. junius 30-4n a betétéllomdny 28,6 milliard forint,
2007. szeptember 30-&4n még csak 2,3 milliérd forint volt.

Egyéb kételezettségek

A Bank a 4,2 milliard forintot kitevd egyéb kotelezettségek kézott mutatja ki t8bbek kézétt a
szdllitdkkal szembeni tartozdsokat (ardanya 2008. szeptember végén 5,1%, 2007
szeptemberében 12,4%), a passziv elhatéroldsokat 9,9% (2007. szeptember végén 20,6%,) a
fizetendd addkat (2008-ban 28,6%, 2007 kilencedik hénapjénak végén 17,4%). Jelentds
dsszeget, 1,3 milliard forintot tett ki az igyfelekkel kapcsolatos elszdmoldsok miatt keletkezett
kdtelezettség dllomdény, mely az dsszes egyéb kotelezettség éllomény 36,9%-Gt tette ki. Ez az
arény 2007-ban 25,9% volt.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2008. szeptember 30-ra egy év alatt 23,9%kal (7,2 milliard
forinttal), 37,6 millidrd forintra névekedett. A névekmény dénté részét a nyereségbdl felhalmozott
vagyonelem 5.191 milliard forintos emelkedése idézte el8. A cash-flow hedge tartaléknak a
hozam- és drfolyamvéltozdsok miatti valds érték valtozdas hatdsara bekdvetkezett éves 1.689
millié forintos és az dltaldnos tartalék 737 millié forintos névekedése pozitiv irdnyban
befolydsolta a részvényesi vagyon alakuldsét. Negativan hatott azonban ré a visszavésdrolt
sajat részvények dllomdanydnak 312 millié forintos emelkedése.

A részvényesi vagyon negyedéves vdltozasa 1.288 millié forintos béviilés volt. Az erre hatéd
legnagyobb tényezd a nyereségbdl felhalmozott vagyonelem 1.376 millidrd forintos emelkedése
volt, melyet az é&ltaldnos tartalék 250 millié forintos névekedése is erdsitett, azonban a cash-flow
hedge tartalék 144 millidrd forintos csékkenés és a visszavdsdrolt sajdt részvény dllomdnydnak
205 millié forintos emelkedése negativan befolydsolt.
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TSkeszerkezet
Adatok millié Ft-ban
2007.
MEGNEVEZES s  2008. szeptember
szeptember 30. junius 30. 10

Tier 1
Jegyzett téke 6.600 6.600 6.600
Visszavdsdrolt sajat részvény -330 -126 -19
Azsié 1.709 1.709 1.709
Altalénos tartalék 3.674 3.424 2.937
Részvényopcié tartalék 54 22 84
Er,tekeslltheto pénzigyi eszk6zdk valés érték A1 19 7
véltozdsa
Felhalmozott vagyon 26.630 25.254 21.438
Cash-flow hedge tartalék* 0 0 0
Részvényesi vagyon * * 37.965 36.864 32.742
Immateridlis javak -7.742 -7.455 -6.153
Tier 2
Altaldnos kockdzati céltartalék 0 0 0
Tier 2 toke 6sszesen 0 0 0
Szavatolé téke 6sszesen 30.223 29.409 26.589

* A cash flow hedge tartalék a szavatolé t8ke szadmitdsandl nem kerill figyelembe vételre.

** Cash flow hedge tartalék nélkil.

Meérlegen kivili tételek

A mérlegen kivili tételeken belil a még fel nem haszndlt hitelkeretek dlloménya 2,3 milliard
forintot tett ki, a mdr szerz&datt, de még nem folyésitott hitelek dllomdanya 3,6 milligrd forint volt.
A hatdrid8s kotelezettségek értéke 330,8 milliard forint volt, mely jellemz8en a kibocsétott
jelzéloglevelekhez kapcsolédd fedezeti igyletekbdl all. A devizaswap tgyletekbdl szérmazé
kotelezettségek értéke 0,7 milliard forint volt.

A Bank szarmazékos tGgyleteket nem két spekulativ céllal, csak és kizarélag

fedezeti Ggyletei vannak, a devizapoziciok zarasara, a kockazatok kizarasa
érdekében.

.25.



@FHB

FHB Jelzdlogbank Nyrt. [d8kézi vezetdségi beszamols - 2008. szeptember 30. Jalzslggbank Wyt

IV. 2008. szeptember 30 és az Id6kozi vezetoségi beszamolo kozzététele
kozotti idészakban bekovetkezett fobb események 6sszefoglaléja

MobilFizetés szolgaltatas

Az FHB Bankcsoport - az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., mint pénzigyi szolgdltaté és az FHB
Szolgdltaté Zrt. technoldgiai (fejlesztés, Gzemeltetés) hatterével - egyedildlléan ) terméket
vezetett be 2008 oktéberében: a MobilFizetés szolgdltatdst.

Az FHB Bankcsoport, a Pannon, a T-Mobile és az MPP dltal kdzdsen kifejlesztett MobilFizetés
szolgdltatds lehetévé teszi, hogy a két mobilszolgdltaté tgyfelei egy, hazdnkban 0j, kényelmes,
biztonsdgos és innovativ fizetési médszert vegyenek igénybe. A MobilFizetés szolgdltatés a
Pannon és a T-Mobile szadmlés és kartyds eléfizetdi szdéméra - a szolgdltatds keretében nyitott
FHB bankszamla, valamint az ahhoz opciondlisan kapcsolédé hitelkeret terhére - kilénbézd
pénzigyi miveletek mobiltelefonos intézését teszi lehetévé.

Central European Credit Ingatlanhitel Zrt. (CEC)

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. szdz szdzalékos tulajdondban allé FHB Szolgdltaté Zrt. szerz8dést
katott 2008 oktdberében 22-én a Central European Credit Ingatlanhitel Zrt. részvényeinek
addsvétele targydban. A szerzédés alapjén egy késébb meghatdrozott zdrdsi idépontban, a
zarési feltételek teljesilése esetén az FHB Szolgdltaté Zrt. megszerzi a CEC valamennyi
részvényének tulajdonjogdt, valamint kdzvetett részesedést szerez a CEC egyéb
érdekeltségeiben.
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy ezen jelentés adatai és dllitdsai a valésdgnak
megfelelnek, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informéciét, amely a kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabél jelentéséggel bir.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt., mint kibocsaté a jelentés tartalmdaért kizérdlagos felel&sséget vallal.
Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy a rendszeres és rendkivili tdjékoztatds elmaraddsaval,
illetve félrevezetd tartalméval okozott kar megtéritéséért, mint kibocsaté felel.

Budapest, 2008. november 13.

Gyuris Déniel Kebli Gyula
vezérigazgaté vezérigazgaté-helyettes
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Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Térsasdg cime: 1132 Budapest, Vaci 6t 20. Telefax: (1) 452 -9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu
Beszamoldsi id8szak:  2008.01.01. - 2008.09.30. Befektetsi kapcsolattarté: Bdrdos Péter

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodo Részvénytarsasag IFRS szerinti
pénzigyi kimutatasai

Eredménykimutatas
(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozdan, ezer
forintban)

MEGNEVEZES szep::\?:;r 30. szeptze?r?:ér 30. VU::Z)ZGS
Kamatbevétel 53.339.889 44.357.744 20,2%
Kamatraforditas -40.858.630 -31.809.179 28,4%
Netté kamatjévedelem 12.481.259 12.548.565 -0,5%
Dij- és jutalékbevétel 1.671.024 1.301.860 28,4%
Dij- és jutalék rafordités -349.146 -545.987 -36,1%
Deviza miveletek eredménye 2.464.490 661.351 272,6%
Derivativ Ggyletek valés érték valtozds eredménye -1.049.784 -508.982 106,3%
Ertékpapirokbél szarmazé nyereség 429.794 231.857 85,4%
Egyéb miksdési bevétel 1.523.938 432.521 252,3%
Egyéb miksdési raforditas -166.747 -180.001 -7,4%
Mikédési nyereség 17.004.828 13.941.184 22,0%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -480.601 -64.825 641,4%
Mikasdési koltségek -9.099.481 -8.576.900 6,1%
Adézas el6tti nyereség 7.424.746 5.299.459 40,1%
Nyereségadé -2.364.311 -1.192.354 98,3%

Adézas utani nyereség 5.060.435 4.107.105 23,2%
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Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100
Térsasdg cime: 1132 Budapest, Vaci 6t 20. Telefax: (1) 452 -9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu

Beszamoldsi id8szak:  2008.01.01. - 2008.09.30. Befektetsi kapcsolattarté: Bdrdos Péter

Mérleg
(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozéan, ezer
forintban)

MEGNEVEZES szep:a?l?:;r 30. szep:e(l::):;r 30. V“::Z)lus

Eszk6z6k

Készpénz 489.251 395.700 23,6%
MNB-vel szembeni kdvetelések 3.704.736 467 .499 692,5%
Bankké&zi kihelyezések 18.336.678 25.179.531 27,2%
Eladdsi célu értékpapirok 48.137.270 14.520.217 231,5%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 278.852.941 284.395.219 -1,9%
Hitelek 302.195.067 246.911.398 22,4%
Derivativ igyletek valés ériéke 4.468.403 5.496.237 -18,7%
Befektetési céld ingatlanok 5.104.691 792.129 544,4%
Targyi eszkdzok 10.194.619 8.931.958 14,1%
Egyéb eszkdzsk 5.107.648 5.837.698 -12,5%

Eszk6zok Osszesen

676.591.304

592.927.586

Kotelezettségek

Bankkézi felvétek 20.746.769 46.902.493 -55,8%
lelzéloglevelek 505.819.049 498.216.448 1,5%
Katvények 64.450.250 6.913.932 832,2%
Betétek 32.050.534 2.293.931 1.297,2%
Derivativ igyletek valds értéke 10.425.191 4.439.488 134,8%
Tartalék jaradék fizetésre 1.170.970 181.254 546,0%
Egyéb kotelezettségek 4.339.666 3.634.520 19,4%
Kotelezettségek Osszesen 639.002.429 562.582.066 13,6%
Részvényesi vagyon

Jegyzett t8ke 6.600.001 6.600.001 0,0%
Visszavdsdrolt sajét részvény -330.468 -18.871 1.651,2%
Azsié 1.709.014 1.709.014 0,0%
Altalénos tartalék 3.673.757 2.936.585 25,1%
Cashflow hedge tartalék -706.342 -2.395.833 -70,5%
Részvényopcié tartalék 53.706 83.669 -35,8%
Egle;z:;f;etc") pénziigyi eszk6zdk valds érték 40.565 7906 462,9%
Felhalmozott vagyon/(veszteség) 26.629.770 21.438.161 24,2%
Részvényesi vagyon &sszesen 37.588.874 30.345.520 23,9%

Kotelezettségek és Részvényesi

Vagyon Osszesen

676.591.304

592.927.586
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Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100
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Cash Flow
(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozéan, ezer

forintban)

2007.
MEGNEVEZES Zh szeptember
szeptember 30. 30.
Uzleti tevékenység pénzforgalma
Netté nyereség 5.060.435 4.107.106
Nem pénzmozgdsok nefté eredményt médositd hatdsai:
Ertékesokkenés 1.313.242 855.985
Befektetési ingatlanok valés értékvdltozasa -1.479.932 -381.486
Veszteségre képzett céltartalék 365.449 -61.260
Targyi eszkdz eladdson realizdlt veszteség/(nyereség) 33.185 59.466
Részvényopcié tartalék -128.404 -98.502
Részvényjuttatds 0 0]
Derivativ Ugyletek hatasa 9.631.773 -2.292.939
Jaradék kételezettség valds értéke 785.795 181.254
Cash flow hedge tartalék 0 0
MGkédési eszk6zok valtozasa elotti Gzleti eredmény 15.581.543 2.369.625
MikSdési eszkz6k (nvekedése), csSkkenése:
Refinanszirozott jelzaloghitelek 15.867.037 -15.205.039
Hitelek -37.459.306 -35.167.432
Elhatdarolt kamatbevétel 0 0
Egyéb eszkdzok 144.885 -768.865
MUkédési kételezettségek névekedése, (cskkenése):
Betétek 28.451.445 2.293.931
Bankkszi felvétek -5.226.808 3.754.664
Elhatdrolt kamatkiadds 0 0
Egyéb kotelezettségek -52.766 -486.917
Uzleti tevékenységhez hasznalt netté pénzforgalom 17.306.030 -43.210.032
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Eladdsi célu értékpapirok névekedése -26.457.308 -11.666.754
Targyi eszkdz eladds bevétele 7.183 13.704
Targyi eszkdz vasarlas -1.902.860 -3.755.142
Befektetési céld ingatlan vésarlds 2.117.472
Befektetési szolgdltatds 26
Befektetési tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalma -30.470.431 -15.408.829
Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Ertékesitett/visszavdsarolt sajat részvény -311.597 -596.423
Sajét részvény kordbbi éveket érintéen
Hosszilejaratd bankhitel -5.372.400 -1.601.000
Kifizetett osztalék 0 -2.112.000
Cashflow hedge tartalék 0 0
Jelzdloglevél t8ketérlesztés -87.644.265 -12.583.130
Jelzdloglevél kibocsatds bevétele 116.617.858 62.032.523
Finanszirozési tevékenységbél szarmazé netté pénzforgalom 23.123.753 45.211.227
Pénz és pénzhelyettesiték netté névekedése 9.959.352 -13.407.634
Pénz és pénzhelyettesiték év eleji dllomanya 12.571.312 39.450.364
Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dlloménya 22.530.664 26.042.730
Pénz és pénzhelyettesitok osszetétele:
Készpénz 489.251 395.700
Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések 3.704.736 467.499
90 napndl kordbbi lejaratd bankkézi kihelyezések 18.336.677 25.179.531
Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dlloméanya 22.530.664 26.042.730
Kiegészitd adatok
Kapott kamatok 49.290.457 43.974.553
Fizetett kamaftok -39.553.015 -32.392.006
Fizefett add -1.298.678 -1.092.370
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Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

6522

Részvényesi vagyon

FHB Jelzdlogbank Nyrt.
1132 Budapest, Vaci 4t 20.

2008.01.01. - 2008.09.30.

Telefon:

Telefax:

E-mail cim:

Befektetsi kapcsolattarté:

(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditélt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozdan, ezer forintban)

MEGNEVEZES

2007. szeptember 30.

Atsorolés dltaldnos tartalékba

Cashflow hedge valés érték
véltozdsa

Részvényijuttatds
Részvény opcié miatti tartalékképzés

Ertékesithetd pi. eszkéz valds érték
véltozésa

Id8szaki nyereség

2007. december 31.

Atsorolds dltalanos tartalékba
Cash-flow hedge valés érték valtozdsa
Részvény visszavasarlds
Részvényijuttatds

Részvény opcié miatti tartalékképzés

Ertékesithetd pi. eszkdz valds érték
véltozdsa

Id&szaki nyereség

2008. szeptember 30.

Visszava-
Jegyzett z .
4 sarolt sajat
toke S
részvény
6.600.001 -18.871
6.600.001 -18.871
-579.174
267.577
6.600.001 -330.468

Azsié

1.709.014

1.709.014

1.709.014

Altalénos
tartalék

2.936.585
122.952

3.059.537
614.221

3.673.758
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Cashflow Részvény Eriekesithetd o b imozon
hed hys pi. eszkdz6k
ge opcio valés etk vegren/
tartalék tartalék . p veszteség
véltozasa
-2.395.833 83.669 -7.206 21.438.161
-122.952
425.473
4.305
98.441
-3.398
1.029.887
-1.970.360 182.110 -10.604 22.349.399
-614.221
1.264.018
-182.110 -165.843
53.706
-29.960

5.060.435
-706.342 53.706 -40.564 26.629.770

Részvényesi
vagyon

30.345.518
o

425.473

4.305
98.441
-3.398
1.029.887
31.900.226
o
1.264.018
-579.174
-80.376
53.706

-29.960

5.060.435
37.588.875



Térsaség neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1) 452-9100
Térsaség cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20. Telefax: (1) 452 -9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu

Beszdamoldsi idészak:  2008.01.01. - 2008.09.30. Bdardos Péter

Befektetdi kapcsolattartd:

Jelzaloghitelek
(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozéan, ezer
forintban)

. 2008. 2007.
MEGNEVEZES szeptember 30. szeptember 30.
Ingatlan vésarlési hitelek 115.748.325 109.326.186
Lakdsépitési hitel 50.915.301 50.241.531
Ingatlan feltjitési hitelek 4231177 4.749.033
Ingatlan bévitési hitelek 11.131.565 12.164.457
Ingatlan fedezete mellett nydijtott egyéb hitelek 116.741.665 69.862.413
Nem ingatlan fedezet mellett nyditott hitelek 53.286 5.348
Dolgozéi hitelek 1.962.728 1.603.743
Hitelek, brutté 300.784.047 247.952.711
Ebbgl: lakossdg részére nyujtott hitelek 281.610.190 235.370.790
egyéb addsok részére nydijtott 19.173.857 12.581.921
Veszteségekre képzett értékvesztés -1.366.017 -757.147
Elhatdrolt kamatok 1.277.530 841.766
Elhatdrolt birdlati dijak -1.125.932
Amortizdlt bekerilési érték 1.499.507
Hitelek, netté 302.195.067 246.911.398

Jelzaloglevelek
(konszoliddlt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2008. szeptember 30-ra és 2007. szeptember 30-ra vonatkozdan, ezer
forintban)

Koényv szerinti Kényv

MEGNEVEZES érték Nevertek erintieriek  Neversk
2008. szeptember 30. 2007. szeptember 30.

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozds 173.615.339 173.742.520 182.815.259 182.365.550

Vdltozé kamatozdsi 62.835.550 45.823.280 71.525.868 71.573.000
Tézsdén jegyzett jelzdaloglevelek

Fix kamatozds 148.825.579 150.104.045 153.782.836 153.868.290

Vdltozé kamatozdsi 105.093.758 105.064.905 73.834.510 74.023.980
Elhatarolt kamatok 15.448.823 16.257.975

505.819.049 474.734.750 498.216.448 481.830.820

Osszesen
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6522

Vdci 0t 20.

2008.01.01. - 2008.09.30.
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Telefax:
E-mail cim:

Befektetdi kapcsolattartd:

(1)452-9100
(1) 452-9200

bardosp@fhb.hu

Bdardos Péter

A RESZVENYSTRUKTURAHOZ, A TULAJDONOSI KORHOZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

RS1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Telies alaptske Bevezetett sorozat'
Tulajdonosi kér Targyév elején Id8szak végén Targyév elején Id&szak végén
megnevezese (2008.01.01.) (2008.09.30.) 2008.01.01)) 2008.09.30.)
%o? % Db % % Db % % Db % % Db

Be”o'dl s , 57,13 57,14 | 37.709.002 54,89 55,15 | 36.233.407 5590 | 49,13 | 32.423.302 53,36 | 47,14 | 30.947.707
intézményi/tarsasdg
KU”Oldl s , 37,85 37,85 | 24.979.670 38,28 38,45 | 25.261. 646 43,07 | 37,85 | 24.979.670 43,55 | 38,47 |25.261.646
intézményi/tarsasdg
Be|f0!d| , 0,76 0,76 500.265 2,03 2,04 1.341.929 0,86 0,76 500.265 2,31 2,05 1.341.929
magdnszemély
Kilfsldi

, , 0,00 0,00 1.000 0,01 0,01 4.342 0,00 0,00 1.000 0,01 0,01 4.342
magdnszemély
Munkavdllalék,
vezetd 0,13 0,13 84.974 0,22 0,22 142.241 0,15 0,13 84.974 0,25 0,22 142.241
tisztségvisel8k
Sajat tulajdon 0,01 0,00 8.829 0,46 0,00 301.185 0,02 0,00 8.829 0,52 0,00 301.185
Allamhéztartés
részét képezd 4,12 4,12 | 2.716.270 4,11 4,13 2.715.260 0,00 0,00 1.970 0,00 0,00 960
Tulajdonos*
Nemzetk&zi
Fejlesztési 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
Intézmények:
Egyéb 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
OSSZESEN 100,00 [ 100,00 [ 66.000.010 | 100,00 [ 100,00 | 66.000.010 | 100,00 | 87,88 | 58.000.010| 100,00 | 87,88 [ 58.000.010

'Ha a bevezetett sorozat megegyezik a telies alaptékével, ennek feltintetése mellett nem szikséges kitdlteni. Ha t6bb sorozat van bevezetve a Tézsdére, minden
sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktirat.

2 Tulajdoni hanyad

* A Kibocsaté kézgyilésén a déntéshozatalban valé részvétel lehetdségét biztosité szavazati jog. Ha a tulajdoni hdnyad és a szavazati jog megegyezik, csak a
tulajdoni hdnyad oszlopot kell kitslteni és benydijtani/kézzétenni a tény feltintetése mellett!

«Pl: MNV Zrt,, TB, Onkorményzat, 100%-os dllami tulajdonban all6 vallalatok stb.

sPl.: EBRD, EIB, stb.

A teljes alaptéke esetében a tulajdoni hdnyad megegyezik a szavazati ardnnyal.

RS2. A sajdt tulajdonban 1évé részvények (db) mennyiségének alakuldsa a targyévben

Aprilis 24. Jonius 30. Szeptember 30.

db % db % db %
Tdrsasdgi szinten 160.761 0,28 183.189 0,32 301.185 0,52
Lednyvdllalatok 0 0,00 0 0,00 0 0,00
Mindésszesen 160.761 0,28 183.189 0,32 301.185 0,52
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Térsaség neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1) 452-9100

Térsaség cime: 1132 Budapest, Vdci ot 20. Telefax: (1) 452 -9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu
Beszdmoldsi idészak:  2008.01.01. - 2008.09.30. Befektetdi kapcsolattartd: Bardos Péter

RS3. Az 5%-ndl nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idészak végén) a bevezetett
sorozatra vonatkozdéan

Név Letétkezel Mennyiség (db) Részesedés (%) Szavazati jog (%)
(igen/nem) (két tizedes jegyig (két tizedes jegyig
kérjik megadni) kérjik megadni)

Clearstream Letétkezeld Igen 8.523.972 14,70 12,97
Citibank Letétkezel& Igen 7.976.477 13,75 12,14
RZB Austria Igen 7.249.790 12,50 11,03
VCP Finanz Holding Kft. Nem 6.500.000 11,21 9,89
Ab4 Vagyonklezels K. Nem 6.437.598 11,10 9,80
SILVERMIST ESTATE SA Nem 6.303.545 10,87 9,59
HSBC BANK PLC Nem 6.270.635 10,81 9,54
Raiffeisen Letétkezeld Igen 4.621.743 7,97 7,04
Osszesen 53.883.760 92,90 82,02

Amennyiben informdciéval rendelkeznek arra vonatkozéan, hogy a letétkezeldknél lév8 mennyiségbdl valamely személy 5%-ot
meghaladé részesedéssel bir, igy azt - akdr 8sszevontan is - meg kell adni.

Ha tébb sorozat van bevezetve a Tézsdére, minden sorozat esetén meg kell adni az adatokat.

Ha a részesedés és a szavazati jog megegyezik, csak a részesedés oszlopot kell kitdlteni és benyuijtani/kdzzétenni a tény feltintetése
mellett.
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Bdardos Péter

A KIBOCSATO SZERVEZETEHEZ, MUKODESEHEZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

TSZ2. Telies munkaidében foglalkoztatottak szdmdnak alakuldsa (fé)

Bdzis id8szak vége Targyév eleje Targyid8szak vége

(2007. jonius 30.) (2008. januér 1.) (2008. szeptember 30.)
Bank 96 92 85
Konszolidélt 496 532 593

TSZ3. Vezetd dllast személyek, és a Kibocsdtd mikddését befolydsold (stratégiai) alkalmazottak

Jelleg Név Beoszids Megbizés Mveéggl:;iz/ds Sajét részvény
' kezdete megszinése tulajdon (db)
IT Dr. Spéder Zoltdn Elnsk 2008.04.2912013.04.29 0
IT | Somkdti Istvén Tag 2008.04.29 [ 2013.04.29 0
IT | Dr. Borsanyi Gébor Tag 2008.04.2912013.04.29 14.000
IT | Dr. Salamon Kéroly Tag 2008.04.29 1 2013.04.29 6.000
IT Gyuris Déniel Tag, vezérigazgatd 2008.04.29 | 2013.04.29 14.500
IT  |Harmati LészIlé Tag, vezérigazgaté-helyettes 2008.04.29  2013.04.29 16.192
IT | Dr. Vagi Marton Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 0
IT Dr. Christian Rienert Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 0
FB | Somfai Rébert Elnsk 2008.04.29 1 2013.04.29 5.000
FB [ Winkler Agnes Tag 2002.07.26 (2012.04.27 0
FB Kék Ménika Tag 2005.05.052010.05.05 0
FB | Molndr Kata Orsolya Tag 2005.05.05 | 2010.05.05 0
FB Dr. Landgraf Erik Tag 2006.05.02 1 2011.05.02 6.609
FB | Nguyen Hoang Viet Tag 2006.05.0212011.05.02 5245
SP | K&bli Gyula Vezérigazgatd-helyettes 2008.11.01 | hatérozatlan 0
SP | Foltényi Tamas Vezérigazgaté-helyettes 2005.11.07 | hatérozatlan 12.000
Saijdt részvény tulajdon (db) O SSZESEN: 79.546

' Stratégiai pozicidéban lévé alkalmazott (SP), Igazgatésdagi tag (IT), FB tag (FB)

-35.-




Térsaség neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1) 452-9100
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TAJEKOZTATAS ES KOZZETETELEK 2008 I-111. NEGYEDEVEBEN

Az FHB Bankcsoportndl a térgyidészakban kézreadott f8bb tdjékoztatdsok és kdzzétételek az
alébbi csoportokba sorolhaték:

e A Bankcsoport mikddéséhez kapcsolddd események (banki hirdetmények, Uzletszabélyzat
vdltozdsa)
o Gyorsjelentések, éves jelentések kdzzététele

o Jelzdloglevelekhez kapcsolédd téjékoztatdsok (jelzéloglevél kibocsatds és visszavdasarlés,
magyar és nemzetkdzi jelzdloglevél-kibocsatasi program frissitése, jelzdloglevelek és
fedezeteinek értéke)

e Tulajdonosi bejelentések, értesités FHB részvénytranzakcidkrél
* Moody’s min8sités
o Kdzgyilési eléterjesztések és kdzgyidlési meghivd, és hatdrozatok

e Az FHB Nyrt. konszoliddcids kérébe tartozé egyes tarsasdgokat érinté tulajdonosi déntések
(FHB Kereskedelmi Bank alaptdke emelése)

o Vezetd 4llast személyek kdrében tértént valtozdsok

Az FHB dltal kdzzétett tdjékoztatdsok elérhetdk az aldbbi helyeken:

www.bet.hu
www.kozzetetelek.hu
www.fhb.hu
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