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Az FHB Jelzdlogbank Nyilvdnosan Mikédé Részvénytdrsaséag |d6kézi
vezetdségi beszdmoldja a 2009 negyedik negyedévi eredményeirdl

Az FHB Jelzdlogbank Nyilvédnosan Mkéd8 Részvénytdrsasag 2009. negyedik negyedéves
|d&kézi vezetéségi beszdmoldja a Nemzetkdzi Beszdmol6 Készitési Szabvdanyok (IFRS) el&irdsai
szerint dsszedllitott konszolidélt mérleg és eredménykimutatds adatain alapul. A Bankcsoport
tevékenységének elemzését a 2008. december 31 auditdlt, a 2009. szeptember 30-i nem
auditélt, valamint a 2009. december 3 1-i nem auditélt adatok alapjén végezte el.

I. Az elmult id6szak tevékenységének és eseményeinek 6sszefoglaléja

A 2009. december 31-i konszoliddlt ad6zds elétti eredmény meghaladja a 10,2 milliérd forintot,
amely 1,7%kal haladja meg a 2008. december 314 (10,1 millidrd Ftos) addzds elbtti
eredményt. A swap igyletek hatdsa nélkil szamitott adézds elétti eredmény 2009-ben 10,8
milliard forintot tett ki, 2008 azonos idészakdhoz képest (10,1 milliard Ft) az eredmény 6,5%-kal
magasabb.

Az dtlagos netté kamatmarzs a 2008. december 31-i 2,53%rdl az elmdlt egy év alatt 68
bdzisponttal 3,21%-ra nétt. Az elmdlt negyedévben a kamatmarzs 10 bdzispontot emelkedett.

A konszoliddlt mérlegféssszeg egy év alatt 689,5 milliard forintrél 801,7 milliard forintra,
16,3%kal emelkedett, a negyedik negyedévben a véltozds +1,9%-ot tett ki.

A Bankcsoport kéltséghatékonysdgi mutatéja 44,5%-ra javult a 2008. negyedik negyedévi
55,4%-6l.

A részvényesi vagyon 2009. december 31-i értéke, 17,4%0s éves novekedés
eredményeképpen megkézelitette a 47,2 milliard forintot.

Az adézott eredmény 2009 sordn 7,1 milliard forint volt, mely az el6z& év azonos id8szakdhoz
képest 6,2%-kal magasabb.
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Lakossdgi jelzdloghitel-piac

A lakossdgi jelzdloghitelek &llomdnya 2009. december 31-én 6.073,6 milliard forintot tett ki a
Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett adatok szerint. Ez az dllomdny az el6z& negyedév végi
dlloményhoz képest (6.024,1 milliard forint) minimdlisan, mindéssze 49,5 milliérd forinttal (0,8%-
kal) nétt, mig az egy évvel ezelétti dllomdanyt 114,8 milliard forinttal (1,9%-kal) haladta meg. Az
éves dllomdnynévekedés jelentésen elmarad a 2008 sorén mért 1.587,1 milliérd forintos éves
emelkedéstél. A devizadrfolyamok véltozdsdnak hatdsét figyelmen kivil hagyva a lakossdgi
jelzéloghitel-dllomény (2009. december 31-i &rfolyamon) az el6z8 negyedévhez képest 24,5
milliGrd forintos (azaz 0,4%-o0s) csdkkenést mutat, és 2,8 milliard forintos ndvekedést egy év
tavlataban.

A devizahitelek dllomanya 2009. szeptember végéhez képest nem vdltozott jelentésen, az
idészaki noévekedés 63,0 milliGrd forintot tett ki. Az éves dlloménynévekedés is jelentdsen
elmarad a 2008 évitél, ugyanis a nem forintban kihelyezett hitelek élloménya 148,6 milliard
forinttal bévilt egy év alatt (2008. december 31-ig az éves névekmény: 1.729,0 milliérd forint).
A forintalapt hitelek éllomdanya az éves id8szakra vetitve 33,7 milliard forinttal csdkkent, mig a
negyedévet vizsgdlva, 13,5 milliard forinttal szikilt. Az év végén a 4.528,5 milliard forintos,
devizdban fenndllé jelzdloghitelek ardnya a telies lakossagi jelzaloghitel portfolion belil 74,6%-
ot tett ki, mellyel szemben a forinthitelek 1.545,1 milliard forintos, 2009-ben stagndlé éllomanya
allt. Egy évvel ezeldtt a devizahitelek aranya 73,5% volt.

Lakossagi jelzaloghitelallomany
(milliard Ft, forrds: MNB)
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B Lakdscélu hitelek Szabad felhasznalasu jelzaloghitelek

A héztartdsok lakdscélu hiteleinek dllomdnya 0,4%-kal emelkedett az utébbi negyedévben,
amely 17,0 milliard forintnak felel meg. Az éves névekedés (57,0 milliard Ft) 7,4%-ka a 2008-
ban mért 773,1 milliérd forintos bévilésnek. Az é&tlagos havi névekedés 2009-ben- nagy
sz6rédds mellett - 4,7 milliard forintot tett ki.

A devizahitel é&llomdny 106,6 milliard Ftos éves ndvekedését a szabad felhaszndldso
jelzdloghitelek &lloménydnak lassulé névekedése mdr csak részben biztositotta. Mig 2008
decemberének végén az 2.007 milliard forintos devizdban felvett szabadfelhaszndldso
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jelzaloghitel dllomény az &sszes devizdban felvett lakossagi jelzdloghitel dllomany 45,8%-at
tette ki, addig a térgyid8szak végére az ardny 45,2%-ra csdkkent.

Az eltelt egy év alatt a lakosségi hiteldllomény névekedésébdl a szabad felhaszndldso
ielzdloghitelek 28,2%kal részesedtek.

A héztartdsoknak nyuitott szabad felhaszndldso hitelek éves névekedése 2008 év sorén 38,4%-
ot tett ki, 2009-ben pedig mér csak 2,8% volt. Az dtlagos havi névekedés a 2008. sordn 67,8
milliagrd forint, 2009 sordn minimdlis, minddssze 4,8 milliard forint volt. 2009 decemberének
végén a szabad felhaszndéldsi jelzdloghitelek dlloményénak 97,7%-at devizahitelek tették ki, az
dsszes hitel dlloménya 2.098,1 milliard forint volt. A szabad felhaszndlasi jelzéloghitelek a
héztartasok fogyasztdsi hiteldlloménydnak 68,1%-at tették ki 2009. december 31-én, mely az
egy évvel ezel8tti 66,3%-os ardnytdl nem tér el jelentSsen.

Sajdt hitelezés

A sajdt értékesitési hitelek brutté dlloménya 341,0 milliérd forint, az értékvesztés 6,2 milliard
forint volt a targyidészak végén. A brutté dllomdany 2009. szeptember 30-hoz (33 1,2 milliard Ft)
képest 3,0%-kal ndvekedett, mig az éves névekmény 2008. december 3 1-hez képest 3,7%-of tett
ki.

A Bankcsoport dltal értékesitett hiteltermékek dlloményi dsszetétele nem vdltozott jelentésen sem
2009. szeptember 30., sem 2008. december 31. éta. A lakossdgi hitelek ardnya az 8sszes
hitelen belil tovébbra is domindns, 90% kérili, ugyanakkor a vdllalati hitelek arénya a
magasabb Uzleti aktivitdsbél fakadéan, fokozatos emelkedést mutat. A fennéllé dllomény 57,1 %-
a devizdban kihelyezett hitelekbdl 4ll 2009. december 31-én, amely kis mértékben meghaladja
a 2008. negyedik negyedévi 56,2%-os, illetve a 2009. szeptember végi 55,3%-0s ardnyt.

A lakossdagi hitelek dllomanya 3,2%kal (2,8 milliard forinttal) csékkent eléz8 év decemberéhez
képest, 2009 szeptemberéhez képest az dllomany 0,7%-kal lett kisebb. A lakosségi hiteleken
belil az dlloményi dsszetételt tekintve, a lakdshitelek dlinak az elsé helyen, 60,0%-0s ardnnyal. A
szabad felhaszndéldsi hitelek 36,3%-6t teszik ki a lakosségi hitelportfolidnak. Egy évvel kordbban
ez az ardny 61,3%, illetve 36,8% volt, mig 2009.szeptember végén 60,2%, illetve 36,1%-ban
oszlott meg az dllomdny a két domindns hiteltermék csoport kézatt.

A vdllalati hitelezés 2009-ben er8sédésnek indult, ennek eredményeként a véllalati hitelek
éllomdanya a 2008. december 314 20,3 millidrd forintrdl egy év alatt 38,5 milliérd forintra
bévilt, s 2009. szeptember végéhez képest is 7,1 millidrd forintos névekedést produkdlt. A
névekmény nagyobbrészt a KKV Uzletdgnak készénhetd. A lakdsépitési projekthitelek dllomdnyi
névekedése egy év alatt meghaladta az 1,7 milliard forintot, mig a kereskedelmi ingatlan
finanszirozasi hitelek 1,0 milliard forinttal csékkentek.

Az id8skori jelzalogkslcsdn termék dllomanya 2,1 millidrd forintot tett ki 2009. december 31-én,
egy év alatt 0,3 milliérd forinttal bévilve. A devizaban (euréban) fenndllé éllomany 104 millié
forint, mind&ssze 5%-Gt teszi ki a teljes dllomanynak.
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Refinanszirozds

A refinanszirozott hitelek dllomanya 2009. december 31-re az egy évvel ezeléttihez képest
8,2%kal, azaz 23,6 milliard forinttal 263,0 milliard forintra csékkent. A 2009. szeptember 30-i
élloményhoz (266,2 milliard forint) képest 3,1 milliard forinttal, azaz 1,2%kal csékkent az
éllomény.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt

A Kereskedelmi Bank - Bankcsoport tagoknak nyujtott hitelek nélkili - bruttd hiteléllomdnya
meghaladta a 110,5 milliard forintot, a névekmény 11,5%-ot tett ki az eltelt egy év alatt. A
2009. szeptember 30- dllomdnyhoz képest a ndvekmény 4,0 milliard forint, amely féleg a
véllalati hitelek alloményndvekedésébdl szarmazik. A lakossdgi hiteldllomany kézel 1,7 milliard
forinttal emelkedett az elmilt negyedév alatt.

A lakossdgi hitelek dlloménya 97,6 milliard forintot ért el 2009. december 31-én. A vdllalati
hiteldllomany meghaladta a 12,8 milliérd forintot 2009. december végén, arénya a teljes
hitelallomdanyon belil t6bbszérésére emelkedett egy év alatt és meghaladta a 13,2%-ot. A
névekmény elsésorban a KKV izletdg teljesitményén alapult.

A lakossagi bankszédmlék szdma 2009. december végére meghaladta a 38,8 ezer darabot,
amely az el6z8 negyedév végi dllomdanyndl 12,8%kal, a 2008. december véginél 59,0%kal
magasabb. A lakosségi és a vdllalati betétek dllomdnya 2008 negyedik negyedévéhez képest
87,0%-kal magasabb, a Bankcsoport mérlegén belili ardny jelentésen véltozott, 7,5%-ot tesz ki,
mig 2008. év végén 4,4% volt.

FHB Flefidradék Zrt

Az Eletigradék Zrt. két terméket értékesit idéskori igyfelek részére, az életigradék terméket az
FHB Eletigradék Zrt. kdzvetlenil értékesiti, mig a jelzdlogjéradék jelzdlogbanki termék, tehdt a
megkotott szerz8dések az FHB Jelzdlogbank Nyrt. mérlegébe kerilnek kdzvetlentl. Az FHB
Eletigradék Zrt. ebben az esetben egyrészt a termékfejlesztésben, masrészt az FHB Jelzdlogbank
Nyrt-vel kététt igynoki szerz8dése alapjdn az értékesitésben vallal szerepet.

A Tarsaség megalapitésatédl kezdve 2009. december 3 1-ig dsszesen 9,6 milliard forint mégdttes
ingatlanértékd életjaradéki szerz&dés kerilt megkdtésre, ebbdl a 2009. évre 3,6 milliard forint
jutott. Ez az 8sszeg a 2008. évi 1,7 milliard forintnyi szerz8déses érték kétszerese. A termékek
bevezetése éta dsszesen 3,1 milliard forint, 2009-ben 0,7 millidrd forint jaradék folydsitésa
tortént meg.
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FHB Ingatlan Zrt.

Az FHB Ingatlan Zrt. f& tevékenységeként a Bankcsoport fedezetértékelési, ingatlan-beruhdzasi és
értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan értékbecsli feladatok ellatasat végzi, valamint
a bankcsoporti szolgdltatdsok mellett kilsé megrendel8k szdmdra is nyujt értékbecslési és
ingatlankdzvetitési szolgdltatasokat.

Central European Credit Zrt:

A CEC Zrt. 2009 dprilisdban kerilt az FHB Bankcsoport 100%-o0s tulajdondba. A CEC Zrt.
kizarélag fedezeti alapon nyUjt jelzdlog finanszirozasi termékeket (szabadfelhaszndlés,
vésarlés- és refinanszirozdsi célra) magdn és jogi személyek szdmdra. 2009. mdsodik félévében
a tarsasdg bévitette termékportfélidjat, és ingatlan lizing szolgdltatdsi tevékenységbe kezdett. A
CEC Zrt. az FHB Bankcsoport részeként a bankcsoport tagjaival egyittmikédve a tovébbiakban
is a prémium kategéridju ingatlanok finanszirozdsi piacdn végzi tevékenységét.

Jelzdloglevél-kibocsdtds, finanszirozds

A magyar éllampapirpiacon a nemzetkézi pénz- és t8kepiaci vdlsdg hatdsdra 2009 eltelt
iddszakdban igen gyenge likviditds mutatkozott, az értékpapirok drazdsa nehézkessé valt, nem
voltak valédi piaci értékeket tikr6z& ajanlatok sem a vételi sem az eladdsi oldalon.

Az elsé negyedév sordn meguijitdsra kerilt az FHB Jelzdlogbank 2009. évi hazai jelzéloglevél
és kotvény kibocsdtdsi programja, amelyet a PSZAF 2009. februdr 3-Gval hagyott jovd. A
program alapjén mérciusban kerilt sor az elsd kibocsétdsra. Februdrban két kisebb zartkar
sorozat kibocsétdsa tértént meg, e mellett sor kerilt egy kisebb, 100 milliés Ft &sszegi
visszavdsdrldsra is. Mdrciusban, két részletben Ssszesen 5,1 millidrd forint &ssznévértékben
bocsatott ki a Bank a hazai program alapjén &téves futamidejd, véltozé kamatozdsi sorozatot.
Ugyanakkor egy sorozatbdl 11 milliard forint ssznévérték visszavdsarlasra kerilt. 2009. elsd
negyedévében a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa kézel 5,4 milliard forint volt. Az elsd
negyedévben hdrom sorozatbél kézel 15 millidrd forint jért le, a visszavésérldsok dssznévértéke
11,1 milliérd forintot tett ki.

A mdésodik negyedév sordn, dprilisban dsszesen tébb mint 6 milliard, majusban pedig kézel 7
milliard forint &ssznévértékben vdsdrolt vissza a Bank a forintban és euréban denomindlt
értékpapirjaibdl. Sor kerilt az FHB EMTN programjdnak megiijitdséra, a luxemburgi feligyelet
(CSSF) jévéhagyta a programot, amelynek érvénye 2010. Gprilis 24-ig tart. Jéniusban az FHB
aktivabbd vélt: hdrom kibocsatést és egy visszavdsarldst szervezett. A frissen megUjult EMTN
program alapjan az FHB 50 millié eurd 8ssznévértékben bocsdtott ki jelzdloglevelet. A hazai
program alapjdn a Bank a kibocsatdssal egyidében visszavdsarldsi aukciét is rendezett, mindkét
aukcié igen sikeres volt. A jelzdlogleveleken kiviil joniusban az FHB megszervezett egy 15
milliérd forintos kétvénykibocsatdst és egy visszavésarldst. A mésodik negyedében 8sszesen tébb
mint 45 milliard forint §j forrdst vont be a Jelzdlogbank jelzdloglevelek és kdtvények forgalomba
hozatala révén. A Bankcsoport kézel 23,4 milliard forint értékben vasdrolt vissza kétvényeket és
jelzalogleveleket.
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A harmadik negyedévben a jiliusi kisebb 6sszegi jelzdloglevél-kibocsatdstdl eltekintve az FHB 0j
kibocsatdssal nem jelent meg sem a hazai, sem a nemzetkézi t8kepiacon. A Bankcsoport jilius és
augusztus folyamén 2,3 milliard forint névértékben vdsdrolt vissza forintban és eurdban
denomindlt értékpapirjaibdl.

2009 utolsé negyedévében két sorozat jelzéloglevelet és két sorozat kdtvényt bocsatott ki az
FHB Jelzdlogbank két jegyzés és aukcié keretében. Novemberben két aukciét is szervezett a
Bank, amelyek sorén tébb sorozat visszavételére is ajanlatot tett. Novemberben a mér t6zsdén
jegyzett FJTANFO1 sorozat harmadik sorozatrészletét bocsatotta ki a Bank, az &t éves lejaratd
sorozat dssznévértéke 21 milliard forint folé emelkedett. November végén és december végén
katvénysorozatokat hozott forgalomba a Bank &sszesen 4,8 millidrd Ft névértékben. Az aktiv
eszkdéz forrds management keretében novemberben &sszesen tébb mint 3 milliard forint
dssznévértékben vasarolt vissza forintban denomindlt értékpapirjaibdl.

2009 sordn a Jelzdlogbank brutté forrdsbevondsa kézel 60,5 milliard forint volt. A teljes év alatt
nyolc sorozatbdl tébb mint 66 milliard jart le, a visszavésarldsok 8ssznévértéke 26,6 milliGrd
forintra rogott.

Jogszabdlyi kérnyezet vdltozdsa

A 2009 negyedik negyedévében a Bankcsoportot érinté jelentésebb jogszabadlyi valtozdsok az
aldbbiak voltak:

2009. évi CL. tdrvény az egyes pénziigyi targyu térvények médositdsérdl

A t3rvény pontositia a Hpt. egyoldald szerz8désmédositésra vonatkozé rendelkezését, valamint
rendelkezik az On. kdzvetiték mikédésérél. Médositia tovdbbé a a csédeljdrés alatt az addst
automatikusan megilleté fizetési haladék el&irdsait.

2009. évi CXLVIII. tdrvény a pénziigyi kdzvetitérendszer feliigyeletének hatékonyabbd tételéhez
szilkséges egyes torvénymddositdsokrdl

A térvény célija, hogy egyrészt megerSsitse a pénzigyi kdzvetitérendszer mikro- és
makroprudencidlis feligyelését, valamint az érintett szervezetek eszkdzrendszerét, mdsrészt az,
hogy a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete a jelenleginél erésebb fogyasztévédelmi
szerepet kapjon.

2009. évi CXXI. térvény a gazdasdgi tdrsasdgokrél sz4lé 2006. évi IV. térvény, valamint a
cégnyilvdnossdgrdl, a birésdgi cégeljdrdsrdl és a végelszamoldsrél sz616 2006. évi V. tdrvény
mddositdsdrdl

A gazdasdgi tdrsasdgokrél szolé 2006. évi IV. térvény médositésanak alapveté célja, hogy
dtiltesse az egyes részvényesi jogok gyakorldsdrdl a t8zsdén jegyzett tdrsasdgokban
2007/36/EK eurbépai parlamenti és tandcsi irdnyelvet. Az irdnyelv megalkotdsdra azzal a
széndékkal kerilt sor, hogy a t8zsdén jegyzett tdrsasdgokban erésddijenek a részvényesi jogok,
és hogy a hatdrokon étnyilé szavazdshoz kapcsolédé problémdak megolddsra kerilienek.
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2009. évi CXIV. térvény a lakdscéld kdlesdnskre vonatkozé dllami készfizetd kezességrél sz6lé
2009. évi IV. térvény médositdsardl

A térvény médositia a lakdscéld kolcsdndkre vonatkozd éllami készfizetd kezességrél szoléd
2009. évi IV. térvényt annak érdekében, hogy bévilidn azoknak a kére, akik jogosultak az
athidalé kdlesénre, igy az dllami segitséggel tdljuthatnak anyagi nehézségeiken.

2009. évi LXXXV. térvény a pénzforgalmi szolgdltatds nydjtdsardl

Az Eurépai Unié teriletén a pénzforgalmi szolgdltatdsok nagysdgrendje egyre erdteliesebb
Utemben ndvekszik. Ezért is indult el mér kordbban egy részben énkéntes banki szervezédés
(Single Euro Payment Area, SEPA). A SEPA célja az egységes keretek és az egységes feltételek
megvaldsitdsa a pénzforgalmi szolgdltatds nydjtdsa terén, f8ként a pénzforgalom fejlédését
akadélyozé nemzeti hatdrok felszdmoldsa, az egységes eurdpai fizetési termékek és
szolgéltatdsok kialakitdsa, valamint az erre vonatkozé szabvanyok megvalésitdsa.

2009. évi LXXXVI. térvény a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vdllalkozdsokrdl szél6 1996. évi
CXIl. _térvény pénzforgalmi intézményekkel és pénzforgalmi szolgdltatdssal &sszefiiggd
médositdsdrdl

A belsé piaci pénzforgalmi szolgdltatésrél sz616 2007/64/EK irdnyelv egyrészt egységesitette,
Ujraszabdlyozta a pénzforgalmi szolgdltatds nyljtdsdt, mdsrészt megteremtette annak
lehetéségét, hogy egy Uj pénzforgalmi szolgdltatd, a pénzforgalmi intézmény is megjelenhessen
az egységes piacon. A szabdlyok megalkotdsa sordn figyelemmel van arra, hogy megkénnyitse
a piacra lépést azzal, hogy a fizetési szolgdltatdsok déntéen bizalmi elven alapulnak, igy
bizonyos foky szervezeti, személyi, és prudencidlis kévetelmények is szikségesek. E mellett a
pénzforgalmi rendszer stabilitdsat, megbizhatésagat is fenn kell tartani.

Szervezeti vdltozdsok és a létszam alakuldsa
Létszdm

A konszoliddlt, telijes munkaidés létszdm 2009. december 31-én 561,9 f8 volt, amely a 2008.
december végi 581,2 f6hsz képest 19,3 f8vel csdkkent, a 2009. szeptember végi 556,6 f8hodz
képest pedig 1,0%-0s ndvekedést jelent. A 2009. december 31-i fidki létszam 168,7 f& volt
(2008 végén 168,5 f8), mig a kdzpontban 386 f& dolgozott (2008 végén 413 18). A fidki
létszam telies egészében a Kereskedelmi Bank alkalmazdsdban dllt. Az egyes tdrsasagok
létszama 2009. december 31-én a kdvetkezd volt: FHB Jelzdlogbank Nyrt. 69,0 f&, FHB
Kereskedelmi Bank Zrt. 262,2 8, FHB Szolgdltaté Zrt.198,7 {6, FHB Elet]érodék Zrt. 12,2 18,
FHB Ingatlan Zrt. 13 8, a CEC Magyarorszdag Zrt 6,9 fé.

Vezetd tisztségvisel&k

A Kdzgyilés 15/2009 (04.28) hatdrozatdval Ggy déntétt, hogy 2009. Gprilis 28161 szamitott 6t
éves idétartamra, 2014. dprilis 28-ig Lantos Csabdt tagként megvélasztia a Tdarsasdg Feligyels
Bizottsdgdba. A Feligyeld Bizottsdg a 2009. jinius 15-én tartott Glésén Lantos Csabét elndknek
vélasztotta. Az ehhez szikséges engedélyt a PSZAF 2009. jilius 8-an kiadta.
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Il. A pénziigyi mutaték alakulasa az elmolt idészakban (IFRS):

A Nemzetkdzi Beszdmold Készitési Szabvdnyok alapjan a konszoliddlt mérlegféésszeg egy év
alatt  689,5 milliard forintrél 801,7 milliard forintra, 16,3%kal emelkedett, amelyet
eszkézoldalon a kamatozé eszkdzdk névekedése, forrdsoldalon az éllami hitelfelvétel generalt.

A részvényesi vagyon az elmilt évben - tilnyomdrészt a nyereségbdl felhalmozott vagyon
emelkedésével -17.4%kal ndvekedett és 2009. december végére megkézelitette a 47,2
milliard forintot.

A 2009. évi addzds elétti eredmény 10,2 milliard forintot tett ki, az el6z& évhez képest 1,7%kal
magasabb. Az adézott nyereség 7,1 milliard forint.

A swap hatds nélkili adézds elétti eredmény 2009. december 31-én 10,8 milliard forintot tett ki,

az eléz8 év azonos idépontjidhoz képest 6,5%kal magasabb. A swap hatés nélkili adézott
nyereség 7,5 milliard forint.

Konszolidalt adatok IFRS szerint

Fontosabb pénziigyi mutatészamok
2009.dec. 31. /
2008. dec. 31. 2009. dec. 31. 2008. dec. 31.

Mérlegfédsszeg (millié Ft) 689.512 801.652 16,3%
Hitelalloméany (millié Ft) 613.747 597.737 -2,6%
Jelzéloglevelek kényv szerinti értéke (millid Ft) 506.022 438.253 -13,4%
Kibocsatott kétvények kényv szerinti értéke (millié Ft) 62.429 52.592 -15,8%
Részvényesi vagyon (millié Ft) 40.187 47.180 17,4%
Adbz4s elétti eredmény (millid Ft) 10.057 10.228 1,7%
Adézés uténi eredmény (millié Ft) 6.683 7.094 6,2%
Atlagos netté kamatrés (NIM) 2,53% 3,21% 68 bp
EPS (Ft) 102 110 8,2%
P/E (részvénydrfolyam/EPS) 6,75 11,81 75,0%
P/BV (részvénydrfolyam/sajdt téke/részvények szdmal) 1,13 1,82 61,3%
ROAA (&tlagos eszkdzardnyos megtériilés) 1,0% 0,9% -11,3%
ROAE (étlagos sajat t6ke ardnyos megtériilés) 17,8% 15,6% -12,2%

" IFRS szerinti konszolidalt adatok
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lIl. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. IFRS szerinti konszolidalt pénzigyi jelentéseinek
osszefoglalé elemzése

Eredményszerkezet>

Adatok millié forintban
Valtozas Valtozas

2008. IV. n.év | 2009. Ill. n.év | 2009. IV. n.év

MEGNEVEZES (XXU.h6) | (VIMX.ho) | (XXILho) | 2os Ve /| 2005 1./
Netté kamatjévedelem 4.200 6.653 7.559 80,0% 13,6%
Netté dij- és jutalékkilénbozet 632 321 278 -56,1% -13,6%
Pénzigyi miveletek nefté eredménye 2.051 -144 81 96,1%
Egyéb eredmény 532 828 201 62,2% 75,7%
Brutté pénziigyi eredmény 7.416 7.658 8.119 9,5% 6,0%
Makadési kaltségek -4.460 -3.330 -3.712 -16,7% 11,5%
Netté pénzigyi eredmény 2.956 4.328 4.407 49,0% 1,8%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek 324 2316 2.019 522,1% -12,9%
Adéz4s elétti eredmény 2.632 2.012 2.388 9.3% 18,7%
Addfizetési kotelezeffseg -1.010 21,6% 39,1%

A Bank 2009 negyedik negyedévében 1,6 milliard forintnyi konszolidalt, IFRS szerinti
adoézott eredményt ért el, amely a 2009. harmadik negyedév idészaki nyereségénél 10,6%-
kal kedvez8bb, a 2008. év hasonlé id8szakdnak eredményétél pedig 1,6%kal marad el. A
2009 negyedik negyedéves adézas elétti eredmény 2,4 milliard forintot tett ki.

2 |[FRS szerinti konszoliddlt, auditalt adatok 2008. december 3 1-re, és konszoliddlt, nem auditélt adatok 2009. december 31-re
vonatkozéan

-10-
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Adatok millié forintban

] Valtozas

Netté kamatjiévedelem 16.681 25.308 51,7%
Netté dij- és jutalékkiildnbszet 1.910 1.442 -24,5%
Pénziigyi miveletek netté eredménye 3.896 2.434 -37,5%
Egyéb eredmény 1.890 1.715 9,3%
Brutté pénziigyi eredmény 24.377 30.898 26,8%
Miksdési ksltségek -13.514 -13.752 1,8%
Netté pénziigyi eredmény 10.863 17.147 57,9%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -805 -6.919 759,4%
Adézas el6tti eredmény 10.058 10.228 1,7%
Adofizetési kdtelezettség -3.375 -3.134 71%

Adézott eredmény 6.683 7.094

Swap hatas nélkili adézas elétti eredmény m 10.773
Swap hatas nélkili adézott eredmény 6.727 7.530 11,9%

A 2009. évi konszoliddlt, IFRS szerinti adézott eredmény megkézelitette a 7,1 milliard forintot,
amely a 2008. évi nyereségnél 6,2%kal magasabb. Az adézés elétti eredmény 10,2 milligrd
forintot tett ki, amely 1,7%kal kedvez8bb a 2008. évi eredménynél. A fedezeti céli swap
tranzakciék hatdsa nélkil szamitott adézott eredmény 7,5 millidrd forint 2009-ben, mig 2008-ra
vonatkozéan az érték 6,7 millidrd forint volt.

Netic kamatbevéte!

A 2009 negyedik negyedévében realizalt 7,6 milligrd forint netté kamatbevétel 80,0%-kal
haladta meg az el8z8 év azonos idészakdnak teljesitményét (4,2 milliard forint), az eléz8
negyedéves nettd kamatbevételnél is 13,6%-kal magasabb. Az egyenleg 19,3 milliérd forintos
kamatbevétel (a 2008. negyedik negyedévinél 4,8%kal, a 2009. harmadik negyedévinél 6,5%-
kal alacsonyabb) és 11,8 milliard forintos kamatréforditds (a 2008. negyedik negyedévinél
26,9%kal, a 2009. harmadik negyedévinél 16,0%kal alacsonyabb) &sszegébél adddott.

A 2009. éves netté kamatbevétel dsszege 25,3 milliard forintot tett ki, amely 51,7%-kal haladta
meg a 2008. azonos id8szaki netté kamateredményt (16,7 milliard forint). A netté kamatbevétel
egyenlege 80,3 milliard forintos kamatbevételb8l (2008-ban 73,7 milliard forint, a névekmény
9,03%), valamint 55,0 milliard forintos kamatréforditésbsél (2008-ban 57,0 millidrd forint, a
csokkenés 3,5%) adddott.

A 2009 negyedik negyedévi kamatbevételnek 32,9%-dt a sajdt folyésitési hitelek uténi (2009
harmadik negyedévben 39,3%-4t, 2008 azonos idészakdban 40,1%4t), 21,6%-4t a
refinanszirozott hitelek utdni kamatbevételek adték (2009 harmadik negyedévben 27,4%-dt,
2008 azonos idészakdban 28,3%-4t). A bankkézi kihelyezésekbdl és értékpapirokbdl szdrmazé
kamatbevétel ardnya egyittesen 9,2%-ot képviselt (2009 harmadik negyedévében 17,3%-of,
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2008 azonos id8szakdban 5,5%-ot), mig a derivativ Ugyletekhez kapcsol6dé kamatbevételek
36,3%-ot tettek ki az dsszes kamatbevételbdl (2009 harmadik negyedévben 16,0%-4t, 2008
azonos idészakdban 26,1%-ot).

A 2009. évi dsszetételt tekintve a kamatbevétel 38,5%-4t a sajat folydsitdsy hitelek utani (2008
sordn 40,7% volt az ardnyuk), 26,2%-4t a refinanszirozott hitelek utdni kamatbevételek adték
(mig egy éve 31,3% volt). A bankkdzi kihelyezésekbdl és értékpapirokbél szdrmazéd
kamatbevétel ardnya egyittesen 10,5%-ot képviselt, ami az egy évvel ezelétti 4,2%-hoz képest
névekedést jelent, a derivativ Ugyletekhez kapcsolédé kamatbevételek ardnya 24,8%-oft tett ki az
dsszes kamatbevételbdl, mely magasabb az egy évvel ezeldtti 23,9%ndl. A bankkdzi
kihelyezésekbd| és értékpapirokbdl szdrmazé kamatbevételek ardnydnak emelkedése a szabad
forrasok likvid eszkdzdkbe t6rténd kihelyezésébdl szarmazik.

Az 3sszes kamatbevételeken belil az dllami kamattdmogatds ardnya (jelzdloglevél- és kiegészité
kamattémogatds egyittesen) 2008 negyedik negyedévében 24,1%-of, 2009. harmadik
negyedévében 22,0%-ot tett ki, 2009 negyedik negyedévében pedig 17,2%-ot tett ki. A kordbbi
években tapasztalt tendencidnak megfeleléen folyamatosan csékken az éllami tdmogatdsok
ardnya a kamatbevételeken belil, s ezzel pdrhuzamosan, névekszik az ugyfelektdl kapott
bevételek silya. 2009 egészét tekintve az dllami kamattémogatds 21,1%-ot tett ki az dsszes
kamatbevételen belil, mig ez az ardany 2008-ban 27,8%volt.

A kamatkiaddsok 26,0%-a a jelzdloglevelekkel kapcsolatban merilt fel 2009 negyedik
negyedévben, mig a kdtvények utdni kamatkiaddsok 3,8%-ot tesznek ki. A bankkdzi felvétek
kamatkiadds hatdsa  0,2%, a betétek utdni  kamatkoltségek elérték a 8,0%oft. A
jelzéloglevelekhez kapcsolédd kamatkiaddsok 2009 harmadik negyedében 47,5%-ot, 2008.
negyedik negyedévében pedig még 57,1%-ot tettek ki. A derivativ Ggyletek kamatkiaddsai az
utolsé negyedévben 58,5%-ban, egy negyedévvel ezelétt pedig 24,3%ban részesedtek a
kamatkiaddsokbél. A betétek utan fizetett kamatok ardnya 2008. negyedik negyedévében 4,6%-
ot, 2009. harmadik negyedévében 13,3%-ot tettek ki.

2009 egész évet tekintve a kamatkiaddsok Ssszetétele vdltozé képet mutat, mint egy évvel
kordbban: a jelzdloglevelekkel kapcsolatban merilt fel a raforditdsok 42,1%-a, a bankkézi
felvétek kamatkiadds hatdsa minimélis (0,5%), a betétek utdn fizetett kamatok 10,3%-ot, a
derivativ Ugyletekhez kapcsol6dé kamat kiaddsok pedig 36,9%-ot tettek ki. Ugyanezek az
ardnyok 2008-ban: jelzdloglevelek 61,0%, bankkszi felvétek 2,2%, betétek utdn fizetett kamatok
3,2%, illetve a derivativ igyletek esetében 0,2%-ot tettek ki.

Az é4tlagos nettd kamatmarzs (NIM) 2009. december 31-én 3,21%, 2009. szeptember 30-dn
3,12%, az el6z8 év negyedik negyedév végén pedig 2,53% volt. Az dtlagos kamatmarzs
emelkedését elsésorban a meglévé forrasallomény kéltségeinek a mérséklédése segiti, amely a
forrasok datérazédésdabsl adédik.
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Netts jutalék- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditdsok egyenlegeként a Bank 2009. harmadik
negyedévében 321 millié forintos pozitiv eredményt ért el, a 2009 negyedik negyedévi
eredménye efttél jelentésen elmaradva 278 millié forint volt. Ez az eredmény 56,1%-kal
alacsonyabb, mint a 2008 negyedik negyedévi 632 millié forintos nyereség. A netté dijbevételek
brutté pénzigyi eredményen belili ardnya 4,8%-ot tett ki 2009 harmadik negyedévében, mely
ardny 3,4%-ra csdkkent a negyedik negyedévben. A netté dijbevétel év/év alapi mérséklddését
elsésorban az alacsonyabb elétérlesztési rata és igy a csokkend elStérlesztési dijbevétel
magyardzza.

A 2009 negyedik negyedéves dijbevételek (343 millis forint) t6bb, mint negyedét tovabbra is az
eldtorlesztési  dijak tették ki, 20,8%-4t a lebonyolitdsi dijak jelentették, a bankszamla
szolgdltatésok és a kartyaizletdg utdni dijbevétel elérte a 16,3%-ot tettek ki. A fennmaradé
tételek az Ugyfeleket terhelé egyéb Ugyintézési, szerz8déskdtési dijakbdl szarmaznak. A
dijkiaddsok 27,3%-4t a jelzdloglevelek forgalomba hozatali dija teszi ki, a kartyatzletdggal
kapcsolatos dijak 12,7%-kal részesednek, a tovdbbi tételek jellemz&en mas hitelintézetek,
szervezetek felé fizetett dijkiaddsokbdl élinak dssze.

A 2009 évi netté jutalék- és dijbevétel 1.442 millis forint, mely 24,5%-kal alacsonyabb a bazis
id8szaki 1.210 millié forintndl. Az év alatt kumuldlédott netté dijbevételek a brutté pénzigyi
eredményen belili ardnya 4,7%-ot tett ki.

A 2009-ben képzsdatt dijbevételek 6sszege 1.664 millié forint, ezen belil az elétorlesztési dijak
730 millié forintot tesznek ki (ez 58,1%-os csékkenést jelent 2008-hoz képest), 302 millié forintot
tett ki a lebonyolitdsi jutalék (16,9%-0s csokkenés). A bankszdmla, bankkértya szolgdltatdsok
dijbevétele 2009. december 3 1-ig 206 millié forintot tesz ki, ez 2008 hasonlé idészakban 123
millié forint volt). A kiilsd partnerektdl kapott értékbecslési dijbevételek 8sszege 197 millié forintot
tett ki 2009-ben, szemben a 2008. évi 10 millié forintos &sszeggel. Az éves dijkiadésokbdl (222
millié forint) az elszamolt Ggynéki dijak 92 millié forintot tettek ki, ez elmarad a 2008 azonos
idészaki 6sszegtdl (123 millié forint). A konzorcidlis partnereknek fizetett dijok dsszege 1,5 millié
forint, jelentésen alacsonyabb a 2008. sordn mért 14,6 millié forinttél. A jelzéloglevelek
forgalomba hozatali dija 63,7 millié forint volt (2008-ban 277,4 millié forint), a kértya Uzletég
dijkiaddsa 29,0 millié forint volt (2008-ban 24,3 millié forint).
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Pénziigyi miveletek nettd eredménye

A pénzigyi miveletek eredménye 2009 negyedik negyedévében 81 millié6 Ftos pozitiv
egyenleget mutatott a harmadik negyedéves 144 millié Ft-os veszteséghez képest, illetve a 2008
negyedik negyedéves 2.051 milli6 Ftos nyereséggel szemben. A negyedik negyedéves
eredményre elsésorban a révid devizaswap igyletek valés érték vdltozésa, a konverzids
eredmény, valamint az értékpapir tranzakcidkbél szarmazé érfolyamnyereség volt.

A térgynegyedév sordn tapasztalt drfolyammozgésok, valamint a révid lejératd devizaswap
Ugyletek devizadtértékelési hatdsénak derivativ tgyeletek eredményéhez valé dtsoroldsanak
hatdsdra a devizamiveletek eredménye 2009. negyedik negyedéve sordn 761 millié forinttal
csdkkentette az eredményt, amely a 2008 azonos id8szakdhoz (1,0 milliard forint nyereség)
képest jelentésen kedvezétlenebb, azonban a 2009. harmadik negyedévéhez képest (4,1
milligrd forint negativum) jelentésen kedvezdbb. A 2009. évi eredmény 823 millié forint
veszteség, jelentésen alacsonyabb a 2008. azonos idészaki 3,4 millidrd forintos nyereségnél.

A derivativ igyletek eredménye a 2009. harmadik negyedév végi 2,2 millidrd forintos nyereség
utén 2009. negyedik negyedévében 136 millié forint pozitivum képzédétt, igy a 2009.
december 31-i eredmény 2,3 milliard forint nyereség volt, szemben a 2008. azonos idészaki 55
milli6 forintos negativ eredménnyel.

2009 negyedik negyedéve sordn 705 millié forintos pozitivum keletkezett az értékpapir
miveleteken, elsésorban az eladdsi célo értékpapirok értékesitésébdl szdrmazéan. A 2009
harmadik negyedévi nyereség 113 millié forintot tett ki, mig &sszességében a 2009. évi
eredmény 958 millié forintos pozitiv egyenleget mutat. A 2008. negyedik negyedéves eredmény
95,4 millié forint nyereség, az éves eredmény 525 millié forint nyereség volt.

Egyéb eredmény

Az egyéb bevételek és réforditasok egyenlege 1.715 millié forint nyereség volt 2009. december
31-én, amely 2.494 millié forintos bevétel valamint 779 millié forintos réforditds egyenlegeként
alakult ki. Az egyéb bevételek és raforditdsok egyenlege 1.890 millié forint nyereség volt 2008.
december 31-én. A 2009-ben felmerilt egyéb bevételekb&l 2.041 millié forintot tett ki az
Eletigradék Zrt. tevékenységéhez kapcsoléds, s az élefiradék szerzédésekkel az Eletigradék
Zrt. tulajdondba kerilt ingatlanok piaci értékre térténd helyesbitésébdl szdrmazé bevétele. A
fennmaradé tételek eszkdzértékesitésekbdl, egyéb szolgdltatdsi bevételekbdl szarmaznak. Az
egyéb rdforditasokon belil az életigradék kotelezettségek dtértékeléséhez kapcsoléds tételek
osszege 185 millio forintot tett ki, 47,5 millié forintot pedig az értékesitett életjgradékos
ingatlanok kivezetése eredményezett.
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Mikédési kéltségek

Adatok millié forintban

. 2008. IV. 2009. Ill. 2009. IV. Valtozas Valtozas

MEGNEVEZES n.év n.év n.év 2009.1V./ | 2009.1V./
(X-XI. hé) | (VIHIX.hé) | (X-XIl.hé) | 2008.1v. | 2009. .
Altaldnos igazgatasi ksltségek 3.578 2.724 2.976 -16,8% 9,3%
Személyi jellegl réforditasok 1.844 1.309 1.143 -38,0% -12,6%
- bérksltségek 1.175 904 748 -36,4% -17,3%
- személyi jellegli egyéb kifizetések 268 104 142 -46,9% 37,4%
- bérjarulékok 401 301 253 -36,7% -15,7%
Egyéb igazgatdsi kéltségek 1.734 1.415 1.833 5,7% 29,5%
Egyéb fizetett adok 355 217 303 -14,7% 39,1%
Ertékcsokkenési leirds -17,7% 11,4%

OSSZES MUKODESI KOLTSEG 4.460 m 3.712 -16,7% 11,5%

A mikddési ksltségek ésszege 3,7 milliérd forint volt 2009 negyedik negyedévében, amely
11,5%kal haladta meg a 2009 harmadik negyedévi kéltségszintet, ugyanakkor, az el8z8 év
utolsé negyedéves 4,5 milliard forintos mGkadési kdltségénél 16,7%kal volt kisebb. A miksdési
kaltségek és a brutté pénzigyi eredmény hanyadosa (CIR) 55,4%-ot tett ki 2008. december 3 1-
én. Ez az érték 2009. december 3 1-re 44,5%-ra csdkkent.

A koltségdsszetétel kismértékben vdltozott. A személyi jellegi koltségek ardnya 2009 negyedik
negyedévében 30,8%, 2009 harmadik negyedévben 39,3%, 2008. negyedik negyedévében
41,3% volt. A személyi jellegi koltségek az el8z8 negyedévhez képest 12,6%-kal csdkkentek,
mig 2008. negyedik negyedévéhez képest pedig 38,0%-os szlkilést mutatnak. A 2009
negyedik negyedéves egyéb igazgatdsi kdltségek 29,5%kal emelkedtek a 2009. harmadik
negyedévi értékhez képest, mig a 2008 negyedik negyedévével &sszevetve csak 5,7%
névekedés figyelheté meg. Az dsszkdltségen belili arény e kéltségkategdridban kismértékben
elmozdult: mig 2008. negyedik negyedévében 38,9% volt a részesedés, addig a targynegyedév
végén 49,4%kal részesedett az dsszes mikddési koltségbdl.

Adatok millié forintban

i Vailtozas
‘ MEGNEVEZES 2008. dec. 31. 2009.dec. 31. 2009 / 2008

Altaldnos igazgatasi kltségek 10.635 11.222 5,5%
Személyi jellegi raforditasok 5.400 5.151 -4,6%
- bérkéltségek 3.387 3.485 2,9%
- személyi jellegG egyéb kifizetések 787 474 -39,7%
- bérjdrulékok 1.226 1.192 2,8%
Egyéb igazgatasi kéltségek 5.235 6.071 16,0%
Fizetett addk 1.040 964 -7,4%
Ertékcsokkenési leirds 1.840 1.566 -14,9%

|GsSZES MUKODESI KOLTSEG 13.514 13.752
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2009 sordn a mikédési koltségek kdzel 13,8 milliard forintot tettek ki, szemben az el8z8 év
13,5 milliard forintos kiaddsaval. A névekmény 1,8%-ot tesz ki.

A személyi jellegl kdltségek ardnya 2008-ban 40,0%-ot, 2009-ben 37,5%-ot tett ki, mig az éves
csdkkenés 4,6% volt. Az egyéb igazgatdsi koltségek ardnya a 2008 évi 38,7%-rél 2009.
december végére 44,1%-ra nétt.

Az egyéb igazgatdsi kéltségeken belil az egyes elemek &sszege és ardnya vdltozdson ment
keresztil az elmdlt idészakokban. A bérleti dijok dsszege 2009 negyedik negyedévében 319
millié forintot tett ki, mig a harmadik negyedévben ez az dsszeg 297 millié forint volt, 2008.
utolsé negyedévében 285 millié forintot tett ki. 2009. negyedik negyedévében 17,4% volt a
bérleti dijok részesedése az egyéb igazgatési kdltségekbdl, mig 2008 negyedik negyedévében
az arény 16,4% volt. 2008. december 31-én 17,8% volt a bérleti dijak részesedése az egyéb
igazgatdsi kéltségekbdl, mig 2009-ben az ardny 19,1% volt.

2009. negyedik negyedévében a szakértdi és tandesaddi dijak 8sszege 282 millié forintot tett ki,
mig az el6z8 év utolsé negyedévében 321 millié forintos koltség merilt fel. Ezzel 2009.
negyedik negyedévében 15,4%%kal részesedtek a negyedéves egyéb igazgatdsi koltségek
dsszegébdl, 2008 negyedik negyedévében ez az ardny 18,5% volt.

Az egyéb igazgatdsi koltségeken belil az dltaldnos és adminisztrativ kdltségek 8sszege 336
millié forintot tett ki 2009. harmadik negyedévében, ennél 20,4%-kal magasabb a 2009
negyedik negyedévben koéltstt 405 millié forintos 6sszeg, amely 5,9%-kal kevesebb a 2008.
negyedik negyedéve sordn felmerilt 430 millié forintndl.

A 2009. negyedik negyedéves egyéb igazgatdsi kdltségek 10,3%-4t az Uzleti tevékenység
koltségei teszik ki (2008 negyedik negyedévében 3,8%-d4t, 2009. harmadik negyedévében
12,0%-6t). Az Uzleti jellegi koltségek szerkezete megvéltozott, a hitelezési aktivitds
csdkkenésével egyetemben az értékbecslési koltségek ardnya is csékken, ugyanakkor, egyre
nagyobb szerepet kapnak a passziv oldali tevékenységhez kapcsolédé kéltségek. 2009 év
sordn e kdltségek ardnya mar 24,3% volt az izleti tevékenységeken belil.

Az értékcsokkenési leiras dsszege 2009 harmadik negyedévében 389 millié forint volt, a
negyedik negyedévben 433 millié forint merilt fel. A 2009 évi 1,6 milliard forintos &sszeg
14,9%-kal alacsonyabb a 2008 éves adatndl. Az értékcsdkkenés 62,1%-a immateridlis javak,
mig 33,8%-a targyi eszkdz6k amortizécids leirdsédhoz kapcesolédott 2009 eltelt idészakaban.

A mikddési ksltségként elszdmolt egyéb fizetett addk ésszege 2008. negyedik negyedévében
355 millié forintot, 2009. harmadik negyedévében 217 millié forintot tett ki, mig 2009.negyedik
negyedévében 303 millié forint adéraforditast szadmolt el a Bank. Az adék csaknem egészét a
bankjaradék teszi ki. Az éves &sszegeket tekintve, a 2009 évben elszédmolt addk sszege 964
millié forint, 7,4%kal alacsonyabb a 2008 sordn elszdmolt 1.040 millié forintnal.
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Portfolié mindsége, értékvesziés és céltartalék képzés

A portfolié minésége - figyelembe véve a makrogazdasdgi véltozdsokat és a bankszektori
atlagot - tovébbra is jénak tekintheté amellett, hogy csdkkent a problémamentes kihelyezések
arénya az el6z8 év hasonlé idészakdhoz, illetve az év végéhez képest is. 2009. december 31-
én az IFRS elszdmoldsok alapjén meghatdrozott portfolié 6sszege 645,11 milliard forintot tett ki,
mig 2009. szeptember 30-4n az dllomény 661,34 milliard forint, 2008. december 31-én pedig
650,23 milliard forint volt.

A nem teljesité hiteldllomdény ardnya, amelyre értékvesztést szdmolt el a Bank 2009. december
31-én 4,77%, 2009. szeptember 30-an 3,55%, 2008. december 31-én 1,47% volt. Az
értékvesztés ardnya a felies dllomdnyra vetitve 2009. december 31-én 1,04%, 2009.
szeptember 30-én 1,02%, 2008. december 31-én 0,29% volt.

Az id8szak végén fenndllé értékvesztés dllomdnya 6,1 milliGrd forintot tett ki, mely a 2008.
december 314 dllomdnyndl 4,3 milliérd forinttal magasabb. Az értékvesztés dllomdnydt, valamint
az idészaki értékvesztést az aldbbi tébla mutatja.

Adatok ezer Ft-ban

Ertékvesztés januéar 1-én 990.701 1.848.262 1.848.262
Id8szaki névekedés 4.566.372 7.220.828 10.516.967
Ertékvesztés dllomany drfolyamvéliozdsa 221.067 -178.282 -105.038
Idészak alatti (feloldds)/visszairds -3.938.878 -2.942.022 -6.041.514
Ertékvesztés az idészak végén 1.848.262 5.948.787 6.218.677
Ertékvesztés idészaki véltozasa 628.462 4.582.062 5.836.601
Ertékesitett hitelek eredménye 115.202 58.581 649.611
Felmondott hitelek eredménye 31.072 98.449 119.190
Figgd tételekre képzett/(felszabaditott) céltartalék 30.308 161.174 313.172

Hitelezési veszteség/értékvesztés 805.043 4.900.266 6.918.574
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Mérlegszerkezet

Adatok millié forintban

e e e
Készpénz 555 818 1.101 98,4% 34,6%
MNB-vel szembeni kdvetelések 4.794 494 2.449 -48,9% 395,9%
Bankkézi kihelyezések 26.348 52.554 37.978 44,1% 27,7%
Eladési célu értékpapirok 18.393 106.962 130.691 610,5% 22,2%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 286.613 266.155 263.015 -8,2% -1,2%
Hitelek 327.134 329.431 334.722 2,3% 1,6%
Derivativ iigyletek valés értéke 3.954 3.414 3.555 -10,1% 4,1%
Befektetési célo ingatlanok 5.980 8.483 9.560 59,9% 12,7%
Targyi eszkdzok, immateridlis 10.837 11.609 13.480 24,4% 16,1%
javak
Goodwill 0 1.744 327 - -81,2%
Egyéb eszkdzdk 4.903 4.897 4.774 -2,6% -2,5%
Kotelezettségek dsszesen 649.325 740.853 754.472 16,2% 1,8%

Bankkézi felvétek 14.233 16.326 26.392 85,4% 61,7%
Jelzdloglevelek 506.022 454.301 438.253 -13,4% -3,5%
Kétvények 62.429 58.710 52.592 -15,8% -10,4%
Betétek 33.766 38.920 63.562 88,2% 63,3%
Allami hitel felvét 0 140.081 141.056 - 0,7%
Derivativ iigyletek valés értéke 27.134 24.946 25.063 -7,6% 0,5%
Tartalék jaradékfizetésre 1.106 1.620 1.863 68,5% 15,0%
Egyéb kotelezettségek 4.635 5.949 5.691 22,8% -4,3%

Részvényesi vagyon 40.187 45.707 47.180 17,4% 3.2%

Jegyzett t8ke 6.600 6.600 6.600 0,0% 0,0%

Visszavésdrolt sajat részvény -1.155 -1.546 -1.546 33,9% 0,0%
Azsié 1.709 1.709 1.709 0,0% 0,0%
Altalénos tartalék 3.815 4.362 4.649 21,9% 6,6%
Cashflow hedge tartalék 1.114 815 833 -25,2% 2,3%
Részvényopcié tartalék 86 71 71 -16,9% 0,0%
Ertékesithetd pénzigyi

eszkdzok valés érték 22 702 559 -2.556,1% -20,3%
véltozdsa

Arfolyam tartalék 0 3 3 - -0,6%
Felhalmozott vagyon 28.040 32.991 34.302 22,3% 4,0%

A Bank 2009. december 31-i konszoliddlt, IFRS szerinti mérlegféésszege 801,7 milliard forint
volt, amely 112,1 milliard forinttal, mintegy 16,3%-kal nagyobb a 2008. december 3 1-i értéknél.
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A 2008. december 31-i bdzishoz képest eszkdzoldalon a névekmény tébb tényezd egyittes
hatdsdnak eredménye. Mig a sajdt hiteldllomdny bévilése 7,6 milliard forinttal és a befektetési
céld ingatlanok bévilése 3,6 milliard forinttal jérult hozzd a ndvekményhez, addig a
refinanszirozott dllomany 23,6 milliard forinttal csékkentette azt. Ehhez jérult még hozzd a
bankkézi kihelyezések 11,6 milliard forintos bévillése és a Magyar Nemzeti Bankkal szembeni
kdvetelések 2,3 milliard forintos csdkkenése. Az eladdsi céld értékpapirok &llomdnya 112,3
milliard Fttal haladta meg az el6z8 év december végi dllomdnyt. Az eszkézok élloménydt 0,3
milliérd forintos goodwill névelte.

A forrésoldali névekedéshez 141,1 milliérd forinttal jarult hozzé az éllami hitelfelvétel és 29,8
milliard forinttal a betétallomdany bévilése. A bankkdzi felvétek dsszege 12,2 milliérd forinttal volt
tdbb, mint egy évvel ezelétt. A jelzdloglevél éllomdany jelentésebb mértékben, 67,8 milliard
forinttal csdkkent, ehhez jarult a kibocsdtott kdtvénydllomény 9,8 milliard forinttal szGkilt
Gllomdanya. A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 7,0 milligrd forinttal emelkedett,
elsésorban a felhalmozott vagyon gyarapoddsanak kdvetkeztében. Az dltaldnos tartalék éves
ndvekedése 0,8 millidrd forintos volt.

A 2009. szeptember 30- mérleghez képest a mérlegf88sszeg 1,9%-kal nétt. Erre a dénté hatdst
az eladdsi célu értékpapirok dllomdanydnak 23,7 millidrd forintos emelkedése gyakorolta. A sajét
hiteldllomany 5,3 milliard forinttal nétt, a refinanszirozott hitelek éllomdnya 3,1 milliérd forinttal
csdkkent egy negyedév alatt. A derivativ Ggyletek valés értékének véltozésa miatt csak 0,1
millird forinttal nétt a mérlegféésszeg nagysdga. 14,6 milliard forinttal kevesebb a bankkézi
kihelyezések dllomdnya, az MNB-vel szembeni kdvetelések dllomanya azonban 2,0 milliérd
forinttal javitotta a mérlegfédsszeg nagysdgdt.

A forrésoldal vdltozdsdban negativ irdnyban a legnagyobb tételt a 16,0 milliard forint
jelzdloglevél dllomdny csdkkenés jelentette. A betétdllomdny a negyedik negyedév alatt 24,6
milliérd forinttal bévilt, és a derivativ igyletek valds értékének véltozasa is 0,1 millidrd forinttal
névelte a mérlegféésszeg nagységdt. A kibocsatott kdtvények dllomdnyénak valtozdsa 2009
negyedik negyedéve sorén 6,1 milliérd forinttal csékkentette a forrdsokat. A részvényesi vagyon
névekedése 1,5 milliard forintot tett ki, ebben a legnagyobb szerepet a felhalmozott vagyon 1,3
milligrd forintos névekedése jatszotta, negativan hatott ré az értékesitheté pénzigyi eszkézok
valdsértékének 0,1 milliard forintos csokkenése.

Kamatozd eszkézok

A Bankcsoport kamatozé eszkdzeinek értéke a 2008. december 31-i 663,3 millidrd forintrdl
2009. szeptember 30-ra 755,6 milliard forintra nétt, majd 2009. december 31-re tovabb
emelkedett 768,92 milliard forintra. Ez a 2008. december végi dlloményhoz képest egy év alatt
15,9%-0s ndvekményt jelent. A sajat folydsitast hitelek dllomdnya 2,3%-kal volt magasabb
2009. december 31-én, mint egy évvel kordbban, a 2009. szeptember végi értékhez képest
azonban 1,6%-o0s bévilés figyelhetd meg. A hitelezési veszteségekre képzett értékvesztés 2008.
december 31-hez képest egy év alatt 1,8 milliard forintrél 6,2 milligrd forintra nétt, 2009
negyedik negyedévében az idészaki véltozds 270 millié forintot tett ki. A refinanszirozott hitelek
éllomdnya 12 hénap alatt 8,2%kal csékkent, az utolsé negyedévben 1,2%-o0s apadés figyelhets
meg az arfolyamvdltozas kévetkezményeként. 2008. december 31-én a refinanszirozott és sajat
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hitelek adtdk a kamatozé eszkdzdk 92,5%-at, amely ardny 2009. december 31-re 77,7%-ra
médosult.

A rendes fedezetek mégétt dllé ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2009. december 31-én
1.368,4 milliard forint volt, amely a 2008. december 3 1-i értéktd| (1.408,3 milliard forint) 1,8%-
kal, a 2009. szeptember 30-i értéktsl (1.375,3 milliard forint) 0,5%kal maradt el. A rendes
fedezetekre szamitott hitelfedezeti arany (LTV) 38,6%-os volt 2009. december 31-én, amely kissé
magasabb a 2008. december 31-i 39,9%-0s értéknél. Az LTV értéke 38,4% volt 2009.
szeptember 30-én.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkdzi kihelyezések dllomanya a 2008. december 314 31,1
milliard forintrél a 2009. szeptember 30-ra 53,0milliérd forintra emelkedett, majd visszacsdkkent
a 2009. december 31-i 38,0 milliard forintra. A kamatozé eszkdzdk kdzétti ardnya ezzel 4,9%-
of tett ki.

A Bank értékpapir dlloménydnak értéke a 2008. december 31-i 18,4 milligrd forintrél 107,0
milliard forintra médosult 2009. szeptember 30-ra, majd kdzel szinten maradva 130,7 milliGrd
forinton zdrt 2009. december 31-én. igy 2009. december végén a kamatozé eszkézok kézatt
értékpapir-arany 17,0%-ra médosult. Az értékpapirokbdl 64,9 milliard forint MNB kétvény, 15,7
millird forint diszkont kincstériegy és 38,7 milliard forint dllamkétvény és egyéb pénzintézeti
katvény. A Banki értékpapir dllomdny kizdrélag likviditdsi célokat szolgal.

Befektetési céli ingatlanok, sajdt és egyéb eszk6z5k

Az id8szak sordn értékesitett életjgradék termékek eredményeként a bank tulajdondba kerilt
ingatlanok értéke 2009. december 31-én megkdzelitette a 9,6 milliard forintot, mely 12,7%-os
ndévekedést jelent az elé6z8 negyedévi 8,5 millidrd forintos dllomdanyhoz képest, egy év alatt a
megkdzelitette a 60%-of.

A térgyi eszkdzdk és immateridlis javak netté értéke 2008. december 31-én 10,8 millidrd forintot
tett ki, amely a termékfejlesztések megvaldsult szamitastechnikai és egyéb térgyi eszkdzsk, illetve
szoftverek beruhdzdsainak kdszdnhetéen érte el ezt az értéket. A 2009. évi beruhdzdasok
eredményeképpen a targyi eszkdz6k és immateridlis javak zérédlloménya megkézelitette a 13,5
milliard forintot 2009. december 31-én.

Az egyéb eszkdzdk dllomdanya 2009. december 31-én 4,8 milliard forint volt, szemben az el6z&
negyedév végi 4,9 milliard forintos dsszeggel.

A 2009. sordn lezajlott akviziciés |épések eredményeként keletkezett goodwill 8sszege 1,7
milligrd forintot tett ki 2009. szeptember 30-4n. 2009 végén a goodwill jelentds része
beazonositdsra és 6ndllé immateridlis jészdgként felvételre kerilt. Ennek eredményeként a
goodwill 8sszege 327 millié forintot tett ki 2009. december 31-én.
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Kamatozd forrdsok

A kamatozé forrdsok kézstt a Bank dltal kibocsatott jelzdloglevelek ardnya 2008. december 31-
én 82,1% volt. Ez az ardny 64,1%-ra vdaltozott 2009. szeptember 30-é4n, 2009. december 31-én
pedig 60,7%-ot ért el. A forrdsdsszetétel 2009. évi vdltozdsanak oka a jelzdloglevél-dllomany
csdkkenése, mig az egy évvel kordbbi értékhez képest térténd koézvetlen 8sszehasonlitdsndél az
Gllami  hitel forrasok kézstt valé megjelenése okozza a jelentésebb kildnbséget. A
jelzdloglevelek 2009. december 31-i 438,3 milliérd forintos kényv szerinti dlloménya a 2009.
szeptember végi értékhez (454,3 milliard forint) képest 3,5%kal, a 2008. december 31 506,0
milliGrd forinthoz képest 13,4%-kal csékkent. Az elmilt 12 hénap alatt 40,2 milliérd forintnyi 0j
kibocsatds, 66,2 milliard forint 6sszeg( torlesztés, 26,6 millidrd forintos visszavdasarlds, valamint
az ezekkel kapcsolatos arfolyam korrekcidk egyitteseként 67,8 millidrd forinttal csokkent az
éllomdny.

Jelzdloglevél fedezetek
A Bank dltal kibocsétott jelzdloglevelek fedezetéil szolgdld eszkdzdk, a rendes fedezetek értéke

2009. december 31-én 912,7 milliard forint volt, mely a 2009. szeptember 30-4n fenndll6

935,8 milliard forintndal 2,5%-kal kevesebb, a 2008. december 31-hez (973,6 milliérd forint)
képest 6,5%-0s csdkkenés jelent.

A fedezetil szolgdlé eszkézcsoport 2009. december 3 1-i értékének alakuldsa (millié Fi)

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem térlesztett

Névértéke: 458.781
Kamata: 107.969
Osszesen: 566.750
T8ke: 533.517
Kamat: 379.211
Osszesen: 912.728
MNB-nél elkilénitett, zarolt szamla egyenlege - téke 2
Osszesen: 2

A jelzdloglevelek jelenértékének 8sszege 537,1 milliard forint, a fedezetek jelenértéke 634,0
milligrd forint volt 2008. december 31-én, azaz a fedezettség mértéke 118% volt. 2009.
szeptember 30-6n a jelzdloglevelek jelenértékének 6sszege 517,8 milliérd forintra, a fedezetek
jelenértéke 600,0 milliard forintra csdékkent, mig a fedezettség mértéke 116% maradt. 2009.
december 31-re a jelzdloglevelek jelenértékének dsszege 496,5 milliard forintra, a fedezetek
jelenértéke 587,7 milliard forintra vdltozott, a fedezettség mértéke 118%-of tett ki.
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A netté rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti téke egyittes 6sszegének és a forgalomban [évé
jelzdloglevelek még nem toérlesztett névértékének ardnya 116,3%, a netté rendes fedezeti,
valamint a pétfedezeti kamat egyiittes 6sszegének és a forgalomban 1évé jelzdloglevelek még
nem térlesztett kamatdanak ardnya 351,2% volt 2009. december 31-én.

Kibocsdtott kétvények

A 2009. szeptember 30-i fordulénapon a kényvekben nyilvéntartott kétvények értéke 58,7
milligrd forint volt. A 2009 negyedik negyedéves végi konszoliddlt kétvénydllomény a 19,8
milliérd forintos kibocsétés, a kamatelhatarolds és a 10,5 millidrd forintos visszavdsarlés egyittes
kdvetkezményeként 52,6 milliard forintra véltozott.

Bankkézi forrdsok

A 2009. december végi 26,4 milliard forintos bankkézi forraséllomany 18,3 milliard forint felvett
bankkézi betétet, valamint 8,1 milliard forintnak megfeleld, euréban felvett, Schuldschein tipusi
hitelt tartalmazott. A bankkézi forrdsokat kiegészité forraslehetéségként kezeli a Bank.

Betétek

2009. december 31-én a betétéllomdny 63,6 milliard forintot tett ki, ebbdl a Kereskedelmi Bank
éltal gydijtétt lakosségi betétek dsszege 48,7 millidrd, a véllalati betétek 8sszege 14,9 milliérd
forint volt. 2009. szeptember 30-én a betétdllomény 38,9 millidrd forint, mig 2008. december
31-én 33,8 milliard forint volt. A véllalati hitelek fedezetéil szolgdlé dvadéki betéti szamldk 2,2
milliGrd forintot tettek ki 2009. december végén.

Allami kélesén

A Pénziigyminisztérium (PM), az MNB, a PSZAF és az FHB kézstt 2009 janudridban kezdsdatt
egyeztetések eredményeként 2009. mdrcius 25-én a PM és az FHB Nyrt. izleti megdllapoddst irt
ald 400 millié euré sszegl kdlcsdn nydjtasardl. Az elsé részlet 2009. Gprilis 1-én, a mésodik
2009. Gprilis 30-an kerilt lehivasra. 2009. december 31-én az Allami kélesénbél kézel 109,0
milligrd forint (400 millié EUR a 2009. december 31-i MNB érfolyamon) forrds dllt a Bank
rendelkezésére. Az IFRS el&irdsok szerint az éllami tékeemelés &sszegét - 30 milliard Ftot, illetve
az idéardnyosan elszédmolt kamatkiaddst - nem a sajét téke részeként, hanem kételezettségként
kell kimutatni, igy az dllammal szemben fenndllé kotelezettség telies dsszege 141,1 milliard
forintot tesz ki.

Egyéb kételezettségek

A Bank az 5,7 milliard forintot kitevé egyéb kotelezettségek kdzétt mutatja ki tébbek kézdtt a
szdllitdkkal szembeni tartozdsokat (ardnya 2009. december végén 12,3%, 2009. szeptember
30-4n 6,1%; 2008. december 31-én 6,5%), a passziv elhatdroldsokat 10,4% (2009.
szeptember 30-an 14,0%; 2008. december végén 12,6%,) a fizetends adékat (2009 december
31-én 17,5%; 2009. szeptember végén 16,7%, 2008. december végén 17,2%), valamint a
halasztott adékat (2009. december 31-én 22,8%, 2009.szeptember 30-an 23,8%, 2008.
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december 31-én 26,3%). 0,5 milliard forintot tett ki az Ggyfelekkel kapcsolatos elszamoldsok
miatt keletkezett kotelezettség dllomdny, amely az ésszes egyéb kételezettség dllomdny 10,0%-
at tette ki a targyidészak végén.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2009. december 31-re egy év alatt 17,4%kal (7,0 milliard
forinttal), 47,2 milliérd forintra névekedett. A 2009 harmadik negyedéves névekedés 0,7 milliérd
forint, 1,4% volt, a negyedik negyedévre esé ndvekmény 1,5 milliérd forint, 3,2% volt.

Az éves ndvekmény donté részét a nyereségbdl felhalmozott vagyonelem 6,3 millidrd forintos
emelkedése idézte el8. A cashflow hedge tartaléknak a hozam- és drfolyamvdltozdsok miatti
valés érték valtozds hatdséra bekdvetkezett éves 0,3 millidrd forintos csokkenése negativ, az
éltaldnos tartalék 0,8 milliard forintos ndvekedése pozitiv irdnyban befolydsolta a részvényesi
vagyon alakuldsdt. Csdkkentdleg hatott rd a visszavdsdrolt sajét részvények dllomdnydnak 0,4
milliard forintos szikilése.

A részvényesi vagyon a negyedik negyedév soran 1,5 milliard forinttal emelkedett. Ebben
leginkdbb meghatdrozé szerepe a nyereségbél felhalmozott vagyonelem 1,3 millidrd forintos
emelkedésének volt (harmadik negyedévben 1,2 milliard forint), amelyet az dltalénos tartalék
287 millié forintos névekedése erésitett, a visszavdasdrolt sajdt részvények dlloménya nem
véltozott, az értékesithetd pénzigyi eszkdzdk valds érték vdltozasa pedig 143 millié forinttal
csdkkentette a részvényesi vagyon id8szak végi értékét.

Meérlegen kivili tételek

A mérlegen kivili tételeken belil az tgyfelek dltal még fel nem haszndlt hitelkeretek dllomanya
1,4 milliérd forintot tett ki, a mdr szerz&dadtt, de még nem folyésitott hitelek dllomanya 2,9 milliérd
forint volt 2009. december 31-én. A hatdridds kételezettségek értéke 375,1 milliard forint volt,
amely jellemz8en a kibocsatott jelzdloglevelekhez kapcsolédd swap tgyletekbél éll. Az egyéb
devizaswap tgyletekbd| szdrmazé kotelezettségek értéke 62 millidrd forint volt.

A Bank szdrmazékos Ugyleteket nem kot spekulativ céllal, csak a devizapozicidk zdrésa, a
kockdzatok kezelése érdekében.

TSkehelyzet
Adatok millié Fi-ban
' 2008. 2009. 2009.
L u december 31. szeptember 30. december 31.
Kockdzattal silyozott eszkdzsk 252.488 327.256 348.372
Szavatolé t8ke 28.423 56.451 59.318
Szabdlyozéi t8kemegfelelési mutatd 11,3% 15,5% 15,4%
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy az 1d6kdzi vezetbségi beszamolé adatai és dllitésai a
valésagnak megfelelnek, illetve nem hallgat el olyan tényt vagy informdciét, amely a kibocsatéd
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Az FHB Jelzdlogbank Nyrt., mint kibocsaté az |d&szaki vezet8ségi beszdmolé tartalmdért
kizarélagos felel8sséget vdllal. Az FHB Jelzdlogbank Nyrt. kijelenti, hogy a rendszeres és

rendkivili tdjékoztatds elmaraddsdval, illetve félrevezetd tartalmdval okozott kér megtéritéséért,
mint kibocsdaté felel.

Budapest, 2010. februdr 16.

Gyuris Déniel Kébli Gyula
vezérigazgaté vezérigazgaté-helyettes
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Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt.
Térsasdg cime: 1082 Budapest, Ullgi ut 48.
Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:  2009.01.01. - 2009.12.31.

Telefon:
Telefax:

E-mail cim:
Befektetsi kapcsolattarté:

(1) 452-9100
(1) 452 - 9200
bardosp@fhb.hu

Bardos Péter

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Mikodo Részvénytarsasag IFRS szerinti

konszolidalt pénzigyi kimutatasai

A konszoliddlési eligras sordn teljes kérien bevonésra keriltek az FHB Szolgdltaté Zrt., az FHB Kereskedelmi Bank Zrt.,
az FHB Ingatlan Zrt., valamint az FHB Eletigradék Ingatlanbefektets Zrt. és a CEC Magyarorszdg Zrt.és befektetései
(Central European Credit d.d.; Central European Leasing d.d.; Portfolio Money Zrt.; Hitelunié Kft.; Portfolio Money FBK

Kft.) izleti adatai.

Eredménykimutatas

(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2009. december 31-re és auditdlt adatok 2008. december 31-re

vonatkozdan, ezer forintban)

MEGNEVEZES

Kamatbevétel

Kamatréforditas

Netté kamatjévedelem

Dij- és jutalékbevétel

Dij- és jutalék réfordités

Deviza miveletek eredménye
Derivativ Ggyletek valés érték valtozds eredménye
Ertékpapirokbél szarmazé nyereség
Egyéb miksdési bevétel

Egyéb mikédési raforditas
Mikédési nyereség

Ertékvesztés és hitelezési veszteségek
Mdikadési kaltségek

Adézas elotti nyereség

Nyereségadé

2009. dec. 31.

80.300.053
-54.991.690
25.308.363
1.663.547
-222.043
-822.968
2.298.909
957.965
2.493.775
-779.241
30.898.308
-6.918.574
-13.751.611
10.228.123
-3.133.929
7.094.194

2008. dec. 31.

73.662.853
-56.981.236
16.681.617
2.369.685
-459.422
3.425.450
-55.102
525.158
1.974.964
-85.204
24.377.146
-805.043
-13.514.666
10.057.437
-3.374.658

6.682.779

Valtozas
(%)

9,0%
-3,5%
51,7%
-29,8%
-51,7%
-124,0%
-4.272,1%
82,4%
26,3%
814,6%
26,8%
759,4%
1,8%
1,7%
-7,1%

Adézas utani nyereség

Atfogé eredménykimutatas
Adbzdés utdni nyereség
Egyéb atfogs eredmény
Cash-flow hedge tartalék
Ertékesithetd pénzigyi eszkszok v.é. vdlt.
Arfolyam tartalék

Egyéb dtfogé jsvedelem halasztott adé hatdsa

2009. dec. 31.

7.094.195
0

-363.969
713.944
2.835
-48.235
7.398.770

2008. dec. 31.

6.682.779
0
3.855.894
-12.189

0

771179
9.755.305

Valtozas
(%)
6,2%

-109,4%

-93,7%

Teljes atfogé eredmény
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Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100
Térsaség cime: 1082 Budapest, Ullgi ut 48. Telefax: (1) 452-9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu

Beszdmoldsi idészak:  2009.01.01. - 2009.12.31. Befektetdi kapcsolattarté: Bardos Péter

Mérleg
(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2009. december 31-re és auditdlt adatok 2008. december 31-re
vonatkozéan, ezer forintban)

MEGNEVEZES 2009.dec. 31. 2008. dec. 31. 2:::;":;3;1'_/
Eszkdzok
Készpénz 1.100.644 554.755 98,4%
MNB-vel szembeni kdvetelések 2.448.682 4.794.234 -48,9%
Bankkézi kihelyezések 37.977.817 26.348.388 44,1%
Eladési célo értékpapirok 130.691.132 18.393.204 610,5%
Refinanszirozott jelzdloghitelek 263.015.031 286.612.512 -8,2%
Hitelek 334.722.465 327.134.134 2,3%
Derivativ tigyletek valés értéke 3.555.210 3.954.087 -10,1%
Befektetési célo ingatlanok 9.560.414 5.980.066 59,9%
Goodwill 327.222 0
Targyi eszkzdk, immateridlis javak 13.480.486 10.837.441 24,4%
Egyéb eszkdzok 4.772.975 4.903.344 2,7%
Eszkézok Osszesen 801.652.078 689.512.165
Kételezettségek
Bankkézi felvétek 26.392.081 14.232.707 85,4%
Jelzéloglevelek 438.252.839 506.021.752 -13,4%
Kétvények 52.592.153 62.429.220 -15,8%
Betétek 63.561.745 33.766.465 88,2%
Allami hitelfelvétel 141.055.968 0
Derivativ igyletek valés értéke 25.063.109 27.134.286 -7,6%
Tartalék jaradék fizetésre 1.863.340 1.105.713 68,5%
Egyéb kdtelezeftségek 5.691.002 4.635.119 22,8%
Kételezettségek Osszesen 754.472.237 649.325.262 16,2%
Jegyzett téke 6.600.001 6.600.001 0,0%
Visszavésdrolt sajat részvény -1.546.021 -1.154.718 33,9%
Azsio 1.709.014 1.709.014 0,0%
Altalénos tartalék 4.648.871 3.815.078 21,9%
Cash-flow hedge tartalék 833.470 1.114.355 -25,2%
Részvényopcid tartalék 71.261 85.790 -16,9%
Eriékasiteld pénzligyl eszkGack velés 559.832 22.794 2.556,1%
Arfolyam tartalék 2.835 0
Felhalmozott vagyon/(veszteség) 34.300.579 28.040.177 22,3%
Részvényesi vagyon &sszesen 47.179.841 40.186.903 17,4%

Kotelezettségek és Részvényesi

Vagyon Osszesen

801.652.078

.26 -

689.512.165

16,3%




Tdrsasdg neve:
Tdrsasdg cime:
Agazati besorolds:
Beszdmoldsi idészak:

FHB Jelzdlogbank Nyrt.
1082 Budapest, Ullsi ot 48.
6522

2009.01.01. - 2009.12.31.

Cash Flow

Telefon:

Telefax:

E-mail cim:

Befektetsi kapcsolattarté:

(1) 452-9100
(1) 452 - 9200
bardosp@fhb.hu

Bardos Péter

(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditdlt adatok 2009. december 31-re és auditdlt adatok 2008. december 31-re

vonatkozéan, ezer forintban)
MEGNEVEZES

Uzleti tevékenység pénzforgalma
Netté nyereség
Nem pénzmozgdsok netté eredményt médositd hatdsai:
Ertékcsskkenés
Befektetési ingatlanok valés értékvdltozdasa
Veszteségre képzett céltartalék
Targyi eszkéz eladdson realizdlt veszteség/(nyereség)
Részvényopcié tartalék
Részvényjuttatds
Derivativ Ggyletek hatasa
Jaradék kételezettség valds értéke
Akvizicié sordn beszerzett targyi eszkdzk és immateridlis javak
Arfolyam tartalék hatdsa
Mikodési eszk6zok valtozasa elétti Uzleti eredmény
Mikédési eszk6z6k (névekedése), csékkenése:
Refinanszirozott jelzdloghitelek
Hitelek
Elhatérolt kamatbevétel
Egyéb eszkdzok
MikSdési kételezettségek névekedése, (csokkenése):
Betétek
Bankkszi felvétek
Elhatdrolt kamatkiadds
Egyéb kotelezettségek
Uzleti tevékenységhez haszndlt netté pénzforgalom
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Eladdsi célo értékpapirok névekedése
Targyi eszkdz eladds bevétele
Targyi eszkdz vésarlds
Befektetési célo ingatlan vasarlds
Befektetési szolgdltatds
Vésérolt lednyvdllalat netté pénzdrama
Befektetési tevékenységhez hasznalt netté pénzforgalma
Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Ertékesitett/visszavdsarolt sajdt részvény
Sajdt részvény kordbbi éveket érintéen
Hosszilejaratd bankhitel t8ketdrlesztés
Hosszy lejaratd hitel felvétel
Kifizetett osztalék
Cash-flow hedge tartalék
Jelzdloglevél t8ketdrlesztés
Jelzdloglevél kibocsatds bevétele

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé netté pénzforgalom

Pénz és pénzhelyettesitk netté ndvekedése

Pénz és pénzhelyettesiték év eleji dllomanya

Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dlloméanya
Pénz és pénzhelyettesitok 6sszetétele:

Készpénz

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kévetelések

90 napndl kordbbi lejarati bankkézi kihelyezések

Pénz és pénzhelyettesiték periédus végi dlloméanya
Kiegészité adatok

Kapott kamatok

Fizefett kamatok

Fizefett add

.07

2009.
december 31.

7.094.195

1.523.236
-2.040.524
4.606.346
318.108
-14.529

0
-1.953.185
757.627
-1.397.647
2.835
8.896.462

23.597.481
-11.958.746
0

150.384

29.795.280
11.977.574
0

819.951
63.278.386

-111.715.302
-12.472
-3.074.270
-1.539.824
-20.015
-327.222
-116.689.105

-391.303

0

0]
141.237.768

-128.391.150
50.785.170
63.240.485
9.829.766
31.697.377
41.527.143

1.100.644
2.448.682
37.979.817
41.527.143

92.492.664
-85.699.692
-1.367

2008.
december 31.

6.682.779

1.839.734
-1.899.165
879.566
35.397
96.320
36.179
28.675.881
745.846
0
0
36.899.897

8.107.466
-62.880.618
0

318.874

30.167.376
-12.389.170
0

210.786
434.611

3.304.528
11.119
-3.078322
-2.573.614
0

0
-2.336.289

-1.403.424

0

-4.724.100
0

0

0]
-111.120.215
138.275.481
21.027.742
19.126.064
12.571.313

31.697.377

554.755
4.794.234
26.348.388
31.697.377

68.420.272
53.978.745
-1.236.146



Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt.

Térsasdg cime: 1082 Budapest, Ullsi ot 48.

Agazati besorolds: 6522

Beszdmoldsi idészak:  2009.01.01. - 2009.12.31.

Részvényesi vagyon

Telefon:
Telefax:
E-mail cim:

Befektetsi kapcsolattarté:

(1) 452 -9100
(1) 452 - 9200
bardosp@fhb.hu

Bardos Péter

(konszoliddlt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2008. december 31-re; nem auditdlt adatok 2009. szeptember 30-ra és nem auditalt adatok 2009. december 31-re vonatkozéan, ezer

forintban)

MEGNEVEZES

2008. december 31.
Atsorolés dltaldnos tartalékba
Teljes atfogd eredmény
Részvény visszavdsarlds
Részvényijuttatds

Részvény opcié miatti
tartalékképzés

2009. szeptember 30.
Atsorolés dltalanos tartalékba
Teljes atfogd eredmény
Részvény visszavasarlds
Részvényjuttatds

Részvény opcié miatti
tartalékképzés

2009. december 31.

Jegyzett
toke

6.600.001

6.600.001

6.600.001

Visszava-

sarolt sajat

részvény

-1.154.718

-391.303

-1.546.021

-1.546.021

Azsié

1.709.014

1.709.014

1.709.014

Altalénos
tartalék

3.815.078
546.727

4.361.805
287.066

4.648.871

Cash-flow Részvény

hedge
tartalék
1.114.355

-299.784

814.571

18.899

833.470

-28-

opcié
tartalék

85.790

-14.529
71.261

71.261

Ertékesithetd
pU. eszk6z6k
valés érték
valtozasa

-22.794

725.189

702.395

-142.563

559.832

< Felhalmozot

Arfolyam t vagyon /

tartalék vagyon
veszteseg

0 28.040.177
-546.727
2.853 5.497.982

2.853 32.991.432
-287.066
-18 1.596.213

2.835 34.300.579

Részvényesi
vagyon

40.186.903
0

5.926.240
-391.303

0

-14.529

45.707.311
0

1.472.531

0

0

0
47.179.842



Térsasdg neve: FHB Jelzdlogbank Nyrt. Telefon: (1)452-9100

Térsaség cime: 1082 Budapest, Ullgi ut 48. Telefax: (1) 452-9200
Agazati besorolds: 6522 E-mail cim: bardosp@fhb.hu
Beszdmoldsi id8szak:  2009.01.01. - 2009.12.31. Befekteti kapcsolattarté: Bdrdos Péter
Jelzaloghitelek

(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2009. december 31-re és auditalt adatok 2008. december 3 1-re
vonatkozéan, ezer forintban)

. 2009. 2008.
MEGNEVEZES december 31. december 31.
Ingatlan vasarlési hitelek 116.384.202 120.402.360
Lakdsépitési hitel 50.718.100 51.650.805
Ingatlan feldjitési hitelek 4.240.270 4.622.022
Ingatlan bévitési hitelek 10.092.526 11.062.833
Ingatlan fedezete mellett nyitott egyéb hitelek 136.731.494 135.267.212
Nem ingatlan fedezet mellett nyjtott hitelek 15.177.406 331.495
Dolgozéi hitelek 2.260.518 2.107.642
Lizing 1.190.662 0
Egyéb hitel tipusi 3.365 0
Hitelek, brutté 336.798.543 325.444.368
Ebbél: lakossdg részére nyuijtott hitelek 296.317.792 304.335.798
egyéb adésok részére nydijtott 40.480.751 21.108.570
Veszteségekre képzett értékvesztés -6.218.677 -1.848.262
Elhatdrolt kamatok 2.245.252 1.476.462
Amortizdlt bekerilési érték 1.897.347 2.061.565
Hitelek, netté 334.722.465 327.134.133
Jelzaloglevelek

(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2009. december 31-re és auditalt adatok 2008. december 31-re
vonatkozdan, ezer forintban)

Konyv szerinti . Kényv Y
MEGNEVEZES ertk Nevérték o iimai  Néverték
2009. december 31. 2008. december 31.

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdsi 159.199.081 159.086.178 165.029.245 164.918.710

Véltozé kamatozdsi 47.906.359 49.244.100 67.748.767 69.118.460
Tézsdén jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozdsd 107.727.634 107.827.420 144.052.929 145.861.680

Vdltozé kamatozdst 110.230.059 110.574.826 112.803.397 113.168.655
Elhatarolt kamatok 13.189.706 16.387.414

Osszesen 438.252.839 426.732.524  506.021.752 493.067.505
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Tdrsasdg neve:
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A RESZVENYSTRUKTURAHOZ, A TULAJDONOSI KORHOZ KAPCSOLODO

ADATLAPOK

RS1. Tulajdonosi struktira, a részesedés és szavazati ardny mértéke

Telies alaptdke Bevezetett sorozat'
Tulajdonosi kér Térgyév elején Id8szak végén Térgyév elején Id8szak végén
megnevezese (2009.01.01.) (200912.31.) (2009.01.01)) (2009.12.31))
%? % Db %? % Db %? % Db %> % Db
.Be[f6|di s , 51,18] 52,18 33.778.013| 36,91 64,51 41.394.763| 49,12| 44,26 28.492.313| 62,72| 64,51 41.394.763
intézményi/tarsasag
Kolfoldi 4119 42,00 27184214 16,47| 2879 18.473.958| 46,87| 42,00|27.184.214| 27,99| 28,79 18.473.958
intézményi/tarsasdg
Belfsldi maganszemély 1,44 1,47 948.957 1,32 2,31 1.484.433 1,64 1,47 948.957 2,25 2,31 1.484.433
Kiilfsldi magdnszemély 0,00 0,00 2.000 0,02 0,04 24.255 0,00 0,00 2.000 0,04 0,04 24.255
Munkavallalok, vezetd | 15 o16|  101.055] 007|012 78.437| 017| 016| 101055 012 0,12 78.437
tisztségviseldk
Sajat tulajdon 1,93 0,00 1.270.511 1,63 0,00 1.829.865 2,19 0,00] 1.270.511 2,771 0,00 1.829.864
A!lumhﬂuztarfus részét 4,11 4,19  2.715.260 2,42 4,23|  2.714.300 0,00 0,00 960 4,111 4,23 2.714.300
képezd Tulajdonos*
Nemzetkozi Feflesztési | 50! 0,09 o 000| 000 o| o000| o000 o| o00| o000 0
Intézmények®
Magyar Allam,
Pénzigyminisztérium 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
"C" sorozat®
Egyéb (Magyar Allam,
Pénziigyminisztérium 0,00 0,00 0| 41,16 0,00| 46.153.999 0,00 0,00 0 0,00 0,00 0
"D" sorozat)’
OSSZESEN 100,00 100,00| 66.000.010( 100,00 100,00|112.154.010 100,00 87,88|58.000.010| 100,00(100,00| 66.000.010

'Ha a bevezetett sorozat megegyezik a telies alaptékével, ennek feltintetése mellett nem szikséges kitélteni. Ha tébb sorozat van bevezetve a

Tézsdére, minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktirdt.

2 Tulajdoni hanyad

* A Kibocsaté kézgyilésén a déntéshozatalban valé részvétel lehetségét biztosité szavazati jog. Ha a tulajdoni hdnyad és a szavazati jog
megegyezik, csak a tulajdoni hanyad oszlopot kell kitslteni és benyuijtani/kézzétenni a tény feltintetése mellett!
“Pl: MNV Zrt., TB, Onkormdnyzat, 100%-o0s dllami tulajdonban 4ll$ véllalatok stb.

sPl.: EBRD, EIB, stb.

«,C" sorozatl osztalékelsébbségi részvény tulajdonosdt a részvényesi jogok az Alapszabdly 12.6 pontjigban, valamint a Stabilizaciés térvényben
foglalt eltérésekkel illetik meg
D" sorozati kildnleges vétéjogot biztosité részvény tulajdonosdt a részvényesi jogok az Alapszabdly 12.7 pontjgban, valamint a Stabilizaciés
térvényben foglalt eltérésekkel illetik meg

A teljes alapt8ke esetében a tulajdoni hédnyad megegyezik a szavazati ardnnyal.

RS2. A sajdt tulajdonban 1évé részvények (db) mennyiségének alakuldsa a tdrgyévben

2009. Januér 1. 2009. December 31.

db % db %
Tdrsasdgi szinten 1.270.511 2,19 1.829.864 2,77
Lednyvéllalatok 0 0,00 0 0,00
Minddsszesen 1.270.511 2,19 1.829.864 2,77
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RS3/1. Az 5%ndl nagyobb tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idészak végén) a
bevezetett sorozatra vonatkozdan

Név Letétkezeld Mennyiség (db) Részesedés (%) Szavazati jog (%)
VCP Finanz Holding Kft. nem 15.970.000 24,20 24,20
Ab4 Vagyonklezels Kift. nem 10.746.468 16,28 16,28
Allianz Hungéria Biztosité Zrt. nem 6.318.105 9,57 9,57
Silvermist Estate SA nem 6.303.545 9,55 9,55
Osszesen 36.338.118 59,60 59,60

RS3/2. Az 5%ndl nagyobb Tulajdonosok felsoroldsa, bemutatdsa (az idészak végén) a teljes

alaptékére vonatkozdan

Név Letétkezeld Mennyiség (db) Részesedés (%) Szavazati jog (%)
Magyar Allam nem 46.154.000 41,15 0,00
VCP Finanz Holding Kft. nem 15.970.000 14,25 24,20
Ab4 Vagyonklezels Kft. nem 10.746.468 9,58 16,28
Allianz Hungéria Biztosité Rt. nem 6.318.105 5,63 9,57
Silvermist Estate SA nem 6.303.545 5,62 9,55
Osszesen 85.492.118 76,23 59,60
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A KIBOCSATO SZERVEZETEHEZ, MUKODESEHEZ KAPCSOLODO ADATLAPOK

T1SZ2. Telies munkaidében foglalkoztatottak szdmdnak alakuldsa (f&)

TSZ3. Vezetd dlldst személyek, és a Kibocsdtd mikddését befolydsold (stratégiai) alkalmazottak

Targyév eleje

(2009. janudr 1.)

Targyid8szak vége
(2009. december 31.)

Bank

81

69

Konszolidalt

582

562

. Megbizas e,
Jelleg Név Beosztds Megbizds vége / Sc|c.t roszveny
kezdete megsztinése tulajdon (db)
IT Dr. Spéder Zoltén Elndk 2008.04.29 | 2013.04.29 0
IT Somkdti Istvén Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 0
IT Dr. Borsanyi Gabor Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 14.000
IT Dr. Salamon Kéroly Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 6.000
IT Gyuris Daniel Tag, vezérigazgatd 2008.04.29 | 2013.04.29 16.000
IT Harmati L&szl6 Tag, vezérigazgaté-helyettes 2008.04.29 | 2013.04.29 16.192
IT Dr. Végi Mérton Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 0
IT Dr. Christian Rienert Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 0
FB Lantos Csaba Elnsk 2009.04.29 | 2014.04.29 0
FB | Somfai Rébert Tag 2008.04.29 | 2013.04.29 5.000
FB Winkler Agnes Tag 2002.07.26 | 2012.04.27 0
FB Molnér Kata Orsolya Tag 2005.05.05 | 2010.05.05 0
FB Dr. Landgraf Erik Tag 2006.05.02 | 2011.05.02 4.000
FB Nguyen Hoang Viet Tag 2006.05.02 | 2011.05.02 5.245
SP Kabli Gyula Vezérigazgaté-helyettes 2008.11.01 | hatdrozatlan 0
SP Foltanyi Tamds Vezérigazgaté-helyettes 2005.11.07 | hatdrozatlan 12.000
Saijdt részvény tulajdon (db) O SSZESEN: 78.437

' Stratégiai pozicidéban lévé alkalmazott (SP), Igazgatésdgi tag (IT), FB tag (FB)
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TAJEKOZTATASOK ES KOZZETETELEK 2009 I-1V. NEGYEDEVBEN

Az FHB Bankcsoportndl a térgyidészakban kézreadott f8bb tajékoztatdsok és kdzzétételek az
alébbi csoportokba sorolhaték:

A Bankcsoport m(kédéséhez kapcsolédd  események  (banki  hirdetmények,
Uzletszabdlyzat véltozasa)

Gyorsjelentések, éves jelentések, 1d8kdzi vezetéségi beszamoldk és féléves jelentések
kdzzététele

Jelzdloglevelekhez  kapcsolédé  téjékoztatdsok  (jelzdloglevél  kibocsétds — és
visszavdsdrlds, magyar és nemzetkdzi jelzdloglevél-kibocsétasi program frissitése,
jelzéloglevelek és fedezeteinek értéke)

Tulajdonosi bejelentések, értesités FHB részvénytranzakcidkrdl
Moody’s min&sités
Kézgy(lési elSterjesztések és kézgyGlési meghivé, és hatdrozatok

Az FHB Nyrt. konszolidécids kdrébe tartozd egyes tarsasdgokat érinté tulajdonosi
déntések (FHB Kereskedelmi Bank alaptéke emelése)

Vezeté allast személyek kdrében tortént véltozdsok

Az FHB éltal kdzzétett tdjékoztatdsok elérhetdk az aldbbi helyeken:

www.bet.hu
www.kozzetetelek.hu
www.fhb.hu
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