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|. KONSZOLIDALT OSSZEFOGLALO ADATOK

millié forintban 2011.12.31 2012.09.30 2012.12.31

Fobb mérlegtételek

Osszes eszkéz 816 114 751450 752 625 0,2% -7,8%

Refinanszirozott hitelallomany 226 890 170 202 164 990 -3,1% -27,3%
Ugyfélhitelek (bruttd) 420 260 371 667 371931 0,1% -11,5%
Jelzaloglevél allomany 337 965 232789 231848 -0,4% -31,4%
Kotvény allomany 100 558 120 350 107 905 -10,3% 7,3%
Osszes betét 161105 151314 152 206 0,6% -5,5%
Részvényesi vagyon (Sajat téke) 53 382 51227 77 541 51,4% 45,3%

milli6 forintban 2011Q4 2012Q3  2012Q4  Q0-Q  Y-oY  2011Y  2012Y
Nettd kamatbevétel 4083 4 244 3884  -85%  -49% 21498 18545  -13,7%
Netto kamatmarzs 1,94% 2,16% 205% | -0,11%-pt 0,12%-pt 2,.54% 2.36% | -0,18%-pt
Netto dijak, jutalékok 714 610 450 -262%  -37,0% 2713 2592 -45%
Osszes bevétel (netto dijal) 11 693 3682 6141  668%  -475% 31460 23235  -26.1%
Hitelezési veszteség 43042 -2444 2889 182%  -T7.8%  -19944 9756  511%
Miikodési koltség 5250 4196 -4469  65%  -149% 18831  -16893  -10.3%
Kiadas/bevételi arany 4.9%  1140%  728% -A118%ot | 27.86%pt  59.9%  72.7%  1285%pt
Kiadas/bevetel ardny banki 554%  956%  734% -224%pt  1794%ot  59.9%  66.8%  691%pt
ktilénado nélkil

Adozas elétti eredmény 6600  -2958 1217  -589%  -81,6% 7314  -3415  -533%
Adézott eredmény 4248 -2624 1908  -27.3%  -551%  -5618  -4464  -205%
pdozotieredmenybankl — gags 1917 4950 22%  697% 5618 2396  -574%

tilonado nélkiil
EPS - alap (F) 2123 1578 1261 -201%  -40,6% 852 104 7.3%

Eszkbzaranyos megtértilés
(ROA)

Sajét t6ke aranyos
megtériilés (ROE)

ROAA banki kiilénadé
nélkdil

-2,02% -1,34% -1,01% | 0,33%-pt = 1,01%-pt -0,67% -0,57% | 0,10%-pt
-30,4% -19,9% -11,6% | 8,09%-pt = 18,6%-pt -10,0% -6,8%  32%-pt

-3,07% -0,98% -1,04%  -0,06%-pt = 2,03%-pt -0,67% -0,31% | 0,36%-pt

ROAE banki kiilénadé
nélkiil

-46,2% -14,5% -121% | 2,43%-pt | 34,1%-pt -10,0% 37% | 6,3%pt

millig forintban 2011.12.31 2012.09.30 2012.12.31
Tokehelyzet
Kockazattal sulyozott eszkdzok 323 363 304 325 310 888 2,2% -3,9%
Szavatol6 téke (IFRS) 41159 56 081 94 104 67,8% 128,6%
Tékemegfelelési mutaté (IFRS) 10,4% 13,6% 22,6% 8,9%-pt 12,1%-pt
Korrigalt t6kemegfelelési mutato (IFRS)* 10,4% 13,6% 15,5% 1,8%-pt 5,0%-pt

*2012. december 31-re vonatkozéan a 2013 februarjaban visszavasarolt alarendelt kdlcséntéke kotvények nélkiil kalkulélt mutatd
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Il. TAJEKOZTATO AZ FHB CsOPORT 2012. EVI ES 2012. IV. NEGYEDEVI EREDMENYEROL

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan M(ikodd Részvénytarsasag 2012. évi jelentése a Nemzetkozi Beszamolo
Készitési Standardok (IFRS) elGirasai szerint dsszeallitott konszolidalt mérleg és eredménykimutatas adatain
alapul. A Bankcsoport tevékenységének elemzését a 2012. szeptember 30-i, a 2012. december 31-i nem
auditalt, valamint a 2011. december 31-i auditalt adatok alapjan végezte el. A beszamold készitése soran
alkalmazott szamviteli politika megegyezik a 2011. december 31-i IFRS elGirasok alapjan készitett konszolidalt
pénzugyi beszamol6 készitése soran alkalmazott szamviteli politikaval, azonban egyes IFRS modosito tételek
szamitasi médjat a Bank felllvizsgalta 2012 folyaman. Ezen mddositasokat, illetve azok IFRS beszamoléra
gyakorolt hataséat az érintett eredménytételek kapcsan ismertetjik a tajékoztatoban.

1. Az elmult idészak eredményének osszefoglaldja

Az FHB Csoport Nemzetkdzi Beszamold Készitési Standardok alapjan szamitott konszolidalt
mérlegf6osszege 2012. december 31-én 752,6 milliard forint volt, ami 7,8%-kal, mintegy 63,5 milliard forinttal
alacsonyabb az egy évvel korabbinal és 1,2 milliard forinttal, 0,2%-kal tobb az el6z6 negyedév véginél. Az
elmult év soran a mérlegf6osszeg csokkenését elsdsorban a sajat és refinanszirozott hitelallomany
csokkenése okozta, az Uj folyositasok tovabbra sem tudtdk kompenzalni a torlesztéseket. A nettd
hitelallomany egy év alatt 108,5 milliard forinttal, 17,8%-kal csokkent, ezen belil a refinanszirozott
hitelallomany csokkenése meghaladta a 27%-ot. A forrds oldalon a kibocsatott jelzaloglevek allomanya
csokkent a legnagyobb mértékben, 6sszhangban a hitelallomany alakulasaval, de a betétek volumene is
elmaradt az egy évvel korabbitol.

A Bankcsoport az évet 4,5 milliard forint veszteséggel zarta, a nettdé kamatbevétel 18,5 milliard forint volt. Az
atlagos mérlegféosszegre vetitett netté kamatmarzs 2,36% volt, ami az elmdlt év azonos idészakahoz képest
18 béazisponttal alacsonyabb.

A Bankcsoport koltséghatékonysagi mutatéja 72,7%-ot tett ki (banki kiilénadé nélkil 66,8%), ami 2011-ben
99,9% (banki kuldnaddval nem médositott) volt. A kiadas/bevétel arany romlésa egyértelmien a bevétel oldal
gyengébb alakulasaval magyarazhato: a koltségek kdzel 2 milliard forinttal csokkentek éves szinten, azonban
a bevételek csokkenése ennél nagyobb aranyu volt.

A veszteséges miikddés ellenére a Bank t6kehelyzete jelentésen javult az év soran, annak kdszonhetéen,
hogy a Jelzdlogbank 2012-ben két alkalommal bocsatott ki szavatolo tékébe beszamithatd
kélcsonkotvényeket zartkoril jegyzési eljaras alapjan. A 2012 juniusaban kibocsétott 15 milliard forint és 50
millié eurd névértékl alarendelt kolcsontdke kotvények jarulékos tdkeként veheték figyelembe, mig a
decemberben kibocsatott 102 millié eurd névértéki kotvény alapvetd tékeelemnek mindsul. A tékemegfelelési
mutatd az év végén 22,56% volt. A Bank — a PSZAF engedélyével — 2013. februar folyaman visszavasarolta
az alarendel kélcsontdke kotvényeket, melyek 2013. februar 21-i értéknappal torlésre kerlltek.

Az FHB részvenyek teljesitménye

Az FHB - kapitalizacio alapjan - a magyar ,A" kategdriaju tozsdei ceégek rangsoraban jelenleg is a hetedik
helyen all, a BET részvények dsszesitett kapitalizacidjanak 0,59%-at teszi ki az idei év december végi adatai
alapjan.
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Az FHB részvény a BUX indexben a negyedik negyedév végén 0,67%-os sullyal szerepelt (a 7. legnagyobb
suly a kosarban), mig a kdzepes és kis kapitalizacioju tarsasagok részvényeinek aralakulasat reprezentalé
BUMIX indexben harmadik legnagyobbkeént, 10,95%-os sullyal szerepel a kosarban.

Az FHB Jelzélogbank részvénye 390 Ft-os arfolyamon zarta 2012 negyedik negyedévét, amely 17,9%-0s
csokkenést mutat az el6z0 negyedéves arfolyamadatokhoz viszonyitva.

Az FHB jelzaloglevelek tézsdei forgalma az adott negyedévben 6sszesen 493,5 millié forintot tett ki, amely
tobb mint 491,2 millié forintnyi ndvekedést jelent az el6z6 negyedévhez képest (a harmadik negyedév végén
2,3 milli6 forint volt a jelzéloglevelek forgalma a t6zsdén).

20 Kumulalt arfolyamvaltozas 2012-ben
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2. Fobb tevékenységek és a leanyvallatok teljesitménye

Jelzaloglevél-kibocsatas, finanszirozas

A negyedik negyedév viszonylagos nyugalomban telt az eurdpai tokepiacokon. Miutdn az EKB a nyar végén
bejelentett feltételes allampapir vasarlasi programmal (OTM) sietett a periféria orszagok segitségére, az év
utolsé hénapjaiban pedig az EU makrogazdasagi adatai stabilizalédast jeleztek, a piacokra fokozatosan
visszatért a bizalom és elkezd6dott a kockazati prémiumok csokkenése. Az altalanos kedvezé hangulatot
erésitette az is, hogy a varakozasok ellenére nem esett vissza a vilaggazdasag egyik motorjanak tekintett
kinai gazdaség teljesitménye, és az USA-bdl is a vartnal jobb GDP adatok lattak napvilagot.

Hazéankban, miutan a piaci szereplék fokozatosan végleg lemondtak az IMF-fel torténé megallapodasrdl, és
kézzelfoghatd kozelségbe keriilt a tavaszi vezetbvaltds az MNB-ben, a forint decemberben szignifikans
gyengulésbe kezdett, és a 285 korlli szintekrél 296-ig gyengllt az eurdval szemben. A hozamok azonban
nem emelkedtek jelentésen, ahogy az orszagkockazati felarak sem (az 5 éves CDS felar a negyedik
negyedévben az oktdberi 400 pontrdl 280 pontra slllyedt decemberben).

A telies 2012-es évben a Bank Gsszesen 40,5 milliard forint és 255 millié eurd fedezetlen kdtvényt (amely
tartalmazza az alarendelt és alapveté kdlcsonkotvényeket is), valamint kdzel 67,6 milliard forint jelzéloglevelet
hozott forgalomba. A 2012-ben az Gsszes forrasbevonds a kibocsataskori arfolyamon megkdzelitette a
181,5 milliérd forintot. Ezen belll 2012 utols6 negyedévében 0sszesen kozel 46 milliard forint fedezetlen
kotvény, illetve 12,3 milliard forint jelzaloglevél kibocséatasara kerilt sor.
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Az év soran 45,7 milliard forint, illetve 72,2 millio eurd jelzaloglevél, illetve 11,8 milliard forint fedezetlen
kotvény és 200 millié eurd allami hitel jart le. Az allami hitelt a Bank — a szerzédésnek megfeleléen — 2012.
végére teljes egészeben visszafizette. A teljes lejaro allomanybdl 6sszesen 500 millio forint jelzéloglevél, kozel
2,5 milliard forint fedezetlen kotvény és 50 millié eurd allami hitel jart le 2012. negyedik negyedévében.

A telies 2012-es évben osszesen kozel 13,3 milliard forint és 211,3 millio eurd jelzaloglevelet, valamint
majdnem 20 milliard forint, illetve 50 millié eur6 fedezetlen kétvényt vasarolt vissza a Bank.

Lakossagi jelzaloghitelezés, lakaspiac alakulasa

A lakossagi hitelkereslet 2012. eltelt idészakaban valtozatlanul alacsony volt. A hitelpiaccal egyutt a lakaspiac
és a lakasépités tovabbra is mélyponton van. A KSH statisztikai alapjan 2012-ben 10.560 Uj lakas épdilt, 17%-
kal kevesebb, mint 2011-ben, mig a kiadott lakasépitési engedélyek szama minddssze 10.600 volt, 15%-0s
visszaesést mutatva a 2011-es adatokhoz képest.

2012. december 31-én a hitelintézetek altal nyujtott lakossagi jelzéloghitelek allomanya 5.842 milliard forint,
ami a 2011. december 31-hez képest 15,3%-kal kevesebb, az arfolyammal korrigalt alloméanyvaltozas -10,2%-
ot tett ki. A forint hitelek allomanya 2.142 milliard forint, ezzel 11,3%-kal béviilt az egy évvel korabbi adatokhoz
képest. A devizahitelek allomanya (3.700 milliard forint) pedig a végtorlesztések miatt csokkent
(arfolyamkorrigaltan: -19,2% év/év).

A lakossagi lakéscélu hitelek alloméanya az elmult negyedévben 0,2%-kal csdkkent, arfolyam-korrekciok utan a
valtozas -0,3% volt, igy 2012. december 31-én a lakascélu hitelallomany 3 535 milliard forintot tett ki. Az év/év
alapu valtozas -16,7%, illetve arfolyamvaltozéssal korrigéltan -12,3% volt. Ebbél a forint hitelallomany 1.627
milliard forint és az elmult negyedévben 1,3%-kal forinttal csokkent, mikdzben a devizahitelek arénya az
negyedévben 53,4%-r6l 54,0%-ra nétt.

A lakossagi szabad felhasznalasu jelzaloghitelek allomanya 2 307 milliard forint volt 2012. december végén,
arfolyamvaltozastol tisztitva 2012 negyedik negyedévében 2,2%-kal csokkent, az elmdlt 12 havi korrigalt
allomanyvaltozas pedig -6,7% volt. A szabad felhasznalasu forint hitelek alloméanya 515 milliard forint, az el6z6
negyedévhez képest 0,9%-kal csokkent, éves szinten pedig 53,2%-kal nétt. Ezzel szemben a szabad
felnasznalasu devizahitel-allomany arfolyamkorrigalt valtozasa az elmalt harom hénapban 0,3%, az elmult 12
hénapban -16,2% volt.

Sajat hitelezés

Az FHB Csoport sajat értékesitési hiteleinek bruttd alloméanya 371,9 milliérd forint volt 2012. december 31-én,
ami 2011. december 31-hez (420,3 milliérd forint) képest 11,5%-kal csdkkent. Az év/év alapu csokkenést
els6sorban a rogzitett arfolyamon vald végtorlesztések okozték, melyet a vallalati hitelallomany 11,0%-0s
emelkedése sem tudott kompenzalini. 2012. szeptember 30-hoz képest (371,7 milliérd forint) Iényegében nem
valtozott az allomany.

A lakossagi hitelek aranya az ésszes hitelen belll tovabbra is dominans, 81,5% (2011. december 31-an
85,2%). A fennallé allomany 57,3%-a devizaban kihelyezett hitelekbdl allt 2012. december 31-én, amely
90 bp-tal magasabb az el6zd negyedévi érteknél, viszont a végtorlesztések miatt Iényegesen alacsonyabb az
egy évvel ezel6tti 62,7%-0s deviza aranynal. A lakosséagi hitelek allomanya 15,4%-kal (55,2 milliard forinttal)
csokkent 2011. december végéhez képest.
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milli6 forintban 20111231 2012.09.30  2012.12.31
Lakossag részére nyuijtott hitelek 358 192 306 444 303 042 1,1% -15,4%
Lakas célu jelzaloghitelek 181924 155 112 152 348 -1,8% -16,3%
ingallan fedezel mlat: nyjttt agyh 163 543 130619 139618 00%  -14,6%
Nem ingatlan fedezet mellett nyuijtott hitelek 7728 6 826 6 348 -7,0% -17,9%
Dolgozdi hitelek 2244 1929 1935 0,3% -13,8%
Lakosségi lizing 2753 2959 2793 -5,6% 1,5%
Vallalat részére nyuijtott hitelek 62 068 65 223 68 889 5,6% 11,0%
Vallalati hitelek 61217 64 353 67 962 5,6% 11,0%
Vallalati lizing 851 870 927 6,6% 8,9%
Sajat hitelek 6sszesen, bruttd 420 260 371 667 371931 0,1% -11,5%
Veszteségekre képzett értékvesztés -39 033 -34 987 -37 348 6,7% -4,3%
Hitelek, netto 381227 336 681 334 583 -0,6% -12,2%
Refinanszirozas 226 890 170 202 164 990 -3,1% -27,3%

A konszolidalt hitelalloményon belul az alloményi osszetételt tekintve a lakashitelek allnak az els6 helyen
41,0%-os arannyal. Az ingatlanfedezet mellett nyujtott egyéb hitelek 37,5%-at teszik ki a hitelportfolionak.
Egy évvel korabban 43,3%, illetve 38,9%-ban oszlott meg az allomany a két dominans hiteltermék csoport
kézott. Az idéskori jelzalogkdlcsondk allomanya 3,1 milliard forintot tett ki 2012. év végén, a fogyasztasi hitelek
allomanya pedig 6,3 milliard forint volt.

A vallalati hitelek 18,5%-at teszik ki a teljes hitelportfolidnak, az allomany 68,9 milliard forint. 2011. december
31-i 62,1 milliard forintrol ezzel egy év alatt 11,0%-kal nétt, 2012. szeptember 30-hoz képest a névekedés
5,6%.

Az év soran 12,5 milliérd forint lakossagi és tobb mint 18 milliérd forint vallalati hitelkihelyezés tortént, ez
utébbinak tobb mint 40%-a a negyedik negyedévben. A lakossagi hitelfolydsitason belill a tdmogatott hitelek
novekvé aranyt képviselnek, de a tdmogatott hitelezés elinditasa 6ta a nem tamogatott lakashitelek irant is
megnétt az érdeklédés. A vallalati terlleten az emlitett kihelyezéseken tal 11 milliard forintot meghaladé
osszeg( Uj folydszamla-, illetve rulirozé hitelkeret szerz8dést kotott a Bank.

2012. aprilis 1-je oOta folyamatosan zajlik az Uj gyljtészamla igénylések befogadasa és feldolgozasa. 2012.
december 31-ig 7.665 Ugyfél — a jogszabalyi feltételek alapjan jogosultak kdézel 40%-a — jelezte az
arfolyamvédelmi programban torténd részvételi szandékat és kozullk 4.251 szerz6dott le az év végéig. A
jelentkezési hataridé a korabbi 2012. december 31-hez képest 2013. mércius 29-ig meghosszabbitasra kerdilt.

Refinanszirozas

2012. negyedik negyedévben az Ujonnan refinanszirozott jelzaloghitel allomany értéke 706,6 millié forint volt,
amely tartalmazza az FHB Kereskedelmi Bank refinanszirozott allomanyat is. Ez a volumen nagysagrendileg
megegyezik a harmadik negyedéves felajanlasokkal és lényegesen kisebb, mint a 2012. elsé vagy 2012.
masodik negyedévben felajanlott mennyiség. (2012. elsé negyedévben 3,7 milliard forint, 2012. masodik
negyedévben 5,1 milliard forint, 2012. harmadik negyedévben 787,3 milli6 forint volt az ujonnan
refinanszirozott hitelek volumene). A jelentds eltérés f6 oka az volt, hogy az év elsé felében kerlltek
refinanszirozésra a devizahitelek végtorlesztése miatt folydsitott kivalto forinthitelek. A negyedik negyedévben
ujonnan felajanlott és refinanszirozott jelzéloghitelek kozott csak forintban folydsitott hitelek szerepeltek,
hasonldan az el6z6 negyedévhez.

A negyedik negyedév végén a refinanszirozott ugyletek 0sszes fennallo allomanya Jelzalogbank egyedi
szinten 255,6 milliard forint (a harmadik negyedév végen 260,5 milliard forint) volt. A refinanszirozott
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hiteldllomany 2012 harmadik negyedév végén fennall6 58,2 ezer db-rél 56,4 ezer db-ra csokkent 2012.
december végére.

A telies (forint és deviza) refinanszirozott allomany tovabbra is 8 bank kozott oszlik meg. A teljes
refinanszirozott allomanybol az év végén volumen szerint FHB Kereskedelmi Bank részesedése meghaladja a
35 %-ot.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. konszolidalt refinanszirozott hitelallomanya 2012. év végén 165,0 milliard forint
volt.

FHB Kereskedelmi Bank Zrt. tevékenységének jellemzbi

Az FHB Kereskedelmi Bank Magyar Szamviteli Standardok szerinti mérlegfédsszege 433,6 milliard forintot tett
ki 2012. december 31-én, amely az el6z6 évi értéket 8,6%-kal multa feldl. A hiteléllomany az dsszes eszkoz
50,4%-at tette ki.

2012. december 31-én a Kereskedelmi Bank bruttd hitelallomanya MSZSZ szerint 218,5 milliard forint volt, ami
4,5%-0s csokkenést jelent 2011. év végéhez képest. A Kereskedelmi Bank vallalati hiteléllomanya MSZSZ
szerint 55,7 milliérd forint volt az id6szak végeén, aranya a teljes hitelallomanyon beliil 25,5%-ot tett ki.

2012-ben a kamatozo forrasok alloménya 8,2%-kal nétt a Kereskedelmi Bank mérlegében, elsésorban a
bankkozi forrasok ndvekedésének kdszonhetben, melynek alloménya tartalmazza az FHB Jelzélogbanktdl
kapott refinanszirozast, valamint az MNB altal a vallalati hitelezés élénkitésére bevezetett 2 éves, jelzaloglevél
fedezetl forrast is. Az allomany tébb mint duplajara novekedett, ezzel az aranya a kamatoz6 forrasok kozott
35,2%-ra nétt.

A betétek aranya a kamatozo forrasokon beliil a 2011. évi 43,4%-rdl 38,2%-ra mérséklédott. Az allomany és a
részarany csokkenése a Bank diverzifikélt forrdsszerzési politikajanak megfelelben elsésorban a folyamatosan
csokkend kamatszint kovetkezménye.

2012. év végén az FHB Kereskedelmi Bank 162,4 ezer darab lakossagi, illetve 7,6 ezer darab vallalati
folyoszamlat vezetett, amelyekhez 121,3 ezer lakossagi és 4,5 ezer darab véllalati bankkartya tartozott — mind
a folyészamlak, mind a kartyaszamok szamaban jelentds ndvekedés tapasztalhatd. A lakossagi betétek
allomanya 24,6%-kal csokkent, mig a véllalati betétek alloméanya 14,5%-kal nétt 2011. december 31-hez
képest, 0sszesen az allomany 3,9%-kal csokkent egy év alatt, dsszege 152,3 milliard forint volt 2012.
december 31-én.

A Magyar Szamviteli Standardok szerint szamitott adézott eredmény 3,8 milliard forint veszteség volt 2012-
ben, amely az el6z6 évi eredménynél 44,4%-kal kedvezébb. A Tarsasag netté kamatbevétele — kontrolling
szemléletben — a kamatbevételek kozel 27%-0s emelkedése ellenére visszaesést mutatnak, mivel a
Kereskedelmi Bank és Jelzélogbank kozétti elszdmolas a kamatraforditdsokat ennél nagyobb mértékben
novelte. A Kereskedelmi Bank nettd dij- és jutalékbevételei 35%-kal voltak magasabbak, mint 2011-ben. A
mikodési koltségek — a 2011. végi atszervezések miatti létszambdviilés ellenére — csupan 6,3%-kal
emelkedtek az el6zd évhez képest.

A Bank sajat tokéje 7,5%-kal ndvekedett az elmult egy évben. 2012 szeptemberében a Jelzalogbank 6 milliard
forintos tbkeemelést hajtott végre, emellett a mérleg szerinti eredmény vesztesége is mérséklodott. A sajat
t6kén belll 5,2 milliard forint a jegyzett toke év végén, a tOketartalék 5,1 milliard forint, az eredménytartalék
24,8 milliard forint volt.
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FHB Eletjaradék Zrt.

Az FHB Eletjaradék Zrt. két terméket értékesit idéskori ligyfelei részére; az életjaradék terméket kdzvetlenil,
sajat jogon, mig az id6skori jelzélogjaradék konstrukciot az FHB Jelzalogbank termékeként kozvetiti az
ugyfelek részére, a megkotott jelzalogjaradék szerzédések az FHB Jelzalogbank Nyrt. mérlegében keriinek
kimutatasra.

2012. évben 11 darab Uj életjaradéki szerzédés megkotésére kerllt sor dsszesen 174 millié forint értékben. A
Tarsasag megalapitasatol kezdve 2012. december 31-ig 0sszesen 734 db életjaradéki szerzddes kerdlt
megkotésre, mely — a 86 darab és 1.172 millio forint értékl ingatlan portfoliobdl valé kivalasa utani alloméanyt
tekintve — 648 darab él6 szerzédést és 10,9 milliard forint dsszes ingatlanértéket jelent (ez egyben az
életjaradéki szerz6dések osszértéke is).

2012-ben 19 darab U] jelzélogjéradék szerzdédés megkotésére kerllt sor. Ezzel az eddig megkotott
szerz6dések szama 671 darabra nétt. 2012. december 31-én a lezart szerzédések szama 100 darab volt, igy
az él6 jelzélogjaradék szerzédések szama 568 darabot tett ki.

FHB Ingatlan Zrt.

Az FHB Ingatlan Zrt. 16 tevékenységeként a Bankcsoportnal felmeriilt fedezetértékelési, ingatlan-beruhazasi
és értékesitési, valamint ingatlankezelési, és ingatlan értékbecsl6i feladatok ellatasat végzi, tovabba a
bankcsoporti szolgaltatasok mellett kilsé megrendeldk szamara is nyujt értékbecslési — és 2011 végétol —
energia tanusitvannyal kapcsolatos szolgéaltatasokat.

A valsag kovetkeztében lényegesen lecsokkent ingatlanpiaci forgalom és hitelezési tevékenység mellett az
értékbecslési lzletag 129 millié forint bevétellel zart 2012 negyedik negyedévében, ami 101 millié forinttal
magasabb az el6zé negyedévhez képest, a 2011-es azonos idészakhoz képest pedig 69 millié forinttal marad
el. 2012. december 31-ig elvégzett értékbecslés 0sszesen 8.858 db volt, amibdl a bankcsoporton beldli
megbizasok darabszama 1.834 db (20,7%) volt. (2011-ben a teljes évet tekintve az Gsszes elvégzett
értékbecslés 8.883 db volt (Basel II. nélkil), amibdl bankcsoporton belli 4.549 db (51,2%) volt.)

Az ingatlankdzvetitési lizletag 2012-ben 64 millié forint bevételt ért el. A 2012 negyedik negyedévében elért 35
millié forintos bevétel kdzel hdromszorosa a 2012 harmadik negyedévében elért 12 millié forintos bevételnek.
2011 Q4 4 millié forintos bevételéhez képest kilencszeres ndvekedés tapasztalhato.

FHB Ingatlanlizing Zrt.
A Térsasag 2011-t6l ingatlan lizing termékeket értékesit (emellett kezeli a meglévé jelzéloghitel-alloményat).

Az FHB Ingatlanlizing Zrt. konszolidalt IFRS szerinti hiteléllomanya 8,3 milliard forint volt 2012. december 31-
én. 2012-ben ezen idépontig 1.002 millié forint volt a folyésitott allomany (2012 Q1 és Q2-ben is 411 milli6 Ft,
Q3-ban 131 millié Ft, Q4-ben 49 millié Ft). Ezzel a 2012. december 31-i lizing allomany 3,3 milliérd forintot
tesz ki, ami 17,6%-kal marad el a 2012. szeptember 30-i 4,0 milliard forintos allomanytol és 8,9%-kal a 2011.
december 31-i 3,6 milliard forintos allomanytal.

Szervezeti valtozasok és a létszam alakulasa

A konszolidalt telies munkaidds létszam 2012. december 31-én 770,1 16 volt, a 2012. szeptember végi 788,7
fohoz képest 18,6 fével csokkent, a 2011. december végi 835,6 f6hoz képest pedig 7,8%-0s csokkenést jelent.
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Az egyes tarsasagok letszama 2011. december 31-én és 2012. december 31-én a kovetkez0 volt:

| Megnevezés | 20111231 | 2012.09.30 | 20121231 . QoQ | YooY |
FHB Jelzalogbank Nyrt. 178,1 174,7 170,3 -2,5% -4,4%
FHB Kereskedelmi Bank Zrt. 627,5 589,3 575,2 -2,4% -8,3%
FHB Eletjaradék Zrt. 6,7 6,6 73 11,4% 9,4%
FHB Ingatlan Zrt. 9,6 8,1 8,1 0,0% -15,5%
FHB Ingatlanlizing Zrt. 11,0 10,1 9,2 -8,7% -16,0%
FHB Egyéb* 2,8 0,0 0,0 - -
FHB Konszolidalt 835,6 788,7 7701 -2,4% -1,8%

* Portfolié6 Money Zrt. 2,8 6

Szemeélyi valtozasok

Az FHB Jelzalogbank 2012. aprilis 25-én tartott éves kozgyllése a 2012. Uzleti évre a Deloitte Konyvvizsgald
és Tanacsado Korlatolt Felelésségl Tarsasagot (székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyodrgy ut 84/C.
cégjegyzékszama:01-09-071057; kamarai tagsagi szama:000083; PSZAF pénziigyi intézményi mindsitési
nyilvantartasi szama: T-000083/94) valasztotta meg konyvvizsgalénak. A kijeldlt felelés konyvvizsgalé Horvath
Tamas (anyja neve: Grosz Veronika; sziletési helye, ideje: Budapest, 1969.03.08.; lakohely: 1029 Budapest,
Orddgarok u. 100.; kamarai nyilvantartasi szama: 003449; PSZAF intézményi mindsitési nyilvantartasi szam:
E003449) lett.

2012. december 14. napi hatéllyal Vojnits Tamés — egyéb elfoglaltsdgéra hivatkozassal - lemondott a
Tarsasag Igazgatosagaban betoltott tisztségérdl.

Mérlegzarast kbvetd események

2013. januar 31-gyel Harmati Laszlé vezérigazgaté az FHB Bankcsoport tagvallalatainal betoltott valamennyi
tisztségérdl lemondott, tovabba munkaviszonya k6zds megegyezéssel megsziintetésre kerdl. 2013. februar 1.
napjatél az FHB Jelzalogbank Nyrt. vezérigazgatdi tisztségét Kobli Gyula egyedil I&tja el. Az FHB Bank Zrt.
vezérigazgatdja 2013. februar 1-t6l Soltész Gergd, aki egyben az FHB Jelzélogbank Nyrt. (zleti

februar 4-t6l Walter Gyorgy tolti be.

A Moody’s Investor Service 2013. februar 14 - én bejelentette, hogy megvaltoztatja 3 magyar bank, koztlik az
FHB Jelzalogbank Nyrt. ratingjét . Az FHB Nyrt. hazai és kiilfoldi valutdban denominalt hosszu lejaratu betéti
hitelminésitése a korabbi ,Ba3/Not-Prime”-rdl ,B2/Not-Prime”-ra csokkent, az dnallo pénzugyi erejének (BFSR)
,E+/b1” besorolasat pedig a Moody's ,E+/b3"-ra valtoztatta. Az FHB Nyrt. fenti ratingjei negativ kilatasuak.
Sajtokdzleményében a Moody’'s a kedvezétlen hazai gazdasagi és miikodési kornyezetet jeldlte meg a
lemindsités indokaként, annak ellenére, hogy 2013. februar 8-an Magyarorszdg szuverén kockazati
besorolasat valtozatlanul hagyta.

A Moody’s Investor Service 2013. februar 15. napjan koézzétette az FHB Nyrt. altal forgalomba hozott
jelzéloglevelek mindsitésének valtozasat. Az FHB Nyrt. altal forgalomba hozott jelzéloglevelek hitelmindsitése
a korabbi ,Ba1"-ré| ,Ba3’-ra valtozott.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete engedélyének megfelelden a Tarsasag 2013. februar 20-i
értéknappal, lejarat el6tt, teljes korlien visszavasarolta a zartkérlien forgalomba hozott FA22ZV01 (ISIN:
HU0000350038) 15 milliard forint Gssznévértékii és a FA22ZV02 (ISIN: HU0000350046) 50 millio eurd
ossznévérteki alarendelt kolcsontokét képezé forint és eurd kotvény sorozatat. A visszavasarolt kotvény
sorozatok 2013. februar 21-i értéknappal a forgalombdl kivonasra és torlésre kertiltek.
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lll. Az FHB JELZALOGBANK NYRT. IFRS SZERINTI KONSZOLIDALT PENZUGY! JELENTESEINEK

OSSZEFOGLALO ELEMZESE

1. Eredményszerkezet

milli6 forintban

2011 Q4

2012 Q3

2012 Q4

Y-0-Y

2011Y

2012 Y

Y-0-Y

Kamatbevételek

Kamatkoltségek

Nett6 kamatbevétel

Dij, jutalék bevétel

Dij, jutalék raforditas

Netto dijak, jutalékok

Devizam(iveletek eredménye
Eredménnyel szemben val6san értékelt
instrumentumok valds érték valtozasa
Ertékpapirokbol szarmazo nyereség
Netto lizleti (trading) eredmény

Egyéb miikddési bevétel

Egyéb mikddési raforditas

ebbél banki kiilénado

Miikodési nyereség

Nem kamatjellegi bevételek (netté dijakkal)
Osszes netto bevétel

Ertékvesztés és hitelezési veszteségek
Személyi jelleg(i raforditasok
Adminisztrativ kéltségek

Uzleti tevékenység koltségei
Ertékcsokkenés

Egyéb fizetett adok

ebbdl banki kiildnadd

Mikodési koltség

Adodzas eldtti eredmény

Tarsasagi adod

Adodzas utani eredmény

Adodzott eredmény banki kiilonadé nélkiil
Adozott eredmény banki kiilonadé,
végtorlesztések és forintositas vesztesége
nélkiil

20870
-16 787
4083
985
-270
714
1679

3427

1103
6209
241
446
2220
687
7611
11693
-13 042
-1725
-634
-2 344
-389
-160

0

-5 252
-6 600
2352
-4 248
-6 468

4 545

18 850
-14 606
4244
883
273
610
-554

922

1348
-128
-37
-1006
-706
-1 043
-561
3682
-2 444
-1496
-1766
-117
628
-189
0

-4 196
-2 958
334
-2 624
-1917

-1917

17 974
-14 090
3 884
883
-433
450
930

-738

1513
1705
549
-446
51
102
2257
6141
-2 889
-1397
-1993
-261
-625
-193

-4 469
-1217

691
-1908
-1 959

-1 959

-4,6%
-3,5%
-8,5%
0,0%
58,6%
-26,2%

-19,9%
12,3%

-55,6%

66,8%
18,2%
6,6%
12,9%
123,2%
-0,5%
1,9%

6,5%
-58,9%

-27,3%
2,2%

2,2%

-13,9%
-16,1%

-4,9%
-10,3%

60,2%
-37,0%
-44,6%

37,2%
127,7%

97,7%
-85,1%
-70,3%
-47,5%
-17,8%
-19,0%
214,5%
-88,9%

60,6%

20,6%

-14,9%
-81,6%

-55,1%
-69,7%

78433
-56 935
21498
3661
-948
2713
2465

2987

3648
9100
1030
-2 882
0

-1 852
9 962
31460
-19 944
6 781
-71918
979

-2 454
-700

0

-18 831
-1 314
1696
-5 618
-5618

7292

76 670
-58 124
18 545
3795
-1203
2592
-1392

1339

4 802
4749
852

-3 503
-2 068
-2 651
4689
23235
-9 756
5795
-7 305
-604
-2 497
-691

0

-16 893
-3 415
-1050
-4 464
-2 396

-2 396

-2,2%
2,1%
-13,7%
3,7%
27,0%
-4,5%

-55,2%

31,6%
-47,8%
-17,3%

21,5%

43,2%
-52,9%
-26,1%
-51,1%
-14,5%

-1,7%
-38,3%

1,8%

-1,2%

-10,3%
-53,3%

-20,5%
-57,4%

milli6 forintban
EPS (évesitett, Ft)
Higitott EPS (évesitett, Ft)
Netté kamatmarzs (NIM)
ROAA
ROAE
ROAA banki kiilénadé nélkil
ROAE banki kiilénadé nélkil

2011 Q4

-212,3
-212,3
1,94%
-2,02%
-30,4%
-3,07%
-46,2%

2012 Q3
-157,8
-157,8
2,16%
-1,34%
-19,9%
-0,98%
-14,5%

2012 Q4
-126,1
-126,1
2,05%
-1,01%
-11,8%
-1,04%
-121%

-20,1%
-20,1%
-0,11%-pt
0,33%-pt
8,09%-pt
-0,06%-pt
2,43%-pt

-40,6%
-40,6%
0,12%-pt
1,01%-pt
18,56%-pt
2,03%-pt
34,11%-pt

2011Y
-85,2
-85,2
2,54%
-0,67%
-10,0%
-0,67%
-10,0%

-70,4
-70,4
2,36%
-0,57%
-6,6%
-0,31%
-3,7%

-17.3%
-17.3%
-0,18%-pt
0,10%-pt
3,18%-pt
0,36%-pt
6,34%-pt

A Bank eredménye 2012-ben 6sszesen 4,5 milliard forint konszolidalt IFRS szerinti adézott veszteséget mutat,
ami az egy évvel korabbi veszteségnél 20,5%-kal kevesebb. A Bank 2012. negyedik negyedévben 1,9 milliard

forint veszteséget szamolt el.

A banki kulonado nélkll is veszteség realizalodott, igy a konszolidalt IFRS szerinti addzott vesztség
2,4 milliard forint lett volna, ami Iényegesen kisebb az elmult évinél. Banki kilonadd nélkil a negyedik
negyedéves adatok 2,0 milliard forint veszteséget mutatnak.
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A fébb eredménysorokat tekintve a nettd kamatbevétel dsszesitetten és az egyedi negyedéveket tekintve is
csokkent mind az el6z6 negyedévhez, mind az el6zé évhez mérten, ebben azonban médszertani valtozasok is
szerepet jatszottak. A dijak és jutalékok nettd bevétele az el6z6 év azonos idészakahoz képest dsszesitetten
4,5%-0s csokkenést mutat, a pénzlgyi miveletek eredménye a tavalyi évhez képest a felére esett. Az egyéb
eredmények elszamolt vesztesége tovabb nétt, ugyanakkor a miikddési koltségek az egy évvel korabbi
szinthez képest 10,3%-kal csokkentek.

Nettd kamatbevétel

A 2012. évben realizalt 18,5 milliard forint nettd kamatbeveétel 13,7%-kal maradt el az eléz0 év azonos
idészakanak teljesitményétdl. Az egyenleg 76,7 milliard forintos kamatbevétel (2011 azonos idészakanal
2,2%-kal alacsonyabb) és 58,1 milliard forintos kamatraforditds (2011 azonos id6szakanél 2,1%-kal
magasabb) dsszegebdl adddott. A kamatbevételek visszaesése a hitelek kamatbevételeinek csokkenésébdl
adodik, amit részben ellensulyoztak a magasabb értékpapir allomanyon realizalt bevételek. Az egy évvel
korabbihoz képest magasabb kamatkiadas pedig az elsé félév magasabb betéti kamatai, valamint a masodik
félévben az alarendelt kdlcsontéke kamatkiadasa miatt jelentkezett.

A 2012 negyedik negyedévében realizalt 3,9 milliard forint netté kamatbevétel 8,5%-kal alacsonyabb az el6z6
negyedévesnél. Az egyenleg 18,0 milliard forint kamatbevétel (a 2012 harmadik negyedévinél 4,6%-kal
alacsonyabb) és 14,1 milliard forintos kamatraforditas (2012 harmadik negyedévinél 3,5%-kal kedvezétienebb)
0sszegebdl adddott.

A kamatbevételek csokkenése az elsé félévben egyértelmien a hitelallomany — végtorlesztés miatt — jelentds
csokkenésébdl adodott, mig a masodik félévben ehhez a Bank altal alkalmazott IFRS modszerekben tortént
valtozasok is hozzajarultak. A Bank az elmult évben felllvizsgalta az effektiv kamatszamitést, modositotta az
eddig elszamolt effektiv kamatlabbal kapcsolatos becsléseit a hitelek hatralévd cash-flowja alapjan és a
hitelekhez kapcsolodo kezdeti koltségek tagabb korii elszamolasaval. Az Uj becslés a kamatbevételt tobb mint
550 millié Ft-tal csokkentette 2012-re. A cash-flow becslés mddszertani valtozasanak 2012. évi hatasat a Bank
2012 decemberében szamolta el.

A kamatraforditasok dsszességében nem valtoztak jelentésen az el6zd negyedévhez képest. Az dsszeteviket
tekintve, a betétek csokkend kamatraforditdsanak pozitiv hatdsat a SWAP-ok utan fizetett magasabb kamat
rontotta le.

A kamatbevételek és kamatraforditasok dsszetételének alakulasat az alabbi tablazat mutatja:
IFRS szerinti konszolidalt adatok ~ 2011Q4 2012Q3 2012Q4 Q-0-Q  Y-oY  2011Y  2012Y  Y-o.Y

Kamatbevételek 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Hitel kamatbevétel 38,1% 37,0% 39,7% 2,7%-pt 1,6%-pt 39,3% 37,6% -1,8%-pt
Refinanszirozasi kamatbevétel 11,4% 10,8% 11,9% 1,1%-pt 0,5%-pt 12,1% 10,7% -1,4%-pt
Jelzaloglevél kamattdmogatas 14,8% 13,7% 13,9% 0,1%-pt -0,9%-pt 16,6% 13,9% -2,7%-pt
Kiegészitd kamattdmogatas 1,2% 1,2% 1,3% 0,1%-pt 0,1%-pt 1,3% 1,2% -0,1%-pt
Ertékpapir, bankkdzi kamatbevétel 7,0% 15,9% 13,8% -2,1%-pt 6,8%-pt 7,3% 15,0% 7,6%-pt
Swap kamatbevétel 27,5% 21,3% 19,4% -1,9%-pt -8,1%-pt 23,3% 21,6% -1,6%-pt
Kamatkiadasok 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Ertékpapirok kamatkiadasa 49,7% 48,4% 50,2% 1,8%-pt | -484%-pt 57,7% 51,2% 0,0%-pt
Bankkozi felvétek 3,0% 19,4% 17,0% -2,4%-pt | -19,4%-pt 1,9% 12,8% 1,5%-pt
Allami k8lcsdn kamatkiadasa 4,3% 1,2% 0,2% -1,0%-pt -1,2%-pt 6,6% 1,7% 0,0%-pt
Allami tkeemelés kamatkiadasa 10,4% 0,0% 0,0% 0,0%-pt 0,0%-pt 3,1% 0,0% 0,0%-pt
Betétek utan fizetett kamatok 13,0% 15,4% 13,7% -1,6%-pt | -15,4%-pt 11,7% 16,0% -0,1%-pt
Swap kamatkiadas 19,0% 13,9% 16,9% 3,0%pt | -13,9%-pt 18,8% 16,5% -1,9%-pt
Egyéb kamatkiadas 0,5% 1,8% 2,0% 0,2%-pt -1,8%-pt 0,2% 1,8% 0,4%-pt

Az atlagos netté kamatmarzs (NIM) 2012 negyedik negyedévében 2,05%-ot, 2012 harmadik negyedévében
2,16%-ot tett ki (2011 negyedik negyedévében 1,94% volt). A nettd kamatmarzs az el6zé negyedévhez képest
11 béazispontot csokkent. Az év egészét tekintve a nettd kamatmarzs 2,36% volt.
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A fenti mddszertani valtozas hatasa nélkil a Bank nettd kamatbevétele éves szinten 19,1 milliard forint, a
negyedik negyedévben 4,4 milliard forint lett volna. igy a nettd kamatbevétel el6z6 évi — szintén korrigalt, a
korabbi allami téke utdlagos egy dsszegli kamatkiadasat nem tartalmazo - nettdé kamatbevételhez viszonyitott
csokkenése alapvetéen a hitelallomanyok csokkenésébdl fakad. A negyedik negyedéves korrigalt nett6
kamatbeveétel a harmadik negyedévinél 4,5%-kal magasabb.

Az atlagos mérlegfdGsszegre vetitett nettd kamatmarzs a korrigalt adatok alapjan éves szinten 2,43% lett
volna, a negyedik negyedéves NIM pedig 2,35%, amely a harmadik negyedévhez képest 18 bazispontos
javulast mutat.

Netto jutalek- és dijbevétel

A dij- és jutalékbevételek, illetve raforditasok egyenlegeként a Bank 2012. negyedik negyedévben 450,2 millio
forint eredményt ért el, amely 26,2%-kal alacsonyabb, mint a 2012 harmadik negyedéves nettd dijbevétel,
valamint 37,0%-kal marad el a 2011. negyedik negyedévestél. Az el6z6 negyedévhez képest a bankszamla
szolgaltatasok dijai, a kartydkhoz kapcsolodd dijak és a biztositas értékesités dijai csokkentek, a
jelzaloghitelekhez kapcsolddo dijbevételek pedig ndvekedtek.

A 2012 negyedik negyedéves dijbevételek (883,0 millié forint) 28,0%-at a hitelekhez kapcsolodo dijak tették ki
(2012 harmadik negyedévben 21,6% volt az arany), a bankszamla szolgaltatasok és a kartyauzletadg utani
dijbevétel 45,8%-ot (el6z6 negyedév: 49,2%) tett ki. Az Allianz Biztositoval kotott stratégiai egyuttmikddési
megéllapodashoz kapcsolddd jutalékbevétel 13,1%-at adta a targynegyedévi dijbevételeknek (el6z6
negyedév: 17,8%).

A 2012 negyedik negyedéves dijkiadasok (432,8 millio forint) 28,6%-at az (igynoki jutalékok tették ki (2012
harmadik negyedévben 23,9%), a kartyalizletaggal kapcsolatos dijak 21,2%-kal részesedtek a dijkiadasokbdl
(2012 Q3: 33,7%). A fennmarado tételek emlitésre méltd eleme a 42 millié forint pénzforgalmi jutalékok
egyenlege, valamint 201 milli6 forint dijraforditas, amely a negyedik negyedévi értékpapir kibocsatasokhoz és
visszavasarlasokhoz kapcsolddik.

Eves szinten a nettd dij- és jutalékbevételek nagysaga 2,6 milliard forint volt, amely 4,5%-kal marad el a
2011. évitdl.

Pénziigyi miiveletek netté eredménye

A pénziigyi miveletek eredménye 2012. évben 4,8 milliard forint nyereséget mutatott, amely 4,4 milliard
forinttal kedvezétlenebb a 2011. éves eredménynél. A pénzlgyi miveletek eredménye 2012 negyedik
negyedévében 1,7 milliard forint nyereség volt, amely — elsésorban az értékpapir visszavasarlasok
kovetkeztében — jelentdsen magasabb a 2012. harmadik negyedéves eredmenynél.

A targyidészak soran tapasztalt arfolyammozgasok, valamint a rovid lejératu deviza swap Ugyletek hatasara a
devizam(iveletek eredménye 2012. évben 1,4 milliard forintos veszteséget okozott, amely 2011 azonos
idészakahoz (2,5 milliard forint nyereség) képest jelentésen kedvezétienebb. A 2012. negyedik negyedéves
deviza eredmény 930 millid forint nyereséget tett ki, szemben az el6zd negyedéves 554,3 millié forintos
veszteseggel.

Az eredménnyel szemben valdsan értékelt instrumentumok valds érték valtozasa 2012. évben 1.339,2 milli6
forint nyereség volt, amely kedvezétlenebb a 2011. éves 2.987,2 milli¢ forint eredménynél. A negyedéves
arfolyam és kamatpalyanak betudhatdé negyedik negyedéves 738,2 millids veszteség hasonld mértéket
képvisel, mint a 2012 harmadik negyedéves 922,0 milli6 forint veszteség. Az eredménnyel szemben valos
értéken értékelt instrumentumok esetében az el6z6 idészakokhoz képest valtozast okozott, hogy a Bank a
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fedezeti Ugyletek esetében a hatékony részt 2012. julius 1-jét kvetden elszdmolta eredmény semlegesen,
mivel a hatékonysag mérésére alkalmas belsé mddszer kidolgozésra kertlt.

A 2012-es évben 4,8 milliard forint pozitivum keletkezett az értékpapir miveleteken. A 2012. negyedik
negyedéves értékpapir eredmény 1.513,3 milli¢ forint, szemben az el6z6 negyedévben elért 1.348,0 millio
forinttal.

Egyéb eredmeény

Az egyéb miikddési bevételek és raforditasok egyenlege 2.651,0 millio forint nettd raforditds volt 2012.
december 31-én, amely 851,5 millié forint bevétel, valamint 3.502,5 millié forint raforditas egyenlegeként
alakult ki. Az egyéb miikddési bevételek és raforditasok egyenlege 799,4 millié forinttal kedvezétlenebb az
eléz6 év azonos idészakanak teljesitményénél. A 2012. negyedik negyedévében az egyéb mikodeési
eredmény 102,2 millié forinttal ndvelte az addzott eredményt, szemben az el6zd negyedéves 1.042,9 millio
forint veszteséggel, legnagyobb részben a 2012. évre vonatkozd banki kilénadd visszaigénylés negyedik
negyedévben tortént elszamoldsa miatt.

2012. évben az egyéb mikddési bevételek 19,9%-a, 185,5 millié forint az ingatlanokhoz kapcsolddé (ingatlan
bérleti dij, ingatlan értékelés) bevétel volt.

Az egyéb raforditasok 59,1%-at a banki kilonadé (2.068,3 milli6 forint) tette ki. Az egyéb raforditasokon bell
életjaradék kifizetésekre 395 millio forint keriilt elszamolasra. Sajat tulajdonban 1év6 ingatlanok értékesitésébél
192 millié forint veszteség szarmazott. A 2012-ben elszdmolt banki kilonadd Osszegét a Bank az
otthonvédelmi intézkedéseken realizalt veszteségek (kovetelés elengedés a forintositott hiteleknél), valamint a
jelzaloghitel, illetve megkotott lizingszerz6dés allomany adott évi ndvekedése miatt csokkenthette.

Miikbdési koltségek

A mikodési koltségek 2012-ben 16,9 milliard forintot tettek ki, melybdl 2012 Q1 4,2 milliard, 2012 Q2
4,0 milliard, 2012 Q3 4,2 milliard, 2012 Q4 pedig 4,5 milliard forint volt. Az év soran felmerlt kdltségek az
eléz6 év hasonl6 idészakahoz képest 10,3%-kal alacsonyabbak, mig a 2012. negyedik negyedéves koltség
14,9%-kal alacsonyabb az eléz§ év azonos idészakanak kiadasainél, az el6z0 negyedéves koltségnél pedig
6,5%-kal magasabb. A negyedik negyedév év/év alapu koltségcsokkenése elsésorban a személyi jellegl
raforditasok soron és a bankuzemi koltségek soron jelenik meg (328 millio, illetve 351 millié forint). Az Uzleti
tevékenység koltségei 112 millié forinttal (28,7%) csdkkentek 2011. negyedik negyedévéhez képest az
alacsonyabb uzleti aktivitds miatt.

A mikodési koltségek és a bruttd pénziigyi eredmény hanyadosa (CIR) 72,8% volt 2012 utolsd
negyedévében, szemben 2011 negyedik negyedévének 44,9%-os értékével. A banki kildnadd nélkili mutatd
értéke 2012 negyedik negyedévében 73,4%, szemben a 2012 harmadik negyedévében 95,6%-0s és a 2011
negyedik negyedévében szamitott 55,4%-os értékkel.

Eves szinten a kiadas/bevétel arany 72,7% (banki kiilonado nélkiil 66,8%) volt az egy évvel ezelétti 59,9%-kal
szemben. A mutatd romlésa a bevételek visszaesésével magyarazhatd, a mikodési koltségek év/év alapon
csokkentek.

Az 6sszes miikddési kiadason belil a személyi jellegl kéltségek aranya 2012 negyedik negyedévében 31,3%,
alacsonyabb a 2012 harmadik negyedéves 35,6%-0s részesedéssel szemben, valamint a 2011. negyedik
negyedéves 32,8%-0s aranyahoz kepest is. A személyi jellegli koltsegek az el6z6 negyedévhez képest 6,6%-
kal, a 2011. negyedik negyedévéhez képest 19,0%-kal csokkentek. 2012. 1-12 hénapjat tekintve a személyi
jellegii raforditasok 14,5%-kal csokkentek az el6z6 évhez képest.
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A 2012. negyedik negyedéves anyagjellegli (bankiizemi és Uzleti tevékenységhez kapcsol6do) koltségek
jelentdsen, 20,6%-kal néttek a 2012. harmadik negyedévi értékhez képest, 2011. negyedik negyedévével
osszevetve pedig 16,9%-0s csokkenés figyelhetd meg. Az Osszkoltségen bellli arany 2012 negyedik
negyedévét tekintve 50,6%, ami kisebb a 2011 negyedik negyedévi aranynal (52,0%).

Az anyag jellegl koltségek 2012. december 31-ig 7,9 milliard forintot tettek ki, ebbdl 2012 Q1, 2012 Q2 és
2012 Q3 egyarant 1,9 milliard forinttal részeslt, mig 2012 Q4 2,1 milliard forintot tesz ki. 2012 Q4-ban az
anyagjellegi koltségek megoszldsa a kovetkezd: adminisztrativ és altalanos koltségek 24,0%, eszkéz
fenntartési koltségek 31,5%, ingatlan és egyéb eszkoz bérleti dijak 11,0%, tanacsadoi dijak 12,1%, hirdetési
és egyéb marketing koltségek 10,0%, biztositasi dijak 1,9%, informacié aramlas koltségei 1,4%, egyéb
kéltségek pedig 8,1%.

Az értékcsokkenési leiras dsszege 2012 negyedik negyedévében 625 millié forint volt, 0,5%-kal alacsonyabb
az el6z6 negyedéves szinthez képest és 1,4%-kal 2011 hasonld idészakahoz képest. Az értékcsokkenés
kdzel haromnegyede immaterialis javak amortizacios leirasahoz kapcsolodott.

A miikddési koltségként elszamolt egyéb fizetett addk dsszege 2012 negyedik negyedévében 193 milli6 forint
volt, 2012 harmadik negyedévében 189 millié forintot, 2012 masodik negyedévében 146 millié forintot, 2012
els6 negyedévében 163 millié forintot, 2011 negyedik negyedévében pedig 160 millié forintot tett ki.
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2. Mérlegszerkezet

| milliéforintban | 20111231 | 20120930 | 20121231 | _Q0-Q | Y-oY |

Pénzeszkdzok 2554 2283 2164 -5,2% -15,3%
Bankkézi kihelyezések 65 046 33 400 33 981 1,7% -47,8%
Ertékesithetd és kereskedelmi célu értékpapirok 87723 159 256 166 663 4,7% 90,0%
Derivativ tigyletek valds értéke 2695 4085 4 344 6,3% 61,2%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 226 890 170 202 164 990 -3,1% -27,3%
Hitelek 420 260 371667 371931 0,1% -11,5%
Hitelekre képzett értékvesztés -39 033 -34 987 -37 348 6,7% -4,3%
Targyi eszkdzok 6299 6098 5961 -2,2% -5,4%
Immaterialis javak, goodwill 14174 13 005 12 753 -1,9% -10,0%
Egyéb eszkdzok 29 506 26 440 27185 2,8% -7,9%
Kotelezettségek dsszesen 762 733 700 223 675084 -3,6% -11,5%
Bankkdzi forrasok 20992 109 671 110 597 0,8% 426,8%
Jelzéloglevelek 337 965 232789 231848 -0,4% -31,4%
Kotvények 100 558 120 350 107 905 -10,3% 7,3%
Betétek 161 105 151 314 152 206 0,6% -5,5%
Allami kélcson 62 694 14 296 0 - -
Derivativ (igyletek valos értéke 60 511 23 396 23184 -0,9% -61,7%
Lizing kotelezettség 10 060 10775 11029 2,4% 9,6%
Tartalék jaradékfizetésre 2265 2316 2410 4,1% 6,4%
Egyéb kételezettségek 6 582 5294 4779 9,7% -27,4%
Alarendelt és jarulékos kolcsontdke 0 30023 31126 3,7%

Részvényesi vagyon 53 382 51227 77 541 51,4% 45,3%
Jegyzett téke 6600 6600 6 600 0,0% 0,0%
Toketartalék (4zsio) 1709 1709 1709 0,0% 0,0%
Visszavasarolt sajat részvény -29 -29 -29 0,0% 0,0%
Cash-flow hedge tartalék 201 72 0 - -
Alapveté kdlcsontéke 0 0 28 923 - -
Egyéb tartalékok -86 444 -2 - -97,2%
Eredménytartalék 50 604 44 986 44 986 0,0% -11,1%
Felhalmozott vagyon/veszteség -5618 -2 556 -4 646 81,7% -17,3%

A Bank 2012. december 31-i konszolidalt, IFRS szerinti mérlegfédsszege 752,6 milliard forint volt, amely kozel
azonos az elézd negyedév végi szdmmal és 63,5 milliard forinttal, 7,8%-kal marad el ez €l6z6 év Vvégi
szamoktol.

A 2011. év végi bazishoz képest eszkdzoldalon a csokkenés tobb tényezd egylttes hatdsanak eredménye. A
bankkézi kihelyezések 47,8%-kal, a refinanszirozott allomany 27,3%-kal csokkent, amit részben az
értékesithetd értékpapirok 90,0%-0s névekménye ellensulyozott.

Forrasoldalon a kotelezettségek Osszességében 11,5%-kal csokkentek az el6zé évhez képest. Jelentds
csOkkenés az allami kélcson visszafizetése, emellett a derivativ Ugyletek valos értékében (-61,7%), valamint a
kibocséatott jelzaloglevelek allomanyéaban (-31,4%) mutatkozott jelentds mérséklédés. A bankkézi forrasok
ugyanakkor egy év alatt négyszerestkre emelkedtek.

A részvényesi vagyon egy év alatt mintegy 24,2 milliard forinttal n6tt a sajat téke elemkent kimutatott alapvetd
kolcsontbke kovetkeztében.
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Kamatoz6 eszkbzdk

A Bankcsoport kamatoz6 eszkozeinek értéke a 2011. év végi 799,9 milliard forintrdl 2012. december 31-re
737,6 milliard forintra csokkent. A kamatozo eszk6zok a mérlegféosszegnek 102,0%-at teszik ki.

Az MNB-vel szembeni és egyéb bankkézi kihelyezések allomanya a 2011. év végi 65,0 milliard forintrol 2012.
december 31-re 34,0 milliard forintra csokkent. A kamatozo eszkozok kozotti aranya ezzel 4,6% volt 2012
negyedik negyedév vegen.

A Bank értékesithetd értékpapir allomanyanak értéke a 2011. december 31-i 85,9 milliard forintrl 158,8
milliard forintra emelkedett egy év alatt, mig 2012. szeptember 30-an az allomany értéke 153,2 milliérd forintot
ért el. 2012 negyedik negyedév végén a kamatozd eszkdzOk kozott az értékesithetd értékpapirok aranya
21,5%-ot tett ki. Az értékesithetd értékpapirok allomanyabdl 71,9 milliard forint MNB kétvény, 31,5 milliard
forint diszkontkincstarjegy, 28,9 milliard forint allamkotvény, 26,6 milliard forint az egyéb értékpapir, illetve
befektetés. A Bank a kamatozd eszk6zok 1,1%-at (7,8 millidrd forint) kitevé kereskedési célu értékpapir
allomannyal is rendelkezett 2012. december 31-én.

Hitelek

A sajat hitelek allomanya 11,5%-kal volt alacsonyabb 2012. december 31-én, mint egy évvel korabban, mig a
2012. szeptember végi értékhez képest nem valtozott érdemben az allomany. A hitelezési veszteségekre
képzett értékvesztés 2011. december 31-hez képest egy év alatt 39,0 milliard forintrdl 37,3 milliard forintra
csokkent a 2011. végén a végtorlesztések varhatd veszteségére képzett értékvesztés allomany miatt. A
problémas hitelekre képzett értékvesztés allomanya 5,1 millidrd forinttal nétt az el6z6 év végéhez képest.
A refinanszirozott hitelek allomanya 12 hénap alatt 27,3%-kal csokkent, az elmdlt negyedévben 3,1%-0s
csokkenés figyelhetd meg. 2012. december 31-én a refinanszirozott és bruttd sajat hitelek adtak a kamatozé
eszkdzok 72,8%-at.

A rendes fedezetek mogott all6 ingatlanfedezetek hitelbiztositéki értéke 2012. december 31-én 977,3 milliérd
forint volt, 2012. szeptember 30-hoz képest (1.007 milliard forint) mintegy 3%-kal csdkkent, mig 2011.
december 31-hez képest (1.130 millidrd forint) 13,5%-kal alacsonyabb. A rendes fedezetekre szamitott
hitelfedezeti arany (LTV) 36,3%-0s volt 2012. december 31-én, amely alacsonyabb a 2011. december 31-i
38,6%-0s aranynal.

Portfoli6 min6ség

A negyedik negyedévben a problémas hitelek aranya tovabb nétt, azonban a romlas Uteme — a harmadik
negyedévhez hasonléan - lényegesen kisebb volt az els§ félévben tapasztaltnal. Az NPL arany a
2012. szeptember 30-i 19,1%-rél 19,5%-ra nétt. Az NPL fedezettség 51,6%, ami az el6z6 negyedévhez képest
nott.

2012-ben a Bankcsoport kiemelt figyelmet forditott a hitelportfolio tovabbi romldsanak megakadélyozasara. Ez
egyrészt a hitelezés fellenditését célzo Iépéseket, masrészt a korabbinal intenzivebb behajtasi tevékenységet,
valamint a kormanyzati otthonvédelmi programokban valé részvételt jelentette.

A 2012. juliusi jogszabalyvéltozast kovetben a Bank ismételten felmérte a problémas ugyfélkérben a Nemzeti
Eszkdzkezel6nek felajanihatd ingatlanfedezeteket és a fidkhaldzat, valamint a call center bevonasaval
megkezdte ezen Ugyfelek megkeresését. A jogosult igyfelek NET programba valo beterelése folyamatos.
2012. év végeéig kozel 410 db ingatlan keriilt felajanlasra a NET részére, melyekhez 655 darab ugylet és
mintegy 2,5 millidrd forint teljes kovetelésallomany kapcsolodik. Ebbél az év végéig 171 ingatlan
megvasarldsara és 260 lgylet lezarasara kerilt sor. A Kormany elfogadta a NET-re vonatkoz6 szocialis
jogosultsagot szabalyoz6 kormanyrendelet médositasat, amelynek kdvetkeztében 2013. januar 1-jétél béval a
jogosultsagi kor.
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Egyéb eszkbzok

A targyi eszkozok allomanya 2011. december 31-én 6,3 milliard forintot tett ki, amely egy év alatt 338 milli6
forinttal, az elmult negyedév alatt pedig 136 millié forinttal csokkent. Az immaterialis javak és goodwill
alloménya 2012. december végén 12,8 milliard forintot tett ki, amely igy 1,4 milliard forinttal, 10,0%-kal
alacsonyabb, mint az egy évvel ezel6tti érték, ugyanakkor 2012. szeptember 30-hoz képest 252 millié forinttal
(-10,0%) csokkent az allomany.

Az egyéb eszkdzok allomanya 2012. december 31-én 27,2 milliard forint volt, volumene 7,9%-kal (2,3 milliard
forinttal) csokkent az elmult egy évben. A halasztott adokovetelések értéke 6,4 milliard forint. Az egyéb
eszkdzok kozott meghatarozo tétel a 26,8%-ot kitevd készletként kimutatott ingatlanok.

Kamatozo forrasok

A kamatozd forrasok volumene a 2011. december 31-i 683,3 milliard forintrél 2012. december 31-re
633,7 milliard forintra csokkent, ardnya a mérlegféosszegre vetitve 84,2%. A kamatoz6 forrasok dontd
tobbségét a kibocsatott értékpapirok és az tigyfélbetétek, illetve a megndvekedett bankkozi forrasok teszik ki.

Bankkdzi forrasok

A 2012. december végi 110,6 milliard forintos bankkdzi forrasallomany az el6zé negyedévhez képest alig nétt,
ellenben éves szinten négyszeresére emelkedett. Az allomany tartalmazza az MNB altal a vallalati hitelezés
élénkitésére bevezetett 2 éves fedezett hitelforrast is. A bankkozi forrasok kamatozé forrasok kdézotti aranya
2012. év végen 17,5% volt.

Kibocsatott jelzaloglevelek

A kamatoz6 forrasok kozott a Bank éltal kibocsatott jelzaloglevelek aranya 2012. december 31-én 36,6%-ot
tett ki, éves szinten csokkent. A jelzéloglevelek 2012. december 31-i 231,8 milliard forintos kdnyv szerinti
allomanya a 2011. december végi értékhez (338,0 milliard forint) képest 31,4%-kal csokkent. A jelzaloglevelek
allomanyanak csokkenése 106,1 milliard forintot tett ki.

L 20ma231 |
millié forintban Konyv Névérték Konyv Névérték
szerinti érték szerinti érték

Tézsdén nem jegyzett jelzaloglevelek

Fix kamatozas 105 800 105 599 66 038 65 868
Valtoz6 kamatozasu 567 567 291 291
Tdzsdén jegyzett jelzaloglevelek
Fix kamatozasu 166 381 168 763 147 387 147 794
Valtoz6 kamatozasu 54 445 57 698 11417 12 263
Osszesen 327193 332626 225134 226 216
Elhatarolt kamatok 10772 6715
| Jelzdloglevelek | 337965 332626 | 231849 226216
Tozsdén nem jegyzett kotvények
Fix kamatozas 37987 38690 54 158 53774
Valtoz6 kamatozasu 0 0 5208 5162
Alarendelt kolcsontéke
Alarendelt kolcsontéke 0 0 29 565 29 565
Tdzsdén jegyzett kotvények
Fix kamatozasu 54 354 55870 42 999 44 081
Valtozé kamatozas 5728 5740 1399 1396
Osszesen 98 069 100 300 133 329 133 979
Elhatarolt kamatok 2489 5702
| Kotvenyek | 100558 100300 | 139031 ] 133979
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Jelzaloglevél fedezetek!

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. altal kibocsatott jelzéloglevelek fedezetéll szolgalo rendes fedezetek nettd értéke
2012. december 31-én 566,6 milliard forint volt (356,3 milliard forint téke és 210,3 milliard forint kamat). Ez a
2011. december 31-én fennallé 685,8 milliard forintnal 17,4%-kal alacsonyabb, mig 2012. szeptember 30-hoz
(586,1 milliard forint) képest 3,3%-0s csokkenést jelent.

A fedezetiil szolgald eszkbzcsoport 2012. december 31-i értékének alakulasa

A forgalomban lévé jelzaloglevelek még nem torlesztett

| millio forintban | 20111231 ]  2012.09.30 |  2012.12.31 |
Névértéke 386 418 298 622 304 041
Kamata 83595 75 534 74 691
Osszesen 470 013 347 156 378733
Téke 438 811 367 087 356 290
Kamat 246 940 218 972 210 290
Osszesen 685 751 586 059 566 580

A potfedezetként bevont eszkdzok értéke

MNB-nél elkildnitett, zarolt szamla egyenlege — téke
Osszesen 0 0 0

2012. december 31-én a rendes fedezetek jelenértéke 400,2 milliard forint, a jelzéloglevelek jelenértéke 342,5
milliard forint volt, a fedezetek jelenértéke meghaladta a forgalomban lévé, még nem torlesztett jelzaloglevelek
jelenértékét, aranyuk 116,9%-os értéket mutatott ugyanezen idépontban. A netté rendes fedezeti, valamint a
potfedezeti t0ke egyittes Osszegének és a forgalomban [évd jelzaloglevelek még nem torlesztett
névértékének aranya 117,2%, a nettd rendes fedezeti, valamint a pétfedezeti kamat egyUttes 6sszegének és a
forgalomban 1évé jelzaloglevelek még nem torlesztett kamatanak aranya 281,6% volt 2012. december 31-én.

Kibocsatott kbtvények

2012. december 31-én a kibocsatott kotvenyek konyvekben nyilvantartott érteke 139,0 milliard forint volt,
2012. szeptember végéhez képest (150,4 milliard forint) 11,3 milliard forinttal, 7,5%-kal cs6kkent. Ev/év alapon
38,3%-0s ndvekedés lathatd, a kotvényallomany 38,5 milliard forinttal emelkedett.

Betétek

2012. december 31-én a betétéllomany 152,2 milliard forintot tett ki, ezzel éves szinten 5,5%-kal csokkent az
allomany, negyedéves szinten lényegében nincs valtozas. Mind a lakossagi, mind a vallalati betétek
allomanya azonos mértékben csokkent éves szinten.

Negyedéves szinten a vallalati betétéllomany ndvekedett 8,4%-kal. Az FHB csoport konszolidalt
betétallomanyan bellil a lakossagi betétek dominainak, aranyuk 61,4%. A latra szol6 betétek a betétallomany
27,6%-at tették ki, volumenuk 42,0 milliard forint.

Allami kélcsén
Az allami ko6lcson a szerzédésnek megfeleléen visszafizetésre kerilt a negyedik negyedévben.

1 MSZSZ szerinti adatok az FHB Jelzalogbank Nyrt.-re vonatkozdan
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Egyéb kotelezettségek

A Bank a 4,8 milliard forintot kitevé egyéb kotelezettségek kozott mutatja ki a 908,7 millio forintot kitevd
esedékesség el6tti hiteltorlesztések miatt keletkezett kotelezettség allomanyt. A szallitbkkal szembeni
tartozasok értéke 2012. december végén 269,4 millié forint, a passziv elhatarolasok értéke 403,2 millio forint
volt. A halasztott adokotelezettség 2012. végén 642,5 millié forintot tett ki.

Részvényesi vagyon

A Bank részvényesi vagyona 2012. december 31-re egy év alatt 45,3%-kal, 77,5 milliard forintra n6tt. A Bank
az IFRS szabalyokkal 6sszhangban sajat toke elemként tartja nyilvan a 2012 decemberében kibocsatott
102 millio eurd névértéki alapvetd kolcsontke kdtvényeket (amortizalt bekertilési értéken), igy a sajat téke
novekedése legnagyobb részben ebbdl adddik. A felhalmozott veszteség -4,6 milliard forintot tett ki.

Tékehelyzet

A Bankcsoport kockazattal sulyozott eszkdzeinek értéke 2012. december 31-én 310,9 milliard forintot tett ki
(MSZSZ szerint), ami az el6z6 negyedév végi RWA allomanynal 2,2%-kal magasabb, illetve az egy évvel
korabbinal 3,9%-kal kisebb. A Bankcsoport szint(i dsszes tékekdvetelmény 33,4 milliard forint volt 2012.
december 31-én.

Az id6szak végén az IFRS szavatol6 téke 94,1 milliard forintot tett ki, igy a Bankcsoport IFRS szerint szamitott
tékemegfelelési mutatéja 22,6% volt (2011. december végén 10,4%, 2012. szeptember 30-an 13,6%).

Az év végi szavatolo t6ke tartalmazza a Bank éltal kibocsatott alarendelt kdlcsontéke és alapvetd kolcsontbke
elemek figyelembe veheté nagysagat is. A Bank — a PSZAF engedélyével — 2013. februar folyaman
visszavasarolta az alarendel kdlcsontéke kotvényeket, melyek 2013. februar 21-i értéknappal torlésre keriiltek.
A Bank IFRS szavatol6 tokéje ezen tokeelemek nélkul 2012. december 31-én 64,5 milliard forint lett volna, az
igy szamitott tékemegfelelési mutaté pedig 15,5%-ot ért volna el.
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Nyilatkozat

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. 2012. évi eredményrdl késztlt beszamoloja a Tarsasag konszolidalt, IFRS szerint
elkészitett, nem auditalt kimutatasai alapjan készult.

Az FHB Jelzalogbank Nyrt. kijelenti, hogy a beszamol6é adatai és allitdsai a valosagnak megfelelnek, illetve
nem hallgat el olyan tényt vagy informaciét, amely a kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentdséggel bir.

Az FHB Jelzélogbank Nyrt., mint kibocsatd az Idékozi vezetdségi beszamold tartalmaért kizarolagos
felelésséget vallal. Az FHB Jelzalogbank Nyrt. kijelenti, hogy a rendszeres és rendkiviili tajékoztatas
elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott kar megtéritéséért, mint kibocsaté felel.

Budapest, 2013. marcius 14.

Kobli Gyula Soltész Gergb
Vezérigazgato6 Uzleti vezérigazgatd-helyettes
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Tarsasag neve: FHB Jelzélogbank Nyrt. Telefon: (1) 452 -9100

Tarsasag cime: 1082 Budapest, Ull5i it 48. Telefax: (1) 452 - 9200
Agazati besorolas: Egyéb monetéris tevékenység E-mail cim: Lendvai.Beata@fhb.hu
Beszamolasi idszak: 2012.01.01. - 2012.12.31. Befektetdi kapcsolattarto: Lendvai Beata

Az FHB Jelzalogbank Nyilvanosan Miikodd Részvénytarsasag IFRS szerinti
konszolidalt pénziigyi kimutatasai

A konszolidalasi eljaras soran teljes koriien bevonasra kerliltek az FHB Kereskedelmi Bank Zrt., az FHB
Ingatlan Zrt., az FHB Eletjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. és az FHB Ingatlanlizing Zrt. és horvat lednyvallalata,

a Central European Credit d.d.; valamint a ,WODOMUS 54" Ingatlanfejleszté Kft., Kary-Villa Ingatlanfejleszté
Kft., FHB DWH Zrt. (korabbi nevén Portfolio Money Zrt.); Hitelunio Kft. Uzleti adatai.

Eredménykimutatas

(konszolidalt, IFRS szerinti, auditélt adatok 2011. december 31-re és nem auditalt adatok 2012. december 31-
re vonatkozdan)

. miiéforintoan 2011 | 2012 | VoY |
Kamatbevétel 78 433 76 670 -2,2%
Kamatréforditas -56 935 -58 124 21%
Netté kamatjévedelem 21 498 18 545 -13,7%
Dij- és jutalékbevétel 3661 379 3,7%
Dij- és jutalék raforditas -948 -1203 27,0%
Netto dij- és jutalékeredmény 2713 2 592 -4,5%
Deviza miiveletek eredménye 2 465 -1.392 -
IlEre,dm(?nny(’eI szemben valdsan értékelt instrumentumok valds 2087 1339 55,2%
érték valtozasa
Ertékpapirokbol szarmazo nyereség 3648 4802 31,6%
Nett6 iizleti (trading) eredmény 9100 4749 -47,8%
Egyéb mlikodési bevétel 1030 852 -17,3%
Egyéb miikddési raforditas -2 882 -3 503 21,5%
Miikddési nyereség 31460 23 235 -26,1%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -19 944 -9 756 -51,1%
Miikodési kdltségek -18 831 -16 893 -10,3%
Addzas el6tti nyereség -7 314 -3 415 -53,3%
Nyereségado 1696 -1050 -

| Adézés uténinyereség 5618|4464 -205%
EPS (évesitett) -85,21 Ft -70,45 Ft -0,17 Ft
Higitott EPS (évesitett) -85,21 Ft -70,45 Ft -0,17 Ft
Atfog6 jovedelemre vonatkoz6 kimutatas
Addzas utani nyereség -5618 -4 464 -20,5%

Ertékelési tartalék 0 0 -
Cash-flow hedge tartalék 131 -249 -
Ertékesithetd pii-i eszkdzok valos érték valt. -62 -3 -95,2%
Arfolyam tartalék 1 10 900,0%
Egyéb atfogo jovedelem halasztott add hatasa 7 48 585,7%
Id8szak egyéb atfogo jovedelme halasztott adoval egyitt 77 -194 -
| Teljes atfogo eredmeény 5541 4658  .159%
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Tarsasag neve: FHB Jelzélogbank Nyrt. Telefon: (1) 452 -9100

Tarsasag cime: 1082 Budapest, Ull5i it 48. Telefax: (1) 452 - 9200
Agazati besorolas: Egyéb monetéris tevékenység E-mail cim: Lendvai.Beata@fhb.hu
Beszamolasi idszak: 2012.01.01. - 2012.12.31. Befektetdi kapcsolattarto: Lendvai Beata

Eredménykimutatas (negyedévekre vonatkozoéan)

(konszolidalt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2011. december 31-re és nem auditalt adatok 2012. szeptember
30-ra, illetve 2012. december 31-re vonatkozoan)

___ ___ milibforintoan | _2011Q4 | 2012Q3 | 2012Q4 | Q-0-Q | Y-o¥ |
Kamatbevétel 20 870 18 850 17 974 -4,6% -13,9%
Kamatraforditas -16 787 -14 606 -14 090 -3,5% -16,1%
Netté kamatjovedelem 4083 4244 3884 -8,5% -4,9%
Dij- és jutalékbevétel 985 883 883 0,0% -10,3%
Dij- és jutalék raforditas 270 273 -433 58,6% 60,2%
Netté dij- és jutalékeredmény 714 610 450 -26,2% -37,0%
Deviza miveletek eredménye 1679 -554 930 - -44,6%
Eredmennyel szemb,en'va'losa,n ert'ekelt 3497 922 738 19,9%
instrumentumok valos érték valtozasa
Ertékpapirokbol szarmazé nyereség 1103 1348 1513 12,3% 37,2%
Netto iizleti (trading) eredmény 6209 -128 1705 - -12,5%
Egyéb miikodési bevétel 241 -37 549 - 127,7%
Egyéb miikddési réforditas 446 -1 006 -446 -55,6% -
Miikodési nyereség 11 693 3682 6141 66,8% -47,5%
Ertékvesztés és hitelezési veszteségek -13 042 -2 444 -2 889 18,2% -77,8%
Miikodési kdltségek -5 252 -4 196 -4 469 6,5% -14,9%
Addzas el6tti nyereség -6 600 -2 958 -1217 -58,9% -81,6%
Nyeresegado 2352 334 -691

“Adézs utaninyereség | 4248 26| 1908 203% | _-551%]
EPS (évesitett) -212,34 Ft -157,85 Ft -126,06 Ft -20,1% -40,6%
Higitott EPS (évesitett) -212,34 Ft -157,85 Ft -126,06 Ft -20,1% -40,6%
Atfogé jovedelemre vonatkozé kimutatas 4Q 2011 3Q 2012 402012 |  QoQ|  Y-0-Y|
Addzas uténi nyereség -4 248 -2 624 -1908 -27,3% -55,1%

Ertékelési tartalék 0 0 0 - -

Cash-flow hedge tartalék 122 98 -90 - -

Ertékesithetd pii-i eszkdzok valos érték valt. -218 -14 675 - 209,6%

Arfolyam tartalék 8 -2 -3 50,0% -

Egyéb atfogd jovedelem halasztott add hatasa 19 -16 145 - 663,2%

Id8szak egyéb atfogo jovedelme halasztott 69 66 623 ) 802.9%
adoval egyutt

| Teljes atfogé eredmeény | 4317 258 2531 10% | -414%
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Tarsasag neve: FHB Jelzélogbank Nyrt. Telefon: (1) 452 -9100

Tarsasag cime: 1082 Budapest, Ull5i it 48. Telefax: (1) 452 - 9200
Agazati besorolas: Egyéb monetéris tevékenység E-mail cim: Lendvai.Beata@fhb.hu
Beszamolasi idszak: 2012.01.01. - 2012.12.31. Befektetdi kapcsolattarto: Lendvai Beata

Konszolidalt pénziigyi és vagyoni helyzetre vonatkozé kimutatas

(konszolidalt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2011. december 31-ra és nem auditalt adatok 2012. szeptember
30-ra, illetve 2012. december 31-re vonatkozoan)

2011.12.31. 2012.09.30 2012.12.31

Pénzeszkdzok 2554 2283 2164 -5,2% -15,3%
Bankkézi kihelyezések 65 046 33 400 33 981 1,7% -47,8%
Kereskedési célu értékpapirok 1832 6 036 7815 29,5% -
Ertékesithet6 értékpapirok 85 891 153 220 158 848 3,7% 84,9%
Derivativ tigyletek valds értéke 2695 4085 4 344 6,3% 61,2%
Refinanszirozott jelzaloghitelek 226 890 170 202 164 990 -3,1% -27,3%
Hitelek 420 260 371 667 371931 0,1% -11,5%
Hitelekre képzett értékvesztés -39 033 -34 987 -37 348 6,7% -4,3%
Befektetési célt ingatlanok 11311 11222 11463 2,1% 1,3%
Targyi eszkdzok 6299 6 098 5961 -2,2% -5,4%
Goodwill és immaterialis javak 14174 13 005 12 753 -1,9% -10,0%
Halasztott adokovetelés 6 345 6 567 6396 -2,6% 0,8%
Egyéb eszkdzok 11849 8 651 9 326 7,8% -21,3%
Bankkdzi forrasok 20992 91792 92 781 1,1% 342,0%
Kibocsatott értékpapirok 341181 258 173 252 681 -2,1% -25,9%

Jelzaloglevelek 290423 190 332 191 897 0,8% -33,9%

Kétvények 50 758 67 840 60 784 -10,4% 19,8%
Betétek 161 105 151 314 152 206 0,6% -5,5%
Allami kélcson 62 694 14 296 0 - -
Derivativ tigyletek valos értéke 60 511 23 396 23184 -0,9% -61,7%

Eredménnyel szemben valdsan

- A ) 97 342 112 844 104 888 -1,1% 7,8%
értékelt pénzlgyi kotelezettségek

Lizing kotelezettség 10 060 10775 11029 2,4% 9,6%
Tartalék jaradék fizetésre 2265 2316 2410 4,1% 6,4%
Nyereségado fizetési kotelezettség 6 41 42 1,8% -
Halasztott adokotelezettség 710 625 643 2,8% -9,5%
Céltartalékok 267 212 173 -18,3% -35,4%
Egyéb kotelezettségek 5600 4416 3922 -11,2% -30,0%
Alarendelt kélcsontdke 30 023 31126 3,7% -
Kotelezettségek Osszesen 762 733 700 223 675084 -3,6% -11,5%
Jegyzett t6ke 6 600 6 600 6 600 0,0% 0,0%
Toketartalék (&zsio) 1709 1709 1709 0,0% 0,0%
Visszavasarolt sajat részveny -29 -29 -29 0,0% 0,0%
Alapvetd kdlcsontbke 0 0 28 923 - -
Cash-flow hedge tartalék 201 72 0 - -
Egyéb tartalékok -86 444 -2 - -97,2%
Eredménytartalék 50 604 44 986 44 986 0,0% -11,1%
Felhalmozott vagyon/veszteség -5618 -2 556 -4 646 81,7% -17,3%
Részvényesi vagyon 6sszesen 53 382 51 227 77 541 51,4% 45,3%
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Pénzforgalmi (Cash Flow) kimutatas

(konszolidalt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2011. december 31-ra és nem auditalt adatok 2012. december 31-

re vonatkozoan)

Uzleti tevékenység pénzforgalma

Netto nyereség -5618 -4 464
Pénzmozgassal nem jaro tételek netté eredményt médosité hatésai:
Ertékesdkkenés 2454 2496
Befektetési ingatlanok valds értékvaltozasa 106 80
Befektetési ingatlanok felvétele eredménnyel szemben -46 -60
Hitelezési veszteségre képzett céltartalék 15204 -1779
Targyi eszkdz kivezetésen realizalt (nyereség)/veszteség 1410 29
Immaterialis joszag kivezetésen realizalt (nyereség)/veszteség 2332 0
Részvény opci6 tartalék -135 -106
Részvény juttatas 163 0
Tékésedd kamat -1672 -994
Derivativ tigyletek valds értéke -831 -39177
Eredménnyel szemben valésan értékelt pénziigyi kotelezettségek valos értékre hozasa 9433 1329
Jéradék tartalék valos értéke 263 540
Arfolyam tartalék valtozasa 1 11
Immateridlis j0szag értékvesztése 1126 0
Lizing kételezettség felvétele 0 0
Miikodeési eszkdzok valtozasa eldtti iizleti nyereség 19 526 -42 094
Miik6dési eszkbzbk (névekedése), csbkkenése:
Kereskedési célu értékpapirok 2926 -5983
Ertékesithetd értékpapirok 17 362 -72 960
Refinanszirozott jelzaloghitelek 33430 61900
Hitelek 1552 49323
Egyéb eszkdzok -6 999 2473
Miikodési kitelezettségek nbvekedése, (csékkenése): 0
Betétek 48 365 -8 899
Bankkozi felvétek -1149 90 389
Egyéb kotelezettségek 868 -1708
Uzleti tevékenységbél szarmazo netté pénzforgalom 115 881 72 440
Befektetési tevékenység pénzforgalma
Targyi eszkdz és immateridlis j6szag eladas bevétele 60 33
Targyi eszkdz és immateridlis javak vasarlas -1260 -800
Befektetési céll ingatlan vasarlas -10 -313
Befektetési célu ingatlan eladas 65 141
Eletjaradék ligyletek kapcsan tartalékbol kifizetett -377 -395
Véasérolt leanyvéllalat netté pénzarama 0 0
Ertékesitett leanyvallalat netté pénzarama -6 0
Befektetési tevékenység nettd pénzforgalma -1 528 -1334
Finanszirozasi tevékenység pénzforgalma
Ertékpapir kibocsatas bevétele 26 201 125 221
Kibocséatott értékpapir toketdrlesztés -94 919 -193 993
Visszavasarolt sajat részvény -69 0
HosszU lejaratu hitel téketérlesztés -50 168 -63 899
Hosszu lejératu hitel felvétel 233 219
Lizing kotelezettség torlesztése -4 140 969
Alapvetd kdlcsonkotvény 28923
Finanszirozasi tevékenység netté pénzforgalma -122 862 -102 560
Pénz és pénzhelyettesiték nettd (-csokkenése), ndvekedése -8 508 -31 454
Pénz és pénzhelyettesitok év eleji allomanya 76 107 67 599
Pénz és pénzhelyettesitok év végi allomanya 67 599 36145
Pénz és pénzhelyettesitk dsszetétele:

Készpénz 2554 2164

Magyar Nemzeti Bankkal szembeni kovetelések 8707 5117

90 napnal korabbi lejaratl bankkdzi kihelyezések 56 338 28 864
Pénz és pénzhelyettesitok periddus végi allomanya 67 599 36145
Kiegészité adatok

Fizetett adok -1245 -1429

Kapott kamatok 76 322 76 639

Fizetett kamatok -55 911 -55 426
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Részvényesi vagyon valtozasa

A tablazat kizarélag a targyidészaki aranyos banki kiilonadét tartalmazza.
(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2012. december 31-re vonatkozdan)

: Cash-  peszvény  Alapvets ~ CrieKesitheto Felhalmozott
g Jegyzett Visszavasarolt i_.. Altalanos flow eny  Alapvek pi. eszkéz6k Részvényesi
milli6 forintban P iy oo Azsid . opcio kolcsontdke N vagyon/
téke sajat részvény tartalék hedge ) ) valés érték ; vagyon
; tartalék rendezése e veszteség
tartalék valtozasa

2011. januar 1. 6,600 -123 1,709 0 101 241 -187 19 50,604 58,964
Atsorolas altalanos tartalékba
Targyévi eredmény -5,618 -5,618
Egyéb &tfogd eredmény 100 -25 1 76
§ajgt reszvény visszavasarlas, 94 94
értékesités
Részvény juttatas 0 0 -161 0 -161
R’eszyeny opcié miatti tartalék % %6
képzés
2012. januar 1. 6,600 -29 1,709 0 201 106 0 -212 20 44,986 53,381
Atsorolas altalanos tartalékba 181 -181 0
Targyévi eredmény -4,464 -4,464
Egyéb atfogd eredmény -201 -4 11 -193
Sajat részvény visszavasarlas, 0
értékesités
Részvény juttatas 0
Alapveté kdlcsontéke rendezése 28,923 28,923
R’eszyeny opcid miatti tartalék 106 106
képzés
2012. december 31. 6,600 -29 1,709 181 0 0 28,923 -216 31 40,341 77,541
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Mérlegen kivuli tételek — fliggo kotelezettségek

(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2012. szeptember 30-ra és 2012. december 31-re, illetve
konszolidalt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2011. december 31-re vonatkozdan)

milli6 forintban 2011.12.31. 2012.09.30 2012.12.31
Fligg6 kotelezettségek
Garanciavallalas 1930 3563 3601
Hitelszerz6dés alapjan még igénybe vehetd keretdsszeg 17 956 19 933 26 644
Osszesen 19 886 23 496 30 245

Kapcsolt vallalkozasokkal kapcsolatos ligyletek
(konszolidalt, IFRS szerinti, nem auditalt adatok 2012. szeptember 30-ra és 2012. december 31-re, illetve

konszolidalt, IFRS szerinti, auditalt adatok 2011. december 31-re vonatkozdan
2012-09-30 | 20121231 |

Bankkozi kihelyezések 0 0 0
Refinanszirozott jelzaloghitelek 0 0 0
Derivativ (igyletek valos értéke 0 0 0
Egyéb eszkdzok 0 0 0
Eszk6zok 6sszesen 0 0 0
Bankkdzi felvétek 0 0 0
Kibocsatott értékpapirok 0 0 0
Eredménnyel szemben valdsan értékelt pénziigyi kotelezettségek 0 0 0
Egyéb kotelezettségek 0 0 0
Kotelezettségek osszesen 0 0 0

e 20111231, 2012.09.30 2012.12.31

Kamatbevétel 0 0 0
Kamatraforditas 0 0 0
Netté kamatjovedelem 0 0 0
Dij- és jutalékbevétel 0 0 0
Dij- és jutalékraforditas 0 0 0
Nett6 dij- és jutalékeredmény 0 0 0
Ertékpapirbdl szarmazé nyereség 0 0 0
Netto iizleti (trading) eredmény 0 0 0
Nettd egyéb miikddési bevételek 0 0 0
Nettd egyéb miikddési raforditas 0 0 0
Miikodési nyereség 0 0 0
Hitelezési veszteségek 0 0 0
Mikddési kdltségek -200 -163 -214
Eves eredmény -200 -163 -214

A pénzlgyi beszamold szempontjabdl kapcsolt félnek minésil minden olyan vallalkozas, melyet a beszamolo
egység (ami az anyavallalatokat és leanyvallalatokat jelenti) ellenrzése alatt tart kozvetlenul vagy
kozvetetten, egy vagy tobb kozvetitdn keresztil, valamint kulcspozicioban levd vezetdk, beleértve az
lgazgatdsag és Fellgyel6bizottsag tagjait. Jelen beszamold szempontjabdl kapcsolt félnek mindsilnek azon
részvényesek, melyek tulajdoni aranya a Bankra vonatkoz6an meghaladja a 10%-ot (VCP Finanz Holding Kft.,
AB4 Vagyonkezeld Kift., Allianz Hungaria Biztosito Zrt.). A kapcsolt vallalkozas mas véllalkozas pénziigyeit és
mUikodését érintd dontések vonatkozasaban iranyitasi jogkorrel, illetve jelentds befolyassal rendelkezik. A
kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk piaci alapuak.

A részvénystrukturahoz, a tulajdonosi korh6z kapcsolédé adatlapok
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Tulajdonosi struktura, a részesedés és szavazati arany mértéke
(A bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével.)

Tulajdonosi kér megnevezése

Teljes alaptoke

én

Belf6Idi intézményi/tarsasag 73,6%
Kilféldi intézményiltarsasag 18,5%
Belf6ldi maganszemély 3,3%
Kiilféldi maganszemély 0,0%
Munkavallalok, vezetd tisztségviseldk 0,4%
Sajat tulajdon 0,1%
Allamhéztartas részét képezd Tulajdonos * 41%
Nemzetkdzi Fejlesztési Intézmények 5 0,0%
Egyéb 0,0%
OSSZESEN 100,0%

73,6%
18,5%
3,4%
0,0%
0,4%
0,0%
4,1%
0,0%
0,0%
100,0%

48 585 278
12216 058
2170577
19 884
240312
53 601
2714 300

0
0

66 000 010

Idészak vé
%szav

55,8% 55,8%
22,0% 22,0%
5,9% 6,0%
0,0% 0,0%
0,3% 0,3%
0,1% 0,0%
7,2% 7.2%
0,0% 0,0%
8,8% 8,8%

100,0% 100,0%

36 795 859
14 509 484
3923 000
18792

177 055

53 601
4724 833
0

5797 386
66 000 010

Ha a bevezetett sorozat megegyezik a teljes alaptékével, ennek feltiintetése mellett nem sziikséges kiilén feltiintetni. Ha tébb sorozat van bevezetve a Tézsdére,

minden sorozat esetén meg kell adni a tulajdonosi struktarat.
2 Tulajdoni hanyad

3 A Kibocsato kdzgy(ilésén a dontéshozatalban vald részvétel lehetbségét biztositd szavazati jog. Ha a tulajdoni hényad és a szavazati jog megegyezik, csak a
tulajdoni hanyad oszlopot kell kitdlteni és benyujtani/kdzzétenni a tény feltiintetése mellett!

4PL.: MNV Zrt., TB, Onkormanyzat, 100%-os allami tulajdonban 4ll6 vallalatok stb.

5PI.: EBRD, EIB, stb.

A Sajat tulajdonban lévo részvények alakulasa
2012.01.01 2012.03.31

2012.06.30

2012.09.30

2012.12.31

FHB Nyrt. 53 601 53 601

53 601

Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsorolasa, bemutatasa (2012.12.31.)

Letétkezeld

Mennyiség (db)

53 601

Részesedés (%)

53 601

Szavazati arany

(igen/nem)
VCP Finanz Holding Kft. nem
AB4 Vagyonkezeld Kit. nem
Allianz Hungaria Biztosité Zrt. nem
Silvermist Estate SA nem
Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. nem
Osszesen

1 A szavazati jog a Tpt. 61. §-a alapjan szamolva
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15970 000
10 746 468
7272 621
6 316 366
4724 833
40 305 455

24,20%
16,28%
11,02%
9,57%
7,16%
68,23%

(%) !
24,20%
16,28%
11,02%

9.57%
7,16%
68,23%
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A Kibocsato szervezetéhez, miikodéséhez kapcsol6do adatlapok

Teljes munkaiddében foglalkoztatottak szamanak alakulasa (f6)

Bazisid6szak Targyiddészak

2011.12.31 2012.12.31
Bank 179 170
Konszolidalt 812 770

Vezetd allasu személyek, és a Kibocsaté miikodését befolyasolo (stratégiai) alkalmazottak
(2012.12.31.)

Megbizés Megbizas CEIEL
Jelleg' Név Beosztas K végel részvény
ezdete g ;
megsziinése tulajdon (db
T Dr. Spéder Zoltan EIndk 2008.04.29 2013.04.29 16 000
T Somkuti Istvan Tag 2008.04.29 2013.04.29 8000
IT Harmati Laszld Tag, Uzleti vezérigazgato 2008.04.29 2013.01.31 32192
IT Dr. Christian Riener | Tag 2008.04.29 2013.04.29 8000
IT Kébli Gyula Tag, Stratégiai és pénzigyi vezérigazgatd |  2010.04.21 2013.04.29 16 000
IT Foltanyi Taméas Tag, vezérigazgatd-helyettes 2010.04.21 2013.04.29 28 000
FB Lantos Csaba EIndk 2009.04.29 2014.04.29 0
FB | Somfai Rébert Tag 2008.04.29 2013.04.29 5000
FB Martonné Uhrin Eniké | Tag 2010.04.21 2015.04.21 0
FB | Starcz Akos Tag 2011.04.20 2016.04.20 0
FB | Szabo Miklos Tag 2011.04.20 2016.04.20 2200
Sajat részvény tulajdon (db) 0SS ZE SEN: 115 392

1 Stratégiai pozicidban lévo alkalmazott (SP), Igazgatosagi tag (IT), FB tag (FB)

Tajékoztatasok és kozzétételek 2012. negyedik negyedévében

Az FHB Bankcsoportnal a targyidészakban kozreadott fébb tajékoztatasok és kozzétételek az alabbi
csoportokba sorolhatok:

e A Bankcsoport miikddéséhez kapcsolddd események (banki hirdetmények, Uzletszabalyzat valtozasa)

o |d6kozi vezetGségi beszamolo, éves jelentés kozzététele

o Jelzdloglevelekhez, kotvényekhez kapcsolddd tajékoztatasok (jelzaloglevél és kotvény kibocsatas és
visszavasarlas, magyar és nemzetkdzi kibocsatasi program frissitése, jelzaloglevelek és fedezeteinek
értéke)

e Az FHB Nyrt. alaptékéje és a szavazati jogok szdma hé végi értékei

o Kozgyllési elbterjesztések és kozgydlési meghivo

e Tulajdonosi bejelentések, értesités FHB részvénytranzakciokrol

Az FHB altal kdzzétett tajékoztatasok elérhetdk az alabbi helyeken:

www.bet.hu
www.kozzetetelek.hu
www.fhb.hu
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